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ANUNCIO

DON DIEGO MANUEL AGUERA PINERO, ALCALDE-PRESIDENTE DEL
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Alcalde-Presidente
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QUE por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de enero
de 2026, ha sido aprobado definitivamente el documento que contiene el Plan Parcial de
Ordenacion del Sector SI-3 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Algaba, que se
reproduce literal:

“I- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, adoptado en sesién ordinaria celebrada el
08/05/2022, en virtud de la delegacion de las competencias de la Alcaldia para la aprobacién de instrumentos de
desarrollo del Plan General efectuada por la Resoluciéon n.° 849/2019, de 24 de junio (BOP n.° 160 de
12/07/2019), se aprobd inicialmente el documento que contiene el Plan Parcial de Ordenacién del Sector SI-3 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Algaba, redactado por redactado por el Ingeniero D. Francisco
Manuel Dorado Ortega, colegiado n° 18.800 del Colegio Oficial de Ingenieros de Camino Canales y Puertos.

CVE: BOP-SE-2026-214007

II.- Aprobado inicialmente, el Plan Parcial de Ordenacién del Sector SI-3, se someti6 a
informacién publica durante un plazo de un mes, mediante la publicacién de anuncios en el Boletin Oficial de la
Provincia n.° 137 de fecha 16/06/2022, en el Tablén de anuncios del Ayuntamiento, en el Portal de
Transparencia y en el diario ABC de Sevilla de fecha 10/06/2022.

III.- En el Informe suscrito por el arquitecto municipal D. Rafael Mufioz Carmona, con fecha
14/03/2025, se indica el estado de emision de los informes sectoriales solicitados.

IV.- Con fecha 14/03/2025 (2025-E-RE-1553) se presenta en el Ayuntamiento la dltima version
del documento del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SI-3.

V.- Con fecha 14 de marzo de 2025, se emite informe con referencia 66.2-RMC-2024, favorable a
la aprobacién del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SI-3 firmado por el arquitecto municipal D. Rafael
Mufioz Carmona con fecha 14/03/2025.

VI.- Consta Informe con referencia 66.4-RMC-2024, suscrito por el arquitecto municipal D.
Rafael Muifioz Carmona con fecha 14/03/2025., respecto de las modificaciones de la tltima version del
documento del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SI-3 (2025-E-RE-1553), donde se concluye su caracter no
sustancial.
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VIL- Consta en el expediente Informe juridico emitido por la Secretaria General del
Ayuntamiento, con fecha 28/04/2022 donde se recoge la legislacion aplicable y el procedimiento a tramitar.

VIIL.- Con fecha 16 de abril de 2025, se emite Informe Juridico por parte del Oficial Mayor.
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IX- Por la Junta de Gobierno Local celebrada en sesién Ordinaria el 16 de abril de 2025, se =

aprueba provisionalmente el Plan Parcial de Ordenacién del Sector SR-3 del Plan General de Ordenacién 3
Urbanistica de La Algaba, redactado por redactado por el Ingeniero D. Francisco Manuel Dorado Ortega, :
colegiado n° 18.800 del Colegio Oficial de Ingenieros de Camino Canales y Puertos. °
O

X.- Con fecha 22 de abril de 2025 y registro de entrada 2025-E-RE-2450, se presenta solicitud de %
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aprobacién de nuevo documento redactado en el que se subsana plano I-03 en el cual se grafian las lineas de
servidumbre de proteccién y del dominio publico maritimo-terrestre extraidas del visor publicado por el
Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico.

XI.- Con fecha 22 de abril de 2025, se emite informe por parte de los Servicios Técnicos.
XII.- Con fecha 22 de abril de 2025, se emite informe Juridico por parte del Oficial Mayor.

XIIL.- Se aprueba provisionalmente en Junta de Gobierno Local de 16 de abril de 2025, el Plan
Parcial de Ordenacién del Sector SR-3 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Algaba, redactado por
el Ingeniero D. Francisco Manuel Dorado Ortega, colegiado n° 18.800 del Colegio Oficial de Ingenieros de
Camino Canales y Puertos y se da traslado del acuerdo a Consejeria correspondiente en materia de carreteras por
si procede la emisi6n de nuevo informe sectorial, asi como solicitud de Informes Sectoriales a las Consejerias
Competentes que no hayan emitido informe, o hayan requerido subsanacién con ocasién de la aprobacién inicial,
asi como la notificacién a los interesados.

XIV.- En fecha 22/04/2025 con registro 2025-E-RE-2443 se presenta registro por el redactor del
PEI documento en el cual se modifica el plano I-03 y posteriormente En fecha 22/04/2025 con registro 2025-E-
RE-2450 se presenta registro por el redactor del PEI documento en el cual aporta de nuevo el documento
aportado en registro anterior con firma electrénica correcta.

XV.- Se emite informe técnico favorable de fecha 22/04/2025 al documento de aprobacién
provisional, aprobandose el mismo por JGL de fecha 24/04/2025.

XVI.- Se reciben diferentes informes sectoriales de diferentes administraciones:

1. Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda - Delegacién Territorial de Sevilla — Servicio
de Carreteras: en informe de fecha 16/04/2025 se informa:

Debido a que con las nuevas prescripciones del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible,
se implanta una nueva glorieta, quedando muy cercanas entre si, que debera tratarse como una Glorieta doble,
por lo que deberia dotarse de dos carriles por sentido de circulacion a todos los tramos entre glorietas.

El documento DEBERA SER MODIFICADO, e informado por este servicio, previamente a su
aprobacion definitiva.

3.- CONCLUSIONES.

Por ello SE INFORMA DESFAVORABLEMENTE EL DOCUMENTO SOBRE PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SI-3 EN EL
AMBITO DEL T.M. DE LA ALGABA.”

1. Consejeria de Industria y Comercio- Delegacion territorial en Sevilla: Se remite solicitud de
informe en fecha 25/04/2025 con recepcion confirmada, sin haber recibido respuesta a fecha actual.

2. Endesa Distribucion Eléctrica: Se remite solicitud de informe en fecha 25/04/2025 con
recepcion confirmada, sin haber recibido respuesta a fecha actual.

3. Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente — Delegacion Territorial en Sevilla- Servicio de
Vias Pecuarias: Se remite solicitud de informe en fecha 25/04/2025 con recepcién confirmada, sin haber recibido
respuesta a fecha actual.

4. Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente - Delegacién Territorial en Sevilla — Servicio
de protecciéon ambiental (sobre materia de Costas): se recibe evacuacion de consulta con firma de fecha
3/07/2025 en la cual se recoge como parte de dicha respuesta en su punto primero el informe del Servicio
Provincial de Costas de Sevilla, del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico, de fecha 29
de mayo de 2024, asi como indica finalmente:

”... Este Servicio considera que, conforme al precepto legal antes mencionado, la competencia para evacuar este
tipo de informes le corresponde al Ministerio competente en materia de Costas, con la tnica salvedad que, en
caso de que el sentido del informe sea desfavorable, la administracién autonémica puede plantear una
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discrepancia y solicitar la apertura de un periodo de consultas.”

1. Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente- Direccién General de Sostenibilidad Ambiental y Economia
Circular- Servicio de Costas y Gestion del Litoral: se recibe con firma de fecha 4/07/2025 “INFORME 729-2025
DEL SERVICIO DE COSTAS Y GESTION DEL LITORAL DE LA DIRECCION GENERAL DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y ECONOMIA CIRCULAR SOBRE CONSULTA DE LA DELEGACION
TERRITORIAL EN SEVILLA EN RELACION AL INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 112 a) DE LA
LEY 22/1988, DE 28 DE JULIO, DE COSTAS?” el cual concluye indicando:
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“... Este servicio considera que, conforme al precepto legal antes mencionado, la competencia
para evacuar este tipo de informes le corresponde al Ministerio competente en materia de Costas, con la tnica
salvedad que, en caso de que el sentido del informe sea desfavorable, la administracion autonémica puede
plantear una discrepancia y solicitar la apertura de un periodo de consultas; y es en ese aspecto donde se produce
la concurrencia competencial entre ambas administraciones.
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En este sentido y para finalizar, indicar como conclusién en que si el &mbito del proyecto no afecta
ni a Dominio Publico Maritimo- Terreste ni a Zona de Servidumbre de Proteccién bien la Delegacion Territorial
en Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente, bien la Direccién General de Sostenibilidad
Ambiental y Economia Circular a través de su Servicio de Costas y Gestion del Litoral, de la misma Consejeria,
no resultan competentes para emitir el informe que se solicita.”

1. Confederacion Hidrografica del Guadalquivir: Se remite solicitud de informe en fecha 25/04/2025 con
recepcion confirmada (su expte: URB-25/085SE/ETESevilla) , sin haber recibido respuesta a fecha actual.

2. Direccién General de Carreteras Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental: se recibe
informe con firma de fecha 24/07/2025 del siguiente tenor literal:

“...Una vez analizado el expediente y vistos los informes emitidos al respecto de este asunto por el Area de
Conservacién y Explotacién y el Area de Planeamiento, Proyectos y Obras II, el Jefe de la Demarcacién de
Carreteras del Estado en Andalucia Occidental, por delegacién de las competencias de la Direccién General de
Carreteras (Orden TMA/1007/2021, de 9 de septiembre, modificada por Orden TMA/355/2023, de 10 de abril),
resuelve:

CVE: BOP-SE-2026-214007

INFORMAR FAVORABLEMENTE, en lo que respecta a las carreteras del Estado, el plan parcial
de ordenacion del sector de suelo urbanizable sectorizado SI-3 del término municipal de La Algaba (Sevilla)...”

1. Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico- Servicio Provincial de Costas (Sevilla): Se
remite solicitud de informe en fecha 25/04/2025 con recepcion confirmada, sin haber recibido respuesta a fecha
actual.

XVIL- Se presenta nuevo documento con subsanacién de deficiencias detectadas en los informes
sectoriales recibidos con registro 2025-E-RE-4651 de fecha 17/07/2025 mediante archivo denominado
“452_PP_SI3_JULIO-25_FIRMADO”.

XVIIL- Se remite en fecha 25/09/2025 peticién de informe sectorial a Aljarafesa, de acuerdo con
el requerimiento del informe de Confederacién Hidrogréafica del Guadalquivir, recibiéndose informe favorable de
Aljarafesa en fecha 8/10/2025 con recibo 2025-E-RE-9235.

XIX.- Con recibo 20206-E-RC-549 de fecha 21/01/2026 se remite por la Delegacion Territorial de
Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda en Sevilla informe de fecha 20/01/2026 de su expte
TIP/2022/000826, que contiene como CONCLUSION:
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«7.- ANALISIS DE LAS DETERMINACIONES
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7.1.- En relacién con la legislacion urbanistica de aplicacion.- La propuesta cumple con los L]

articulos 13 y 19 de la LOUA. Respecto al articulo 17, deberia reflejarse claramente en la ordenacién el ajuste al E
estandar de 1 plaza de aparcamiento privado por cada 100 m? de techo edificable de cualquier uso (art. 17.3 9
LOUA). ©
el

En los planos de ordenacién es aconsejable indicar que la zona 01 no es de uso exclusivo industrial o

sino, de forma alternativa, industrial/terciario como establece el articulo 35 de las ordenanzas. > )
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7.2. En relaciéon con el planeamiento superior vigente.- La propuesta afecta a la ordenacién pormenorizada,
respetando la ordenacion estructural dispuesta por el PGOU.

8.- CONCLUSIONES

A la vista del andlisis de las determinaciones, la propuesta se informa FAVORABLEMENTE,
DEBIENDO SUBSANARSE LO REFERIDO EN EL APARTADO ANTERIOR. Este informe se emite sélo a
efectos urbanisticos, en virtud de lo establecido en el articulo 31.2.C) de la LOUA, con independencia y sin
perjuicio de los restantes pronunciamientos, informes o autorizaciones que procedan por parte de esta
Delegacion Territorial en virtud de las competencias atribuidas a la misma por la legislacién vigente, asi como
de las distintas Administraciones u Organismos, en base a sus competencias sustantivas o sectoriales.”

XX.- Se presenta con recibo 2026-E-RE-330 de fecha 22/01/2026 documento que subsana la
documentacion gréfica indicada en informe de 20/01/2026. Se presenta nuevamente con recibo 2026-E-RE-342
de fecha 22/01/2026 nuevo documento que subsana las indicaciones relativas a proporcion de aparcamientos en
el sector, dando por subsanadas todas las cuestiones indicadas en el informe de la Delegacién Territorial de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla.

XXI.- Se emite informe técnico favorable condicionado de fecha 22/01/2026 que concluye
indicando:

“De acuerdo con lo anterior y con el contenido del Plan Parcial (resumen de costes, pag. 45: Urb. Interior +
g.gestion + g. varios + ssgg), el 6% de garantia corresponde con un importe de: 1.558.012,39*6%= 93.480,74 €,
la cual se debera prestar de forma previa a la publicacién de la aprobacién definitiva del Plan Parcial SI-3.

Dicho importe se actualizard una vez se apruebe definitivamente el Plan especial de
infraestructuras, el cual concreta la estimacién realizada por el PGOU de los costes de sistemas generales
adscritos al sector SI-3.

De acuerdo con lo anterior SE INFORMA FAVORABLEMENTE EL DOCUMENTO CON EL
CONDICIONADO ANTERIOR de cara a la publicacién del documento para su aprobacién definitiva.

Visto cuanto antecede, y con el dictamen favorable de la Comision Informativa de Asuntos
Generales, el Pleno con la asistencia de los dieciséis de los diecisietes miembros que de derecho integran la
Corporacién, por MAYORIA ABSOLUTA del niimero legal de miembros de la Corporacién, con el voto a
favor de los Sres. Concejales integrantes del Grupo PSOE (12), Grupo Con La Algaba, IU, Podemos (2) y Grupo
Vox (1) y una abstencién Grupo P.P (1), adopta ACUERDO en los siguientes términos:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién del Sector SR-3 del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de La Algaba, redactado por el Ingeniero D. Francisco Manuel Dorado
Ortega, colegiado n° 18.800 del Colegio Oficial de Ingenieros de Camino Canales y Puertos.

SEGUNDO.- Requerir a los promotores del Plan Parcial, la constitucién de aval por importe de
93.480,74 €. Dicho importe se actualizard una vez se apruebe definitivamente el Plan especial de
infraestructuras, el cual concreta la estimacién realizada por el PGOU de los costes de sistemas generales
adscritos al sector SI-3. Dicho aval serd condicién de la publicacién en BOP del acuerdo de aprobacién
definitiva.

TERCERO.-Depositar en la Consejeria con competencias en materia de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo los documentos completos del Plan Parcial en el plazo de un mes desde su aprobacion definitiva a
los efectos de su depdsito en el Registro de la Consejeria.

Asimismo debera depositarse en el Registro municipal correspondiente de acuerdo con el articulo
40.1 de la LOUA.

CUARTO.- Publicar el acuerdo de aprobacién definitiva y el contenido de las normas urbanisticas
en el Boletin Oficial de la Provincia, de conformidad con el articulo 41 LOUA vy el articulo 70.2 de la Ley
7/1985 Reguladora de las Bases de Régimen Local.
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La publicacion llevara la indicacion de haberse procedido previamente al depésito en el registro
del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

QUINTO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados.”

Consta en el expediente RESOLUCION - CERTIFICACION REGISTRAL SOBRE LA
INSCRIPCION Y EL DEPOSITO EN EL REGISTRO AUTONOMICO DE
INSTRUMENTOS URBANISTICOS mediante el que se procede a Inscribir y depositar el
instrumento “Plan Parcial de Ordenacion del Sector SI-3” en el Registro Autonémico de
Instrumentos Urbanisticos, asigndndole el Niimero de Registro 10.793, en la Seccién de
Instrumentos de Planeamiento del Libro Registro de La Algaba de esta Unidad Registral de
Sevilla, a los efectos previstos en el articulo 21 del Decreto 2/2004, habilitando al érgano
competente para disponer su publicacion, en la forma prevista en el articulo 83 de la Ley
7/2021.

Atendiendo a la disposicion Cuarta de la parte dispositiva, se anexan las normas urbanisticas a
la presente.

Lo que se hace publico para general conocimiento, indicando que, de conformidad con lo
establecido en el articulo 84 de la Lay 7/2021 de Impulso y Sostenibilidad de Territorio de
Andalucia, la entrada en vigor del presente documento se producird a partir del dia siguiente
de su publicacién, el cual no es susceptible de recurso en via administrativa de conformidad
con lo establecido en el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun, pudiendo ser objeto de impugnaciéon en la via contencioso
administrativa

La Algaba a fecha de firma electrénica

Fdo.- Diego Manuel Agiiera Pifiero
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ANEXO

NORMAS URBANISTICAS

INDICE

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.
CAPITULO 1. PRECEPTOS.

Articulo 1. Ambito territorial.

Articulo 2. Estudio de detalle y/o proyectos de parcelacién.
Articulo 3. Proyectos de urbanizacion.

Articulo 4. Normas particulares de cada zona del plan parcial.
Articulo 5. Vigencia, revisién y modificacion.

Articulo 6. Documentacién e interpretacion.

Articulo 7. Caracter Publico.

TITULO 2. ZONIFICACION Y ORDENANZAS DE APLICACION.
Articulo 8. Zonificacién.

Articulo 9. Ordenanza de Uso Industrial.

Articulo 10. Ordenanza de Uso Terciario.

Articulo 11. Ordenanza de Uso Dotacional.

Articulo 12. Gestién urbanistica.

Articulo 13. Plazos de los deberes urbanisticos.

Articulo 14. Ejecucién de las obras de urbanizacién.

Articulo 15. Recepcion de la urbanizacién.

TITULO 3. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
Articulo 16. Normas de edificacion.

TITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE USO.
CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Articulo 17. Determinaciones generales y condiciones comunes a los usos.
CAPITULO 2. USOS

Articulo 18. Uso industrial.

Articulo 19. Uso terciario.

Articulo 20. Uso dotacional.

Articulo 21. Uso espacios libres.

Articulo 22. Infraestructuras y servicios urbanos.

Articulo 23. Usos ptblicos y privados.

Articulo 24. Actividades permitidas.

Articulo 25. Usos en sétanos.

TITULO 5. CONDICIONES DE URBANIZACION.

CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 26. Contenido de las obras de urbanizacién.

CAPITULO 2 INFRESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.

Articulo 27. Dimensionamiento y disposicion de redes urbanas.

Articulo 28. Dimensionado y trazado de redes de saneamiento y abastecimiento.
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a) Abastecimiento.

b) Saneamiento y drenaje de aguas pluviales.
Articulo 29. Energia eléctrica.

Articulo 30. Alumbrado publico.

Articulo 31. Instalaciones de telecomunicaciones.
Articulo 32. Riego de zonas verdes.

TIiTULO 6. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Articulo 33. Aplicacion.

CAPITULO 2. ORDENANZAS O-1.

Articulo 34. Ambito de aplicacién y usos permitidos.
Articulo 35. Edificabilidad maxima.

Articulo 36. Condiciones de la parcelacion.

Articulo 37. Alineaciones y retranqueos.

Articulo 38. Tratamiento sobre los retranqueos.
Articulo 39. Accesibilidad a las parcelas.

Articulo 40. Cerramiento de las parcelas.

Articulo 41. Ocupacion sobre rasante de las parcelas.
Articulo 42. Ocupacion bajo rasante.

Articulo 43. Alturas de las edificaciones.

Articulo 44. Condiciones de Agrupacién y Segregacion de parcelas.
Articulo 45. Plazas de aparcamiento.

CAPITULO 3. ORDENANZAS 0-2.

Articulo 46. Ambito de aplicacién,

Articulo 47. Condiciones de la parcelacion.

Articulo 48. Alineaciones y retranqueos.

Articulo 49. Accesibilidad a las parcelas.

Articulo 50. Ocupacion sobre rasante de las parcelas.
Articulo 51. Ocupacion bajo rasante.

Articulo 52. Edificabilidad maxima.

Articulo 53. Alturas de las edificaciones.

Articulo 54. Condiciones de Agrupacién y Segregacion de solares.

Articulo 55. Plazas de aparcamiento.

CAPITULO 4. ORDENANZAS O-DOT.

Articulo 56. Ambito de aplicacion, zonas E-SOC, E-DOC, E-COM.
Articulo 57. Posicién de la edificacion.

Articulo 58. Alineaciones y retranqueos.

Articulo 59. Accesibilidad a las parcelas.

Articulo 60. Ocupacion sobre rasante de las parcelas.
Articulo 61. Ocupacion bajo rasante.

Articulo 62. Edificabilidad maxima.

Articulo 63. Alturas de las edificaciones.

CAPITULO 5. ZONA VIARIO.

Articulo 64. Condiciones particulares.

CAPITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES.
Articulo 65. Condiciones de edificacion y uso.
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CAPITULO 7. ESPACIOS LIBRES.

TiTULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO 1. PRECEPTOS.

Articulo 1. Ambito territorial.

Las presentes Normas Urbanisticas del Plan Parcial SI-3, reglamentan el uso los terrenos y de
la edificacién con sometimiento al Plan General de Ordenaciéon Urbanistica, aprobado
definitivamente (parcialmente) mediante resolucion de la Consejeria de Vivienda y
Ordenaciéon del Territorio el 3 de Julio de 2.009 y publicadas en BOJA de fecha 24 de
noviembre de 2.009.

Articulo 2. Estudio de detalle y/o proyectos de parcelacion.

La reordenacion interior de las zonas lucrativas podra ser objeto de Estudio de Detalle o,
simplemente, de Proyecto de Parcelacién, teniéndose siempre como base las condiciones de
parcelacién ya previstas en el presente Plan Parcial.

Articulo 3. Proyectos de urbanizacién. Los Proyectos de Urbanizacién se redactaran para la
Unidad de Ejecucion resultante por los propietarios mayoritarios o entidades promotoras de
los mismos, con sometimiento a las directrices de ordenacion, de trazado y esquemas de redes
contenidos en el presente Plan Parcial. Asimismo, dichos proyectos de urbanizacién se
redactaran conforme a la normativa en vigor que lo regule.

Articulo 4. Normas particulares de cada zona del plan parcial.

Se adjuntan las Ordenanzas especificas de cada zona del presente Plan Parcial. Asimismo, se
regulan las diferentes zonas de ordenanza del Plan Parcial, con las determinaciones generales
por referencia a las NNUU del PGOU vistas anteriormente, asi como las determinaciones
especificas de cada zona de ordenanza.

Articulo 5. Vigencia, revision y modificacion.

1- El presente Plan Parcial entrard en vigor en el dia de la publicaciéon de su aprobacién
definitiva y tendra vigencia indefinida, segtin lo establecido en el articulo 35.1 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2- La obligatoriedad de observacién del presente Plan abarca tanto a los particulares como a la
Administracién, debiéndose ajustar a él todas las actuaciones, tanto de uso como edificatorias.
Articulo 6. Documentacion e interpretacion.

1- El Plan Parcial est4 integrado por los siguientes documentos: Memorias (de Informacién y
Ordenacion), Planos de Informacién, Planos de Ordenacién, Normas Urbanisticas, Plan de
Etapas, Estudio Econémico Financiero, Informe Sostenibilidad Econémica y Resumen
Ejecutivo.

2- Los documentos del Plan Parcial integran una unidad coherente, cuyas determinaciones
deberan aplicarse en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan y
atendida la realidad social del momento en que se apliquen. En caso de discordancia o
imprecision del contenido de la documentacién, se tendra en cuenta los siguientes criterios:

a. La Memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacién y expresa y justifica los
criterios que han conducido a la adopcién de las diferentes determinaciones. Es el instrumento
de interpretaciéon del Plan en su conjunto, y pera supletoriamente para resolver conflictos
entre sus determinaciones.

b. Planos de Informacién: tienen caracter informativo, y manifiestan graficamente los datos
que han servido para fundamentar las propuestas del Plan.
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c. Planos de Ordenacién: tienen cardcter normativo, y reflejan graficamente las
determinaciones de la ordenacién establecida. d. Normas Urbanisticas: constituyen el cuerpo
normativo especifico del ambito del Plan Parcial. Prevalecen sobre los restantes documentos
del Plan para todo lo que en ellas se regula sobre el desarrollo, gestion y ejecucién, asi como
respecto a las condiciones de uso y edificacion de cada una de las zonas del mismo.
Supletoriamente seran de aplicacién las Normas Urbanisticas del planeamiento general.

e. Plan de Etapas: tiene caracter normativo, determina el orden y las previsiones temporales
para el desarrollo y ejecucién del Plan.

f. Estudio Econémico: contiene la evaluacién econdmica de las inversiones a realizar, cuya
cifra sera objeto del ajuste preciso en el Proyecto de Urbanizacion.

g. Si a pesar de los criterios interpretativos contenidos en los anteriores apartados, subsistiese
alguna imprecision, prevaleceran las determinaciones gréficas reflejadas a mayor escala, y si
la discrepancia es entre documentacién grafica y escrita, prevalecera ésta dltima. En todo
caso, y sobre todas ellas, se consideraran como validas y determinantes aquéllas que consten
realmente deslindadas sobre el terreno y cuyo dominio pueda demostrarse ptublicamente.
Articulo 7. Caracter Piblico.

Todos los documentos que integran el presente Plan Parcial tienen caracter publico, estando
obligado el Ayuntamiento a facilitarlos para consulta de los interesados, previa solicitud por
escrito.

TITULO 2. ZONIFICACION Y ORDENANZAS DE APLICACION.

Articulo 8. Zonificacién.

Las zonas en que se califica el suelo del Plan Parcial son las que se definen a continuacion,
determinandose su localizacion espacial en los planos de ordenacion.

a) Zona Industrial.

b) Zona Terciaria.

¢) Zona Dotacional.

d) Zona Viaria.

e) Zona Espacios Libres

f) Zona de reserva de Infraestructuras.

Articulo 9. Ordenanza de Uso Industrial.

Se regula por referencia al Titulo VI. Capitulo 23 del P.G.O.U. en suelo urbano sobre
edificacion de Uso Industrial, con las especificaciones del Titulo IV de las presentes
ordenanzas.

Articulo 10. Ordenanza de Uso Terciario.

Se regula por referencia al Titulo VI. Capitulo 24 del P.G.O.U. en suelo urbano sobre
edificacion de Uso Terciario, con las especificaciones del Titulo IV de las presentes
ordenanzas.

Articulo 11. Ordenanza de Uso Dotacional.

Se regula por referencia al Titulo VI. Capitulo 25 del P.G.O.U. en suelo urbano sobre
edificacion de Uso Dotacional, con las especificaciones del Titulo IV de las presentes
ordenanzas.

Articulo 12. Gestion urbanistica.

El Plan Parcial se gestionara y ejecutard por el Sistema de Compensacién, quedando
delimitada en una Unica Unidad de Ejecucién.

Articulo 13. Plazos de los deberes urbanisticos.

Los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacién, asi
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como el plazo maximo para solicitar licencia de edificacion seran los establecidos en el Plan
de Etapas del presente Plan Parcial de Ordenacion.

Articulo 14. Ejecucién de las obras de urbanizacion.

Corresponde la ejecucion de las obras de urbanizacién a la Junta de Compensacion o, en su
caso, al Propietario de la totalidad de los terrenos incluidos en el &mbito del presente Plan.
Articulo 15. Recepcion de la urbanizacion. La recepcion de las obras de urbanizacion se
realizara conforme a lo previsto con el articulo 154 de la LOUA.

TITULO 3. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

El Plan Parcial se ajusta a las normas del Titulo VIII Normas Generales de Edificacién
definidas en el PGOU.

Articulo 16. Normas de edificacion.

Se regularan segtiin P.G.0.U. con referencia a los epigrafes de Condiciones de Edificacion,
Volumen, Usos, etc..., que se contienen en el Titulo VIII. Especificamente en el ambito del
SI3 se debera considerar (art. 249.5) como “cota natural del terreno” la cota de la fachada del
solar una vez urbanizado y con cota modificada por la urbanizacién superior a la cota de
inundabilidad del entorno para un periodo de retorno T=500 afios.

TITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE USO.

CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Articulo 17. Determinaciones generales y condiciones comunes a los usos.
Se regula por referencia a los capitulos de las NNUU del PGOU:

- Capitulo 20 Determinaciones generales sobre la asignacién de los usos.

- Capitulo 21 Condiciones comunes a todos los usos.

CAPITULO 2. USOS

Articulo 18. Uso industrial.

La definicién y usos pormenorizados del uso industrial responden a las estipulaciones del
capitulo 23 de las NNUU del PGOU de La Algaba.

Articulo 19. Uso terciario.

La definiciéon y usos pormenorizados del uso terciario responden a las estipulaciones del
capitulo 24 de las NNUU del PGOU de La Algaba.

Articulo 20. Uso dotacional.

La definicién y usos pormenorizados del uso dotacional responde a las estipulaciones del
capitulo 25 de las NNUU del PGOU de La Algaba.

Articulo 21. Uso espacios libres.

Comprende los suelos publicos destinados a espacios libres jardines para juego de nifios y
descanso, con espacios ajardinados, arbolados y libres de edificacién. Las caracteristicas
generales derivadas del uso vienen definidas en el Titulo VI Capitulo 26 Seccién 8* Espacios
Libres de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Articulo 22. Infraestructuras y servicios urbanos.

1. Tienen uso dotacional de Infraestructuras Urbanas los espacios sobre los que se desarrollan
los movimientos de personas y vehiculos de transporte colectivo y mercancias, los que
permiten la permanencia de éstos estacionados o se producen operaciones de carga y labores
auxiliares, los espacios sobre los que se desarrollan actividades de abastecimiento,
saneamiento y depuraciéon de aguas, suministro de energia eléctrica, servicio telefénico,
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recogida y tratamiento de residuos sélidos y analogos, englobando las actividades de
provisioén, control y gestion.

2. Este uso comprende infraestructuras, terrenos destinados y afectados a la provisién de
servicios vinculados a las mismas e instalaciones precisas para la produccion,
almacenamiento y distribucién hasta los centros de consumo o venta.

3. Las parcelas calificadas para Infraestructuras Urbanas podran destinarse en su totalidad a
los usos alternativos Deportivo, Espacios Libres o a Servicios de Interés Publico y Social.

4. En las zonas de ordenanza de uso dotacional de Infraestructuras Urbanas la edificabilidad
serd correspondiente a la zona en que se localicen y podra ser superior si lo demanda el
cumplimiento de las normas sectoriales por las que se rija el servicio, sin sobrepasar la
maxima permitida en un veinte por ciento, siempre que este incremento se destine al uso
cualificado, mediante tramitacion de Estudio de Detalle que prevea esta ampliacion.

Articulo 23. Usos publicoes y privados.

1- Son usos publicos los desarrollados por la Administracién o los particulares en régimen de
servicio publico.

2- Son usos privados los desarrollados por los particulares o la Administracién, en régimen de
derecho privado, a titulo lucrativo o gratuito.

Articulo 24. Actividades permitidas.

Soélo podran instalarse actividades que, por su naturaleza o aplicacion de medidas correctoras
adecuadas, resulten admisibles por las normas sectoriales aplicables. Ademdas de las
condiciones generales sefialadas a cada uso, cumplirdan, si procede, las generales de la
edificacion y su entorno, y las derivadas de la regulacion que corresponda a la zona en que se
encuentre.

Articulo 25. Usos en sotanos.

En sétanos s6lo podran establecerse instalaciones al servicio de la edificacion en un
porcentaje maximo del 10 % de la ocupacién en planta baja y garajes sin limite de ocupacién,
sin computar ambos usos edificabilidad. 1 resto de usos se admiten en planta sétano
computando edificabilidad, y hasta un maximo de la ocupacién por parcela regulada en las
ordenanzas de zona del presente Plan Parcial.

TITULO 5 CONDICIONES DE URBANIZACION.

CAPITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 26. Contenido de las obras de urbanizacion.

1- Las obras de urbanizacién del sector se desarrollaran en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion, que se ajustara a la documentacién y contenido explicitado en el Titulo IX (art.
285-301) y TITULO XVIII CONDICIONES DE URBANIZACION (art. 556 y ss) y los
correspondientes capitulos de las NNUU del PGOU de La Algaba

2- El proyecto de urbanizacién acreditard el cumplimiento de las normas sectoriales de
aplicaciéon y las condiciones especificadas en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de La Algaba.

CAPITULO 2 INFRESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.

Articulo 27. Dimensionamiento y disposicion de redes urbanas.

1- Los Proyectos de Urbanizacién garantizaran la ejecuciéon completa de las instalaciones y
servicios urbanos hasta conectar con las redes principales, y si fuera necesario, extendiéndose
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fuera de los limites de su delimitacién hasta alcanzar los puntos de conexién.

2- Deberan asimismo resolver los encuentros de servicios en los cruces de acerados y
calzadas, estableciendo el orden de disposicién de cada uno y resolver la disposicion y
ordenacion de los trazados de los servicios urbanos, disponiendo anchos de aceras suficientes
para alojar las instalaciones necesarias para dotar a las parcelas resultantes del planeamiento.
Incluiran planos descriptivos de la separacion entre servicios en los acerados, que debera
respetar la presencia del arbolado en las aceras, asi como los elementos adicionales a las
canalizaciones, como arquetas, camaras de registro, armarios, etc.

Articulo 28. Dimensionado y trazado de redes de saneamiento y abastecimiento.

1- En las secciones, calidades y piezas de las redes de saneamiento y abastecimiento de agua
potable, se estard a lo dispuesto en las Normas Basicas y recomendaciones que
“ALJARAFESA” estime de aplicacion en la redaccion de los Proyectos de redes e
instalaciones de abastecimiento.

2- Las redes de saneamiento y abastecimiento internas se dimensionaran teniendo en cuenta la
afeccion de las restantes areas urbanizables existentes o programadas, que puedan influir de
forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presién y caudales de la red de
abastecimiento y distribucién, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes,
y los inconvenientes ocasionados por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

a) Abastecimiento.

1- Para garantizar el suministro de la zona o areas servidas se dispondran red y elementos
accesorios que, si fuera necesario, saldran fuera de los limites del sector, nicleo o 4rea a
servir, siendo propio del Proyecto y de la urbanizacion los costos adicionales que en
instalaciones, servidumbres y elementos accesorios ellos supongan. Asimismo, se garantizara
su conservacion caso de que el Ayuntamiento no reconozca estos trazados internos a la red
municipal.

2- El agua de abastecimiento deberda cumplir las condiciones de potabilidad establecidas por
las normas vigentes en la materia.

3- Dentro de la red de abastecimiento se dispondran hidrantes contra incendios, siguiendo las
determinaciones de las normas contra incendios.

4- En concreto se utilizard como criterio de dimensionado de la red de abastecimiento los
parametros descritos en el apartado 3.8. CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS
REDES DE INFRAESTRUCTURAS, de la memoria del presente Plan Parcial.

b) Saneamiento y drenaje de aguas pluviales.

En lo referente a las condiciones particulares sobre saneamiento de aguas residuales y
pluviales, depuracién y vertido, se estara a lo dispuesto en las Normas y recomendaciones que
ALJARAFESA estime de aplicacion en la redaccion de los Proyectos de redes e instalaciones
de saneamiento. En concreto se utilizarda como criterio de dimensionado de la red de
saneamiento los siguientes parametros:

a. Coeficientes de rugosidad para los materiales utilizados.

b. Rango de velocidades comprendido entre 6 m/seg. y 0,6 m/seg., dependiendo del material
de las conducciones. c. Dimensionamiento con arreglo a:

n Q puv
Vi

j = pendiente del tramo

Qeca= , en donde:

n = coeficiente de rugosidad de Manning
Ty titiateueins UE. La mgaoa
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Articulo 29. Energia eléctrica.

1- Los Proyectos de Urbanizacién resolveran las dotaciones de infraestructura de electricidad
necesarias para las edificaciones y usos a implantar en los terrenos objeto de urbanizacion.

2- Los Proyectos de Urbanizacién preveran la infraestructura de lineas eléctricas de media y
baja tension de forma subterranea.

3- Los terrenos destinados a subestaciones y centros de transformacién serdn objeto de
obtencién gratuita a cuenta del desarrollo urbanistico en el Sector. Los centros de
transformacién no se podran implantar en Zonas Verdes y Areas de Juego.

4- Salvo mejorcriterio, propuesto por las compaifiias, se utilizara como criterio de demanda los
pardmetros descritos en el apartado 3.8. CARACTERISTICAS Y TRAZADO DE LAS
REDES DE INFRAESTRUCTURAS, de la memoria del presente Plan Parcial.

Articulo 30. Alumbrado publice. El proyecto de urbanizacién acreditara el cumplimiento de
las normas sectoriales de aplicacién y las condiciones especificadas en el articulo 587 de las
normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Algaba (Libro III:
Anexo: Disposiciones Complementarias sobre calidad, higiene, dotaciones, seguridad,
urbanizacién y patrimonio arqueol6gico).

Articulo 31. Instalaciones de telecomunicaciones.

El proyecto de urbanizacién acreditard el cumplimiento de las normas sectoriales de
aplicacion y las condiciones especificadas en el articulo 585 de las normas urbanisticas del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Algaba (Libro III: Anexo: Disposiciones
Complementarias sobre calidad, higiene, dotaciones, seguridad, urbanizacién y patrimonio
arqueolégico).

Articulo 32. Riego de zonas verdes.

Las zonas verdes incluidas en Proyectos de Urbanizacién incluirdn infraestructura de riego en
las superficies ajardinadas.

TITULO 6. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

CAPITULO 1. GENERALIDADES.

Articulo 33. Aplicacién.

Las Normas particulares de cada Zona, son aquellas que, junto con las generales y primando
sobre éstas, regulan las condiciones a que deben sujetarse los edificios e instalaciones en
funcién de su localizacion.

a) Zona Industrial.

b) Zona Terciaria.

¢) Zona Dotacional.

d) Zona Viaria.

e) Zona Espacios Libres

f) Zona de reserva de Infraestructuras.

CAPITULO 2. ORDENANZAS O-1.

Articulo 34. Ambito de aplicacién y usos permitidos.

Se establece el &mbito grafiado en planimetria para la ordenanza de zona O1.

Se establece como uso pormenorizado el industrial con cardcter no exclusivo en los solares de
dicha ordenanza, estableciéndose como uso compatible el terciario también con caracter no
exclusivo.
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Avenida Primero de Mayo num. 104, ALGABA (LA). 41980 (Sevilla). Tfno. 955787912. Fax: 955787915
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Se permite expresamente la edificacion de los usos compatibles sin obligaciéon de
implantacién del uso pormenorizado industrial, con los limites de edificabilidad establecidos
para la zona de ordenanza.

Articulo 35. Edificabilidad maxima.

Se establece una edificabilidad méxima para la zona de ordenanza O1 de acuerdo con dos
escenarios posibles a aplicar por solar, los cuales mantienen (como criterio basico) el
aprovechamiento del sector, siendo dos condiciones de cumplimiento alternativo para los
solares de dicha ordenanza:

- Escenario A. Desarrollo exclusivo de uso industrial, estableciendo un coeficiente de
edificabilidad de 1,255 m2techo/m2suelo.

Esto daria como edificabilidad total del sector: 16.755 m2 de uso industrial y 16.755 Uas.

- Escenario B. Desarrollo de uso industrial y compatible terciario: estableciendo un
coeficiente segtin usos por solar, de:

iii. Uso pormenorizado industrial: con un coeficiente maximo de edificabilidad de 0,69
m2techo/m2suelo.

iv. Uso compatible terciario: con un coeficiente maximo de edificabilidad de 0,484
m2techo/m2suelo.

Esto daria como edificabilidad total del sector: 9.215 m2 de uso industrial y 6.855 m2 de uso
terciario, con un total acumulado de 16.070 m2 construidos correspondientes con un total de
aprovechamiento de 16.755 Uas.

EDIFICABILIDADES (*) Y COEFICIENTES SEGUN ESCENARIOS DE DESARROLLO PARA ZONA ORDENANZA O-1
ESCENARIO A, DESARROLLO EXCLUSIVO ESCENARIO B, DESARROLLO CON USOS
INDUSTRIAL COMPLEMENTARIOS
EDIFICABILIDAD COEFICIENTE EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
o1 USO INDUSTRIAL 16.755,00 1255 9.215,00 0,600
USO TERCIARO - - 6.454,00 0484

Articulo 36. Condiciones de la parcelacién.

Las condiciones generales de la parcelacion son:

- Parcela minima: 1.000,00 metros cuadrados.

- Fachada minima a viario: 6,00 metros.

Articulo 37. Alineaciones y retranqueos.

- La alineacion de la edificacion serd libre dentro de las condiciones de implantacién en el
solar, de acuerdo con los retranqueos establecidos.

- La fachada al lindero frontal de los edificios, por razones estéticas, conservaran un
retranqueo a este de al menos 5 metros lineales. -

Los solares dispondran de un retranqueo lateral y trasero con una distancia minima de 3
metros.

Articulo 38. Tratamiento sobre los retranqueos.

- El retranqueo en el lindero sur del Plan Parcial contard con un ajardinamiento con especies
arbustivas y arbdreas autdctonas como zona de transito entre la zona urbana pre-existente y la
prevista en el presente Plan Parcial.
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- El resto de los retranqueos no contaran con ningtn tipo de edificacién, aunque sera posible
su urbanizacion con instalaciones bajo rasante y pavimentacién mas conveniente.

Articulo 39. Accesibilidad a las parcelas.

Todas las parcelas contaran con acceso rodado al vial principal, quedando ésta plenamente
definida en el preceptivo proyecto de urbanizacion.

Articulo 40. Cerramiento de las parcelas.

Se considera obligatorio el cerramiento de los solares en todo su perimetro, éste tendra una
altura maxima de 2,50 metros, estando el primer metro, desde rasante, compuesto elementos
opacos y el resto por elementos no opacos, tales como enrejados, vallados o especies
vegetales.

Articulo 41. Ocupacién sobre rasante de las parcelas.

La ocupacion en planta baja serd, como maximo la resultante tras la aplicacién de los
retranqueos.

Articulo 42. Ocupacién bajo rasante.

Bajo rasante la ocupaciéon maxima sera del 100 % de la ocupada en planta baja, computando
dicha ocupacién de acuerdo con el art. 25 de las presentes ordenanzas.

Articulo 43. Alturas de las edificaciones.

El nimero maximo de plantas sobre la rasante sera de tres (B+II), siendo la altura maxima de
la cornisa de 15 metros. En ningun caso la altura libre de las plantas resultantes (incluidas las
bajo rasantes) sera menor de 2,50 metros.

Bajo rasante se permite un total de 1 planta.

Articulo 44. Condiciones de Agrupacion y Segregacion de parcelas.

El Plan Parcial establece el viario principal, la zonificacién, asi como las parcelas para los
usos definidos. En los casos debidamente justificados se puede proceder a la segregacién de
parcela siempre que cumpla las condiciones minimas definidas en los articulos anteriores.
Articulo 45. Plazas de aparcamiento.

Se establecen plazas de aparcamiento en interior de solares a razén de 1 plaza por cada 100
metros cuadrados construidos o fraccion.

CAPITULO 3. ORDENANZAS 0-2.

Articulo 46. Ambito de aplicacién.

Se establece el &mbito grafiado en planimetria para la ordenanza de zona O2.

Se establece como uso pormenorizado el terciario con caracter exclusivo en los solares de
dicha ordenanza.

Articulo 47. Condiciones de la parcelacion.

Las condiciones generales de la parcelacion son:

- Parcela minima: 100,00 metros cuadrados.

- Fachada minima a viario: 6,00 metros.

Articulo 48. Alineaciones y retranqueos.

- Se establece una alineacion frontal a fachada de vial y lateral segtin planos de Plan Parcial.

- Se establece un retranqueo trasero de la edificacién con un minimo de dos metros y medio
(2,50 m.), generandose fachada trasera hacia el limite del &mbito del Plan Parcial.

Articulo 49. Accesibilidad a las parcelas.

Todas las parcelas contaran con acceso peatonal y rodado al vial principal, quedando ésta
plenamente definida en el preceptivo proyecto de urbanizacion.

Articulo 50. Ocupacién sobre rasante de las parcelas.

La ocupacion en planta baja serd, como maximo la resultante tras la aplicacién de los

Ayuntamiento de La Algaba
Avenida Primero de Mayo num. 104, ALGABA (LA). 41980 (Sevilla). Tfno. 955787912. Fax: 955787915
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retranqueos.
Articulo 51. Ocupacién bajo rasante.

Bajo rasante la ocupaciéon maxima sera del 100 % de la ocupada en planta baja, computando
dicha ocupacién de acuerdo con el art. 25 de las presentes ordenanzas.

Articulo 52. Edificabilidad maxima.

Se establece una edificabilidad méxima para la zona de ordenanza O2 con arreglo a las
justificaciones realizadas en el apartado 3.4. DETERMINACIONES PORMENORIZADAS

DEL PLAN PARCIAL estableciéndose el siguiente resumen:

EDIFICABILIDADES Y COEFICIENTES PARA DESARROLLO DE ZONA ORDENANZA 0-2

02 USO TERCIARO EDIFICABILIDAD

COEFICIENTE

400,00

2,00

Articulo 53. Alturas de las edificaciones.

El niimero méximo de plantas sobre la rasante sera de tres (B+II), siendo la altura maxima de
la cornisa de 15 metros. En ningtin caso la altura libre de las plantas resultantes (incluidas las
bajo rasantes) sera menor de 2,50 metros. Bajo rasante se permite un total de 1 planta.
Articulo 54. Condiciones de Agrupacion y Segregacion de solares.

El Plan Parcial establece el viario principal, la zonificacién, asi como las solares para los usos
definidos. En los casos debidamente justificados se puede proceder a la segregaciéon de
parcela siempre que cumpla las condiciones minimas definidas en los articulos anteriores.

Articulo 55. Plazas de aparcamiento.

Se establecen plazas de aparcamiento en interior de solares a razén de 1 plaza por cada 100

metros cuadrados construidos o fraccion.

CAPITULO 4. ORDENANZAS O-DOT.

Articulo 56. Ambito de aplicacién, zonas E-SOC, E-DOC, E-COM.

Son zonas que responden a interés puiblico y social (SIPS), incluye los terrenos que con
caracter exclusivo se destinan a los distintos usos de equipamientos y servicios publicos. En
las zonas calificadas para uso de Equipamiento y Servicios Publicos, ademés del uso
caracteristico sefialado, podra disponerse cualquier otro uso de equipamiento y servicios
publices que no interfiera el desarrollo de las actividades propias del uso caracteristico.

80045

SOCIAL ( >
DEPORTIVO (
COMERCIAL ( >

1.00 %)

> 2,00 %)

1,00 %)|

20045
40000
20000

Articulo 57. Posicion de la edificacion.

La alineacién de la edificacién quedaréa definida de acuerdo con los requisitos del articulo 58

de las presentes Normas.
Articulo 58. Alineaciones y retranqueos.

Las edificaciones se quedaran alineadas a fachada asi como a linderos laterales y traseros.
Articulo 59. Accesibilidad a las parcelas.

Ayuntamiento de La Algaba
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Contaran con acceso peatonal y rodado al vial principal, quedando ésta plenamente definida
en el preceptivo proyecto de urbanizacién.

Articulo 60. Ocupacion sobre rasante de las parcelas.

La ocupacién en planta baja serd como maximo del 100 % de la superficie de la parcela.
Articulo 61. Ocupacién bajo rasante.

Bajo rasante la ocupaciéon maxima sera del 100 % de la ocupada en planta baja, computando
dicha ocupacién de acuerdo con el art. 25 de las presentes ordenanzas.

Articulo 62. Edificabilidad maxima.

El coeficiente de edificabilidad neta méaxima por parcela se regula por la aplicacién de los
siguientes indices, en funcién del uso caracteristico:

- E-DEP: 1,4 m2t / m2

- E-SOC: 2,0 m2t / m2

- E-COM: 2,0 m2t / m2.

Articulo 63. Alturas de las edificaciones.

El nimero maximo de plantas sobre la rasante sera de tres (B+II), siendo la altura maxima de
la cornisa de 15 metros. En ningun caso la altura libre de las plantas resultantes (incluidas las
bajo rasantes) sera menor de 2,50 metros. Bajo rasante se permite un total de 1 planta.

CAPITULO 5. ZONA VIARIO.

Articulo 64. Condiciones particulares.

Corresponde esta zona al viario y estacionamiento de vehiculos en las vias ptiblicas recogidos
en los planos de Ordenacién del presente Plan. Se permitira exclusivamente la circulacién de
personas y vehiculos y el aparcamiento de éstos, de acuerdo con la legislacion existente al
efecto y los criterios de los Servicios Municipales. Ademas de los usos anteriores, inicamente
se permiten edificaciones destinadas a quioscos de bebidas, prensa, flores, chucherias, etc.,
previa existencia de la preceptiva concesion o autorizacion administrativa. Asimismo, se
permitiran los elementos de infraestructura al servicio de la urbanizacién.

En el disefio de las vias ptblicas y el mobiliario urbano existente en las mismas se
cumplimentaran las exigencias contenidas en el marco normativo en vigor. Segtn el articulo
17.2.b) se destina entre el 0,5-1 plaza de aparcamiento ptiblico por cada 100 metros cuadrados
de techo edificable. Ver Tabla 7.

CAPITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES.

Las parcelas afectas a este uso seran indivisibles.

Articulo 65. Condiciones de edificacion y uso.

Unicamente se permiten edificaciones destinadas a servicios de infraestructura e instalaciones
al servicio de la urbanizacion.

CAPITULO 7. ESPACIOS LIBRES. Se atendera a lo dispuesto en la Seccién 8, Capitulo
26 del Titulo VI, de las NNUU del PGOU de La Algaba.

Ayuntamiento de La Algaba
Avenida Primero de Mayo num. 104, ALGABA (LA). 41980 (Sevilla). Tfno. 955787912. Fax: 955787915
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