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Anuncio en el BOP
Procedimiento: Convenios Urbanisticos de Gestion AUNI 6

ANUNCIO EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA

Habiéndose aprobado por Decreto de Alcaldia n.° 2026-2771, de fecha 4 de septiembre, el
texto definitivo del convenio urbanistico de gestion firmado entre el Ayuntamiento de Los Palacios y
Villafranca, y la empresa PROGRESSUM ASSET MANAGEMENT, S.L para la ejecucion de la
AUNI 6, gasolinera en Avenida de Sevilla, del Plan General de Ordenacion Urbanistica; y depositado
en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes
y Espacios Catalogados, con el n.° 50 del Registro y el n.° 14 de la Seccion de Convenios Urbanisticos.

HASH: ae7121544535bb3ac0dcd0cbf6b2d877

JUAN MANUEL VALLE CHACON (1 de 1)

Alcalde-Presidente
Fecha Firma: 10/09/2026

Se publica el mismo, para su general conocimiento, de conformidad con los articulos 9.4,
83.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
y el articulo 17.5 de su Reglamento General, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en
relacion con el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado
por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

“CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA LA EJECUCION DE LA AUNI6
Gasolinera en Avenida de Sevilla DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LOS
PALACIOS Y VILLAFRANCA

En Los Palacios y Villafranca, a 9 de septiembre de dos mil veintiséis

REUNIDOS

De una parte, D. Juan Manuel Valle Chacon, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Los
Palacios y Villafranca (Sevilla), asistido por el Sr. Secretario Acctal del Ayuntamiento, D. Juan Manuel
Begines Troncoso a los solos efectos de fe pubica en el presente documento.

Y de otra parte D* Balbina Rodriguez Blanco, de nacionalidad espafiola, mayor de edad, provista
de DNI:*** | con domicilio a efecto en *** Actia D* Balbina como representante legal de la sociedad
Progressum Asset, S.L.

INTERVIENEN

D. Juan Manuel Valle Chacén, en nombre y representacion del Ayuntamiento de Los Palacios y
Villafranca, en virtud de lo previsto en el articulo 21.1b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, asistido por el Secretario Municipal, segiin mas arriba se indica. En adelante, el
Ayuntamiento.

D* Balbina Rodriguez Blanco, en nombre y representacion de la entidad Progressum Asset
Management, S.L., de nacionalidad espafola, con domicilio social en Parque Empresarial “La Finca”.
Paseo del Club Deportivo, 1 —Edificio 6A. — Pozuelo de Alarcon (Madrid), C.P. 28223. Provista de CIF B
90167115. Constituida por tiempo indefinido en escritura autorizada en Mairena del Aljarafe el dia 31 de
octubre de 2014, por el Notario Don Luis Barriga Fernandez, namero 2957 de protocolo. Inscrita en el
Resitro Mercantil de esta provincia 1, tomo 5943, Folio 116; Hoja SE-103294; inscripcion 1% En adelante,
la Propietaria.
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Sus facultades dimanan de su condicion de persona fisica designada por “BEST WONDER
BUSINESS, SL” para el ejercicio de su cargo de administradora tnica de “PROGRESSUM ASSET
MANAGEMENT, S.L.”, cargo para el que “BEST WONDER BUSINESS, S.L.” fue nombrada y
D* Balbina designada para el ejercicio del cargo en su nombre, por acuerdo adoptado en Junta General
Universal de “BEST WONDER BUSINESS, S.L.”, celebrada el 11 de febrero de 2022, elevado a publico
en escritura autorizada en Mairena del Aljarafe el dia 11 de febrero de 2022, por el Notario Don Luis
Barriga Fernandez, nimero 385 de protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla al tomo 5943,
folio 122, Seccion 8, Hoja SE-102294, inscripcion 11%.”
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Las partes, reconociéndose plena capacidad juridica para obrar y para suscribir el presente
convenio de gestion urbanistica, en funcion de la representacion que ostentan,

EXPONEN

Pagina 2 de 11

1.- Que D Balbina Rodriguez Blanco, en representacion de la Entidad “PROGRESSUM ASSET
MANAGEMENT, SL”, de nacionalidad espafola con domicilio social en Parque Empresarial La Finca,
Paseo del Club Deportivo, 1-Edificio 6A.-Pozuelo de Alarcon (Madrid), C.P: 28.223 tiene una Escritura de
ejercicio de Opcion de Compra, n.° 1120, de fecha 27 de abril de 2026 de las fincas que se describen a
continuacion en el término de Los Palacios y Villafranca (Sevilla):

Informacién registral.

FINCA A.- INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de UTRERA, NUMERO DOS, Finca
registral nimero 16666 inscrita al Tomo 2652, Libro 632, Folio 192, de Los Palacios y Villafranca. CRU:
41039000321553

FINCA B.- INSCRIPCION: Registro de la propiedad de Utrera NUMERO DOS, Finca Registral
namero 5179, inscrita al Tomo 2599, Libro 614, Folio 150, de Los Palacios y Villafranca. CRU:
41039000275528

CVE: BOP-SE-2026-179017

Informacion catastral.
La Finca estan constituida por las dos fincas catastrales, que a continuacion se indica:

Finca A.-
Referencia catastral: 0469007TG4106N0001AH
Av de Sevilla, 19
Suelo sin edificar
Superficie grafica: 915 m2.
Finca B.-
Referencia catastral: 0469008TG4106N0001BH
Av de Sevilla, 17
Suelo sin edificar
Superficie grafica: 330 m2

e o o o
N° 179 - martes 15 de septiembre de 2026

Nota.- A continuacion Se incluye literalmente la descripcion que viene en la Escritura de
ejercicio de Opcion de Compra (La descripcion registral, no es coincidente con la situacion, que tienen
actualmente las fincas):

Cod. Validacion: 6YPWPSJAWLOAZSE9YRECQ7F4T

Verificacion: https://lospalacios.sedelectronica.es/
™ Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 11

“A).- URBANA: ESTACION DE SERVICIO 34.076 en la ciudad de Los Palacios y 2
Villafranca. Suerte de tierra, con edificaciones, en Los Ruedos de Villafranca y Los Palacios, al sitio 2
llamado Pozo Corro, hoy Avenida de Sevilla, diecinueve. La parcela posee una superficie, segiin informe @
técnico, de novecientos catorce metros y setenta y siete decimetros cuadrados (914,77 m2). Sobre esta g
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parcela existen las siguientes construcciones: Estacion de Servicio para automoviles, cuya descripcion es la
siguiente: a diez metros del eje de la carretera Sevilla a Cadiz, en el Kilémetro 567,8, en que la finca esta
situada, se encuentra instalado un poste para abastecer de agua a los vehiculos.

Distante seis metros veinte decimetros del poste anterior se hallan instalados dos surtidores
eléctricos automaticos, marca carbox, cada uno con un tanque de siete mil quinientos litros de capacidad.
Otro surtidor, también con tanque e igual capacidad de litros que los anteriores, marca Wayne, de chorro
continuo. Sin estar unido al suelo, existe un compresor, marca Barbox, montado sobre carro y dos
depositos para aceites con bomba a mano para la expulsion de liquido. Paralela a la linea de los tres
mencionados surtidores, y distantes de estos tres metros, se encuentra el edificio de la Estacion, que tiene
diez metros de frente por ocho de profundidad, y por tanto, una superficie de ochenta metros cuadrados.
Consta de una pieza central o vestibulo, que da entrada a las cuatro habitaciones de que consta, dos a cada
lado de la entrada. Adosado a la parte posterior del edificio y formando cuerpo con ¢él, se encuentran otras
dependencias destinadas a cocina y retrete. La parte anterior del edificio, o sea, el andén donde se encuentra
instalados los surtidores, se halla cubierto por un techado de Uralita, de diez metros de ancho por ocho de
vuelo, techumbre que arranca de la pared del edificio y esta sostenida por tres columnas situadas en la
misma linea de los surtidores. La totalidad de la parcela linda: al norte, en linea de 15,71 metros y linea de
7,38 metros con la calle Aneto; al sur, en linea de 25,93 metros, con parcela sita en avenida de Servilla 17,
con referencia catastral 0469008TG4106N0001BH; al este, en linea de 30,35 metros y linea de 4,91
metros, con avenida de Servilla; y al oeste, en linea de 2,33 metros con parcela con division horizontal sita
en calle Mulhacén, 12, bloque 12, A, 22% con referencia catastral 0469037TG4106N; en linea de 7,27
metros con calle Mulhacén; en linea de 7,43 metros con vivienda unifamiliar sita en calle Teide, 2, con
referencia catastral 0469004TG4106N0001UH; en linea de 9,03 metros con vivienda unifamiliar sita en
calle Teide, 4 con referencia catastral 0469005TG4106NO001HH; y en linea de 9,94 metros con vivienda
unifamiliar sita en calle Teide, 6, con referencia catastral 0469006TG4106N0001WH.

B).- URBANA. Parcela catastralmente sefialada con el nimero 17 de la Avenida de Sevilla, de
Los Palacios y Villafranca, que tiene una superficie de trescientos treinta metros cuadrados. Sus linderos
segun Catastro, son: Norte: en linea de 25,86 metros con parcela sita en Avenida de Servilla, 19, catastrada
a nombre de Peton Promociones Inmobiliarias, SL, con referencia catastral: 0469007TG4106N0001AH;
Sur, en linea de 25,92 metros con parcela sita en Avenida de Sevilla, 15, catastrada a nombre de
Comunidad de Propietarios, con referencia catastral: 0469036TG4106N; este, linea de 15,48 metros
cuadrados con Avenida de Sevilla; Oeste, en linea de 10.26 metros cuadrados con parcela sita en calle
Mubhacén, 12, bloque 12 a 22, con referencia catastral: 0469037TG4106N.

II.- Las fincas descritas conforman la AUNI 6 Gasolinera en Avenida de Sevilla del vigente
PGOU de Los Palacios y Villafranca, aprobado definitivamente por Resolucion de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, de 4 de abril de 2.008, y se halla dentro del Suelo
Urbano Consolidado del municipio, siendo una de las Actuaciones Urbanisticas no integradas definidas en
el Plan.

Segin la MEMORIA DE ORDENACION del PGOU (Apartado 3.1), las Actuaciones
Urbanisticas no integradas en suelo urbano consolidado son actuaciones fisicas sobre el suelo urbano
consolidado como: la reurbanizaciéon de ciertos ambitos, aperturas puntuales de nuevos viarios o la
obtencion de suclos para nuevos equipamientos o espacios libres.

En concreto, la ficha de la AUNI6 del PGOU, indica:

“Objetivos y Criterios de la Ordenacion:

Se elimina el uso actual de gasolinera que se considera incompatible y de alto riesgo. Y se
contempla la construccion de equipamientos de aparcamientos en el subsuelo de la parcela y bajo la
rasante del vial publico en la forma en la que encuentra grafiado. El ambito de actuacion comprende suelos
calificados como vivienda plurifamiliar entre medianeras y vial publico por el anterior PG. De conformidad
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con lo dispuesto en el articulo 5.1.a de la Ley 7/1999 y 9.2.a del Decreto 18/2006, mediante el presente PG
se desatecta del dominio publico la parte del subsuelo ubicado bajo la rasante del vial, de modo que se
permita la enajenacion del mismo para dar como resultado un equipamiento de aparcamiento de titularidad
privada.

Dicha alteracion de la calificacion juridica facultard, mediante el procedimiento admitido por la
legislacion aplicable, la enajenacion del subsuelo, tomando en consideracion la opcion que facilite su
construccion y su puesta en uso de forma tinica con el resto del conjunto inmobiliario.

Observaciones:

Se ejecutard por un procedimiento de gestion piiblica o convenio urbanistico.

Debera ejecutarse un aparcamiento subterrdneo en dos plantas.

La urbanizacion por ser obras de urbanizacion complementarias podra incluirse en el Proyecto
de Urbanizacioén.

Uso pormenorizado

Tipo: Equipamiento de aparcamiento en 2 plantas bajo rasante y viario.

PROGRAMACION
Figura de planeamiento:
Sistema de Actuacion:

IIL.- Por Resolucién de la Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental de la Consejeria
de Medio Ambiente, de fecha 14 de noviembre de 2011, se declaré como suelo contaminado la parcela
situada en la Avda de Sevilla, n.° 19, referencia catastral 0469007TG4106N0001AH, inscrita como finca
16666, en el Tomo 1283, Libro 248, folio 177, del Registro de la Propiedad n.° 2 de Utrera, a causa de la
existencia de un riesgo inadmisible para la salud humana por la presencia de hidrocarburos totales del
petroleo para las vias de exposicion a aguas subterraneas y a inhalacion de vapores en interior de edificios.

Y aunque dicha resolucion fue recurrida y anulado el acto impugnado, declarada la caducidad del
procedimiento y el archivo de las actuaciones, la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente, con
fecha 17 de julio de 2025 informé al Ayuntamiento que, dadas las evidencias existentes de
afeccion por sustancias toxicas se hacia necesario un estudio de calidad actualizado realizado por empresa
acreditada segun el art. 9 del Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que
regula el régimen aplicable a los suelos contaminados. Asimismo informd que conforme al articulo 61 del
citado decreto, el propietario del suelo, al promoverse un cambio de uso, esta obligado a presentar un
informe historico de situacion de forma previa a la solicitud de licencia o cualquier otro tramite y que el
cambio de uso debia contar con el pronunciamiento favorable de dicha Consejeria. El procedimiento de
aprobacion de un proyecto de descontaminacion de suelo, habrd que atender especialmente a lo indicado en
el articulo 21 y 22 del Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el
régimen aplicable a los suelos contaminados, y al articulo 7 del Real Decreto 9/2025, de 14 de enero, por el
que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para declaracion de suelos contaminados.

A fecha actual dicho suelos atn no han sido descontaminado.

IV.- Conforme a la naturaleza de la actuacion definida en el PGOU como Actuacion Urbanistica
No Integrada, nos encontramos ante una actuacion en suelo urbano consolidado que se ejecutara por un
procedimiento de gestion publica o convenio urbanistico, en el que ambas partes, proceden a convenir sus
obligaciones, cuyo principal objetivo es eliminar el uso de gasolinera, por su riesgo e incompatibilidad con

ps://lospalacios.sedelectronica.es/
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el ambito. Contemplandose la construccion de equipamientos de aparcamiento en el subsuelo de la parcela
y bajo el rasante del vial publico. Se debera ejecutar un aparcamiento subterraneo en dos plantas. La
apertura de un vial (prolongacion de la actual calle Mulhacén hasta la Avenida de Sevilla), el
establecimiento de nuevas alineaciones para la nueva edificacion y la urbanizacion de la actuacion. El
ambito de actuacion comprende suelos calificados como vivienda plurifamiliar entre medianeras y vial
publico.

V.- El Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca es propietario del sub-suelo de los siguientes
terrenos, que a consecuencia de la nueva ordenaciéon propuesta en la ficha de la AUNI 6, van a ser
enajenados para la construccion de un aparcamiento subterraneo.
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1.- Viario de nueva creacion. Se trata de la prolongacion de la calle Mulhacén hasta la Avenida
de Sevilla. Este nuevo viario atravesara en planta baja el nuevo edificio. Este viario tiene un ancho de 7,44
m y una superficie de 199,42 m?

2.- Banda de terreno ubicada al norte de la intervencion, en la calle Aneto. Este subsuelo, que va
a ser ocupado por el aparcamiento subterraneo tiene una superficie de 102,52 m?.

3.- Banda de terreno ubicada al este de la intervencion, en la Avenida de Sevilla. Este suelo, que
va a ser ocupado por el aparcamiento tiene una superficie de 457,97 m?.

VL- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1 a de la Ley 7/1999 y 9.2 a del Decreto
18/2006, mediante la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica se desafectd del
dominio publico la parte del subsuelo ubicada bajo el rasante del vial, de modo que se permite, mediante el
procedimiento legalmente previsto, la enajenacion del mismo, tomando en consideracion la opciéon que
facilite su construccion y puesta en uso de forma unica con el resto del conjunto inmobiliario, para dar
como resultado un equipamiento de aparcamientos subterraneos en dos plantas, de titularidad privada.

VIIL.- Conforme al articulo 96.5 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, y el articulo 188 de su Reglamento, es posible la ejecucion de las
obras de urbanizacién, como obras complementarias a las obras de edificacion, Asi lo prevé también el
PGOU en la ficha de la AUNI6, como obras complementarias en el Proyecto de edificacion.

Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca

Plara de Andalucia, 6 | Los Paladios ¥ Villafranca | 41720 | Sewilla | 955 B10 600
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VIIL- El propietario del terreno de titularidad particular, como promotor del proyecto
inmobiliario a desarrollar en la AUNI 6, considera conveniente para su viabilidad lo siguiente:

Nota.- A continuacion se recoge de manera sucinta lo indicado en la memoria de ordenacion del
Estudio de Detalle, que se ha redactado para completar, adaptar y modificar alguna de las determinaciones
de la ordenacion detallada en acuerdo al articulo 71 de la LISTA y ayudar asi, a viabilizar la intervencion.
En concreto y a modo de resumen, en el Estudio de Detalle se indica lo siguiente:

El ambito del Estudio de Detalle es discontinuo, estd compuesto por el sub-ambito 1.1 (parcelas
de la Avenida de Sevilla [AUNI-6]) y el sub-ambito 1.2 (parcelas de la Avenida de Utrera).

La ordenacion propuesta da respuesta a las siguientes cuestiones del ambito:

1.- Viabilizar el desarrollo del ambito, respetando todas las exigencias urbanisticas y ambientales
existentes, entre las que destacamos las siguientes (sub-ambito 1.1):

- Apertura de un nuevo vial, prolongacion de la calle Mulhacén.

- Ejecucién de nuevos espacios de urbanizacion.

- Ejecucion de aparcamiento en dos plantas baja rasante como minimo.
- Descontaminacion de los suelos contaminados.

2.- Preservar como espacio libre las parcelas 145 y 145-D de la Avenida de Utrera (Sub-ambito
1.2), por ser ésta, la unica zona de esparcimiento de la Avenida de Utrera.

3.- Unificar el volumen de la edificacion resultante en el ambito 1.1, para recuperar la rotundidad
volumétrica que precisa la imagen de la zona.

Para dar respuesta a la problematica de la ordenacion actual y ayudar a viabilizar el desarrollo del
ambito, en el Estudio de Detalle, que complementa al presente convenio, se plantean las siguientes
acciones:

1) Reordenacion volumétrica.
Con la reordenacion volumétrica se consigue lo siguiente:

i).- Devolver al futuro edificio del sub-ambito 1.1 la rotundidad volumétrica que habia perdido
por la fragmentacion creada por la apertura del nuevo vial. El nuevo edificio en planta baja queda separado
en dos partes y en las plantas superiores se desarrolla en continuidad. El nuevo edificio sera atravesado en
planta baja por el nuevo vial.

ii) Liberar de edificacion y, por tanto, consolidar como espacio libre el sub-ambito 1.2,
transfiriéndose el aprovechamiento de estas parcelas al sub-ambito 1.1. En el informe técnico emitido con
fecha 22 de julio de 2026 a la vista de la propuesta del convenio, se incluye la valoracion de las unidades
de aprovechamiento del sub-ambito 1.2, que se transfieren al sub-ambito 1.1. Se incluye esta valoracion,
porque el promotor de esta intervencion deberd compensar al ayuntamiento por las unidades de
aprovechamiento que se transfieren. Igualmente, en dicho informe, se incluye una valoracion de la
superficie enajenada para aparcamiento bajo rasante en Av de Sevillal7-19, AUNI-6 del PGOU de Los
Palacios y Villafranca.

Como puede verse en el Estudio de Detalle que complementa al presente convenio, con la nueva
ordenacion volumétrica se consigue ademas un volumen sofisticado, en tanto y en cuanto, el nuevo
volumen se ve atravesado por el viario de nueva creacidn, incorporando terrazas, que aportan espacio
exterior a las viviendas y mejorando la fluidez de la circulacion.

ps://lospalacios.sedelectronica.es/
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2) Establecimiento de nuevas alineaciones y rasantes.

Como puede verse en el Estudio de Detalle que complementa al presente convenio, el
planeamiento establece para la AUNI 6 nuevas alineaciones. En el planeamiento no se especifica con
exactitud la posicion de estas nuevas alineaciones. Mediante el Estudio de Detalle se establecen con
exactitud las nuevas alineaciones.

Igualmente, el planeamiento establece para la AUNI 6, la apertura de un nuevo vial. En realidad,
se propone la prolongacion de la actual calle Mulhacén hasta la Avenida de Sevilla. En el planeamiento no
se especifican con exactitud las nuevas rasantes. Mediante el Estudio de Detalle se establecen con exactitud
las nuevas rasantes.

3) Modificaciones de las determinaciones de la ordenacién urbanistica detallada.

Mediante el Estudio de Detalle, que complementa al presente convenio y en acuerdo al articulo
71.1 de la LISTA, se realizan algunas modificaciones de la ordenacion urbanistica detallada. Como
consecuencia de la nueva ordenacion volumétrica, el edificio envuelve al viario de nueva creacion y, por
tanto, por motivos funcionales, es necesario aumentar la altura del edificio, para obtener una altura en
planta baja de 4,50 m.

De igual forma y para viabilizar el desarrollo de la intervencion, se desligan las construcciones
por encima de la altura reguladora (aticos) de la planta con uso inferior vivienda, modificandose igualmente
la superficie maxima construida sobre la altura reguladora, es decir, construccion de aticos independientes
de la planta tercera con la edificabilidad establecida en los planos de ordenacion del Estudio de Detalle.

IX.- Las Administraciones publicas con competencias en la ordenacion territorial y urbanistica,
en el marco de lo previsto en la legislacion de régimen juridico del sector piblico, podran suscribir con
cualquiera persona, publica o privada, sean o no titulares del derecho de propiedad o de cualesquiera otros
derechos reales sobre los terrenos afectados, convenios al objeto de colaborar y desarrollar de manera mas
eficaz la actividad territorial y urbanistica. Los convenios podran ser, en funcion de su objeto, convenio
urbanistico de ejecucion para establecer los términos y las condiciones de la gestion y la ejecucion del
planeamiento en vigor en el momento de la celebracion del convenio.

Estos convenios tendran caracter juridico administrativo. Y su negociacion, tramitacion,
celebracion, cumplimiento y extincion se regirdn por los principios de transparencia y publicidad y por las
siguientes reglas:

1* Solo tendran el efecto de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacion del pertinente
procedimiento sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad, conveniencia y posibilidad de
concretas soluciones de ordenacion. En ningln caso vincularan a las Administraciones Publicas en el
ejercicio de sus potestades.

2* La cesion del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracion Publica
competente en materia de urbanismo se integrara en el respectivo patrimonio publico del suelo.

En los casos previstos en la ley, en los que la cesion del aprovechamiento urbanistico se realice
mediante permuta o por el pago de cantidad sustitutoria en metalico, el convenio incluird la valoracion de
estos aprovechamientos realizada por los servicios de la Administracion.

3* Cuantas otras aportaciones econdomicas que se realicen en virtud del convenio, cualquiera que
sea el concepto al que obedezcan, deberan, igualmente, integrarse en el patrimonio publico de suelo de la
Administracion que lo perciba, salvo que tengan por objeto asumir gastos de urbanizacion.

4* Los convenios que vayan a ser suscritos por la Administracion competente deberan ser
sometidos al tramite de informacion publica, de conformidad con lo dispuesto en la normativa basica
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estatal.

5% El acuerdo de aprobacion del convenio, que al menos identificaré a los otorgantes y sefialara su
ambito, objeto y plazo de vigencia, sera publicado tras su firma por la Administracion Publica competente
en materia de urbanismo conforme al articulo 83.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia. Dicho acuerdo, junto con el convenio, se incluird en un registro
publico de caracter administrativo.

Por todo lo expuesto, las partes, en la representacion que ostentan, manifiestan su voluntad de
suscribir el presente CONVENIO URBANISTICO DE GESTION , que se desarrolla dentro del marco
legal del articulo 9 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia y del articulo 17 de Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, con la
finalidad de ejecutar la AUNI 6 Gasolinera en Avenida de Sevilla del PGOU, se formaliza por el presente
documento, sujeto a las siguientes:

ESTIPULACIONES
PRIMERA..- Objeto.

El presente acuerdo tiene como objeto la concertacion de actuaciones entre las partes representadas
con la finalidad de facilitar la consecucion de los objetivos y criterios para la Ordenacion Pormenorizada, y la
ejecucion de la AUNI 6 Gasolinera de Avenida de Sevilla del Plan General de Ordenacion Urbana de Los
Palacios y Villafranca.

SEGUNDA.- Compromisos del propietario o los propietarios.

- Presentar para su tramitacion el Estudio de Detalle que complementa al presente Convenio
Urbanistico y que tiene por objeto completar, adaptar y modificar alguna de las determinaciones de la
ordenacion detallada para viabilizar el desarrollo urbanistico del &mbito.

- Presentar y tramitar ante las administraciones pertinentes el preceptivo proyecto de
descontaminacion de suelos.

- Una vez aprobado el Estudio de Detalle, se presentara para solicitud de licencia de obras el
preceptivo proyecto de edificacion y obras complementarias de urbanizacion de la intervencion,

El comienzo de las obras de la AUNI 6, estara supeditado a la certificacion de la
descontaminacion de los suelos contaminados, que sera expedida por las administraciones competentes.

Como consecuencia del desarrollo de las obras de la AUNI 6, el promotor asumira las siguientes
obligaciones concretas:

- La descontaminacion de los suelos contaminados, que se manifestara mediante las
certificaciones expedidas por las administraciones competentes.

- Ejecutar y ceder el nuevo viario, que es la prolongacion de la actual calle Mulhacén hasta la
Avenida de Sevilla. Las caracteristicas geométricas de este nuevo viario, quedara recogidas en el estudio de
detalle que complementa al presente convenio urbanistico.

- Ejecutar la nueva edificacion con las correspondientes correcciones de alineaciones indicadas
por la ficha de la AUNI 6 y concretadas con exactitud en el estudio de detalle, que complementa al presente
convenio urbanistico.

ps://lospalacios.sedelectronica.es/
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superficie de las plantas de aparcamiento, seran expresadas en el estudio de detalle, que complementa al
presente convenio urbanistico y concretadas al maximo nivel en el proyecto de ejecucion de la edificacion.

- Ejecutar y ceder las obras de urbanizacion correspondientes. La traza del aparcamiento tiene
una superficie mayor que las huellas de las plantas bajas del nuevo edificio. La diferencia de superficie
entre ambas, son espacios de urbanizacion, que se ejecutaran a consta del promotor.

- La adquisicion, una vez tramitado en su caso, los correspondientes expedientes, del subsuelo
identificado en el punto V del presente convenio, que va a ser ocupado por el aparcamiento subterraneo, y
de las unidades de aprovechamiento del Sub-ambito 1.2 que van a transferirse al sub-ambito 1.1 que es uno
de los objetos del Estudio de Detalle, que complementa al convenio urbanistico.

TERCERA.- Compromisos del Ayuntamiento.

Con el fin de dar viabilidad y agilizar el desarrollo del ambito del AUNI 6, el Ayuntamiento se
compromete a:

- Tramitar, de forma conjunta el presente convenio y el estudio de detalle que lo complementa, para
su aprobacion de forma simultanea.

- Autorizar la transmision de las unidades de aprovechamientos de los terrenos destinados a
plazas, que serd uno de los objetos del Estudio de Detalle que se va a tramitar.

- Autorizar la enajenacion de manera anticipada, de la superficie de su titularidad correspondiente
al subsuelo de la C/ Aneto y Avda de Sevilla (Este subsuelo queda definido en el Estudio de Detalle que
complementa al presente Convenio Urbanistico) para posibilitar la ejecucion de un tnico aparcamiento en
el subsuelo de las parcelas privadas edificables y del subsuelo publico, en cumplimiento de lo previsto en la
ficha del AUNI 6.

- Recepcion, previa comprobacion, de las obras de urbanizacion ejecutadas.

CUARTA.- Interpretacién del presente Convenio y Jurisdiccion.

Lo no recogido en el presente convenio se interpretara de acuerdo con lo previsto expresamente
en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y el
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, asi como la normativa
urbanistica vigente.

Las incidencias que pudieran sobrevenir con motivo de su cumplimiento o sobre la
interpretacién, modificacion, resolucion y efectos del mismo, deberan ser resueltas de mutuo acuerdo entre
las partes, con plena sumision a la normativa que le sea de aplicacion.

Dada la naturaleza juridico-administrativa de este Convenio, cualquier conflicto que pudiera
surgir entre las partes en cuanto a su interpretacion, desarrollo y posterior cumplimiento quedara sometido
a la revision de la jurisdiccion contencioso-administrativa.

QUINTA.- Plazo de vigencia y efectos.

El presente Convenio tiene una vigencia inicial de 4 afos, respetandose las normas imperativas y
limites sobre la duracion y prorrogas contenidas en el apartado h) del articulo 49 de la LRJSP.
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prorrogas de hasta cuatro afnos adicionales, para el caso de que, en el periodo ordinario de duracion por
vicisitudes ajenas a las partes, no se hubiese podido realizar la edificacion y la recepcion final y definitiva
del conjunto de la urbanizacion.

El presente Convenio se perfecciona por la prestacion del consentimiento de las partes y resultara
eficaz una vez inscrito tras su firma en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla (art. 9 LISTA), con
expresion de haberse procedido a su depodsito en el Registro Administrativo de instrumentos de
planeamiento, convenios urbanisticos y bienes y espacios catalogados.

SEXTA. - Modificacién

El Convenio, conforme a lo dispuesto en el articulo 49.g) de la Ley de Régimen Juridico del
Sector Publico (LRJSP), podra modificarse por acuerdo entre las partes mediante la suscripcion de la
correspondiente Adenda modificativa, previo cumplimiento de los tramites y requisitos que sean exigibles
de conformidad con la legislacion vigente.

SEPTIMA. - Afecci6n y Subrogacién

Los compromisos y obligaciones asumidos por el propietario en el presente Convenio, seran
considerados obligaciones inherentes a los terrenos y a los derechos edificables, por lo que, de producirse la
transmision de alguna de las fincas, el adquirente se subrogara en los mencionados compromisos y
obligaciones. A estos efectos se obliga a recoger en la escritura de venta una clausula en la que declare de
forma expresa que la transmision se hace con las cargas urbanisticas y de cualquier otra obligacion
asumidas por la propiedad en el presente Convenio.

OCTAVA. - Causas de resoluci6én y extincion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 51 de la LRISP, el presente Convenio se
extingue por el cumplimiento de las actuaciones que constituyen su objeto o por incurrieren causa de
resolucion.

Son causas de resolucion del Convenio:

® El transcurso del plazo de vigencia del Convenio sin haberse acordado la prorroga del
mismo.

® El transcurso del plazo de la tltima prorroga.

* Elacuerdo unanime de todos los firmantes.

* El incumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por parte de alguno de los
firmantes.

En este caso, cualquiera de las partes podra notificar a la parte incumplidora un requerimiento
para que cumpla en el plazo de un mes con las obligaciones o compromisos que se consideran
incumplidos. Si trascurrido el plazo indicado en el requerimiento persistiera el incumplimiento, la parte que
lo dirigi6 notificara a la otra parte firmante la concurrencia de la causa de resolucion y se entendera resuelto
el Convenio.

®  Por decision judicial declaratoria de la nulidad del Convenio.

En materia de extincion, se estard a lo dispuesto en el apartado 1 del citado articulo Slde la
LRIJSP.

NOVENA. - Aprobacion del presente convenio y eficacia.

El presente Convenio tiene naturaleza juridico-administrativa. Su negociacion, tramitacion,
celebracion, cumplimiento y extincion se regiran por los principios de transparencia y publicidad.
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Sélo tendra el efecto de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacion del correspondiente
procedimiento sobre la base del acuerdo.

El presente convenio se sometera a informacion publica de conformidad con lo dispuesto en la
normativa basica estatal. Y sera publicado tras su aprobacion y firma en el Boletin Oficial de la Provincia
de Sevilla (art. 9 LISTA), con expresion de haberse procedido a su depdsito en el Registro Administrativo
de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y bienes y espacios catalogados.

Asimismo, serd objeto de publicacion en las paginas web oficiales correspondientes, de acuerdo
con lo dispuesto en el Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica y
buen gobierno. En este sentido, las partes prestan expresamente su consentimiento para que se le dé al
presente Convenio la publicidad adecuada.

Y para que conste a los efectos oportunos, y en prueba de su total conformidad y aceptacion, las
partes intervencion firman el presente Convenio por duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el

encabezamiento.”

A su vez, estard a disposicion de los interesados en la sede electronica de este Ayuntamiento

[http.//lospalacios.sedelectronica.es].
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