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ANUNCIO

Mediante acuerdo adoptado por esta Alcaldia, mediante resoluciéon de alcaldia
num. 1860, de fecha 23 de julio de 2026, se resolvia, lo siguiente:

“Primero.-_ Aprobar la modificacion de las Bases y Estatutos de la Entidad
Urbanistica Colaboradora “Junta de Compensacion de Todos los Sectores del
PGOU de Gelves”, recogidas en el Texto Refundido de las mismas, cuyo tenor
literal es el siguiente:

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Denominacidn, naturaleza y capacidad.

C.LF.: P—4104400 - I

1.

Con la denominacion de “Junta de Compensacién de todos los sectores del
PGOU de Gelves', se constituye una Entidad Urbanistica colaboradora en
orden al desarrollo por el sistema de compensacion la financiacién y ejecucion
material de los Sistemas Generales adscritos a los Sectores clasificados como
Suelo Urbanizable Sectorizado y Unidades de Ejecucion en el PGOU, asi como
el coste de redaccidon de proyectos técnicos y ejecucion de las obras de
ampliacion o refuerzo de redes de abastecimiento y saneamiento de aguas,
suministro eléctrico, gas y conexidn a dichos sistemas generales exteriores.

En su calidad de Entidad Urbanistica Colaboradora, la Junta de Compensacion
constituye una entidad de derecho publico de naturaleza administrativa, con
personalidad juridica propia y tan amplia capacidad como requiere la
realizacion de sus fines, por lo que podré realizar toda clase de actos
encaminados al desarrollo de su objeto por el sistema de compensacion,
gozando para ello de plena autonomia econdmica y financiera.

Articulo 2.- Normativa aplicable.
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La Junta de Compensacion se regiré por los presentes Estatutos y por las
Bases de Actuacion que los acompafian, asi como por la normativa contenida
en las siguientes disposiciones:

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (L.I.S.T.A.).

El Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la LISTA (R.G.L.I.S.TA.).

El Plan General de Ordenacion Urbana de Gelves, aprobado definitivamente
por Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de la Provincia de Sevilla.

La normativa estatal que resulte de aplicacién con caracter supletorio.

Cuando los actos de la Junta no impliquen ejercicio directo de funciones
publicas, les serdan de aplicacién las normas de derecho privado. En
consecuencia, la Junta de Compensacion podré realizar con arreglo a las
normas de derecho privado, y dentro de los limites y con sujecion a los
presentes Estatutos y al ordenamiento juridico vigente, toda clase de actos de
administracion, gestion y disposicion: adquirir, enajenar, poseer, reivindicar,
permutar, gravar e hipotecar todo tipo de bienes; obligarse y celebrar contratos
de asistencia técnica, de prestacion de servicios, de ejecucion de obras de
urbanizacién y de cualquier otra naturaleza; concertar créditos; establecer y
explotar obras y servicios; ejercitar acciones y excepciones e interponer
recursos de toda clase.

En todo aquello que no se encuentre regulado en los presentes Estatutos
regirdan como derecho supletorio las normas de derecho publico o privado
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segun sea la naturaleza de la materia cuya regulacion necesite integracion, sin
perjuicio de lo dispuesto en el art. 4.3 del Cédigo Civil.

Articulo 3.- Domicilio.

El domicilio de la Junta de Compensacion se fijara en el lugar que se sehale en la
escritura de constitucion. No obstante, por acuerdo de la Asamblea General o del
Consejo Rector que se comunicara a todos los miembros de la entidad y del que
se dard cuenta al Ayuntamiento y al Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, dicho domicilio podra ser trasladado a otro lugar.

Articulo 4.- Objeto.

El objeto de la Junta de Compensacion es la gestion y urbanizacion de los
Sistemas Generales del PGOU de Gelves, asi como la financiacion y ejecucion
material de las obras de ampliacion o refuerzo de redes de abastecimiento y
saneamiento de aguas, suministro eléctrico, gas y conexién a dichos sistemas
generales exteriores, y el reparto de las cargas entre los propietarios del suelo
comprendido en el ambito de los cinco sectores definidos en el PGOU como suelo
urbanizable sectorizado y las dos Unidades de Ejecucion delimitadas en el PGOU
como suelo urbano no consolidado.

Cada Sector y cada Unidad de Ejecucion participara en la ejecucion de los
Sistemas Generales, en la proporcion que determina y adscribe el PGOU.

La proporcion en la que cada uno de los sectores y Unidades de ejecucion
contribuira a la ejecucion de las Obras de Infraestructuras y Sistemas Generales
del municipio de Gelves, sera la establecida en el mencionado PGOU con los
coeficientes correctores que procedan en funcién de la demanda previsible de
consumo de los distintos suministros a cada drea o sector, incluyendo los
honorarios y gastos de proyecto, la adquisicion de suelo necesario para instalar la
subestacion eléctrica, asi como las acometidas y la extension de la red de
transporte hasta el punto de conexién que sefale la entidad Endesa para
alimentar la subestacion, el soterramiento de las lineas de alta tension que cruza
el suelo urbanizable, la Autovia Sevilla a Coria del Rio y diversas vias pecuarias y
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caminos, asi como las obras generales para la instalacion de las redes de agua,
saneamiento y pluviales, abastecimiento de gas y telecomunicaciones, taly como
se describen en los correspondientes Proyectos de Infraestructuras Generales, y
los de Gestion y Administracion.

Articulo 5.- Funciones.

1. Son fines primordiales de la Junta de Compensacion, para la consecucién del
objetivo propuesto, los que, con cardcter enunciativo y no limitativo, a
continuacion, se indican:

a) La integracion y participacion de los propietarios afectos por las cargas
urbanisticas que son objeto de la entidad urbanistica a fin de promover e
instrumentar el cumplimiento, por parte de éstos, de los deberes de cesion,
urbanizacion y equidistribucion de las cargas que la legislacién urbanistica
les impone.

b) Solicitar del Ayuntamiento la puesta en disposicion de los terrenos,
mediante la cesion anticipada de los propietarios afectados o bien el
ejercicio de la potestad de expropiacion forzosa, de aquellos terrenos que
fuesen necesarios para la ejecucion de los Sistemas Generales u obras de
infraestructura.

c) Impulsar, o en su caso, ratificar, la tramitacion de los Proyectos de obras de
urbanizacion necesarios para la ejecucion urbanistica de los suelos
afectos a Sistemas Generales e Infraestructuras.

d) La redaccidn, aprobacion en su instancia e impulso de la tramitacién del
Proyecto de Reparcelacion de contenido solo econémico para la
distribucion de la carga urbanistica entre todos los suelos afectados. Y la
coordinacion para que los diferentes Proyectos de Equidistribucion de cada
Sector y Unidad de Ejecucidn recojan la referida afeccién como carga real
en cada parcela resultante.

e) Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas
pertenecientes a los propietarios miembros afectadas por los Sistemas
Generales, asi como sobre aquellas otras que sean puestas a su
disposicion por el Excmo. Ayuntamiento para el desarrollo de su objeto.

f) La contratacién, control y ejecucion a su costa de las obras de urbanizacién
de los Sistemas Generales y todas las Obras de Infraestructuras que no

Cadigo Seguro de Verificacion

1V767TH2KBWSV5JZ63UWKN3FAI | Fecha | 05/08/2026 09:51:48

Normativa

Este documento incorpora firma e_Iectrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

PABLO CORDERO HERRERA (FIRMANTE)

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV767 TH2KBWSV5JZ63UWKN3FAI | Péagina 4/144

(G

Diputacion

Sevilla

-

BOLETIN

Pagina 4 de 44 Pagina 81 de un total de 148

CVE: BOP-SE-2026-166017

N° 166 - jueves 27 de agosto de 2026

de la provincia de Sevilla



o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GELVES
C/ ler. Tte. Alcalde José Garrido, s/n
Tlfn.: 95 576 00 00 Fax: 95 576 02 64

41120 — Gelves (Sevilla)

C.LF.: P—4104400 - I

realicen directamente las empresas suministradoras, todo ello en los
términos y condiciones establecidos en el planeamiento vigente, y bajo el
control de la Administracién Actuante.

g) Exigir de las empresas suministradoras el reembolso de los gastos de
instalacion de las redes de agua y energia eléctrica, salvo en la parte que
corresponda a los usuarios conforme a la legislacién vigente. Asi como,
efectuar a dichas empresas suministradoras las cesiones de las
instalaciones que procedan.

h) Demandar a sus miembros su contribucion a todos los gastos necesarios
para cumplir con los objetivos de la entidad urbanistica, supliendo y
anticipando entre todos los miembros proporcionalmente la parte que.
corresponderia aportar a los propietarios no adheridos.

i) Solicitar del Ayuntamiento el ejercicio de la via de apremio, para el cobro de
las cantidades adeudadas a la Junta por sus miembros.

j) Acordar y obtener del Excmo. Ayuntamiento, la cesion del cobro de la
aportacion a Sistemas Generales y Obras de Infraestructuras que deban de
soportar los propietarios no adheridos a la junta de Compensacion, y
compensarse con dichas cantidades los anticipos y suplidos realizados en
su nombre proporcionalmente entre los miembros de la Junta de
Compensacion.

k) Acreditar ante el Ayuntamiento el cumplimiento de los deberes de cesidn,
urbanizacion de los Sistemas Generales y Obras de Infraestructuras en los
plazos establecidos en el planeamiento e instar la expedicion de la
certificacion pertinente.

[) La conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion e
instalaciones hasta su recepcion por parte del Ayuntamiento. Recabando
por parte del Ayuntamiento la colaboracion a los efectos de que antes del
otorgamiento de licencias de obras de edificacién, u otras que puedan
afectar a las referidas obras, exijan y se obtengan garantias y avales que
cubran la posible rotura o dafios de las referidas obras de urbanizacion e
instalaciones.

m) Asumir la gestion y defensa de los intereses de la Entidad, ejercitando toda
clase de acciones, excepciones y recursos ante la Administracion
actuante, ante cualquiera Entidad publica o privada, y ante los Juzgados y
Tribunales de cualquier grado y jurisdiccion.
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n) La solicitud y gestidn de cuantos beneficios fiscales sean procedentes.

0) La actuacion, a todos los efectos, como Entidad Urbanistica Colaboradora.

p) El ejercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan, en base a
la legislacidn vigente.

q) Y, en general, cualquier otro derecho o accidn, o realizar cualquier otra
actividad, que sea necesaria o conveniente para el pleno cumplimiento de
los fines que con cardcter general marca la legislacion vigente para una
Junta de Compensacion.

2. El desarrollo de estas funciones se llevaréa a cabo de acuerdo con las
determinaciones de las Bases de Actuacidon que se anexan a estos Estatutos, las
cuales constituyen complemento indispensable de éstos.

Articulo 6.- Administracion actuante.

1. La Junta de Compensacion actuara, sin perjuicio de su plena capacidad
juridica y de obrar, bajo la tutela del Excmo. Ayuntamiento de Gelves, el cual
velaréd por la adecuada aplicacion de los preceptos de los presentes Estatutos
y de las Bases de Actuacion que lo complementan, resolviendo
ejecutivamente sobre los conflictos de interpretacién que puedan suscitarse
entre sus miembros, y ejercera en relacién con la actuacion de la Junta de
Compensacion, las funciones de control y fiscalizacién atribuidas a la
Administracidon urbanistica actuante por la legislacién vigente.

Correspondera al Excmo. Ayuntamiento de Gelves, como drgano de tutela y

control:

a) La aprobacion de los instrumentos de planeamiento y de ejecucion
material, necesarios para la ejecucion de los Sistemas Generales y Obras
de Infraestructuras, asi como la aprobacion de sus posibles
modificaciones.

b) Elejercicio de la potestad expropiatoria en su propio beneficio, y en su caso
para poner a disposicion de la Junta de Compensacion al objeto de
ejecutar las referidas obras.

c) La resolucion de los recursos de alzada que se interpongan contra
acuerdos de los 6rganos rectores de la Entidad.

Cadigo Seguro de Verificacion

1V767TH2KBWSV5JZ63UWKN3FAI | Fecha | 05/08/2026 09:51:48

Normativa

Este documento incorpora firma e_Iectrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

PABLO CORDERO HERRERA (FIRMANTE)

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV767 TH2KBWSV5JZ63UWKN3FAI | Péagina 6/44

(G

Diputacion

Sevilla

-

BOLETIN

Pagina 6 de 44 Pagina 83 de un total de 148

CVE: BOP-SE-2026-166017

N° 166 - jueves 27 de agosto de 2026

de la provincia de Sevilla



o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GELVES
C/ ler. Tte. Alcalde José Garrido, s/n
Tlfn.: 95 576 00 00 Fax: 95 576 02 64

C.LF.: P—4104400 - I

41120 — Gelves (Sevilla)

d) La recepcion de las obras de urbanizacion e infraestructuras, una vez
finalizadas.

e) Y el ejercicio de cuantas otras facultades le vengan atribuidas por las leyes
y reglamentos aplicables.

2. ElExcmo. Ayuntamiento de Gelves designara un representante en la Asamblea
General de la Junta de Compensacion.

Articulo 7.- Duracion.

La Junta de Compensacion comenzara el desarrollo de su actividad con la
inscripcién, en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, del acuerdo
aprobatorio de su constitucion por la Administracion actuante, y no procederd su
disolucién y liquidacion hasta el total cumplimiento de su objeto, sin perjuicio de
los supuestos en que procede su disolucidn anticipada, conforme a lo establecido
en los presentes Estatutos.

Articulo 8. Estatutos, Bases de Actuacion y Proyecto de Reparcelacion.

1. Los presentes Estatutos son las reglas de organizacion y funcionamiento de la
Junta de Compensacion, constituyendo las Bases de Actuacion que se
tramitan y aprueban simultaneamente con éstos, el conjunto de reglas y
criterios conforme al cual sus miembros han. de proceder a la distribucidn de
las cargas para dar cumplimiento a sus deberes urbanisticos.

2. La modificacién de los Estatutos y/o las Bases requiere acuerdo de la
Asamblea General, votado favorablemente por miembros que representen,
mas del 50 por 100 de la superficie de suelo afecto por el planeamiento a los
deberes de costear los Sistemas Generales y las Obras de Infraestructuras, y
habré de ser aprobada por el Ayuntamiento.

3. Endesarrollo de los criterios resultantes de las Bases, se redactara el Proyecto
de Reparcelacion, en el que se reflejara la determinacion de la aportacion
financiera que se ha de imponer a todos los propietarios afectos a los deberes
urbanisticos como consecuencia de los costos de la actuacion, incluyendo en
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su caso, las compensaciones que correspondan a los miembros de la Entidad
que hayan tenido que suplir o anticipar cantidades a propietarios no adheridos.

Una vez aprobado por la Junta de Compensacion y por el Ayuntamiento, el
Proyecto de Reparcelacién servira como base para el cobro a todos los
afectados por los costes que. proporcionalmente les corresponda en los
deberes urbanisticos objeto de la presente Entidad Urbanistica colaboradora.

TITULO SEGUNDO
MIEMBROS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 9.- Composicion de la Junta de Compensacion.

1.

C.LF.: P—4104400 - I

Las personas fisicas o juridicas propietarias de terrenos incluidos en " los
cinco sectores clasificados como suelo urbanizable sectorizado y las dos
unidades de ejecucién clasificadas como, suelo urbano no consolidado por el
Plan General de Ordenacion Urbana de Gelves, a los cuales el PGOU les ha
impuesto los deberes urbanisticos cuyo objeto tiene esta Entidad, podran
integrarse como miembros en la Junta de Compensacion.

Podran integrarse como miembros de la Junta de Compensacion las juntas de
compensacion constituidas en los distintos sectores o unidades de ejecucion
comprendidos en el ambito territorial de la Entidad Urbanistica Colaboradora.
En tal caso, la junta de compensacion integrada actuara en representacion de
los propietarios del ambito correspondiente, asumiendo los derechos y
obligaciones que correspondan a dichos propietarios conforme a la cuota de
participacion aplicable.

3. El Ayuntamiento de Gelves, quedara integrado en la Junta en condicion de
Administracidn actuante.

Articulo 10.- Incorporacion de los propietarios a la Junta de Compensacion.

1.

La Junta de Compensacién quedard integrada por los propietarios que
soliciten su incorporaciéon a la misma durante el periodo de informacion
publica tras la aprobacion inicial de los Estatutos y las Bases de actuacion,
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conforme al art. 129.3 de la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia.
Obtenido el acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y
Bases, éstos habran de constituir la Junta de Compensacién mediante
Escritura Publica conforme a la normativa vigente que resulte de aplicacion.

La incorporacion a la Junta de Compensacion a constituir se solicitara por los
propios interesados, durante la informacion publica de la aprobacion inicial del
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion, mediante escrito presentado en el
Registro del Excmo. Ayuntamiento de Gelves.

La incorporacién de los miembros a la Junta de Compensacién supone su
plena aceptacion de estos Estatutos y de las Bases de Actuacién que los
complementan.

Todos los miembros de la Junta tendran, una vez incorporados a ésta, los
mismos derechos y obligaciones, no obstante, atendiendo a las respectivas
cuotas de participacion que se les asignen.

En caso de que alguna de las fincas o derechos afectados perteneciere a una
comunidad en proindiviso, los cotitulares habran de designar con anterioridad
a la incorporacioén formal a la Junta a una sola persona para el ejercicio de sus
facultades como miembro de la Junta, respondiendo solidariamente frente a
ella de cuantas obligaciones dimanen de su condicién. Si no se designaré en
dicho plazo dejéndose constancia de su nombramiento en el acto de
incorporacion a la Junta lo designara, en su defecto, el érgano actuante.

Articulo 11.- Constitucion de la Junta de Compensacion.

1.

Aprobado definitivamente el proyecto de Estatutos y Bases de Actuacidn de la
Junta, y tras notificar el Ayuntamiento a los propietarios que hayan solicitado
su adhesién en el plazo antes resefado, se convocara con una antelacion
minima de cinco dias habiles, mediante carta certificada o cualquier otro
medio que permita dejar constancia de su recepcion, a todos los propietarios
que hubieran solicitado su incorporacion o adhesién a la Entidad para que
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otorguen la escritura de constitucion de la Junta, sefialando en aquélla la
Notaria, la fecha y la hora fijadas para dicho otorgamiento.

En el caso de que alguno de los propietarios que hayan solicitado su

incorporacion a la Junta, no comparezca en el dia y hora sefalada a otorgar la

escritura de constitucion de la Junta de Compensacion, podran adherirse a la

misma mediante el otorgamiento de escritura publica de adhesion con

anterioridad a que la Junta de Compensacion adquiera personalidad juridica

mediante su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas

Colaboradoras. Si transcurrido dicho plazo sin que hubieran dado traslado de

copia autorizada de la escritura de adhesion a las dependencias del

Ayuntamiento, ni a la sede social de la Junta de Compensacién constituida, no

seran tenidos como miembros de la Junta de Compensacion.

La constitucion se haréd mediante escritura publica, en la que debera constar:

a) Relacion de los propietarios.

b) Relacion de las fincas de las que son titulares.

c) Acuerdo de constitucién de la Junta de Compensacion.

d) Personas que se designen para ocupar los cargos de los 6rganos de la Junta
de Compensacion.

Si en el acto de otorgamiento de la Escritura publica de constitucién hubieran
concurrido propietarios que representaran mas del 50% de la superficie
afectada, a continuacién del mismo y, siempre que se hubiere notificado a los
propietarios que comunicaron su comparecencia el posible orden del dia, se
celebrard Asamblea General, la cual, deliberard y adoptara los acuerdos que
procedan. Copia autorizada de la escritura se trasladara al Ayuntamiento,
quién adoptara, si procede, acuerdo aprobatorio y elevara el acuerdo y copia
autorizada de la escritura al organismo que corresponda a efectos de su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 12.- Cuestiones de titularidad, capacidad y representacion.

En orden a la resolucién de las cuestiones de titularidad, capacidad y
representacion, que pudieran plantearse se estard a los dispuesto en la
legislacion urbanistica de aplicacion.
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1.

En el caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los cotitulares
habrén de designar una persona para el ejercicio de sus facultades como
asociado, respondiendo solidariamente frente a la Junta de Compensacion de
cuantas obligaciones dimanen de su condicién en la misma. Si no hubieran
designado representante en el acto de incorporacion a la Junta seradn
nombrados por el érgano actuante.

Si los terrenos pertenecieren a una sociedad de gananciales, la incorporacion
deberan suscribirla ambos cényuges.

En el supuesto de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una
persona, teniendo otro cualquier derecho real limitativo del dominio, la
cualidad de miembro de la Junta de Compensaciéon correspondera a la
primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba su rendimiento
econdmico correspondiente.

Articulo 13.- Actuacion fiduciaria de la Junta de Compensacion.

Sin perjuicio de la conservacion de la propiedad de los terrenos por sus
duefos, la Junta de Compensacion actua como fiduciaria con pleno poder
dispositivo sobre las fincas pertenecientes a sus miembros, en orden a la
gestion y urbanizacion de los Sistemas Generales e infraestructuras, sin mas
Imitaciones que las establecidas en los Estatutos.

La Junta de Compensacion, a través de sus drganos rectores, podra poner a
disposicion de quienes ejecuten la obra urbanizadora e Infraestructuras las
superficies sobre las que se vayan a ejecutar las obras y aquellas otras que sea
necesario ocupar durante su realizacion, sin que ello signifique merma alguna
de los derechos de los propietarios en el resultado de la compensacion.

Articulo 14.- Transmision de bienes y derechos. Subrogacion del adquirente.
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1.

Los miembros de la Junta de Compensacion podran enajenar los terrenos
aportados al sistema de compensacién con las siguientes condiciones y
efectos:

a) El transmitente notificara en forma fehaciente al Presidente de la Junta las
circunstancias personales del adquirente y las condiciones de la
transmision, a los efectos de su necesaria constancia.

b) El adquirente por cualquier clase de titulo quedard subrogado en los
derechos y en todas las obligaciones pendientes por razén de la
participacion enajenada, debiéndose hacer expresa mencion de ello en el
titulo de transmision. Y quedaréd incorporado a la Junta a partir del
momento de la notificacion fehaciente de la transmision al Presidente de la
Junta.

Estas transmisiones, implicaré en su caso, una vez notificada la Junta, de
modo inmediato y sin mds tramite, la correspondiente modificacion
proporcional de las cuotas de participacion en la Junta, sin que ello pueda en
ningun caso interpretarse como modificacién de los presentes Estatutos.

Articulo 15.- Terrenos adquiridos por la Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacion, previo acuerdo adoptado en Asamblea. General,
podré adquirir terrenos necesarios para la realizacién del objeto de la Entidad y
con el fin de cederlos a la Administracion actuante una vez realizadas las
obras. Podré realizar dichas adquisiciones por compra a sus propietarios o
como resultado de la aportacion por sus miembros para hacer frente a los
gastos de urbanizacion.

Articulo 16.- Participacion en la Junta de Compensacion.

1.

La participacién de los miembros de la Junta de Compensacion, a efectos del
ejercicio de derechos politicos y especialmente el de voto en las Asambleas,
estard en funcion de la cuota que se les asigne en la constitucion de la misma.
Y dicha cuota que se les asigne se obtendra sobre la base de la participacion
en los costes que cada miembro debiera soportar en la ejecucion de Sistemas
Generales e Infraestructuras fijados en el PGOU, segun su sector o Unidad de
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Ej

ecucion, incrementado proporcionalmente para suplir la participacion

correspondiente a los propietarios no adheridos hasta cubrir el 100% .de las
necesidades previstas.

2. Las cuotas de participacion serdn actualizadas con cada transmision de

te

rrenos que se produzca.

Articulo 17.- Derechos de los miembros.

1.

C.LF.: P—4104400 - I

Los miembros de la Junta de Compensacidn tendrén los siguientes derechos:

a)

b)

c)

d)

e)
)

8

h)

Participar en las sesiones de la Asamblea General por si o por medio de
representante, presentando proposiciones y sugerencias, de conformidad
con lo establecido en estos Estatutos.

Elegir a los miembros de los 6rganos de gestion administracion de la
Entidad y ser elegidos para el desemperio de cargos, todo ello de
conformidad con lo establecido en estos Estatutos.

Emitir su voto en proporcién a sus respectivas cuotas y, en su caso,
individualizadamente, de conformidad a lo establecido en estos Estatutos.
Recibir informacidén puntual de la actuacidn de la Junta y conocer el estado
de cuentas, solicitando la exhibicion de recibos y justificantes, todo ello en
las condiciones que se acuerden en la Asamblea General.

Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la Junta.

El de disponer de los terrenos de su propiedad en tanto no hayan sido
objeto de expropiacion, con la obligacion de notificar la transmision al
Presidente de la Junta, y quedando subrogado el adquirente en todos los
derechos y obligaciones del transmitente e incorporado a la Junta a partir
del momento de la notificacion fehaciente de la transmision al Presidente
de la Junta.

Resarcirse por los gastos anticipados soportados para cubrir la
participacion de los propietarios no adheridos.

Y en general, los demds derechos y facultades que le correspondan
conforme a la legislacion vigente, a las Bases de Actuacién y a los acuerdos
de los drganos rectores de la Junta.
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2. Para el ejercicio de sus derechos, los miembros de la Junta habran de
acomodarse ajo sefialado en los Estatutos y acuerdos de la Entidad.

Articulo 18.- Obligaciones de los Miembros.

Son obligaciones de los miembros de la Junta de Compensacion las que se

enumeran a continuacion:

C.LF.: P—4104400 - I

a)

b)

c)

d)

e)

f)

8

Poner a disposicion de la Junta los documentos acreditativos de su
titularidad civil o registral de las fincas que titulan, asi como, facilitar su
certificacion catastral y, declarar ante la misma la situacion juridica, cargas
y gravamenes que afectan a las mismas, con expresion, en su caso, de su
naturaleza, cuantia, nombre y direccion de los titulares de derechos reales
o arrendamientos.

Regularizar la titularidad y situacion registrales de sus terrenos, dentro de
los plazos que senale el Consejo Rector.

Permitir la ocupacién de sus terrenos para la ejecucion de las obras de
urbanizacién e infraestructuras, depdsito de materiales e instalaciones
complementarias.

Sufragar los gastos de urbanizacion e infraestructuras, los de conservacion
de las mismas, y los de constitucion y funcionamiento de la Junta de
Compensacion, abonando en los plazos establecidos las cuotas o
derramas que se establezcan. A estos efectos, la Asamblea General fijaré la
cantidad correspondiente a cada miembro en funcién de la cuota de
participacion que tenga asignada.

Cumplir con las obligaciones dimanantes de la actuacion urbanistica y con
los acuerdos adoptados por los 6rganos rectores de ja Junta, sin perjuicio
de la interposicion de los recursos administrativos que legalmente o
conforme a estos Estatutos les correspondan.

Designar desde el mismo momento de la incorporacion un domicilio para
notificaciones, y comunicar fehacientemente los cambios que
posteriormente se operen en el mismo, entendiéndose validamente
practicadas todas las notificaciones efectuadas en el domicilio que conste
en la Junta.

Facilitar un direccion de correo electrdnico a efectos de comunicaciones y
notificaciones. Las comunicaciones remitidas a dicha direccién se
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entenderan vélidamente practicadas. Sera obligacion de los miembros
mantener actualizada dicha direccion.

h) Notificar fehacientemente al Presidente de la Junta la transmisién de los
terrenos afectados.

i) Y las demds obligaciones que, conforme a estos Estatutos, las Bases de
Actuacion y a la legislacion aplicable les sean imputables.

Articulo 19.- Medios econdomicos.

Las aportaciones a realizar por los miembros de la Junta de Compensacion
estaran constituidas por las cuotas ordinarias y extraordinarias y se destinaran
para cualquiera de los siguientes fines:

1) Para adquirir por compra-venta o expropiacion forzosa, otras fincas o
inmuebles afectos a la ejecucion de Sistemas Generales y Obras de
Infraestructuras de Gelves.

2) Para financiar la redaccidn y formalizacién de todos los proyectos técnicos
que, a juicio de la Asamblea General, sean necesarios para el mejor
desarrollo de las actuaciones de la Junta.

3) Para costear los gastos de constitucion, los generales de administracion,
explotacién y funcionamiento, y en general cualquier otro que apruebe los
drganos rectores de la Junta.

4) Y en general, para sufragar los costes de Urbanizacion y de Infraestructuras
inherentes al sistema de Compensacion fijado.

La forma de pago de estas aportaciones de los miembros de la Junta se
determinara por la Asamblea General, de forma proporcional a las cuotas de

participacion asignadas.

TITULO TERCERO
ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION

Articulo 20.- Enumeracion.
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El gobierno y administracion de la Junta de Compensacion estara integrado por los
siguientes 6rganos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

La Asamblea General
El Consejo Rector
Las Comisiones

El Presidente

El Secretario

El Gerente

Articulo 21.- De la Asamblea General. Composicion.

1. El

dérgano supremo de gobierno y administracién de la Junta de Compensacion

serd la Asamblea General, la cual estara integrada por todos los propietarios

m

C.LF.: P—4104400 - I

iembros de la Junta, y por el representante que designe el Excmo.

Ayuntamiento de Gelves, en su calidad de administracion actuante.

2. La Asamblea General estard constituida por todas las personas fisicas o
juridicas propietarias de terrenos incluidas en los Sectores y Unidad de
Ejecucidon del PGOU de Gelves o las juntas de compensacion de sectores o

unidades de ejecucion incluidas en el ambito de la Junta de Compensacion,
siempre que se hubieran integrado en ésta.

3. Sera presidida por el Presidente del Consejo Rector y actuard como secretario

el

de dicho Consejo Rector.

Articulo 22.- Facultades de la Asamblea General.

Corresponde a la Asamblea General el ejercicio de todas las facultades no

asignadas expresamente a otros drganos, no obstante, sélo a efectos explicativos,
se enumeran las siguientes:

a)

b)
c)

Designar y remover a los vocales del Consejo Rector, y elegir entre los
miembros del Consejo Rector a su Presidente y a su Vicepresidente, que lo
serd tanto de la Asamblea General como de dicho Consejo.

Designary remover al Gerente.

Aprobar o censurar la actuacion del Consejo Rector y del Gerente.
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d) Aprobar a propuesta del Consejo Rector o del Gerente el proyecto de
Reparcelacién para la distribucién de los costes de urbanizacion y deberes
urbanisticos de conformidad con los presentes Estatutos y Bases de
Actuacion.

e) Aprobar, para su tramitacion en forma legal, la modificacién de los
presentes Estatutos y las Bases de Actuacién, los cudles requerird el
acuerdo de los miembros que representen mas del 50% de las cuotas de
participacion, sin perjuicio de la aprobacidn posterior por el Ayuntamiento.

f) Acordar la disolucién de la Junta de Compensacion y aprobar las normas
para su liquidacion.

g) Aprobar, en su caso, para su representacion y posterior tramitacion por la
Administracion actuante, el Proyecto de Expropiacién de los terrenos de los
propietarios no adheridos que fuesen necesarios para la ejecucién de las
obras e infraestructuras objeto de la Entidad.

h) Y, en general, ejercer cuantas facultades sean precisas para el normal
desenvolvimiento de la Junta de Compensacion.

Quedan excluidas del ambito competencial de la Asamblea General las
decisiones de caracter operativo, ejecutivo, técnico o de contratacion, que
corresponderan al Consejo R3ector y, en su caso, a las Comisiones previstas en
estos Estatutos.

Articulo 23.- Clases de Asambleas.

Las Asambleas seran ordinarias y extraordinarias. Y excepcionalmente de caracter
universal.

La Asamblea General Ordinaria se celebrara una vez al afo, dentro de los seis
primeros meses de cada ejercicio, para analizar el grado de ejecucién, censurar la
gestion del Consejo Rector y del Gerente, y adoptar los acuerdos que procedan
respecto de cualquier otro asunto que figure incluido en el Orden del Dia.

Todas las demds Asambleas que se celebren serdn extraordinarias. Su
celebracion tendrd lugar cuando lo estimen necesario su Presidente, el
representante de la Administracién actuante o miembros que representen mas del
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40% del total de las cuotas, expresando en la solicitud los asuntos a tratar que
deberan ser incluidos en el Orden del Dia.

Sera de caracter Universal, cuando todos los miembros reunidos por unanimidad
decidan constituirse en Asamblea Universal, sin necesidad de convocatoria previa
ni de Orden del Dia preestablecido.

Articulo 24.- Convocatorias.

1. Las reuniones de la Asamblea General, ya sean ordinarias o extraordinarias,
serdn convocadas por el Secretario del Consejo Rector, de orden del
Presidente, con tres dias naturales de antelacion al menos a la fecha en la que
hayan de celebrarse. La convocatoria podrd remitirse (i) mediante carta
certificada, o (ii) mediante correo electrdnico, a la direccion postal o de correo
electrénico, respectivamente, que de los miembros conste en los archivos de
la Junta de Compensacion. A tales efectos, es obligacion de los miembros de
la Junta de Compensacion comunicar a ésta, y mantener siempre
actualizadas, la direccidn postal y/o de correo electrénico a la que remitir las
convocatorias y demas comunicaciones de la Junta de Compensacion.

2. En la citacion se senalaréd el dia y la hora de la reunién en primera
convocatoria, asi como también los asuntos integrantes del orden del dia que
habrén de someterse a conocimiento y resolucidn de la Asamblea General, sin
que puedan ser objeto de examen otros asuntos no indicados en la
convocatoria, salvo que se declare de urgencia por mayoria de las cuotas de
asistencia. Simultaneamente, se podra convocar en segunda convocatoria
para media hora después, para el supuesto de que a la hora sefialada para la
primera convocatoria no se reuniere el quérum de asistencia necesario.
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También se especificard en la citacion la forma de celebracion de reunién, que
podré ser presencial y/o telematica, a través de cualquier plataforma gratuita,
debiéndose acompaniar, en ese caso, las instrucciones para acceder a la
reunién que se celebre de forma telematica. En caso de reunién presencial se
deberd indicar el lugar de celebracion de la reunidon, que debera ser el mismo
para la primera y la segunda convocatoria.

Cuando la Asamblea se celebre a solicitud de propietarios, que representen
mas del 40% de las cuotas, el Presidente debera adoptar el acuerdo de
convocatoria de forma que la reunién de la Asamblea tenga lugar dentro de los
treinta dias naturales siguiente a la fecha de recepcidn de la solicitud.

Articulo 25. Constitucion.

C.LF.: P—4104400 - I

1.

La Asamblea General, tanto ordinaria como extraordinaria, quedard
vélidamente constituida en primera convocatoria si concurren a la misma, por
si o representados, ya sea de forma presencial o telemé&tica, miembros de la
Junta de Compensacion que representen a mas del 50% de las cuotas. En
segunda convocatoria, que se celebrara media hora después de la primera,
sera valida la constitucion, cualesquiera que sean el numero de miembros
concurrentes, si representan por lo menos el 25% de las cuotas de
participacion.

No obstante lo dispuesto en los parrafos anteriores, la Asamblea General se
entenderd convocada y quedara vélidamente constituida para tratar cualquier
asunto de su competencia, siempre que se hallen presentes o representados,
ya sea de forma presencial o telematica, todos sus miembros y asi lo acuerden
por unanimidad.

Los miembros de la Junta de Compensacion podran designar, por escrito y
para cada reunion, a otras personas que les representen en las reuniones de la
Asamblea, debiendo designar las personas juridicas una sola persona como
representante.
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4. De forma excepcional, todos los miembros reunidos podran, en cualquier

momento, decidir por unanimidad constituirse en Asamblea universal, y
deliberar y adoptar acuerdos sobre cualquier asunto, sin necesidad de
convocatoria previa ni de orden del dia preestablecido.

Articulo 26.- Adopcion de Acuerdos.

1.

C.LF.: P—4104400 - I

El Presidente del Consejo Rector o, si éste no asistiere, el Vicepresidente,
presidird la Asamblea general y actuara de Secretario el que lo sea de dicho
Consejo o, en su defecto, el vocal que determine en el propio acto el miembro
que actue de Presidente, sin que sea necesario que tenga la condicion de
miembro de la Entidad. El Presidente declarard validamente constituida la
Asamblea cuando proceda, dirigira las deliberaciones estableciendo los
turnos de intervencion, y decidiréd cuando estan suficientemente debatidos los
asuntos y el momento de efectuar las votaciones.

Los acuerdos se adoptarén conforme a la cuota de participacion aplicable a la
infraestructura o sistema general afectado, participando uUnicamente los
miembros obligados a soportarlo.

Todos los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de cuotas presentes o
representadas en cada Asamblea. En el caso de empate se repetird de nuevo
la votacidn, con el fin de lograr la mayoria; y en esta segunda votacion, el voto
del Presidente serd decisorio, si se produjese nuevo empate.

Por excepcién, los acuerdos sobre el senalamiento y rectificacién de cuotas
ordinarias y extraordinarias para atender los gastos de la Junta, los acuerdos
sobre modificacion de los presentes Estatutos y de las Bases de Actuacion, los
acuerdos de disolucién de la Junta, requeriran, para su validez, al menos, el
voto favorable de mas del cincuenta por ciento (50%) de las cuotas de
participacion de la Junta.

Igualmente, el acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion
Econdmica por la Asamblea General y posterior elevacion al Ayuntamiento de
Gelves a efectos de su aprobacion requerira, para su validez, al menos, el voto
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favorable de miembros que representen mas del 50% de la superficie del
ambito de los sectores y las unidades de ejecucion, precisando para su
eficacia la ratificacion por el Ayuntamiento, que sélo podra denegarla por
razones de estricta legalidad. Cuando por cualquier causa y tras dos
votaciones no pudiera alcanzarse la aprobacidn del Proyecto de Reparcelacion
en el seno de la Junta de Compensacion, esta, a iniciativa propia o de los
propietarios que hubieran apoyado el proyecto formulado y, en todo caso, a
requerimiento del Ayuntamiento debera elevar a éste dicho Proyecto para su
examen y aprobacion. Transcurridos dos meses desde la presentacion del
Proyecto de Reparcelacion en el Ayuntamiento sin adopcion de acuerdo
alguno, se entendera otorgada la ratificacion por ministerio de la Ley.

6. Los acuerdos de las Asambleas serdan inmediatamente ejecutivos y
obligatorios para todos los miembros, incluso los disidentes y no asistentes,
sin perjuicio de los recursos y acciones que procedan.

Articulo 27.- Actas.

1. De cada reunion de Asamblea General se levantara la correspondiente
acta, que podra ser aprobada en la propia reunidon, haciéndose constar los
asistentes, los asuntos tratados, los acuerdos adoptados y el resultado de las
votaciones.

2. El borrador del acta sera remitido por correo electrénico a los miembros de
la Asamblea General asistentes a la reunion.

3. Sien el plazo de siete (7) dias naturales desde su remision no se formularan
objeciones por escrito, el acta se entendera aprobada automaticamente.

4. Las actas aprobadas seran firmadas por el Presidente y el Secretario de la
Asamblea General y se incorporarédn al Libro de Actas de la Junta de
Compensacion.
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5.

A requerimiento de los miembros o de la Administracion urbanistica, el
Secretario, con el Visto Bueno del Presidente, deberd, expedir certificaciones
del contenido del Libro de Actas. Para que sean validas dichas certificaciones
bastara que contengan el texto del acuerdo adoptado y la fecha de su
expedicion.

Articulo 28.- Del Consejo Rector.

C.LF.: P—4104400 - I

El Consejo Rector es el representante permanente de la Junta y el 6rgano
ejecutivo normal de gobierno y administracion de la Junta, dependiente de la
Asamblea.

Estard compuesto por el numero de miembros que determine la Asamblea
General con un maximo de siete miembros, y entre el que estara el que designe
el Excmo. Ayuntamiento de Gelves, en su condicion de Administracion
Urbanistica Actuante, que tendra derecho a voz, pero no voto.

En caso de nombramiento de una persona juridica, ésta debera designar a su
vez la persona fisica que ejercera en su nombre las funciones y facultades
inherentes al cargo.

De entre estos miembros, la Asamblea General designara a los que hayan de
asumir la Presidencia y la Vicepresidencia del Consejo Rector.

Podré ser elegido como miembro del Consejo Rector cualquier miembro de
Junta, efectuandose la eleccidn de los miembros por la Asamblea General por
mayoria simple de votos de cuotas de participacion, presentes o
representadas.

Los miembros del Consejo Rector podran delegar su asistencia y voto en las
reuniones del mismo, por escrito y expresamente para cada reunion.

Los nombramientos de los miembros designados por la Asamblea General
tendran el plazo de duracién de un afo, siendo prorrogable tacitamente por
periodos iguales. En caso, de fallecimiento, renuncia o cese de algtin miembro
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del Consejo Rector, su puesto sera cubierto provisionalmente por el sustituto
que designe el propio Consejo hasta que se redna la Asamblea General y
proceda la renovacion de los cargos.

Articulo 29.- Facultades del Consejo Rector.

El Consejo Rector es el representante permanente de la Junta y el érgano ejecutivo
normal de gobierno y administracion de la Junta, con plena capacidad de decision
en el dmbito ejecutivo, técnico y de gestion. Tendrd las mas amplias facultades de
administracion, gestion y representacion de los intereses de la Junta de
Compensacion para el cumplimiento de los findes de la misma, sin mas
limitaciones que las consignadas en estos Estatutos. A titulo meramente
enunciativo, constituyen sus facultades normales y especificas:

a) La proposicion de toda clase de acuerdos a la Asamblea General, asi como
la ejecucidn de los adoptados por la misma, cuando asi proceda conforme
a la distribucién competencial establecida en estos Estatutos.

b) Formular a la Asamblea General las propuestas de fijacion y modificacion
de cuotas de participacion, de instrumentos de planeamiento urbanisticos
o de ejecucién urbanistica, del Proyecto de Reparcelacion Econdmica, y la
formulacién de cualesquiera otros estudios o propuestas que deben ser
objeto de deliberacion en Asamblea General.

c) La administracion ordinaria de los intereses econdmicos de la Junta;
celebrar contratos de servicios, seguro, arrendamiento o suministro con
cualquier persona o entidad; abrir, cerrar, cancelar cuentas corrientes y
depdsitos en dinero o en valores, en cualquier establecimiento bancario o
crediticio, disponiendo de sus fondos mediante la firma de cheques
bancarios, drdenes de pago, transferencias, domiciliacion de efectos de
comercio o cualquier otro procedimiento admitido por la practica bancaria;
cobrar y pagar cheques, pagarés, letras de cambio o cualquier otro
documento de giro o trafico comercial; contratar avales y fianzas y pedir su
cancelacién o rescate cuando proceda; celebrar transacciones y
avenencias; efectuar cobros y pagos y dar recibos.

d) La contratacién, modificacion y resolucién de contratos para la redaccién
de proyectos técnicos, estudios, asistencias técnicas, direcciones
facultativas, coordinaciones de seguridad y salud y cualesquiera otros
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servicios profesionales necesarios para la financiacion y ejecucion de las
infraestructuras y sistemas generales del municipio de Gelves,
directamente o a través de las Comisiones correspondientes.

e) La contratacion, adjudicacion, ejecucion, seguimiento, modificacion y
liquidacion de las obras de urbanizacion, infraestructuras y sistemas
generales, incluyendo la aprobacién de certificaciones de obra, precios
contradictorios, modificaciones contractuales y liquidaciones finales,
directamente o mediante las Comisiones constituidas al efecto.

f) La aprobacién del presupuesto de cada ejercicio y el nombramiento de
censores de cuentas.

g) Examen de la gestion comun y aprobacion de la memoria, Balance y
Cuentas Anuales de la Entidad.

h) Fijar los medios econdmicos y aportaciones de los miembros de la Junta
acordando las derramas tanto ordinarias como extraordinarias que se
requieran para atender a los gastos del presupuesto anual.

i) Larepresentacion juridica de la Junta de Compensacion en juicio o fuera de
él, ante toda clase de autoridades u organismos publicos, y empresas o
particulares, y ante los Juzgados y Tribunales de cualquier grado y
jurisdiccion. Ejercitando, desistiendo, transigiendo y extinguiendo toda
clase de derechos, acciones y excepciones, en todos sus tramites e
instancias; dar poderes a favor de letrados y procuradores, con las
facultades generales para pleitos y las especiales que tengan que
conferirles; hacer comparecencias, ratificaciones y diligencias; hacer y
recibir notificaciones y requerimientos; instar e intervenir en cualesquiera
procedimientos judiciales , ejercitando toda clase de acciones que le
competan, con las facultades para interponer, contra las resoluciones o
sentencias que se dicten, los recursos ordinarios o extraordinarios que
permiten las leyes, incluso los de casacion y revision; instar la ejecucion de
sentencias judiciales y de resoluciones administrativas de cualquier tipo, u
oponerse a la misma por los cauces previstos en la Ley.

Jj) Elnombramiento y separacion del personal, asicomo el sehfalamiento de
su régimen de trabajo y condiciones econémicas de los mismos.

k) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos publicos o
privados, civiles, mercantiles o administrativos.
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[) Laimposicion de cuotas ordinarias y extraordinarias para atender a gastos
no previstos en el presupuesto anual.

m) Acordar la Normalizacion de créditos para realizar las obras de
urbanizacién e Infraestructuras.

n) Solicitar a la Administracion Actuante para que proceda a la expropiacion
forzosa por incumplimiento de las obligaciones por los miembros de la
Junta, asi como a la ejecucion forzosa o a la Via de Apremio, segun los
casos.

o) Materializar y ejecutar los actos de expropiacién y ocupacion de fincas,
llevando adelante los expedientes correspondientes hasta su conclusion.

p) Designar el establecimiento bancario, que ha de custodiar los fondos de la
Junta, asicomo de las personas que pueden disponer de los mismos.

q) Todas aquellas facultades que no estén expresamente atribuidas a ningun
otro érgano de la Junta.

r) Ejercer las facultades que le sean delegadas por la Asamblea y también
cuantas otras no correspondan a dicha Asamblea General.

s) Delegar total o parcialmente las facultades ejecutivas, técnicas y de
contratacion en el Presidente, en el Gerente o en las Comisiones reguladas
en estos Estatutos, dentro del ambito material que a cada uno
corresponda.

t) Y en general, cuantas facultades sean precisas para el normal
desenvolvimiento de la Junta, ejerciendo todas las competencias de
caracter ejecutivo, técnico, operativo y de contratacién necesarias para el
cumplimiento del objeto de la Junta de Compensacion, quedando
expresamente excluidas del 8mbito de la Asamblea General, salvo en los
supuestos en que estos Estatutos exijan su intervencion.

Articulo 30.- Convocatoria, Quorum de Asistencia y Votacion.

El Consejo Rector se reunira a iniciativa de su presidente o por peticion de, al
menos, dos de sus miembros.

La convocatoria, con indicacion de los asuntos a tratar y del dia y hora de la
reunidn, serd cursada por el Secretario, con un minimo de antelacion de tres
dias naturales a la fecha prevista, y podra remitirse (i) mediante carta

Cadigo Seguro de Verificacion

1V767TH2KBWSV5JZ63UWKN3FAI | Fecha | 05/08/2026 09:51:48

Normativa

Este documento incorpora firma e_Iectrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

PABLO CORDERO HERRERA (FIRMANTE)

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV767 TH2KBWSV5JZ63UWKN3FAI | Péagina 25/44

(G

Diputacion

Sevilla

-

BOLETIN

Péagina 102 de un total de 148

Pagina 25 de 44

CVE: BOP-SE-2026-166017

N° 166 - jueves 27 de agosto de 2026

de la provincia de Sevilla



o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GELVES
C/ ler. Tte. Alcalde José Garrido, s/n
Tlfn.: 95 576 00 00 Fax: 95 576 02 64

C.LF.: P—4104400 - I

41120 — Gelves (Sevilla)

certificada, o (ii) mediante correo electrdnico, a la direccidon postal o de correo
electrénico, respectivamente, que de los miembros del Consejo Rector conste
en los archivos de la Junta de Compensacion.

En la convocatoria también habrd de especificarse la forma de celebracion de
la reunidn, presencial y/o telematica, debiéndose indicar el lugar de
celebracioén -en caso de reunién presencial-, y/o las instrucciones de acceso a
la reunion -en caso de reunion telematica-.

3. El Consejo quedara validamente constituido cuando concurran a la reunion,
presencialmente o debidamente representados, ya sea de forma presencial o
telematica, la mayoria de sus miembros, pudiendo delegarse en alguno de los
restantes, por escrito y para cada reunion.

4. Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de cuotas de participacion,
presentes o representadas. En el caso de empate se repetiré de nuevo la
votacion, con el fin de lograr la mayoria; y en esta segunda votacion, el voto del
Presidente sera decisorio, si se produjese nuevo empate. Dichos acuerdos
seran inmediatamente ejecutivos.

Articulo 31.-Actas

1. De cada reunidn de Consejo Rector se levantara la correspondiente acta, que
podra ser aprobada en la propia reunién, haciéndose constar los asistentes,
los asuntos tratados, los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones.

2. El borrador del acta sera remitido por correo electrénico a los miembros del
Consejo Rector asistentes a la reunion.

3. Sien el plazo de siete (7) dias naturales desde su remision no se formularan
objeciones por escrito, el acta se entendera aprobada automaticamente.

4. Las actas aprobadas serdn firmadas por el Presidente y el Secretario del
Consejo Rector y se incorporaran al Libro de Actas de la Junta de
Compensacion.
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5. A requerimiento de los miembros o de la Administracion urbanistica, el

Secretario, con el Visto Bueno del Presidente, debera, expedir certificaciones
del contenido del Libro de Actas. Para que sean validas dichas certificaciones
bastara que contengan el texto del acuerdo adoptado y la fecha de su
expedicion.

Articulo 32.- Delegacion.

1.

C.LF.: P—4104400 - I

1.

El Consejo Rector podra delegar todas o algunas de sus funciones o facultades
(incluso en el caso de que éstas le hubiesen sido delegadas al mismo por la
Asamblea General) en alguno o algunos de sus miembros o en personas
extranas al Consejo y a la Junta de Compensacion, otorgando al efecto los
poderes oportunos.

Articulo 32 bis.- De las Comisiones.

Podrén constituirse Comisiones especificas para cada infraestructura o
sistema general cuya financiacion y ejecucién corresponda a la Junta de
Compensacién, como drganos de gestion y decision ejecutiva en su respectivo
dambito material.

Cada Comisidn estard integrada exclusivamente por los miembros de la Junta
de Compensacién obligados a soportar la correspondiente infraestructura o
sistema general, pudiendo incorporarse a la misma de forma voluntaria, sin
perjuicio de que los acuerdos adoptados por la Comision resulten obligatorios
y vinculantes para todos los miembros obligados a soportar el coste de dicha
infraestructura o sistema general, de conformidad con las cuotas de
participacion aplicables.

La creacioén de cada Comisidn, su ambito material, composicién inicial y, en su
caso, normas complementarias de funcionamiento, serda acordada por el
Consejo Rector, quedando delegadas desde ese mismo momento en la
Comisién todas las competencias del Consejo Rector que resulten necesarias
para la correcta ejecucion de la infraestructura o sistema general de que se
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trate, en los términos previstos en los presentes Estatutos y sin necesidad de
acuerdo adicional de delegacion.

4. Cada Comision elegira de entre sus miembros un Presidente, que dirigird sus
actuaciones y representara a la Comision ante los restantes drganos de la
Junta de Compensacion, y actuaréd como Secretario quien lo sea del Consejo
Rector o la persona que la propia Comision designe.

5. Las Comisiones actuaran con plena autonomia funcional dentro del &mbito de
competencias que les atribuyen los presentes Estatutos, sin perjuicio de la
coordinacion general que corresponda al Consejo Rector.

Articulo 32 ter.- Facultades de las Comisiones.

Corresponde a las Comisiones, dentro del ambito de la infraestructura o sistema
general que tengan atribuido, el ejercicio de todas las facultades delegadas del
Consejo Rector que sean necesarias parala correcta ejecucion de la
infraestructura o sistema general de que se trate y, en concreto, con cardcter
enunciativo y no limitativo, las siguientes facultades:

a) La gestion operativa y técnica de la correspondiente infraestructura
o sistema general.

b) La contratacién de proyectos técnicos, asistencias técnicas,
direcciones facultativas, coordinaciones de seguridad y salud y
cualesquiera otros servicios profesionales necesarios.

c) La contratacion y ejecucion de las obras, incluyendo la adjudicacion
de contratos, aprobacion de certificaciones, modificaciones
contractuales y liquidaciones.

d) El seguimiento del grado de ejecucion, control econdmico y
verificacion del cumplimiento de plazos.

e) La emision, gestion y seguimiento del cobro de las derramas y
aportaciones econémicas vinculadas a la infraestructura o sistema
general de que se trate, conforme a las cuotas de participacion
aplicables, pudiendo instar directamente al Ayuntamiento de Gelves
elinicio del procedimiento de apremio para el cobro ejecutivo de las
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cantidades impagadas, en los términos previstos en la normativa
urbanistica y en los presentes Estatutos.

f) Cualesquiera otras actuaciones de caracter operativo necesarias
para la correcta ejecucion de la infraestructura o sistema general,
siempre que no estén expresamente atribuidas a la Asamblea
General.

Los acuerdos adoptados por las Comisiones en el ejercicio de estas facultades
tendran caracter ejecutivo y vinculante, sin necesidad de ratificacion por el
Consejo Rector o la Asamblea General.

Articulo 32 quater.— Convocatoria, constitucion y adopcion de acuerdos.

1. Las Comisiones se reunirdn cuando lo convoque su Presidente, por
iniciativa propia o a solicitud de miembros que representen, al menos, el
cuarenta por ciento (40 %) de las cuotas de participacion aplicables a la
infraestructura o sistema general correspondiente.

2. La convocatoria se cursara con una antelacion minima de tres (3) dias
naturales, mediante correo electrdonico remitido a la direccién designada por
los miembros de la Comisién, e indicara el orden del dia, la fecha, la hora y la
forma de celebracién de la reunién, que podra ser presencial y/o telematica.

3. La Comisién quedara véalidamente constituida cuando concurran, por si o
representados, miembros que representen mas del cincuenta por ciento (50
%) de las cuotas de participacién aplicables a la infraestructura o sistema
general de que se trate.

4. Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de las cuotas presentes o
representadas, valorandose el voto de cada miembro en funcién de su cuota
de participacion especifica en la infraestructura o sistema general
correspondiente.
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5.

C.LF.: P—4104400 - I

Los acuerdos adoptados serdn inmediatamente ejecutivos y obligatorios,
no solo para los miembros integrados en la Comision, sino también para todos
los miembros de la Junta de Compensacion obligados a soportar la
correspondiente infraestructura o sistema general, con independencia de que
se hayan incorporado o no a la Comisidn, incluso para los disidentes y no
asistentes, sin perjuicio de los recursos que procedan conforme a los
presentes Estatutos.

Las Comisiones deberan informar al Consejo Rector de las actuaciones
realizadas y de los acuerdos adoptados en el ambito de la infraestructura o
sistema general correspondiente, en la primera sesién del Consejo Rector que
se celebre con posterioridad, a los solos efectos de conocimiento y
coordinacion, sin que dicha informacién suponga sometimiento a ratificacion
ni afecte al caracter ejecutivo de los acuerdos adoptados por la Comision.

Articulo 32 quinquies.- Actas.

De cada reunion de la Comision se levantard la correspondiente acta, en la
que se haran constar los asistentes, los asuntos tratados, los acuerdos
adoptados y el resultado de las votaciones.

El borrador del acta sera remitido por correo electrénico a los miembros de la
Comision asistentes a la reunion.

Si en el plazo de siete (7) dias naturales desde su remision no se formularan
objeciones por escrito, el acta se entendera aprobada automaticamente.

Las actas aprobadas seran firmadas por el Presidente y el Secretario de la
Comisién y se incorporaran al Libro de Actas de la Junta de Compensacion.

Articulo 33.- Del Presidente.
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1. El Presidente de la Junta de Compensacion serd el designado por la Asamblea
General y su nombramiento tendréd una duracion prevista de dos afos
pudiendo ser reelegido indefinidamente. Es el ejecutor nato, sin necesidad de
acuerdo expreso de ejecucion, de los acuerdos de la Asamblea General y de
los que adopte el propio Consejo Rector.

2. Corresponde al Presidente de la Junta de Compensacion el ejercicio de las
siguientes atribuciones:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de los drganos
colegiados de la Junta, dirigir sus deliberaciones estableciendo los tumos
de intervencion, y decidir cuando estan suficientemente debatidos los
asuntos y el momento de efectuar las votaciones.

b) Proponer la adopcién de acuerdos, asi como ejecutarlos y hacer cumplir
los acordados.

c) Autorizar con su firma las Actas de los drganos colegiados, las
certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Ejercer, en la forma que el Consejo Rector determine, cualesquiera
actividades bancarias que exija el funcionamiento de la Junta.

e) Representar alaJunta de Compensacion, en juicio y fuera de él.

f) Y, en general, cuantas funciones o facultades se le atribuyen en otros
articulos de estos Estatutos o le sean delegadas por el Consejo Rector o la
Asamblea General.

3. En las votaciones individualizadas, el voto del presidente tendra caracter
dirimente en caso de empate.

Articulo 34.-Del Secretario.
1. El Secretario de la Junta serd nombrado en igual forma y por el mismo periodo
que el Presidente y en el caso de vacante, ausencia o enfermedad, el cargo

serd desempenado por quien designe éste.

2. Para el caso de que el nombramiento recaiga en profesional que nos sea
miembro de la Junta de Compensacion, tendra voz, pero no voto.
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3. Corresponde al Secretario:

a) Asistir a las reuniones de los drganos colegiados de la Junta, y levantar acta
de las sesiones, transcribiéndola en el Libro de Actas correspondiente.

b) Expedir certificaciones de las Actas de reuniones de las asambleas
Generales y del Consejo Rector, con el Visto Bueno del Presidente.

c) Llevar un Libro-Registro en el que se relacionaran los socios integrantes de
la Junta de Compensacion, con expresion de sus circunstancias
personales, domicilio, fecha de incorporacién, cuota de participacion, y
cuantos datos complementarios se estimen procedentes.

d) Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando por su naturaleza o
entidad proceda, los acuerdos de los drganos de la misma y, en su caso, a
los 6rganos urbanisticos competentes.

Articulo 35.- Del Gerente o Administrador

La Asamblea General podra designar un Gerente o Administrador que llevara la
gestion econémica de la Entidad, bajo la direccion y supervision del Presidente.

El Gerente contara con las mas amplias facultades de gestién, administracion y
representacion de los intereses de la Junta, de Compensacion para el
cumplimiento de los fines de la misma. No obstante, a titulo de ejemplo se
enumeran las siguientes:

a) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

b) Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector con voz,
pero sin voto.

c) Todas aquellas facultades que la Asamblea General y el Consejo Rector le
otorguen para la llevanza de la gestion econdmica de la Entidad, tales
como:

a. Abrir, seguir y cancelar a nombre de la Junta de Compensacion
cuentas comentes, y de ahorro en toda clase de bancos e
instituciones de crédito y ahorro.

b. Disponer de los fondos de la Junta de Compensacion, pudiéndose
acordar en Asamblea General o Consejo Rector la limitacion hasta
una cuantia determinada, necesitdandose en caso de mayor cuantia
la firma mancomunada uno o varios miembros del Consejo Rector.
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c. Librar, endosar, avalary descontar efectos mercantiles.

d. Formalizar contratos y realizar ante las Administraciones todo tipo
de gestiones y negocios exigidos por la actividad de la Junta de
Compensacion.

e. En general, desarrollar todas las operaciones de banca exigidas por
la actividad de la Junta de Compensacion.

f. Ostentar la representacion ante las Administraciones.

g. Asumir la responsabilidad de la contabilidad y de las obligaciones
fiscales de la Entidad.

Articulo 36.- Medios personales.

1.

C.LF.: P—4104400 - I

La Entidad funcionara mediante la contratacion del personal o profesionales
externos que se considere necesario, cuyas retribuciones seran fijadas por la
Asamblea General o el Consejo Rector.

Los o6rganos colegiados de la Entidad podran requerir la asistencia a sus
reuniones, con voz, pero sin voto, de técnicos o personal especializado para
informar sobre un asunto o asuntos determinados.

TITULO CUARTO
APORTACIONES Y MEDIOS ECONOMICOS

Articulo 37.- Clases de Aportaciones.

Los recursos de la Junta de Compensacion por aportaciones de los
propietarios obligados a soportar los deberes urbanisticos objeto de esta
entidad urbanistica colaboradora, por las ayudas y subvenciones que se
obtengan, por los créditos que en su caso se concierten, y por cualesquiera
otros que legalmente se obtengan.

Las aportaciones de los miembros serén de dos clases:

a) Las ordinarias, que son las destinadas a sufragar los gastos generales de la
gestién y urbanizacion de los Sistemas Generales del PGOU de Gelves, y la
ejecucion de lasobras de ampliacion o refuerzo de redes de abastecimiento
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y saneamiento de aguas, suministro eléctrico, gas y conexién a dichos
sistemas generales exteriores. Las cuotas de participacion de cada uno de
los miembros de la Junta de Compensacion serédn las aprobadas por la
Asamblea General, la cual se regira por lo establecido en el PGOU y en
funcién de los coeficientes correctores que procedan en funcién de la
demanda previsible de consumo de los distintos suministros a cada drea o
sector.

b) Las extraordinarias, que son cualesquiera otras destinadas a la correcta
ejecucion material de los Sistemas Generales y Obras de Infraestructuras
no contempladas expresamente como aportacion ordinaria.

Articulo 38.- Importe y pago de las cuotas.

1.

C.LF.: P—4104400 - I

4.

El Consejo Rector fijara la cuantia y el calendario para el pago de las cuotas
ordinarias que procedan.

El pago se realizara en el plazo establecido en el calendario fijado a tal efecto
o, en su defecto, en el de un mes, contado desde la fecha de requerimiento de
pago efectuado por parte del Presidente.

El impago de las cuotas en el tiempo y forma acordados producird las

siguientes consecuencias:

a) Unrecargo del 20 % anual, como sancidn por la morosidad.

b) Transcurridos un mes desde la fecha e que se hubiere vencido el plazo del
requerimiento, de pago efectuado, podra solicitarse al Ayuntamiento que
procede a la iniciacidn de la via de apremio.

Las cuotas extraordinarias seran exigibles conforme a lo que se acuerde en el
Consejo Rector.

Articulo 39.- Fondos.

1.

Los fondos de la Junta de Compensacién serdn custodiados en
establecimiento bancario, designado por el Consejo Rector, a nombre de la
Entidad.
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2. Para disponer de los fondos de la Entidad serd suficiente con la intervencion
solidaria de al menos dos de los miembros del Consejo Rector. También podra
disponer de los fondos de la Entidad el Gerente, pudiéndose acordar en
Asamblea General la limitacion hasta una cuantia determinada,
necesitandose en este caso la firma mancomunada del Gerente con al menos
un miembro del Consejo Rector para la disposicion por parte del Gerente de
una cuantia superior.

Articulo 40. - Contabilidad.

La Junta de Compensacion, y mds concretamente, el Gerente o el personal
contratado a tal efecto bajo la direccion y supervision de éste, llevaran la
contabilidad de la gestion econdmica en soportes adecuados para que en cada
momento pueda darse razén de las operaciones efectuadas y se deduzcan de
ellos las cuentas que han de rendirse.

TITULO QUINTO
REGIMEN DE LOS ACUERDOS DE LOS ORGANOS DE LA JUNTA DE
COMPENSACION

Articulo 41. - Ejecutividad de los acuerdos de los érganos de la Junta.

Los acuerdos de los 6rganos de gobierno y administracién, tomados dentro de sus
respectivas atribuciones y que no requieran la aprobacion de la Administracion
actuante, seran inmediatamente ejecutivos siempre que se hayan adoptado
conforme a lo establecido en los presentes Estatutos y demas normas aplicables,
sin perjuicio de los recursos y acciones que procedan, impugnaciéon Que no tendra
efecto suspensivo, excepto en el caso de que asi lo acuerde expresamente el
organo que haya de resolver el correspondiente recurso, en cuyo, supuesto el
mismo podra exigir al recurrente la constitucion de caucidén suficiente para
garantizar la reparacién de los perjuicios que puedan derivarse de la suspension.

Articulo 42.- Impugnacion de los acuerdos de los 6rganos de la Junta.
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1. Contra los acuerdos de los 6rganos de gobierno y administracion, podra
interponerse recurso de reposicion ante la propia Junta de Compensacion, en
el plazo de un mes desde su notificacion. Si en el plazo de un mes la Junta de
Compensacion no resuelve expresamente, el recurso de reposicion se
entenderd desestimado por silencia administrativo, quedando abierto asi el
plazo de interposicion del recurso de alzada ante el Excmo. Ayuntamiento de
Gelves. La resolucion de dicho recurso de alzada agotard la via administrativa,
quedando expedita la accién correspondiente ante la jurisdiccion
contenciosa-administrativa, de acuerdo con la Ley reguladora en la materia.

2. Lainterposicion de cualquier recurso no menoscaba su inmediata ejecutividad
y su eficacia, a excepcion de la salvedad hecha en el articulo anterior.

3. No estan legitimacion para la impugnacion de los acuerdos quienes hubiesen
votado a favor de los mismos, bien personalmente o por medio de
representante.

TITULO SEXTO
DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

Articulo 43.- Disolucion.

1. Junta de Compensacion se disolvera por acuerdo de la Asamblea General, una
vez se haya cumplido integramente el objeto y fines determinantes de su
constitucion, asicomo de las obligaciones asumidas por la misma.

2. La Junta de Compensacion habra de disolverse por acuerdo de la
Administracién actuante, como consecuencia del incumplimiento de la Junta
de las obligaciones asumidas.

3. En todo caso, la disolucidon de la Junta de Compensacion requerira, para su
efectividad, la aprobacion por la Administracion Actuante. Del acto de
aprobacion de la disolucién de la Junta se dard traslado al Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras, para su debida constancia.
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Articulo 44.- Liquidacion.

Acordada validamente la disolucidn, se procedera a la liquidacién de Junta de
Compensacién en la siguiente forma:

a) Actuaran como liquidadores el Gerente, el Consejo Rector o las personas
integrantes del mismo que se designen, con las mismas facultades
establecidas al efecto para los liquidadores de las Sociedades Andnimas.

b) El Gerente o el Consejo Rector procederan al cobro de los créditos y al
pago de las deudas de la Junta de Compensacion, distribuyendo entre Los
miembros de ésta el remanente que pudiera quedar en proporcion a sus
respectivas participaciones en dicha Junta de Compensacion.

BASES DE ACTUACION DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA A
CONSTITUIR PARA LA EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y OBRAS DE
INFRAESTRUCTURAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE GELVES.

BASE PREVIA.

Debido al caracter extraordinario o atipico de esta Entidad Urbanistica
Colaboradora no se hace necesaria la inclusion en estas Base§ de Actuacion de
las determinaciones a que se refiere el articulo 218 del RGLISTA.

BASE I: FINALIDAD.

La finalidad de las presentes Bases de Actuacion es el establecimiento de las
normas y criterios que han de regir la actuacion de la Entidad Urbanistica
Colaboradora denominada “Junta de Compensacion de todos los sectores del
PGOU de Gelves', constituida para la gestién y urbanizacion de los Sistemas
Generales del PGOU de Gelves, asi como para la financiacion y ejecucion de las
Obras de Infraestructuras.

La referida financiacion incluye, ademas de la urbanizacién de los Sistemas
Generales, las obras de ampliacion o refuerzo de redes de abastecimiento y
saneamiento de aguas, suministro eléctrico, gas y conexién a dichos sistemas
generales exteriores, asi como los honorarios y gastos de proyecto, la adquisicion
de suelo necesario para instalar la subestacién eléctrica, las acometidas y la
extension de la red de transporte hasta el punto de conexidn que sefale la entidad
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Endesa para alimentar la subestacion, el soterramiento de las lineas de alta
tension que cruza el suelo urbanizable, la Autovia Sevilla a Coria del Rio y diversas
vias pecuarias y caminos, asi como las obras generales para la instalacion de las
redes de agua, saneamiento y pluviales, abastecimiento de gas y
telecomunicaciones, tal y como se describen en los correspondientes Proyectos
de infraestructuras Generales, y los de Gestién y Administracion.

BASE II: AMBITO TERRITORIAL.

La Entidad Urbanistica Colaboradora tiene como &ambito los cinco Sectores
definidos en el PGOU de Gelves como Suelo Urbanizable Sectorizado y las dos
Unidades de Ejecucion delimitadas en el PGOU como Suelo Urbano No
Consolidado.

BASE Ill: CARACTER VOLUNTARIO DE LA INCORPORACION.

La incorporacién a la Junta de Compensacion no tendra cardcter obligatorio, sin
embargo, serdn llamados a formar parte de dicha Entidad Urbanistica
Colaboradora, pudiendo ser miembros, todos los propietarios cuyos terrenos
estén incluidos en el ambito de los cinco Sectores y las dos Unidades de
Ejecucidn.

No obstante, a pesar del caracter voluntario de la incorporacidn, si sera obligatoria
para todos los propietarios, incluso en el caso de no ser miembro de la Entidad, la
puesta a disposicion de los terrenos necesarios para la ejecucion de las
correspondientes obras, en virtud del "Acta de Compromisos para Puesta a
Disposicion de los Terrenos Necesarios para la Ejecucion de las Obras
Correspondientes al Plan de Infraestructura”, formalizado en Gelves, el 21 de abril
de 2006. También sera obligatorio el soportar los costes derivados de dichas obras
de Infraestructuras impuestas por el PGOU.

BASE IV: LA ADMINISTRACION ACTUANTE COMO MIEMBRO Y GARANTE.

La Administracion Actuante formara parte de la Entidad Urbanistica Colaboradora
y, como Administracién publica, velard para que dicha entidad lleve a efecto de
ejecucion de sus objetivos de conformidad con los determinados en el PGOU,
dirigiendo, controlando e inspeccionando todo el proceso, hasta la recepcion de
los referidos Sistemas Generales. Para ello, la administracion actuante debera:
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a) Llevar a efecto la obtencidn de los suelos necesarios para la ejecucidn de
los Sistemas Generales y Obras de Infraestructuras, poniéndolos a
disposicion de la Entidad.

b) Establecer las oportunas cautelas y previsiones al objeto de que la Entidad
reciba las aportaciones que corresponda soportar a los propietarios de
suelos incluidos en los Sectores y las Unidades de Ejecucion que no se
hayan incorporado a la Entidad.

c) Formalizar los correspondientes acuerdos municipales, al efecto de hacer
una cesién de derechos que ostente frente a los propietarios respecto del
cobro de los gastos de urbanizacién e Infraestructuras a favor de la Entidad
Urbanistica Colaboradora.

d) Auxiliar, en su caso, a la Entidad Urbanistica Colaboradora para recaudar
por via de apremio las cuotas que resulten impagadas por sus propios
miembros.

BASE V: OBLIGATORIEDAD DE LAS PRESENTES BASES DE ACTUACION.

La aprobacién de las presentes Bases por el Ayuntamiento de Gelves supone que
los que suscriben aceptan como normas de obligado cumplimiento todas las
contenidas en las Bases de Actuacion en los términos en que fueran aprobadas,
por lo que les vinculan a todos los efectos.

En defecto de lo previsto en estas Bases regira lo establecido por la legislacién
urbanistica vigente sobre el sistema de Compensacion yla normativa estatal que
resulte de aplicacién con carécter supletorio.

Los propietarios que han suscrito un convenio urbanistico con la Administracion
Actuante se han comprometido y obligado a ser miembros constituyentes y a
aportar proporcionalmente los recursos necesarios para alcanzar los objetivos de
la entidad urbanistica, aun cuando no haya ningun otro propietario que se
incorpore. A través de sus aportaciones, supliran y anticipardn cuantas
necesidades financieras sean precisas para la realizacion de las obras e
infraestructuras indicadas, si bien en su dia, con la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacion, deberdn ser compensadas en la proporcién que corresponda por
aquellos que deban soportar la carga Urbanistica.

Cadigo Seguro de Verificacion

1V767TH2KBWSV5JZ63UWKN3FAI | Fecha | 05/08/2026 09:51:48

Normativa

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Firmante

PABLO CORDERO HERRERA (FIRMANTE)

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV767 TH2KBWSV5JZ63UWKN3FAI | Péagina 39/44

(G

Diputacion

Sevilla

-

BOLETIN

Pagina 116 de un total de 148

Péagina 39 de 44

CVE: BOP-SE-2026-166017

N° 166 - jueves 27 de agosto de 2026

de la provincia de Sevilla



o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GELVES
C/ ler. Tte. Alcalde José Garrido, s/n
Tlfn.: 95 576 00 00 Fax: 95 576 02 64

41120 — Gelves (Sevilla)

BASE VI: INCUMPLIMIENTO DE LAS BASES POR PARTE DE LOS MIEMBROS.

1.

C.LF.: P—4104400 - I

El incumplimiento por los miembros de la Junta de Compensacién de sus
deberes legales y demds obligaciones habilitard, segun acuerdo de los
organos de gobierno y administracion, para solicitar al Ayuntamiento el
ejercicio de la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas a la
Junta por sus miembros, pudiendo acordarse también el ejercicio de toda
clase de acciones legales ante la Administracion actuante y ante los
Juzgados y Tribunales de cualquier grado y jurisdiccién.

En el caso de derramas o aportaciones econdmicas vinculadas
especificamente a una infraestructura o sistema general, las Comisiones
constituidas conforme a los Estatutos estaran expresamente facultadas para
instar directamente al Ayuntamiento de Gelves el inicio del procedimiento de
apremio para el cobro ejecutivo de las cantidades impagadas por los
miembros obligados a soportarlas, conforme a las cuotas de participacion
aplicables, sin necesidad de acuerdo previo de la Asamblea General ni del
Consejo Rector.

De acuerdo con lo dispuesto en los Estatutos por los que habra de regirse la

Junta de Compensacion, se consideraran supuestos de incumplimiento:

a) La falta de pago de las aportaciones dinerarias a la Junta de Compensacion
en laformay plazos determinados.

b) En general, el incumplimiento de alguna o algunas de las obligaciones
sefialadas en el articulo 18 de los Estatutos o de los acuerdos adoptados
conforme a los mismos.

BASE VII: PLAZO Y FORMA DE PAGO DE LAS APORTACIONES.
Las cuotas ordinarias y extraordinarias y las derramas que procedan conforme a

los Estatutos, seran satisfechas en el plazo que se senale o en el de un mes desde
el requerimiento que practique al efecto el Presidente, el Consejo Rector o el
Gerente. Transcurrido dicho plazo, se produciran las consecuencias prevenidas
en. los Estatutos.

BASE VIlI: CALCULO DE LAS CUOTAS DE PARTICIPACION.
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Cuota Provisional. A cada propietario miembro de la Entidad Urbanistica
Colaboradora se le asignara inicialmente una cuota tedrica equivalente a la
cantidad que le corresponderia pagar segun su superficie en propiedad y el
sector al que pertenezca, en base a los presupuestos econémicos realizados y
atendiendo a la proporcionalidad que a cada sector le corresponde en
Sistemas Generales y Obras de Infraestructuras:

SECTOR SUELO Kw SOTERRAM | SGV-5 SGV-6
SECTOR1 | 19,714 % 17,54 % 7,40 % 49,30 % 30,89 %
SECTOR2 | 20,098 % | 22,56 % 33,34 % 50,70 % 31,76 %
SECTOR3 | 17,726 % | 20,60 % 25,92 %
SECTOR4 | 25,984 % | 22,23 % 33,34 % 37,35 %
SECTORS5 | 9,248 % 6,76 %

UE1B 3,031 % 3,26 %
UE2 4,198 % 7,05 %

Cuota Definitiva. Una vez constituida la Entidad Urbanistica Colaboradora, la
cuota de participacion en la misma que corresponde a cada miembro se
obtendra de la suma de todas las cuotas asignadas provisionalmente, dicha
suma equivaldra al 100 % de la cuota a asignar y, por regla de 3, se hallarg la
cuota que corresponda a cada miembro.

Suma cuotas provisionales 100
Cuota provisional por miembro X (cuota definitiva)

X (cuota definitiva) = 100 x cuota provisional/suma cuotas provisionales

Esta cuota de participacion definitiva no. podra variarse hasta el final del
proceso, con la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion Econémica.

BASE IX: PROYECTO DE REPARCELACION ECONOMICA.
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El proceso de ejecucion de los Sistemas Generales del PGOU de Gelves y de las
Obras de Infraestructuras, concluira con la aprobaciéon del Proyecto de
Reparcelacion Econémica en el seno de la. Entidad Urbanistica Colaboradora,
que tendra por objeto trasladar, a través de la Administracion actuante, el
resultado de las cargas y costes a los propietarios obligados por los deberes
urbanisticos que no se hubieran integrado en la Entidad Urbanistica Colaboradora,
en aras a la devolucién a la misma de las cantidades suplidas.

Dicho Proyecto se tramitard como un Proyecto de Reparcelacién, aunque tendra
sélo contenido econdmico, y se recogeran en los Costos todos los habidos en el
objeto de la Entidad, repartiendo en la Cuenta de Liquidacion entre los Sectores
y las Unidades de Ejecucién que estan obligados a soportar los deberes
urbanisticos, haciendo las correspondientes proporcionalidades previstas en el
propio PGOU y con los coeficientes de criterios de reparto de costos de la BASE
VilI.

Los ingresos de la Entidad Urbanistica Colaboradora que se efectuen en virtud del
Proyecto de Reparcelacion Econdmica se repartirdn entre sus miembros en la
proporcién o cuota definitiva asignada a sus miembros segun la BASE VIII.

C.LF.: P—4104400 - I

BASE X: MODIFICACION Y VIGENCIA DE LAS BASES DE ACTUACION.

1. Las presentes Bases de Actuacion estardn vigentes hasta la extincion de la
Junta de Compensacion, pero podran ser objeto de modificacion siempre que
sea votada en Asamblea General, bajo los mismos requisitos exigidos para la
aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

2. Sin perjuicio de' lo establecido en el apartado anterior, cuando el acuerdo de
modificacion de las Bases afecte unicamente a la distribucion de cargas y
costes, entre los miembros de la Junta y sea adoptado por unanimidad, dicho
acuerdo sera valido sin necesidad de dicha tramitacién. De estos acuerdos se
dara, en todo caso, traslado al Ayuntamiento de Gelves.

BASE XI: CONTRATACION Y EJECUCION DE LAS OBRAS
1. Las obras de urbanizacion e infraestructuras se haran por la empresa o
empresas que se determinen en virtud de acuerdo del érgano competente de

Cadigo Seguro de Verificacion 1V767TH2KBWSV5JZ63UWKN3FAI | Fecha | 05/08/2026 09:51:48
Normativa Este documento incorpora firma e_Iectrénica reconocida de acuerdo a la Ipy 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
Firmante PABLO CORDERO HERRERA (FIRMANTE)
Url de verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV76 7TH2KBWSV5JZ63UWKN3FAI | Pégina 42/44

(G

Diputacion

Sevilla

-

BOLETIN

Pagina 42 de 44 Pagina 119 de un total de 148

CVE: BOP-SE-2026-166017

N° 166 - jueves 27 de agosto de 2026

de la provincia de Sevilla



o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GELVES
C/ ler. Tte. Alcalde José Garrido, s/n
Tlfn.: 95 576 00 00 Fax: 95 576 02 64

41120 — Gelves (Sevilla)

C.LF.: P—4104400 - I

la Junta de Compensacion, consignandose en el contrato de ejecucion de
obras ademds de las cldusulas que constituyen su contenido tipico, las
circunstancias que vengan determinadas en la normativa vigente que resulte
de aplicacioén.

La contratacion de las obras de urbanizacion se hara por adjudicacion *
directa, tras contrastar, al menos, tres ofertas de empresas constructoras.

La Junta de Compensacién, en virtud de acuerdo, del Consejo Rector, podrg
poner a disposicion de quienes ejecuten la obra urbanizadora las
superficies sobre las que se vayan a ejecutar las obras y aquellas otras que sea
necesario ocupar durante su realizacién. Ello sin perjuicio de la posibilidad,
establecida en el articulo 5. c) de los Estatutos, de solicitar al Ayuntamiento la
puesta a disposicion de los terrenos, mediante la cesién anticipada de los
propietarios afectados o bien el ejercicio de la potestad de expropiacion
forzosa de aquellos terrenos que fuesen necesarios para la ejecucion de los
Sistemas Generales u obras de infraestructuras.

BASE XlIl: RESPONSABILIDAD DE LA ENTIDAD.
1.

La Junta de Compensacion sera directamente responsable frente al
Ayuntamiento de Gelves del cumplimiento de sus obligaciones, conforme a lo
establecido en el PGOU de Gelves y en estas Bases.

En el caso que, en el gjercicio de sus atribuciones, la Junta de Compensacion
incurra en infracciones urbanisticas se estara a lo previsto en la normativa
vigente que resulte de aplicacion.

Hasta tanto no se produzca la recepcion definitiva de la Obra Urbanizadora de
los terrenos, obras, instalaciones y servicios por el Ayuntamiento de Gelves, la
conservacion de la urbanizacion ejecutada correra a cargo de los propietarios
afectados y de la Junta de Compensacion que a tales efectos actuara como
Entidad de Conservacion, estandose para el pago de las cuotas de
conservacion a la misma cuota de participacion asignada segun lo establecido
en la BASE VIll. No obstante, cabré la recepcion parcial de las obras de
urbanizacién siempre que constituyan una unidad funcional independiente.”

Cadigo Seguro de Verificacion

1V767TH2KBWSV5JZ63UWKN3FAI | Fecha | 05/08/2026 09:51:48

Normativa

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Firmante

PABLO CORDERO HERRERA (FIRMANTE)

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV767 TH2KBWSV5JZ63UWKN3FAI | Péagina 43/44

(G

Diputacion

Sevilla

-

BOLETIN

Pagina 43 de 44 Pagina 120 de un total de 148

CVE: BOP-SE-2026-166017

N° 166 - jueves 27 de agosto de 2026

de la provincia de Sevilla



o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GELVES
C/ ler. Tte. Alcalde José Garrido, s/n
Tlfn.: 95 576 00 00 Fax: 95 576 02 64

C.LF.: P—4104400 - I

41120 — Gelves (Sevilla)

Sequndo.-  Someter la aprobacién inicial de la modificaciéon de las Bases y
Estatutos de la Entidad Urbanistica Colaboradora “Junta de Compensacioén de
Todos los Sectores del PGOU de Gelves”, recogidas en el Texto Refundido de
las mismas, a un periodo de informacién publica de veinte dias, mediante
anuncio que se publicara en el Boletin Oficial de Sevilla y en el TablonE del
Ayuntamiento de Gelves.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo al interesado,

Lo que se hace publico, por un plazo de veinte dias, mediante anuncio en el
BOP de Sevilla, asi como mediante publicacion en el Portal de Transparencia
del Ayuntamiento de Gelves.

En Gelves, en la fecha de la firma

El Alcalde Acctal.
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