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Expediente n.°: 21673/2024
Anuncio en el BOP
Procedimiento: Convenios Urbanisticos de Gestion AUNI 7

ANUNCIO EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA

Habiéndose aprobado por Decreto de Alcaldia n.° 2026-2266, de fecha 8 de julio, el texto
definitivo del convenio urbanistico de gestién firmado entre el Ayuntamiento de Los Palacios y
Villafranca, y la empresa COFRASA, OBRAS Y SERVICIOS, SL, para la obtencién del viario y
espacio libre incluido en la AUNI 7 del PGOU, que afecta a la finca sita en Avda de los Manchoneros,
n.° 45 D; y depositado en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, con el n.° 49 del Registro y el n.° 13 de la
Seccién de Convenios Urbanisticos.

HASH: ae7121544535bb3ac0dcd0cbf6b2d877

JUAN MANUEL VALLE CHACON (1 de 1)

Alcalde-Presidente
Fecha Firma: 14/07/2026

Se publica el mismo, para su general conocimiento, de conformidad con los articulos 9.4,
83.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
y el articulo 17.5 de su Reglamento General, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en
relacién con el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado
por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

“CONVENIO URBANISTICO DE GESTION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE LOS
PALACIOS Y VILLAFRANCA Y COFRASA OBRAS Y SERVICIOS SL, PARA LA
OBTENCION DEL VIARIO Y ESPACIO LIBRE INCLUIDO EN LA AUNI 7 DEL PGOU, QUE
AFECTA A LA FINCA SITA EN AVDA DE LOS MANCHONEROS, N.° 45D

En Los Palacios y Villafranca, 10 de julio de 2026.

REUNIDOS

De una parte, Don Juan Manuel Valle Chacén, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Los
Palacios y Villafranca (Sevilla), asistido por el Secretario Municipal de dicho Ayuntamiento, y con
domicilio, a efectos de notificaciones, Plaza de Andalucia, 6, de la citada localidad.

De otra parte, D. Francisco Ros Navas, mayor de edad, con N.L.F ., y domicilio a estos efectos
en, calle, C.P., .
INTERVIENEN

D. Juan Manuel Valle Chacoén, en nombre y representaciéon del AYUNTAMIENTO DE LOS
PALACIOS Y VILLAFRANCA, en virtud de lo previsto en el articulo 21.1b) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, asistido por el Secretario Municipal, segtin mas arriba se
indica. En adelante, el Ayuntamiento.

D. Francisco Ros Navas con D.N.I. n ° , mayor de edad, en calidad de representante de la
entidad COFRASA OBRAS Y SERVIOS, SL, como Administrador de la entidad COFRASA OBRAS Y
SERVICIOS, SL, constituida mediante escritura autorizada por el Notario Félix Monedero Gil, con fecha
17 de julio de 1990. En adelante, el propietario interesado.

Las partes, reconociéndose plena capacidad juridica para obrar y para suscribir el presente
convenio de gestién urbanistica, en funcién de la representacién que ostentan:

EXPONEN

L- Que la entidad COFRASA OBRAS Y SERVICIOS, SL es propietaria del solar sito en Avda
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de los Manchoneros, n.° 45, referencia catastral 0978903TG4107N0001QP, inscrita en el registro de la
propiedad como:

Finca n.° 27273 de Los Palacios y Villafranca.

IDUFIR: 41039000616741

Urbana. Parcela M4.C Parcela de forma triangular, de la MANZANA NUMERO 4 del Proyecto
de Compensacion “La Alcornocada” del Plan General de Ordenacion Urbana de Los Palacios y Villafranca,
destinada a uso residencial. Ocupa una superficie de CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVA
METROS DOS DECIMETROS CUADRADOS. Tipologia: VEM, vivienda familiar moderna. Parcela
minima: frente de cinco metros y superficie de sesenta metros cuadrados. Altura reguladora: dos plantas:
B+1. Edificabilidad:seiscientos ochenta y cuatro metros sesenta y tres decimetros cuadrados construidos.
Namero maximo de viviendas: tres viviendas. Coeficiente de homogenizacién: cero enteros y noventa
centésimas por ciento. Unidades de aprovechamiento: seiscientos dieciseis con dieciseis centésimas.
Linderos: Noroeste: con zona no urbanizable; Sur, con la calle n.° 14 y al Oeste, con la parcela M4.C. Tiene
una cuota en el pago de la liquidacion de la cuenta definitiva de los gastos de urbanizacién del proyecto de
uno entero y doscientas treinta y nueve milésimas por ciento. La finca de este niimero esa afecta en el pago
del saldo de la cuenta de la liquidacién provisional de los gastos de urbanizacién del proyecto, por la
cantidad de cuarenta y dos mil ciento cuarenta y seis euros con tres céntimo. Referencia Catastral:
0978903TG4107N0001QP. No coordinado con catastro.

IL.- Parte de dicha finca esta afectada por la AUNI 7 del Plan General de Ordenacién
Urbanistica, aprobado definitivamente de forma parcial por resolucién de la comisién provincial de
ordenacio6n del territorio y urbanismo de Sevilla, de 4 de abril de 2008, como viario y espacio libre.

Segin la MEMORIA DE ORDENACION del PGOU (Apartado 3.1), las actuaciones
urbanisticas no integradas en suelo urbano consolidado son actuaciones fisicas sobre el suelo urbano
consolidado como: la reurbanizacién de ciertos ambitos, aperturas puntuales de nuevos viarios o la
obtencién de suelos para nuevos equipamientos o espacios libres.

En concreto, la ficha de la AUNI 7 del PGOU, Arranque Bulevar Vereda Almonte, indica:

“Objetivos y Criterios de la Ordenacion:

Se trata de abrir un nuevo tramo de viario que permita el arranque del bulevar propuesta en
Vereda del Almonte para conectar el Sector SUS 6 quedando un espacio libre dentro de la AUNI.

Observaciones:

Los terrenos se encuentran sélo urbanizados no siendo necesaria la demolicién de ninguna
edificacion.

Se ejecutard por un procedimiento de gestion ptiblica o convenio urbanistico.

Uso pormenorizado

Tipo: Viario y espacio libre.

PROGRAMACION

Figura de planeamiento:

Sistema de Actuacion:

Urbanizacién: Proyecto Obras de Urbanizacion
Notas de programacion: Cuatro anos.”.

ps://lospalacios.sedelectronica.es/

IIL.- Conforme a la naturaleza de la actuacién definida en el PGOU como Actuacién Urbanistica
No Integrada, nos encontramos ante una actuaciéon en suelo urbano consolidado que se ejecutara por un

6n: 4HCDFLWDSGL4ERYKCW7NY3PWK

procedimiento de gestién ptiblica o convenio urbanistico, en el que ambas partes, proceden a convenir sus
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obligaciones, cuyo principal objetivo es abrir un nuevo tramo de viario que permita el arranque de bulevar
propuesto en la Vereda de Almonte para conectar el sector SUS 6, quedando un espacio libre dentro de la
AUNI.

IV.- Para la ejecucion de la AUNI 7 resulta necesario la disponibilidad de parte del bien
propiedad de COFRASA, OBRAS Y SERVICIOS, SL situado en Avda de los Manchoneros, n.° 4.

Segtin documentacion gréfica elaborada al efecto en el informe técnico de valoracién firmado por
el Arquitecto Municipal con fecha 10 de septiembre de 2025, el bien con el que se va a conveniar, se trata
de una fraccién de 277,33 m2 del solar de 489,01 m?, sito en Avda. de Los Manchoneros n.° 45D
de Los Palacios y Villafranca, afectada por la AUNI 7 del vigente PGOU. La zona afectada por el vial se
extiende en una profundidad de aprox. 21 ml, desde su fachada a Avda. de Los Manchoneros.

Finca: Avda. de los Manchoneros 45D, Los Palacios y Villafranca.
Referencia catastral: 0978903TG4107N0001QP
Linderos:
- al este con el suelo ristico,
- al suroeste con vial publico
- noroeste con fincas n.° 45 de Avda. de Los Manchoneros, y n.° 2, 4, 6 y 8 de la Avda. de La
Campifia,
- al sur presenta fachada a Avda. de los Manchoneros,
- al norte, con el n.° 8 de Avda. de la Campifia.

Actualmente, se encuentra vallado en todas sus lindes y libre de edificacion.
Condiciones Urbanisticas:

El solar existente estd desarrollado segun el Plan Parcial de Ordenacién SUP-2, aprobado
definitivamente el 05 de octubre de 2001, a posteriori fue afectado por la Actuacion Urbanistica No
Integrada n.° 7. Arranque Bulevar Vereda Almonte (AUNI 7), en el marco del vigente Plan General de
Ordenacion Urbanistica, que fue aprobado definitivamente de forma parcial el 04 de abril de 2008, para
“abrir un nuevo tramo de viario que permita un arranque del bulevar propuesto en Vereda de Almonte
(actual Avda de los Manchoneros), para conectar el sector SUS 6 quedando un espacio libre dentro de
la AUNI”, remitiendo para su gestién a “un procedimiento de gestion puiblica o convenio urbanistico”.
En el afio 2012, el Ayto. de Los Palacios y Villafranca, llevé a cabo un Proyecto de Normalizacién de
Fincas, por el que se consiguieron el resto del suelos privados afectados por la AUNI 7, mediante permuta
con suelos municipales existentes en la manzana, si bien, esta finca, fue excluida en ese procedimiento.

Normativa de aplicacion:
- Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente de forma parcial en fecha 4 de Abril de
2.008.
- Plan Parcial de Ordenacién SUP-2, aprobado definitivamente en fecha 5 de octubre de 2001.
- Modificacién 14 del vigente PGOU, aprobada definitivamente por Pleno 14/5/2020
Clasificacion: Suelo Urbano.
Calificacion: Residencial Vivienda Familiar Moderna (VFM 2 plantas); Espacios Libres: zonas
verdes y viario.
Edificabilidad: 1,4 m?/m?s
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RESTO DE FINCA MATRIZ
S =211,68 m2

FINCA A VALORAR
S =277,33 m2

V.- La compensacién por dichos terrenos, se convenia con la permuta de la siguiente finca
municipal, de igual uso, clasificacion y calificacion urbanistica, asi como equivalentes en localizacion, esto
es, suelos residenciales situados en 4reas de planeamiento incorporado al amparo del Plan General de 1989
(APIs):

Finca sita en el SUP 6, situada en la Calle Santa Isabel 4(B) MZ 4B, en el INVENTARIO
GENERAL DEL PATRIMONIO DEL AYUNTAMIENTO DE LOS PALACIOS Y VILLAFRANCA A
29 DE FEBRERO DE 2024 aparece como,

1.1.55.- Finca sita en el SUP 6, situada en la Calle Santa Isabel. Linda: al frente con calle Santa Isabel.
Espalda: con calle Cérdoba. Derecha: Con calle Francia. Izquierda: Viviendas cuyas fachadas dan a calle
Bética. Tiene una superficie de parcela de 1.006 m2.

Calificacion: Patrimonial.
Ref. Catastral: 0965806TG4106N0O001BH

T EE R Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca
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Esta finca ha sido objeto de una segregacion aprobado por Decreto n.° 2025-3897, de fecha 7 de
octubre, de la que resulta una finca de 277,33 m? quedando el resto de la finca con una superficie de
728,67 m2. Inscrita en el Registro de la Propiedad como:

- Finca urbana. Parcela 1-M-4 B situada en Los Palacios y Villafranca, con fachada a calle Santa
Isabel y calle Cérdoba. Tiene una superficie de doscientos setenta y siete metros y treinta y tres decimetros
cuadrados (277,33 m?) Tiene calificada para uso residencial de VP1. Asignacion de viviendas a la parcela:
4. Linda: al sur, con fachada a calle Santa Isabel; al norte, con fachada a calle Cordoba; al este, con resto de
finca matriz; y al oeste, con finca municipal denominada M-4A. Referencia catastral propia: No consta.
Finca: 34374. Municipio/Seccién: Palacios y Villafranca (Los) CRU: 41039000847466.

Actualmente, se encuentra libre de edificacion.

Condiciones Urbanisticas:

El solar existente esta desarrollado segin el Plan Parcial SUP-6

Normativa de aplicacion:

- Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente de forma parcial en fecha 4 de
Abril de 2.008.

- Plan Parcial de Ordenacién SUP-6, aprobado definitivamente en fecha 17 de marzo de 2005.

- Modificacion 14 del vigente PGOU, aprobada definitivamente por Pleno 14/5/2020

Clasificacion: Suelo Urbano.

Calificacion: Residencial Vivienda Familiar Moderna (VFM 2 plantas)

Edificabilidad: 1,4 m2t/m2s
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Se trata de un convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca y la
entidad COFRASA OBRAS Y SERVICIOS, SL para la compensacién mediante permuta de suelo, por
afeccion del planeamiento, al estar afectada parte del solar propiedad de la sociedad, sito en Avda. De los
Manchoneros, n.° 45, por la AUNI 7, viario y espacio libre.

El objeto del convenio es establecer las lineas de colaboracién para la adquisicién por el
Ayuntamiento de los terrenos afectado por el planeamiento, libre de cualquier carga o afeccién urbanistica
anterior. Esta adquisicion se realizard mediante la permuta de dicho terreno por otro terreno municipal de
igual uso, clasificacién y calificacion urbanistica, asi como equivalentes en localizacién, esto es, suelos
residenciales de titularidad municipal, situados en Areas de Planeamiento Incorporado al amparo del Plan
General de 1989 (APIs).

SEGUNDA. - Compromisos de las partes.
1) El Ayuntamiento, asume los siguientes compromisos:

- Tramitar el expediente de permuta de los terrenos de propiedad municipal: Parcela 1-M-4 B
situada en Los Palacios y Villafranca, con fachada a calle Santa Isabel y calle Cérdoba, por los terrenos de
propiedad de COFRASA OBRAS Y SERVICIOS., SL sito en Avda de los Manchoneros n.° 4.

- Tramitar, de forma conjunta con la aprobacion del convenio, la innecesariedad de licencia de
segregacion de la parte afectada por la AUNI 7 de los terrenos propiedad de COFRASA OBRAS Y
SERVICIOS, SL

- Destinar los terrenos adquiridos al uso previsto en el planeamiento vigente.
- Abonar los gastos que legalmente le correspondan en la permuta de los bienes.

2) Por su parte, el propietario de los terrenos mediante el presente convenio, asumen los siguientes
COMPromisos:
3)
- Aceptar la permuta de los bienes como compensacién a la transmisién de la parte de los bienes
de su propiedad afectada por la AUNI 7, conforme a las condiciones que en su momento se determinen.
- Usar el suelo recibido conforme al uso urbanistico y aprovechamiento establecido en el
planeamiento general vigente.

- Abonar los gastos que legalmente le correspondan en la permuta de los bienes.
CUARTA.- Interpretacion del presente convenio y jurisdiccion.

Lo no recogido en el presente convenio se interpretara de acuerdo con lo previsto expresamente
en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y el
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, asi como la normativa
urbanistica vigente.

Las incidencias que pudieran sobrevenir con motivo de su cumplimiento o sobre la
interpretacion, modificacion, resolucion y efectos del mismo, deberan ser resueltas de mutuo acuerdo entre
las partes, con plena sumision a la normativa que le sea de aplicacion.

Dada la naturaleza juridico-administrativa de este convenio, cualquier conflicto que pudiera
surgir entre las partes en cuanto a su interpretacion, desarrollo y posterior cumplimiento quedara sometido
a la revision de la jurisdiccién contencioso- administrativa.

QUINTA. - Plazo de vigencia y efectos.

El presente convenio tiene una vigencia inicial de 4 afios, respetandose las normas imperativas y
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limites sobre la duracién y prérrogas contenidas en el apartado h) del articulo 49 de la LRISP.

En cualquier momento antes de la finalizacién de dicho plazo, los firmantes del convenio podran
acordar undnimemente su prérroga por periodos de un afio, sin sobrepasar el limite de duracién de las
prorrogas de hasta cuatro afios adicionales, para el caso de que en el periodo ordinario de duracién por
vicisitudes ajenas a las partes, no se hubiese podido realizar la permuta de los bienes.

El presente convenio se perfecciona por la prestacién del consentimiento de las partes y resultara
eficaz una vez inscrito tras su firma en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla (art. 9 LISTA), con
expresion de haberse procedido a su depésito en el Registro Administrativo de instrumentos de
planeamiento, convenios urbanisticos y bienes y espacios catalogados.

SEXTA. - Modificacion.

El convenio, conforme a lo dispuesto en el articulo 49.g) de la Ley de Régimen Juridico del
Sector Publico (LRJSP), podra modificarse por acuerdo entre las partes mediante la suscripcién de la
correspondiente Adenda modificativa, previo cumplimiento de los trdmites y requisitos que sean exigibles
de conformidad con la legislacién vigente.

SEPTIMA. - Afeccion y subrogacion.

Los compromisos y obligaciones asumidos por los propietarios en el presente convenio, seran
considerados obligaciones inherentes a los terrenos, por lo que de producirse la transmisién de la finca, el
adquirente se subrogara en los mencionados compromisos y obligaciones. A estos efectos se obliga a recoger
en la escritura de permuta una clausula en la que declare de forma expresa que la transmision se hace con las
obligaciones asumidas en el presente convenio.

OCTAVA.- Causas de resolucién y extincion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 51 de la LRISP, el presente convenio se
extingue por el cumplimiento de las actuaciones que constituyen su objeto o por incurrir en causa de
resolucién.

Son causas de resolucion del Convenio:

El transcurso del plazo de vigencia del convenio sin haberse acordado la prérroga del mismo.

El transcurso del plazo de la tdltima prorroga.

El acuerdo undnime de todos los firmantes.

El incumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por parte de alguno de los
firmantes.

En este caso, cualquiera de las partes podrd notificar a la parte incumplidora un requerimiento
para que cumpla en el plazo de un mes con las obligaciones o compromisos que se consideran incumplidos.
Si trascurrido el plazo indicado en el requerimiento persistiera el incumplimiento, la parte que lo dirigi6
notificard a la otra parte firmante la concurrencia de la causa de resolucién y se entendera resuelto el
convenio.

®  Por decision judicial declaratoria de la nulidad del convenio

En materia de extincion, se estara a lo dispuesto en el apartado 1 del citado articulo 51 de la

LRIJSP.

NOVENA.- Aprobacion del presente convenio y eficacia.

El presente convenio tiene naturaleza juridico-administrativa. Su negociacién, tramitacion,
celebracién, cumplimiento y extincién se regiran por los principios de transparencia y publicidad.
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Sélo tendra el efecto de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacién del correspondiente
procedimiento sobre la base del acuerdo.

El presente convenio se someterd a informacion publica de conformidad con lo dispuesto en la
normativa basica estatal. Y sera publicado tras su aprobacién y firma en el Boletin Oficial de la Provincia
de Sevilla (art. 9 LISTA), con expresion de haberse procedido a su depésito en el Registro Administrativo
de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y bienes y espacios catalogados.

Asimismo, serd objeto de publicacion en las paginas web oficiales correspondientes, de acuerdo
con lo dispuesto en el Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacién ptiblica y
buen gobierno. En este sentido, las partes prestan expresamente su consentimiento para que se le dé al
presente convenio la publicidad adecuada.

Y para que conste a los efectos oportunos, y en prueba de su total conformidad y aceptacion, las

partes intervencion firman el presente convenio por duplicado ejemplar, en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.”

A su vez, estard a disposicion de los interesados en la sede electrénica de este Ayuntamiento

[http://lospalacios.sedelectronica.es].

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

NANEE S o R . .
T EE R Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca
BEMEC10600g Paza de Andalucla, & | Los Palacios y Villafranca | 41720 | Sevilla | 955 B10 600
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