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EDICTO

DON FRANCISCO BRENES GAMBOA, ALCALDE-PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ARAHAL (SEVILLA)

FRANCISCO BRENES GAMBOA (1de 1)
HASH: b936d8ac9d8d6c5d7eb41490e2a921ff

Alcalde - Presidente
Fecha Firma: 30/06/2026

HAGO SABER: Que en el punto 5 del Orden del Dia de la sesién ordinaria del Junta de Gobierno
Local de esta Corporacion celebrada el dia 25 de junio de 2026, se adoptd el siguiente acuerdo:

Aprobacion definitiva, si procede, de la declaracion del inclumpimiento de los deberes
y obligaciones urbanisticas Sector S-10 (La Cantareria ll) y la sustitucién del sistema de
actuacién por compensacién por el sistema de cooperacién. Expediente 1551/2025.

En Arahal, a fecha de firma electronica.

El Alcalde-Presidente

Francisco Brenes Gamboa

5. Asunto urgente: Aprobacidn definitiva, si procede, de la declaracién del inclumpimiento de
los deberes y obligaciones urbanisticas Sector S-10 (La Cantareria Il) y la sustitucion del
sistema de actuacién por compensacién por el sistema de cooperacién. Expediente
1551/2025

Tipo de votacion:
Favorable
Unanimidad de los presentes

Resolucion:

EXPEDIENTE NUM.: 1551/2025
Propuesta de Alcaldia

Procedimiento: Aprobacién definitiva de la declaracién del incumplimiento de los Deberes y
Obligaciones Urbanisticas y la sustitucién del sistema de Actuacién por Compensacién por el
sistema de Cooperacién.

Ambito: PLAN PARCIAL SECTOR S-10 (LA CANTARERIA 1)

Cod. Validacion: 4J93P5TSF7R4THRZENRS52GEGT
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PROPUESTA DEL ALCALDE-PRESIDENTE A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL PARA LA
APROBACION DEFINITIVA, S| PROCEDE, DE LA DECLARACION DEL INCUMPLIMIENTO DE LOS
DEBERES Y OBLIGACIONES URBANISTICAS SECTOR S-10 (LA CANTARERIA 11} Y LA SUSTITUCION
DEL SISTEMA DE ACTUACION POR COMPENSACION POR EL SISTEMA DE COOPERACION.

Visto el informe 2026-0158 del servicio técnico, de fecha 19 de febrero de 2026 (Cdd.
Validacion: N765H6Q9L4PMCIAHQH7ME67S6 Verificacion: https://arahal.sedelectronica.es),
en el cual se determina y fundamenta el cumplimiento de los requisitos exigidos por la
normativa.

Visto informe juridico 2026-0238, de fecha 12 de marzo de 2026 (Cod. Validacion:
AAFK6LGS95D7L9CENQT7M34K7 Verificacidn: https://arahal.sedelectronica.es), que sirvié de
base para el inicio del procedimiento.

Visto Decreto de Alcaldia 2026-0984, de fecha de 27/03/2026, (céd. validacién:
7MDNYZ2QP7FFZSAIK2WNHMMEFX verificacion: https://arahal.sedelectronica), por el que se
acuerda la iniciacién del procedimiento para la declaracidon de incumplimiento de los plazos
de ejecucién de la modificacién | del Plan Parcial del Sector 10 “LA CANTARERIA 11" y para la
sustitucién del sistema de actuacion de compensacién por el sistema de actuacién de
cooperacién.

Vista la publicacién en el BOP N271, de fecha 15 de abril de 2026, y el certificado 2026- 0009
de la Secretaria General sobre las alegaciones presentadas, constatando la inexistencia de las
mismas.

Visto informe juridico 2026-0640 (Coéd. Validacion: 5ZQ6HLFIZHFNCSSXXID5FYCT4
Verificacion: https://arahal.sedelectronica.es) con fecha de 24/06/2026, para la aprobacion
definitiva.

Conforme a cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacién

establecida en la legislacién aplicable, siendo el érgano competente para la aprobacién
definitiva la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, este Alcalde-Presidente propone a la Junta de Gobierno Local adoptar los
siguientes ACUERDOS:

PRIMERO. - Aprobar definitivamente la declaracién de incumplimiento de los plazos de la
modificacién | del Plan Parcial del S-10 "La Cantareria II" y la sustitucién del sistema de
compensacion por el de cooperacion en la modalidad de gestion indirecta recogida en el
articulo 229 del RLISTA. Se deja constancia de las determinaciones del articulo 224.4 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
LISTA, en los siguientes términos:

a) La declaracion expresa de los incumplimientos de los deberes u obligaciones legales que
hayan sido acreditados en el expediente.

Resulta acreditado el incumplimiento de los requerimientos del Plan Parcial del S-10 "La
Cantarerfa II" conforme a los fundamentos expuestos en el informe técnico 2026- 0158, de 19
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de febrero de 2026 y en el informe juridico emitidos 2026-0238 de fecha 12/03/2026
emitidos para el acuerdo de aprobacién inicial que consta en el expediente n. 2 1551/2025,
ddndose por reproducido su contenido en el presente informe.

b) Sustitucion del sistema de ejecucion privado incumplido por modalidad de gestion directa
o indirecta, o en su caso sustitucion de agente urbanizador, o bien por un sistema de
actuacion publico.

Se sustituye el sistema de compensacion por el de cooperacién en la modalidad de gestién
indirecta recogida en el articulo 229 del RLISTA.

¢) Contenido y el alcance de los deberes y las restantes obligaciones pendientes de
cumplimiento.

Quedan pendientes obligaciones de gestion urbanistica de la unidad de ejecucion
encaminadas a la terminacién de la urbanizacién.

d) Los instrumentos de ejecucidn cuya formulacién o tramitacion sea aun necesaria para
ultimar la actuacion.

Quedan por redactar y aprobar el proyecto de urbanizacién, asi como actualizar las cargas del
proyecto de reparcelacién dado el tiempo transcurrido desde su aprobacién.

e) Las obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion pendientes de ejecutar, el coste
previsto de éstas y restantes gastos de urbanizacion.

Atendiendo a lo dispuesto en el informe técnico anteriormente citado, para un
aprovechamiento objetivo de la unidad de 7.087,20 m?t, obtendremos que la cesién
obligatoria al Ayuntamiento en esta unidad serd del 10,00% libre de carga.

A falta de disponer de un proyecto de urbanizacién para ajustar los gastos, estos se pueden
estimar en base a actuaciones similares en 60,00 €/m? brutos Bl y GG incluidos e IVA no
incluido por lo que los gastos totales estimados de urbanizacién serfan 1.063.080,00 € todos
pendientes de ejecutar. Esto supone una repercusién de 30.000,00 € por parcela de 200 m?,

REF. PROPIETARIO m? Aportados % Cargas % Derechos m techo m®s. neto Cargas Derechos
P1 PROMOCIONES SAN MIGUEL 11.575 65,33% 58.80% 4.167,00 4.167,00 69450000 937.575.00
P2 AYUNTAMIENTO DE ARAHAL 641 362% 3.26% 230.76 230,76 3846000 51.921.00
P3 CABALLERO BRENES 1.783 10.08% 9.06% 641,88 64188 10698000 14442300
P4 LUQUE LUQUE 3719 2099% 18,89% 133884 133884 22314000  301.239.00
ADMON 10.00% 708,72 708,72 159.462.00
TOTAL 17.718 100,00% 100,00% 7.087,20 7.087,20 1.063.080,00 1.594.620,00
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f) El suelo edificable cuya enajenacion, en su caso, resulta necesaria para sufragar los gastos
de urbanizacion.

Atendiendo a lo dispuesto en el informe técnico anteriormente citado, se han tomado como
referencia tasaciones recientes sobre suelos préximos de similares caracteristicas se puede
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estimar un valor de mercado de 225,00 €/m? suelo neto urbanizado para una edificabilidad
de 1,00 m?*/m? y parcela minima de 200 m2. A continuacién, se recogen datos de los
propietarios afectados sobre el suelo edificable cuya enajenacién, en su caso, resulta
necesaria para sufragar los gastos de urbanizacién.

IS et arcelas agente e s. neto percsies
REF. PROPIETARIO m* s. neto parcelas agente P g > propietario
urbanizador  propietario suelo

urbanizador suelo

P1 PROMOCIONES SAN MIGUEL 4.167.00 2084 3.086.67 1543 1.080,33 5,40
P2 AYUNTAMIENTO DE ARAHAL 230.76 1.15 17093 085 50,83 0,30
P3 CABALLERO BRENES 64188 32 47547 238 166,41 0,83
P4 LUQUE LUQUE 1.338.84 669 99173 496 N 174
ADMON 708,72 354 0.00 0,00 708,72 354
TOTAL 7.087,20 3544 472480 2362 2.362,40 11,81

Segun lo recogido en el articulo 233 del RGLISTA, en los casos en que proceda la contribucién
al pago de los gastos de urbanizacion en terrenos edificables, la proporcion de éstos que
corresponda ceder a la persona propietaria se determinard mediante el establecimiento de
un porcentaje del aprovechamiento privativo calculado como el resultado de multiplicar por
cien el cociente entre el valor de los gastos de urbanizacién y el valor en venta de los solares
resultantes de la correspondiente actuacién urbanizadora.

La persona propietaria que exprese su disconformidad con la proporcién de terrenos que le
corresponda entregar al agente urbanizador, podra solicitar el pago en metélico mediante
comunicacién fehaciente dirigida al agente urbanizador y a la Administracién actuante, en el
plazo de informacién publica del proyecto de reparcelacion.

100 x [1.063.080,00 / (1.594.620,00 - 159.462,00)] = 74,07%

En el caso de que el propietario del suelo asuma los gastos de urbanizacién, obtendra el
36,00% de suelo neto sin urbanizar respecto al suelo bruto aportado.

Si el propietario del suelo no urbaniza obtendra un 9,33% de suelo neto urbanizado respecto
al suelo bruto aportado lo que supone un valor de 21,00 €/m? suelo bruto sin urbanizar.

8) Los plazos de ejecucion.

Se establece el plazo de 1 afio, contado a partir de la publicacién de la resolucién por la que
se declare el incumplimiento de plazos, para la aprobacién de los proyectos de reparcelacién
y urbanizacidn y de 3 afios para la recepcién de la urbanizacién.
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SEGUNDO. - Proceder a la iniciacién del procedimiento de adjudicacién para seleccionar al
agente urbanizador, conforme a lo dispuesto en articulo 225.1 del Reglamento LISTA.

TERCERO. - Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla.
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ABSORTA
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!

CUARTO. - Notificar este acuerdo a los interesados que consten en el expediente, con
indicacion de los recursos pertinentes.

QUINTO. - Proceder a los demds tramites que en relacion con la propuesta sean procedentes.
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