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MACARENA GARCIA MUNOZ, ALCALDESA-ACCIDENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE EL
VISO DEL ALCOR,

Hace saber: Que de acuerdo con lo previsto en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, se ha sometido al trdmite de informacién publica,

MACARENA GARCIA MUROZ (1 de 1)
HASH: 055127a80e1362bcb426625¢9861aa37

ALCALDESA ACCIDENTAL
Fecha Firma: 18/06/2026

durante el plazo de treinta dias, la aprobacidn inicial deL Plan de vivienda y suelo 2025-2030,

Péagina 1 de 50

segln acuerdo que fue adoptado por el Pleno de la Corporacién en su sesiéon ordinaria
celebrada el pasado 2 de octubre de 2025, mediante anuncios insertados en el Boletin Oficial
de la provincia de Sevilla nimero 196, de fecha 10 de octubre de 2025 y en el Tablén de

Anuncios de la Corporacién.

Que durante el mencionado plazo no se han presentado reclamaciones ante el Pleno de
la Corporacién, por lo que se entiende definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces
provisional, sin necesidad de nuevo acuerdo plenario, publicAndose seguidamente el texto
integro del citado Plan, el cual comenzard a aplicarse en el momento de la publicaciéon del

CVE: BOP-SE-2026-118025

presente anuncio en el Boletin Oficial de la provincia de Sevilla.

Lo que se hace publico para general conocimiento

En El Viso del Alcor en la fecha indicada en la firma electrénica

N° 118 - lunes 22 de junio de 2026

La Alcaldesa- accidental
Fdo: Macarena Garcia Munoz

: https://elvisodelalcor.sedelectronica.es/
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE EL VISO DEL ALCOR

2025/2030

1. INTRODUCCION Este fenomeno, junto con el crecimiento demografico moderado pero sostenido, plantea la necesidad de planificar

politicas de vivienda que sean coherentes con la realidad territorial y que respondan a las demandas emergentes en
El acceso a una vivienda digna y adecuada es un derecho fundamental reconocido por la Constitucion Espaola y cuanto a tipologias, accesibilidad y sostenibilidad.

constituye uno de los pilares basicos para garantizar el bienestar y la cohesion social de la ciudadania. En este
sentido, el desarrollo del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de El Viso del Alcor se plantea como una

En resumen, El Viso del Alcor cuenta con unas caracteristicas territoriales singulares que condicionan y, a su vez,
ofrecen oportunidades para el desarrollo de una politica municipal de vivienda basada en la integracion urbana, el
aprovechamiento sostenible del suelo y la mejora de la calidad de vida de sus habitantes.

N: 7
...vr.‘l k,,.

herramienta estratégica esencial para diagnosticar la realidad habitacional del municipio, detectar las necesidades
actuales y futuras de su poblacion, y establecer una hoja de ruta para garantizar soluciones habitacionales adaptadas
a sus caracteristicas socioeconomicas, urbanisticas y demograficas.

El Viso del Alcor, como municipio en crecimiento dentro de la provincia de Sevilla, enfrenta desafios especificos
relacionados con la demanda de vivienda, la rehabilitacion del parque residencial existente, el acceso de colectivos

vulnerables a soluciones habitacionales, y la necesidad de planificar un desarrollo urbano sostenible y equilibrado.

LN R

Por ello, este plan nace con la voluntad de ser participativo, realista y ajustado a la realidad local, alineandose con

la normativa autonémica en materia de vivienda y con los objetivos de desarrollo sostenible (ODS) establecidos en
la Agenda 2030.

A través de este documento se pretende, por tanto, definir un conjunto de actuaciones concretas que permitan al
Ayuntamiento de El Viso del Alcor intervenir de forma proactiva en el mercado residencial, impulsar politicas
publicas efectivas, promover la colaboracion publico-privada, y garantizar el derecho a una vivienda digna para
todos los visuefios y visuefias.

1.1 ENCUADRE Y ANALISIS TERRITORIAL

El municipio de El Viso del Alcor se encuentra ubicado en la comarca de Los Alcores, dentro de la provincia de
Sevilla. Con una extension aproximada de 20,7 km?, limita al norte con Carmona, al sur y oeste con Mairena del

Alcor, y al este con La Campana, conformando una posicion estratégica dentro del area metropolitana de Sevilla, a
tan solo 25 kilometros de la capital provincial.

El municipio se sitiia sobre una elevacion natural conocida como la Cornisa de Los Alcores, un relieve que le confiere 1.1.1 Agrupacién de edificaci y asentamientos de poblacién
unas caracteristicas topograficas y paisajisticas particulares. Este elemento geografico condiciona tanto la estructura

Se identifican en este apartado las agrupaciones de edificaciones irregulares, asi como los asentamientos de

urbana del municipio como sus posibilidades de expansion y crecimiento. El entorno natural y agricola que rodea a L X R i .
poblacion que configuran en la actualidad el parque residencial de El Viso del Alcor.

El Viso del Alcor sigue teniendo una importante presencia en la identidad territorial y socioeconémica local.

Desde el punto de vista de la articulacion territorial, El Viso del Alcor se beneficia de una red de comunicaciones A. Agrupaci de edificaci irregulares

que lo conecta eficientemente con Sevilla y otras localidades del entorno. La carretera A-398, que une Carmona con . . o . ) ) )

Alcala de Guadaira, y su proximidad a vias como la A-92 y la SE-40, favorecen la movilidad intermunicipal y la A continuacion, se identifican aquellas Agrupaciones de Edificaciones Irregulares, en los términos del art. 411.2
accesibilidad al empleo, servicios y equipamientos regionales. RGLISTA.

En cuanto a su estructura urbana, El Viso del Alcor presenta una morfologia compacta, con un centro histérico bien Camino el Canatizo.

definido y zonas de expansion residencial recientes hacia el oeste y suroeste. El planeamiento urbanistico vigente

Localizacion: Colindante con la calle Alcaiceria y el municipio de Mairena del Alcor.

ha determinado varias areas de crecimiento, si bien persisten retos relacionados con la integracion de nuevas
viviendas, la dotacion de infraestructuras, y la rehabilitacion del tejido urbano mas antiguo.

Clase de suelo: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica por
Yacimientos Arqueolégicos (Timulo de Santa Lucia). Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
La vocacion residencial del municipio ha cobrado fuerza en las ultimas décadas, especialmente como lugar de la Planificacion Territorial o Urbanistica (POTAUS).

residencia para poblacion que trabaja en Sevilla y su entorno.

Superficie: 2,96 ha _ Parcelas afectadas: 7
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Camino el Canatizo

mino Juan Piripo I

Localizacién: Camino de Juan Piripo

Clase de suelo: Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural, Zona del Alcor.

Superficie: 4,38 ha Parcelas afectadas: 8

Camino Juan Piripo I

Camino Juan Piripo II

Localizacién: Camino de Juan Piripo (Limite norte con Carmona)

Clase de suelo: Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural, Zona del Alcor.

Superficie: 2,44 ha Parcelas afectadas: 4

AGOSTO 2025

2025/2030

Localizacion: Al pie del escarpe, en la interseccion entre los caminos Moscoso y Alunada.

Clase de suelo: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica por
Yacimientos Arqueoldgicos (Rancho del Zurdo Norte), Via Pecuaria (Cordel de la Alunada) y Riberas.
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Territorial o Urbanistica, (POTAUS).
Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural (Zona Escarpe).

Superficie: 3,266 ha Parcelas afectadas: 5

Camino de la Alunada

Camino de las Huertas

Localizacion: Camino de las Huertas

Clase de suelo: Suelo Urbanizable sectorizado.

Superficie: 1,64 ha _ Parcelas afectadas: 5
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Camino de las Huertas Cerro del Tuno
Camino lindero con Mairena Huerta del Militar
Localizacion: Junto a la carretera A-398-R1, en el limite con el municipio de Mairena del Alcor. Localizacion: Camino Huerta del Militar. Noreste de E1 Viso del Alcor.
Clase de suelo: Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica por Via Clase de suelo: Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural (Zona Alcor)

Pecuaria (Cordel de Sevilla
¢ ) Superficie: 9,25 ha Parcelas afectadas: 18

Superficie: 6,56 ha _ Parcelas afectadas: 16

Los Bancales

Localizacion: Norte de El Viso del Alcor, entre el Camino de las Huertas y la Carretera Brenes — Cordel
del Monte.

Clase de suelo: Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural (Zona Alcor)

Superficie: 45,44 ha Parcelas afectadas: 140

Camino lindero con Mairena

Cerro del Tuno

Localizacién: Camino cerro del tuno (Perimetro norte Calle del Camino de Campos

Clase de suelo: Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural (Zona Alcor)

Superficie: 2,93 ha Parcelas afectadas: 6

B. Asentami de poblacié

Cod. Validacién: 4KARHHIMLYIKEHAWGELQTQRWW
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1.2 ANTECEDENTES Y MARCO LEGISLATIVO

El articulo 6.3 del Plan Vive en Andalucia 2020-2030, centrado en vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana,

establece que los Ayuntamientos deben elaborar y aprobar sus propios Planes Municipales de Vivienda y Suelo.
Estos planes deben ser coherentes con los objetivos del plan autonémico y adaptarse puntualmente, en caso
necesario, en el plazo de un afio desde la entrada en vigor del Decreto correspondiente, que tuvo lugar el 4 de julio
de 2020.

Por su parte, la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, sefiala en su
articulo 13 que estos planes municipales deben ser revisados, al menos, cada cinco aflos, aunque pueden prorrogarse,
y también deberan ser actualizados cuando sea preciso ajustarlos a lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y
Suelo.

En este marco, el Ayuntamiento de El Viso del Alcor elabor6 en 2018, a través de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, el Primer Plan Municipal de Vivienda y Rehabilitacion. Dado que este ha superado el periodo de
vigencia recomendado, se hace necesaria su revision. Por ello, la concejalia de Urbanismo ha impulsado la redaccion
del nuevo documento, el IT Plan Municipal de Vivienda y Suelo de El Viso del Alcor (2025-2030), encargando su
elaboracion a la empresa GESYLIC, S.L. Esta nueva edicion ha sido supervisada por la Delegacion de Urbanismo
del Ayuntamiento.

La elaboracion del presente Plan se lleva a cabo en el ejercicio de las competencias que otorgan la Constitucion

Espaiiola, el Estatuto de Autonomia para Andalucia, y la normativa de ré local, especial la Ley
5/2010, de 11 de junio, de A ia Local de Andalucia, que habilitan a los municipios a definir y ejecutar sus
propias politicas de vivienda. Asimismo, se ajusta a lo disp en la ionada Ley 1/2010, que regula este

instrumento como una herramienta fundamental para planificar y desarrollar la estrategia local en materia de
vivienda.

Esta misma ley incorpora en el ordenamiento juridico andaluz la figura de los Planes Municipales de Vivienda y
Suelo, estableciendo sus contenidos, criterios de coordinacion con los planes autondmicos, y su funcion como
vehiculo para garantizar el acceso a una vivienda adecuada y suficiente para toda la ciudadania.

La Constitucion Espaiiola, en su articulo 47, reconoce el derecho de todas las personas a disfrutar de una vivienda
digna, imponiendo a los poderes publicos la responsabilidad de establecer las condiciones necesarias para hacerlo
efectivo. En esta linea, y ante la dificultad de acceso a la vivienda para un niimero significativo de ciudadanos, se
aprobo la Ley 1/2010, mas tarde modificada por la Ley 4/2013, de 1 de octubre, que refuerza el compromiso de
las administraciones locales en el desarrollo de planes de vivienda, en coordinacion con el planeamiento urbanistico
general y los instrumentos autonomicos.

En resumen, la Ley 1/2010 establece que los poderes publicos deben promover las condiciones que hagan efectivo
el derecho a la vivienda, regulando el uso del suelo en beneficio del interés general y con el objetivo de evitar
précticas especulativas.

Por otra parte, el Estatuto de Autonomia para Andalucia recoge en su articulo 25 el deber de fomentar la
promocion piblica de viviendas y garantizar el acceso en igualdad de condiciones, incluyendo la creacion de ayudas
especificas. El articulo 37.1.22 incorpora, ademas, el principio rector de utilizar racionalmente el suelo, adoptando
medidas contra la especulacion y facilitando el acceso de los colectivos vulnerables a viviendas protegidas.

AGOSTO 2025

Dentro de este marco legal, se regula también la obligacion municipal de crear Registros Piblicos de Demandantes
de Vivienda Protegida, los cuales permiten identificar las necesidades reales de vivienda en cada municipio. Su
existencia y coordinacion son esenciales para prever la demanda futura y estructurar de manera efectiva los Planes
Municipales de Vivienda y Suelo. Esta funcion se amplia en el Decreto 1/2012, de 10 de enero, que regula estos
registros y modifica el reglamento de viviendas protegidas en Andalucia.

En consecuencia, los Ayuntamientos estan legalmente obligados a redactar y aprobar sus respectivos planes
municipales de vivienda y suelo, definidos como instrumentos de planificacion que detallan las estrategias y acciones
que deben aplicarse en materia de politica residencial y ordenacion del suelo. Su contenido minimo esta establecido
en el articulo 13 de la Ley 1/2010 y deben revisarse, como minimo, cada cinco afios.

Estos planes deben adaptarse a las particularidades de cada municipio e incluir una programacion temporal de las
medidas necesarias para atender la demanda de vivienda detectada. Dicha demanda se identifica a través de los
Registros Municipales de Demandantes, siendo imprescindible para diseflar politicas eficaces y ajustadas a la
realidad local.

Ademés, conforme al articulo 13.6 de la Ley 1/2010, una vez aprobado, el Plan debera ser remitido a la Consejeria
de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia para su conocimiento e integracion.

Por ultimo, es importante sefialar que el planeamiento urbanistico general del municipio debe ser coherente con las
actuaciones previstas en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo. De este modo, el Ayuntamiento de El Viso del
Alcor, en el ambito de sus competencias, tiene la responsabilidad de contribuir de forma activa a la satisfaccion de
la demanda de vivienda protegida en su término municipal.

1.2.1 Plan Vive en Andalucia 2020 - 2030

En junio de 2020, la Junta de Andalucia dio un paso significativo en materia de politicas publicas de vivienda al
aprobar el nuevo Plan Autonémico de Vivienda 2020-2030, conocido como Plan Vive en Andalucia. Este plan
fue adoptado formalmente mediante el Decreto 91/2020, de 30 de junio, y publicado en el Boletin Oficial de la Junta
en julio del mismo afio, entrando en vigor el dia 4 de ese mes.

Este instrumento estratégico no solo actualiza la hoja de ruta en materia habitacional de la comunidad, sino que
también se plantea como un marco integral que busca garantizar el derecho a una vivienda digna, adecuada, asequible
y accesible para toda la ciudadania andaluza, especialmente para los sectores mas vulnerables.

Enfoque social y prioridad a colectivos vulnerables

Desde su introduccion, el Plan deja claro que no se trata de un simple catalogo de ayudas o proyectos urbanisticos,
sino de una estrategia que coloca a las personas en el centro de la accion piblica. Por ello, se establece una prioridad
explicita hacia determinados colectivos que requieren una proteccion reforzada por su situacion socioeconomica o
de exclusion.

Entre estos grupos se incluyen:
= Jovenes menores de 35 afios, que enfrentan dificultades para emanciparse.
= Mayores de 65 afos, en situaciones de dependencia o con pensiones limitadas.

= Personas con discapacidad o dependencia, y sus cuidadores.

Documento fimado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 50
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= Mujeres embarazadas sin recursos, asi como victimas de violencia de género o terrorismo.
= Jovenes que han estado tutelados por la Junta, y no disponen de medios propios.

= Personas sin hogar, o aquellas que han perdido su vivienda por impago.

= Familias numerosas, monoparentales, o con menores a cargo.

= Emigrantes retornados y familias por debajo del umbral de pobreza.

Esta vision inclusiva del derecho a la vivienda parte de una idea clara: una sociedad justa y cohesionada debe ofrecer
soluciones reales a quienes mas lo necesitan.

Lineas estratégicas del Plan

El Plan se estructura en una serie de ejes de actuacion interrelacionados, que permiten abordar el fenomeno de la
vivienda desde multiples dngulos. Entre ellos destacan:

1. Acceso a una vivienda digna y adecuada

Se disefian medidas para facilitar que todas las personas puedan acceder a una vivienda en condiciones dignas. Esto
incluye subvenciones, ayudas directas, programas de acompafamiento social y otras formulas que buscan evitar los
desahucios y asegurar alternativas residenciales para quienes se encuentren en riesgo de perder su hogar.

2. Reactivacion del parque de viviendas disponibles

El Plan propone aumentar la oferta de viviendas en régimen de alquiler y compraventa, mediante la movilizacién
del parque de viviendas vacias, la construccion de nuevas promociones protegidas, y el uso del patrimonio publico
de suelo para desarrollar viviendas destinadas a personas con bajos ingresos.

3. Regeneracion urbana y rehabilitacion

Uno de los grandes objetivos es transformar areas urbanas degradadas o en proceso de abandono. A través de
programas de rehabilitacion integral, se pretende no solo mejorar las condiciones fisicas de los edificios, sino
también revitalizar barrios, crear comunidad y promover la sostenibilidad ambiental.

4. Mejora del entorno urbano y calidad del espacio puiblico

Las ciudades deben ser espacios saludables, accesibles y agradables para vivir. El Plan pone especial énfasis en el
disefio de espacios piiblicos con estandares ambientales elevados, paisajismo cuidado, accesibilidad universal y
confort urbano.

5. Proteccion del patrimonio arquitectonico

Se impulsaran actuaciones sobre edificios de valor histérico o arquitectonico, con el fin de preservar su integridad,
adaptarlos a nuevos usos cuando sea necesario, y poner en valor su funcion como elementos de identidad colectiva
y memoria urbana.

6. Sostenibilidad, eficiencia energética y accesibilidad

Las viviendas del futuro deben ser respetuosas con el medio ambiente, energéticamente eficientes y accesibles para
todos. El Plan incentiva reformas que permitan alcanzar estos objetivos, especialmente en edificios antiguos o mal
acondicionados.

AGOSTO 2025

7. Revitalizacion del medio rural

Uno de los propositos transversales del Plan es luchar contra el despoblamiento de zonas rurales, mediante el
fomento de viviendas y servicios que hagan mas atractivo vivir en pueblos y entornos naturales, en consonancia con
una vision equilibrada del territorio andaluz.

Dimension investigadora y conocimiento del territorio

Para poder actuar con eficacia, es fundamental conocer la realidad. Por eso, el Plan establece la necesidad de
desarrollar una base solida de informacion y estudios continuos sobre la situacion del mercado de la vivienda en los
distintos municipios andaluces. Se trata de identificar desequilibrios entre oferta y demanda, asi como de disefar
politicas especificas segin las caracteristicas de cada zona.

Este enfoque requiere una investigacion constante, actualizada, con datos fiables y accesibles, que permita a la
administracion publica tomar decisiones més acertadas y planificar con vision de futuro.

Otro aspecto clave del Plan es la apuesta por una gestion colaborativa entre distintos niveles de la administracion
(local, autonémica y estatal), asi como con agentes sociales y econémicos, promotores, organizaciones vecinales y
expertos. Esta cooperacion busca evitar duplicidades, mejorar el uso de los recursos publicos y asegurar que cada
accion responda de forma coherente a las necesidades reales del territorio.

Ademas, se fomenta la corresponsabilidad en la financiacion y ejecucion de las medidas, promoviendo también la
implicacion de entidades privadas que puedan colaborar en proyectos habitacionales o de regeneracion urbana.

Objetivos especificos establecidos por el Plan

De forma mas detallada, el articulo 2.1 del Plan identifica objetivos operativos concretos, entre los que se destacan:
- Intervencion publica para evitar desahucios y asegurar vivienda a quienes no tengan alternativa.
- Estudio continuo de la relacién entre oferta y demanda de viviendas en Andalucia.

. Promocion del alquiler a precios razonables.

- Construccion de viviendas para personas con menores ingresos.

. Rehabilitacion y accesibilidad del parque residencial ya existente.

. Programas de regeneracion urbana en zonas especialmente degradadas.

- Mejora ambiental y estética del espacio urbano.

. Proteccion y recuperacion de inmuebles con valor patrimonial.

- Creacion de un parque publico de vivienda estable, que frene la subida de precios.

- Apoyo a los colectivos en riesgo social mediante medidas especificas en vivienda.

En resumen, el Plan Vive en Andalucia 2020-2030 es una estrategia ambiciosa, de largo alcance, que busca hacer
de la vivienda no solo un bien econémico, sino un derecho garantizado y un pilar de la cohesion social. Desde la
proteccion a los mas vulnerables hasta la sostenibilidad urbana y el desarrollo territorial, el Plan plantea un nuevo
modelo habitacional adaptado a los retos actuales y futuros de Andalucia.
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ACCESO A LA VIVIENDA

PROGRAMAS DE VIVIENDA PROTEGIDA

PROGRAMA

OBJETO

Programa de fomento del parque
de viviendas protegidas en
alquiler.

Art. 25

Fomentar la disponibilidad de un parque de viviendas en alquiler a precios
limitados, especialmente en aquellos suelos en los que exista la vinculacion a dicho
uso, como es el caso de los suelos correspondientes al 10 por ciento del
aprovechamiento medio de suelo urbanizado en el desarrollo de los sectores
urbanisticos con destino a la construccion de viviendas protegidas.

Programa de promocién de
vivienda protegida en las reservas
de los terrenos para su destino a
viviendas protegidas Art. 27

Fomentar la construccion de viviendas y alojamientos protegidos en los terrenos
que urbanisticamente estén reservados a la ejecucion de dichas viviendas,
conforme a lo previsto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.

Programa de vivienda protegida
en régimen de autopromocion.
Art29

Promocion de viviendas protegidas por sus futuras personas usuarias, consiguiendo
con ello la participacion directa en todo el proceso del destinatario final de la
vivienda.

Programa de ayudas a jovenes

Facilitar el acceso de las personas jovenes a la vivienda protegida en régimen de

para isicion de vivi

asi como fomentar la p ion de vi a

2025/2030

financiar las actuaciones que resulten necesarias para su conservacion y mejora de
sus condiciones de accesibilidad y eficiencia energética.

Programa de adecuacion
funcional basica de viviendas.
Art48

Fomento de la mejora de la seguridad y la adecuacion funcional basica de las

iviendas que i r habitual y permanente de personas mayores o
personas con discapacidad, contribuyendo a financiar las actuaciones que resulten
necesarias para ello.

Programa de actuaciones
excepcionales en materia de
vivienda y regeneracién urbana.
Art. 50

Programa de dreas de
regeneracion urbana y

Proteger y financiar actuaciones especificas en materia de rehabilitacion
residencial no contempladas de forma expresa en los programas que integran el
presente Plan, asi como la i6

de los daios causados en vivi o

edificios residenciales que tengan su origen directo en fenémenos naturales u otras
circunstancias sobrevenidas, o por efecto del cambio climatico. En estos casos las
ayudas a las que se refiere el apartado 3 del articulo siguiente podran extenderse a
los espacios piiblicos urbanos afectados.

PROGRAMAS DE REHABILITACION URBANA

Las Areas de R ion Urbana y A ibilidad tienen por objeto el fomento,
la coordinacién y el desarrollo de actuaciones integrales de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, en ambitos urbanos centrales o periféricos
sujetos a procesos de y graves probl habitacionales que afectan a
sectores de poblacion en riesgo de exclusion social. Las actuaciones a desarrollar

b . . b e en las Areas de Regeneracion Urbana y Accesibilidad tendran como objetivo
protegida. Art 31 este grupo de especial proteccion. accesibilidad (ARUA). Lo . P I L
ATt 52 principal invertir los procesos de urbana y r la
Atender el pago de las ayudas consistentes en la subsidiacion de las cuotas de Tt integracion en la ciudad, la cohesion social y el desarrollo economico del ambito
préstamos cualificados o idos, obtenidos para la p ion de viviendas de actuacion. Para ello, perseguiran la mejora de las condiciones de alojamiento de

Programa de subsidiacion de
préstamos convenidos. Art. 33

para el alquiler, acogidas a los programas previstos en anteriores planes
autonomicos de vivienda, siempre que contintien cumpliendo los requisitos
previstos en ellos para la obtencion de dicha ayuda.

Programa de ayudas para la
adecuacion de suelos con destino

a viviendas protegidas. Art. 35
AYUDAS AL ALQUILER

Ayudas al alquiler. Art. 37

Fomentar la urbanizacion de suelos con el fin de facilitar su puesta a disposicion
para la construccion de viviendas protegidas.

Son destinatarias de este programa las personas fisicas con ingresos inferiores a
2,50 veces el IPREM, pudiendo determinar la orden que desarrolle este programa
un limite superior de ingresos para casos excepcionales y justificados.

PROGRAMA

ON R )
OBJETO

Programa de rehabilitacion de

Fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones
basicas, contribuyendo a financiar las actuaciones que resulten necesarias para

la poblacion, a la vez que otros aspectos de caracter urbanistico, social, economico
y ambiental.

Programa de rehabilitacion de
edificios de interés arquitecténico.
Plan rehabilita patrimonio. Art.
55

El programa para la rehabilitacion de edificios de interés arquitectonico tiene por
objeto el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion y reactivacion de aquellos
edificios de titularidad piiblica, que tengan un destacado interés patrimonial, y en
los que por dicha circunstancia exista un interés colectivo objetivo para su puesta
en valor y uso como equipamiento publico. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
apartado anterior, se valorara la adopcion de medidas de apoyo y fomento de la
rehabilitacion de edificios de interés arquitectonico de titularidad privada, para
impedir la pérdida de este patrimonio y propiciar su puesta en valor y uso publico
total o parcial, en el porcentaje minimo que se concrete en la norma que desarrolle
este programa, atendiendo el interés comun de la sociedad.

Programa de rehabilitacion del

El programa de rehabilitacion del espacio pablico urbano, Plan Vive tu Ciudad,
tiene por objeto el desarrollo de i de ion o ad i6n urbana
del espacio publico, que persigan la ion de la ciudad lidada, en la
busqueda de un modelo de ciudad méas humana, sostenible y accesible. Se pretende
con ello fomentar la reactivacion social y economica del tejido conectivo de la

viviendas. Art. 41 . L. S - ) ciudad lidad dido como equij al aire libre y como patio
subsanarlas y mejorar sus condiciones de accesibilidad y eficiencia energética. espacio publico. Plan vive tu colectivo
ilitaci ifici i i i i i ciudad. Art. 57
MonEo .am la Rru?__s.o_.o: de a&.mn_om de :,no_o@w Rm_%:o_m,_ colectiva Q.E En el marco de este p s dran y/o ad in los criterios y objetivos
Programa de r ilitacion de d; en sus cond basicas, contribuyendo a financiar las actuaciones

edificios. Art. 43

que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar sus condiciones de
accesibilidad y eficiencia energética.

Programa de rehabilitacion del
parque residencial de titularidad
publica. Art 45

Fomento de la rehabilitacién de edificios de tipologia residencial colectiva y de
viviendas, destinadas al alquiler, que sean titularidad de las Administraciones
Publicas de Andalucia o de entidades de ellas dependientes, contribuyendo a

AGOSTO 2025

puestos en marcha al amparo del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
2016-2020, para el desarrollo de intervenciones sobre el espacio publico urbano,
asi como acciones de sensibilizacion, formacion y difusion con el fin de mejorar su
calidad y su valorizacion.
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El de ilitacion de
por objeto el fomento de la rehabilitacion y recualificacion del espacio publico y de
los elementos privados de acceso publico o visibles desde el espacio publico,

histéricos Plan Revive tu Centro tiene

el

Programa de r ilitacion de
conjuntos histéricos. Plan revive
tu centro. Art. 59

potencialidad turistica de los mismos.

VULNERABILIDAD RESID

PROGRAMA

bl de ayudas para modernizar este espacio, actualizar los
servicios y adecuar los conjuntos, con el fin de lograr una ciudad mas accesible y
sostenible, sin demérito de las circunstancias que determinan la catalogacion de
este espacio piblico como conjuntos historicos, valorizando las mismas y
potenciando su valor histérico, cultural, patrimonial y etnoldgico, y la

OBJETO

Programa de permutas
protegidas de vivienda y bolsa de
oferta de viviendas. Art. 61

Facilitar la permuta de , de forma indisti tanto p como libres,
entre la ciudadania, garantizando la adecuacion de la vivienda a las necesidades de
la unidad familiar o de convivencia que la habita, bien a titulo de propietaria o de
arrendataria.

Programa de incorporacién de
viviendas al parque publico para
su cesion de uso. Art. 63

Incorporacion de viviendas al parque publico para sucesion de uso es la captacion
de viviendas procedentes tanto de entidades financieras de crédito, entidades
gestoras de activos inmobiliarios u otras entidades publicas o privadas, y sean
ofrecidas libremente, con el fin de incorporarlas al parque publico de viviendas,
posibilitando su uso por las personas de especial proteccion definidas en el articulo
5, preferentemente por mujeres victimas de violencia de género y por personas sin
hogar o en situacion de emergencia habitacional con necesidad urgente de
loj bajo la ad y gestion directa de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia, como entidad que tiene atribuida la administracion y
gestion del patrimonio piblico idencial de la C idad Autd de
dalucia, en virtud de lo establecido en el articulo 4.d)del Decreto 174/2016, de 15
de noviembre, o bien mediante la colaboracion con otros entes publicos y promotores
o gestores publicos de viviendas, incluyendo las propias entidades propietarias,
previa la suscripcion del oportuno convenio, que determine el plazo de cesion y las
condiciones en las que puede alterarse el mismo, la contraprestacion prevista, asi
como las garantias de la entidad gestora en relacién con el mantenimiento del destino
habitacional de las viviendas.

Programa de apoyo a las
personas inquilinas del parque
publico residencial de la
comunidad auténoma de
Andalucia. Art. 65

Apoyo a las personas inquilinas del parque publico residencial de la Comunidad
Auténoma de Andalucia es auxiliar a dichas personas cuando, ante situaciones

idas, acrediten la i ibilidad total o parcial de pago de las rentas de
arrendami en base a la deter temporal de la renta, que en el ambito
protegido posee el caracter de maxima legal.

Programa de viviendas
gestionadas por las
Administraciones Publicas,
entidades piblicas y entidades del
Tercer Sector de Accién Social.
Art.67

Facilitar el acceso a la vivienda o a cualquier aloj; o dotacion a
victimas de violencia de género, personas objeto de desahucio de su vivienda
habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables por sus
i ias p 1 6micas o sociales y en especial con menores y
personas dependientes a su cargo a través de la ion de la renta a
por las Administraciones Piblicas, entidades publicas y entidades del Tercer Sector
de Accion Social, regulado en la Ley 43/2015, de 9 de octubre, del Tercer Sector de
Accidn Social, que operen en el territorio andaluz.

3

”

Proteccion de personas afectadas
por desahucios, “Nadie sin
hogar”. Art. 69

Las personas incursas en imi de desahucio por hipotecaria de
su vivienda habitual y permanente, o en riesgo de que dicho procedimiento se inicie,
que incluird intermediacion con las entidades financieras y proteccion tras la pérdida
de la vivienda, asi como personas que muestren incapacidad para hacer frente al pago

de las rentas por arrendamiento de la vivienda habitual y permanente que no sea de
titularidad puablica. Personas de especial proteccion sealadas en el articulo 5,
especialmente las que tengan ingresos familiares por debajo del umbral de la pobreza
0 se encuentren en situacion o riesgo de exclusion social.

Facilitar el ejercicio del derecho a una vivienda digna a aquellas personas fisicas,
unidades familiares o unidades de convivencia que, como ia de un
cambio de circunstancias laborales u otras que supongan una merma de sus ingresos,
hayan perdido su vivienda habitual por no poder hacer frente al pago de préstamos
hipotecarios o de la renta del alquiler.

Programas de realojo para
afectados por las ejecuciones
hipotecarias o procedimientos de
desahucio. Art. 74

Proporci luci de aloj: de caracter transitorio de las previstas en el
articulo 20 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, a las personas fisicas, unidades
familiares o de convivencia en riesgo o situacion de exclusion social, determinada
por los servicios sociales comunitarios, por encontrarse sin hogar o en una situacion
de absoluta imposibilidad de atender las obli de pago derivadas de la renta
del alquiler o del préstamo hipotecario de la vivienda en la que tenga establecida su
residencia habitual y permanente.

Programa de apoyo a las
situaciones de emergencia
residencial. Art. 76

1.2.2 Novedades introducidas por DL 1/2025 de medidas urgentes en materia de viviendas.

El Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, con fecha 3 de marzo de 2025, ha hecho publica la entrada en vigor del
Decreto-ley 1/2025, aprobado el 24 de febrero de 2025, mediante el cual se adoptan una serie de medidas
extraordinarias y de rapida aplicacion para afrontar la problematica del acceso a la vivienda en Andalucia. Este
nuevo marco normativo incorpora acciones dirigidas tanto a flexibilizar el uso del suelo y del parque inmobiliario
existente, como a acelerar los procedimientos administrativos y revisar los aspectos econdémicos asociados a la
promocion de viviendas protegidas.

1. Medidas temporales de lo para la oferta residencial

Con caracter excepcional y limitado en el tiempo, se habilitan los siguientes incentivos urbanisticos para facilitar la
conversion o adaptacion de usos del suelo y edificaciones:

= Reconversion de uso para vivienda protegida: Se permite que inmuebles inicialmente destinados a oficinas o a
alojamientos turisticos puedan ser transformados en viviendas de uso residencial protegido, siempre que
cumplan con las condiciones que se establezcan.

= Adaptacion de suelos dotacionales privados: Aquellas parcelas clasificadas como dotacionales privados sin un
uso concreto asignado (como las denominadas SIPS) también podran destinarse a vivienda protegida en régimen
de alquiler.

= Aumento de densidad y edificabilidad: Se autoriza un incremento del 20% en la densidad de viviendas (y, en
consecuencia, en la edificabilidad total) cuando el uso del suelo pase de residencial libre a protegido. En suelos
ya clasificados como residencial protegido, se admite un aumento adicional del 20% en la densidad de viviendas
y un 10% en edificabilidad.

2. Compatibilizacion de usos urbanisticos

El Decreto contempla modificaciones que permiten mayor flexibilidad en el planeamiento urbanistico,
especialmente en cuanto a la compatibilidad de usos residenciales en determinadas parcelas de equipamiento:

BOLETIN
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= Se habilita la posibilidad de establecer viviendas dotacionales de caracter temporal (por ejemplo, para jovenes
o personas en situacion vulnerable) en suelos destinados a equipamiento comunitario bésico, siempre que se
regule mediante el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica.

= Sereconoce la compatibilidad del uso residencial dotacional dentro de parcelas clasificadas como equipamiento
comunitario publico, situadas en zonas urbanas con uso global residencial.

3. Medidas para asegurar el uso habitual y evitar la especulacion turistica

Enun intento por controlar el uso intensivo de viviendas como alojamientos turisticos y asegurar su funcion principal
como residencias permanentes, se establecen nuevas directrices:

= Las viviendas de uso turistico deberan integrarse de forma coherente dentro de la planificacion urbanistica
municipal, evitando su proliferacion descontrolada.

= Se introducen modificaciones en la Ley del Turismo de Andalucia (Ley 13/2011) y en el Decreto 28/2016, que
regula las viviendas de uso turistico, para reforzar su control y supervision.

4. Reduccion de trabas administrativas y aceleracion de procesos

El Decreto también contempla reformas orientadas a facilitar la construccion y promocion de vivienda protegida,
eliminando cuellos de botella y reduciendo cargas burocraticas. Entre las medidas destacadas se incluyen

= Creacion de una bolsa de suelo publico y privado destinado a la construccion de viviendas asequibles.

= Implantacion de un procedimiento abreviado de adjudicacion para la promocion de vivienda protegida, lo que
permitira a las administraciones actuar de forma mas agil.

= Revision del Plan Vive en Andalucia (aprobado por el Decreto 91/2020) para adaptarlo a la nueva realidad del
mercado y a los cambios normativos.

= Modificacion del Reglamento de Vivienda Protegida (Decreto 149/2006), ajustando criterios y procedimientos
que estaban generando rigidez en la gestion de la vivienda publica.

5. Ajustes financieros y revision territorial

En el ambito econémico, el Decreto introduce actualizaciones clave para el calculo del precio de las viviendas
protegidas:
= Se revisan los coeficientes territoriales, ajustando los valores de referencia a la realidad actual del mercado

inmobiliario andaluz.

= Seaprueba una nueva distribucion de los municipios en los diferentes grupos, lo que repercute directamente en
los modulos aplicables para calcular precios maximos de venta y alquiler de vivienda protegida.

de referencia en €/m? itil

Coeficiente Territorial Coeficiente Categoria

Régimen Especial (1,5) Régimen General Precio Limitado

MuRiCipios Grupo(155)N XU PRI RS i] 2.280,62 €/m? util 2.683,08 €/m? il

WL e e ] 1.744,00 €/m? atil 1.976 €/m? util 2.325,34 €/m? util
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En resumen, este Decreto-ley representa una intervencion urgente y ambiciosa para mejorar el acceso a la vivienda,
mediante una combinacion de estrategias que incluyen:

=  Flexibilizacion urbanistica.

=  Modificaciones normativas clave.

= Agilizacion de tramites.

= Revision del marco financiero y territorial.

Todo ello con el objetivo de movilizar suelo, aumentar la oferta de viviendas asequibles y reducir el uso turistico
especulativo del parque residencial.

1.3 OBJETIVOS

El Segundo Plan Municipal de Vivienda y Suelo tiene como finalidad principal analizar y cuantificar las carencias
y demandas habitacionales del municipio, tanto actuales como futuras, para poder definir una serie de metas
concretas que permitan cubrir dichas necesidades.

La elaboracion del Plan se ajusta a lo dispuesto en los articulos 10.3, 11, 13.2'y 19.2 de la Ley 1/2010 de Derecho a
la Vivienda en Andalucia, asi como al articulo 7 del Decreto 91/2020, que regula el Plan Vive Andalucia 2020-2030.
Ademas, se enmarca dentro de los principios de sostenibilidad territorial recogidos en la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre (LISTA), y su correspondiente reglamento de desarrollo (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre).

Este plan se estructura desde tres enfoques complementarios:

= Diagnostico: Recopilacion de datos e identificacion de los principales problemas en materia de vivienda y suelo
en el municipio.

= Planificacion estratégica: Fijacion de objetivos y definicion de lineas de actuacion.

= Ejecucion programada: Detalle de las acciones previstas por parte del Ayuntamiento, incluyendo aspectos como
financiacion, mecanismos de seguimiento y evaluacion.

Con la intencion de dar cumplimiento al derecho a una vivienda adecuada, recogido en el articulo 1 del Decreto
91/2020, el Plan se dirige a lograr los siguientes propositos:

a. Desarrollar politicas publicas que garanticen el acceso efectivo a la vivienda, protegiendo especialmente a las
familias en riesgo de desahucio, fomentando un urbanismo mas habitable y sostenible, combatiendo el
despoblamiento rural y promoviendo empleo en el ambito de la construccion vinculada a rehabilitacion y
regeneracion.

b. Estudiar con precision la dindmica entre oferta y demanda de vivienda en los distintos territorios andaluces,
detectando desequilibrios y disefiando mecanismos para corregirlos.

c. Asegurar el acceso al alquiler a precios asequibles mediante el aumento del namero de viviendas disponibles y
la puesta en uso de aquellas que se encuentren vacias.

d. Facilitar la construccion de viviendas para familias con bajos ingresos, utilizando para ello el suelo de titularidad
publica.
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e. Impulsar el desarrollo de viviendas protegidas en parcelas designadas para este fin por el planeamiento
urbanistico.

f.  Promover la rehabilitacién del parque de viviendas ya existente, mejorando la accesibilidad, la eficiencia
energética y actualizando edificios que han quedado obsoletos.

g. Poner en marcha programas de regeneracion urbana para intervenir en barrios degradados, mediante acciones
que combinen recursos publicos y privados, con el fin de revitalizar zonas consolidadas de la ciudad.

h. Mejorar la calidad del espacio urbano, haciéndolo mas accesible, confortable y sostenible desde el punto de vista
ambiental y paisajistico.

i. Intervenir en edificios con valor arquitectonico, restaurandolos o adaptandolos para nuevos usos, preservando
asi la memoria historica y cultural de la ciudad.

j. Desarrollar politicas habitacionales dirigidas a los colectivos mas vulnerables, especialmente aquellos que
enfrentan riesgos por su situacion residencial o socioecondmica.

k. Coordinar de forma eficiente a todos los actores implicados, tanto del sector publico como del privado, para
optimizar los recursos disponibles, evitar duplicidades y garantizar que las acciones respondan realmente a las
necesidades detectadas.

I Fomentar la produccion y difusién de conocimiento riguroso sobre la situacion habitacional, de forma que la
toma de decisiones se base en informacion actualizada y (til para la gestion publica.

m. Aumentar de forma sostenida el parque publico de viviendas, como estrategia clave para controlar los precios
del mercado y asegurar el cumplimiento del derecho constitucional a una vivienda digna.

Ademas, el Plan persigue como meta transversal mejorar el acceso de la ciudadania a los servicios publicos digitales
y a la administracion electronica. Esto permitira que tanto personas como empresas puedan interactuar de forma mas
agil y eficiente con las iniciativas del Plan, fortaleciendo su impacto y contribuyendo al logro de los objetivos
anteriormente sefialados.

1.4 CONTENIDO

Este Plan Municipal de Vivienda y Suelo de El Viso del Alcor 2025-2030, ha sido elaborado conforme a los
articulos 10.3, 11, 13.2, 13.3 y 19.2 de la Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, y se
ajusta a los principios y directrices establecidos por el Plan Vive en Andalucia 2020-2030, que regula la vivienda,
rehabilitacion y regeneracion urbana en la comunidad auténoma.

Los contenidos exigidos por la Ley 1/2010 son:

De acuerdo con el articulo 13.2, los planes municipales deben incluir, al menos, los siguientes elementos:

a. Evaluacion de las necesidades de vivienda de la poblacion residente, para determinar las actuaciones protegidas
y las soluciones publicas a aplicar.

b. Propuestas de viviendas de promocion publica y su ubicacion.

c. Determinacion de alojamientos temporales necesarios y reserva de equipamientos asociados.

AGOSTO 2025

d. Medidas para fomentar la conservacion, mantenimiento y rehabilitacion del parque de viviendas, incluyendo la
mejora en su eficiencia de uso.

e. Acciones para eliminar progresivamente situaciones de infravivienda.

f.  Cuantificacion y localizacion de viviendas protegidas en sus distintos programas.

g. Procedimientos para la adjudicacion de viviendas.

h. Mecanismos de seguimiento y ejecucion del plan.

i Otras medidas o ayudas destinadas a garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada.

Segun el articulo 13.3, estos planes deben adaptarse a las caracteristicas especificas de cada municipio, incluyendo
una programacion temporal de las actuaciones. Asimismo, el planeamiento urbanistico debe ser coherente con el

contenido del Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

Financiaciéon

Conforme al articulo 9.2, los planes deben incorporar programas de apoyo a la conservacion y rehabilitacion del
parque de viviendas y a la erradicacion de la infravivienda y el chabolismo, a través de ayudas, subvenciones o
convenios con propietarios e inquilinos. La Junta de Andalucia y los ayuntamientos podran establecer convenios de
colaboracion, dotados de financiacion autondmica.

Planeamiento urbanistico
Elarticulo 10.3 establece que los instrumentos de planeamiento urbanistico deben concretar, en los suelos reservados

para vivienda protegida, los porcentajes correspondientes a las distintas categorias de vivienda definidos en el Plan
Municipal de Vivienda y Suelo.

Participacion

Segun el articulo 11, tanto la Junta de Andalucia como los ayuntamientos, deben elaborar sus respectivos planes
conforme a la ley, fomentando la participacion de los agentes economicos y sociales relevantes, asi como de
asociaciones vecinales, profesionales, de consumidores y de personas demandantes de vivienda protegida.

Analizados los objetivos y contenidos establecidos por el marco normativo referenciado, se propone la
estructura del Plan Municipal de Vivienda y Suelo con los sigui bloques diferenciad

1. Fase Analitica: Reune la informacion necesaria para realizar un diagndstico socio-demografico y de la situacion
del parque de viviendas. Se incluye un inventario del Patrimonio Municipal del Suelo y las viviendas de
titularidad municipal, junto con un analisis del planeamiento urbanistico vigente para evaluar su impacto en el
derecho a la vivienda.

2. Fase Estratégica: Define los objetivos generales del plan, basados tanto en la normativa como en los resultados
del diagnostico realizado.

3. Fase Programatica: Detalla el Programa de Actuacion, con las medidas concretas necesarias para alcanzar los
objetivos. Incluye responsables, fuentes de financiacion y cronograma de ejecucion.

4. Financiacién: Se estructura en funcion de los distintos programas de actuacion previstos.
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5. Gestion y Ejecucion: Se desarrollara durante el periodo de aplicacion del programa, a cargo de los agentes y
entidades designados como responsables.

6. Seguimiento, Evaluacién y Revisién: Sera coordinado por el Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento,
en colaboracion con los principales proveedores de informacion. El cumplimiento de los objetivos se medira a
través de indicadores previamente establecidos.

1.5 TRAMITACION DEL PLAN

El procedimiento para la aprobacion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo (PMVS) se desarrollara conforme a
los tramites establecidos en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, y a lo dispuesto en materia de publicidad normativa en los articulos 131 y 133 de la Ley 39/2015 del
Procedimiento Administrativo Comun (LRJPAC).

Las fases del procedimiento seran las siguientes:
1. Consulta publica previa

Tal como indica el articulo 133.1 de la LRIPAC, se ha sometido a consulta publica el expediente correspondiente a
la aprobacion del I PMVS de El Viso del Alcor.

2. Aprobacién inicial por el Pleno

De acuerdo con el articulo 22 de la Ley 7/1985, la aprobacion inicial debe ser adoptada por mayoria simple, segiin
lo dispuesto en el articulo 47.1 de la misma ley.

3. Informacién piiblica y audiencia

El expediente se sometera a un periodo de informacion piblica y audiencia a los interesados, por un plazo minimo
de 30 dias, durante el cual se podran presentar alegaciones, sugerencias o reclamaciones.

4. Remision del expediente a la C jeria

J

P

En caso de darse las circunstancias previstas en la Disposicién Adicional Tercera de la Ley 2/2012, se remitira el
expediente a la Consejeria competente en materia de vivienda para la emision de informe preceptivo.

5. Resolucién de alegaciones
Todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo legal seran evaluadas y resueltas.
6. Aprobacion definitiva

Si no se presenta ninguna alegacion durante el periodo de informacion publica, el acuerdo provisional se considerara
definitivamente aprobado.

7. Publicacion

Se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP) tanto el acuerdo de aprobacién como el texto integro del
PMVS.

AGOSTO 2025

8. Remision final a la C jeria de Vivienda

)

Una vez aprobado definitivamente, el Ayuntamiento debera remitir el PMVS a la Consejeria competente en materia

de vivienda en un plazo maximo de tres meses, conforme a lo establecido en el articulo 13.6 de la Ley 1/2010, de 8
de marzo, del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

= Las especificas del ambito de la vivienda, en virtud de la Ley 1/2010, ya mencionada.
= Las derivadas de la estructura organizativa municipal.

Asimismo, conforme al articulo 61.5 de la LISTA, se deben observar los siguientes criterios en materia de
ordenacion urbanistica:

= Enactuaciones de nueva urbanizacion, debera reservarse al menos el 30 % de la edificabilidad residencial para
vivienda protegida. En actuaciones de reforma interior, este porcentaje sera de al menos el 10 % de la nueva
edificabilidad residencial.

= No obstante, los planes de ordenacion territorial o urbanistica —como el Plan General de Ordenacién Municipal
o los Planes de Ordenacién del Territorio de ambito regional o subregional— podran redistribuir estos
porcentajes dentro de su ambito de aplicacion. En ciertos casos justificados, se podra reducir o incluso eximir
esta reserva, siempre que se garantice su cumplimiento global dentro del territorio, y se respete el principio de
cohesion social.

= También serd posible eximir total o parcialmente de esta obligacion a aquellas actuaciones con una densidad
inferior a 15 viviendas por hectarea y cuya tipologia constructiva no resulte adecuada para vivienda protegida.
En tales casos, se podra sustituir la reserva por cesiones adicionales de suelo al Ayuntamiento, conforme a la
reglamentacion especifica.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 15 de 50

S
2
<1
9
8
H
H
3
&
$
Z
H
3
2
I
g
g
3
$
3
8
g
=
3

Verificacion: htips://elvisodelalcor sedelectronica.es/



(G

D|puTq0|on
Sevilla

e

”

BOLETIN

€€¢ ap [e10} un ap 18T eulbed 05 ap 9T euibed G2¢08TT-9¢0¢-3S-d0O4d ‘IND

920z 9p olunl ap gz saun| - 8TT oN 7

NJl3108

”@?PZ MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO
EL VISO DEL ALCOR
2025/2030

INFORMACION Y DIAGNOSTICO

7

4

%

4

g
A7
q

><c:83mm=~% d.mw
El Viso del Alfgzi:

(¢



”

BOLETIN

Dipu‘ro.cién
Sevilla

€€ 9p [e10} Un ap z8T eulbed

05 op 2T eulbed

G¢08TT-9¢0¢-3S-d04d :IND

920z 9p olunl ap gz saun| - 8TT oN

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE EL VISO DEL ALCOR

2025/2030

2. Y DIAGNOSTICO

2.1 ANALISIS DE LA POBLACION Y DEMANDA RESIDENCI

El estudio demografico constituye un elemento fundamental dentro de un Plan Municipal de Vivienda y Suelo, ya
que las caracteristicas y tendencias poblacionales tienen un impacto directo y determinante en la configuracion actual
y futura del municipio. El tamafio y la estructura de la poblacion influyen en la definicion de multiples necesidades,
como las relacionadas con la vivienda, las infraestructuras, los equipamientos y los servicios publicos.

Para este analisis, se considerara no solo la situacion socioecondémica de El Viso del Alcor, sino también la del
conjunto de la comarca de Los Alcores, integrada por los municipios de Alcala de Guadaira, Carmona, La Campana
y Mairena del Alcor.

2.1.1 Estructuray Proyeccion de poblacién y hogares

A. Estructura de la poblacién

Para el analisis de la estructura demografica se han utilizado los datos del Censo de 2022, publicados por el Instituto
Nacional de Estadistica (INE), asi como los datos proporcionados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de
Andalucia (IECA).

El Viso del Alcor cuenta con una poblacion total de 19.161 habitantes, distribuidos de forma equilibrada entre sexos:
9.558 hombres y 9.603 mujeres. Esta distribucion refleja una paridad casi exacta entre hombres y mujeres.

Si se agrupan los habitantes por grandes bloques de edad, se observa que el 17,62% tiene menos de 15 afios, el
66,83% pertenece al grupo de entre 15 y 64 afios, y el 15,55% tiene 65 afios o mas.

Comparando estos datos con los del resto de municipios de la comarca de Los Alcores, se constatan diferencias
significativas en cuanto al tamafio poblacional. Alcald de Guadaira es el municipio mas poblado, con 75.722
habitantes, seguido por Carmona con 29.210 y Mairena del Alcor con 23.908. Por su parte, La Campana es el
municipio menos poblado, con 5.232 habitantes.

El analisis de la piramide poblacional de El Viso del Alcor, construida con los datos de 2022, revela una estructura
regresiva, tipica de paises desarrollados. Este perfil demografico se caracteriza por el envejecimiento progresivo de
la poblacion, con un aumento de la esperanza de vida y una disminucion de la natalidad.

En los grupos de edad superiores a los 65 afios, se evidencia una mayor proporcion de mujeres, lo cual es habitual
debido a su mayor esperanza de vida, aunque también implica posibles situaciones de soledad y vulnerabilidad en
este sector de la poblacion.

La parte mas ancha de la piramide corresponde a la franja de edad entre los 40 y los 59 afios, reflejo del fenomeno
conocido como “Baby Boom™ que tuvo lugar en Espafia entre 1958 y 1978, en un contexto de crecimiento
econdmico.

En la base de la piramide, se observa un estrechamiento progresivo tras ese periodo, con un leve repunte de la
natalidad a comienzos del siglo XXI, también vinculado a un periodo de bonanza economica. Sin embargo, tras esa
breve recuperacion, la natalidad volvi6 a disminuir.

AGOSTO 2025
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Este proceso de envejecimiento poblacional se puede complementar con otros indicadores, como la edad media y el
indice de envejecimiento. En El Viso del Alcor, la edad media es de 40,5 afios, inferior a la de la provincia de Sevilla
(42,18 afios) y también a la media comarcal (41,55 afios). Aunque la edad media es un buen indicador de

envejecimiento, debe interpretarse con cautela, ya que es una variable dinamica que cambia con la evolucion de la

estructura demografica.
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El indice de envejecimiento refleja la relacion entre la poblacion mayor de 65 afios y la menor de 15. En El Viso del

Alcor, este indicador se situa en el 81,84 %, lo que significa que hay mas jovenes menores de 15 afios que personas
mayores de 65. Este valor es inferior al registrado en la provincia de Sevilla, cuyo indice es del 103,63 %, y también
esta por debajo del de la comarca de Los Alcores, que alcanza el 97,12 %. Dentro de la comarca, destaca el caso de
Mairena del Alcor, con un indice de envejecimiento aiin mas bajo, del 72,15 %.

B. Evolucién y protecciones de la poblaci

Al analizar la evolucion demografica entre 1996 y 2024, se observa un incremento de la poblacion, que paso de
15.886 a 19.310 habitantes, lo que supone un aumento de 3.424 personas. En términos generales, la tendencia ha
sido de crecimiento sostenido. El periodo de mayor incremento se dio entre 1998 y 2013; a partir de ese afio, aunque
el ritmo de crecimiento se moderd, la poblacion continud aumentando hasta 2017. En 2018 se produjo un ligero
descenso, pero posteriormente la cifra volvio a subir, alcanzando su maximo en 2020 con 19.324 habitantes. A partir
de dicho afio, volvio a descender hasta el afio 2022, a partir del cual se volvio a producir un incremento de la
poblacion hasta alcanzar los 19.310 habitantes reflejado en el afio 2024.

Si analizamos estos datos en la ultima década, concretamente en los afios que van desde el 2012 hasta el 2024, de

afico adjuntos, observamos un crecimiento interanual medio del 0,15 %, porcentaje que se

Documento fimado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 50

Cod. Validacién: 4KARHHIMLYIKEHAWGELQTQRWW

Verificacion: htips://elvisodelalcor sedelectronica.es/




Sevilla

Diputacion

”

BOLETIN

' PlI1Aes op pIoulAcid D] 8P
€62 9p [e10} un ap 8T eulbed 05 ap 8T eulbed $208T1-9202-3S-dOg :IAD 920z 8p ounl 8p zz saun| - 8TT oN NIL3109

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE EL VISO DEL ALCOR

2025/2030

EVOLUCION DE LA POBLACION 2012 - 2022

Por otro lado, de acuerdo con un estudio preliminar titulado Diagnostico Provincial de Sevilla frente al Reto

2.014 Demografico, publicado en septiembre de 2024, se destaca que la zona de Los Alcores ha venido consolidindose

2.015 2.016 2.017 2.018

[De 04 afios durante las ultimas décadas como el principal espacio metropolitano al este de la capital de la provincia. En este
De5a9aiios 1114 1.183 1.269 1312 1.357 1310 1.286 1.223 1.196 1.166 1.155 P z .. - .
proceso, los municipios que conforman esta area se han posicionado entre los mas poblados de Sevilla, lo que ha
De 10 a 14 afios. 1.092 1.092 1.074 1.069 1.079 1.104 1.168 1.259 1.301 1.342 1.303 .. . s . . s
permitido que el conjunto alcance una poblacion cercana a los 300.000 habitantes. Esta cifra supera la poblacion de
De 15 a 19 afios. 1.166 1.138 1.091 1.067 1.055 1.077 1.054 1.054 1.070 1.068 1.085 N . . . . .
o204 afoe % e 200 o s o o o oot o Toms nueve provincias espaiolas, como Guadalajara (274.598 habitantes en 2023) o Huesca (227.077 habitantes).
[PoZ50DD 1377 | 134 | 1250 | 1165 1146 | viol LIS | LISO | 1197 | LIS | 1100 Ademés del notable aumento en términos absolutos, el crecimiento demografico ha sido especialmente dinamico.
[De 3034 afios 174 | L | 1T | LS9 1347 | 1297 | 1250 | 1163 | 11 | L Entre 2013 y 2023, la poblacion del area creci6 mas de un 5 % respecto a 2013, sumando cerca de 15.000 nuevos
De 35 a 39 afios. 1771 1.832 1.844 1.797 1.778 1.704 1.609 1.525 1.470 1410 1.338 . . . .. P . 4
habitantes, y en décadas anteriores, el ritmo de crecimiento fue atin mas acelerado.
De 40 a 44 afios. 1.533 1.550 1.599 1.678 1.694 1722 1.767 1.791 1778 1.756 1.680
De 45 a 49 afios. 1.369 1.395 1414 1.404 1.459 1511 1.526 1.558 1.644 1.660 1.658
Municipio 3 encia porcentual
De 50 a 54 afios. 1.077 1.108 1.134 1.219 1.278 1.321 1.356 1.389 1374 1415 1.476
A P o
De 55 a 59 afios. 903 933 949 949 994 1.034 1.067 1.105 1.186 1242 1.282 [t b Grhite 73.876 76.547 2.671 3,62%
De 60 a 64 afios 708 818 815 826 870 871 904 915 920 957 996 Carmona 28.793 29.551 758 2,63%
De 65 a 69 afios 808 799 794 792 758 755 784 775 790 835 821 Dos Hermanas 129.719 138.981 9.262 7,14%
De 70 a 74 aiios. 636 674 721 737 694 744 732 738 734 699 698 El Viso del Alcor 19.099 19.265 166 0,87%
De 75 a 79 afios. 542 526 507 521 587 553 587 632 646 609 664 Mairena del Alcor 22.328 24.125 1.797 8,05%
De 80 a 84 afios. 342 368 409 423 409 424 402 383 414 464 431 288.469
De 85 a 89 afios. 162 161 162 186 204 216 235 273 261 250 252
De 90 a 94 afios 62 7 73 70 62 69 67 68 7 88 % Dos Hermanas cuenta actualmente con una poblacién aproximada de 140.000 habitantes, mientras que Alcala de
De2aooatoy ” 13 4 20 2 24 2t i 7 " 15 Guadaira se sitia en torno a los 80.000. Por su parte, los otros municipios de la comarca de Los Alcores —Carmona,
100 s aiis . . . . . .
— El Viso del Alcor y Mairena del Alcor— presentan cifras poblacionales intermedias, con alrededor de 20.000

TOTAL HABITANTES  18.990 19.168 19234 19.191

habitantes cada uno. No obstante, existen diferencias significativas entre ellos.

Fuente: INE. Poblacion por sexo, icipios y edad (grupos qui 2012-2022

Carmona ya partia en 2013 con una poblacion considerable, siendo una de las ciudades histéricas mas relevantes de
Sevilla: Moblackén por municiplos y sexo.

Citras Oicinton vt del Padetn Muncipal, Viss del Alcer, B, Tatal la provincia. En los dltimos afios, el desarrollo metropolitano ha impulsado su crecimiento hasta acercarse a los
”“ 30.000 habitantes, una evolucion similar a la de Mairena del Alcor, que ronda los 25.000. En contraste, El Viso del
2 Alcor ha experimentado un crecimiento mas moderado, manteniéndose en torno a los 19.000 habitantes y mostrando
nae cierto estancamiento en los 1iltimos afios.
"nus
En términos relativos, El Viso del Alcor destaca como el municipio con la menor tasa de crecimiento demogrdfico
de la comarca durante el periodo 2013-2023, con un escaso 0,87 % registrado.
e
#2003 Paralelamente, si analizamos las proyecciones de poblacion del IECA (Instituto de Estadistica y Cartografia de
"o Andalucia), como estudios que estiman el tamafio y la estructura de la poblacion andaluza en el futuro, basandose
s 8 FE Sl S S R A en supuestos sobre la natalidad, mortalidad y migraciones, obtenemos una herramienta clave para la planificacion

del plan municipal objeto de este documento.

IR 41902 Vico det Alcor, I

El IECA elabora estas proyecciones considerando diferentes escenarios (bajo, medio y alto) para reflejar la

o

g

- . - . . . . . g

EVOLUCION DE LA POBLACION 2012 - 2024 incertidumbre sobre el comportamiento futuro de los componentes demograficos. El escenario medio se considera g

2012 | 2013 | 2.014 | 2015 | 2016 | 2.017 | 2.018 | 2.019 | 2.020 | 2.021 | 2.022 | 2.023 | 2.024 el mas probable, mientras que los escenarios alto y bajo ofrecen un rango de posibilidades para evaluar las posibles w

]

TOTAL HABITANTES | 18.990 | 19.099 | 19.119 | 19.149 | 19.168 | 19.234 | 19.191 | 19.266 | 19324 | 19.251 | 19.161 | 19.265 | 19.310 variaciones en el tamafio y la estructura de la poblacion. w
=

Crecimicnto Interanual 0.50% | 0.10% | 0.16% | 0.10% | 0.34% | -022% | 0.39% | 030% | -0.38% | -047% | 0.54% | 0.23% Considerando la proyeccion proyectada en municipios mayores de 10.000 habitantes para el periodo de 2025-2040, £
Crecimiento Medio 0.15% obtenemos la siguiente tabla: 2
5

Fuente: INE. Poblacion por municipios y sexo. (2012-2024)
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Tal y como se refleja en la piramide poblacional anterior, la proyeccion para el afio 2040 evidencia un notable

(Gru Edad 205 | 206 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 203 | 2037 | 2038 | 203 | 2040 envejecimiento de la poblacion. Se prevé un aumento significativo en el nimero de personas mayores de 55 afios,
destacando especialmente el grupo de mayores de 85 afios, cuya poblacion practicamente se duplicaria, pasando de
04 1227 | 1210 | 1194 | L1179 | L163 | 1148 | 1135 | 1120 | 1107 | 1097 | 1.089 | 1.084 | 1082 | 1079 | 1079 | 1.077
476 personas en 2023 a 761 en 2040.
15-14. 2997 2922 2.826 2.740 2.697 2,610 2.556 2515 2476 2439 2403 2370 2338 2284 2281 2257
PERIODO NACIMIENTOS i e
15-24 2897 | 2975 | 3074 | 3124 | 361 | 3219 | 3226 | 3193 | 3130 | 3.054 | 3012 | 2938 | 2844 | 2728 | 2716 | 2628 Crecimiento natural de la poblacién
2023 159 148 11 300
2534 2554 | 2559 | 2546 | 2.561 | 2538 | 2554 | 2573 | 2663 | 2750 | 2871 | 2923 | 2997 | 3.09 | 3149 | 3071 | 3226
2022 145 1”8 EY -
35-44 3479 | 3272 | 3039 | 3.068 | 2974 | 2883 | 2846 | 2741 | 2707 | 2645 | 2656 | 2.665 | 2.654 | 2677 | 2650 | 2.664 01 165 n g
®
145-54 4347 | 4428 | 4434 | 4300 | 4331 | 4310 | 4170 | 4032 | 3835 | 3663 | 3480 | 3277 | 3.147 | 2978 | 2987 | 2.899 20 167 168 1
2019 168 153 15 w
55-64 3.097 | 3098 | 3317 | 3463 | 3607 | 3.667 | 3797 | 3.943 | 4052 | 4190 | 4239 | 4318 | 4324 | 4207 | 4223 | 4201 —
2018 209 138 kil o
6574 1862 | 1968 | 2028 | 2067 | 2063 | 2296 | 2407 | 2519 | 2.683 | 2756 | 2869 | 2964 | 3.077 | 3324 | 3348 | 3.405 o e " % /
50 \\\
175-84 1179 | 1241 1289 | 1274 | 1291 | 1306 | 1337 | 1380 | 1471 1618 | 1768 | 1738 | 1850 2006 219 3 87 ~
0 N —
2 N
85+ 489 | 507 | so7 | s | sar | 57| s | e | 633 | 666 | 664 | 674 | 712 | 6 | 754 | 761 2015 3 160 B 25Ng- T 2 W9 W W W6 W5 W4 20
2014 " 10 123 2
24.125 | 24218 | 24.306 | 24387 | 24.464 | 24.534 | 24.598 | 24.655 | 24.710 | 24.761 | 24.806 | 24.848 | 24.886 | 24.940 | 24.947 | 24.968
0

203 m 132 91

Observando el crecimiento vegetativo de El Viso del Alcor entre 1996 y 2023, podemos apreciar que este ha sido

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia. positivo salvo en los afios 2020, 2021 y 2022, lo sefiala que se dan mas nacimientos que defunciones.
Poblacion proyectada en municipios mayores de diez mil habitantes segan sexo, Andalucia, 2016-2040.

El comportamiento del saldo migratorio en El Viso del Alcor ha sido fluctuante entre los afos 1996 y 2021,
Estos contrastes observados entre el crecimiento interanual medio (0,15 %), en el periodo de 2012 a 2024, el alternando entre cifras positivas y negativas. A lo largo de este periodo, en diez ocasiones el saldo ha sido
crecimiento demografico durante el periodo 2013 —2023 (0,87 %) y el crecimiento interanual medio previsto segin desfavorable, es decir, se ha registrado un mayor niimero de personas saliendo del municipio que entrando.
las proyecciones de poblacion (0,22 %), en el periodo de 2025 a 2040, sugieren que las proyecciones estadisticas de

7 o " X - N o Durante los afios comprendidos entre 1996 y 2014, las cifras de emigracion mostraron una tendencia de crecimiento
poblacion deberian incorporar un andlisis relativo al crecimiento natural de la poblacion y de los movimientos

5 X . o R . o sostenido. Sin embargo, a partir de 2014, esta evolucién dejo de ser estable, dando paso a un patron més variable.
migratorios, que ajuste las tasas de crecimiento a las dinamicas especificas de cada municipio. - . . .

Las inmigraciones, por su parte, experimentaron un crecimiento constante desde 1996 hasta 2004, pero
posteriormente también comenzaron a mostrar un comportamiento menos predecible.

Evolucidn de la piramide de poblacion

Uno de los aspectos mas reveladores del fenomeno migratorio en El Viso del Alcor es la procedencia de quienes se

Evolucion de la piramide de poblacién, a partir de Poblacion proyectada en municipios mayores de diez mil habitantes segan sexo,
Andalucia, 2016-2040.

3
3
>
85+ instalan en el municipio. La gran mayoria de los inmigrantes internos —aquellos que llegan desde otros puntos del s
75-84 pais— proviene de municipios dentro de la provincia de Sevilla. Concretamente, 5.893 personas nacidas en otras M
65-74 localidades sevillanas residen actualmente en El Viso del Alcor, lo que representa el 30,54% de su poblacién total. m
55-64 ” . o . 8
4554 En comparacion, los residentes llegados desde otras provincias andaluzas constituyen apenas el 1,62% de los 8
X m2040 habi . . ) ) ) ) H
35.44 abitantes, mientras que quienes provienen de otras comunidades auténomas suponen un 2,62%. %
— m 2023 L. . . . . . L. g
25-34 La poblacion de origen extranjero representa el 3,51% del total en El Viso del Alcor. Si se analiza esta proporcion wrm
15-24 . o o . ) . . 233
14 L por continentes, se observa que Africa es el principal lugar de origen, seguido por Europa y América. Este porcentaje g
- . . . . . - .. . 250
0-4 de inmigracion internacional es algo menor que el registrado en municipios cercanos como Mairena del Alcor, mmm

-+ g
Carmona y Alcala de Guadaira, aunque ligeramente superior al de La Campana. wmm
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 m 3 w
28
Fuente [ECA g8
ig
sEE
SEE
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C. Estructuray proyeccion de los hogares Anual Tamafio medio del hogar o hogares unipersonales
Para examinar la estructura de los hogares en El Viso del Alcor, se han utilizado los datos del Instituto Nacional de 2015 3,06 16,4
Estadistica (INE) correspondientes a los censos de 2011 y 2021. Segln el censo mas reciente, en 2021 se 2016 3,05 16,1
contabilizaban 6.419 hogares en el municipio, distribuidos por tamafio de acuerdo al grafico adjunto. 2017 3,03 16,6

2018 3,02 16,9

2019 3 17,2

2020 2,99 17,2

2021 2,97 17,5

Al comparar estos datos con los del resto de municipios de la comarca de Los Alcores, se observa que El Viso del
Alcor presenta el mayor tamafio medio del hogar, lo que a su vez implica el menor porcentaje de hogares
unipersonales. En este sentido, no solo se diferencia del resto de la comarca, sino que también supera la media
provincial, donde el tamafio medio del hogar es de 2,66 personas y el porcentaje de hogares unipersonales alcanza

el 24,1%.
.\K\ ;\ﬁu a\ 1.\\. '\ o&..\. Finalmente, se analiza la estructura de los hogares. Se observa que el tipo de hogar mas comun es el formado por
® parejas con al menos un hijo menor de 25 afios, representando el 36,54% del total. Es relevante prestar atencion a
Fuente: INE. Hogares por municipios y tamafio del hogar. Censo 2021 aquellos hogares cuya composicion puede implicar situaciones de vulnerabilidad, como los formados por personas

Si comparamos estos datos con los arrojados por el censo de 2011, vemos un incremento total de 555 hogares. Este mayores de 65 afios que viven solas, o por un solo progenitor con hijos menores de 25 afios. En este sentido, los
hogares unipersonales de mayores de 65 afios constituyen el 6,40% del total municipal, mientras que los hogares

monoparentales con hijos menores de 25 afos representan el 5,33%.

aumento esta directamente relacionado con el crecimiento demografico experimentado en ese periodo.

Nimero de hogares segiin su estructura

[Hogar con una mujer sola menor de 65 afios 219

Hogar con un hombre solo menor de 65 afios 438
[Hogar con una mujer sola de 65 afios 0 mas 285 3
4
2
[Hogar con un hombre solo de 65 afios 0 mas 126 M
-3
2
&
r\ﬁ. Hogar con un solo progenitor que convive con algun hijo menor de 25 afios 342 T
5
V4
% N ...\ J\ -\ 1\ [Hogar con un solo progenitor que convive con todos sus hijos de 25 afios 0 més 285 m
8
5
B H
Fuente: INE. Hogares por municipios y tamaio del hogar. Censo 2011 [Hogar formado por pareja sin hijos 933 m
. s ~ . - £
Al analizar la evolucion del tamafio de los hogares entre ambos censos, se observa que el tipo de hogar que mas ha Hogar formado por pareja con hijos en donde algin hijo es menor de 25 afios 2346 wwwm
. . . . . aoes
crecido ha sido el unipersonal, que ha pasado de 641 a 1.068 unidades, lo que supone un incremento de 427 hogares. 58s
. . . . Hogar formado por pareja con hijos en donde todos los hijos de 25 afios 0 mas 459 2 £3
También se ha producido un aumento en los hogares compuestos por dos, tres y cinco personas, mientras que 28%
aquellos con cuatro han registrado un descenso. Hogar formado por pareja o un solo progenitor que convive con algin hijo menor de 25 aiios y 590 wmm
otras personas m g 5
. .. N . . . 2s8
Al analizar la evolucion del tamafio promedio de los hogares y el porcentaje de hogares unipersonales, se observa Otro tipo de hogar 303 mmm
una relacion proporcional: a medida que disminuye el tamafio medio del hogar, aumenta el nimero de hogares z=3
$2g
formados por una sola persona. Este dato es especialmente relevante, ya que un mayor nimero de hogares Total 6419) i m
. . . . . . 8o
unipersonales puede estar relacionado con posibles situaciones de dependencia. 52
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Por otro lado, al analizar la proyeccion prevista para los hogares de la provincia de Sevilla, en el periodo 2024 -
2029, nos encontramos con los siguientes resultados generales:

= Seprevéun incremento de los hogares compuestos por una y dos personas, asi como una disminucién de aquellos
que estan integrados por tres o mas personas. En este ultimo caso, se observa que la disminucion es mayor
conforme aumenta el nimero de personas que integren el hogar correspondiente.

= Se prevé una disminucion del tamafio medio de los hogares, proporcionalmente al aumento de los hogares

unipersonales.
2 personas rsonas 4 personas o mis Tamaiio medio
2039 270.429 269.166 158.519 163.642 2,33
2038 265.448 265.940 159.048 165.861 2,35
1 43008 Alealh de Guncaen Bl 41024 Coemocn 1 41080 Marcharn

2037 260.250 262.524 159.563 168.223 2,36 BB s e e I et A I i Y 2 o
2036 255.031 258911 160.019 170.704 2,38 . ) ) .

La renta neta media por hogar en El Viso del Alcor es de 30.028 €. Aunque esta cifra se encuentra por debajo de la
2035 249.673 255.247 160.444 173.245 2,39 . . . . .

media provincial de Sevilla, que es de 31.899 €, supera la media andaluza, situada en 29.994 €.
2034 244.255 251.449 160.814 175.860 2,41
2033 238.743 247.670 161.148 178.453 243 Al comparar con el resto de municipios de la comarca, se observan diferencias respecto a la clasificacién por renta
2032 233.008 243735 161.407 181117 245 neta media personal. En este caso, El Viso del Alcor se posiciona por encima de La Campana y Carmona. El
2051 NEA;H Nuw.m& EH.MS :a.§ N«ﬁ municipio con la renta media por hogar més elevada es Mairena del Alcor, con 32.323 €,
2030 221.370 235.437 161.574 186.449 2.49 Para evaluar el nivel de desigualdad en el municipio y la comarca, se ha utilizado el indice GINI, herramienta
2029 215.193 231,059 161.488 189.088 251 empleada por el INE para medir la distribucion de la renta en funcion de los salarios. Este indice, que oscila entre 0
2028 208.633 226.454 161.277 191.728 253 y 100, indica mayor desigualdad cuanto mas alto es su valor.
2027 202.110 221.708 160.943 194.209 2.55 En El Viso del Alcor, el indice GINI se sitiia en el 25,9%, lo que refleja una distribucion relativamente equitativa de
2026 195.682 216.891 160.446 196.520 2,57 la renta. Este valor es inferior al registrado en Andalucia, donde el indice alcanza el 32,1%, lo que sugiere que la
2025 188.943 212.029 159.903 198.721 259 desigualdad en el municipio es menor que en el conjunto de la comunidad autéonoma.
2024 182.224 207.049 159.319 200.880 2,61 Dentro de la comarca, El Viso del Alcor y La Campana presentan los niveles mas bajos de desigualdad, mientras

que Carmona y Mairena del Alcor muestran indices GINI mas altos, indicando una mayor disparidad en la
distribucion de la renta."

Fuente: INE. Proyecciones de hogares Provincia de Sevilla. Serie 2024-2039.
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El primer indicador considerado es la renta neta media personal, que en El Viso del Alcor alcanza los 10.170 €. Esta
cifra es inferior a la media provincial de Sevilla, que se sitia en 12.013 €, y también esta por debajo de la media
andaluza, que es de 11.558 €.

la pi

Al comparar la renta neta media personal entre los municipios que conforman la comarca de Los Alcores, El Viso
del Alcor ocupa el cuarto lugar entre los cinco municipios, situandose solo por encima de La Campana.
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Cabe destacar que, tanto el solicitante como su unidad familiar, no deben superar un limite de ingresos anuales
equivalente a 5,5 veces el IPREM (Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples), como referencia utilizada en
Espana para determinar el acceso a ayudas publicas, becas, subvenciones y prestaciones como el subsidio por
desempleo, entre otros beneficios.

Este indicador fue creado en 2004 con el objetivo de sustituir al Salario Minimo Interprofesional (SMI) como base
para calcular estas ayudas. A partir de entonces, el IPREM ha experimentado un crecimiento mas moderado que el
SML, lo que ha limitado progresivamente el acceso a las ayudas para los hogares con menores recursos.

A modo de resumen, se presentan los valores establecidos del IPREM para el aflo 2024, en comparacion con los
ejercicios anteriores desde 2016.

RE IPREM Anu; IPREM Anual
Mensual a (14 pagas)
2024 600,00 € 7.200,00 € 8.400,00 €
2023 600,00 € 7.200,00 € 8.400,00 €
2022 579,02 € 6.948,24 € 8.106,28 €
2021 564,90 € 6.778,80 € 7.908,60 €
2020 537,84 € 6.454,03 € 751959 €
2019 537,84 € 6.454,03 € 7.519,59 €
2018 537,84 € 6.454,03 € 7.519,59 €
2017 537,84 € 6.454,03 € 7.519,59 €
2016 532,51 € 6.390,13 € 7.455,14 €

La renta familiar disponible representa los recursos econdémicos con los que cuentan las familias para consumir o
ahorrar, una vez descontados los impuestos sobre la renta e incorporadas las transferencias procedentes del sector
publico y del exterior.

Segun datos de la Agencia Tributaria, en el ejercicio 2022, la renta media bruta por declaracion del IRPF fue de
24.398 €, mientras que la renta disponible se situ6 en 20.571 €.

ostico de idad

2.1.2  Acceso a la vivienda y di

S

”

BOLETIN

Facilitar el acceso a una vivienda adecuada es uno de los principales objetivos de este documento. La identificacion
de las necesidades de vivienda de las familias residentes en el municipio se realiza a partir del analisis de diversos
elementos: los datos demograficos, la informacion del Registro Pablico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida y los aportes provenientes de los servicios sociales municipales.

Este analisis se estructura en torno a dos componentes principales:

= Necesidades generales de vivienda, vinculadas a procesos como la emancipacion o el cambio de residencia por
inadecuacion de la vivienda actual (ya sea por tamario, falta de accesibilidad, necesidad de adaptacion o
rehabilitacion, entre otros), sin requerir necesariamente medidas sociales adicionales.

AGOSTO 2025

= Necesidades especificas de vivienda, que afectan a colectivos en situacion de mayor vulnerabilidad o riesgo de
exclusion residencial, los cuales requieren una atencion especial. Para este grupo se ha utilizado la clasificacion
propuesta por FEANTSA (Federacion Europea de Organizaciones Nacionales que Trabajan con Personas sin
Hogar), que distingue cuatro categorias en funcion de su situacion habitacional.

Necesidad general de viviendas asociada a los procesos de emancipacion

Segun un estudio presentado por la Consejeria de Salud y Familias (realizado por la Universidad Loyola y Fundacion
Don Bosco), la tasa de emancipacion juvenil en Andalucia (16 a 29 afios) es del 14 %, la mas baja de Espafia y muy
por debajo de la media europea.

En El Viso del Alcor, la situacion es similar. La falta de acceso a una vivienda adecuada —principalmente por causas
econdmicas— dificulta la independencia de la poblacion joven.

El estudio propone una serie de medidas para favorecer la emancipacion:

- Aumentar el parque publico de vivienda con reserva para jovenes.

. Fomentar cooperativas de vivienda y covivienda juvenil.

. Crear bolsas de pisos para estudiantes con recursos limitados.

- Desarrollar una bolsa solidaria de vivienda compartida entre jovenes y personas mayores o con discapacidad.

En relacion a la proyeccion de necesidades habitacionales juveniles, segun la piramide poblacional, actualmente hay
3.233 personas de entre 16 y 29 afios. Con una tasa de emancipacion del 14 %, se emanciparian 453 personas. Para
elevar la tasa al 19 % (sumando un 5 % adicional), se necesitaria facilitar el acceso a la vivienda de 162 jovenes mas.

Proyectando esta necesidad también al futuro, la misma franja de edad contara con unos 3.233 jovenes. Aumentar
el acceso a vivienda para un 5 % adicional implicaria cubrir la necesidad de otros 169 jovenes.

En total, para alcanzar un nivel de emancipacion juvenil del 19 % en 15 afios, seria necesario facilitar el acceso a la
vivienda de 1.641 personas. Dado un promedio de 2,97 personas por hogar, esto supondria un total de 216 viviendas
con acceso facilitado.

Por otro lado, en relacion con los procesos de emancipacion, resulta relevante considerar el nimero de matrimonios
celebrados anualmente. Aunque no se dispone de datos especificos a nivel municipal, si existen cifras provinciales
que permiten observar su evolucion en los Giltimos afios.

Segiin los datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE), la tasa bruta de nupcialidad en la provincia de Sevilla
ha seguido la siguiente evolucion entre los afios 2013 y 2022.

Evolucién de matrimonios anuales en la provincia de Sevilla

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

35 3,74 393 4,07 3,86 3,89 4,03 1,96 3,47 434

La evolucion de los matrimonios en la provincia de Sevilla se ha mantenido estable en los altimos 10 afios, con una
bajada significativa en el afio del COVID y desde esa fecha ha tenido un ligero repunte, como efecto rebote de los
afios afectados por la pandemia.
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Si bien se detecta una necesidad clara de ampliar la oferta de vivienda protegida dirigida a jovenes, esto no implica

2.1.3 Perfil demandante de vivienda protegida.

necesariamente construir mas viviendas. Dado el contexto de envejecimiento poblacional, muchas viviendas seran

J5e

liberadas y devueltas al mercado por causas naturales como la defuncion de sus propietarios. Esta dindmica debe ser Los datos, a origen, que se aportan en este apartado han sido obtenidos del Registro de Demandantes de Vivienda
tenida en cuenta en cualquier planificacion urbanistica futura. Protegida en El Viso del Alcor que se encuentran publicados en la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda

Necesidades especificas de vivienda
Solicitudes e Inscripciones

Necesidades generales segiin dindmica poblacional. Colectivos de atencién especial

Categoria Situacion residencial S
Ne scripciones ) scripciones
Sin techo Sin datos | Personas sin alojamiento. | Personas que viven en la calle y a lo sumo pernoctan st S scripciones activas 3 y otros
un albergue nocturno
R . . . . R 2014 26 22
Sin vivienda Sin datos | Personas alojadas que no  Centros dedicados a colectivos vulnerables: personas
disponen de vivienda sin hogar; albergues para mujeres; albergues para 2015 29 24
trabajadores temporeros, residencias para mayores sin
hogar, viviendas tuteladas, etc. 2016 31 25 4 0 21
Vivienda Sin datos | Vivienda en situacion de = Ocupacion ilegal o sin titulo 2017 3 25 4 0 21
insegura inseguridad juridica Inmigrantes en situacion irregular 2018 33 25 4 0 21
Sin datos | Vivienda en situacion de = En situacion o en proceso legal de desahucio. 2019 33 25 0 0 25
inseguridad economica Con graves problemas para hacer frente a los gastos 2020 33 25 0 0 25
de la vivienda*
2021 33 25 0 0 25
Sin datos | Inseguridad por violencia = Situacion de maltrato
en el dmbito familiar 2022 3 2 0 0 2
Vivienda Sin datos | Personas que viven en Caravanas, chabolas, estructuras temporales, etc. 2023 3 25 0 0 %
inadecuada alojamientos no 2024 34 25 0 0 25
convencionales
2025 34 25 0 0 25
Sin datos | Personas que viven en Viviendas con  problemas estructurales o
infravivienda o vivienda = constructivos graves.
indigna** Preferencia en la forma de acceso (mayo 2025)
Sin datos | Hogares en situacion de = Superficie de la vivienda insuficiente para el tamafio
grave hacinamiento familiar
Sin datos | Vivienda no ad daalas Di itados en viviendas no adaptadas. - ’ o :,E_,g a Régimen de compra
necesidades ; N
conr a
Sobre el namero de desahucios no contamos con datos desagregados por municipio, pero si tenemos datos de la 10 25 20 50 10 25

provincia de Sevilla y su evolucion en los tltimos afios. Asi, seglin estadisticas del INE, los datos de Ejecuciones
hipotecarias iniciadas e inscritas en los registros de la propiedad de viviendas sobre fincas urbanas de la provincia

de Sevilla entre los ejercicios 2014-2023 son los siguientes:

Evolucién de los desahucios en la provincia de Sevilla Hombre cripciones
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 12 48 13 52 25
3.058 2.824 2.057 1.871 1.387 1.216 831 1.398 1.242 869

Como puede observarse en la evolucion de las ejecuciones hipotecarias de los ultimos 10 afios hay un claro descenso,
llegando a reducirse en 10 afios un 72 %.

cion: 4KARHHIMLYIKEHAWGELQTQRWW

Verificacion: htips://elvisodelalcor sedelectronica.es/
Documento fimado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 23 de 50

AGOSTO 2025




oN

Sevilla

Diputfaci

J5e

de Sevilla

incia

”

BOLETIN

de la prov

D||IA®S ©p PIoulAOId D] 8p
€62 9p [€10 Un ap 63T eulbed 05 8p v euibed §2081T-9202-3S-d09 :IAD 920z @p owunl 8p gz saun| - 81T oN NILIT1098

Edad del demandante (mayo 2025) Edad media de la Porcentaje de viviendas

Numero de viviendas Superficie Media
vivienda

no principales

Menor , Menor de M. de 65 Mayor o igual iy
de 35 50 vienor €e 62 a6s 7395 36 104,52 13,20%

El analisis realizado muestra que la construccion ha sido constante desde la década de 1950 hasta 2010, con dos
periodos de especial intensidad: entre 1961 y 1970, y entre 2001 y 2010. Estos picos de crecimiento constructivo
coinciden con dos etapas clave de expansion del sector inmobiliario en Espafia.

Con A
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7 W 144

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Miembro Miembro Miembro | Miembro Miembro Miembro Miembro Miembro Miembro 2.2.2 Estado del parque de viviendas

Para evaluar el estado del parque de viviendas en el municipio, es necesario acudir a los datos del censo de 2011 del
INE, ya que los correspondientes al censo de 2021 atin no han sido publicados en esta materia. Segun el censo de
2011, el namero de viviendas registradas en El Viso del Alcor es de 7.395, cifra que se mantiene en el censo de
2.2 PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO. 2021. De ese total, inicamente 265 viviendas se encuentran catalogadas en estado deficiente, lo que representa un
3,58 % del parque residencial. Estos datos permiten concluir que la mayoria de las viviendas del municipio se
encuentran en condiciones adecuadas para su uso.

Para orientar adecuadamente el marco inmobiliario hacia una oferta de vivienda que responda a las necesidades

reales de la poblacion, es necesario considerar diversos factores. Es fundamental conocer el estado actual del parque
de viviendas, asi como su grado de adecuacion a la demanda, tanto de la poblacion general como de sectores con
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necesidades especificas o situaciones de vulnerabilidad. También debe analizarse la relacion entre las proyecciones

demograficas y la demanda potencial de vivienda en el futuro. Total 7395 wy

£s

ici et

2.2.1 Antigiiedad del parque de viviendas Deficiente 265 8¢

Para estudiar la antigiiedad del parque residencial se han utilizado los datos del Censo de 2021 publicados por el Bueno 6.830 Mm

INE. En El Viso del Alcor se contabilizan un total de 7.395 viviendas, con las siguientes caracteristicas. mm

No consta 295 2
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2.2.3 Caracterizacion del parque de viviendas = 450viviendas entre 46 y 60 m*

= 1.083 viviendas entre 61 y 75 m?
Para caracterizar el parque de viviendas del municipio, se han utilizado los datos publicados por el INE en el censo viviendas enire 51y fo m

de 2021. En primer lugar, se analiza la clasificacion de las viviendas segiin su uso. El censo de 2021 distingue - 1.347 viviendas entre 76 y 90 m’
Gnicamente entre viviendas principales y no principales. De un total de 7.395 viviendas registradas en El Viso del . 1.413 viviendas entre 91 y 105 m?
Alcor, 6.420 estan identificadas como viviendas principales, lo que representa el 86,82 % del parque total.

- 714 viviendas entre 106 y 120 m?
= Total Viviendas: 7.395

- 972 viviendas entre 121 y 150 m?
= Viviendas principales: 6.420

. 531 viviendas entre 151 y 180 m*
= Viviendas no principales: 975

. 597 viviendas con mas de 180 m*
Para obtener una estimacion mas detallada sobre las viviendas secundarias y vacias, se recurre a una nueva
clasificacion basada en el consumo eléctrico anual, también contemplada en el censo de 2021. Segin esta
metodologia, se diferencian los siguientes tipos de viviendas: En base a esta informacion, se considera que 636 viviendas del parque residencial actual presentan una superficie

inadecuada para su uso habitual.

. 105 viviendas sin datos sobre su superficie

= Viviendas vacias: aquellas sin contrato de suministro eléctrico.

= Viviendas con bajo consumo: aquellas con un consumo anual inferior a 250 kWh, lo que indica un uso inferior
a un mes.

= Viviendas de uso esporadico: aquellas con un consumo entre 251 kWh y 750 kWh anuales, lo que equivale
aproximadamente a un uso de entre dos y tres meses.

Bajo este enfoque, en El Viso del Alcor se identifican:
= 488 viviendas vacias.

= 138 viviendas con bajo consumo.

= 487 viviendas de uso esporadico.

También es posible analizar las viviendas principales del municipio a partir de dos variables recogidas por el INE,
como son el tamafio de la superficie util y el régimen de tenencia.

En cuanto a este tltimo, se observa que la modalidad predominante en El Viso del Alcor es la propiedad. El 81,36
% de las viviendas principales son propiedad de sus ocupantes, mientras que unicamente el 7,15 % se encuentran en
régimen de alquiler.

Régimen de .
= Otro régimen de

tenencia de la ndas En propiedad En alquiler
vivienda

tenencia

El Viso del Alcor 6.420 5.223 459 735

Por 1ultimo, se analiza el parque de viviendas principales en funcion de su tamafio. Los datos disponibles muestran
la siguiente distribucion:

- 27 viviendas con una superficie util de hasta 30 m?

. 159 viviendas entre 30 y 45 m?
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Desde entonces, se ha observado un leve repunte que ha situado el precio medio en aproximadamente 1.184

TA Y MERCADO DE V .
euros/m?, con un crecimiento anual cercano al 1 %.

J5e

El acceso a la vivienda es uno de los principales factores que condicionan la economia doméstica, ya que representa
el mayor gasto dentro del presupuesto familiar, limitando el consumo en otras necesidades basicas. Por esta razon,

Estos datos incluyen tanto los precios medios de viviendas libres como protegidas. Sin embargo, estos valores
contrastan con los precios maximos de venta de viviendas protegidas, ya que el precio maximo en la primera

diversas instituciones europeas, como el Banco Central Europeo, recomiendan que no se destine mds del 30 % de transmision de viviendas protegidas, calificadas bajo el vigente Plan de Vivienda, es considerablemente més alto.

los ingresos al pago de una vivienda. Sin embargo, en la mayoria del territorio espafiol, este umbral se supera,

El Vi 1 Alcor se encuentra entre los municipit N precios maxim tegoria 1, aplican n coeficients
alcanzando en muchos casos el 40 %. Viso del Alcor se encuentra entre los municipios con precios maximos de categoria 1, aplicandose un coeficiente

de 1,50 sobre el modulo basico. El modulo basico se establece en 894,36 euros por metro cuadrado util. EI modulo
ponderado se obtiene al multiplicar este modulo basico por el coeficiente territorial especificado en el Anexo V del

Analisis del Mercado de Alquiler

Para valorar la adecuacion de la oferta, se han utilizado datos del Censo 2021 del INE, el Catastro y diversos portales Decreto 91/2020, de 30 de junio, que regula el Plan Vive en Andalucia para vivienda, rehabilitacion y regeneracion

inmobiliarios. Segtin el IECA (2021), en El Viso del Alcor se registraron: urbana 2020-2030. Estos datos se encuentran actualizados a marzo de 2025, conforme al Decreto Ley 1/2025, de 3
. - N de marzo, que establece medidas urgentes en materia de vivienda.

. 53 contratos de alquiler de viviendas colectivas

- 74 de viviendas unifamiliares ICIOS DE RENCIA EN €/m2 UI

Coeficiente Categoria

. Coeficiente Territorial
N° inmuebles Régimen Especial (1,5) Régimen General (1,7) Precio Limitado (2,0)

Municipios Grupo 1 (1,5) 2.012,31 €/m? util 2.280,62 €/m? util 2.683,08 €/m? util

Tipo de Cuantia med Superficie media

Renta media €/m?*
vivienda mensual (€) (m?)

Colectiva 3,73 €/m? 332,68 € 83 m? 53 . X . i X X X
Es decir, los precios de los modulos de vivienda protegida estan a dia de hoy por encima del precio medio de venta

Unifamiliar 3,20 €/m? 379,17 € 135 m? 74 (sea vivienda libre o protegida). Este hecho ha de tenerse muy en cuenta a la hora de cualquier planificacion de
promocion publica de viviendas protegidas.

Anélisis de las Transacciones Inmobiliarias Asequibilidad de la Vivienda

Segilin el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, el 89,41 % de las transacciones realizadas en las ltimas dos Para una vivienda de 100.000 €, con una entrada del 10 % (10.000 €) y una hipoteca fija al 2,4 % a 30 aios, la cuota
décadas han sido de viviendas libres. En cuanto a la antigiiedad, entre 2004 y 2022, el 68,80 % de las compraventas

correspondieron a viviendas nuevas. No obstante, desde 2018 ha aumentado la compraventa de viviendas de segunda
mano.

mensual seria de aproximadamente 384 €.

Esto implica que un salario inferior a 1.000 € netos al mes no permitiria acceder a una vivienda sin comprometer

otras necesidades basicas o sin contar con ahorro previo suficiente para la entrada.
En cuanto a la oferta actual de venta, se registran 51 viviendas en el portal Idealista.com, con precios que oscilan

entre 56.500 € y 460.000 €, predominando las viviendas unifamiliares de alto valor ubicadas en zonas diseminadas
del municipio.

Dado que la renta neta media personal en El Viso del Alcor es de 10.170 € anuales (menos de 900 € mensuales), una
persona sola no podria acceder a una vivienda adecuada. Solo los hogares con dos sostenedores que sumen la renta
media por hogar (30.028 € anuales) tendrian opciones reales de acceso. Esta dificultad se agrava en hogares
monoparentales, especialmente cuando la persona sostenedora es mujer, por la brecha de acceso al empleo y los
menores ingresos.

La evolucion del mercado de la vivienda de El Viso del Alcor ha sufrido en la Gltima década poca variacion, con un
bajo crecimiento del precio.

DIDIE VLA IAEIDI(O) OIS VP (ST A0l = 202 ) En términos porcentuales, una persona en El Viso del Alcor destinaria el 50 % de su salario mensual a pagar la
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 hipoteca, superando con creces el umbral del 30 % recomendado.
1T 975,6 | 1.005,00 | 1.00500 | 9946 | 102330 | 1.043,00 | 1.004,60 | 1.069,60 | 1.069 | 1.183,60
2T 9893 | 1.017,30 | 1.017,30 | 9916 | 1.03800 | 1.049,00 | 991,6 | 1.077.60 | 1.084 | 1.176,60
3T 101930 | 1.001,30 | 1.001,30 | 979,6 | 1.038,60 | 1.050,00 | 102260 | 1.093,00 | 1142 | 1.184,30
4T 1.014,00 | 1.018,00 | 1.018,00 | 98433 | 1.047,60 | 1.036,30 | 1.038,60 | 1.098,60 | 1171 | sin datos

El analisis de los datos trimestrales por ejercicio desde 2015, extraidos del portal inmobiliario Idealista, muestra una
tendencia general al alza en los precios, con una caida puntual coincidiendo con la pandemia de COVID-19 en 2021.
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2.4 ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRIT

URBANISTICO EN EL SECTOR

2.4.1 Planeamiento territorial

Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS)

El Decreto 195/2006, de 7 de noviembre, acuerda la formulacion del Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS), estableciendo en su articulo 2 que el ambito territorial del Plan incluira,
entre otros, el término municipal completo de El Viso del Alcor. El Plan fue aprobado posteriormente mediante el
Decreto 267/2009, de 9 de junio.

Este instrumento de planificacion distingue dos niveles de integracion territorial:

= Primera corona metropolitana, compuesta por 22 municipios que conforman un mercado unico en términos de
empleo, vivienda y ocio.

= Segunda corona, integrada por 24 municipios donde existen, en diferente grado, relaciones funcionales de
carcter metropolitano.

= Dentro de esta segunda corona se encuentra la subzona Este, que incluye los municipios de Carmona, Mairena
del Alcor y El Viso del Alcor.

En cuanto a sus objetivos, el articulo 3 del POTAUS establece, entre otros:

=  Asegurar la integracion territorial de la aglomeracion urbana en el sistema de ciudades de Andalucia desde una
posicion de centralidad y contribuir a la cohesion social del ambito metropolitano.

= Ordenar el crecimiento de los suelos de uso residencial, manteniendo el sistema de poblamiento y ajustando su
dimension a las necesidades previstas de crecimiento metropolitano, garantizando niveles adecuados de
equipamientos y servicios publicos.

El POTAUS define un total de 22 areas de oportunidad residenciales distribuidas en distintos municipios, con una
capacidad estimada para unas 49.050 viviendas, de las cuales aproximadamente 28.380 serian viviendas protegidas.

Entre estas areas se

ra la R-22 “Residencial Mairena-El Viso”, de ambito supramunicipal, que afecta
a los términos de Mairena del Alcor y El Viso del Alcor, con una prevision de desarrollo para 1.000 viviendas,
de las cuales entre el 60 % y el 70 % deben ser viviendas protegidas.

Hasta la fecha, el desarrollo de estas areas ha sido desigual. En particular, el 4area R-22 no ha sido ejecutada, por lo
que continuia representando una reserva estratégica de suelo residencial dentro del area metropolitana, susceptible
de ser desarrollada en el futuro por ambos municipios. Esto garantiza una disponibilidad de suelo para nuevas
promociones, reforzando la oferta metropolitana de vivienda asequible.

Se acompaiia la ficha técnica del area R-22, donde se indica la necesidad de formular un Plan de Ordenacion
Intermunicipal que delimite los suelos destinados al uso residencial, concretando un sector para la construccion de
las 1.000 viviendas previstas, con un porcentaje obligatorio de vivienda protegida entre el 60 % y el 70 %.
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2.4.2 Planeamiento general vigente

El Documento de Revision de las Normas Subsidiarias (NN.SS.) de Planeamiento de El Viso del Alcor fue aprobado
de forma definitiva por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) de Sevilla en
sesion celebrada el 2 de noviembre de 1999, y publicado posteriormente en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP)
de Sevilla, n° 246, de fecha 23 de octubre de 2000.

Mas de una década después, el Pleno del Ayuntamiento de El Viso del Alcor, en sesion celebrada el 31 de julio de
2014, aprobo definitivamente el Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA (en adelante, PAP), el cual fue
publicado en el BOP de Sevilla n® 259, de 8 de noviembre de 2014.

Como resultado, el Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de El Viso del Alcor queda constituido por:
= El Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA (2014).
= Las modificaciones aprobadas definitivamente hasta la fecha.

= Las determinaciones atin vigentes de las Normas Subsidiarias del afio 2000, siempre que no hayan sido
sustituidas por la Adaptacion Parcial.

A continuacion, se lleva a cabo un analisis del estado de desarrollo del planeamiento urbanistico vigente del
municipio, atendiendo a las distintas modificaciones introducidas desde su entrada en vigor y que cuentan con
aprobacion definitiva, asi como a los planes parciales y proyectos de urbanizacion, parcelacion y compensacion
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aprobados para cada uno de los sectores diferenciados. En dicho analisis se atiende a las actuaciones de Los suelos clasificados como urbanos en el planeamiento vigente, se agrupan del siguiente modo:
transformacion previstas en suelo urbanizable, al desarrollo de los sistemas generales y a la prevision de viviendas
en cada uno de dichos sectores. J MAX. EDIF EDIF VPO DENSIDAD
. . . . Lo UE2 2.100 1,08 2.268,16 - 48 10
Los sectores de suelo urbanizable son los que se diferencian a continuaciéon:
UE4 3.582,18 1,44 5.175,54 - 78 28
ESTADO UES 3.681,50 0.5 1.841,00 . 30 11
PROYECTO  PROYECTODE
REPARCELACION URBANIZA TERNATIVA DE UE7 15.338,00 1,43 22.000,00 - 110 110
NACION
UES 4.000,00 - - - 45 18
i, . UE 21.1 (Desarrollada
1 PLAN PARCIAL Sueo risieo comincon | x| UE9 17.656,00 - - - 59 105
DEL SECTOR 1 N UE2LLUE212y actuacin de trasformacion UEL0 2.000,00 15 3.000,00 _ 100 20
probado UE212yUE213 urbanistica de nueva Alternativa 0 A ! 5 - 3
[BANCAL DE LA UE213 urbanizacion delimitada y
JALUNADA ordenacion detallada UE212yUE213 UE13 1.150,49 1 1.150,49 - 78 9
(recepeionadas)
UE14 24.140,37 - 1.680,00 - - -
Suelo riistico con actuacion Régimen Vigente
52, SECTOR 2 No cuenta con instrumento de desartolo aprobado de tasformacion urbanisica| - Suclo urbanizable (Alemativa 0) UE15 1.692,20 1,14 1.938,46 - 75 13
de nueva urbanizacion sectorizado Régimen Propuesto
delimitada. (Alternativas 1 y 2) UE16 26.223,64 1 26.223,64 7.867 75 196
. Desarrollado, UE12 40.000,00 - - - - -
et R R R e IS B o e e o -
edificado " . g
55 PLAN PARCIAL Ejecutado, urbanizado
[DEL SECTOR 5. Suelo urbano en situacion N No se propone , .. . . . ..
[CARRETERA DE Aprobado Aprobado Aprobado | 4 iea de suclo urbanizado «ﬂ%ﬂﬂhg altemativa Del nimero de viviendas indicadas, se encuentran edificadas 105 viviendas, por lo que la oferta en suelo urbano
ITOCINA . Py . ’ ~ . . . ’ . .
corresponderia a 415 viviendas. A estas actuaciones habria que afiadir, los siguientes ambitos previstos:
[S6. PLAN PARCIAL Suelo urbano en situacion Ejecutado, urbanizado No se propone
[DEL SECTOR 6. Aprobado Aprobado Aprobado ueou - y edificado en su propon
bisica de suelo urbanizado altemativa . -
POLIVISO mayor parte AMBITO DENOMINACION USO GLOBAL
|Alternativa 0 - Suelo riistico comin con actuacion de trasformacion urbanistica de nueva urbanizacion delimitada y ordenacion detallada.
|Alternativa 1 - Que el dq npleto del PGOM, ajuste la delir ion y I inacic irbanisticas de densidad y il L idades de vivienda del municif Al Entorno vamwm:o RESIDENCIAL Nmﬂww“ 11
| Alterativa 2 - Adscribir los terrenos al suelo rustico comiin, por existir suelos en mejores posiciones que atin no se han ejecutado.
AB1 Urbanizacion el Manantial RESIDENCIAL 120.417,20
Dentro de los distintos sectores de suelo urbanizable diferenciados, se prevé la construccion de las siguientes Fo— - N
. L . ) . . Ambito de las calles Granada, Castafio, Naranjo y
viviendas. Del total de viviendas previstas, en la actualidad se encuentran edificadas 666 unidades, por lo que, en AB2 Alamo (Zona ganadera) RESIDENCIAL 40.321,09)
. . . Py 2
el conjunto de suelo urbanizable de El Viso del Alcor, se observa una oferta de 3.260 viviendas. K
AB3 Poligono de las casetas INDUSTRIAL 49.231,09 -
N° MA: m
SECTOR SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIF. MAXIMA DENSIDAD VIVIENDAS AB4 C.ALV.A. RESIDENCIAL NOQMO,OO W
F
SLLBANCAL DE LA 2
ALUNADA 180.000 072 152,040 kel 720 ABS C/ Jimenez Mufioz N° 21 y 23 RESIDENCIAL 2.224,00) 3
H
E
S2-LONA OESTE 724418 0% 429852 131130 3408 2312 ABS El balcon de los Alcores RESIDENCIAL 24.948,08) H
S4. SECTOR 4 5.000 091 4.538 345 2 2
S5. CTRA TOCINA 169.161 0,77 129.570 50 666 AB7 Parcelas en C/ Santa Lucia RESIDENCIAL 7.901,42] me
Sea
TOTAL 3.926 m.mm
ABS8 Suelo industrial junto a UE12 INDUSTRIAL 31.011,00] mmm
397
3%
Por otro lado, se lleva a cabo un anilisis de las actuaciones de transformacion previstas en el suelo urbano de TOTAL 323.437.89) ¢ Wm
. P . . . . . . - N b4 s
El Viso del Alcor, con el objetivo de determinar su capacidad residencial segin el planeamiento vigente. Este mmm
estudio permitira definir la capacidad maxima de viviendas que el Documento Completo del PGOM podré establecer Se adjuntan a continuacién planos con localizacién de los distintos sectores considerados a nivel de suelo urbanizable wuwm
para las actuaciones que, en su caso, se propongan sobre suelo rustico comun, garantizando asi la cobertura de las de suelo urbano. pet ]
. . S Lo - - §ZE
necesidades de vivienda del municipio, conforme a los principios de sostenibilidad y racionalidad. s
25
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SECTOR 2

Suelo urbanizable sectorizado

Suelo urb:

Ejecutado, urbat

SUPERFICIE: 169.16:
EDIFICABILIDAD MAXIMA:

SECTOR 5

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
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2.4.3 Cuadro resumen de la capacidad residencial 1. Parcela Catastral 9926230TG5492S0001ZL (Parcela sin edificar)
SO0 p . . i CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
SUELO URBANIZABLE mﬂm =z . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Seet Ordenado Sectorizado Total & iones = Reforencis catantral M1 OAARINTIE.
Sector
* (Viviendas) (Viviendas) viviendas e p—————— o —
. [ —
S1. Bancal de la Alunada. UE.21.1 720 720 L RANBR ASELIND MO 2 ﬂll.ltl‘:r v
S2. Zona Oeste 2512 2512 41500 EL V190 DEL ALCOR VLA .
Cose. rawr »
S4. Sector 4 28 28  Cloompkerrigias 3 ) p
TOTAL URBANIZABLE A / ™ & )
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO . £ "
Sector Ll Y . "
" |
i
Jjl
UE7 110 - !
i
UES 18 % .,.
UE10 20 )
UE13 9 .. . . . . . Py
UELs E 2. Edificio en Calle Juan Bautista, 11 (Edificio con tres plantas y seis viviendas)
UEIL6 196

CIDAD TOTAL DE VIVIENDAS

3675

Consideramos esta capacidad de vivienda mas que suficiente para las proyecciones previstas. No obstante, continia
siendo la vivienda protegida la problematica que no se termina de abordar en relacion a las necesidades de vivienda
de la poblacion de El Viso del Alcor, sino mas bien se limita el PGOU a la justificacion del cumplimiento de
normativa en aquellas zonas donde es posible u obligatorio la misma.

2.5 DESCRIPCION DE LOS RECURSOS E INSTRUMENTOS MUNICIPALES AL SERV

DE LAS POLITICAS DE VIVIENDA

Calle Juan Bautista, 11.

Complementariamente al analisis de la capacidad residencial en los distintos sectores de suelo urbanizable y urbano,
desarrollado en apartado anteriores, se establece a continuacion los distintos recursos e instrumentos municipales
que se dispondran al servicio de las politicas de vivienda.
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B513408TESAN150001E2
Besdencal | 74 m | 16.90%

B813608TGSAN1S000 2R
LR E R

313408TE340130003TH
Resseon | 840 | (T 30%

*126OATGRARISO004YQ

Sesdencal (80 w2 | (837%

£8136087G5481S0005UW
Revlencwl | 84 m® | 1720

E51308TGS4N1500061E
Ressdercal | 90 m¥ 1 16.37%

L AW SAUTISTA 13 8 0

CL JUAM BAUTISTA 11 £2:8 PLOD FLOK
194%

1, JURN HAUTERTA 14 Bt g0 e
1969

CLJUAN BAUTISTA 11 E5.€ 00T PLOX
194

AN BAUTISTA £ Sk POt Ptz
1964

L JUAN BAUTINTA 11 E5¥ MAQ PuDR
196%

196y

3. Vivienda y Local comercial en Calle Real, 12

= Vivienda situada en bloque de pisos y locales comerciales de 4 plantas (Vivienda 3° B)

= Local comercial en C/ Real 12 a, bajo

AGOSTO 2025

Calle Real 12

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Returmacie cotaniral  9295520TOSDINIONW

AL e P
4V L YIS0 DL AL COM JWLLAY

Vivienda Calle Real 12, 3°B

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUESLE
Arferencla (el 921926700 OO0

Supertce grites; S~
Paricipacdn del mmcetle: 7260 %

PN
A YO O ALCR AN

Gl ———
G b Commve
Saparie covitrede 114 w1
Mo comtrsrden 3%
COMTTRICON

P D St
e = -

Local Comercial Calle Real, 12, bajo
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
RMeterencls catastrat:  $110 887G W00 RS

Soperhion gt (wied
Partichio oot bbb 153 %
Tow

5. Parcela Catastral 9526702TG5492N0001JA (Parcela sin edificar)

GO AL B
700 05 VIR0 S AL S LA

Cone AN
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Waterencis catastral: | SSINTIUTCAMRINIO0 A

Susertiie gritea W03
AP B4l waeble: 1505 &
Too

6. Unidad de Ejecuciéon en suelo urbano N° 3

Naturaleza: Parcela urbana ocupada anteriormente por la barriada de los maestros.
Linderos:

1. Norte: Colegio Publico alcalde Leon Rios

2. Sur: Calle Doctor Fleming y traseras de la casa de dicha calle y calle Escuelas.
3. Este: Calle Jiménez Muiioz.

4. Oeste: Traseras de casas de Avenida Blas Infante

Superficie: 7.054 m2

7. Unidad de Ejecuciéon en suelo urbano N° 6 (Parcela sin edificar)

CONSULTA DESCRIPTIVA ¥ GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Baterencis Catastrat MR TOMNOCIE,

Superioe grifen: | 1hed
Participucion del mmctie: 16 %

OATDS DESCRITIVEN S MAVLIELS

TP Y Do
AR VS0 N LCOR[IVELEY

G o
Una gt s oo ot
Sptee et e

Ao comareciss

8. Parcela Catastral 962220230STG54925 (Solar edificable)

Solar edificable superficie 377, 20 m2.
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9. Parcela urbana en UESU 4 (Parcela catastral 9317577TG5491N0001ZJ)

= Parcela pavimentada

= Naturaleza: Parcela urbana

O AR A e
V0 £V 8 AL VLY

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA * Linderos:

PRRATES SEIATIRALTE OE NN SARIESLE 1. Norte: Patio del LE.S. Blas Infante

Pteurcls catactat WIDRTISAINONNLS

Soovtee pitne n:
Parnaipacobe dol bl 459 %
Fow: 3

o

= Linderos:

10. Parcela Catastral 8711006 TG5481S0001TZ (Solar edificable)

= Identificado como solar en C/ Becquer, 1Ay 1B

2. Sur: Zona deportiva La Calera

. Este: Calle Camino de Campos
4. Oeste: Zona deportiva La Calera

= Superficie: 1.752,18 m2

5. Norte: Calle Corredera

6. Sur: Mercado de Santa Marta

7. Este: Casa de calle Corredera, 56.
8. OQeste: Mercado de Santa Marta

11. Parcela de equipamiento en Calle Camino de campos

12. Edificio area de la mujer (C/ Corredera, 54 B)

= Naturaleza: Parcela edificada con dos plantas sobre rasante

= Superficie: La parcela tiene 180 m2, de los cuales 45 m2 estan ocupados por un centro de transformacion

eléctrica.
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Maturencha catastral  §) 11508 TO0 140001 12
Loshoscide:
Seperiute gifca 10t G Cosmtu tas
ii el mankle 100305 AN B VO TRLALCOM VLA
td O
/ 1 e il O
i St i W4 )
‘ A e
COMBTIRETION
i Sy
=4
{
!
I
)
i
i
-
e |

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Weferancia catastral W1t ATETS YR T

St prin ot
Particham i ol i 10085
Tou: Pames cmimses 32 Sosen e

R
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3. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

3.1 OBJETIVOS FUNDAMENTALES

Como objetivos fundamentales se marcan los siguientes:

= Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus necesidades, en unas
condiciones econdmicas proporcionales a los ingresos del hogar.

= Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda, clasificandose por niveles de
renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas disponibles en el municipio.

= Eliminar situaciones de ocupacion andmala de viviendas: viviendas deshabitadas existentes en el municipio que
puedan incluirse en el mercado del alquiler.

= Erradicar los asentamientos chabolistas.

= Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una inadecuada a sus necesidades
personales o familiares.

= Establecer una oferta de vivienda protegida de nueva construccion en alquiler que satisfaga la demanda en el
marco temporal pertinente, apoyandose en los programas que se regulen en los Planes Estatal y Autonémico de
Vivienda y en el propio Plan Municipal.

=  Promover la cohesion social en materia de vivienda y evitar y prevenir los fendmenos de discriminacion,
exclusion, segregacion o acoso sobre los colectivos mas vulnerables, asi como la pérdida de su vivienda, como
consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler.

= Mejorar la gestion del Parque Piiblico de Viviendas.

= Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacion, conservacion y adecuacion funcional y de ahorro
energético de las viviendas y edificios, asi como la eliminacion de la infravivienda.

= Determinar las necesidades de suelo para completar la oferta residencial, en el caso de que sea necesario,
cuantitativa y cualitativamente, y disefiar e implementar en su caso, los instrumentos urbanisticos para su
localizacion, clasificacion, ordenacion, gestion y ejecucion.

= Activar los suelos con reserva para vivienda protegida en el Planeamiento Urbanistico vigente.

3.2.1 Acceso a la vivienda

”

BOLETIN

Estrategias vinculadas al uso adecuado de las viviendas

En aplicacion de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda, se proponen las siguientes lineas de actuacion:

AGOSTO 2025

= Fomentar el uso efectivo del parque de viviendas existente o en desarrollo, dando prioridad a aquellas que se
encuentren vacias, en proceso de construccion o requieran rehabilitacion para su adecuacion al uso residencial.

= Promover la incorporacién de inmuebles al parque publico de vivienda, mediante incentivos y medidas de apoyo
reguladas a través del PMVS, como programas de intermediacion para el alquiler dirigidos a colectivos en
situacion de vulnerabilidad.

Estrategias para la promocion de viviendas
A partir de los estudios realizados, se considera prioritario:

= Impulsar la construccion de viviendas protegidas para alquiler, asi como la promocion de nuevas viviendas
destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, especialmente en suelo de titularidad municipal. Para ello, se
valorara tanto la promocion directa por parte del ayuntamiento como posibles acuerdos con entidades
promotoras publicas o privadas de caracter social.

Estrategias sobre el patrimonio municipal de suelo y su gestion

Respecto al Patrimonio Municipal de Suelo (PMS) y a su gestion dentro del marco del PMVS, se plantean las
siguientes medidas:

= Destinar preferentemente a vivienda protegida las cesiones del 10% del aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento en el desarrollo del nuevo planeamiento urbanistico, hasta cubrir las necesidades identificadas
para el horizonte temporal del PMVS.

= Utilizar, gestionar y, en su caso, enajenar el PMS, asi como el fondo econdmico vinculado a este, para financiar
y ejecutar las actuaciones previstas en el PMVS.

= Vender los terrenos del PMS no aptos para vivienda protegida, con el fin de reinvertir los ingresos obtenidos en
otras acciones del PMVS mas adecuadas.

= Aplicar derechos de tanteo y retracto sobre suelos y edificaciones con el objetivo de facilitar el acceso a la
vivienda protegida y dar respuesta a la demanda existente.

Estrategias de pl i y gestién urbanisti

En relacion con la planificacion y la gestion urbanistica, se contemplan diversas actuaciones orientadas a adaptar el
planeamiento vigente a las necesidades reales de vivienda. Entre ellas:

= Coordinar el planeamiento urbanistico vigente con las necesidades habitacionales identificadas, promoviendo
medidas que garanticen el desarrollo efectivo de las actuaciones previstas, tanto piiblicas como privadas, dentro
de los plazos establecidos.

= Modificar o revisar parcialmente sectores residenciales especificos, ajustando sus parametros de ordenacion
(densidad, tipologia edificatoria, reserva de vivienda protegida, etc.) y sus criterios de gestion y programacion,
con el fin de adecuarlos a las necesidades actuales. Estos ajustes podran implicar incrementos o reducciones
justificadas en funcion de la demanda detectada.
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3.2.2 Uso, conservacién, mantenimiento, rehabilitacién y adecuacion del parque residencial = Oficina Local de Vivienda: Un espacio de referencia para la ciudadania en el ambito municipal que integrara
funciones de observatorio, informacion, orientacion, coordinacion institucional y seguimiento del plan.

Se plantean los siguientes enfoques estratégicos para la mejora del entorno residencial
p e au gicos p ) = Registro Municipal de Oferta Residencial: Una base de datos dinamica que permita mejorar la movilidad

Rehabilitacién integral del entorno urbano y del parque residencial residencial mediante permutas y otros mecanismos, optimizando el uso del parque de viviendas segin las

La estrategia aborda la mejora de la vivienda desde una perspectiva integral, que va desde intervenciones a escala necesidades de los hogares.

urbana hasta la renovacion especifica de edificios y hogares. Ademas, se prevé la creacion de servicios municipales Ventanilla tinica de ion e informacion residencial

de apoyo y orientacion para los propietarios, con el objetivo de facilitar tareas de mantenimiento y conservacion de

L . Desde esta Oficina se articulard un punto de atencion integral para los vecinos, que facilitara el acceso a la
las viviendas existentes.

informacion sobre politicas de vivienda de todas las administraciones, asi como asesoramiento especifico para
Conservacion activa del parque habitacional existente propietarios e inquilinos. Entre sus servicios destacan:

Tras una evaluacion del estado actual del parque de viviendas —tanto de titularidad publica como privada— se = Difusion de normativas, programas y ayudas disponibles en materia de vivienda.

ropone promover politicas que faciliten su preservacion. El municipio debera implementar mecanismos que . . .
ﬁ. P R P P d L, —u‘ .. P L. P . g = Apoyo al mantenimiento responsable del parque residencial, recordando derechos y deberes.
simplifiquen el acceso a financiacion y a medidas de apoyo técnico y econdémico para garantizar su adecuada

conservacion a largo plazo. = Mediacion en conflictos entre arrendadores y arrendatarios.

. L TS 0

institucional = Atencion prioritaria a personas y familias en situacion de vulnerabilidad, especialmente en casos de desahucio,
impago o pérdida de vivienda habitual.

coordi

Impulso a la rehabilitacién r

Se propone integrar en el PMVS todos los planes y programas de las diferentes administraciones publicas que
promuevan mejoras en la conservacion, accesibilidad y eficiencia energética de las viviendas. Esta coordinacion Asistencia técnica a la conservacion y rehabilitacién del parque edificatorio

permitira optimizar los recursos y maximizar el impacto de las actuaciones sobre el parque existente. Uno de los ejes clave sera el acompafiamiento profesional a los ciudadanos para fomentar el buen uso,

Regeneracién urbana ible con imp social y 6mi mantenimiento y rehabilitacion de edificios residenciales. Las acciones previstas incluyen

Mediante figuras como las Areas de Rehabilitacion y Reactivacion Urbana, se plantean intervenciones estratégicas = Servicio gratuito y personalizado de asesoramiento técnico y legal para actuaciones de conservacion,
en zonas urbanas degradadas, antiguas areas industriales, espacios infrautilizados o con potencial de transformacion. rehabilitacion energética o accesibilidad.

El objetivo es revitalizar estas areas desde una perspectiva integral que combine sostenibilidad ambiental, .

Promocion de medidas preventivas que eviten la degradacion del parque construido.
dinamizacion social y reactivacion economica, contribuyendo asi al equilibrio territorial y a una ciudad mas inclusiva o . . . .
y habitable = Gestion integral de registros de oferta y demanda de vivienda para facilitar soluciones adaptadas a cada caso.

- . . . . Coordinacién interadministrativa para el desarrollo del PMVS
3.2.3 Infor: y asisti a la ciudad

La Oficina Local de Vivienda ejercera también como agente de concertacion entre el Ayuntamiento y la Junta de
Para garantizar la eficacia de las medidas contempladas en este Plan Municipal de Vivienda y Suelo (PMVS), es Andalucia u otras entidades competentes, asegurando la coherencia de las politicas publicas y la canalizacion
fundamental establecer una infraestructura organizativa soélida que combine recursos técnicos, coordinacion efectiva de recursos y programas.

institucional y servicios de proximidad orientados a la ciudadania. En este sentido, se proponen diversas lineas

estratégicas centradas en la generacion de conocimiento, la mejora de los servicios publicos y el uso eficiente del

parque residencial.

Refor i institucional del drea de vivienda

Se plantea fortalecer progresivamente el Area Municipal de Vivienda, dotandola de mas medios humanos y técnicos,
y asignandole funciones clave como la planificacion del PMVS, la articulacion con otras administraciones, la
difusion de programas y ayudas, la monitorizacion del mercado residencial y la interlocucion social. Para ello, se
contemplan dos herramientas fundamentales:
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE EL VISO DEL ALCOR

2025/2030

Sevilla

Diputacion

4. PROGRAMA DE ACTUACION Las medidas contempladas en el Programa de Actuacion del PMVS se articulan desde una doble mirada:

= Analitica, centrada en conocer a fondo las caracteristicas y evolucion de la demanda residencial.

El Programa de Actuacion establece con detalle la planificacion, evaluacion econdmica y viabilidad financiera de

. . S . . : . L ®  Proactiva, orient: mpliar y mejorar la oferta mediant iong NCr romocion y rehabilitacion.
las medidas derivadas del analisis y diagnostico realizado. Estas acciones estan alineadas con los objetivos y oactiva, orientada a ampliar y mejorar la oferta mediante acciones concretas de promocion y rehabilitacié

estrategias definidos en el Plan, asegurando su coherencia y justificacion. Estas actuaciones se organizan en dos grandes lineas de intervencion:
La planificacion propuesta tiene un caracter orientativo y debera concretarse en planes operativos anuales o = Actuaciones sobre la vivienda: medidas enfocadas en la generacion de nuevas soluciones residenciales, con
bianuales. Su puesta en marcha requerird, ademas, la formalizacion de convenios de colaboracion entre especial atencion a la vivienda protegida.

administraciones piblicas. S . . . - ..
P = Rehabilitacion del parque existente: acciones destinadas a conservar, adaptar y revitalizar viviendas ya

En cuanto a la financiacion, las medidas previstas no se consideran obligatorias ni garantizadas de forma anticipada, construidas, especialmente en entornos urbanos consolidados.

ya que su ejecucion estara condicionada a la disponibilidad de fondos. Estos podran proceder de ingresos obtenidos . . - . .
A continuacion, se presenta un esquema-resumen que agrupa las principales actuaciones previstas, estructuradas por

por la gestion del patrimonio municipal de suelo o bien de transferencias y ayudas de otras administraciones publicas.

programas y subprogramas.
Por tanto, el desarrollo de los programas debera ajustarse a la siguiente secuencia: primero asegurar los recursos
financieros y, posteriormente, asignarlos a las actuaciones previstas. Este Programa de Actuacion funcionara como

documento de referencia para organizar la planificacion anual. PROGRAMAS Y SUBPROGRAMAS

La definicion concreta de cuantias, requisitos y condiciones para cada convocatoria seguird las directrices VIVIENDA

establecidas en este programa, asi como en la normativa de vivienda protegida local (VPL). Las propuestas seran

. L. . L - R A1 ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL
formuladas por la Oficina Local de Vivienda y la Comision Municipal de Seguimiento y elevadas al Ayuntamiento
para su aprobacion. A11 Creacion de Oficina Local de la Vivienda y fortalecimiento equipo téenico de urbanismo.
Para garantizar que las actuaciones respondan a las necesidades reales de la poblacion, se promovera la maxima A1.2. Acciones relacionadas con la defensa de la Vivienda
cooperacion entre administraciones. En este sentido, se firmaran los convenios-programa necesarios para asegurar A 13 Acciones relacionadas con Ia puesta en el mercado de vi
la coordinacion institucional.
A14 Acciones para facilitar el acceso al alquiler. Intermediacion
La implementacion de las actuaciones previstas dependera de la implicacion de distintas areas municipales, tanto de
forma directa como indirecta. Entre ellas destacan los Servicios Técnicos Municipales, Participacion Ciudadana, A3 Acciones para facilitar el aceeso al alquiler
Vivienda, Asuntos Sociales, Familia y Salud. La colaboracion activa entre estos departamentos asegurara un enfoque A2 PROMOCION DE VIVIENDA
integral que combine criterios sociales, econdmicos y medioambientales, en linea con las demandas detectadas y los
Lo - L A2.1 Acciones para el fomento del parque de vivienda en alquiler
principios de sostenibilidad y racionalidad.
A22 Acciones para el fomento de viviendas a precio asequibles en el municipio o autopromacion.
A23 Acciones para finalizacion de obras de urbanizacion para puesta en carga de parcelas residenciales
o - . . . o s GESTION DE SUELO
4.1.1 Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacién
con otras estrategi ial émicas y medi bientales A3.1 Gestion de distintos mbitos.

REHABILITACION

El Viso del Alcor enfrenta el desafio de asegurar el acceso a una vivienda digna para toda su poblacion,
especialmente para aquellos hogares que atraviesan dificultades econdmicas. Tal y como se ha evidenciado en el B.1 ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA
diagnostico previo, la situacion actual y futura de la vivienda protegida exige una respuesta planificada, agil y eficaz.

B.1.1 Programa de eliminacion o ion de la i

Ante una demanda que previsiblemente continuara creciendo, resulta imprescindible activar mecanismos que ba T
permitan dar respuesta real y rapida a estas necesidades. El municipio debe posicionarse con capacidad de

anticipacion, desarrollando politicas habitacionales que prioricen tanto la atencién social como la sostenibilidad del B-2.1 Programa de fomento de la rehabilitacion de viviendas y edificios

parque residencial.
Vemos a continuacion las principales caracteristicas de estos programas y subprogramas.
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A. PROGRAMA DE VIVIENDA
A.1. ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL

A.1.1. Creacion de Oficina Local de Vivienda y fortalecimiento equipo técnico de urbanismo

La creacion de la Oficina Local de la Vivienda constituye la primera actuacion prioritaria en el tiempo, ya que sera
fundamental para la gestion y ejecucion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo (PMVS). Esta oficina se encargara
de planificar las convocatorias, gestionar el PMS, ejercer funciones de observatorio, coordinarse con la Junta de
Andalucia y supervisar el registro de la oferta de viviendas. Ademas, facilitara el intercambio de viviendas para
aquellas familias que actualmente residen en hogares no adecuados a sus necesidades, y promovera iniciativas que

contribuyan a un uso mas eficiente del parque de viviendas existente.

El Ayuntamiento tiene previsto establecer un departamento especifico de vivienda y urbanizaciones, integrado en el

area de urbanismo, que contara con la siguiente estructura organizativa:

. Arquitecto/a

- Arquitecto/a Técnico/a

- Técnico/a de Administracion General

. Topografo/a

Planificacion

Evaluacion econdémica

Gestion

Indicadores de
seguimiento y

Beneficiarios
Coste estrucura

A.1.2. Acci relaci

Gestion, mantenimiento, intermediacion y control del PMVS, asi como su el desarrollo
en la puesta en marcha de la convocatoria de planes periodicos, del parque municipal de
vivienda, convocatorias de ayuda y seguimiento. Igualmente coordinara y propondra los
cambios necesarios en el planeamiento urbanistico para la coherencia del mismo con la
planificacion de vivienda y suelo.

Implantacién urgente

350.000 € anuales, a compensar con fondos directos y gestion de PMS.
Autonomia de recursos

= N de asistencias realizadas/afio

= N°de familias procedentes de desahucios realojadas

= N°de viviendas de emergencia social disponibles

= N°de viviendas vacias puestas en el mercado

Residentes en el municipio. Informacién personalizada y gratuita a familias con ingresos
inferiores a 2,5 veces el IPREM.

Equipo multidisciplinar

def

con la de la vivienda

Objetivos

Planificacid

Evaluacion econémica

Impulso de medidas de proteccion de las personas afectadas por procedimientos que
conlleven la pérdida de la vivienda, medidas de prevencion y negociacion.

1 afio de exencion de impuestos municipales (IBI / Plusvalia)

45.000 €.

N° de viviendas a las
ede afectar

Indicador

seguimiento y
evaluacion

Beneficia

Ayuda

A.1.3. Acciones relacionadas con la puesta en el mercado de vivienda deshabitada

Planificaciéon

Evaluacion econdmica

N° de viviendas a las
que puede afectar

Indicadores
seguimiento
evaluacion:
Beneficiarios
accion:

Ayudas

Se estima que en el periodo de vigencia del PMVS no se superaran las 30 viviendas.

Servicios Sociales, Oficina Local de la Vivienda, Agencias colaboradoras de Fomento
de Alquiler, Junta de Andalucia.

N° de familias atendidas en riesgo de desahucios/aio

N total de hogares auxiliados/conservados

Familias con ingresos inferiores a 3 veces el IPREM

1.500 € por vivienda afectada

El objeto de este programa es poder ofrecer una vivienda a quienes sean objeto de
desahucio judicial de su vivienda habitual y, encontrandose en situacion de
vulnerabilidad, no dispongan de medios econémicos para acceder al disfrute de una
nueva vivienda. El programa se articula mediante colaboracion publico-privada, con la
constitucion, por la SAREB y las entidades financieras como propietarias de viviendas
disponibles, de fondos de viviendas para alquiler social.

A una media estimada de 250 euros (3.000 anuales) el volumen total estimada es de
750.000 (a pagar 80% el Estado y el 20% la Comunidad Auténoma)

Estimamos en unas 50 familias.

Servicios Sociales, Oficina Local de la Vivienda, Junta de Andalucia, Entidades

N° de familias atendidas desahuciadas

N total de alquileres realizados.

Familias en causa de vulnerabilidad economica

La SAREB y las entidades financieras indicaran la renta que, sin perjuicio del acuerdo
posterior, fijan para la misma; renta que debera oscilar en todo caso entre un minimo de
150 euros al mes y un maximo de 400 euros al mes. Deben ser viviendas en propiedad
de la SAREB o de las entidades financieras, y hallarse en condiciones de habitabilidad
para su uso inmediato.

El importe de la ayuda o subvencion publica a recibir con cargo a este programa, sera de
hasta el 100% del alquiler, importe que sera abonado en un 80% con cargo al Ministerio
de Fomento y en un 20% con cargo a la Comunidad Autonoma de que se trate.
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A.1.4. Acciones para facilitar el acceso al alquiler. Intermediacion

Impulso de medidas de intermediacion y actuaciones de fomento dirigidas a las personas
Objetivo: propietarias y ayudas a las inquilinas para ofrecer garantia ante los contratos y favorecer
la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas.

1- 5 afios Por convocatoria y a peticion de particulares y propietarios

Planificacion

Evaluacion econémica

30.0000 €

50 familias

Servicios Sociales, Oficina Local de la Vivienda, Agencias colaboradoras de Fomento
de Alquiler, Junta de Andalucia.

Indicadores
seguimiento
evaluacion:

= N°de solicitudes con ayuda para pago de alquiler/afio

= N°total de actuaciones de intermediacion

Familias con ingresos inferiores a 5,5 veces el IPREM que alquilen viviendas hasta

Beneficiarios de
i entonces deshabitadas, con limite de 7,200 € de precio anual de arrendamiento.

Ayudas Importe de los seguros de arrendamiento que cubran hasta 1 afio de cuotas y desperfectos

A.1.5. Acciones para facilitar el acceso al alquiler.

Este programa tiene por objeto facilitar el disfrute de una vivienda en régimen de alquiler
a sectores de poblacion con escasos medios economicos, mediante el otorgamiento de
ayudas directas a los inquilinos.

Objetivos:

Planificac 1- 5 afios. A solicitud de arrendatarios

Calculada la ayuda a 240 euros mensuales por vivienda, con el limite maximo de 3 afios
IARIIEGIICEOIVL I arroja un importe por vivienda de 8.640 y total para la estimaciéon de 50 viviendas de
432.000 euros

N° de viviendas

que puede afectar 50 viviendas alquiladas

Servicios Sociales, Oficina Local de la Vivienda, Agencias colaboradoras de Fomento
de Alquiler, Junta de Andalucia.

BBeneficiari: Familias con ingresos inferiores a 2,5 veces el IPREM (Normativa Andaluza) y 3
accion: (estatal)

Se concedera a los beneficiarios una ayuda de hasta el 40% de la renta mensual que
Ayudas deban satisfacer por el alquiler de su vivienda habitual y permanente. Renta inferior a
600 euros mensuales. Plazo de 3 afios

Objeto:

Planificacion
Evaluacion econdémica
N° de viviend:
puede afectar:

Gestion:

Indicadores
seguimiento
evaluacion:
Benefici
accion:

Ayudas:

A.2.2. Acciones para el fomento de viviendas a precio asequibles en el municipio o autopromocion.

Objeto:

Planificacion

Evaluacion econdmica

N° de viviendas a las que

puede afectar:

Gestior

Indicadores
seguimiento
evaluacion:

Ayudas

A.2. PROMOCION DE VIVIENDA

A.2.1. Acciones para el fomento del parque de viviendas en alquiler

El objeto de este programa es el fomento del parque de vivienda en alquiler ya sea de
titularidad publica o privada. Podran obtener financiacion con cargo a las ayudas de
este programa las promociones de viviendas de nueva construccion o de viviendas
procedentes de la rehabilitacion de edificios, que se vayan a destinar por un plazo de
al menos 25 afios al arrendamiento.

Limitacion posterior del precio de alquiler.
1- 3 afios. Por convocatoria y a peticion de particulares y propietarios.

3.500.000 euros.

34

Servicios Sociales, Oficina Local de la Vivienda, Agencias colaboradoras de Fomento
de Alquiler, Junta de Andalucia.

= N°de solicitudes ayuda/afio

= N°de viviendas iniciadas

Familias con ingresos inferiores a 3 veces el IPREM

= Las personas promotoras podran obtener 350 € por m?, de superficie util de la
vivienda, no pudiendo superar su importe final el 50% del coste subvencionable,
con un limite de 36.750 € por vivienda.

®  Una ayuda adicional de 15.000 € por vivienda, cuando los destinatarios al menos
en su 50% no superen el 1,2 el IPREM.

El objeto de este programa es el fomento de la promocion de viviendas a precio
asequible en el municipio o con destino a autopromocion, mediante la enajenacion de
parcelas de titularidad municipal.

1- 3 afios Por convocatoria y a peticion de particulares y propietarios.

Ingresos estimados 575.400 euros.

34

Servicios Sociales, Oficina Local de la Vivienda.

= N°de solicitudes ayuda/afio

= N°de viviendas iniciadas

Venta de suelo municipal condicionada a limite maximo precio vivienda.
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A.2.3. Acciones para finalizacion de obras de urbanizacion para puesta en carga de parcelas residenciales

Objeto: El objeto de este programa es la terminacion y renovacion de obras de urbanizacion en
para la posterior puesta en carga de parcelas residenciales para su enajenacion.

Planificacion

1- 2 afios Por convocatoria y a peticion de particulares y propietarios.

Ingresos estimados 2.500.000 euros.

Servicios Sociales, Oficina Local de la Vivienda.

A.3. GESTION DEL SUELO

A.3.1. Gestion de distintos Ambitos

Son fines de la ordenacion urbanistica la reserva de suelo para vivienda protegida (articulo 3.12 d) de la Ley 7/2021
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

B. PROGRAMA DE REHABILITACION

B.1. ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA

B.1.1. Programa de eliminacién o transformacion de la infravivienda

Con este programa se establecen las actuaciones para la eliminacion de la infravivienda, posibilitando ayudas de
emergencia social y la colaboracion con otras administraciones.

Propiciar la mejora de las condiciones de alojamiento en infraviviendas mediante la
supresion o rehabilitacion que persigan su Transformacion en viviendas dignas y
adecuadas.

Planificacid Estimacion de supresion de 5 viviendas anuales durante los 5 afos.
Evaluacion economica  [JRARINVIIES
Nuamero de viviendas a 25

las que puede afectar:
Oficina Local de la Vivienda, Delegacion de Urbanismo, Servicio de Policia Local

Indicadores
seguimiento

= N°de infravivienda eliminadas/aiio

= N°de viviendas mejoradas/sustituidas

evaluacion:

Familias con ingresos inferiores a 1,5 IPREM

A determinar por resolucion

B.2. REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL

B.2.1. Programa de fomento de la rehabilitacién de edificios y viviendas.

Impulso de la rehabilitacion y adecuacion de viviendas con deficiencias en sus
condiciones basicas, mediante la financiacion de las actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar su eficiencia energética.

1- 5 afios. Por convocatoria anual

Planificacién Convenio con Programa de Fomento de la Rehabilitacion Edificatoria del Plan
Estatal y planes Autonomicos.

Evaluacion econémica 360.000 €

Numero de viviendas a las

que puede afectz 30

Promotor privado/particular
NIRRT = N° de solicitudes ayuda/afio

evaluacion: = N°de viviendas rehabilitadas

Beneficiarios Familias con ingresos inferiores a 3 veces el IPREM prioritariamente

Maxima 12.000€ para familias con ingresos inferiores. Con un limite del 40% del

Ayudas
— Presupuesto de Contrata

4.2 VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS

El PMVS tendra una vigencia de cinco afios, de 2025 a 2030, teniendo una programacién progresiva para dicho
periodo y siendo revisable anualmente para ajustarlo lo maximo posible a las necesidades reales del municipio y
cumplir asi con el principio de progresividad y adaptabilidad, o cuando precise su adecuacion al Plan Andaluz de
Vivienda y Suelo (Art. 13.1 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda).

Las actuaciones previstas en el apartado anterior se programan con caracter orientativo, para la ejecucion de las
propuestas y se incorpora una relacion temporal con indicacion de las prioridades que se establecen y determinando
para cada plazo sus datos economicos y la iniciativa ptblica o privada segiin corresponda.

4.3 EVALUACION ECONOMICA FINANCIERA DEL PLAN

Este apartado se conforma a partir de los datos de cada una de las actuaciones, se resumen todas las propuestas y se
cuantifica el alcance del PMVS desde el punto de vista econdmico y financiero.

En las fichas detalladas de las diferentes actuaciones se ha realizado una estimacion de los gastos ocasionados por
su ejecucion, se cuantifican globalmente en los cuadros de resumen y se determina el operador publico o privado en
cada una de ellas.

En el presupuesto global del PMVS se ha de tener en cuenta la inversion municipal, que con caracter maximo se ha
determinado en las fichas de los apartados anteriores, junto a la inversion de las distintas administraciones, asi como
el esfuerzo de los particulares.

En el siguiente cuadro se recogen los costes estimados inicialmente por cada programa y subprograma, distinguiendo
los costes estimados municipales y del resto de administraciones.
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE EL VISO DEL ALCOR

2025/2030

Sevilla

Diputacion

ACTUACIONES PREVISTAS PLAZO 2025-2030 “IPAL PARA EL PMV

IANODERANIAS W RS HN O ERAVIAS) . EMunicipal fERestoldm? Una vez establecida la cantidad total a invertir por el Ayuntamiento de Mairena del Alcor en el periodo de vigencia

A VIVIENDA del PMVS y las necesidades econdmicas anuales para llevar a cabo las actuaciones previstas, se han de establecer
los medios para equilibrar dichas partidas.

A.1 | ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL

El total de las inversiones municipales a realizar durante el periodo de vigencia del PMVS es de 5.770.562 €, cantidad
All Creacién de Oficina Local de la Vivienda y que esta previsto sufragar mediante las operaciones de enajenacion de parcelas municipales
* | fortalecimiento equipo técnico de urbanismo. 1.750.000,00 € | 1.750.000,00 € )
A.1.2.| Acciones relacionadas con la defensa de la Vivienda 30 45.000,00 € 45.000,00 € 4.5 GESTION Y EVALUACION DEL PMVS
Acciones relacionadas con la puesta en el mercado de La gestion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo (PMVS) de El Viso del Alcor se llevara a cabo mediante la
A13 | 0 ) 50 . ; - b - i
vivienda deshabitada 750.000,00 € 750.000,00 € implementacion de mecanismos especificos para su desarrollo, seguimiento y evaluacion. Esta labor sera asumida
Acciones para facilitar el acceso al alquiler. por el Ayuntamiento a través de la creacion de la Oficina Local de la Vivienda, contando con la colaboracion de las
AL | permediacion 30 30.000,00 € 30.000,00 € distintas areas municipales y la implicacion de la Consejeria de Fomento y Vivienda.
A5 | Acciones para facilitar el acceso al alquiler 50 >o€m_ﬂam=8v los 6rganos municipales .nawowmm_u_mm de Bwﬁn_mm _.w._mo_o:mamm con <:A;m=%, mja_o y atencion m4 la
432.000,00 € 432.000,00 € poblacion vulnerable se encuentran distribuidos entre diversas areas del Ayuntamiento. Existen competencias
A2  PROMOCION DE VIVIENDA vinculadas a la gestion de la demanda y la vivienda en los siguientes ambitos
A2l Acciones para el fomento del parque de vivienda en 34 = Teniente de Alcalde — Concejalia de Urbanismo
alquiler 3.500.000,00 €| 2.301.697,00 €| 1.198.303,00 € = Delegacion de Igualdad y Bienestar Socia
A22 >onmodam para el w.om:m.io de ssmsn&w a precio 34 = Delegacion de Patrimonio
asequibles en el municipio o autopromocion.
. o o = Policia Local
A2S Accion finalizacion obras de urbanizacion para puesta
en carga de parcelas residenciales. 1.393.865,00 € | 1.393.865,00 € 4.5.1 Agente responsable de la gestion del PMVS
A3 | GESTION DE SUELO ; . . . }
El alcalde de El Viso del Alcor sera el responsable del Plan Municipal de Vivienda y Suelo (PMVS). Para garantizar
A3.1 | Gestion de distintos ambitos. su correcta implementacion y gestion, se propone la constitucion de un equipo de trabajo dentro del Ayuntamiento,

asi como la creacion de un nuevo departamento técnico municipal: la Oficina Local de la Vivienda (OLV), que

REHABILITACION

sustituira o ampliara la actual estructura existente.
B.1 ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA

La OLV asumira la gestion directa de todas las actuaciones vinculadas al PMVS y funcionara como un servicio u

B.1.  Programa de eliminacion o transformacion de la 25 oficina municipal. Estara compuesta por un equipo multidisciplinar, apoyado por la estructura municipal existente
infravivienda 250.000,00 €| 250.000,00 € relacionada con vivienda, suelo, bienestar social e igualdad, o por las personas que el alcalde determine mediante
B.2 | REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL resolucion de creacion.
B2, | Programade fomento de la rehabilitacion de viviendas | o Funciones de la Oficina Local de la Vivienda (OLV).
- edificios 3 360.000,00 € 360.000,00 € - . . L. . [ o .
Y ’ ’ =  Gestion del patrimonio municipal de suelo, incluyendo terrenos, edificios y procesos de urbanizacion, orientada

a promover la construccion y rehabilitacion de viviendas en régimen de venta o alquiler bajo la modalidad de
8.510.865,00 € 5.770.562,00 € 2.740.303,00 € Vivienda Protegida Local (VPL) y sus dotaciones complementarias.

TOTAL PROGRAMAS

= Coordinacion y gestion del PMVS, impulsando los proyectos técnicos necesarios para desarrollar una politica
municipal de vivienda, a través de cualquiera de los sistemas de actuacion previstos.
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= Fomento de la promocion publica y privada para la rehabilitacion de edificaciones y zonas con problematica
especifica, mediante actuaciones de renovacion y regeneracion urbana.

= Asesoramiento técnico y social, estableciendo prioridades de intervencion que favorezcan a los colectivos con
menos recursos, asi como aquellas actuaciones que mejoren la eficiencia energética del parque residencial.

= Tramitacion y gestion de ayudas y subvenciones provenientes de las distintas administraciones, en el marco de
desarrollo del PMVS.

= Impulso del Plan de Participacion Ciudadana, con el objetivo de fomentar la implicacion social en la politica de
vivienda.

= Promocion de nuevas iniciativas en funcion de las posibilidades presupuestarias del municipio.

= Elaboracion de informes anuales de evaluacion, que incluyan el seguimiento del Plan y el cumplimiento de la
normativa de adjudicacion.

= Coordinacion con la Intervencion Municipal y el area de asesoria juridica, para garantizar el correcto desarrollo
y control del PMVS.

Composicion minima del equipo técnico de la OLV:
= Arquitecto/a

= Arquitecto/a Técnico/a

= Técnico/a de Administracion General

= Topografo/a

Este equipo debera coordinarse y apoyarse en los servicios y departamentos municipales ya existentes que estén
relacionados con las areas de vivienda y suelo.

4.5.2 Meétodos e instr tos de imient

Para ejecutar las directrices, programas y ajustes normativos establecidos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo
(PMVS), sera imprescindible realizar un analisis periodico de las circunstancias que vayan surgiendo.

Dentro de los seis meses siguientes a la aprobacion definitiva del Plan, se constituirda una Comision Municipal de
Seguimiento (CMS), encargada de evaluar y gestionar adecuadamente la ejecucion del PMVS. Esta comision estara
integrada por los siguientes agentes responsables de la gestion y evaluacion del Plan:

= Elalcalde de El Viso del Alcor o la persona en quien delegue.
= Elsecretario del Ayuntamiento o su delegado.

= Eljefe del Area de Urbanismo del Ayuntamiento.

= Unrepresentante de los promotores privados.

= Unrepresentante de las asociaciones vecinales del municipio.

= Elasistente social del Ayuntamiento.

AGOSTO 2025

La CMS debera reunirse periodicamente, al menos una vez al afio, mediante mesas de trabajo en las que también
podran participar otros agentes implicados en el desarrollo del PMVS.

La evaluacion del PMVS sera de caracter anual y estara a cargo del equipo técnico de la Oficina Local de Vivienda
(OLV), que elaborara un informe de evaluacion dirigido a la CMS. Dicho informe debera incluir, al menos, los
siguientes contenidos

= Resumen de las actuaciones iniciadas durante el afio.
= Nivel de coordinacion con la normativa urbanistica.

= Estado de avance del Plan.

= Grado de cumplimiento de las acciones programadas.
= Evolucion de los indicadores establecidos.

Adicionalmente, se redactara un informe complementario con el estado detallado de ejecucion de las actuaciones
comprometidas y las previsiones para el siguiente ejercicio. Este documento también podra incluir nuevas propuestas
que contribuyan a mejorar la eficacia del Plan o ampliar sus objetivos iniciales.

Sera fundamental mantener una coordinacién permanente entre las distintas areas municipales implicadas, como
Urbanismo, Igualdad y Servicios Sociales, Juventud, Desarrollo Economico, Hacienda, Participacion Ciudadana,
entre otras.

En cada una de estas areas se designara un responsable encargado de actualizar la recogida de datos, elaborar
diagnosticos de situacion y redactar informes periodicos que seran evaluados por la CMS.

Asimismo, se debera mantener en funcionamiento el Registro Piblico de Demandantes de Vivienda Protegida, junto
con la encuesta periodica sobre la situacion de la vivienda en el municipio de El Viso del Alcor.

4.5.3 Indicadores de gestion, que evalian el nivel de cumplimiento temporal e Indicadores de
resultado o impacto, que evalian el nivel de desempeiio de los objetivos establecidos.

Para la gestion efectiva de lo programado, la evaluacion de las actuaciones ejecutadas y, si fuera necesaria, la
reprogramacion correspondiente, se prevén en el PMVS una serie de indicadores acordes a los objetivos de cada una
de las actuaciones.

Los indicadores que se establecen para la valoracion continua del desarrollo del Plan son de dos tipos: de gestion,
que serviran evaluar la gestion de lo programado y su nivel de cumplimiento, y de resultados o impacto, que serviran
para medir el cumplimiento de la actuacion realizada, acorde a los objetivos y estrategias establecidos en la misma.

CTUACIONES PREVI

PROGRAMAS Y SUBPROGRA!

VIVIENDA

All N° de asistencias realizadas/afio
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Creacion de Oficina Local de la Vivienda y
fortalecimiento equipo técnico de
urbanismo

N° de familias procedentes de desahucios realojadas

N° de viviendas de emergencia social disponibles

N° de viviendas vacias puestas en el mercado

Acciones relacionadas con la defensa de la
Vivienda

N° de familias atendidas en riesgo de desahucios/aiio

N total de hogares auxiliados/conservados

Al3

Acciones relacionadas con la puesta en el
mercado de vivienda deshabitada

N° de familias atendidas desahuciadas

N° total de alquileres realizados.

Al4

Acciones para facilitar el acceso al
alquiler. Intermediacion

N de solicitudes con ayuda para pago de
alquiler/aiio

N° total de actuaciones de intermediacion

Acciones para facilitar el acceso al alquiler

PROMOCION DE VIVIENDA

Acciones para el fomento del parque de
vivienda en alquiler

N° de solicitudes con ayuda para pago de
alquiler/afio

N° total de actuaciones

N° de solicitudes ayuda/aiio

N° de viviendas iniciadas

A22

Acciones para el fomento de viviendas a
precio asequibles en el municipio o
autopromocion.

N° de solicitudes ayuda/afio

N° de viviendas iniciadas

N° de viviendas iniciadas

Accién finalizacion obras de urbanizacion
para puesta en carga de parcelas
residenciales en sectores S.1.1y S.1.2.

GESTION DE SUELO

Gestion de distintos ambitos.

REHABILITACION

Programa de eliminacion o transformacion
de la infravivienda

Programa de fomento de la rehabilitacion
de viviendas y edificios

ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA

REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL

N° de solicitudes ayuda/afio

N° de viviendas iniciadas

N° de infravivienda eliminadas/afio

N° de viviendas mejoradas/sustituidas

N° de solicitudes ayuda/aiio

N° de viviendas rehabilitadas
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(Esta empadronado o reside en El Viso del Alcor

5. PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

. . . . . . R N.° respuestas respuestas
La participacion ciudadana no es un concepto tinico, sino un enfoque flexible que adopta distintos fines segin el
. L, . .. . . . SI 260 95,2
contexto. En el marco de la planificacion en materia de vivienda, resulta esencial definir claramente qué se espera
de este proceso y como se va a medir su efectividad. La implicacion activa de la ciudadania en la toma de decisiones NO 14 5.1
permite disefiar politicas mas eficaces, ajustadas a las necesidades reales de la poblacion. Total respuestas 273 100

De acuerdo con la metodologia propuesta por la Consejeria de Fomento y Vivienda para los Planes Municipales de Nivel de estudios terminados
Vivienda y Suelo (PMVS), el Plan de Participacion Ciudadana tiene como finalidad principal integrar a la poblacion
en la construccion de soluciones habitacionales, asegurando:

N.° respuestas

Primarios 45 16,5
= Que la ciudadania se identifique con las propuestas del Plan, percibiéndolas como propias.
Secundarios 64 234
= Que el Plan responda a las prioridades y problemas reales, detectados a través del diagnostico conjunto con los A A
5 Formacion profesional 98 359
vecinos.
o ) Universitarios 63 23,1
= Que las personas se impliquen activamente en su desarrollo y puesta en marcha.
Sin estudios 3 1,1
Esta participacion debe extenderse no solo a la ciudadania en general, sino también a agentes econdmicos, sociales,
Total respuestas 273 100

asociaciones profesionales, vecinales, de consumidores y demandantes de vivienda protegida, tal como establecen
tanto la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia (LRDVA) en su articulo 11 como el Plan Vive Situacién laboral
Andalucia. Este tiltimo refuerza el principio de participacion como pilar esencial de una sociedad democratica y N.° respuestas

moderna, recogido también en el Estatuto de Autonomia (art. 10.3.19°).

Trabajador/a por cuenta propia 2 8.1
En este Emnn.ou la .nm:_n%wﬁo.: .mw m=:m=g.m no solo como derecho, mE.o como corresponsabilidad: _OM E:a.mamwom Trabajador/a por cuenta ajena 179 65.6
deben poder influir en las decisiones publicas que les afectan, fortaleciendo una cultura de compromiso y gestion
compartida de los asuntos colectivos. Desempleado/a 4 198
P, . Lab del h 3 1,15
Aplicacion en El Viso del Alcor ores del hogar
- L. . . ., .. ., V. Estudiante 8 3,25
Siguiendo estos principios, el Ayuntamiento de El Viso del Alcor abrié un proceso de participacion piblica para la
elaboracion del II Plan Municipal de Vivienda y Suelo. Este proceso incluyo: Jubilado/a 6 22
Total respuestas 273 100

= Habilitacion de un formulario online de consulta y aportaciones ciudadanas.

Se expone a continuacion la encuesta practicada: scrito en el registro piblico de demandantes de vivienda protegida de El Viso del Alcor?

8

3

5

2

&

I

Indique cudl es su situacién con respecto a la vivienda en la que vive actualmente: N.° respuestas % respuestas m

si 158 58,2 H

8

N.° respuestas /o respuestas No 114 41,8 w m

. . Z7s
Arrendatario de la vivienda 50 18,3 En tramite m mw
- _— ; Eir
Hijo del propietario / arrendatario 101 37 Total respuestas 273 100 mmw
ge

Otra situacion 50 18,3 m 85
(Es usted titular del derecho de uso (de propiedad, de propiedad con hipoteca, de alquiler u otros) de la vivienda en la g8 m

Padre / Madre del propietario / arrendatario 12 4,4 que reside actualmente? mmm
82

28

Propietario de la vivienda 63 23,1 N.° respuestas %0 respuestas mmw. H
338

SEE

Total respuestas 273 100 Si 185 67,8 8ss
262

838
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No 88 322

Unifamiliar aislada 75 27,5

Total respuestas 273 100

¢La vivienda en la que reside ha sido objeto de reforma o rehabilitacion en los ltimos 10 afios?

N.° respuestas

Total respuestas 273 100

¢De cuintos dormitorios consta la vivienda?

N.° respue:

No 252 92,3
Si, uno mas 16 6,1
Si, dos mas 3 1,0
Si, mas de dos 2 0,6
Total respuestas 273 100

Cuintas persona

% respuestas

2 48 17,7
3 169 62

4 34 12,5
5 0 mas 14 48
Total respuestas 273 100

:Qué tipo de régimen tiene su vivienda?

N.° respuestas o respuestas

Vivienda libre 242 88,6
Vivienda en régimen de proteccion oficial 31 11,4
Total respuestas 273 100

. Qué régimen de titularidad tiene sobre la vivienda?

N.° respuestas

% respuestas

2 52 19

3 58 21,2
4 91 333
5 0 mas 62 22,7
Total respuestas 273 100

:Reside alguna persona con movilidad reducida permanente?

Cedida gratis 47 17,2
Alquiler 76 278
Propiedad por compra con pendiente de pago (hipoteca) 70 25,6
Propiedad por compra totalmente pagada 80 29,3
Otro

Total respuestas 273 100

Coste mensual de la vivienda (pago de hipoteca o alquiler)

N.° respuestas

N.° respuestas respuestas
Si 246 90,1
No 27 9.9
Total respuestas 273 100

¢ Tipologia de la vivienda?

respuestas respuestas
Edificio de viviendas 49 17,9
Unifamiliar adosada 149 54,6

0 - 300 euros 138 50,5
301 - 500 euros 88 32,2
501 y 700 euros 41 15

Mas de 701 6 23
Total respuestas 273 100

(. Qué dificultad tiene para afrontar los gastos relacionados con la vivienda (hipoteca o alquiler, suministros, impuestos.
mantenimiento...)?

N.° respuestas

Documento fimado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 48 de 50

Z
H
g
&
g
3
g
E
5
H
g
g
£
Z
=
H
g
:
g
§
2
H
8
Ef
|
B
g

Verificacion: htips://elvisodelalcor.sedelectronica.es/




J5e

”

BOLETIN
de la prov

Dlpu‘rqcic}r\
Sevilla

de Sevilla

incia

€£Z 9p [101 Un ap T eulbed

0G 3p 6 eulbed

G¢08TT-9¢0¢-3S-d04d :IND

920z 9p olunl ap gz saun| - 8TT oN

D||IA®S ©p PIoulAOId D] 8p

N]l3109

Baja 57 20,9
Media 144 52,7
Alta 53 19,4
No puedo hacer frente 19 7

Total respuestas 273 100

¢ Qué superficie tienen la vivienda?

° respuestas respuestas

menos de 50 metros cuadrados 10 3,8

De 50 a 70 metros cuadrados 44 16,1

De 71 a 90 metros cuadrados 79 28,9

¢En calidad de qué perfil responde al presente cuestionario?
De 91 a 110 metros cuadrados 73 26,7
N.° respuestas respuestas

Mas de 110 metros cuadrados 67 24,5
Demandante de VPO o persona fisica individual 250 97,7

Total respuestas 273 100
(Algunas de las personas que residen en la vivienda requiere el acceso a una nueva vivienda (emancipacién, trabajo, Asociacion profesional, Asociacion vecinal, Grupo politico, Promotor ... 6 2.3

tamaiio, ibilidad, rehabilitacion, etc.)?

Total respuestas 256 100

N.

o,

respues! o respues

Total respuestas

Qué cuota mensual estaria dispuesto a pagar por su vivienda la persona/s que requieren el acceso a una nueva

¢Desea anadir algo mas en relacion con la vivienda y el acceso a 1a misma en El Viso del Alcor? Ideas, propuestas ...

vivienda? ]
respuestas % respuestas
Hasta 100 euros 19 7 .
Entre 101 y 200 euros 38 13,9
Entre 201 y 300 euros 90 333 .
Entre 301 y 400 euros 73 26,9
Entre 401 y 500 euros 43 15,8
Mas de 500 euros 10 3,1
Total respuestas 273 100

5.1 FASES DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

El Plan de Participacion Ciudadana se ha desarrollado en tres fases que son las siguientes:

Fase 1: La fase previa a la redaccion del Plan. Informacion y primera aproximacion diagnostica relacionada con

el parque de viviendas del municipio, con el analisis socio-demografico y analisis de la demanda de vivienda.

(Documento de Informacion y Diagndstico).

Fase 2: La fase de definicion de objetivos y estrategias y en la elaboracion del programa de actuacion.

(Documento de Programa de Actuacion).

Fase 3: La fase de gestion, seguimiento y evaluacion del PMVS.

PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA

La normativa vigente, concretamente el articulo 13 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia
(LRDVA), establece que corresponde a los Ayuntamientos la elaboracion y aprobacion de sus respectivos Planes
Municipales de Vivienda y Suelo (PMVS), los cuales deben ser remitidos a la Consejeria competente en materia de
vivienda. A su vez, la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia, en su articulo 9.2.b), también
reconoce esta competencia a los municipios.
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Sin embargo, ni la LRDVA ni la Ley de Autonomia Local especifican qué procedimiento deben seguir los
Ayuntamientos para llevar a cabo dicha aprobacion. Tampoco se asigna explicitamente la responsabilidad a ningin
organo concreto dentro del gobierno municipal.

Frente a este vacio legal, es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases del Régimen Local. Esta norma sefiala que, cuando una ley autonémica otorga una competencia a los
municipios sin atribuirla a un érgano especifico, dicha competencia recae en la Alcaldia, que puede delegarla en la

Junta de Gobierno Local.

A pesar de esto, la practica mas habitual entre los municipios andaluces es aprobar sus PMVS mediante acuerdo del
Pleno. Otra opcion viable es utilizar un procedimiento similar al de las ordenanzas municipales, que prevé una fase
de aprobacion inicial, seguida de un periodo de exposicion publica y, finalmente, una aprobacion definitiva tras el
analisis de las alegaciones recibidas.

Dicho procedimiento se encuentra regulado en el articulo 49 de la Ley 7/1985, que establece lo siguiente:
= Aprobacion inicial por el Pleno del Ayuntamiento.
= Exposicion publica y audiencia a los ciudadanos durante al menos 30 dias para la presentacion de alegaciones.

= Resolucion de las alegaciones y aprobacion definitiva del texto. Si no se presentan alegaciones, el acuerdo
provisional se convierte automaticamente en definitivo.

Cabe destacar que la Consejeria competente en vivienda solo interviene para registrar o conocer el PMVS una vez
aprobado, sin tener un papel en el proceso de tramitacion o validacion.

Por tanto, el procedimiento recomendable para aprobar un PMVS podria seguir estos pasos:
= Aprobacion inicial del plan.

= Tramite de exposicion publica para recoger sugerencias y alegaciones.

= Aprobacién definitiva tras analizar las aportaciones recibidas.

El formato y naturaleza del acuerdo (si es una aprobacion inicial, un acto administrativo de remision a informacion
publica, etc.), asi como el 6rgano municipal que intervenga (alcalde, Junta de Gobierno o Pleno), podran variar. No
obstante, independientemente de estas variables, es esencial que el proceso incluya una fase participativa, lo que
implica habilitar mecanismos de consulta y presentacion de alegaciones.
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Finalmente, se recomienda contar con el criterio técnico y juridico del Servicio Juridico Municipal, de la Secretaria
General y de la Alcaldia para determinar con precision el cauce procedimental mas adecuado a cada caso concreto.

la pi
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