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JUAN MANUEL

(G

EXCMO.

UNTAMIENTO

DE

MAIRENA DEL ALCOR
(Sevilla)

DON JUAN MANUEL LOPEZ DOMINGUEZ, ALCALDE-PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE MAIRENA DEL ALCOR.

AY!

HA CE S ABE R: Que con fecha de 3 de junio de 2026, por esta Alcaldia-Presidencia, se ha
dictado la resolucion que literalmente se transcribe:

"DECRETO 2026-2045: De Alcaldia-Presidencia de 3 de junio de 2026, de Aprobacién
Inicial del modificado del Proyecto de Urbanizacion de la Fase 1° de la Unidad de
Ejecucion S-13 “Residencial El Vivero”.

En el ambito de la unidad de ejecucién S-1.3 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, y tras el cambio de sistema de actuacién acordado en el afio 2017, la ejecucién del
planeamiento y la urbanizacién se lleva a cabo por el sistema de cooperacion, siendo el
Ayuntamiento quien asume integramente dicha actividad de ejecucién.

Habiéndose aprobado en 2020 el “Proyecto de Urbanizacién de la Fase 1* de la U.E. S.1- “El
Vivero”, se tramitd expediente para la licitacion de las obras, quedando el mismo desierto, lo que
motivé la redaccién del documento Proyecto Modificado al Proyecto de Urbanizacién de la fase
1% de la U.E. del sector 1.3 "Residencial El Vivero~ visado por el Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos de Andalucia el dia 26/07/2024con nimero 2019/04210/02,
redactado por el colegiado ntim. 17.090.

Junto con el Reformado citado, consta en el expediente 1799/2025 el Proyecto de obras de
Prolongacion de la calle Quesada hasta la Urbanizacién de la fase 1% de la U.E S.1-3, firmado el
9 de julio de 2024.

Sobre el Reformado del Proyecto de Urbanizacién citado se han emitido los siguientes informes:

* Informe de 25/07/2024 de Emasesa de Ratificacion del informe remitido el 21 de enero
del 2020 referente alas redes de abastecimiento y saneamiento del Proyecto de Ejecucion
de la Fase I del Sector S-1.3. de Mairena del Alcor “Residencial Los Viveros”, en el cual
se manifestaba en sentido favorable al citado proyecto técnico estableciendo
condicionantes en la ejecucién de las obras.

* Informe favorable del Arquitecto Técnico e Ingeniero Industrial de la Oficina Técnica d
01/08/2024.

* Informe favorable de la Arquitecto de la Oficina Técnica de 05/08/2024 de caracte
favorable.
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Considerando el informe emitido el 11/03/2025 por la Técnico de Medio Ambiente, en que se
concluye que procede la tramitacién de Calificacion Ambiental en base al art. 41 y anexo I de la.gc.
Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA), y que el§z

https:,

Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto, de fecha 25 de febrero de 2025, redactado poé
DEPMA Consultoria Ambiental S.L. cumple con el articulo 45 de la Ley 21/2013 y por tanto3

ificacion:
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procede considerarlo como el documento ambiental en el procedimiento de calificacion
ambiental de acuerdo con el art. 44.bis de la LGICA.

El 09/04/2025 se emite informe juridico por la Vicesecretaria, en el que se analiza el
procedimiento a seguir y se pone de manifiesto la necesidad de tramitar los expedientes
2071/2025 y 2074/2025, relativos, respectivamente a la aprobacién de Proyecto de Parcelacion-
Segregacion de parcelas catastrales n.° 50-54 de la ¢/ Ubeda y parcela A4B de la UE. S1-3 “ El
Vivero “, y formalizacién de convenio para la obtencién por el Ayuntamiento de Mairena del
Alcor de 81,55 m? de suelo actualmente propiedad de Ugro, S.L. y Venner Covin, S.L,,
destinados ala ampliacién de la superficie de viario que permita la puesta en servicio de la
prolongacién de la calle Quesada en el &mbito del Sector de suelo urbanizable S 1-3 “El Vivero.

Considerando que el dia 17/11/2025 qued6 formalizado el referido convenio y que
posteriormente se adjudicaron los contratos de compraventa y permuta de terrenos con las
entidades Ugro, SLL. y Venner Covin, S.L. mediante resoluciones 2026-1013 y 2026-1014
ambas de 11/03/2026, asi como que ha resultado aprobado el Proyecto de Parcelacién
segregacién-agregacién en C/ Ubeda y el Vivero, formalizados estos acuerdos en escritura
publica el 29/04/2026, ante la Notario Dfia. Laura Garcia Villar bajo el nimero 576 de su
protocolo.

A la vista de lo anterior, han quedado cumplidas las condiciones establecidas en el informe
juridico emitido el 09/04/2025 para proseguir con la tramitacién del Proyecto de Urbanizacion,
por lo que procede la aprobacién del mismo conforme al art 192 del Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, que determina que cuando el proyecto de
urbanizacion deba someterse a calificacién ambiental, ésta se integrara en el procedimiento de
aprobacion de dicho proyecto.

Vista la propuesta de resoluciéon PR/2026/2157 de 3 de junio de 2026.

A la vista de todo lo expuesto, y en uso de las atribuciones que me confiere el articulo 21 de la
Ley 7/1985, de 2de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, vengo a RESOLVER:

Primero.- Aprobar inicialmente el Proyecto Modificado al Proyecto de Urbanizacién de la fas
1% de la U.E. del Sector 1.3 "Residencial El Vivero” visado por el Colegio de Ingenieros
Caminos, Canales y Puertos de Andalucia el dia 26/07/2024 con numero 2019/04210/0
redactado por el colegiado num. 17.090.
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Segundo.- Iniciar la tramitacion de la calificacién ambiental del proyecto aprobado en
dispositivo anterior, de conformidad con el articulo art 43 de la Ley 7/2007 de 9 de julio
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
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Tercero.- Someter el expediente y proyecto aprobado a informacién publica por plazo minim
de veinte dias,mediante anuncio que se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia, tablé

d
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electrénico y portal web, para la presentacién de alegaciones por cualquier interesado. El citado
anuncio deberd indicar expresamente lo recogido en el articulo 8.2 del RLISTA. Paralelamente,
se publicard en el portal de transparencia municipal el proyecto aprobado, asi como los informes
técnicos y juridico emitidos sobre el mismo.

Cuarto.- Durante el periodo de informacién publica se procederd a la notificacién a los
propietarios y demds interesados del &mbito del proyecto y, por exigencia del procedimiento de
calificaciéon ambiental, se efectuard la notificacién individualizada a las personas colindantes
afectadas para que cualquiera de ellos pueda presentarlas alegaciones y sugerencias que se
consideren pertinentes.

Quinto.- Durante la informacién publica se realizard consulta a las compafiias suministradoras
sobre la adecuacién técnica del proyecto a las condiciones informadas y recogidas en el
instrumento de ordenacién, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 96.3 de la Ley 7/2021 de 1
de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Sexto.- Terminado el plazo de informaci6én publica, se pondrd de manifiesto el expediente para
que las personas interesadas puedan presentar alegaciones y los documentos que estimen
oportunos en el plazo de quince dias. De no existir alegaciones durante la informacién publica,
se prescindird de dicho tramite.

Séptimo.- Evacuados los trdmites anteriores, habra de emitirse informe de la Oficina Técnica
sobre las alegaciones presentadas, en su caso. En todo caso, se emitird informe de la Técnico de
Medio Ambiente previo a la resolucion de la Calificacién ambiental, asi como informe juridico
considerando la normativa urbanistica y ambiental aplicable y las eventuales alegaciones
presentadas durante la informacién publica.

Octavo.- El expediente serd resuelto por la Alcaldia, aprobando definitivamente, si asi
corresponde, el proyecto de urbanizacién, con resolucién del procedimiento de calificacion
ambiental, procediéndose al registro,notificaciones y publicaciones sefialadas en el informe
juridico incorporado al expediente el 09/04/2026.

Noveno.- Paralelamente a la aprobacién del documento descrito en el dispositivo primero,
ordenar la tramitacion del Proyecto de obras de Prolongacion de la calle Quesada hasta 1
Urbanizacién de la fase 1* de la U.E S.1-3 ”El Vivero” del Plan Parcial del sector n°1 de 1
NN.SS “El Patriarca”, firmado el 9 de julio de 2024 por el Ingeniero de Caminos, Canales
Puertos de Andalucia colegiado niim. 17.090, debiendo para ello emitirse informes del Area d
Disciplina y de Asesoria juridica de Urbanismo, y cualquier otro que resulte necesario,
elevarse al 6rgano competente para su aprobacion.
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Décimo.- Requerir a la Tesoreria municipal para que, con la colaboracién del Area de
Planeamiento, se proceda a la tramitacién de la modificaciéon del acuerdo de imposicién deg

cuotas de urbanizacién a los propietarios adoptado por el Consejo Rector de la extinta Agencia®

5]
®
o

5
o

>

Publica Administrativa Local de Servicios Urbanos,Actividades y Urbanismo de Mairena deB
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Alcor el dia 27 de mayo de 2021, de forma que se pueda garantizar la financiacién de las obras y
la existencia de crédito suficiente para la licitacién de las mismas, identificando las cantidades ya
liquidadas y las pendientes de liquidacién conforme al nuevo presupuesto de obra, asi como
lasque hayan sido objeto de devolucién en cumplimiento de lo acordado por el acuerdo del
mismo 6rgano de 24 de febrero de 2022.

Undécimo.- Comunicar el presente acuerdo a las dreas de Planeamiento, disciplina Urbanistica,
Asesoria Juridica, Medio Ambiente y Oficina Técnica de esta Corporacién.”

El texto integro del Proyecto Modificado, acompafiado del Estudio de Impacto Ambiental, asi

como los informes técnicos y juridico emitidos sobre el mismo, estarén disponible en el Portal de
Transparencia, concretamente a través del siguiente enlace:

https://mairenadelalcor.sedelectronica.es/transparency/de137ab1-f141-46c7-bb08-

01e502924168/, durante un periodo de veinte dias, al objeto de que por los interesados se
formulen las alegaciones que estimen pertinentes, las cuales podrdn ser presentadas de manera
electrénica por la sede municipal (https://www.mairenadelalcor.org/es/ayuntamiento/sede-
electronica/), o bien en la Oficina de Atencién al Ciudadano del Ayuntamiento de Mairena del
Alcor, sita en calle Azahar s/n, o en el registro del Centro de Servicios Sociales ubicado en calle
Virgen de los dolores, niim 30, hasta las 23:59 horas del tltimo dia de presentacién, debiendo

tenerse en cuenta que el horario de apertura de las oficinas de registro finaliza a las 14,00 horas
de lunes a viernes.

Lo que se hace ptiblico para general conocimiento.

Mairena del Alcor, a la fecha de la firma digital abajo indicada.
El Alcalde,

Fdo. Juan Manuel L6pez Dominguez.
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