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ANUNCIO
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 247.3 y 4 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, se someten a informacion
publica durante el plazo un mes, a partir de la publicacién del presente anuncio, en
cumplimiento del acuerdo adoptado en el seno del expediente 54/2025 PAT., por la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla, en sesién celebrada el dia 22 de mayo
de 2026, los siguientes documentos: Anexo | Estudio de Viabilidad; Anexo Il
Anteproyecto; Anexo Il Estudio de Impacto Ambiental; y Anexo IV Informe de la
Direccion General de Fiestas Mayores.

En Sevilla, en la fecha abajo indicada
EL SECRETARIO DE LA GERENCIA DE
URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE
P.D.F.

EL JEFE DEL SERVICIO DE PATRIMONIO MUNICIPAL

DEL SUELO Y CONCESIONES

(Resolucion n® 1.636, de 25 de marzo de 2025)

Fdo.: Andrés Salazar Leo

Avda. de Carlos III s/n, 41092 - Sevilla
Teléfono: 955 476 300 - https://www.urbanismosevilla.org
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Estudio de Viabilidad

DE SEVILLA

en Régimen de Concesion de Obras

Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
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1.- Introduccion.

El presente documento contiene un andlisis de viabilidad de una eventual concesidn
administrativa de obras (en adelante, el “Estudio de Viabilidad”) que comprenda la
redaccién del proyecto, asi como la financiacién y ejecucién de las obras de construccién
de una zona de ampliacién del actual recinto ferial de Sevilla. De manera adiciona, dentro
del objeto del contrato se incluye el mantenimiento y conservacién de la pavimentacion,
asi como el mantenimiento y conservacién de las acometidas de abastecimiento y
saneamiento de la zona ampliada. Todo ello de manera que se cree un espacio que
quede integrado de forma homogénea y coordinada con las actuales infraestructuras y

servicios del Recinto Ferial de Sevilla.

El proyecto de Ampliacion del Recinto Ferial de Sevilla tiene como objeto mejorar y
ampliar el espacio destinado a la celebracion de la Feria de Abril. El objetivo es
desarrollar una infraestructura moderna, funcional y acorde con las necesidades de las
grandes concentraciones de publico, promoviendo la sostenibilidad, la accesibilidad y la
integracion urbana. La creacion de un nuevo espacio donde integrar nuevas casetas para
la Feria de Abril de Sevilla ha sido un objetivo largamente perseguido en los ultimos afios,
debido al creciente auge de esta fiesta y a la cada vez mas amplia participacion tanto de

sevillanos como de visitantes

Con esta propuesta, el grupo formado por MARTIN CASILLAS, S.L., CARMOCON, S.A. y
ESASUR, S.A. pretende, partiendo de la ordenacidn de los terrenos objeto de ampliacién
acordada con la Gerencia de Urbanismo de Sevilla en junio de 2024, dar satisfaccién a
un proyecto anhelado por la ciudad de Sevilla que permita reducir las importantes

solicitudes de nuevas casetas en la ciudad.

El presente estudio ha sido elaborado conjuntamente por las tres compafiias, de acuerdo

con los siguientes porcentajes de participacion:

- Martin Casillas, S.L.U. 35%.
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- Esasur, S.L. 30%.

Segun lo establecido en el articulo 66 LCSP, se comprometen en caso de resultar
adjudicatarias del referido proyecto, a constituir una sociedad limitada de propdsito
especifico que sera la titular de la concesion y que, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 75 LCSP, integrara la solvencia técnica y econdmica durante toda la ejecucion
del contrato con los medios proporcionados por sus socios en funcion de la

documentacion acreditativa que se presentara en su caso en fase de licitacion.

Destacamos a continuacion la experiencia y la capacidad de sus las tres companiias

promotoras en proyectos de la misma naturaleza o similares:

MARTIN CASILLAS, S.L.U

Como compafiia promotora de la iniciativa privada, es una empresa que goza de una
acreditada experiencia en el sector de la obra publica y concesional, habiendo alcanzado
un alto grado de especializacion y experiencia en la construccion y gestién de todo tipo
de infraestructuras: obras de urbanizacion, carreteras, obras hidraulicas, aparcamientos
subterrdneos, etc. tanto en régimen de concesion como a través de otras formulas de
explotacion. Adicionalmente, Martin Casillas cuenta con una experiencia de mas de

cuarenta afios en el mantenimiento del vial del actual recinto ferial de Sevilla.

Fundada en 1965 en Sevilla como una pequeiia constructora familiar, MARTIN CASILLAS
S.L. representa hoy la columna vertebral de MC Grupo, constituido en 2005. La actividad
principal del Grupo es la obra civil, y ha venido diversificando su vocacién constructora,
incorporando otro tipo de actuaciones como edificacion (de uso residencial,
empresarial, industrial, cultural, sanitario, deportivo o educativo), intervenciones
medioambientales, urbanizacion, ejecuciéon y mantenimiento de obras urbanas e
hidraulicas, conservacion de carreteras, ademas de la construccién y explotacién de

aparcamientos y geriatricos.

MARTIN CASILLAS S.L. es una Sociedad con cerca de 60 afios de experiencia y mas de 30
afios de conocimiento en la construccion y explotacién de aparcamientos, en especial en

Sevilla exportando ese conocimiento a otras zonas geograficas.

Diputacion

Sevilla

Cédigo Seguro De Verificacion

b6CgCXwHs UNOS+Zj REMit w== Estado Fechay hora

Firmado Por

Andres Salazar Leo Firmado 28/05/2026 17:40:49

Observaciones

Pagina 7/160

Url De Verificacién

https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ b6CgCxwHs UNOS+Zj REMIt w==

(G

-

BOLETIN

Pagina 152 de un total de 325

Péagina 7 de 160

CVE: BOP-SE-2026-105033

les 03 de junio de 2026

- miérco

N° 105

de la provincia de Sevilla


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/b6CgCXwHsUN0S+ZjREMdtw==

o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

rql CARMOCON,S.A’
[\ Empresa Constructora

Estudio de Viabilidad del Proyecto de Ampliacion del Recinto Ferial de Sevilla

Todo lo anterior, velando siempre por la sostenibilidad ambiental y por el cumplimiento

de los mas exigentes requisitos en materia de calidad y salud laboral.

CARMOCON, S.A.

CARMOCON, S.A. es una empresa constructora, que desarrolla diferentes proyectos en
el sector de la construccion desde el afio 1986. Es especialista en trabajos de Obra Civil,
Obra Hidraulica (ingenieria del agua), Obra de Urbanizacidn, Edificacién y todo tipo de

Servicios relacionados con el campo de la construccion.

En la actualidad, CARMOCON, S.A. es un referente como empresa de construccion. Esto
es motivado por su experiencia y profesionalidad, unidas al uso de una metodologia
unica.

La estructura organizativa de CARMOCON, S.A. estd compuesta por un gran equipo de
profesionales altamente cualificados y con enorme experiencia en sus respectivas ramas
laborales. Se cuenta con una plantilla formada por personal técnico y administrativo,

Ingenieros de Caminos, Arquitectos, Arquitectos Técnicos, Ingenieros Industriales,

Licenciados, Diplomados... ademds de personal de obra, como encargados y oficiales,

maquinistas... Todos ellos en plantilla propia y con una gran y dilatada experiencia.

CARMOCON, S.A. tiene los siguientes objetivos estrechamente relacionados con la

concesion para la Ampliacién del Recinto Ferial de Sevilla:

- Ser referente en la prestacién de servicios integrales en el sector de la
construccion.

- Contribuir al desarrollo de la sociedad actual desde un punto de vista
innovador, econémico y sostenible, apostando siempre por una mejora de la

calidad de vida a través de nuestras acciones.
ESASUR, S.L.

Esasur, S.L. es una empresa lider en el ambito de la distribucidn eléctrica, los servicios
de consultoria y soluciones energéticas. Perteneciente al Grupo Visasur, fundado en

1979, cuenta una fuerte presencia en Andalucia. Se dedica a la promocion, desarrollo,
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ingenieria, construccion y gestion de infraestructuras energéticas, operando con un

enfoque en la sostenibilidad y la eficiencia.

La empresa ofrece una amplia gama de servicios que incluyen consultoria, ingenieria,

promociones energéticas y construccion.

Esasur, S.L. se distingue por su compromiso con la innovacién, implementando
tecnologias avanzadas y practicas sostenibles para minimizar el impacto ambiental y
mejorar la calidad de vida de las comunidades donde opera. La empresa ha participado,
elaborando y tramitando numerosos proyectos de gran envergadura, incluidas
expropiaciones, colaborando con administraciones publicas y entidades privadas para
desarrollar Informes de viabilidad técnica en los nuevos accesos a la red eléctrica,
PGOUs, planes parciales, solares, conexiones de cogeneraciones, plantas fotovoltaicas,
parques edlicos. Cuenta en su haber con mas de dos mil proyectos, con sus
correspondientes direcciones de obras en construccion de todo tipo de lineas aéreas y

subterrdneas de alta, media y baja tensidn, centros de transformacién y subestaciones.

Adicionalmente, para el presente Estudio de Viabilidad, las promotoras cuentan con la
asistencia técnica de BC ESTUDIOS e IBERMAD, MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO, S.L.,
ambas entidades con reconocida solvencia y experiencia en la realizacion de proyectos

similares.
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2.- Finalidad vy justificacion de las obras, asi como definicidon de
sus caracteristicas esenciales.

La promocion de la ampliacién del actual recinto ferial de Sevilla tiene como finalidad

principal la promocidn de nuevas casetas de feria de forma que pueda ser satisfecha la

gran cantidad de solicitudes de nuevas casetas, existiendo a fecha actual solicitudes

pendientes de resolver desde hace mas de 30 afios.

Para el desarrollo de la propuesta que presentamos, se propone una ampliacién con una

superficie de 242.627m2 y contiene:

® Zona nuevas casetas.

e Zona atracciones.

¢ Zona aparcamiento feriantes.

® Zona aparcamiento rotacional pubico en general.

e Zona Circo.

® Zona caballos

Los terrenos previstos para la ampliacidn propuesta se situan al oeste del actual recinto

ferial, los cuales son a la fecha parcialmente de titularidad municipal, incluidos en una

ficha de planeamiento de desarrollo y gestion denominada SOU-DR-01, LOS GORDALES.
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La propiedad de los referidos terrenos corresponde mayoritariamente a Patrimonio del

Estado y al Ayuntamiento de Sevilla.

Por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Gerencia de Urbanismo de fecha 10 de
febrero de 2010 se acord6 la iniciacion del sistema de cooperacion, lo que conllevé el
establecimiento del citado sistema y su ejecucién mediante la reparcelacion de los
terrenos comprendidos en su ambito, sin que hasta la fecha haya sido presentando a
tramite el correspondiente Proyecto de Reparcelacion, con lo cual la Unidad de Ejecucién

presenta una inactividad que se mantiene desde hace quince afios.

El dmbito de actuacion se encuentra parcialmente urbanizado, destinandose al uso
efimero de las instalaciones y servicios durante los dias en los que se celebra la Feria de
Sevilla, en concreto, este espacio se destina a la ubicacion de las atracciones de feria y
zona de aparcamientos. Existe una pequefia banda hacia la calle Alfonso de Orleans y
Borbdn, donde se instalan diversas casetas de feria. En el extremo oeste, se dispone una
explanada que se divide en un amplio espacio para las cuadras de los animales durante
la feria y otro espacio cercano a la estacion de metro, destinado a aparcamiento en
superficie para los usuarios de esta linea. La superficie destinada a las atracciones
supone aproximadamente 70.565 m2, mientras que la destinada a aparcamiento es de
70.360m2. La superficie destinada a las cuadras temporales es de 65.340m2 vy la

reservada para el aparcamiento del metro es de 18.200m?2.

El objetivo de la actuacidn es la ordenacién de los terrenos considerados, para que se
aumenten el nimero de casetas a instalar durante la celebracion de la Feria de Sevilla.
Esto conlleva la reordenacidon de los usos existentes, optimizando sus parametros y

adecuandolos a las necesidades reales.

Se propone la creacidn de un espacio destinado a nuevas casetas de la feria, en concreto,
se ordenan un total de 220 nuevas casetas, de forma que se generan unos nuevos viarios,
con una tipologia y estructura similar a los existentes en el Real, que se conectan a la
calle Alfonso de Orleans y Borbdn, conocida como Costillares durante la Feria. Las
casetas existentes en la actualidad que dan frente a Costillares, un total de 27, se

trasladan al lateral oeste de la nueva manzana creada, que queda delimitada hacia la Av.
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Juan Pablo I, con un espacio destinado a mantenimiento. La superficie de esta nueva

zona es de unos 47.000m?2.

La zona destinada a las atracciones quedaria conectada con la anterior en dos puntos,
ordenandose de manera similar a la actualidad, es decir, se formaliza una trama viaria
donde se distribuyen las distintas tracciones ordenadas en matriz. La superficie prevista
para esta actividad efimera es de unos 77.000m2, por lo que se incrementa un 10% la
superficie actual. Ademas, en el lateral norte, se reserva un espacio para la ubicacion del
circo, con una superficie prevista de 6.800m2. Este espacio, puede funcionar de forma
independiente al resto, al poder utilizar una explanada de aparcamiento para esta

actividad con una superficie de 4.600m2.

En el lateral oeste de la zona de atracciones, se reserva un espacio destinado a
aparcamiento de los feriantes, con una superficie de 21.150m2, donde se disponen
plazas de aparcamiento de dimensiones acordes con los vehiculos que utilizan. El acceso
al aparcamiento sera exclusivo y se realiza desde la Av. Flota de Indias, a través del propio

recinto de atracciones.

En el extremo oeste, el espacio restante se divide entre la superficie destinada a las
cuadras y cocheras de caballos, con una superficie proyectada de unos 35.000m2. Esta
superficie se complementa con la destinada a aparcamiento publico, en el lateral de la

estacion de metro, con una superficie de unos 42.300m?2.
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3.- Justificacidon de las ventajas cuantitativas y cualitativas que
aconsejan la utilizacién del contrato de concesidn de obras frente
a otros tipos contractuales, con indicacion de los niveles de
calidad que resulta necesario cumplir, la estructura
administrativa necesaria para verificar la prestacion, asi como las
variables en relacién con el impacto de la concesion en la
estabilidad presupuestaria.

Objeto de la Concesién y Modelo Contractual

El alcance del contrato de concesion es el siguiente:

- Redaccién del Proyecto de Ejecucidn de las obras de Ampliacion del Recinto Ferial
de Sevilla.

- Ejecucion de las obras de construccion de la Ampliacion del Recinto Ferial de
Sevilla.
Mantenimiento durante el periodo de concesién del pavimento, de las
acometidas de abastecimiento y saneamiento, asi como del alumbrado publico

de la zona de Ampliacién del Recinto Ferial de Sevilla.

El desarrollo de la Ampliacion del Recinto Ferial de Sevilla bajo el régimen juridico del
contrato de concesiéon supondrd una mejora en la prestacion de los servicios de
mantenimiento del pavimento, de las acometidas y del alumbrado, ejecutdndose los
mismos de una manera mas eficaz y eficiente, yendo en perjuicio del propio operador
las deficiencias en la ejecucion del contrato a través de las deducciones por nivel de
servicio o las posibles penalidades impuestas por el Ayuntamiento de Sevilla, que
conservara como administracion concedente los poderes de policia necesarios para

verificar la buena marcha de los servicios prestados por la concesionaria.

De un modo mas concreto, desarrollando el futuro contrato de concesion bajo el modelo
de “Pago por Disponibilidad”, el énfasis estara puesto en que el concesionario mantenga
la infraestructura disponible y en correcto funcionamiento durante todo el periodo de
concesion, garantizando la calidad del servicio mediante la implementacidon de

indicadores de nivel de servicio especificos. El establecimiento de un régimen de
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penalizaciones es esencial para asegurar el cumplimiento de estos estandares y, en caso
de incumplimiento, se aplican sanciones econdmicas, reducciones en pagos, e incluso la

rescision del contrato en casos graves.

Serd por tanto necesario que el Ayuntamiento de Sevilla, defina en los documentos que
regulan el contrato de concesion qué niveles de servicio estara obligado a cumplir el
futuro concesionario, cudles seran los indicadores que mediran su correcto
cumplimiento y que establezca un régimen de penalizaciones aplicable en caso de

incumplimiento de los pardmetros minimos prefijados.

Dentro de este conjunto de indicadores de calidad, se medira entre otros aspectos la
disponibilidad de la Infraestructura, el tiempo de respuesta y de resolucion de
incumplimientos, el tiempo maximo para la correccién de fallos o incidencias, las
condiciones de seguridad, parametros especificos para garantizar que la infraestructura
cumple con los estandares de calidad establecidos en el contrato, como por ejemplo,
limpieza, accesibilidad y comodidad en el caso de servicios publicos, la frecuencia y tipo
de mantenimiento preventivo a realizar durante la fase de explotacion, la eficiencia en

la ejecucidn de mantenimiento correctivo en caso de fallos, etc.

En cuanto al establecimiento de un régimen de penalizaciones que el concesionario
debera afrontar si no cumple con los niveles de servicio establecidos en el contrato,
tendrd como objetivo asegurar que la concesionaria cumpla con sus obligaciones y
mantenga un alto nivel de calidad y disponibilidad de la infraestructura o servicio. Las
penalizaciones incluiran incumplimientos en la disponibilidad, en el nivel de indicadores
de servicio, en aspectos relativos a la seguridad, asi como en retrasos en el

mantenimiento.

Las penalizaciones a las que haya lugar seran objeto de detraccion de la cantidad maxima

anual a cobrar por el Concesionario en concepto de pago por disponibilidad.

Justificacion de las Ventajas para la Utilizacién del Contrato de Concesién

Para la justificacion de la utilizacion del contrato de concesidn en el desarrollo de la

futura Ampliacién del Recinto Ferial de Sevilla, hemos de tener en consideracién que el
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articulo 14 de la LCSP define el contrato de concesidon de obras como aquel que tiene
por objeto la realizacién por el concesionario de algunas de las prestaciones a que se
refiere el articulo 13 de la LCSP y en el que la contraprestacion a favor de aquél consiste,
o bien Unicamente en el derecho a explotar la obra, o bien en dicho derecho
acompafiado del de percibir un precio. La modalidad del contrato de concesidn de obra
publica prevista en el articulo 14 de la LCSP permite incluir en el trafico juridico mercantil
la construccion de la obra y su explotacidn (en los términos que se determinen en el
contrato), sin que se modifique la titularidad publica de los bienes, ni el caracter de

servicio publico que se desarrolle en la misma.

Segun lo regulado en el articulo 14.4 de la LCSP, el derecho de explotacién de la obra
debera implicar la transferencia al concesionario de un riesgo operacional en la
explotacion de esta, abarcando el riesgo de demanda o el de suministro, o ambos. Se
entiende por riesgo de demanda el que se debe a la demanda real de las obras o servicios
objeto del contrato y riesgo de suministro el relativo al suministro de las obras o servicios
objeto del contrato, en particular el riesgo de que la prestacién de los servicios no se

ajuste a la demanda.

En este sentido, se considerard que el concesionario asume un riesgo operacional
cuando no esté garantizado que, en condiciones normales de funcionamiento, el mismo
vaya a recuperar las inversiones realizadas ni a cubrir los costes en que hubiera incurrido
como consecuencia de la explotacidn de las obras que sean objeto de la concesion. La
parte de los riesgos transferidos al concesionario debe suponer una exposicion real a las
incertidumbres del mercado que implique que cualquier pérdida potencial estimada en

que incurra el concesionario no es meramente nominal o desdefiable.

La Resolucién 51/2016, de 25 de febrero, del Tribunal Administrativo de Recursos
Contractuales de la Junta de Andalucia dispone, al respecto, que el riesgo de demanda
cubre las variaciones que pueden producirse a lo largo de la vida del contrato de la
demanda de los servicios, debido a factores ajenos. Este riesgo de demanda o de
exposicién a las incertidumbres del mercado (véase, en este sentido, la Sentencia del

Tribunal Superior de Justicia de la Union Europea de 10 de septiembre de 2009
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Eurawasser, apartados 66 y 67), puede traducirse en el riesgo de enfrentarse a la
competencia de otros operadores, el riesgo de un desajuste entre la ofertay la demanda
de los servicios, el riesgo de insolvencia de los deudores de los precios por los servicios
prestados, el riesgo de que los ingresos no cubran integramente los gastos de
explotacion o incluso el riesgo de responsabilidad por un perjuicio causado por una
irregularidad en la prestacion del servicio (véanse, en este sentido, las Sentencias del
Tribunal Superior de Justicia de la Unién Europea, de 27 de octubre de 2005, Contse y

otros, C-234/03, apartado 22, y Hans & Christophorus Oymanns, apartado 74).

Por su parte, la Comunicacién Interpretativa de la Comision sobre las concesiones en el
derecho comunitario 2000/C 121/02 sefiala que el derecho de explotacién implica la
transferencia de la responsabilidad de explotacién, de forma que es el concesionario el
responsable de efectuar las inversiones precisas para que la obra pueda ponerse a
disposicion de los usuarios de una forma util. Indica asimismo que el concesionario no
sélo asume los riesgos vinculados a cualquier construccion, sino que debera igualmente

soportar los riesgos vinculados a la gestion y uso del equipamiento.

A continuacidn, analizamos las ventajas cuantitativas y cualitativas derivadas de la

utilizacion del modelo concesional:
A) De caracter Cuantitativo

Riesgo de explotacion: Transferencia del riesgo operacional al concesionario.

En el contrato de concesion de obras el riesgo operacional se transfiere integramente al
concesionario, no asumiendo la Administracién ningun riesgo de esta naturaleza. En las
alternativas a la concesidn la Administracién asume parcialmente el riesgo operacional

si contrata servicios parciales o totalmente si lo ejecuta con medios propios.
B) De caracter Cualitativo

Agilidad en los procedimientos de compras.

De ser gestionado el servicio por una empresa privada, la compra de materiales, asi

como las subcontrataciones, pueden realizarse de manera mas agil y a precios mas
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competitivos que mediante la gestidn directa, disminuyendo asi, los costes asociados al

mantenimiento de las infraestructuras.

Agilidad en |a contratacién y gestiéon del Personal

La contratacidn y gestion del personal no tiene que seguir los complejos procedimientos
administrativos de la administracién publica para la gestion directa, sino que presenta

una mayor flexibilidad en la dedicacién de medios humanos al servicio.

Aprovechamiento del “Know-How” de |a entidad concesionaria.

La empresa privada desarrolla su actividad en multiples proyectos muy diferentes lo que
le permite tener un amplio “know-how” que puede aprovechar transversalmente.
Cuenta para ello con profesionales y equipos especializados con amplia experiencia que
le permiten buscar y poner en practica las mejores soluciones para cada situacién
planteada. De esta manera la gestion indirecta facilita la eficiencia en la prestacion del

mejor servicio.

Implantacién de planes de gestion, mantenimiento y protocolos de actuacién en

beneficio de la calidad del servicio.

En los casos de gestidn indirecta, el apoyo del servicio en la estructura de una empresa
permitira implantar, ante las posibles contingencias que inevitablemente se producen en
la gestion diaria de este tipo de servicios, planes de gestion y protocolos de
mantenimiento eficaces. De esta manera, se mejorara la calidad del servicio y la

percepcion de este por parte de las personas usuarias.

Efectos positivos sobre los usuarios y el entorno.

La gestidn indirecta permite mantener un servicio actualizado, mediante la aportacién
de financiacién privada y el “saber hacer” de los gestores privados especialistas en la
gestion de infraestructuras de caracteristicas similares y ello manteniendo al
Ayuntamiento de Sevilla la propiedad de las instalaciones, reservandose las decisiones
estratégicas, la tutela del servicio, la proteccion de los derechos de los/as usuarios/as y

la supervisidn efectiva del cumplimiento de las obligaciones del gestor privado.
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La entidad concesionaria aporta al proyecto conocimientos técnicos y el acceso a
economia de escala que van a repercutir positivamente en la calidad del servicio, en la

mejora de la gestidn de sus servicios y en la modernizacion de las instalaciones.

Niveles de Calidad que resulta necesario cumplir

El Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) es el marco normativo que establece y desarrolla
las exigencias basicas de calidad de los edificios y de sus instalaciones, y que permiten
demostrar que se satisfacen los requisitos bdsicos de la edificacion, detallando las
exigencias en materia de seguridad y de habitabilidad que son preceptivas a la hora de
construir un edificio, establecidas en la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacién

de la Edificacion (LOE).

Las exigencias basicas de calidad que deben cumplir las obras y edificios se refieren a
materias de seguridad (seguridad estructural, seguridad contra incendios, seguridad de
utilizacidn) y habitabilidad (salubridad, proteccién frente al ruido y ahorro de energia).
Los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad que la LOE establecen en el apartado
1 b) y c) del articulo 3 como objetivos de calidad de la edificacidn, se desarrollan en el
CTE, de conformidad con lo dispuesto en dicha Ley, mediante las exigencias basicas

correspondientes a cada uno de ellos.

El CTE también se ocupa de la accesibilidad como consecuencia de la aplicacion del Real
Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su

inclusién social.

El CTE pretende dar respuesta a la demanda de la sociedad en cuanto a la mejora de la
calidad de la construccidn a la vez que persigue mejorar la proteccién del usuario y

fomentar el desarrollo sostenible.

Las exigencias bdsicas deben cumplirse en el proyecto, la construccion, el
mantenimiento y la conservacidn de las obras e instalaciones. El proyecto describira la

Ampliacién del Recinto Ferial y definira las obras de ejecucion de ésta con el detalle
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suficiente para que puedan valorarse e interpretarse inequivocamente durante su

ejecucion.

Las obras se llevaran a cabo con sujecion al proyecto de obra y sus eventuales
modificaciones que hayan sido autorizadas por el responsable de contrato designado

por el Organo de contratacidn.

Durante la construccién de la obra se elaborara la documentacién reglamentariamente
exigible. En ella se incluira, sin perjuicio de lo que establezcan otras Administraciones
Publicas competentes, la documentacion del control de calidad realizado a lo largo de la

obra.

Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE puede ser necesario, en
determinados casos, realizar ensayos y pruebas sobre algunos productos, segun lo
establecido en la reglamentacidn vigente, o bien segun lo especificado en el proyecto u

ordenados por la direccién facultativa.

El responsable del contrato que designe el Ayuntamiento de Sevilla llevara la supervisién
y el control de todas y cada una de las fases de ejecucion del contrato. El Ayuntamiento
de Sevilla podra disponer una asistencia técnica que apoye al responsable del Contrato

a través de un equipo multidisciplinar que lleve a cabo las funciones de Project Manager.

Durante las distintas fases de ejecucion del Proyecto como de la Direccion de Obra de la
construccion, el Project Manager y el Director de la Ejecucion de la obra asignado por la
Concesionaria, controlaran la ejecucion de cada unidad de obra verificando su replanteo
e informando al Responsable del contrato, de los materiales que se utilicen, la correcta
ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, asi como
las verificaciones y demds controles a realizar para comprobar su conformidad con lo
indicado en el proyecto, la legislacion aplicable, las normas de buena practica
constructiva y las instrucciones de la direccion facultativa. En la recepcién de la obra
ejecutada pueden tenerse en cuenta las certificaciones de conformidad que ostenten los
agentes que intervienen, asi como las verificaciones que, en su caso, realicen las

entidades de control de calidad de la edificacion.
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En la obra terminada deben realizarse, ademads de las que puedan establecerse con
caracter voluntario, las comprobaciones y pruebas de servicio previstas en el proyecto u

ordenadas por la direccidn facultativa y las exigidas por la legislacién aplicable.

Asimismo, durante la fase de redaccion del proyecto, la entidad adjudicataria debera
cumplir con las consideraciones establecidas en la Memoria de Calidades que se
detallara en el correspondiente Anteproyecto de Construccion y Explotacidon de las

obras.

Estructura Administrativa necesaria para verificar la Prestacion

En cuanto a la estructura administrativa necesaria, debemos partir de que la existencia
de un concesionario como empresario privado independiente que aporta sus medios
productivos y humanos, asumiendo los riesgos derivados de la ejecucion y explotacion
del proyecto, representa una considerable liberacion de necesidades adicionales de
aportacion de medios humanos y, en definitiva, de estructura administrativa necesaria
ya que la existencia de otros muchos proyectos tales como las propias obras de
construccion, los aparcamientos gestionados de manera indirecta mediante concesién o
la explotacion de geridtricos, implica que no sea precisa una gran estructura
administrativa adicional, y que pueda utilizarse la preexistente en la medida en que,
cualitativa o cuantitativamente, el proyecto objeto de la presente solicitud y su posterior
explotacion en régimen de concesion no representa un incremento sustancial en los

requerimientos de estructura administrativa necesaria.

Efectivamente, conforme a lo dispuesto en el articulo 61 LCSP, la representacion del
Ayuntamiento de Sevilla en la celebracién del contrato de concesion de obra publica
habra de articularse a través del érgano de contratacién que, en virtud de norma legal,

reglamentaria o estatutaria tenga atribuida tal facultad.

Por lo que respecta a la direccidn, inspeccion y supervision de la explotacién, el articulo
62 de la LCSP dispone, que ademas de la unidad encargada del seguimiento y ejecucion
ordinaria del contrato conforme a lo que se indique en los pliegos de condiciones

técnicas y administrativas, el drgano de contratacién deberan designar un responsable
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del contrato al que corresponderd supervisar su ejecucidon y adoptar las decisiones y
dictar las instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta realizacion de la
prestacion pactada. Afiade, ademas, el precepto que el responsable del contrato podra
ser una persona fisica o juridica, vinculada o no a la entidad contratante lo que determina
que, como tal, este elemento de la estructura administrativa no suponga una aportacion

de medios humanos por parte del Ayuntamiento de Sevilla.

A su vez, y en lo que concierne al contrato de concesion de obra publica, el apartado 32
del precepto que acabamos de citar dispone que el Excmo. Ayuntamiento de Sevilla deba
designar una persona que actue en defensa del interés general, para obtener y para
verificar el cumplimiento de las obligaciones del concesionario, especialmente en lo que

se refiere a la calidad en la prestacién del servicio o de la obra.

De todo lo anterior se desprende que la estructura administrativa necesaria para la
concesion objeto de la presente solicitud consiste en i) el drgano de contratacidn al que
legal, reglamentaria o estatutariamente esté atribuida tal facultad en funcién de las
caracteristicas del propio contrato; ii) el responsable del contrato conforme a lo que se
establezca en los pliegos que hayan de regir la contratacion, vy iii) la unidad encargada

del seguimiento y verificacion del cumplimiento de las obligaciones del concesionario.

Impacto de la Concesidn en la Estabilidad Presupuestaria

El desarrollo de la Ampliacién del Recinto Ferial de Sevilla bajo la modalidad del contrato
de concesién aporta como ventaja adicional, en escenarios de riguroso control de los
déficits publicos, el no computo de la financiaciéon vinculada al proyecto en la
contabilidad publica a efectos de la normativa sobre estabilidad presupuestaria y del
Sistema Europeo de Cuentas (SEC 2010), siempre y cuando el proyecto esté configurado

cumpliendo las caracteristicas necesarias.

La financiacion presupuestaria tradicional de las obras publicas tiene un impacto directo
e inmediato sobre las cuentas publicas al obligar a la Administracion a reconocer el
importe total de la deuda, con independencia del sistema de pago acordado. En cambio,

el contrato de concesidn de obra publica propuesto en el presente estudio, estructurado
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de manera que se cumpla adecuadamente el test del andlisis de riesgo que exige
Eurostat, permite a la Administraciéon no computar el activo en su balance. En efecto, en
la presente propuesta la Sociedad Concesionaria asume de manera sustancial el riesgo
de construccidn y el de disponibilidad. Dada la naturaleza del proyecto, el riesgo de
demanda no puede ser transferido al Privado. Para considerar que el riesgo de
disponibilidad es asumido por el Privado, Eurostat exige que la remuneracién sea tal y
como se propone en el presente estudio, esto es que se reduzca automaticamente en
caso de no alcanzarse los niveles requeridos para el servicio debido a un rendimiento
defectuoso del Privado y que dicha reduccién de la remuneracién sea significativa, tal y

como lo seria en un contrato comercial entre privados.

Este sistema constituye por tanto una herramienta de alto interés para el Ayuntamiento
de Sevilla por su capacidad para hacer posible el desarrollo inmediato de iniciativas de
inversidn que de otra manera deberian posponerse al sobrepasar la capacidad actual de
inversidn directa de la Administracion. En este contexto, y vistas las ventajas que aporta
la colaboracién entre el sector publico y privado a través del sistema de contrato de
concesion de obra publica, se propone este sistema para el desarrollo de la Ampliacion

del Recinto Ferial de Sevilla.
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4.- Previsiones sobre la demanda de uso e incidencia econdmica
y social de las obras en su area de influencia y sobre la
rentabilidad de la concesion.

La demanda de nuevas casetas para la Feria de Abril de Sevilla es una cuestién que viene
discutiéndose y para la que se han analizado a lo largo de los ultimos afios diferentes
soluciones, y esto es debido al crecimiento de la Feria y la creciente participacion tanto
de sevillanos como de visitantes. Las casetas son uno de los elementos mas
representativos de la Feria dado que representan los espacios donde los grupos,

empresas, asociaciones, y familias se retinen para disfrutar de la misma.
De entre los factores que impulsan la demanda de nuevas casetas, nos encontramos:

Crecimiento de la poblacidn. Sevilla ha experimentado un aumento en su poblaciony en

la de su area metropolitana, lo que ha generado una mayor demanda de espacio en la
Feria. Adicionalmente, el nUmero de turistas tanto nacionales como internacionales que

visitan la ciudad durante esta fiesta ha crecido de manera exponencial.

Incremento de la participacion en la feria. Cada afio mas asociaciones, entidades,

empresas y grupos familiares desean tener su propia caseta. El ambiente tradicional de
la Feria de Abril, centrado en la convivencia y el disfrute social, hace que muchos deseen

su propia caseta para celebrar la Feria.

Nueva tipologia de casetas. Antiguamente, los titulares de casetas eran asociaciones y

pefias, principalmente locales. Hoy en dia, el aumento de las solicitudes de casetas por
parte de empresas, familias, amigos y otros grupos que se integran en aquellos modos

tradicionales ha crecido.

Limitacion de Espacio. El recinto ferial situado en el barrio de Los Remedios es pequefio

y con una gran limitacion espacial, por lo tanto, la creacién de nuevas casetas requiere a

reordenacion del espacio y una ampliacion.
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En resumen, la demanda de nuevas casetas para la Feria de Abril ha crecido debido al
crecimiento de la poblacidn, la popularizacién de esta fiesta, el aumento del turismo en
la ciudad.
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5.- Valoraciéon de los datos e informes existentes que hagan
referencia al planeamiento sectorial, territorial o urbanistico.

La revisidn del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla (en adelante PGOU)
fue aprobada definitivamente por Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia de 19 de julio de 2006, y el Excmo. Ayuntamiento
de Sevilla aprobé su Texto Refundido en plano celebrado con fecha 15 de marzo de 2007.
Conforme a lo establecido en el Plano de Clasificacion y Categorias de Suelo Urbano y
Urbanizable (p. 0.e.01) del PGOU de Sevilla, el espacio donde se prevé la ejecucion de la
Ampliacion del Recinto Ferial de Sevilla se encuentra clasificado como Suelo Urbano y

categorizado como No Consolidado, estableciendo una ficha de planeamiento de

desarrollo y gestion denominada SOU-DR-01, LOS GORDALES.

El sector considerado para la ampliacion tiene una forma poligonal irregular con 4
linderos:

- Hacia el sur, con una longitud aproximada de 795 m, con la Av. Juan Pablo II.
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- Hacia el norte, con una longitud aproximada de 595 m con la Av. Flota de Indias.

- Hacia el este, con una longitud aproximada de 280 m con la calle Alfonso de Orleans y
Borbon.

- Hacia el oeste, con una longitud aproximada de 545 m con el sistema ferroviario de la
linea del metro y la propia estacion.

La superficie segiin medicion de planimetria municipal es de 242.627m?2

Como ya se ha dicho, los terrenos pertenecen mayoritariamente a Patrimonio del Estado
y al Ayuntamiento de Sevilla y estdn parcialmente urbanizados, destinandose
actualmente al uso de instalaciones y servicios durante los dias en los que se celebra la
Feria de Sevilla. Adicionalmente existe una zona hacia la calle Alfonso de Orleans y
Borbdn, donde se instalan casetas de feria. En el extremo oeste, se dispone una
explanada que se divide en un amplio espacio para las cuadras de los animales durante
la feria y otro espacio cercano a la estacion de metro, destinado a aparcamiento en
superficie para los usuarios de esta linea.

La superficie destinada a las atracciones supone aproximadamente 70.565 m2, mientras
que la destinada a aparcamiento es de 70.360m2. La superficie destinada a las cuadras
temporales es de 65.340m2 y la reservada para el aparcamiento del metro es de
18.200m2.

Segun la informacion recibida de las distintas compafias suministradoras, las

instalaciones existentes en los terrenos que nos ocupan son las siguientes:

Saneamiento:

Existe una extensa red de recogida de los distintos puntos donde se sitian las diversas
atracciones de feria, que se organizan formando viarios interiores. Estos viarios
disponen de recogida de pluviales mediante imbornales. Igual ocurre con la superficie
destinada a aparcamiento de la feria, en la que la formalizacidn de los viarios interiores
presentan recogida de pluviales mediante imbornales.

Estas redes interiores evacuan principalmente, al colector existente en el acerado sur de
la Av. Flota de Indias, que presenta una seccion GAL 1200x800HM, pasando a GAL

1400x900HM en el frente de la explanada de aparcamiento para el metro. En esta
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explanada, en su lateral norte, limitando con las vias del metro, existen sendos
colectores de 2000HA y de 2000HAPE, que recogen tanto la galeria anterior, como las
redes provenientes de Blas Infante.

Ademas, el colector de 2000HAPE, recoge un ovoide OV1800HA y un colector 1800HA
que atraviesan en diagonal bajo la explanada destinada a las cuadras de la feria y que
provienen tanto de las edificaciones de Tablada como del lateral norte de la Av. Juan
Pablo Il, respectivamente. El colector de 1800HA de la Avenida, discurre por los terrenos
objeto de la ampliacion y recoge a su vez, los colectores existentes en la calle Alfonso de
Orleans y Borbon, que se disponen bajo los terrenos, con un 1200HA y en la calzada con

un 900HA.

Abastecimiento:
Respecto al abastecimiento, existen, redes que discurren por el terreno que nos ocupa,
siendo destacable la tuberia de 1600HACH que bordea el sector pro el limite norte y

este. En el limite este, ademas, existen redes de 200FC y de 300FD.

Alumbrado:
En la actualidad, se disponen puntos de iluminacién en los acerados que delimitan el

sector, en los laterales norte, sury este.

En el interior, se dispone alumbrado en la explanada de aparcamiento del metroy en la
explanada destinada a cuadras durante la feria. Durante la feria, este alumbrado se

complementa con el alumbrado provisional del evento festivo.

Electricidad:

En la actualidad existen 7 centros de transformacién que dan servicio mediante redes
aéreas a las instalaciones provisionales de las atracciones de feria y al alumbrado del
aparcamiento. También existe otra red area de distribucién que discurre sobre torres

metdlicas por el lateral sur de la intervencion.

22
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6.-Estudio de impacto ambiental cuando este sea preceptivo de
acuerdo con la legislacion vigente. En los restantes casos, un
anadlisis ambiental de las alternativas y las correspondientes
medidas correctoras y protectoras necesarias.

La Ley 7/ 2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (Ley GICA) se
erige como referente normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de
la Comunidad Auténoma de Andalucia. Tiene como fin completar, clarificar y actualizar
el marco normativo existente y regular nuevos instrumentos de proteccién ambiental,
para mejorar la calidad de vida de los ciudadanos de la Comunidad Auténoma y obtener

un alto nivel de protecciéon del medio ambiente.

Teniendo en consideracidn la anterior Ley 7/2007 y segun lo regulado en el apartado e)
del articulo 247.2 de la Ley de Contratos con el Sector Publico, acompafiamos el

preceptivo Estudio de Impacto Ambiental en el Anexo X del presente documento.
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7.- Justificacion de la solucidn elegida, indicando, entre las
alternativas consideradas si se tratara de infraestructuras viarias
o lineales, las caracteristicas de su trazado.

El objetivo de la actuacion es la ordenacidon de los terrenos considerados, para que se
aumenten el nimero de casetas a instalar durante la celebracién de la Feria de Sevilla.
Esto conlleva la reordenacion de los usos existentes, optimizando sus parametros y

adecuandolos a las necesidades reales.

Tal y como se desarrolla en el anteproyecto adjunto al presente documento, se propone
la creacion de un espacio destinado a nuevas casetas de la feria, en concreto, se ordenan
un total de 220 nuevas casetas, de forma que se generan unos nuevos viarios, con una
tipologia y estructura similar a los existentes en el Real, que se conectan a la calle

Alfonso de Orleans y Borbdn, conocida como Costillares durante la Feria.

Las casetas existentes en la actualidad que dan frente a Costillares, un total de 27, se
trasladan al lateral oeste de la nueva manzana creada, que queda delimitada hacia la
Av. Juan Pablo Il, con un espacio destinado a mantenimiento. La superficie de esta nueva

zona es de unos 47.000m2.

La zona destinada a las atracciones quedaria conectada con la anterior en dos puntos,
ordenandose de manera similar a la actualidad, es decir, se formaliza una trama viaria
donde se distribuyen las distintas tracciones ordenadas en matriz. La superficie prevista
para esta actividad efimera es de unos 77.000m2, por lo que se incrementa un 10% la

superficie actual.

Ademas, en el lateral norte, se reserva un espacio para la ubicacién del circo, con una
superficie prevista de 6.800m2. Este espacio, puede funcionar de forma independiente
al resto, al poder utilizar una explanada de aparcamiento para esta actividad con una

superficie de 4.600m?2.
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En el lateral oeste de la zona de atracciones, se reserva un espacio destinado a
aparcamiento de los feriantes, con una superficie de 21.150m2, donde se disponen

plazas de aparcamiento de dimensiones acordes con los vehiculos que utilizan.

El acceso al aparcamiento serd exclusivo y se realiza desde la Av. Flota de Indias, a través

del propio recinto de atracciones.

En el extremo oeste, el espacio restante se divide entre la superficie destinada a las

cuadras y cocheras de caballos, con una superficie proyectada de unos 35.000m2.

Esta superficie se complementa con la destinada a aparcamiento publico, en el lateral

de la estacion de metro, con una superficie de unos 42.300m2.
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8.- Riesgos operativos y tecnoldgicos en la construccidon y
explotacion de las obras.

La concesion de obra publica implica la transferencia al concesionario de riesgos
asociados con la construccién, financiacidn, mantenimiento y operacion de la obra
publica. La asignacién de riesgos entre sector publico y privado debe ser abordada de
manera especifica en cada contrato, de forma que se deleguen al sector privado la
gestion de aquellos riesgos en los que tenga una mejor capacidad de gestidon que la
Administracion, es decir, aquellos que el privado realmente sea capaz de evaluar,
controlar y gestionar de manera eficiente. Un reparto adecuado de riesgos resulta
fundamental para que el proyecto sea viable desde el punto de vista técnico y financiero,
lo que posibilitard la obtencion de financiacién en el mercado, manteniendo al mismo

tiempo el cumplimiento de los objetivos de estabilidad presupuestaria.

Asi pues, el objetivo Ultimo es optimizar la transferencia de riesgos y asignarlos a la parte
mejor capacitada para asumirlos, lo que redundard en mejoras de eficiencia para el
proyecto. De esta manera se garantiza la colaboracion publico-privada y se evita
encarecer el proyecto o poner en riesgo su viabilidad o cumplimiento. En resumen, se
debe buscar conjuntamente minimizar la probabilidad de ocurrencia de riesgos y costos
adicionales, incorporando en el Pliego de Clausulas Particulares que rija el proceso de

licitacion un reparto equitativo de riesgos y mecanismos de mitigacion apropiados.

A continuacién, se ofrece una breve descripcidn de los principales riesgos inherentes a
este proyecto y se incluye la propuesta de asignacion de éstos. Los pliegos que rijan el
contrato de concesidon deberan contemplar mecanismos de ajuste y reequilibrio
econdmico-financiero para que, en caso de que se produzcan variaciones sobre lo
previsto que resulten imprevisibles o que excedan del alea normal del contrato, ambas
Partes dispongan de unas “reglas de juego” claras y transparentes, que permitan

gestionar esos cambios:

Terrenos: No se prevé que sean necesarias expropiaciones, dada la titularidad publica

de los terrenos en los que se ejecutara la obra. En todo caso, la Administracion serd
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responsable de la entrega, acceso y adecuacién de los terrenos necesarios para la
ejecucion del Proyecto en las fechas previstas conforme al plan de obras que resulte de
la oferta adjudicataria. Los pliegos que rijan el contrato de concesion deberan
contemplar mecanismos de compensacion y reequilibrio en el supuesto de que se
produzcan retrasos y/o costes adicionales a los contenidos en la oferta por este
concepto, asi como los causados por el cumplimiento de los requisitos de planificacion
previa contenidos en la legislacion general o sectorial que sea de aplicacién y/o por la

coordinacién con el planeamiento urbanistico.

Riesgo de Disefio: Es asumido por el Concesionario. Corresponde a fallos en el
cumplimiento por el Proyecto de Ejecucién de las especificaciones técnicas exigidas por
el concedente en los Pliegos o el Anteproyecto, o por la omision de la correccion de estas

por parte del concesionario.
Autorizaciones Ambientales: Se incluye el preceptivo Estudio de Impacto Ambiental.

Obtencion de permisos y licencias: El Concesionario gestionara la solicitud de los
permisos y licencias que deban ser expedidas por las instituciones y organismos publicos
Yy que sean necesarias para la construccidn, puesta en servicio y posterior explotacion
de la infraestructura. La Administracién asumird el efecto sobre el coste y plazos
ocasionado por variaciones no imputables al concesionario, que excedan las previsiones

estipuladas en el Contrato.

Riesgo arqueoldgico: El concesionario serd responsable de cumplir en todo momento
con la normativa de aplicacion. No obstante, atendidos dichos requerimientos, las
consecuencias en plazos y costes del hallazgo de restos arqueoldgicos no catalogados
previamente deberdn ser asumidas por la Administracién, debiéndose prever la

aplicacion de medidas compensatorias.

Riesgo de Servicios Afectados: El contrato de concesidn establecera unos costes y plazos
maximos asociados con la identificacion y traslado de servicios afectados. En caso de

variaciones en coste y/o plazo respecto de las previsiones establecidas, el contrato de
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concesion veria contemplar mecanismos de reequilibrio para esa variacion de las obras

frente al precio y plazo ofertado.

Riesgo de Construccion: El Concesionario asumira los riesgos inherentes a la ejecucion
de las obras, salvo las excepciones previstas en la ley (fuerza mayor y circunstancias
sobrevenidas y que fueran imprevisibles). Es necesario tener en cuenta que todos los
calculos contenidos en el presente estudio de viabilidad se han realizado sobre la base
de costes a 1 de enero de 2025; estos costes podrian sufrir variaciones sustanciales
desde la presentacidon de este estudio hasta la fecha en que finalmente se licite y
adjudique el proyecto y, desde que se adjudique hasta que se ejecuten las obras. El
apartado 13 del presente documento incluye un procedimiento para la actualizacién

previa a la licitacion de los costes de este.

Riesgo Financiero: El Concesionario asumira los riesgos inherentes a la obtencion de la

financiacidén necesaria para ejecutar el proyecto.

Riesgo de Disponibilidad: La Decision de la Oficina Estadistica de la Comunidad Europea

| “

(Eurostat) sobre “el tratamiento de las Asociaciones Publico-Privadas” incluye el “riesgo
de disponibilidad” entre los riesgos que recomienda tener en cuenta, junto con el
“riesgo de demanda” y el “riesgo de construccidon”, para determinar si los activos
incluidos en una asociacion publico-privada se tienen que considerar activos no publicos
y, por lo tanto, contabilizar fuera del balance de las administraciones publicas. En
concreto, recomienda que los activos incluidos en una asociacion publico-privada se
clasifiquen como no publicos, si el socio privado (el concesionario en este caso) asume
el “riesgo de construccidon” y, al menos, o bien el “riesgo de disponibilidad”, o bien el
“riesgo de demanda”. Ademas, define “riesgo de disponibilidad” —“en el cual la

| “

responsabilidad del socio es evidente”, se afirma- como el “riesgo de no ser capaz de
suministrar la cantidad pactada contractualmente o alcanzar la seguridad o los niveles
certificados publicamente”, correspondientes a la prestacion de servicios a los usuarios

| “

finales, definidos en el contrato; y también como el “riesgo de no alcanzar los estandares
de calidad relativos al suministro del servicio, determinados en el contrato, produciendo

un fallo evidente del servicio”. Asimismo, sefiala que la Administracién no esta obligada

Diputacion

Sevilla

28
90
Cédigo Seguro De Verificacion b6CgCXwHs UNOS+Zj REMit w== Estado Fechay hora
Firmado Por Andres Salazar Leo Firmado 28/05/2026 17:40:49
Observaciones Péagina 33/160
Url De Verificacién https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ b6CgCxwHs UNOS+Zj REMIt w==

(G

-

BOLETIN

Pagina 178 de un total de 325

Pagina 33 de 160

CVE: BOP-SE-2026-105033

les 03 de junio de 2026

- miérco

N° 105

de la provincia de Sevilla


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/b6CgCXwHsUN0S+ZjREMdtw==

o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

rql CARMOCON,S.A’
[\ Empresa Constructora

Estudio de Viabilidad del Proyecto de Ampliacion del Recinto Ferial de Sevilla

a asumir este riesgo y estd legitimada para reducir (como una especie de penalizacion)
sus pagos periddicos; que “los pagos de la Administracion deben depender del nivel
efectivo de disponibilidad suministrada por el socio durante un concreto periodo de
tiempo”; y que “la aplicacion de las penalizaciones cuando el socio incumple sus
obligaciones de servicio debe ser automadtica y tener un efecto significativo sobre los
ingresos/beneficios del socio y no ser puramente cosméticas o simbdlicas”. Mas
recientemente, el Eurostat (Manual on Government 39reas39t and Debt.
Implementation of ESA 2010 -Edition 2016), sigue distinguiendo estas tres categorias

| “

principales de riesgos y concreta que el “riesgo de disponibilidad", que cubre el volumen
y la calidad de la produccién, se refiere a los casos en los cuales se reclama la
responsabilidad del socio, a causa de una gestion defectuosa que tiene como resultado
un volumen de servicios inferior al acordado contractualmente, o servicios que no
cumplan los estandares de calidad especificados en el contrato. Ademas, con el fin de
mejorar el marco estadistico, el Eurostat ha elaborado, en cooperacidn con el EPEC, una
Guia sobre el tratamiento estadistico de las Asociaciones Publico-Privadas (en adelante
“APP”) (Guide to the Statistical Treatment of PPPs, septiembre 2016), en el que se exige
que las APP se lleven a cabo sobre la base de una buena relacion calidad-precio y una
asignacién de riesgos y eficiencia operativa adecuadas, con especial atencion a la
asequibilidad y responsabilidad presupuestaria a largo plazo, de forma que para
mantener las APP fuera de balance se debe trasladar la mayor parte de los riesgos y

beneficios al socio privado o entidad concesionaria.

En el caso que aqui nos ocupa, el riesgo de disponibilidad se materializa como menores
pagos a percibir por el concesionario, respecto de un escenario de pago maximo, debido
a la aplicacion de deducciones por parte de la Administracién cuando no se cumplen los
criterios de disponibilidad, calidad y niveles de servicio que se establezcan en el
contrato. No obstante, la calibracion de las deducciones deberd realizarse
equilibradamente para que exista un riesgo real transferido que incentive al
concesionario al cumplimiento de los estandares de disponibilidad, pero permitiendo a

su vez que el proyecto sea financiable.
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Costes de Operacién y Mantenimiento: El concesionario sera responsable de atender los

costes mantenimiento ordinario y extraordinario y reposiciones que requiera la

infraestructura para cumplir con los indicadores de calidad contemplados en el

Contrato.

A continuacidn, se recoge un resumen de la estructura de la asignacion de los riesgos

inherentes al proyecto, tanto durante la fase de disefio y construccion, como durante la

fase de explotacion:
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9.- Coste de la inversion a realizar, asi como el sistema de
financiaciéon propuesto para la construccion de las obras con la
justificacidn, asimismo, de la procedencia de esta.

Inversién Inicial

Los costes de ejecucidn de las obras que se han tenido en consideracion en el presente
estudio estan contrastados con la realidad del mercado a precios del 1 de enero de 2025
y estan basados en costes de construccion de infraestructuras de similares
caracteristicas, atendiendo a los niveles de calidad, acabados y dotaciones propuestas
para las superficies a construir conforme al Anteproyecto (incluido en el Anexo al

presente Estudio de Viabilidad).

A continuacidn, se desglosan las inversiones que se introducen en el Plan Econémico
Financiero y que incluyen tanto la inversién en obra como otras inversiones adicionales
(Redaccion del Proyecto, Direccidon Facultativa, gastos generales de estructura de la
Concesionaria, costes de puesta en marcha, impuestos, etc.). Se han incluido igualmente
estimaciones de gastos para hacer frente a obligaciones tributarias, de las derivadas de

la redaccién del proyecto, direccion de obray a la tramitacion de los permisos y licencias.

El siguiente cuadro recoge un resumen de los diferentes conceptos de inversion en euros

a1 de enero de 2025.

INVERSION 2026 2027 TOTAL %

Presupuesto de Ejecucion por Contrata 10.939.821 16.409.731 27.349.552  92,2%
Proyecto, Direccion de Obra y Otros 464.942 697.414 1.162.356  3,9%
Garantia, Licencia, Tasas e Impuestos 464.942 697.414 1.162.356  3,9%
TOTAL 29.674.264

Se ha considerado un plazo de 24 meses para el disefio y construccidon de las obras.
Dentro de ese periodo, los 6 primeros meses corresponden a la redaccion y aprobacion
del proyecto de ejecucion de las obras, siendo los 18 meses siguientes dedicados a la

ejecucion y puesta en servicio de la infraestructura.

Inversiones en Reposicidn
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Se considera un plan de reinversiones en capitulos de Instalaciones de Red de
Electricidad y de Red de Alumbrado Publico basado en el periodo de vida util y en la
inversidn inicial acometida. Las cantidades previstas para el periodo de concesidn en

euros 2025 son las siguientes:

Plan de Reinversiones/Reposiciones

ANO IMPORTE
2038 3.500.000,00
2048 4.500.000,00

Las cantidades anteriores se veran afectadas al estimar los euros corrientes de cada uno

de los afios segun la hipdtesis de inflacidon del 2% considerada en el modelo financiero.
El criterio seguido para evaluar las referidas cantidades es el siguiente:

Ao 2038: Transcurridos diez afios desde el inicio de la explotacion, a pesar de
incluir una cantidad en concepto de reposicion de alumbrado en los gastos de
explotacidn anuales, sera necesario acometer una actuacion de calado en la red de
alumbrado ejecutada durante la obra, lo cual valorado en euros 2025, estimamos

supondra un importe de 3.500.000€ (euros 2025).

Aiio 2048: En el afio veinte de explotacidn se estima necesaria una intervencion
en profundidad en lo relativo a la instalacién de media tensidn. Sera necesario realizar
una intervencion de reposicion, lo cual significara que en el afio 2048 por este concepto
la concesionaria realizara una inversidon de reposicion por valor de 4.500.000€ (euros

2025).

Costes de Operacién y Mantenimiento

Los costes de operacion y mantenimiento durante la fase de explotacion incluyen por un

lado una estimacion en euros a 1 de enero de 2025 de aquellos necesarios para
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desarrollar el mantenimiento de la pavimentacion correspondiente a la zona ampliada
del recinto ferial, asi como el coste de mantenimiento de las acometidas de

abastecimiento y saneamiento de dicha ampliacién.

La siguiente tabla recoge la evolucién de los costes a lo largo de la vida de la concesién

(a precios del 1 de enero de 2025):

Costes Anuales Sociedad Concesionaria € Ene-25

Operacién y Mantenimiento 325.000
TOTAL 325.000

Péagina 39 de 160

Sistema de Financiaciéon

El presente Estudio de Viabilidad se ha desarrollado tomando en consideracion las
condiciones del mercado financiero para proyectos similares, las cuales se detallan en la

siguiente tabla:

Condiciones Deuda Senior

Ratio de Apalancamiento 60%
Plazo de la Deuda (en afios) 18
Afios de Cola (en afios) 10
Coste de la Deuda 4,50%

En cuanto a los fondos propios considerados, teniendo en cuenta que la estructura
financiera éptima para el proyecto es aquella que minimice el coste financiero
ponderado de la financiacién, deberia tenderse a una estructura que reduzca en la
medida de lo posible la aportacion exigida de fondos propios. Esto es debido a que el
coste del capital (Ke) es siempre superior al coste de la deuda. Asi pues, un proyecto
sélidamente estructurado y atractivo para los proveedores de deuda, minimizara el coste

financiero global.
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Sistema de Remuneracidn

Conforme estipula el articulo 267.1 de la LCSP, el concesionario tendra derecho a percibir
del Ayuntamiento de Sevilla una retribucidn por la utilizacion de las obras que se
denominara tarifa y tendra la naturaleza de prestacion patrimonial de caracter publico

no tributario.

En el presente estudio de viabilidad se prevé que la remuneracién del concesionario por
la ejecucién de las obras y los costes anuales de operacion tendrd la forma de un Pago
Anual Maximo por Disponibilidad, por un importe para cada una de las anualidades del
contrato que se recoge en el cuadro siguiente:

Datos en miles de €.

PROYECTO AMPLACION RECINTO FERIAL. SEVILLA

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Pago Anual Maximo por Di: ibilidad 0 0 2.950] 3.009 3.069 3.131 3.193

2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

Pago Anual Maximo por Di ibili 3.257 3.322 3.389 3.456 3.526 3.596 3.668

2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046

Pago Anual Maximo por Di: ibilidad 3.741 3.816 3.892 3.970] 4.050] 4.131 4.213

2047 2048 2049 2050 2051 2052 2053

Pago Anual Maximo por Di: ibilidad 4.298 4.384] 4.471 4.561 4.652 4.745 4.840

Las cantidades establecidas para cada anualidad seran repercutidas mensualmente y no
incluyen el Impuesto sobre el Valor Afiadido, que sera repercutido adicionalmente por

el concesionario al Ayuntamiento.

Como ha quedado explicado en el apartado “Objeto de la Concesion y Modelo
Contractual” del punto 3 de esta memoria, el Pago Anual Maximo por Disponibilidad a
cobrar por el concesionario sera objeto de las deducciones aplicables en cada ejercicio

econdémico derivadas de la aplicacion del régimen de penalizacién establecido en el

35
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contrato de concesion motivadas por el incumplimiento en los distintos indicadores de

nivel de servicio.

En caso de no alcanzar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la licitacién, el
Pago Anual Maximo se vera afectada por deducciones. El régimen vendra regulado en el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (en adelante, “PCAP”) y en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares (en adelante, “PPTP”) que rijan el contrato de
concesion. Dicho régimen de deducciones debera permitir que la Sociedad
Concesionaria obtenga una financiacion de proyecto y, al mismo tiempo, asegurar que
el reparto de los riesgos se ajuste a los criterios fijados por Eurostat para asegurar que la
inversién no compute en el balance de las cuentas publicas; esto es, deberdn ser
deducciones andlogas a las que se podria acordar en un contrato entre privados, ser
significativas y depender del rendimiento que alcance la Sociedad Concesionaria en la

prestacion del servicio.

La hipétesis asumida en el desarrollo del modelo financiero que ha servido de base para
la determinacidn de las distintas variables econdmicas de la concesion es que se alcanza
en todos los afios un nivel satisfactorio en los indicadores de nivel de servicio y por tanto

no se aplica en las proyecciones ninguna deduccién sobre la cantidad méaxima anual.
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10.- Estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio basico de
seguridad y salud, en los términos previstos en las disposiciones
minimas de seguridad y salud en obras de construccion.

Los pliegos del concurso exigiran que el proyecto de construccion de la Ampliacion del
Recinto Ferial de Sevilla incluya un estudio de seguridad y salud, que serd de
cumplimiento obligatorio tanto por parte del concesionario como por sus
subcontratistas durante la ejecucién de las obras (en adelante, el “Estudio de Seguridad
y Salud”). Y, puesto que es responsabilidad del concesionario implantar todas las
medidas previstas en el Estudio de Seguridad y Salud, en el presupuesto correspondiente

a la fase de construccidn el presente estudio de viabilidad incluye el coste de dicha
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11.- El valor actual neto de todas las inversiones, costes e
ingresos del concesionario, a efectos de la evaluacién del riesgo
operacional, asi como los criterios que sean precisos para valorar
la tasa de descuento.

Con el objeto de evaluar la sostenibilidad econdmico-financiera del proyecto de
concesion y, en particular, valorar adecuadamente el riesgo operacional asumido por el
concesionario, se ha desarrollado un modelo econédmico-financiero en el que se simulan

los flujos financieros de caja de las magnitudes desarrolladas en el punto 9 anterior:

- Inversién Inicial.

- Inversiones en Reposiciones.

- Costes de Operacion y Mantenimiento.
- Sistema de Financiacion.

- Sistema de Remuneracion.

Adicional a estos conceptos, es necesario hacer mencién del Plazo de la Concesidn. Este

queda regulado en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, la
cual en su articulo 29.6 establece que en relacién con el plazo de concesion debe
permitir que “el concesionario recupere las inversiones realizadas para la explotacion de
las obras o servicios, junto con un rendimiento sobre el capital invertido, teniendo en

cuenta las inversiones necesarias para alcanzar los objetivos contractuales especificos”.

Segun este mismo articulo “Los contratos de concesion de obras y de concesion de
servicios tendrdn un plazo de duracion limitado, el cual se calculard en funcién de las
obras y de los servicios que constituyan su objeto y se hard constar en el pliego de

cldusulas administrativas particulares.

Si la concesion de obras o de servicios sobrepasara el plazo de cinco afios, la duracion
mdxima de la misma no podrd exceder del tiempo que se calcule razonable para que el

concesionario recupere las inversiones realizadas para la explotacion de las obras o
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servicios, junto con un rendimiento sobre el capital invertido, teniendo en cuenta las

inversiones necesarias para alcanzar los objetivos contractuales especificos.

Las inversiones que se tengan en cuenta a efectos del cdlculo incluirdn tanto las

inversiones iniciales como las realizadas durante la vida de la concesion.”

Adicionalmente, el referido apartado 6 del articulo 29 de la LCSP, establece un limite
maximo para la duracidn de los contratos, que en el de concesion de obras sera de 40
afios incluidas prorrogas, ademas de regular que el plazo de concesion sélo podra ser

ampliado en un 15% para restablecer el equilibrio econdmico del contrato.

En nuestro caso, el plazo de recuperacidon de la inversion planteado es de 28 afios,
permitiendo asi al concesionario la recuperacién del capital aportado y el cobro de los

dividendos que genere el Proyecto.

Segun lo anterior, para efectuar el calculo de la duraciéon maxima del eventual contrato
de concesion de obras objeto del presente Estudio de Viabilidad se ha efectuado una
estimacion razonable del rendimiento sobre el capital invertido atendiendo a las
circunstancias del mercado financiero, a la coyuntura econdmica y a los riesgos propios
del proyecto, teniendo en cuenta las obras a ejecutar y el servicio a prestar, ademas del
sistema de financiacion considerado. Aplicando para las magnitudes anteriores las
hipétesis del caso base, la rentabilidad esperada de la concesién es del 7,72% en

términos de TIR de Proyecto y del 7,78% para la TIR del Accionista después de impuestos.

El cuadro siguiente recoge el Cash Flow del proyecto:
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@ ESASUR

12.- Existencia de una posible ayuda de Estado y compatibilidad
de ésta con el Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea,
en los casos en que para la viabilidad de la concesion se
contemplen ayudas a la construccion o explotacion de la misma.

En cumplimiento de lo dispuesto en el inciso k) del apartado 247.2 LCSP se pone de

manifiesto que no se tiene constancia de la existencia de posibles ayudas de Estado, ni

se han contemplado para la viabilidad de la construccion o explotacién de la concesion.
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13.- Procedimiento para la actualizacién de los parametros del

Estudio de Viabilidad previa a la licitacidn.

Si el Ayuntamiento de Sevilla decide tramitar el presente estudio de viabilidad e incoar
el correspondiente procedimiento de licitacién, deberd cuidar de que el presupuesto
base de licitacion del contrato sea adecuado a los precios que presente el mercado al
tiempo de dicha licitacidn, dado que asi lo estipula el articulo 100.2 de la LCSP. Para ello
deberd actualizar todas las estimaciones contenidas en el Estudio de Viabilidad que
tienen relacidn con aquellos parametros que, a tenor lo previsto en ese mismo articulo
100.2, deben figurar desglosados en el correspondiente PCAP. Y Lo mismo cabe decir
respecto del valor estimado del contrato o del precio del mismo, que han de constar en
el PCAP y deben reflejar los componentes basicos de costes relativos al proceso de

generacion de las prestaciones objeto del contrato.

La necesidad de dicha actualizacién de las estimaciones resulta evidente, en cualquier
caso, dado de que entre la fecha de presentacion del estudio de viabilidad y la fecha en
que la Administracién apruebe el PCAP puede trascurrir un periodo de tiempo lo
suficientemente dilatado como para que se produzcan variaciones sustanciales en las

hipotesis y pardmetros considerados al redactar el primero de tales documentos.

Se incluye dentro del estudio de viabilidad la metodologia que permite realizar de
manera transparente la actualizacion de los pardmetros mediante la utilizacién de las

férmulas e indices de referencia que se describen a continuacion.

La actualizacidon necesariamente resultara en un ajuste (al alza o a la baja) en la Tarifa
maxima que sea fijada en el PCAP de la licitacién, respecto a los preliminarmente

calculados en el presente estudio de viabilidad.

La férmula de actualizacién del precio de las obras a emplear sera la siguiente:

42
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382 |[FORMULA 382. Urbanizacién y Kt =0,03Bt /B0 + 0,12Ct /CO + 0,02Et /EO + 0,08Ft /FO +
viales en entornos urbanos. 0,09Mt /M0 + 0,030t /00 + 0,03Pt /PO + 0,14Rt /RO +
0,128t /S0 + 0,01Tt /TO + 0,01Ut /U0 + 0,32
Los materiales basicos para incluir en las formulas de revision de precios y los simbolos
que representan sus respectivos indices de precios en dicha férmula corresponden a los
publicados por el Ministerio de Hacienda y Funcién Publica, seran los siguientes:
[Simbolo | Material |
A Aluminio.
B Materiales bituminosos.
C Cemento.
E Energia.
F Focos y luminarias.
L Materiales ceramicos.
M Madera.
0] Plantas.
P Productos plasticos.
Q Productos quimicos.
R Aridos y rocas.
S Materiales siderdrgicos.
T Materiales electrénicos.
U Cabre.
A" Vidrio.
X Materiales explosivos.
Los materiales basicos que adicionalmente podran incluir las férmulas de revisiéon de
precios de los contratos de suministro de fabricacién de armamento y equipamiento
sujetos a dicha forma de revision y los simbolos que representan sus respectivos indices
de precios en dichas férmulas, seran los siguientes:
[Simbolo]| Material |
D Cabezas explosivas.
H Materiales textiles.
J Materiales para fabricacion de calzado.
w Materiales minerales no metalicos.
Y Materiales y equipos eléctricos.
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MEMORIA GENERAL

1. ANTECEDENTES.

Se propone por iniciativa privada de un conjunto de empresas sevillanas, la elaboracién del
presente documento para definiry valorar a nivel de Anteproyecto, los trabajos de urbanizacion
e instalaciones que seran necesarios para la AMPLIACION DEL RECINTO FERIAL DE SEVILLA.

Las empresas que toman esta iniciativa son:

CARMOCON, S.A. empresa de construccion, especializada en el desarrollo de diferentes
proyectos en el sector de la construccién desde el afio 1984.

MARTIN CASILLAS S.L.U. es una entidad corporativa sensible a los valores de la mejora
permanente, la conservacién medioambiental, la formacién continua, la innovacidn tecnolégica
y los principios del compromiso social por la calidad de vida y el desarrollo sostenible.

ESASUR S.L. empresa del grupo VISASUR, con mas de 30 afios de experiencia en Sevilla, fue
creada con el objetivo de concentrar y potenciar las actividades de energia, ingenieria e
instalaciones.

Para el desarrollo de los trabajos, se toma como base la ordenaciéon de los terrenos objeto de
ampliacion, acordada con la Gerencia de Urbanismo de Sevilla con fecha junio 2.024.

El sector previsto para la ampliacidn tiene una superficie de 242.627m?y contiene:

e Zona nuevas casetas.

e Zona atracciones.

e Zona aparcamiento feriantes.

e Zona aparcamiento rotacional pubico en general.
e Zona Circo.

e Zona caballos

El presente documento contiene, a nivel de Anteproyecto, las obras necesarias para la
urbanizacién de los terrenos descritos, de acuerdo con lo previsto por la Ley 7/2002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y el Plan General de Ordenacién Urbanistica del
Municipio de Sevilla aprobado definitivamente en el afio 2006.
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2. SITUACION DE PARTIDA.

2.1. Titularidad de los terrenos.

Los terrenos previstos para la ampliacion proyectada, se sitdan al oeste del actual recinto ferial.

Segun el PGOU de Sevilla, la titularidad de los terrenos es publica.
2.2. Situacion urbanistica de los terrenos.

El PGOU de Sevilla clasifica los terrenos como suelo urbano no consolidado, estableciendo una
ficha de planeamiento de desarrollo y gestién denominada SOU-DR-01, LOS GORDALES.
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La propiedad de los referidos terrenos corresponde mayoritariamente a Patrimonio del Estado
y al Ayuntamiento de Sevilla.

Por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Gerencia de Urbanismo de fecha 10 de febrero de
2010, se acordd la iniciacidn del sistema de cooperacion, lo que conllevo el establecimiento del
citado sistema y su ejecucién mediante la reparcelacién de los terrenos comprendidos en su
ambito, sin que hasta la fecha haya sido presentado a tramite el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion, con lo cual la Unidad de Ejecucion presenta una inactividad que se mantiene
desde hace quince afios.

2.3. Situacion actual de los terrenos.
El sector considerado para la ampliacidn tiene una forma poligonal irregular con 4 linderos:

- Hacia el sur, con una longitud aproximada de 795 m, con la Av. Juan Pablo II.

- Hacia el norte, con una longitud aproximada de 595 m con la Av. Flota de Indias.

- Hacia el este, con una longitud aproximada de 280 m con la calle Alfonso de Orleans y
Borbon.

- Hacia el oeste, con una longitud aproximada de 545 m con el sistema ferroviario de la
linea del metro y la propia estacion.

La superficie segiin medicién de planimetria municipal es de 242.627m?
Uso de los terrenos.

El dmbito de actuacién se encuentra parcialmente urbanizado, destinandose al uso efimero de
las instalaciones y servicios durante los dias en los que se celebra la Feria de Sevilla, en concreto,
este espacio se destina a la ubicacidn de las atracciones de feria y zona de aparcamientos. Existe
una pequefia banda hacia la calle Alfonso de Orleans y Borbdn, donde se instalan diversas
casetas de feria. En el extremo oeste, se dispone una explanada que se divide en un amplio
espacio para las cuadras de los animales durante la feria y otro espacio cercano a la estacion de
metro, destinado a aparcamiento en superficie para los usuarios de esta linea.

La superficie destinada a las atracciones supone aproximadamente unos 70.565 m?, mientras
que la destinada a aparcamiento es de 70.360m?2 La superficie destinada a las cuadras
temporales es de 65.340m? y |a reservada para el aparcamiento del metro es de 18.200m?.

Infraestructuras existentes

Segun la informacién recibida de las distintas compafiias suministradoras, las instalaciones
existentes en los terrenos que nos ocupan son las siguientes:

1. Saneamiento:

Existe una extensa red de recogida de los distintos puntos donde se sitlan las diversas
atracciones de feria, que se organizan formando viarios interiores. Estos viarios disponen de
recogida de pluviales mediante imbornales. Igual ocurre con la superficie destinada a
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aparcamiento de la feria, en la que la formalizacidn de los viarios interiores presentan recogida
de pluviales mediante imbornales.

Estas redes interiores evacuan principalmente, al colector existente en el acerado sur de la Av.
Flota de Indias, que presenta una seccién GAL 1200x800HM, pasando a GAL 1400x900HM en el
frente de la explanada de aparcamiento para el metro.

En esta explanada, en su lateral norte, limitando con las vias del metro, existen sendos
colectores de 2000HA y de 2000HAPE, que recogen tanto la galeria anterior, como las redes
provenientes de Blas Infante.

Ademas, el colector de 2000HAPE, recoge un ovoide OV1800HA y un colector 1800HA que
atraviesan en diagonal bajo la explanada destinada a las cuadras de la feria y que provienen
tanto de las edificaciones de Tablada como del lateral norte de la Av. Juan Pablo II,
respectivamente.

El colector de 1800HA de la Avenida, discurre por los terrenos objeto de la ampliacion y recoge
a su vez, los colectores existentes en la calle Alfonso de Orleans y Borbdn, que se disponen bajo
los terrenos, con un 1200HA y en la calzada con un 900HA

2. Abastecimiento:
Respecto al abastecimiento, existen, tal y como se observa en la planimetria, redes que

discurren por el terreno que nos ocupa, siendo destacable la tuberia de 1600HACH que bordea
el sector pro el limite norte y este.

En el limite este, ademas, existen redes de 200FC y de 300FD.

3. Alumbrado:
En la actualidad, se disponen puntos de iluminacion en los acerados que delimitan el sector, en
los laterales norte, sury este.

En el interior, se dispone alumbrado en la explanada de aparcamiento del metro y en la
explanada destinada a cuadras durante la feria.

Durante la feria, este alumbrado se complementa con el alumbrado provisional del evento
festivo.

4. Electricidad:
En la actualidad existen 7 centros de transformacion que dan servicio mediante redes aéreas a
las instalaciones provisionales de las atracciones de feria y al alumbrado del aparcamiento.

También existe otra red area de distribucién que discurre sobre torres metalicas por el lateral
sur de la intervencion.
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3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.
OBJETIVOS DE LA ACTUACION

El objetivo de la actuacidn es la ordenacién de los terrenos considerados, para que se aumenten
el nimero de casetas a instalar durante la celebracién de la Feria de Sevilla.

Esto conlleva la reordenacion de los usos existentes, optimizando sus parametros y
adecudndolos a las necesidades reales.

PROPUESTA DE ORDENACION

Tal y como se aprecia en la documentacién gréfica, se propone la creacion de un espacio
destinado a nuevas casteas de la feria, en concreto, se ordenan un total de 220 nuevas casetas,
de forma que se generan unos nuevos viarios, con una tipologia y estructura similar a los
existentes en el Real, que se conectan a la calle Alfonso de Orleans y Borbdn, conocida como
Costillares durante la Feria.

Las casetas existentes en la actualidad que dan frente a Costillares, un total de 27, se trasladan
al lateral oeste de la nueva manzana creada, que queda delimitada hacia la Av. Juan Pablo I, con
un espacio destinado a mantenimiento.

La superficie de esta nueva zona es de unos 47.000m?,

La zona destinada a las atracciones quedaria conectada con la anterior en dos puntos,
ordenandose de manera similar a la actualidad, es decir, se formaliza una trama viaria donde se
distribuyen las distintas tracciones ordenadas en matriz. La superficie prevista para esta
actividad efimera es de unos 77.000m?, por lo que se incrementa un 10% la superficie actual.

Ademas, en el lateral norte, se reserva un espacio para la ubicacién del circo, con una superficie
prevista de 6.800m?. Este espacio, puede funcionar de forma independiente al resto, al poder
utilizar una explanada de aparcamiento para esta actividad con una superficie de 4.600m?.

En el lateral oeste de la zona de atracciones, se reserva un espacio destinado a aparcamiento de
los feriantes, con una superficie de 21.150m?, donde se disponen plazas de aparcamiento de
dimensiones acordes con los vehiculos que utilizan.

El acceso al aparcamiento serd exclusivo y se realiza desde la Av. Flota de Indias, a través del
propio recinto de atracciones.

En el extremo oeste, el espacio restante se divide entre la superficie destinada a las cuadras y
cocheras de caballos, con una superficie proyectada de unos 35.000m?.

Esta superficie se complementa con la destinada a aparcamiento publico, en el lateral de la
estacion de metro, con una superficie de unos 42.300m?,
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3.1. Trabajos previos a la ejecucion de las obras.

Previamente a la ejecucidn de la nueva ordenacidon e infraestructuras, es preciso realizar las
siguientes tareas:

- Levantamiento de las soleras y losas incompatibles con viarios y acerados previstos en
el proyecto.

- Fresado y demolicion de MBC para la formacidn de nuevos pavimentos

- Excavaciones de zahorras y terrenos diversos incompatibles con viarios y acerados
previstos en el proyecto.

- Demolicidn de bordillos por nuevas alineaciones

- Retirada de mobiliario urbano afectado

El material procedente de las demoliciones de soleras existentes en la parcela se tratara como
residuo procedente de la demolicidn. Su uso como capa de firme quedaria pendiente de los
ensayos y pruebas oportunas admitidas por la Direccidn Facultativa. Todos estos trabajos se
detallan en la documentacion grafica y en el presupuesto de este documento.

3.2. Movimiento de tierras.

Debido a que la nueva ordenacidn ya tiene la rasante fijada tanto en las conexiones con los
viarios exteriores como en las rasantes interiores, el movimiento de tierras sera inexistente y se
limitara a la excavacion del cajeado de los nuevos viales y zonas peatonales pavimentadas.

3.3. Firmesy pavimentos.

Sera necesario la realizacién de estudio geotécnico y un levantamiento topografia, que confirme
los criterios y pardmetros considerados en el presente documento.

Los pavimentos proyectados son los siguientes:

e Zona de ampliacién de casetas, adoquin de granito 15x30x10cm en calzada y albero
estabilizado con cal en acerados, con soleras de hormigdn para la base de las casetas;

e Zona de atracciones, aparcamiento y circo, firme terminado con MBC

e Zona de cuadras y caballos, explanada de albero estabilizado con cal.

Perimetralmente, el acerado proyectado se resolvera con la misma tipologia que el existente,
considerando el trazado del carril bici por el lateral oeste de la calle Costillares y la formacion de
vados de paso de vehiculos mediane adoquin de granito de 10x20x8cm.

Los bordillos de los nuevos viarios proyectados de la Feria, seran de granito de 12x30x80cm. El
resto, por cambio de pavimento y en los aceraos de los viario perimetrales existentes, seran de
hormigdn de 10x25x100cm.

En la documentacién grafica se realiza un estudio de las distintas secciones constructivas en
funcidén del tipo de pavimentacidn existente.

Geométricamente los nuevos viarios formalizados, dispondran de una calzada de 10 metros, y
acerados de anchura que varian desde los 8 metros del vial trasero a los 9,80m de los tres nuevos

prolongacién de los existentes.
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3.4. Saneamiento

La red general de Sevilla es del tipo unitario integrando en una Unica red aguas pluviales y
residuales. Para atender las demandas del sector se prevé una red que integra ambos efluentes.

Se disefia una nueva red para cada uno de las nuevas zonas proyectadas, manteniendo los
colectores de gran diametro y galerias existentes, salvo en Av. Flota de Indias, donde se proyecta
un colector general HA1.200mm en sustitucion del ovoide existente. El resto de viales se disefia
en PVC.

Las acometidas de las casetas serdn en gres 200mm y conservan la tipologia de la feria existente
(al fondo de la superficie).

El proyecto de urbanizacidn que desarrolle el presente Anteproyecto, debera fijar los caudales
de calculo cumpliendo con la Normativa Técnica de EMASESA, pudiendo modificar los didmetros

La nueva red cuenta con pozos de hormigdn ejecutados con piezas prefabricadas dispuestas
cada, al menos, 30 m y en los cambios de direccién y en las conexiones entre ramales. A ambos
lados de las calzadas de los viales proyectados, tanto del nuevo espacio ferial como de los
aparcamientos, se localizan imbornales para la recogida de aguas que conducen a los pozos.

Los elementos a emplear y su disposicion se realizara de acuerdo con las Nomas de EMASESA.

3.5. Red de Abastecimiento de agua.

Para la red de abastecimiento se disefia un ramal principal de FD150mm y se mantiene la
configuracién de acometidas a las casetas con FD80mm (al fondo de la superficie).

Se sustituye una arteria de FC200mm por fundicion ductil en C/costillares e igualmente de
FC1500mm por fundicién ductil en Avda Flota de Indias.

Se prevén los mecanismos para la manipulacién y mantenimiento de la red: valvulas, ventosa,
puntos de desaglie, tomas de agua e hidrante.

La disposicion de estos elementos se realizara de acuerdo con las normas de EMASESA.

3.6. Alumbrado Publico.

Se ha previsto la misma ornamentacién de alumbrado en la ampliacién de casetas que la
existente durante la celebracion de la Feria, es decir, sobre las aceras, se ha considerado 6 lineas
de farolillos cada 80cm y sobre la calzada poérticos de 4 lineas con bombillas cada 15cm. Este
alumbrado se complementa con farolas peatonales como en el resto del recinto ferial.

En las zonas de atracciones no se ha previsto alumbrado ya que cada atraccion dispone de su
propio alumbrado. En la zona de aparcamiento publico y de cuadras y caballos se proyectan
torres de 14m con 6 proyectores cada una. La interdistancia entre torres se fija en 40m.

La alimentacién, mando y proteccién de los circuitos se realizard desde nuevos cuadros
normalizado de alumbrado a emplazar cercano a los CT. El sistema serd telegestionado de
acuerdo con la normativa de alumbrado publico de la Gerencia de Urbanismo de Sevilla.
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La red constara de circuitos trifasicos (R-S-T), derivando desde la canalizacidn para alimentar a
los distintos receptores.

Transcurrira enterrado por el acerado y bajo tubo de polietileno de doble capa DN9Omm con
resistencia a la compresion 450N. Los tubos se instalardn protegidos en el interior de un dado
de hormigdn en masa HM-20, colocado el tubo en el centro, con al menos 10 cm de hormigén
bajo y sobre el tubo.

La canalizacidn debera tener tantos tubos como circuitos se proyecten.

La canalizacién con uno o dos tubos en acerado por donde no discurran vados tendra una
profundidad de 60cm y un ancho de 40 cm para dos tubos. En el caso de que existan vados, la
profundidad de la canalizacion para uno o dos tubos en una fila serda de 80cm y ancho 40cm,
encontrandose siempre los tubos protegidos mediante dado de hormigén en masa y colocados
en el centro del mismo.

En el caso de 4 tubos, se colocaran en dos filas, siendo la zanja de dimensiones 40x80cm en
acerado sin vados, en el caso de vados la canalizacion sera 50x100cm, siempre protegidos con
dados de HM-20.

En el caso de los dos tubos que forman parte de la canalizacion por lo que discurra la acometida
del centro de mando, deberan ser también de polietileno reticulado de doble capa DN160mm
450N en zanja de dimensiones 50x80 cm (ancho x profundidad), colocando los tubos sobre una
capa de hormigén en masa de 10 cm y protegidos mediante envoltura de 10 cm también de
hormigdén en masa sobre la generatriz superior de los tubos.

Las canalizaciones siempre dispondran sobre los tubos, a 25 cm sobre la generatriz superior de
los mismos, de una cinta de sefializacidon.

Se seguirdn todos los criterios del Servicio de Alumbrado Publico que se detallan a continuacién:

- El armario del centro de mando serd prefabricado de hormigdn tipo ORMA 17 o similar.

- El armario contendra los mecanismos sefialados en la normativa del Servicio.

- Los conductores eléctricos activos de los circuitos deberan disponer de terminales de
punta hueca para su conexion en las cajas de proteccidn o en los bornes de salida del
centro de mando, asi como los conductores en el interior del centro de mando.

- La garantia de las luminarias leds sera de 10 afios.

- Las luminarias leds, contendran los equipos de alimentacion y control (driver), unidades
de control mediante radiofrecuenciay dispositivos contra sobretensiones transitorias de
las luminarias leds.

- Los circuitos eléctricos de alumbrado entraran en funcionamiento o se apagaran
mediante contactores accionados por reloj astrondmico con analizador de red. Los
puntos de luz estaran telegestionados desde el centro de mando mediante unidades de
control con sistema de radiofrecuencia.

- La reduccién del flujo luminoso de las luminarias se realizara mediante equipos
electrénico de alimentacion y control (drivers) de potencia variable telegestionados. La
instalacion debera programarse para que en horario de invierno (del 1 de noviembre al
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== roRiDRCUns B Ingenerie

1 de abril) a partir de las 23.00 horas, se reduzca el flujo luminoso un 30%, a las 1.00
horas el flujo se reducird un 40% y una hora antes del encendido la instalacién vuelva a
lucir con el 100% del flujo. En horario de verano las horas a las que se realizaran los dos
escalones de reducido seran las 00.00 horas y las 2.00 horas.

La nueva instalacion de alumbrado publico deberd ser conectada a un solo centro de
transformacién. La potencia a solicitar a la compafiia distribuidora debe ser 5 kW en
tensién 3x230/400V, que incluird la potencia de la toma de corriente normalizada del
centro de mando 2x16A.

El valor de resistencia a tierra de cada pica medida con el terreno seco y de forma
individual deber ser como méximo de 20 ohmios y de cada linea equipotencial de tierra
como maximo de 10 ohmios. Todos los soportes deberan disponer de una pica de acero
cobreado de 300 micras didametro 14,6mm longitud 2000mm clavada en el terreno
verticalmente, con su extremo superior a un minimo de 50cm bajo la rasante y con cable
de enlace a tierra HO7V-K Cu 1x35mm2 v/a. La unién entre el extremo superior de la pica
y el cable de enlace se realizard mediante soldadura aluminotérmica. Dicho cable de
enlace se unird al borne de tierra del soporte. La instalacién debera tener tantas lineas
equipotenciales de tierra como circuitos se proyecten. Cada linea estara formada por un
conductor aislado HO7V-K Cu 1x16mm?2 v/a que partird del centro de mando e ira
conectandose en el borne de puesta a tierra de cada uno de los soportes que
pertenezcan a un mismo circuito, mediante terminales de ojal unidos al borne por
tornilloy tuerca de latéon M6 con arandela planay grower. Respecto a las luminarias, que
seran clase I, que se alimentan mediante una manguera RV-K Cu 3x2,5mm2, se
conectaran a tierra mediante el conductor verde amarillo de 2,5mm2 de la manguera
indicada. Dicho conductor se conectard mediante terminales al borne de tierra de la caja
de proteccion (que se fijara en el soporte) y dicho borne de tierra de la caja se conectara
mediante latiguillo RV-K Cu 1x6mm?2 v/a al borne de tierra del soporte. Al borne del
soporte se uniran mediante terminales de ojal independientes con tornillo M6 de latén,
tuerca y arandela plan y grower el cable de la pica de tierra, las lineas equipotenciales
de tierray el conductor de tierra de la caja de proteccion.

Las caidas de tensidon de los conductores de los circuitos deben calcularse con una
conductividad del cable a 70°C.

El calibre de todos los interruptores diferenciales tetrapolares que protegen los circuitos
eléctricos es de 4x10A.

La acometida eléctrica esta compuesta por un circuito Al XZ1 4x1x50mm?2 y la derivacion
individual por un circuito RZ1-K Cu 4x1x25mm2.

Los niveles de iluminancia de toda el drea peatonal de acceso publico sera clase de
alumbrado es S1 con un factor de mantenimiento de 0,75.

Entre los puntos de luz y centros de los alcorques o arboles se asegura al menos una
distancia de 6 m. Asi mismo, los puntos de luz se alejan de los puntos de luz.

La placay el fuste se protegeran mediante “recubrimiento placa y hasta 20cm de fuste
con 300 micras pintura tipo tipo interzone 954”.

Los basamentos de los puntos de luz que no son finales del circuito, tienen un tubo de
entrada y otro de salida PE DN90 mm. A los basamentos de los puntos de luz finales de
un circuito también se les deja un tubo de salida PE DN9Omm de longitud 1m sellado en
su extremo.
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En el basamento de un punto de luz sélo entran dos tubos de PE DN9Omm, ademds de
tubo para la puesta a tierra del soporte PE DN4AOmm.

Todos los circuitos eléctricos, en el tramo desde el centro del mando hasta el ultimo
punto de luz tienen una seccion formada por unipolares RV-K Cu 4x1x10mm2 + TT HO7V-
K 1x16mm2 v/a.

Los interruptores magnetotérmicos de proteccion de los circuitos eléctricos tendran un
calibre de 4x10A con poder de corte 15 KA.

Las picas presupuestadas deben ser de acero cobreado con 300 micras, con un didmetro
de 14,6mm y longitud 2000mm.

Los pernos deben ser acero S-275-JR galvanizados en caliente y arriostrados mediante
dos cercos soldados diam.10mm, los pernos deben tener en su extremo superior 120mm
de longitud roscada, de forma que sobresalgan sobre la cara superior del basamento
100mm, el extremo superior de los pernos quedara a 40mm bajo la rasante y la cara
superior del basamento a 140mm bajo la rasante.

La placa de aparellaje del centro de mando corresponde con el esquema unifilar
normalizado. El cuadro dispone de un interruptor automatico general caja moldeada
4x80A 25KA, con bloque de rearme (protegido mediante interruptor autom.
magnetotérmico 1P 6A 15kA), con bobina de disparo asociada a limitador de
sobretensiones permanentes (bobinas) con bloque de rearme con programacion del
nimero de rearmes (protegido mediante interruptor autom. magnetotérmico 2P 6A
15kA), con limitador de sobretensiones transitorias 230/400V 3P+N UP 1,2KV In 20kA
Imax 40kA protegido mediante interruptor autom. magnetotérmico 4x40A 15kA, con
dos contactores 4P 63A AC1, dos interruptores manuales de by-pass 4x40A, salidas
formadas cada una por un interruptor autom. magnetotérmico 4x10A 15kA y un
interruptor autom. diferencial 4x40A 300mA con bloque de rearme y funcién de
supervision del aislamiento del circuito aguas abajo, con una parte de mando formada
por un interruptor autom. diferencial 4x40A 30mA, con un reloj astronémico tipo
xeolum con analizador de red protegido mediante interruptor autom. magnetotérmico
4x6A 15kA, con toma de corriente 2x16A+TT y dos conmutadores para accionar
manualmente las bobinas de los contactores protegidos por interruptor autom.
magnetotérmico 4x16A 15kA, con ldampara de led protegida mediante interruptor
autom. magnetotérmico 2x6A 15kA, con sistema de telegestion mediante
radiofrecuencia conectado a toma de corriente 2x16A+TT protegida mediante
interruptor autom. magnetotérmico 2x6A 15kA. La placa deberd contener una caja de
proteccién formada por una envolvente de doble aislamiento con bases unipolares
cerradas (buc) 160A para las fases, con fusibles de 100A, y conexiéon amovible para el
neutro. Debera estar provista de un zdcalo para la instalacion de un equipo de medida
trifdsico.

Las arquetas de registro con tapas vistas se presupuestan con fabricas de ladrillo
enfoscadas y suelo de grava de acuerdo a los detalles normalizadas, disponiendo de
marcos y tapas normalizadas de Alumbrado Publico con resistencia C250. Las arquetas
ciegas, también deberan disponer de tapas de fundicién con resistencia C250.
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3.7. Energia eléctrica.

El proyecto contempla la ejecucion de una nueva red de Media y Baja Tension que de servicio a
la nueva ordenacién proyectada, tanto para la zona de casetas como de atracciones.

Red de media tension.

Se establecen dos puntos de conexién a la red existente de MT, identificados en la
documentacidn gréfica, al norte y al sur de la calle Costillares.

Desde estos dos puntos, se desarrolla una red mallada que conecta los distintos CT previstos
para ambas zonas y uno para la zona de aparcamientos. Funcionalmente la red se resuelve
mediante un circuito de distribucién en media tensidén que pasa por los nuevos viarios y acomete
alosCT

Los circuitos en M.T. estaran constituidos por un bucle subterraneo compuesto por una terna
de tres cables unipolares del tipo RHZ 0,6/1kV con conductor de aluminio de 3 x 1 x 240 AL 18/30
KV RHZ1. Los empalmes, derivaciones y terminaciones que hayan de realizarse seran del tipo
homologado por Endesa.

Al tender el cable de MT en la zanja se estara bajo tubo de PE de 200 mm de didametro,
cumpliendo la norma CNL002, asi como la Especificacion Técnica de Materiales de ENDESA n?
6700144 y, ademas, por la parte superior ird cubierta por una capa de tierra compactada que le
servira de proteccion para no ser tocado inadvertidamente al realizar otros trabajos en las
proximidades de su emplazamiento. Ademas, se colocaran cintas de sefializacion teniendo en
cuenta que su distancia minima al suelo serd de 10 cm y de 30 cm a la parte superior del cable.

La profundidad minima de la canalizacion debera ser de 900 mm en acera y de 1100 mm en
calzada a fin de preservar a estos circuitos de las incidencias que se desarrollan en el subsuelo
urbano, es decir, la construccidn de otras redes subterraneas eléctricas de B.T. de alumbrado
publico, las acometidas de redes subterraneas de B.T., y demads instalaciones de otros
organismos. A lo largo de todo el recorrido de las canalizaciones se dispondra tubos de
proteccion de reserva de las mismas caracteristicas de los indicados anteriormente.

Si fuese necesario se construirdn arquetas en todos los cambios de direccion de los tubos, asi
como en alineaciones superiores a 40 metros, de forma que ésta sea la maxima distancia entre
arquetas, asi como en los puntos donde sea necesario la realizacién de empalmes. Las arquetas
seran tipo A-2, salvo en tramos de alineacidn en los que se podrian instalar A-1. Los marcos y
tapas para arquetas cumplirdn con la Norma ONSE 01.01-14.

Para las tapas de fundicién modelo A-1, los marcos seran de fundicién independientemente de
su instalacién en acera o en calzada, para las tapas A-2 (dos tapas A-1 juntas) los marcos podran
ser también de perfilaria metalica galvanizada.

Los dispositivos de cubrimiento y cierre de fundicidn con grafito esferoidal, de uso en aceras y
calzadas, tendran la clasificacion de clase D400, o sea carga de control 400 kN, para todas las
tapas. Todas las piezas de fundicidn, estaran construidas con material de fundicion con grafito
esferoidal tipo 500-7 segun la Norma ISO 1083.
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Red de baja tension.

Se prevé linea de baja tensidn para atender a las distintas casetas de nueva disposicidon y a la
zona de atracciones, asi como el suministro del alumbrado publico. Las lineas partiran de los CT
proyectados. En la zona de las atracciones se distribuird mediate postes con cajas de conexién
tipo BUC y cajas de seccionamiento en cierre de anillos. Para la zona de ampliacién de casetas,
la nueva red de BT se dispone enterrada bajo tubo hasta los postes de acero previstos frente a
las casetas que suministran a un conjunto de ellas, disponiendo en cada uno, cajas de salida
BUC-160 para cada caseta.

Los circuitos en B.T. estaran constituidos por un bucle subterraneo compuesto por una terna de
tres cables unipolares del tipo RHZ 0,6/1kV con conductor de aluminio de 3 x 1 x 240 + 1x150 AL
0,6/1 KV RHZ1. Las canalizaciones se ejecutaran mediante tubos de 160 mm de diametro.

Los elementos de la red y su disposicidn se realizaran de acuerdo con las Normas de la empresa
responsable del suministro eléctrico.

Criterio de disefio.

El criterio seguido en la asignacion de potencias, es distribuir entre todas las casetas que
componen la ampliacidn de la feria las potencias de los 3 centros dobles de 2x1.000 KVA.

3.8. Arbolado.

Se ha previsto la plantaciéon de arbolado que proporcione sombra a los acerados de nueva
formacidn de la zona de casetas y en las tres nuevas dreas de aparcamiento.

La especie considerada es la Celtis Australis, con un total de 169 ejemplares, si bien, esto deberd
ser consensuad con el Servicio de Parques y Jardines del Ayuntamiento de Sevilla.

Se plantara con la distribucidn prevista en planos.

Los alcorques tendran las dimensiones previstas en plano. Las cuatro caras de los alcorques
estardn envueltas por mallas antiraices.

Para las labores de suministro de plantas, preparacién del terreno, implantacién de la planta 'y
mantenimiento postplantacidn se seguiran los criterios del Plan Director de Arbolado de Sevilla
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4. PRESUPUESTO ESTIMADO EJECUCION DE LAS OBRAS.

Cap n21
Cap n92
Cap n23
Cap n?4
Cap n95
Cap n26
Cap n27
Cap n28
Cap n99

Cap n?10

TRABAJOS PREVIOS Y DEMOLICIONES

RED DE SANEAMIENTO

RED ABASTECIMIENTO DE AGUA
INSTALACION DE ELECTRICIDAD
RED ALUMBRADO PUBLICO
PAVIMENTACIONES

ZONA VERDE-ESPACIOS LIBRES
SEGURIDAD Y SALUD

CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS
GESTION DE RESIDUOS

13% Gastos Generales

6% Beneficio Industrial

TOTAL PRESUPUESTO LICITACION
21% IVA

TOTAL PRESUPUESTO LICITACION IVA INCLUIDO

1.923.537,06
2.853.227,81
664.723,15
6.901.205,16
1.198.743,89
8.320.119,96
52.289,00
264.791,47
229.832,00
574.347,41

TOTALPEM  22.982.816,91

2.987.766,20
1.378.969,01

27.349.552,12
5.743.405,95
33.092.958,07

Asciende el presupuesto de Licitacion, con IVA incluido, a la expresada cantidad de treinta y tres

millones noventa y dos mil novecientos cincuenta y ocho euros con siete céntimos.

Sevilla Abril de 2.025

Fdo: Javier Be
ICCP Redactor del Proyecto
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PLANOS
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ESTADO ACTUAL

PROPUESTA DE ORDENACION
PAVIMENTACION PROYECTADA. DETALLES
INFRAESTRUCTURAS URBANAS EXISTENTES
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1. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO

El objetivo de la actuacidn es la ordenacion de los terrenos considerados, para que se
aumenten el nimero de casetas a instalar durante la celebracion de la Feria de Sevilla.

Esto conlleva la reordenacion de los usos existentes, optimizando sus parametros y
adecudndolos a las necesidades reales.

El Plan General de Ordenaciéon Urbanistica (PGOU) de Sevilla, aprobado
definitivamente el 19 de julio de 2006, clasifica los terrenos afectados por el anteproyecto
como suelo urbano no consolidado, estableciendo una ficha de planeamiento de desarrollo y
gestion denominada SOU-DR-01, LOS GORDALES.

Segun el punto cuarenta y siete del articulo 235 del Decreto-ley 3/2024, de 6 de
febrero, por el que se adoptan medidas de simplificacion y racionalizacidn administrativa
para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con la Administracion de la Junta de
Andalucia y el impulso de la actividad econdémica en Andalucia, en el que se modifica el
Anexo | de la Ley 72007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia (LGICA), la actuacidn que se pretende llevar a cabo se
encuentra sometida a CA (Anexo ll): Calificacion ambiental que incluye el resultado de la
evaluacion de impacto ambiental simplificada, de acuerdo con lo establecido en la Ley
212013, de 9 de diciembre, con las adaptaciones a la misma recogidas en esta Ley y sus
desarrollos reglamentarios. En concreto se incluye en el epigrafe 25 del Anexo | de la GICA.

Proyectos de urbanizaciones, incluida la construccion de centros comerciales y
aparcamientos, en suelo urbano.

En cuanto a los contenidos del Documento Ambiental de Calificacion ambiental
(Anexo Il) el Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero dice:

“Articulo 44 bis Especificaciones del procedimiento de calificacion ambiental que deba incluir
el resultado de la evaluacion de impacto ambiental simplificada.

1. Cuando una actuacion sometida a calificacion ambiental deba incluir el resultado
de la evaluacion de impacto ambiental simplificada, de acuerdo a lo establecido en el articulo

'®) IBERMAD 3
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42, los titulares de actividades sujetas al trdmite de calificacion ambiental dirigirdn al
Ayuntamiento, junto con los documentos necesarios para la solicitud de la licencia municipal,
al menos, la siguiente documentacion:
a) Un proyecto técnico.
b) Sintesis de las caracteristicas de la actividad o actuacion para la que se solicita la
licencia.
¢) Un documento ambiental que contendrad la informacion recogida en el articulo 45
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.
d) Aquellos otros documentos que el Ayuntamiento exija con arreglo a su propia
normativa.......”
2. CARACTERISTICAS Y UBICACION DEL PROYECTO
2.1 Caracteristicas fisicas del proyecto
El objetivo del Proyecto objeto del presente Documento Ambiental es definir los
trabajos de urbanizacion e instalaciones que seran necesarios para la AMPLIACION DEL
RECINTO FERIAL DE SEVILLA.
Para el desarrollo de los trabajos, se toma como base la ordenacién de los terrenos
objeto de ampliacién, acordada con la Gerencia de Urbanismo de Sevilla con fecha junio
2.024.
La ordenacion de los terrenos permitira un aumento en el nimero de casetas a
instalar durante la celebracidn de la Feria de Sevilla, para ello se reordenaran los usos
existentes, optimizando sus parametros y adecuandolos a las necesidades reales.
El sector previsto para la ampliacidn tiene una superficie de 242.627m? y contiene:
- Zona nuevas casetas.
- Zona atracciones.
- Zona aparcamiento feriantes.
- Zona aparcamiento rotacional pubico en general.
&
®)|BERMAD 4
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- Zona Circo.
- Zona caballos

El Proyecto propone la creacidn de un espacio destinado a nuevas casteas de la feria,
en concreto, se ordenan un total de 220 nuevas casetas, de forma que se generan unos
nuevos viarios, con una tipologia y estructura similar a los existentes en el Real, que se
conectan a la calle Alfonso de Orleans y Borbdn, conocida como Costillares durante la Feria.

Las casetas existentes en la actualidad que dan frente a Costillares, un total de 27, se
trasladan al lateral oeste de la nueva manzana creada, que queda delimitada hacia la Av. Juan
Pablo II, con un espacio destinado a mantenimiento.

La superficie de esta nueva zona es de unos 47.000m>.

La zona destinada a las atracciones quedaria conectada con la anterior en dos puntos,
ordenandose de manera similar a la actualidad, es decir, se formaliza una trama viaria donde
se distribuyen las distintas tracciones ordenadas en matriz. La superficie prevista para esta
actividad efimera es de unos 77.000m>, por lo que se incrementa un 10% la superficie actual.

Ademas, en el lateral norte, se reserva un espacio para la ubicacién del circo, con una
superficie prevista de 6.800 m’. Este espacio, puede funcionar de forma independiente al
resto, al poder utilizar una explanada de aparcamiento para esta actividad con una superficie
de 4.600 m>.

En el lateral oeste de la zona de atracciones, se reserva un espacio destinado a
aparcamiento de los feriantes, con una superficie de 21.150 m?, donde se disponen plazas de
aparcamiento de dimensiones acordes con los vehiculos que utilizan.

El acceso al aparcamiento serd exclusivo y se realiza desde la Av. Flota de Indias, a
través del propio recinto de atracciones.

En el extremo oeste, el espacio restante se divide entre la superficie destinada a las
cuadras y cocheras de caballos, con una superficie proyectada de unos 35.000 m>.

Esta superficie se complementa con la destinada a aparcamiento publico, en el lateral
., .. 2
de la estacién de metro, con una superficie de unos 42.300 m*.
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Figura 1. Propuesta de Ordenacion. Fuente: Plano 03 del Anteproyecto.

2.2 Ubicacion del proyecto

El término municipal de Sevilla se encuentra ubicado en la provincia de Sevilla, en la
margen izquierda del rio Guadalquivir en su mayor parte. En el entorno de Sevilla hay una
campifia de tierras marismefias y una zona elevada que conforma la comarca del Aljarafe,
muy vinculada con la ciudad por ser la zona de expansion residencial de Sevilla.

El término municipal de Sevilla, de 140,8 Km* de extensién, limita al Norte con La
Rinconada, La Algaba y Santiponce; al Este con Alcald de Guadaira; al Sur con Dos Hermanas
y Gelves y por el Oeste, San Juan de Aznalfarache, Tomares y Camas.

—
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Los terrenos previstos para la ampliaciéon proyectada se sitlan al oeste del actual
recinto ferial, sobre suelos de titularidad publica, segun el PGOU de Sevilla.

El PGOU de Sevilla clasifica los terrenos como suelo urbano no consolidado,
estableciendo una ficha de planeamiento de desarrollo y gestién denominada SOU-DR-01,
LOS GORDALES.

El sector considerado para la ampliacidn tiene una forma poligonal irregular con 4
linderos:

- Hacia el sur, con una longitud aproximada de 795 m, con la Av. Juan Pablo Il.

- Hacia el norte, con una longitud aproximada de 595 m con la Av. Flota de Indias.

- Hacia el este, con una longitud aproximada de 280 m con la calle Alfonso de Orleans y
Borbdn.

- Hacia el oeste, con una longitud aproximada de 545 m con el sistema ferroviario de la
linea del metro y la propia estacion.

La superficie segtin medicién de planimetria municipal es de 242.627m?>

El ambito de actuacion se encuentra parcialmente urbanizado, destindndose al uso
efimero de las instalaciones y servicios durante los dias en los que se celebra la Feria de
Sevilla, en concreto, este espacio se destina a la ubicacion de las atracciones de feria y zona
de aparcamientos. Existe una pequefia banda hacia la calle Alfonso de Orleans y Borbdn,
donde se instalan diversas casetas de feria. En el extremo oeste, se dispone una explanada
que se divide en un amplio espacio para las cuadras de los animales durante la feria y otro
espacio cercano a la estacion de metro, destinado a aparcamiento en superficie para los
usuarios de esta linea.
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Figura 2. Localizacion del proyecto Ciudad de Sevilla
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3. EXPOSICION DE LAS PRINCIPALES ALTERNATIVAS ESTUDIADAS.

3.1 Examen de Alternativas del Proyecto

En este apartado se lleva a cabo un estudio de las alternativas propuestas, asi como el
analisis de la adecuacidn de estas al medio.

3.1.1 Principales Alternativas Estudiadas

Se plantean 2 alternativas:

¢ Alternativa 0 o de no ejecucidn, que consiste en la no ampliacién del recinto ferial.

En aplicacién del articulo del articulo 45.1.c) de la Ley 212013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, debe considerarse la alternativo cero o de no realizacion del proyecto.

La alternativa cero contempla la posibilidad de no llevar a cabo la actuacion. Esta
alternativa supone una consideracion fundamental y debe ser incluida en el andlisis de
alternativas de cualquier documento de andlisis de incidencia ambiental.

Légicamente, optar por esta alternativa no genera alteracidon alguna, conservando
todos y cada uno de sus parametros originales, tanto naturales, como artificiales. Pero se
perderia la oportunidad de reordenar los usos existentes, optimizando sus parametros y
adecuandolos a las necesidades reales.

La Alternativa 0 supone una privacién, al no atender a la demanda real, existiendo
listas de espera que engrosan actualmente cerca de 1.300 casetas.

Se descarta esta Alternativa por suponer una opcidn que desaprovecha la posibilidad
de dotar al recinto ferial de una nueva ordenacion que permita dar respuesta a la numerosa
demanda de casetas.

El no desarrollo del proyecto seria por tanto incompatible con los intereses de la
Ciudad de Sevilla.
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e Alternativa 1, que consiste en la reordenacion de los usos existentes en el sector del
recinto ferial de Sevilla, optimizando sus parametros y adecuandolos a las
necesidades reales de la ciudadania, obteniéndose espacio para un total de 220
nuevas casetas.

Tal y como se describe en el apartado de 2.1, la Alternativa 1 consiste en la creacién
de un espacio destinado a nuevas casteas de la feria, en concreto, se ordenan un total de 220
nuevas casetas, de forma que se generan unos nuevos viarios, con una tipologia y estructura
similar a los existentes en el Real.

3.1.2 Justificacidn de la Alternativa Seleccionada

Como ya se ha mencionado se descarta la Alternativa O por suponer una opcidn que
desaprovecha la posibilidad de cubrir la necesidad de dotacién que requiere la ciudadania
sevillana.

Con la Alternativa 1 se pretende reordenar el recinto ferial para ampliar el nimero de
casetas, de forma que se generan unos nuevos viarios, con una tipologia y estructura similar
a los existentes en el Real.

La ampliacion incidira de forma significativa en toda la Ciudad de Sevilla, entre otros
factores por:

= La ampliacién permitira satisfacer la creciente demanda de casetas, lo que se
traducira en una mayor oferta de actividades y servicios durante la Feria de Abril. Esto
beneficiara tanto a los tradicionales caseteros como a nuevos solicitantes.

= Una distribucion mas eficiente del espacio permitird un mejor flujo de personas,
evitando aglomeraciones y facilitando el acceso a todos los rincones del recinto.

= la construccidn y el mantenimiento de las nuevas instalaciones crearan numerosos
puestos de trabajo, tanto durante la fase de construccion como durante la
celebracion de la Feria.
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= Una Feria mas grande y moderna atraerd a un mayor nimero de visitantes, tanto
nacionales como internacionales, lo que se traducird en un incremento de los

ingresos por turismo.

= La ampliacidn del recinto ira acompafiada de la mejora de los servicios basicos, como
el suministro de agua, electricidad y saneamiento, lo que garantizard un mejor
funcionamiento de la Feria.

Por todo lo anteriormente expuesto se considera que la Alternativa 1 es la solucién
mas ventajosa para la ciudad de Sevilla.

4. ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES QUE PUEDAN VERSE AFECTADOS DE MANERA
SIGNIFICATIVA POR EL PROYECTO

Las caracteristicas ambientales del ambito de los Proyecto se presentan de modo
sucinto a continuacion.

4.1.1 Clima

El clima de Sevilla es mediterraneo levemente continentalizado, con precipitaciones
variables, veranos secos muy calidos e inviernos suaves. Segun la clasificacién climéatica de
Kdppen, corresponde a un clima Csa. La temperatura media anual es de 17,7 °C, una de las
mayores de Europa. Enero es el mes mas frio con una media de temperaturas minimas de 5,7
°C; y julio es el mes mas caluroso, con una media de temperaturas maximas diarias de 34°C.
Se superan los 45 °C varias veces al afio.

El nimero de dias a lo largo del afio con helada es inferior a 10, con grandes
diferencias de un afio a otro. Los dias de lluvia en un afo son del orden de 60 a 70 dias,
centrandose en invierno, algo en la primavera y el resto en otofio.

El rasgo climético tipico es la sequia: julio y agosto con escasas lluvias, mientras que
junio y septiembre son meses biolégicamente secos. El nimero de horas de sol al afio es de
unas 2900.

'® |BERMAD 1

Cédigo Seguro De Verificacion b6CgCXwHs UNOS+Zj REMit w== Estado Fechay hora
Firmado Por Andres Salazar Leo Firmado 28/05/2026 17:40:49
Observaciones Péagina 89/160
Url De Verificacién https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ b6CgCxwHs UNOS+Zj REMIt w==

(G

-

BOLETIN

Pagina 89 de 160 Pagina 234 de un total de 325

CVE: BOP-SE-2026-105033

les 03 de junio de 2026

- miérco

N° 105

de la provincia de Sevilla


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/b6CgCXwHsUN0S+ZjREMdtw==

(o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (DOCUMENTO AMBIENTAL) EN EL MARCO DE LA CALIFICACION AMBIENTAL (ANEXO I1)
DE PROYECTO DE AMPLIACION DEL RECINTO FERIAL DE SEVILLA

Diputacion

Sevilla

La humedad relativa se mantiene en un valor medio alto, debido a la influencia del
Rio Guadalquivir, lo que hace que la sensacidn térmica aumente (bochorno) sobre todo en
los meses de verano.

En cuanto a los vientos prevalecen de direccion NE en los meses de enero y febrero,
haciéndose en los siguientes meses mas patentes los de direccion SO, que llegan a ser
predominantes en el periodo entre los meses de mayo y agosto, volviendo entonces a
predominar los de direccion NE.

4.1.2 Relieve

La ciudad, se caracteriza por un relieve predominantemente plano, con una altitud
media de apenas 11 metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.). En algunos puntos de la ciudad
se alcanzan hasta los 20 m.s.n.m. La ciudad se encuentra ubicada en la depresién del
Guadalquivir, una amplia llanura aluvial formada por los sedimentos depositados por el rio a
lo largo de miles de afios.

La plaza donde se ubicard el aparcamiento es practicamente llana, con presencia de
arbolado ornamental, presentando algunos ejemplares un porte medio. La altitud de la zona
es de 8 m.s.n.m. aproximadamente en todo el entorno.

4.1.3 Hidrologia

La ciudad esta enclavada en el curso bajo del rio Guadalquivir, el area metropolitana
se caracteriza por la confluencia de los regimenes fluvial y marino. El régimen fluvial se
caracteriza por importantes oscilaciones temporales, reflejo del régimen pluviométrico
correspondiente al clima mediterraneo, con matices oceanicos, y de las caracteristicas
topograficas y morfoldgicas de la cuenca receptora. Este régimen entrafia un gran riesgo para
Sevilla ya que se traduce bien en periodos de sequia coincidiendo con la época estival, bien
en frecuentes avenidas invernales.

La hidrologia del darea metropolitana de Sevilla, que se organiza en torno al eje que
constituye el rio Guadalquivir, se caracteriza por:
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= Confluencia de varios colectores secundarios de importancia como el Rivera de
Huelva, el Guadaira o el Tamarguillo.

= Estrangulamiento natural del corredor aluvial del Guadalquivir a su paso por Sevilla,
acentuado por la ubicacion de la ciudad y el trazado de sus muros de defensa.

= Marcada incidencia antrépica en la red de drenaje.
= Escasez de pendiente y gran amplitud de la llanura aluvial del rio.

= Existencia de numerosos arroyos que drenan las cuencas del Aljarafe y Alcores con
funcionamiento torrencial y una capacidad de evacuacién de sus avenidas variable en
funcion de la altura de la lamina de agua en el Guadalquivir.

Las crecidas mas frecuentes del rio activan los cauces de aguas altas (Quijano y Madre
Vieja de la Rivera de Huelva) produciendo desbordamientos parciales, pero en general, no
existen dificultades importantes en el desagiie de agua. Con caudales de hasta 5000 m>/s, el
nivel de aguas alcanza las llanuras de inundacién y los diques y muros de defensa impiden
que la avenida alcance la ciudad.

Los primeros efectos de la crecida sobre la zona inundable recaen sobre las
actividades econdmicas y los asentamientos no defendidos del tramo de San Juan - Gelves
mientras que avenidas mayores afectarian a la totalidad de los asentamientos del Valle del
Guadalquivir.

En cuanto a la calidad del agua del Guadalquivir en su tramo sevillano ha mejorado
notablemente en las Ultimas décadas gracias a la inversion en infraestructuras de
saneamiento y depuracion. Sin embargo, aun persisten algunos problemas de contaminacion
puntual por vertidos urbanos e industriales.

En cuanto a su hidrologia subterranea, todo el nucleo de Sevilla se situa sobre el
acuifero aluvial del Guadalquivir. Se extiende en una franja a lo largo del cauce de dicho rio.
Dentro de la provincia de Sevilla, comprende una superficie de unos 200 km? desde el limite
con la provincia de Cdrdoba, al Norte, hasta la poblacidn de La Puebla del Rio, al sur.
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El agua estd, en general, muy deteriorada en todo el acuifero, conteniendo en
disolucion elementos con concentraciones superiores a los pardmetros admisibles
legalmente.

La contaminacidn procede, fundamentalmente, de los compuestos quimicos
(fertilizantes y pesticidas) usados para la agricultura, entre los que destacan los nitratos por
su alta concentracion y su variabilidad, directamente relacionada con la pluviometria.

Las concentraciones de cloruros y sulfatos permanecen mas estables en el tiempo y
en niveles proximos a los maximos permitidos para consumo humano.

Las mayores concentraciones en sulfatos se dan en las zonas mas préximas al rio, lo
que manifiesta que el incremento se produce en el sentido del flujo y directamente
relacionado con el tiempo de permanencia en el acuifero. Por el contrario, los nitratos
disminuyen por efecto de una mayor dilucién en las zonas de mayor recarga, originada por el
excedente de riegos.

De todo lo expuesto, se deduce que el acuifero presenta un alto grado de
vulnerabilidad ante todo tipo de contaminacién superficial, con una rapida distribucion en
todo él.

4.1.4 \Vegetacion

A pesar de ser una ciudad grande y cosmopolita, Sevilla conserva una estrecha
conexidn con la vegetacidn, presente en sus numerosos parques, jardines, patios y arboledas
que ocupan las calles y plazas. En la actualidad Sevilla cuenta con mas de 670 Has. de zonas
verdes que se estan incrementando continuamente con el desarrollo del llamado Cinturén
Verde mediante la recuperacién de solares degradados en el entorno de la SE-30. En la
actualidad se cumple las recomendaciones de la Unién Europea, con una ratio de 10,86 m?
por habitante.

Alo largo de los siglos, la ciudad ha sido influenciada por diferentes culturas, lo que se
refleja en la variedad de especies vegetales que se encuentran en sus calles y espacios
verdes.
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Entre las especies autdctonas destacan encinas, alcornoques, olmos, quejigos, fresnos
y sauces, propios del bosque mediterraneo. Ademas, crecen aromaticas como el romero, el
tomillo y la lavanda, en sus parques y jardines también aparecen flores silvestres como las
amapolas y los jacintos.

El legado histdrico de Sevilla ha traido consigo la introduccién de especies de todo el
mundo. Naranjos, limoneros, palmeras datileras y cipreses son algunos ejemplos de especies
que pueden encontrarse en calles y sus espacios libres.

Mds de 750 especies y variedades vegetales de varias partes del mundo se hallan
integradas en la ciudad.

Los jardines histéricos de la ciudad presentan un amplio muestrario de diferentes
estilos y tamafios con especies exdticas, como en los Jardines de los Reales Alcazares, el
Parque de Maria Luisa, el Parque de las Delicias, el Jardin Americano o el Parque del Alamillo.
En ellos es posible encontrar arboles como eucaliptos, arboles del caucho, magnolias,
ademas de acacias blancas y jacarandas.

En la plaza donde se situara el aparcamiento la especie mas destacada son los
naranjos amargos, entre otras.

4.1.5 Fauna

La diferente tipologia de los espacios verdes de Sevilla va a suponer una gran
diferencia en las especies animales que se van a encontrar en cada uno. Asi, el casco antiguo
con su rosario de placitas va a presentar una fauna muy distinta de la que se encuentran en
los jardines historicos proximos a este casco antiguo, y estos a su vez seran diferentes a los
parques urbanos mas proximos al borde urbano, a las margenes de los rios Guadalquivir y
Guadaira, o por ultimo a La Corchuela.

De las cinco clases existentes de vertebrados, los mejor representados en las zonas
verdes de Sevilla son las aves, y por tanto las mas estudiadas, del resto de los grupos los
datos son escasos cuando no inexistentes.
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Las aves son, por tanto, el grupo mas numeroso y visible de la fauna sevillana. En los
parques y jardines algunas de las especies que puede encontrarse son gorriones, mirlos,
palomas, tordos, jilgueros, verderones y ruisefiores, que amenizan la ciudad con sus cantos.
En las zonas humedas habitan patos, garzas y gaviotas, mientras que en los arboles anidan
cigliefias y buhos.

La fauna de Sevilla se beneficia de la presencia de diversos ecosistemas urbanos que
le proporcionan refugio, alimento y agua. Los arboles que ocupan las calles y plazas de Sevilla
no solo proporcionan sombra y belleza, sino que también sirven de refugio y alimento para
aves e insectos.

5. EVALUACION DE LOS EFECTOS SIGNIFICATIVOS DE LOS PROYECTOS

5.1 Analisis de los residuos, vertidos y emisiones

5.1.1 Residuos

Previamente a la ejecucién de la nueva ordenacidn e infraestructuras, es preciso realizar
las siguientes tareas:

- Levantamiento de las soleras y losas incompatibles con viarios y acerados previstos en

el proyecto.

- Fresado y demolicién de MBC para la formacidn de nuevos pavimentos

- Excavaciones de zahorras y terrenos diversos incompatibles con viarios y acerados

previstos en el proyecto.

- Demolicidn de bordillos por nuevas alineaciones

- Retirada de mobiliario urbano afectado El material procedente de las demoliciones de

soleras existentes en la parcela se tratara como residuo procedente de la demolicién.

Su uso como capa de firme quedaria pendiente de los ensayos y pruebas oportunas

admitidas por la Direccion Facultativa.

Debido a que la nueva ordenacidn ya tiene la rasante fijada tanto en las conexiones con
los viarios exteriores como en las rasantes interiores, el movimiento de tierras serd
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inexistente y se limitara a la excavacion del cajeado de los nuevos viales y zonas peatonales
pavimentadas.

El Real Decreto 1052008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion
de los residuos de construccion y demolicion, establece, para los casos dispuestos en su
articulo 3, la obligacion de incluir en los Proyectos de Construccidn, un estudio de gestién de
residuos de construcciéon y demolicién (E.G.R.), cuyo contenido minimo se contempla en el
articulo 4. La disposicidn transitoria Unica establece que el Real Decreto se aplicara a los
proyectos cuya aprobacidn se efectle a partir del 14/02/2009. De acuerdo con lo anterior, el
Proyecto Constructivo de la AMPLIACION DEL ACTUAL RECINTO FERIAL SEVILLA deberd
contener un Plan de Gestion de Residuos.

En esta normativa se establecen los requisitos minimos de la produccién y gestion de
los residuos de construccion y demolicidon (RCD’s), con objeto de promover su prevencion,
reutilizacidn, reciclado, valorizacion y el adecuado tratamiento de los destinados a
eliminacion.

El anteproyecto en su avance de presupuesto ha valorado la gestién de los residuos
en 383.755,74€.

5.1.2 Vertidos

En fase de obras, durante el movimiento de tierras y la adecuacién del terreno, el
suelo puede verse afectado por la posible contaminacidn debida a vertidos accidentales, a un
manejo inadecuado de determinados residuos o a la realizacién incorrecta de una serie de
operaciones (cambios de aceite, roturas de latiguillos, etc.).

Los vertidos accidentales en obras de construccion pueden tener graves
consecuencias para el medio ambiente, afectando tanto al suelo como a las aguas
subterraneas. Por lo que deberan disefiarse una serie de medidas correctoras que minimicen
y/o eliminen el riesgo de contaminacién por vertidos accidentales durante la fase de obra.
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En la fase de explotacién ni los suelos, ni las aguas subterraneas deberan verse
afectados, la zona estard debidamente pavimentada. Los pavimentos proyectados son los
siguientes:

- Zona de ampliacién de casetas, adoquin de granito 15x30x10cm en calzada y albero
estabilizado con cal en acerados, con soleras de hormigdn para la base de las casetas;

- Zonade atracciones, aparcamiento y circo, firme terminado con MBC

- Zonade cuadras y caballos, explanada de albero estabilizado con cal.

Por otro lado, el Proyecto disefia una nueva red para cada una de las nuevas zonas
proyectadas, manteniendo los colectores de gran diametro y galerias existentes, salvo en Av.
Flota de Indias, donde se proyecta un colector general HA1.200mm en sustitucidn del ovoide
existente. El resto de los viales se disefia en PVC.

El proyecto de urbanizacién que desarrolle el anteproyecto debera fijar los caudales de
calculo cumpliendo con la Normativa Técnica de EMASESA, pudiendo modificar los didmetros

5.1.3 Emisiones

Las labores de levantamiento de las soleras, fresado, demolicion de MBC,
excavaciones de zahorras y terrenos diversos y retirada de mobiliario urbano afectado,
conllevara un incremento en las emisiones de particulas de polvo durante la fase de obras.
También se puede producir este impacto durante el transporte de materiales sobrantes a
través de camiones de no tomar las oportunas medidas protectoras. Por ultimo, el acopio
temporal de material, tanto para su posterior traslado o para su uso en la propia obra puede
ser otro foco de generacion de particulas de polvo, debiendo aplicarse asimismo medidas
protectoras para evitar esta afeccién. Por otra parte, estas emisiones de polvo seran
temporales, desapareciendo cuando finalicen las obras.

También se producirdn emisiones de gases procedentes de la oxidaciéon de los
combustibles utilizados en los motores de la maquinaria de obra y vehiculos de transporte, a
pesar de ello no se prevé que superen los niveles permitidos por la normativa en calidad del
medio ambiente atmosférico.
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La utilizacidn de maquinaria pesada y la circulacion de vehiculos y operarios con
motivo de la obra provocara un aumento en los niveles de ruido de la zona. Estos suelen
tener una naturaleza intermitente y diversa intensidad y frecuencia. Como resultado su
transmision puede ocasionar, un aumento en los niveles de inmisién actuales, constituyendo
uno de los impactos mas advertidos por la poblacién.

La contaminacion acustica en fase de obra puede considerarse de accién moderada
sobre el medio dado que estd localizada en espacio y tiempo. Sera facilmente absorbida por
el medio circundante y se podrd mitigar adoptando una serie de medidas protectoras y
correctoras.

5.2 Identificacion de los efectos significativos del Proyecto

Los factores ambientales receptores de impacto son todos aquellos elementos o
componentes del entorno que pueden ser objeto de algun tipo de perturbacion, directa o a
través de complejos mecanismos de interaccion como consecuencia de las actividades que se
llevaran a cabo en la fase de obras, principalmente, y en la de funcionamiento,
posteriormente.

5.2.1 Elser humano

Segun la Organizacion Mundial de la Salud, la salud ambiental esta relacionada con
todos los factores fisicos, quimicos y bioldgicos externos de una persona. Es decir, engloba
factores ambientales que podrian incidir en la salud y se basa en la prevencién de las
enfermedades y en la creacidn de ambientes propicios para ese “estado saludable”.

Las obras necesarias para la ampliacion pueden ocasionar molestias temporales sobre
las poblaciones mas préximas, por las propias obras y por el trafico de vehiculos y de
magquinaria pesada.

Durante la fase de construccién de la ampliacién del recinto ferial se podrian producir
efectos directos negativos sobre la poblacion residente en su entorno préoximo debidos a
molestias de diversa naturaleza: ruido, generacién de polvo, circulacidn de vehiculos, etc. El
alcance de los efectos es funcidn de su naturaleza y de la intensidad o potencia de la emision
o cambio en las circunstancias ambientales que supone.
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Por el contrario, se puede decir que en la fase de funcionamiento se producen
impactos positivos sobre el ser humano. Se producira un importante incidencia econdmica y
social, la ordenacidn de los terrenos permitira un aumento en el nimero de casetas a instalar
durante la celebracidn de la Feria de Sevilla, para ello se reordenaran los usos existentes,
optimizando sus parametros y adecuandolos a las necesidades reales.

La ampliacién del recinto ferial responde a una creciente demanda social de espacios
para disfrutar de la Feria de Sevilla. Este proyecto no solo satisfara las numerosas solicitudes
de casetas, sino que también fomentard la convivencia y el encuentro entre los sevillanos.

5.2.2 Flora

El anteproyecto no propone la eliminacién de ningln ejemplar arbdreo presente en el
ambito, por el contrario, plantea la siembra de arbolado que proporcione sombra a los
acerados de nueva formacion de la zona de casetas y en las tres nuevas dareas de
aparcamiento.

La especie considerada es la Celtis australis, con un total de 169 ejemplares, si bien,
esto deberd ser consensuad con el Servicio de Parques y Jardines del Ayuntamiento de
Sevilla.

Las cuatro caras de los alcorques estaran envueltas por mallas antiraices.

Para las labores de suministro de plantas, preparacion del terreno, implantacién de la

planta y mantenimiento postplantacion se seguirdan los criterios del Plan Director de
Arbolado de Sevilla

5.2.3 Fauna

La fauna que podra verse mas afectada por las obras de construccién, son las aves
que se refugian en los arboles del actual recinto ferial.
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La presencia de personal y maquinaria para la ejecucion de las obras conlleva
molestias sobre la fauna que de forma habitual utiliza esa zona. Esas molestias se traducen
en pequeiios desplazamientos de la fauna, aunque en determinadas épocas (reproduccién)
pueden afectar seriamente a los individuos, el grupo faunistico que puede sufrir mayores
molestias durante el periodo reproductor es la avifauna.

Durante la fase de obra las aves podrian sufrir una incidencia directa que daria lugar a
dispersion de ejemplares por alteracién del habitat, buscando refugio en plazas o espacios
verdes cercanos.

Se prevé que una vez finalizadas las obras y repuesta la vegetacion, las aves volveran a
la plaza en busca de refugio y alimento.

5.2.4 Suelo

El suelo donde se prevé la ampliacion mediante reordenacidn del recinto ferial se
encuentra clasificado como suelo urbano no consolidado, estableciendo una ficha de
planeamiento de desarrollo y gestion denominada SOU-DR-01, LOS GORDALES.

En la actualidad el ambito de actuacién se encuentra parcialmente urbanizado,
destinandose al uso efimero de las instalaciones y servicios durante los dias en los que se
celebra la Feria de Sevilla, en concreto, este espacio se destina a la ubicacidon de las
atracciones de feria y zona de aparcamientos. Existe una pequefia banda hacia la calle
Alfonso de Orleans y Borbon, donde se instalan diversas casetas de feria. En el extremo
oeste, se dispone una explanada que se divide en un amplio espacio para las cuadras de los
animales durante la feria y otro espacio cercano a la estacion de metro, destinado a

aparcamiento en superficie para los usuarios de esta linea.

Por otra parte, los terrenos se ubican en zona exterior al Conjunto Histdrico
Declarado, sin que estén incluidos en el Catdlogo Periférico, ni resulten afectados por el
Catalogo de Espacios Urbanos Protegidos.

'® |BERMAD 2

Cédigo Seguro De Verificacion b6CgCXwHs UNOS+Zj REMit w== Estado Fechay hora
Firmado Por Andres Salazar Leo Firmado 28/05/2026 17:40:49
Observaciones Péagina 99/160
Url De Verificacién https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ b6CgCxwHs UNOS+Zj REMIt w==

(G

-

BOLETIN

Pagina 99 de 160 Pagina 244 de un total de 325

CVE: BOP-SE-2026-105033

les 03 de junio de 2026

- miérco

N° 105

de la provincia de Sevilla


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/b6CgCXwHsUN0S+ZjREMdtw==

(o
B o I- E T I’N Diputacion

de la provincia de Sevilla Sevilla

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (DOCUMENTO AMBIENTAL) EN EL MARCO DE LA CALIFICACION AMBIENTAL (ANEXO I1)
DE PROYECTO DE AMPLIACION DEL RECINTO FERIAL DE SEVILLA

5.2.5 Agua

El anteproyecto prevé la realizacion de un estudio geotécnico y un levantamiento
topografia.

El Estudio Geotécnico permitira conocer la cota a la que se encuentra el nivel freatico
del acuifero. No se considera posible que el proyecto pueda afectar al funcionamiento
hidraulico del acuifero, pero se debe valorar una posible alteracion de la calidad de las aguas,
tanto durante el desarrollo de las obras, como posteriormente durante la explotacién del
recinto ferial.

La incidencia sobre el agua se deriva de las alteraciones de los recursos hidricos
debido a la contaminacién accidental de los mismos, por acumulaciéon en lugares
inapropiados de residuos de construcciéon o vertidos liquidos accidentales. Se trata de
actuaciones que deben estar prohibidas por las empresas constructoras y se reducen a los
casos accidentales. Al igual que en el caso del suelo, las posibles afecciones tendrian lugar
durante la construccién, ya que se trata de unas instalaciones debidamente pavimentadas y
que dispondra de una red de drenaje debidamente dimensionada para las operaciones de
limpieza.

5.2.6 Aire

La calidad del aire es una caracteristica que afecta de una manera muy directa y clara
a todos los seres vivos. Si su calidad es baja, podria acarrear importantes problemas tanto
para la salud humana como para la de los ecosistemas.

El efecto que puede tener la construccidn de la ampliacidn del recinto ferial sobre la
calidad atmosférica se produce, principalmente por la emisidn de particulas contaminantes
gue generan los motores de combustion durante la fase de obras, las instalaciones auxiliares
de obra y por el incremento de particulas en suspension debido al movimiento de tierras.

Los contaminantes potenciales que en algin momento pueden sobrepasar los valores
limite, y que deberdn ser objeto de control durante la ejecucidn de las obras, son los 6xidos
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de nitrégeno y el mondxido de carbono, cuyos criterios de calidad estan regulados por el Real
Decreto 1022011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Las operaciones propiamente dichas del movimiento de tierras y el desplazamiento
de la maquinaria de obra producirdn el incremento de polvo en la atmdsfera, disminuyendo
la calidad del aire proximo a las actuaciones y la de aquellas zonas a las que se desplacen las
particulas como consecuencia de los vientos locales.

El impacto de unas y otras emisiones depende tanto de la cantidad de particulas
emitidas como de su composicion, tamafio y de las condiciones topograficas y atmosféricas.

La cantidad de polvo en la atmdsfera esta directamente relacionada con los agentes
atmosféricos (lluvias, vientos...) y con la frecuencia e intensidad de las acciones generadoras
de polvo (funcionamiento de la maquinaria en las zonas de demolicion y excavacidén de
tierras, superficies de desbroce y despeje de vegetacion, transporte de tierras).

5.2.7 Clima

Dada la escala relativamente pequeiia del proyecto y su caracter local, no se anticipa
un impacto climdtico. Las emisiones generadas durante la fase de construccién son
temporales y de alcance limitado, no modificaran los patrones climaticos.

5.2.8 Paisaje

Durante la fase de obras la modificacion de los componentes del paisaje la producen
los movimientos de tierras, la presencia de maquinaria pesada y vehiculos de obras, la
colocacién de los paneles, etc. Estos se restringiran a las parcelas implicadas en la ampliacién,
por lo que la modificacion del paisaje resulta reducida espacialmente.

Durante la explotacion, se producird una mejora del disefio del recinto ferial, ya que
se llevard a cabo una reordenacién de los usos y calles del recinto, se introducird arbolado
aportando orden y armonia al espacio.
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5.2.9 Los bienes materiales y el patrimonio cultural

Los suelos sobre los que se ubicara la ampliacidn se sitian en una zona exterior a la
del Conjunto Histérico Declarado de Sevilla, sin que estén incluidos en el Catalogo Periférico,
ni resulten afectados por el Catdlogo de Espacios Urbanos Protegidos, o por otras normas
especificas de proteccién del patrimonio arqueoldgico que en principio pudieran impedir
movimientos de tierra. Tampoco resultan afectados por el entorno de ningun Bien de Interés
Cultural, tal y como, puede observarse en el Plano de informacion “i.5.8” del PGOU
(Yacimientos Arqueoldgicos), insertado a continuacion:
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Figura 3. Detalle de la zona del Plano de informacion “i.5.8” del PGOU (Yacimientos Arqueoldgicos)
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6. VULNERABILIDAD DEL PROYECTO ANTE RIESGOS DE ACCIDENTES GRAVES O DE
CATASTROFES

Atendiendo a la dimension de los proyectos objeto del presente Estudio de Impacto
Ambiental, tanto en su fase de construccidon como en su posteriores fase de explotacion, asi
como a los condicionantes propios del territorio, se van a considerar un conjunto de riesgos
que podrian darse en este proyecto y los que se derivan del medio en el que se va a ubicar en
mencionadas circunstancias, realizando un andlisis y valoracién mds en detalle de los
mismos, los posibles efectos y las medidas a adoptar.

El Articulo 4 de La Ley 9/2018, en sus apartados 3g y 3h respectivamente, define
“accidente grave” y “catastrofe”:

e Accidente grave: suceso, como una emision, un incendio o una explosién de gran
magnitud, que resulte de un proceso no controlado durante la ejecucién,
explotacidn, desmantelamiento o demolicion de un proyecto, que suponga un peligro
grave, ya sea inmediato o diferido, para las personas o el medio ambiente.

e Catastrofe: suceso de origen natural, como inundaciones o terremotos, ajeno al
proyecto que produce gran destruccién o dafio sobre las personas o el medio
ambiente.

Se han analizado estos riesgos asociados a eventos concretos tanto para la fase de
obra del estudio como para la fase de explotacién.

6.1 Riesgos de accidentes graves

Los accidentes graves en fase de obra pueden tener las siguientes causas:

- Presencia de sustancias peligrosas
- Ocurrencia de fallos o errores de equipos e instalaciones
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Durante la construccién de la infraestructura, los potenciales accidentes que pueden
producirse son los que se indican a continuacion:

Incendios provocados por las actividades propias de la obra, pudiendo generarse en:

- Cualquier zona de la obra en la que se lleven a cabo estas actuaciones:

[OTrabajos de soldadura: montaje de via, apoyos de la catenaria, otros...

[ICortes de materiales, como consecuencia de chispas...

[Presencia de fumadores

[IOtras

- Enlas zonas de ocupacién temporal:

[Zonas de instalaciones: no habra en obra plantas de hormigonado, ni
de machaqueo. Estos materiales procederan de industrias existentes
en el dmbito.

[Zonas de almacén de sustancias peligrosas inflamables y depdsitos de
combustible. En principio estas sustancias son almacenadas y
manipuladas en condiciones seguras, siguiendo las fichas técnicas de
estos productos indicadas por los productores.

Explosiones, debidas a trabajos de voladuras y almacén de sustancias explosivas
durante la obra. No hay trabajos de voladura en estas obras. No se produce almacenamiento
de sustancias explosivas en obra.

Vertidos de sustancias peligrosas, principalmente debidos a accidentes de vehiculos y
maquinaria de obra, y a zonas de almacenamiento. El riesgo de producirse vertidos
accidentales con la aplicacion de las medidas correctoras implantadas destinadas
especificamente a la minimizacién de este riesgo se puede considerar bajo.

En cuanto a la fase de explotacidn, el ayuntamiento de Sevilla cuenta con Planes de
Seguridad y Salud que se ponen en marcha durante la celebracion de la Feria de Sevilla.

Entre las medidas correctoras se incorpora la obligatoriedad de redactar un Plan de
Autoproteccion, Seguridad y actuacién ante Emergencias que establezca los protocolos de
®)|BERMAD 2%
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activacion y funcionamiento de los distintos servicios, estamentos u organismos, llamados a

intervenir en situacién de emergencia durante la celebracién de la Feria de Sevilla.

6.2 Analisis de los riesgos naturales

Riesgos sismicos

La sismicidad mide la actividad sismica, seguin la frecuencia e intensidad a lo largo del

tiempo, es el conjunto de pardmetros que definen totalmente el fendmeno sismico en el foco

y se representa generalmente mediante distribuciones temporales, espaciales, de tamario, de

energia, etc. El estudio de la distribucién espacial de terremotos ha sido uno de los factores

mas importantes a la hora de establecer la teoria de la tecténica de placas, segun la cual la

superficie de la litosfera estd dividida en placas cuyos bordes coinciden con las zonas

sismicamente activas.

El Instituto Universitario de Investigacion Andaluz de Geofisica y Prevencion de

Desastres Sismicos de la Universidad de Granada (IAGPDS), ha creado y mantiene la Red

Sismica de Andalucia. Asimismo, proporciona informacién al Servicio de Proteccién Civil de la

Junta de Andalucia.
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Figura 4. Mapa de Peligrosidad. Plan de Emergencia ante Riesgo de Sismo de Andalucia

Recientemente los estudios dirigidos al calculo del peligro sismico realizados por el
IAGPDS han arrojado mucha informacidn sobre este tema, y se han llegado a diferenciar tres
zonas segun la intensidad maxima. Andalucia se sitla casi por entero en la Zona tercera: por
encima de la isosista 7 (intensidad alta); solo el tercio septentrional presenta riesgo medio.

Los datos que actualmente se conocen concentran la peligrosidad sismica de
Andalucia en varias zonas. Por un lado, la parte centro-oriental de la comunidad (M4alaga,
Granada y Almeria) que junto con las areas de Murcia y Alicante son las de mayor
peligrosidad en Espafia; y por otro, las zonas del Golfo de Cadiz y el Mar de Alboran, Norte de
Marruecos y Argelia.

Segun la Norma de Construccién Sismorresistente (NCSE-02), los dafios que pueden
ocasionarse sobre construcciones, independientemente del tipo de obra, se clasifican seguin
su importancia en:
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Importancia moderada: son aquellas que presentan una probabilidad
despreciable de que su destruccidn por un sismo pueda causar victimas,
interrumpir un servicio primario o producir dafios econémicos a terceros.

Importancia normal: son aquellas cuya destruccidn por el terremoto pueda
ocasionar victimas, interrumpir un servicio para la colectividad, o producir
importantes pérdidas econdmicas, sin que en ningun caso se trate de un
servicio imprescindible ni pueda dar lugar a efectos catastroficos.

Importancia especial: son aquellas en las que su destruccién por un sismo
puede interrumpir un servicio imprescindible o tener efectos catastroéficos. En
este grupo se incluyen las construcciones que asi se consideren en el plan
urbanistico y documentos publicos analogos, asi como reglamentos mas
especificos y, al menos, en las siguientes construcciones: hospitales y otros
centros sanitarios; edificios o instalaciones de comunicaciones; centros de
organizacion de funciones en casos de desastre; edificios de bomberos, policia
y otros grupos de proteccidn; instalaciones bdsicas para poblaciones, tales
como servicios de agua o gas; estructuras de vias de comunicacion, tales
como puentes; muros de categoria especial en las normativas especificas;
edificios y estructuras vitales para los medios de transporte; edificios e
instalaciones industriales con riesgo de accidentes con sustancias peligrosas;
centrales nucleares y térmicas; presas; monumentos histéricos o de interés
cultural.

De acuerdo con el Anejo 1 de la NCSE-02, en el término municipal de Sevilla el valor

de la aceleracién sismica bdsica (ap) es de 0,07 /g, siendo g la aceleracidén de la gravedad.

Entre las construcciones exentas de cumplir la norma se encuentran todas aquellas de

importancia normal, que estan situadas en areas con una aceleracion sismica basica inferior

a0,08g.

El Proyecto de reordenacién del Recinto Ferial es una instalaciéon de importancia

normal y se sitla en un municipio con aceleracién sismica inferior a 0,08 g, lo que supone un

Riesgo Bajo.
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Riesgos geoldgicos
Los riesgos geotécnicos son eventos o condiciones del terreno que pueden afectar la
estabilidad y seguridad de una construccion, infraestructura o incluso el medio ambiente.
Partiendo del Mapa Geotécnico General de Espafia que permite conocer las
caracteristicas geotécnicas del terreno, constituyendo una herramienta fundamental para la
planificacidn territorial, el disefio de infraestructuras y la evaluacion de riesgos geotécnicos,
se identifica la zona de implantacién como un dmbito con condiciones constructivas
aceptables.
r- Lo £y
" . L . 1] sk .-..I" u
& il e i - HF J-# i
Haamag. e 13l It | 5
g L 1) ! _."-. '-: o
i A ¥ e I
[ | i i
p : L ":-b
& E
= 1 f
14
##I . . £
oty g otk
- K r
P 1
3 [ e
atillgj d |ig
o .
asl e atl) el
(H R 5
FIET 1
i 1! I
3 (LR
1 I_ - e
r b
San Jgan di 1 us
s i o Fo 3
alfarag A ; e 3l
} : il _. o] i __Iu_l
pil =’ ) [T f 't-tn..b' 1l 1
L Fa L i f
i H | ¥ ol
: ey ' . -~
Y 2% . o A0 2
- ‘_ 2 =|
®IBERMAD 3
163
Cédigo Seguro De Verificacion b6CgCXwHs UNOS+Zj REMIt w== Estado Fechay hora
Firmado Por Andres Salazar Leo Firmado 28/05/2026 17:40:49
Observaciones Péagina 108/160

Url De Verificacién

https://ww. sevilla.org/verifirmav2/ code/ b6CgCxXwHs UNOS+Zj REMIt w==

(G

Péagina 108 de 160 Péagina 253 de un total de 325

CVE: BOP-SE-2026-105033

les 03 de junio de 2026

- miérco

N° 105

Ve

BOLETIN


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/b6CgCXwHsUN0S+ZjREMdtw==

BOLETIN

de la provincia de Sevilla Sevilla

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (DOCUMENTO AMBIENTAL) EN EL MARCO DE LA CALIFICACION AMBIENTAL (ANEXO I1)
DE PROYECTO DE AMPLIACION DEL RECINTO FERIAL DE SEVILLA

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS
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Figura 5. Mapa geotécnico de Espafia. Fuente IGME

Riesgos de inundacién

Segun el segundo ciclo de los Mapas de peligrosidad por inundaciones y de riesgo de

inundacién del Guadalquivir, el ambito de implantacién del Proyecto se sitia entre dos Areas

de Riesgo Potencial de Inundacion (ARPSis), Rio Guadalquivir entre Alcalé del Rio y La Puebla
del Rio ESO50_APSFR_BGO013 y Desembocadura rio Guadalquivir ESO50_APSFR_CS003. A
pesar de su proximidad a estas areas el ambito estd exento de riesgos por inundabilidad.
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Figura 6. Localizacion del ambito del proyecto respecto a las ARPSis.

Incendios

Los incendios en zonas urbanas representan un peligro significativo para la vida, la
salud y los bienes de las personas. La densidad de poblacion, la presencia de materiales
combustibles y la complejidad de las infraestructuras en las ciudades aumentan el riesgo de
que un incendio se propague rapidamente y cause dafios considerables.
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Principales riesgos de incendio en zonas urbanas:

0

Propagacion rapida del fuego: Las calles estrechas, los edificios altos y la
presencia de materiales combustibles como madera, pléstico y textiles pueden
facilitar la rapida propagacion del fuego.

Dificultad de evacuacion: La alta densidad de poblacidn en las zonas urbanas
puede dificultar la evacuacion segura de las personas en caso de incendio,
especialmente en edificios altos o con accesos estrechos.

Mayor riesgo de victimas: La presencia de personas en edificios residenciales,
centros comerciales, oficinas y otros espacios publicos aumenta el riesgo de
que haya victimas fatales o heridos en caso de incendio.

Dafios a la propiedad: Los incendios en zonas urbanas pueden causar dafios
considerables a la propiedad, tanto publica como privada, incluyendo edificios,
infraestructuras y vehiculos.

Impactos econdmicos y sociales: Los incendios en zonas urbanas pueden tener
un impacto significativo en la economia local, interrumpiendo la actividad
comercial y productiva, y generando gastos adicionales para las
administraciones publicas en labores de extincidn y reparacidn de dafios.

El Plan Territorial de Emergencia de Andalucia (PTEAnd.) se aprobd el 22 de

noviembre de 2011, en este plan se integran los Planes de Emergencias Municipales (PEM)

que constituyen la respuesta de la Administracidn Local para una mejor proteccion de la vida

y bienes dentro de su ambito territorial en el desarrollo de sus responsabilidades y

competencias.

El Plan de Emergencia Municipal de Sevilla ha tenido una actualizacién, se elabord en

el afio 2001 y fue homologado el 20/12/2001 y posteriormente se ha hecho una revision de

dicho plan homologandose el 19/11/2015, que es el que esta actualmente en vigor. Para que
un PEM sea efectivo se debe de INFORMAR Y FORMAR a la ciudadania y a los agentes
intervinientes en las emergencias.
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7. MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS

Todas las medidas que se proponen en el presente estudio de impacto ambiental

seran de aplicacion a todo el dmbito afectado por la ampliacion, asi como a todas aquellas

areas afectadas por estas instalaciones (accesos, lugares de acopio...) no incluidas en el

ambito, sin prejuicio de las imposiciones normativas que les sean de aplicacién. Los

proyectos en su disefio especifico, forma de ejecucién de los trabajos y plan de obra,

incorporan numerosas medidas que minimizan e incluso llegan a anular numerosos

impactos.

Las medidas propuestas se agrupardn en funcién del factor ambiental sobre el que se

pretende actuar:

7.1Sobre la Atmosfera

La ejecucion de las obras se restringe al periodo diurno, al objeto de evitar molestias a
la poblacidn por la generacién de ruidos.

Durante la fase de obras, se controlara la emisidn de gases contaminantes de los
vehiculos y maquinaria, con un programa de puesta a punto, asi como posibles
pérdidas de aceites, carburantes, etc. Se evitara la generacidon de ruidos con la
utilizacidn de silenciadores.

Cubricion de los camiones de transporte de material térreo: La emisidn debida a la
accién del viento sobre la superficie de la carga de los volquetes se reducird por
confinamiento, cubriéndola mediante lonas, de forma que se evite la incidencia
directa del viento sobre ella y, por tanto, la dispersion de particulas. Las lonas
deberan cubrir la totalidad de las cajas de los camiones. Esta medida se aplicara a

todos los medios de transporte de materiales pulverulentos.

Se minimizard la generaciéon de polvo mediante el riego periddico de las zonas
afectadas, se emplearan lonas en el transporte de materiales sueltos para cubrirlos.

Ubicacion de las zonas de acopio de materiales térreos: el acopio temporal de tierras
y otros materiales pulverulentos se hara en zonas protegidas del viento, asi como en

'® |BERMAD 34

Cédigo Seguro De Verificacion b6CgCXwHs UNOS+Zj REMit w== Estado Fechay hora
Firmado Por Andres Salazar Leo Firmado 28/05/2026 17:40:49
Observaciones Péagina 112/160

Url De Verificacién

https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ b6CgCxwHs UNOS+Zj REMIt w==

(G

-

BOLETIN

Pagina 112 de 160 Pagina 257 de un total de 325

CVE: BOP-SE-2026-105033

les 03 de junio de 2026

- miérco

N° 105

de la provincia de Sevilla


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/b6CgCXwHsUN0S+ZjREMdtw==

(o

BOLETIN

Diputacion
de la provincia de Sevilla eviid
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (DOCUMENTO AMBIENTAL) EN EL MARCO DE LA CALIFICACION AMBIENTAL (ANEXO Il)
DE PROYECTO DE AMPLIACION DEL RECINTO FERIAL DE SEVILLA
emplazamientos que minimicen su transporte, con objeto de reducir las emisiones de
particulas a la atmdsfera tanto durante su acopio como en su transporte.
= Limitacion de la velocidad de los vehiculos y maquinaria a 20 Km/h con objeto de
minimizar la emisidon de particulas y polvo a la atmdsfera, asi como la emision de
ruidos por circulaciéon de maquinaria y camiones.
= Se exigira el estricto cumplimiento de lo establecido por la Direccién General de
Trafico en lo referente a la Inspeccién de Vehiculos (I.T.V). Para ello se comprobara
que las maquinarias y los vehiculos estan homologados y cumplen los niveles de
emisién acustica permitidos, y que todos los vehiculos utilizados hayan superado las
pruebas de la ITV.
= El sistema de alumbrado de la obra se disefiara teniendo en cuenta el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias.
7.2 Sobre el ruido y las vibraciones
= Correcto mantenimiento de la maquinaria cumpliendo la legislacién vigente en la
materia de emisién de ruidos aplicable a las maquinas que se emplean en las obras
publicas (Real Decreto 2122002 y Real Decreto 524/2006).
= Se limitard en lo posible el nimero de maquinas trabajando simultdneamente.
= Se evitara la utilizaciéon de contenedores metalicos.
= Uso de compresores y perforadoras de bajo nivel sénico.
= Se realizardn mediciones periddicas de los niveles de ruido en el lugar de las obras.
= Empleo de medidas que mejoren las condiciones de trabajo en cumplimiento del Real
Decreto 1316/1989.
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En los paneles informativos de la obra se dejard claramente patente el plazo de
ejecucion de la actuacién para representar el cardcter temporal de las molestias
ocasionadas.

Teniendo en cuenta el cardcter urbano de las obras, para disminuir las afecciones por
ruido y vibraciones, el horario y las condiciones de trabajo deberian ajustarse a lo
establecido en la normativa vigente (Real Decreto 1367/2007 que desarrolla la Ley del
ruido).

El responsable de las obras adoptara las medidas oportunas para hacer cumplir las
disposiciones recogidas en la legislacion estatal, Real Decreto 2122002, de 22 febrero
(asi como su modificacion parcial Real Decreto 524/2006, de 28 de abril) por el que se
regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso
al aire libre. En ella se establecen los limites de potencia acustica admisibles de las
maquinas de obra.

7.3 Sobre el Suelo

Para minimizar la afeccién al suelo y la alteracidon en el entorno de las obras, se
tomaran medidas para controlar al maximo la superficie de ocupacion, tanto de las
obras como de las instalaciones auxiliares a ella asociadas. Para ello, antes del
comienzo de las obras se realizara el cerramiento provisional con objeto de minimizar
la ocupacién de suelo.

Realizar un control estricto sobre los posibles vertidos accidentales de contaminantes
(aceites, combustibles, lechadas, etc.) que se produzcan directa o indirectamente
sobre los terrenos afectados

El acopio de productos peligrosos se realizard de acuerdo con las recomendaciones
del fabricante, en condiciones de seguridad. Para ello, se tendran en cuenta las
especificaciones técnicas del producto.

Las zonas de instalaciones auxiliares de obra que se proyecten sobre terrenos no
impermeabilizados, principalmente si en ellas tiene lugar el acopio de materiales o
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productos  peligrosos, seran debidamente acondicionadas mediante la
impermeabilizacidn de las superficies de ocupacién mediante soleras de hormigon.

Durante la ejecuciéon de las obras en ninglin caso se verteran aceites, combustibles,
restos de hormigonado, escombros, etc., directamente al terreno. Los productos
residuales se gestionaran de acuerdo con la normativa vigente.

El mantenimiento de vehiculos y maquinaria se realizard en talleres debidamente
acreditados.

En caso de producirse algun vertido accidental de productos o residuos peligrosos
recogeran en el menor tiempo posible y seran gestionados como residuos peligrosos,
se retirara la capa edafica afectada de la forma mas rapida posible. Caso de que el
vertido accidental sea liquido se empleara sepiolita o absorbente equivalente para su
contencion y recogida.

El suelo contaminado, siempre que no pueda ser tratado “in situ”, sera gestionado
como residuo peligroso, procediéndose a su retirada a planta de tratamiento o
depdsito de seguridad.

Una vez finalizadas las obras de construccion se procedera a la total retirada de
cuanto material, embalajes o restos queden en los alrededores y se llevaran a
vertedero autorizado.

Se habilitard un emplazamiento en la obra para el almacenamiento bajo condiciones
de seguridad de los residuos generados, separados segun su naturaleza y
debidamente etiquetados.

7.4 Sobre la Hidrologia

Las aguas residuales procedentes de la obra, asi como las aguas residuales
procedentes de las instalaciones de obra y los parques de maquinaria se someteran a
un sistema de desbaste y retencidon de sdlidos y un sistema de separacidén y
decantacién de grasas e hidrocarburos.
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Queda prohibida la realizacion de operaciones de mantenimiento o reparacion de
vehiculos y maquinaria en la zona de obras, debiendo realizarse estas labores en los
talleres especificos.

Se vigilara, muy especialmente, evitar cualquier tipo de vertido directo al acuifero a
través de excavaciones abiertas, pozos, sondeos o taladros realizados durante la obra.

Los parques de maquinaria e instalaciones auxiliares se localizaran en zonas de
minimo riesgo de contaminacion para las aguas superficiales y especialmente las
subterraneas.

Durante la fase de obra deberdn instalarse un sistema de saneamiento adecuado.
Dependiendo de su ubicacidn y tamario, el saneamiento se podra realizar mediante
conexion a la red de aguas residuales o WC quimico o por cualquier otro sistema que
asegure que no se producirad contaminacion de las aguas.

Todas las medidas implementadas para la proteccién del suelo también son eficaces
en la proteccion de las aguas.

7.5 Sobre la Vegetacion

Se procurara el desarraigo del menor nimero posible de ejemplares arbdreos,
siempre que su permanencia no suponga un peligro durante las obras. Estos
ejemplares se rodearan con protectores arbdreos o con un cercado eficaz para
asegurar que no se afectan los troncos.

En el caso que algun arbol quedara afectado por rotura de ramas, éstas deberan ser
podadas y protegido el corte con antisépticos, éste se efectia en época de actividad
vegetativa.

La eleccién del arbolado deberd realizarse teniendo en consideracidn criterios de
bajos requerimientos de agua y recursos.
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7.6 Sobre el Paisaje

Con antelacién al inicio de la obra se debera informar a poblacién sobre la obra,
indicando datos como fecha de inicio y finalizacion, objetivo, etc...

La obra debe estar vallada y sefializada adecuadamente para garantizar la seguridad
publica y proteger el entorno.

Otra medida genérica que le es de aplicacidn al Proyecto tanto en la fase de obra
como en la de explotacidon es el mantenimiento adecuado de las instalaciones, asi
como su orden y limpieza.

Deberd mantenerse una limpieza exterior periddica, los residuos recogidos no podran
ser almacenados en la instalacion, tras la finalizacion de la jornada deberan ser
trasladados y depositados en el drea de contenedores adecuados mas proximos.

Deberan disponerse de manera ordenada aquellos elementos que deban estar en el
exterior de manera separada, compacta y ordenada, preferiblemente en espacios
donde no entorpezcan la visidn.

Retirada, tras la fase de construccion, de todas las instalaciones portatiles utilizadas,
los restos de obra y cualquier otro tipo de residuo generado, gestionandolos
conforme a la normativa vigente (separacion en origen y retirada a vertedero
autorizado en el caso de los residuos de naturaleza no peligrosa y por gestor
autorizado en el caso de los peligrosos).

Se limitard la iluminacién a aquellas zonas que lo necesiten, instalando interruptores
con control de horario segun la hora de puesta y salida del sol.

7.7 Sobre el Medio Socioeconémico

Se realizaran las obras en el menor tiempo posible con el fin de paliar las molestias a
la poblacion.
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= Se favorecerd que el personal de obra pertenezca al término municipal de Sevilla o a
las poblaciones préximas.
= Siempre que sea posible, se adquirirdan materiales y servicios en el municipio de
Sevilla o en los municipios de su entorno proximo.
= Deberd redactarse un Plan de Autoprotecciéon que establece el marco organico y
funcional previsto para la Feria, con el objeto de prevenir y controlar los riesgos sobre
las personas y los bienes y dar respuesta adecuada a las posibles situaciones de
emergencia, en la zona bajo responsabilidad del ayuntamiento, garantizando la
integracidn de estas actuaciones con el sistema publico de proteccion civil.
7.8 Sobre el Patrimonio
= Durante las obras y, especialmente durante las fases iniciales, se aconseja realizar un
seguimiento exhaustivo con el objeto de evitar cualquier dafio sobre posibles
yacimientos arqueoldgicos, de acuerdo con la normativa vigente en materia de
patrimonio histérico y artistico.
= Si se detectasen restos arqueoldgicos deberd ser comunicado a la administracién
competente en Cultura, en el transcurso de 24 horas.
®)|BERMAD a0
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8. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO

Una vez establecidas las Medidas Correctoras y Preventivas que deberan llevarse a
cabo para la realizacidn del Proyecto, se crea un sistema que permite realizar un seguimiento
eficaz y sistematico del correcto funcionamiento de las mismas, llegando incluso a proponer
medidas adicionales en caso de que hayan aparecido efectos que inicialmente no se habian
previsto.

El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) tiene como finalidad principal, el llevar a
buen término las actuaciones que se han propuesto en el proyecto, dirigidas a la
minimizacién o desaparicion de las afecciones ambientales identificadas.

Los objetivos especificos del Programa de Vigilancia Ambiental son los siguientes:

- Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas en el proyecto de
construccién y en el presente EslA.

- Verificar los estandares de calidad de los materiales (tierra, plantas, agua, etc.) y
medios empleados en el proyecto.

- Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas y
ejecutadas. Cuando tal eficacia se considere insatisfactoria, determinar las causas y
establecer los remedios adecuados.

- Detectar impactos no previstos y prever las medidas adecuadas para reducirlos,
eliminarlos o compensarlos.

El cumplimiento, control y seguimiento de las medidas son responsabilidad del
promotor del proyecto de construccidn, quien lo ejecutard con personal propio o mediante
asistencia técnica. Para ello, este organismo nombrard una Direccién Ambiental de Obra que
se responsabilizara de la adopcion de las medidas correctoras, de la ejecucién del PVA, de la

emision de los informes técnicos periddicos y de su remision a la administracion competente.

El Contratista, por su parte, nombrard un responsable técnico de medio ambiente que
serd el responsable de la realizacion de las medidas correctoras, y de proporcionar al
promotor la informacién y los medios necesarios para el correcto cumplimiento del PVA.
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Durante la fase de obra hay que comprobar la ejecucién que las medidas indicadas en

el apartado anterior se cumplen y son efectivas, especialmente:

Supervisién del terreno utilizado para la construccion del aparcamiento y
comprobacion de la no afeccion a espacios situados fuera de la zona
delimitada para las obras.

Control de la ocupacidn estricta de las zonas de actuacion y accesos.

Control del movimiento de tierras.

Control de emisidn de ruidos, particulas y gases; en concreto, se controlara,
mediante la correspondiente sefializacién, que el transporte de materiales en
la zona de obra y su entorno se realiza a baja velocidad, para evitar el
levantamiento de polvo a la atmdsfera.

Control de las operaciones de mantenimiento y puesta a punto de la
maquinaria utilizada para la construccion.

Control de la calidad de las aguas.

Proteccién de la vegetacion que no haya sido trasplantada y permanezca en el
area de la obra.

Supervisidn de la correcta gestion de los residuos conforme a la normativa de
aplicacion.

Se controlard que las actividades particularmente ruidosas se realizan en
periodos de minima afeccion al entorno.

Control del sistema de desbaste y decantacién de sélidos en las obras de
excavacion y en los lugares ocupados por instalaciones generadoras de aguas
residuales.

Seguimiento de la calidad de las aguas contenidas en balsas de decantacion
mediante analisis previo al vertido.

Comprobacién de la proteccién de ejemplares arbéreos que no hayan sido
trasplantados y permanezca en la zona de obra.
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ANEXO I: CARTOGRAFIA

01.- PLANO DE LOCALIZACION DEL PROYECTO
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Direccion General de Fiestas Mayores
Seccién Técnica de Fiestas Mayores

NoSpo

AYUNTAMIENTO DE SEVILLA

D. JOSE LOPEZ BAENA, como Jefe de la Seccién Técnica de Fiestas
Mayores, en relacién con el estudio de viabilidad para la ampliacién del recinto
ferial de Sevilla, INFORMA:

OBJETO DEL INFORME

El presente informe tiene por objeto ampliar y complementar el Antecedente
Quinto del informe emitido por esta Unidad con fecha 7 de abril de 2026, en
relacion con la propuesta gréafica y explicativa de la ampliacion del recinto ferial
de Sevilla.

ANTECEDENTES

En el citado Antecedente Quinto se hacia constar que, desde un punto de vista
funcional y técnico, la Propuesta grafica y explicativa de la ampliacion del
recinto ferial, elaborada por esta Unidad y acompafiada como Anexo |,
desarrollaba una solucién de ordenacién que:

« Respeta la trama urbana caracteristica del Real.

« Optimiza la distribucion de usos (casetas, atracciones, aparcamientos y
zonas ecuestres).

« Mejora la circulacion interna y los flujos de visitantes.

« Refuerza la integracion con las infraestructuras existentes.

Pues bien, procede afiadir a lo anterior que la citada Propuesta gréfica y
explicativa resulta igualmente compatible, desde el punto de vista funcional y
técnico, con las determinaciones contenidas en el Estudio de Viabilidad y el
Anteproyecto presentados en el marco de la iniciativa privada, si bien sera
necesario introducir ajustes puntuales para garantizar su plena adecuacion.

Dichos ajustes deberan abordarse en el marco del desarrollo posterior del
expediente, sin que en ningun caso desvirtien la solucién global propuesta ni
sus criterios basicos de ordenacion.

Asimismo, debe tenerse en cuenta que, conforme al procedimiento de admisién
de la iniciativa, resulta preceptivo someter la actuacién a:

« Tramite de informacién publica,
e Solicitud de informes sectoriales de la Administracion General del
Estado y de la Comunidad Auténoma,
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asi como a un anélisis en profundidad y proceso de maduracidn técnica del
conjunto de la actuacion.

Sera en ese momento procedimental, y a la vista del resultado de dichos
tramites, cuando deberan concretarse y definirse, en su caso, los ajustes
necesarios, con caracter previo al inicio del procedimiento de licitacién.

CONCLUSION

En atencion a lo expuesto, procede considerar que la propuesta grafica
elaborada por esta Unidad:

« Mantiene su validez técnicay funcional.

« Resulta compatible en términos generales con la iniciativa privada
presentada.

« Puede ser objeto de los ajustes necesarios en fases posteriores, sin
afectar a su idoneidad global.

Ratificandose, en consecuencia, las conclusiones alcanzadas en el informe de
fecha 7 de abril de 2026.

SOLICITA
Que teniendo por presentado el presente informe, se sirva:

1. Tener por ampliado y complementado el informe emitido por esta
Unidad con fecha 7 de abril de 2026.

2. Tener por ratificadas sus conclusiones y contenido, en los términos
expuestos.

En Sevilla, a 10 de abril de 2026.

Sevilla, en la fecha indicada en el pie de firma
EL JEFE DE LA SECCION TECNICA DE FIESTAS MAYORES
Fdo. José Lopez Baena
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