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Ayuntamiento de El Viso del Alcor

ANUNCIO

GABRIEL ANTONIO SANTOS BONILLA, ALCALDE - PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE EL VISO
DEL ALCOR, PROVINCIA DE SEVILLA

HACE SABER: Que el Pleno de esta Corporacion Municipal en su sesion ordinaria celebrada el dia
26 de marzo de 2026, adoptd por la mayoria absoluta del numero legal de miembros de la Corporacion, el

siguiente acuerdo:
ACUERDO

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias Municipales en
los términos que obran en el expediente, de INNOVACION, MEDIANTE MODIFICACION PUNTUAL, DE
LAS NNSSPM DE EL VISO DEL ALCOR, redactado por la Arquitecta Jefa de la Delegacién de Urbanismo
de este Ayuntamiento, D?. Maria José Ledn Jiménez y plano delimitacién salas de juego RADIO 1000M,
PARA LA RESTRICCION DE SALONES RECREATIVOS Y DE APUESTAS EN SUELO URBANO
RESIDENCIAL.

SEGUNDO.- Someter la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias Municipales, junto con todos los
documentos que lo integran, a un periodo de informacion publica por plazo de TREINTA DIAS habiles
mediante anuncio en el tablon de edictos del Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, y
en uno de los diarios de mayor difusion provincial. Durante dicho periodo quedara el expediente a
disposicion de cualquiera que quiera examinarlo, estando a disposicién de las personas interesadas en la

sede electronica de este Ayuntamiento [direccion https://www. elvisodelalcor.org].

TERCERO.- Suspender el otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas en las areas afectadas por la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias Municipales,
para los USOS del TIPO D7, servicios recreativos, y de las de CATEGORIA 8 (Salones recreativos de

juegos y apuestas de titularidad privada).
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inicial, y su texto aprobado inicialmente y en todo caso, la suspension acordada se extinguira con Ié@o
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publicacién y entrada en vigor del instrumento de ordenacién urbanistica. Esta suspensién se publicarﬁ

conjuntamente con la aprobacion inicial. g 2
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CUARTO.- Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio yégé
Urbanismo exigido por el articulo 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenlbllldadg“g
>
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del territorio de Andalucia.

El texto integro de la ordenanza es el siguiente:

PROPUESTA DE INNOVACION, MEDIANTE MODIFICACION PUNTUAL, DE LAS NNSSPM DE EL VISO
DEL ALCOR.

1. MEMORIA URBANISTICA.
1.1 Exposicion de motivos.

En las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Viso del Alcor aprobadas definitivamente en
fecha 02.11.1999, y adaptadas parcialmente (AP) a la LOUA, con aprobacién definitiva en fecha 31.07.2014.
(NNSSPM) no se contempla una normativa especifica o diferenciada sobre los locales de juego y apuestas.
En aquellos afios no se percibia como un problema social acuciante la presencia de estos locales proximos
a determinadas areas sensibles y la falta de limitacién alguna al nimero de los mismos en la misma calle o
barrio.

La historia del juego, extendida en todo el planeta, estd acompafiada por su frecuente reprobacion moral y
su estrecha regulacion y persecucion por los poderes del Estado. En paralelo con la generalizacion del
juego en la historia de la humanidad, encontramos como las autoridades comenzaron a preocuparse
pronto por su ejercicio y difusién en la poblaciéon y a tomar medidas para restringir y controlar su
practica. El debate, primero moral y después legal, sobre su conveniencia o sus riesgos, asi como el
control del poder sobre su practica o ejercicio han sido una constante hasta la fecha de hoy, si bien en la
actualidad las prohibiciones absolutas y la permisividad total son las posiciones menos frecuentes.

El inicio de los casinos se sitia en Europa y el termino casino proviene del italiano que hacia referencia
originalmente, a un pequefio chale o casa de verano de caracter privado. Mas tarde, ya en el siglo XIX el
término perdi6 su caracter privado para ser un lugar de reunion de personas ilustradas. Durante el siglo XIX,
el término casino comenzo6 a incluir edificios publicos en los que tenian lugar juegos de azar y deportes.
Posteriormente, esta denominacion se utilizaba para identificar a las casas de citas de exclusiva utilizacion
para los varones, en las que, ademas, se jugaba.

[Juventud y Juegos de azar. Santiago Pérez Camarero (Instituto Max Weber) ]

Es el aumento y la creciente participacion de los jévenes en los juegos de azar y apuestas el
desencadenante que propicia la realizacion de medidas de prevencidn frente a la adiccion. La edad media
de inicio del juego ha descendido de los 28 a 18 afios (Garcia, Buil y Solé, 2015). Ello se traduce en un
nuevo perfil de jugador, del que forman parte menores de edad, a pesar de la prohibicion legal a la que
estan sujetos de llevar a cabo esta practica.

El Plan Nacional Sobre Drogas ha publicado en enero de 2025 informe sobre adicciones comportamentales
y otros trastornos adictivos. Se trata de un informe descriptivo realizado a partir de las respuestas a
preguntas especificas incorporadas a las Ultimas ediciones de las encuestas EDADES 2024 y ESTUDES
2023, cuyos resultados tienen representatividad a nivel nacional. Ademaés, se incorporan los Gltimos datosg
del nuevo indicador de personas admitidas a tratamiento por adicciones comportamentales en Espafa, .
notificados por las comunidades auténomas. &
El objetivo de este informe es conocer la situacion actual sobre las adiccionesy
comportamentales y, en concreto, sobre el juego de azar, el uso problematico de internet, el posibleo
trastorno por uso de videojuegos y el uso de pornografia en Espafia, en aras a conocer su impacto en los®
habitos y Ia salud mental de la poblacmn y como evolumona

juego y a regular diversos aspectos de los juegos de azar on-line.
Segln datos del Ministerio de Consumo, los jévenes de entre 18 y 25 afios son los que corren mas
riesgo de padecer trastornos del juego, segun se desprende del Estudio de Prevalencia de Juego 2022-:
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2023, elaborado por la Direccién General de Ordenacion del Juego del Ministerio de Consumo.

Segun el informe, el perfil del jugador en Espafia es cada vez mas joven (un 22% de los jugadores es
menor de 25 afios) y la via de entrada al juego es, mayoritariamente, presencial. En concreto, la
loteria (boletos, billetes, décimos) y la loteria instantanea o presorteada. Un 86,61% de los encuestados de
esa edad afirma haber jugado a ambas y, de ellos, un 2,7% presenta sintomas de problemas con el juego.
En Espafa, se estima que la ludopatia afecta a aproximadamente 400.000 personas, lo que representa
alrededor del 0,5% de la poblacion. Sin embargo, el nimero real podria ser mayor, ya que muchos casos no
son diagnosticados o no buscan ayuda.

Vinculado al problema de la ludopatia, esta el crecimiento de los salones de Juegos y/o casas de apuestas.
En los ultimos afios, se ha producido un crecimiento alarmante del nimero de salones de juego y casas de
apuestas en muchos municipios de nuestro pais. Esta expansién ha generado una creciente preocupacion
social por las consecuencias negativas que estos establecimientos tienen sobre la salud publica,
especialmente entre la juventud y las personas en situacion de vulnerabilidad.

Numerosos estudios advierten del impacto del juego patoldgico, una adiccion que puede conllevar graves
consecuencias personales, familiares y sociales. La facilidad de acceso a estos locales, junto con
campafias publicitarias agresivas y el uso de tecnologias digitales, ha facilitado una normalizacion peligrosa
del juego, contribuyendo al aumento de personas afectadas por esta problematica.

Cualquier determinacién establecida por la Administracién a través del planeamiento urbanistico que pueda
limitar la libertad de empresa debe estar fundamentada en el principio de vinculacion negativa. Esto significa
que las entidades locales no necesitan una habilitacién legal especifica en cada ambito sectorial, siempre
que no se excluya expresamente esta competencia y no contravenga la legislacion estatal o autonémica
aplicable.

Contrariamente, la vinculacién positiva implicaria que la corporacién solo tiene competencia normativa
cuando ha sido atribuida por una norma legal en un &mbito material especifico.

Establece el art 25.2.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local:

“El Municipio ejercera en todo caso como competencias propias, en los términos de /a legislacion del Estado
y de las Comunidades Auténomas, en las siguientes materias:

a) Urbanismo: planeamiento, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica. Proteccion y gestion del Patrimonio
histérico. Promocién y gestion de la vivienda de proteccion publica con criterios de sostenibilidad financiera.
Conservacion y rehabilitacion de la edificacion. De este modo, la modificacion del articulado de las normas
urbanisticas se sitia dentro del dmbito de competencia municipal reconocida, siempre y cuando no
contravenga la legislacién estatal o autonémica aplicable y, en este caso, regular la apertura y
funcionamiento de establecimientos, también de juego en el término municipal y los limites, en su
caso, de dicha competencia, a través de la potestad de planeamiento en los instrumentos de ordenacién
urbanistica municipal.

La normativa urbanistica, actualmente vigente, en El Viso del Alcor estan constituidas por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas en el afio 1999 y Adaptadas Parcialmente a la LOUA en
2014. En ellas, entre los usos recreativos, no se contempla el uso de Salones Recreativos de Juegos y
Apuestas ni de titularidad estatal (Loterias y Apuestas del Estado, concesional: Once) ni de titularidad
privada.

Puesto que el urbanismo trata de adaptarse a los cambios, a las nuevas circunstancias, realidades y
necesidades sociales, urbanisticas y medioambientales, a tal fin, se utilizan los instrumentos de
planeamiento para conseguir y alcanzar la inevitable transformacion de las ciudades.

Es por ello y por todo lo anteriormente expuesto, por lo que se hace necesaria, la modificacion puntual de
nuestra normativa urbanistica para recoger y regular este nuevo uso tan latente y de tan rapida implantacion
y creciente, en nuestra sociedad actual tratando de evitar los problemas que estan causando.

De este modo damos cumplimiento a lo establecido en el art. 5 de la Ley 20/2013, de 9 de noviembre, de
garantia de la unidad de mercado, justificando la proporcionalidad de las medidas a tomar, asi como la
concurrencia de las razones imperiosas de interés general antes expuestas.
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Del mismo modo, damos cumplimiento a lo establecido en los art. 38 y 139 de la Constitucién Espafiola,3
siendo uno de los motivos principales para proceder a la modificacion puntual de las normas urbanisticas ;
vigentes, el velar por la salud publica de este sector tan vulnerable de nuestra sociedad, asi como del orden:
publico.
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En el Pleno de la Corporacion del Ayuntamiento de El Viso del Alcor, celebrado en 29 de mayo de 2025, se
acordo:

Primero. Manifestar el firme compromiso del Ayuntamiento de El Viso del Alcor en la lucha contra la
ludopatia y en la proteccién de la Salud Publica, especialmente de los menores y colectivos vulnerables.
Segundo. Iniciar los tramites para la modificacion de las actuales y vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento, con el fin de prohibir expresamente la implantacién de nuevos salones de juego, casas
de apuestas y locales similares en todo el término municipal, considerando estos usos como incompatibles
con cualquier categoria de suelo urbano o urbanizable, o en su caso impedir la implantacion de
establecimientos de apuestas y salas de juegos a menos a 1.000 metros de equipamiento
educativos, deportivos y socioculturales y su fijaciéon en todo caso en Poligonos Industriales.

Tercero. Mientras se tramita la modificacién del planeamiento urbanistico, se acuerda la suspension por un
plazo de un afio de toda clase de autorizaciones y licencias urbanisticas, incluso la eficacia de las
declaraciones responsables, para las obras de adecuacion de los locales destinados a salones de juego y
casas de apuestas, asi como para sus ampliaciones, asi como suspender por este mismo periodo las
licencias y la eficacia de las declaraciones responsables para la implantacién de actividad.

Cuarto. Instar a la Junta de Andalucia a que refuerce los mecanismos de control y limitacién de este tipo de
actividades, asi como las campafias de prevencion y sensibilizacién contra la ludopatia, especialmente en el
ambito educativo.

Quinto. Dar traslado de este acuerdo a la Delegacién Territorial de la Consejeria de Hacienda, Industria y
Energia de la Junta de Andalucia, asi como a las asociaciones vecinales, AMPA, centros educativos,
entidades juveniles y sociales del municipio y también a la Consejeria de Salud de la Junta de Andalucia, al
ser una regulacion basada en la incidencia de la proliferacion de este tipo de negocios en el aumento de la
ludopatia especialmente en poblacion menor y con limitados recursos econémicos, a fin de que informe
sobre materia de su competencia.

Sexto: Publicar el presente Acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, en el tablén de anuncios la sede
electronica de este Ayuntamiento, [https://elvisodelalcor.sedelectronica.es] y en su portal de
transparencia a todos los efectos procedentes. “

1.2 Objeto-

La presente modificacién tiene por objeto dar cumplimiento a lo establecido en la Sesi6on Plenaria de
29.05.25 regulando el uso especifico denominado “Actividades Recreativas Vinculadas al Juego y restringir
su implantacién a un radio de 1.000 metros de equipamiento educativos, deportivos y socioculturales en
todo el suelo urbano con calificacion residencial y su fijacion, en todo caso, en Poligonos Industriales.

La modificacion se realiza en ejercicio de la competencia municipal de ordenacién urbanistica y
proteccion de la convivencia, la salud publica y el bienestar vecinal.

La misma esta motivada por la creciente adiccion por parte de los estratos mas vulnerables de la sociedad
(jévenes y personas con menos recursos) y se circunscribe a una modificacién/ampliacion puntual de la
Normativa Urbanistica de El Viso del Alcor, aplicable sobre este tipo de actividades.
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En el estudio del Instituto de la Juventud INJUVE sobre “Juventud y Juegos de Azar. Una vision general del
juego en los jévenes” se recoge en su prélogo:

La aficién al juego es uno de los rasgos mas caracteristicos de las primeras etapas de desarrollo de los
individuos de todas las culturas y también de muchas especies. Entre los seres humanos, esta aficiong
por lo lddico conlleva un componente de fantasia predominante en los nifios y otro de aprendizaje§
predominante en los adolescentes. La edad juvenil abre un tiempo indefinido en el que el afan por el juego o3
su simple practica parece conservar algo de esa fantasia y de ese aprendizaje y ser, al mismo tiempo, unag
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actividad de distraccion, esparcimiento u ocio en la que con frecuencia se concita también al azarg
como un invitado especial. i
Esta evolucion, que es también histérica, antropolégica y cultural, nos ha conducido hoy a la existencia de§
dos tipos de juego no siempre nitidamente separados. Por un lado, el juego definido principalmente por su<:
interactividad, basado en las habilidades del jugador y en indicadores de progreso y éxito. Frente a él, existe 3
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otro juego definido por la mecéanica de las apuestas, en el que predominan los resultados determinados por
el azar y en el que con frecuencia aparece una monetizacién que implica riesgo y pago para el jugador
¢ Cuando el juego se convierte en un problema? El estudio desgrana varios supuestos en funcién del tipo de
juego y la recompensa obtenida, asi como de la necesidad o no de contar con experiencia previa (habilidad)
o no (azar).

Cuando el juego empieza a suscitar la ilusion de un rapido y facil enriquecimiento y evoca remotas formas
de combate en las que el jugador se siente fascinado y atraido por una tensiéon que mezcla el castigo y la
recompensay en la que el azar aparece como un invitado especial, con cuyos secretos y veleidades cree el
jugador que puede también jugar y hasta ganar, estamos ya en el territorio abonado para el juego
problematico, que podra ser en algunos casos también patoldgico. El problema del juego patolégico se da
normalmente en los juegos de azar con remuneracion econoémica.

Estamos ante una adiccion que no requiere de sustancia material alguna y que afecta no solo a los recursos
econoémicos del individuo sino a su salud individual. Esta adiccién, esta patologia, afecta sobre todo a una
de las partes mas vulnerables de nuestra sociedad como son nuestros jovenes.

En general, las personas jugadoras comienzan a jugar antes de los 25 afios de media.

La mayoria se inicia a partir de los 18, una vez han cumplido la mayoria de edad, aunque llama la atencion el
porcentaje relativamente alto de jugadores que se iniciaron siendo menores de edad (como se refleja en los
estudios realizados en diferentes localidades de Espafia). Destacan, concretamente, los jugadores con
patologia que se iniciaron antes de los 18 afos en un 44,8% de los casos. Muy pocas personas se inician en
el juego pasados los 35 afios, rondando el 5% en jugadores en riesgo, con problema o patolégicos.

Esta informacion es perfectamente conocida por las empresas del sector y a la hora de su ubicacion
suelen preferir emplazamientos cercanos a las areas escolares y recreativas de los jovenes. Si
observamos donde estan ubicados estos salones de juego en la ciudad apreciaremos su proximidad a los
Centros de Ensefianza de la localidad o a las zonas deportivas mas frecuentemente utilizadas. La
preferencia en tercer lugar son centros comerciales o zonas de gran aglomeracion.

El objetivo de la modificacion propuesta es generar areas libres de este tipo de actividad alrededor de las
zonas mas vulnerables: los equipamientos escolares, culturales, sociales, asistenciales, las areas
deportivas y las zonas de verdes del municipio.

1.3 Marco juridico
- Constitucién Espafiola.
- Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local.
- Ley 7/2021, LISTA.
- Decreto 550/2022, Reglamento General de la LISTA.
- Ley 13/2011, de Regulacién del Juego y Apuestas de Andalucia.
- Decreto 201/2010 y normativa complementaria sobre actividades recreativas.
- Ley 37/2003 del Ruido.

- Decreto 50/2025, Reglamento para la Preservacion de la Calidad Acustica en Andalucia.

1.4 Diagnéstico y problematica
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Los salones de juego generan impactos urbanisticos y sociales, incluyendo:

- Elevada movilidad peatonal nocturna.

- Ruidos y vibraciones.

- Incompatibilidad con el uso residencial.

- Riesgos para colectivos vulnerables ( adicciones).

Segun el informe JUEGO Y SOCIEDAD 2019 de la Universidad Carlos Ill casi 140.000 espafioles son
adictos al juego. Es lo que los expertos llaman juego problematico o personas que han perdido el control de
sus actos y, en muchos casos, la mayor parte de sus bienes apostando a todo tipo de juegos. Alrededor de
7.000 estan diagnosticados como tales y reciben tratamiento, seguln los datos del Ministerio de Sanidad.
Este mismo informe, que realiza un importante estudio sobre el que denomina juego problematico, concluye
que afecta en Espafia a poblacién mayoritariamente masculina, menor de 35 afios. De este dato,
coincidente con el aportado en el estudio del INJUVE, hay que destacar que mas del 40% de los jugadores
problematicos se iniciaron antes de los 18 afios.

De entre las modalidades de juego que mas crecieron en los Ultimos afios, destaca el de salones de juego y
apuestas deportivas. En el primer caso con ratios de crecimiento cercanos al 10% y cerca de 60 MM. de
visitas; en el segundo con un

crecimiento del 14,3% soélo en el Gltimo afio.

Por todo lo anteriormente expuesto, el Ayuntamiento de El Viso del Alcor considera urgente y necesario
modificar la normativa urbanistica actualmente vigente para restringir el uso de salones recreativos en el
suelo urbano.

1.5 Justificacion urbanistica

El uso propuesto es urbanisticamente incompatible con el uso residencial, conforme a los principios de
habitabilidad, sostenibilidad y compatibilidad de usos establecidos en la LISTA.

La restriccién del uso no altera:
- La edificabilidad.
- Elaprovechamiento urbanistico global.

- Laordenacion estructural.

Unicamente modifica el régimen de usos permitidos y prohibidos en suelo residencial, siendo por tanto
una Madificacion Puntual no estructural.

Establece el art. 86 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia ( LISTA):

“Articulo 86. Innovacién de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. La innovacién de los instrumentos de ordenacién urbanistica se podra llevar a cabo mediante
su revision o modificaciéon. Reglamentariamente, se  modulara

documentacién y procedimiento que hayan de observarse en la innovacién de los instrumentos de<

ordenacion urbanistica. En todo caso, la nueva ordenacién debera fundarse en la mejora del bienestar de la g

poblacién y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica.

En relacion con las dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes, debera basarse en el

oy
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mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento vigente y en la mejora del nivel
dotacional cuando sea necesario conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.

2. Se entiende por revisién la adopcién de un nuevo modeio de ordenacién establecido por el instrumento
de ordenacion urbanistica. Estos instrumentos se revisaran cuando se produzcan los supuestos o
circunstancias que legal o reglamentariamente se prevean.

3. Toda innovacién de la ordenacién establecida por los instrumentos de ordenacién urbanistica no
contemplada en el apartado anterior se entendera como modificacion. Toda modificacion que afecte a
dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes requerira el dictamen favorable del Consejo
Consultivo de Andalucia.

4. La correccién de errores aritméticos, materiales o de hecho no tendré en ningtin caso la consideracion
de modificacién del instrumento de ordenacién urbanistica y se tramitara de conformidad con lo dispuesto
en la legisiacion sobre procedimiento administrativo comin.

Establecen los arts. 118, 119 y 121 del Reglamento de la Lista ( Decreto 550/2022 que desarrolla y ejecuta
la Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo):

“Articulo 118. Innovacién de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

1. La innovacién de los instrumentos de ordenacién urbanistica se podré llevar a cabo mediante su revisién
o modificacion.
2. Las innovaciones deberén ser establecidas por la misma clase de instrumento, observando iguales
determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo
idénticos efectos, sin perjuicio de las particularidades que se establecen en los articulos siguientes segtin su
alcance.
3. Las innovaciones que supongan la delimitacion de una actuaciéon de transformacion urbanistica se
realizaran por el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica detallada, previa aprobacion de
una propuesta de delimitacion conforme a lo dispuesto en el articuio 43”.
“Articulo 119. Reglas particulares de ordenacién en las innovaciones.
Las innovaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica atenderan las siguientes reglas particulares
de ordenacion:

a) La nueva ordenacion debera fundamentarse en la mejora del bienestar de la pobiacion y en el mejor

cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica.

L)

“Articulo 121. Modificacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

(--)

2. La moaodificacién podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente, y se
tramitara conforme a las siguientes reglas particulares de documentacién y procedimiento:

a) El contenido documental de las modificaciones debera contemplar, en funcién de su alcance, los
documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento de
ordenacion urbanistica en vigor en los que se contengan las determinaciones que resultan de aplicacion.

b) Las modificaciones que prevean una diferente localizacion de dotaciones publicas de espacios libres y
zonas verdes, que afecten a su funcionalidad o disminuyan su superficie requeriran el dictamen favorable
del Consejo Consultivo de Andalucia antes de su aprobacién definitiva.

C) Enlas modificaciones podrén omitirse los actos preparatorios del procedimiento de aprobacion.

d) En ia tramitacién de las modificaciones de los planes de ordenacion urbana que afecten a éreas de
suelo urbano de ambito reducido deberan arbitrarse medios de difusion complementarios a la informacion
publica, con la finalidad de que la poblacién afectada reciba la informacién que pudiera afectarle.

€) Correspondera a los municipios la tramitacion y aprobacién de las modificaciones de los instrumentos de g
ordenacion urbanistica aprobados por la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y <
urbanismo que no tengan incidencia supralocal conforme al articulo 2 de la Ley”.
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1.6 Justificacion acustica (Decreto 50/2025).

Los salones de juego presentan niveles de ruido que pueden superar limites permitidos, generando riesgos
acusticos para viviendas colindantes. El Decreto 50/2025 establece:

- Limites de transmision al exterior.
- Obligatoriedad de estudios acusticos.
- Limitadores-controladores acusticos.

- Condiciones técnicas incompatibles en muchos supuestos con edificaciones residenciales
existentes.

Este marco refuerza la prohibicién del uso en suelo residencial.

1.7 Objetivos de la modificacion.
- Proteger la calidad de vida.
- Preservar la funcién residencial.

- Ordenar adecuadamente actividades recreativas de impacto.
Adaptar las NNSS al marco juridico vigente.

La libertad de empresa no implica derecho a implantacion en cualquier emplazamiento, quedando sometida
a la planificacion urbanistica. La LISTA habilita al municipio a regular usos para proteger el tejido residencial.

Esta modificacion no supone discriminacion del uso frente a otros usos de ocio puesto que los salones de
juego presentan un régimen juridico especifico y reconocido impacto social y acustico, por lo que el trato
diferenciado estd justificado técnica y normativamente.

La restriccion se limita Unicamente al suelo residencial, permitiendo la implantaciéon en otras zonas del
municipio compatibles con la actividad, siendo por tanto una medida proporcionada.

Los estudios técnicos municipales, asi como informes sectoriales y recomendaciones del Consejo

Audiovisual de Andalucia, del Defensor del Pueblo y del Ministerio de Sanidad, coinciden en sefialar la
conveniencia de alejar estos establecimientos de &mbitos residenciales.

Por otro lado, el Decreto 50/2025, que regula las condiciones acuUsticas aplicables a establecimientos de
ocio, establece requisitos de insonorizacion y limites sonoros que no pueden garantizarse en areas
residenciales consolidadas, motivo por el que se considera incompatible el uso con la naturaleza de dichos
tejidos urbanos.

1.8. Adecuacion a la normativa sectorial.

La modificacion se adecua a la LISTA y su Reglamento al tratarse de una regulacion urbanistica que:
- Protege la funcién residencial.

- Restringe un uso declarado molesto y de incidencia en salud publica.
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- No vulnera derechos adquiridos ni usos existentes.

Se garantiza la compatibilidad con la Ley del Juego de Andalucia, dado que esta no obliga a permitir la
implantacion de salones de juego en suelos residenciales, sino que remite a la planificacién urbanistica
municipal su localizacion.

El Decreto 50/2025, relativo a las condiciones acusticas, motiva técnicamente la incompatibilidad del uso
con el descanso vecinal en zonas residenciales.

1.9 Evaluacién ambiental estratégica.

La modificacion no altera la estructura general del planeamiento ni clasificaciones de suelo.

Atendiendo a lo establecido en el art. 36, en relacién con el art. 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, en relacion con el art. 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, no procede someter esta modificacién a Evaluacién Ambiental Estratégica.

1.10 Conclusién.

La modificacion se considera oportuna, proporcionada y plenamente fundamentada, siendo recomendable
su aprobacion para preservar la calidad urbana, el uso residencial y la salud publica.

2. REDACCION FINAL DE LA NORMATIVA

2.1 Incorporacién de una nueva definicién

Articulo 11. Definicidn y clasificacion de los Usos por Sectores, Tipos y Categorias y Situacion.

1. Los usos permitidos en El Viso del Alcor se clasifican en los siguientes Sectores, Tipos y Categorias.

A. Uso: Correspondiente al Sector Residencial.

Es el uso que corresponde a la vivienda. Se establecen los siguientes tipos:

Tipo 1. Vivienda unifamiliar marginal cerrada: es la que ocupa una parcela catastral adosandose a los
linderos de la parcela pudiendo tener locales para usos no residenciales en la planta baja.

Tipo 2. Vivienda unifamiliar con jardin delantero: es la que ocupa una parcela catastral adosandose a los
linderos de fondo y laterales, separandose del lindero frontal, dejando entre este y la fachada de la vivienda
un espacio no construido y ajardinado.

Tipo 3. Vivienda unifamiliar adosada: es la que ocupa una parcela catastral adosandose a uno de los
linderos laterales y separandose del resto de los linderos, dejando entre estos y la vivienda una espacio no
construido y ajardinado.

Tipo 4. Vivienda unifamiliar aislada: es la que ocupa una parcela catastral separandose de todos sus

linderos dejando entre estos y la vivienda una espacio no construido y ajardinado.

Tipo 5. Vivienda plurifamiliar: es la que comparte con otras viviendas la misma parcela catastral

pudiendo

tener locales de uso no residencial en plantas baja o altas.

Tipo 6. Vivienda en bloque: es un conjunto de viviendas con distintos accesos desde la via publica,
pudiendo tener locales de uso no residencial en planta baja o altas.

B. Usos correspondientes al Sector Secundario:

3
Es el uso que corresponde a las operaciones de fabricacion o transformacion de productos. SeE
establecen 5
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los siguientes tipos y categorias:

Tipo B1. Industrias Metalicas:

Categoria 1. Fabricacion de carpinteria, estructuras, vehiculos o sus componentes con perfiles
laminados o conformados.

Categoria 2. Fabricacién de productos metalicos mediante fundicién, inyeccion u otro procedimiento.
Categoria 3. Reparacioén o limpieza de vehiculos.

Categoria 4. Almacenamiento de productos metalicos fabricados. Tipo B2.

Industrias del calzado, confeccion y madera.

Categoria 1. Fabricacion de productos a partir de pieles, tejidos o maderas. Categoria 2.
Reparacion de productos fabricados.

Categoria 3. Almacenamiento de productos fabricados. Tipo B3.

Industrias del Pan, bolleria y alimentacion.

Categoria 1. Fabricacion y envasado a partir de materia prima.

Categoria 2. Fabricacién artesanal de pan, bolleria y pasteleria en locales anexos a puntos de venta.
Categoria 3. Almacenamiento de productos fabricados.

Tipo B4. Fabricacion de productos minerales y su almacenamiento. Tipo B5.

Fabricacion de productos quimicos y su almacenamiento. Tipo B6. Fabricacion

de maquinaria y su almacenamiento.

Tipo B7. Fabricacién y almacenamiento de articulos de papeleria e impresién. Tipo B8.
Fabricacién y almacenamiento de productos de caucho o plastico.

Tipo B9. Fabricacién y almacenamiento de materiales de construccién. Tipo B10.
Almacenamiento de maquinaria agricola.

Tipo B11. Reparacién de maquinarias y automaviles.

C. Usos correspondientes al Sector Terciario.

Es el uso que corresponde a las operaciones de venta de productos fabricados. Se establecen los
siguientes tipos y categorias:

Tipo C1. Comercio Mayorista. Es el tipo de comercio que corresponde a ventas al por mayor.
Categoria 1. Comercio mayorista de frutas y verduras y otros productos agricolas. Categoria 2. Comercio
mayorista de pescado, carnes, huevos, aves y caza.

Categoria 3. Comercio mayorista de otros productos.

Tipo C2. Comercio minorista. Es el tipo de comercios que corresponde a venta al por menor
directamente

al publico.

Categoria 1. Venta al publico de pescado, carne, huevos aves y caza. Categoria 2. venta al

publico de frutas y verduras.

Categoria 3. venta al publico de otros productos alimenticios. Categoria 4. venta

al publico de calzado, confeccién y muebles. Categoria 5. venta al publico de

helados, golosinas y revistas.

Categoria 6. venta al publico de otros productos fabricados. Categoria 7. venta al

publico de carburantes.

D. Usos correspondientes al Sector Servicios.

Son usos correspondientes a prestacion de servicios personales, econdmicos o culturales. S
definen los siguientes tipos y categorias:

Tipo D1: Restaurantes y bares sin musica.
Tipo D2. Gimnasios, peluquerias, institutos de belleza o dietética. Tipo D3. Salas

de Exposiciones, museos y bibliotecas.

Tipo D4. Hoteles:

Categoria 1. Hoteles, hostales, pensiones, residencias y moteles. Categoria 2.

Campamentos turisticos.

Tipo D5. Oficinas, despachos profesionales y consultas médicas. Tipo D6.

Servicios Religiosos.

Categoria 1. Templos con culto diario. Categoria 2.

Plaza Sacristan Guerrero, 7 — 41520 El Viso del Alcor — Sevilla — Tel. 955740427 — Fax 955945702 — N.E.L. 01411020,
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capillas con culto ocasional.

Categoria 3. oficinas y centros de ensefianza religiosa.

Tipo D7. Servicios recreativos, con las categorias siguientes:

Categoria 1. bares con musica.

Categoria 2. instalaciones deportivas o recreativas de clubes privados.

Categoria 3. instalaciones deportivas o recreativas abiertas al publico con control de entrada o con
entrada libre.

Categoria 4. Salas de musica y baile.

Categoria 5. cinematografos y Salas de proyecciones. Categoria 6.
teatros y auditorios.

Categoria 7: Salones Recreativos de Juegos y Apuestas de titularidad estatal (Loterias y Apuestas
del Estado, concesional: Once)

Categoria 8: Salones Recreativos de Juegos y Apuestas de titularidad privada, a una distancia
mayor o igual a 1.000metros de Colegios de educacién infantil y primaria, de Institutos de educacion
obligatoria, bachiller y formacion profesional, Bibliotecas, Centros Civicos, Teatros, Centros
Deportivo, Parques y jardines (zonas verdes) y todos aquellos que alberguen un publico menor de
edad (menor de 18 afos).

Tipo D8. Servicios Docentes. Academias, autoescuelas, guarderias, escuelas.

Los usos autorizados en los sistemas son los indicados en los siguientes apartados E, F, G, H, | y J. Los
usos incluidos en los grupos G (docentes), H (parques deportivos) e | (servicios de interés publico y social)
se consideran compatibles entre si, independientemente del uso autorizado que se indique en los planos de
ordenacion.

E. Usos correspondientes a la red viaria y al sistema de comunicaciones. Tipo 1.

Tréfico rodado de vehiculos.

Tipo 2. Tréafico peatonal.

Tipo 3. Canalizaciones de instalaciones sobre rasante incluidos centros de mando y terminales.

Tipo 4. Canalizaciones de instalaciones bajo rasante incluidos puntos de acceso y control.

Tipo 5. Sefializacion, indicacion y rotulaciéon. Tipo 6.

Atencion al peaton (mobiliario urbano). Tipo 7. Kioscos
de venta o informacion.

F. Usos correspondientes al Sistema de Espacios Libres. Tipo 1.

Esparcimiento incluyendo juegos y deportes. Tipo 2. Descanso.

Tipo 3. Espectaculos al aire libre.

Tipo 4. Celebraciones de reuniones, recepciones, actos, conferencias, cursos y representaciones.

Tipo 5. Comida y bebida en recintos establecidos al efecto. Merendero y comedores. Tipo 6. Albergue.

G. Usos correspondientes al Sistema de Usos Docentes. Tipo 1.

Educacion Infantil.

Tipo 2. Educacion primaria. Tipo 3.

Educacion  Secundaria. Tipo 4.

Bachillerato.

Tipo 5. Formacién Profesional. Tipo
6. Ensefianza de Adultos.

Tipo 7. Escuelas Taller y Casas de oficio. Tipo 8.

Formacion Profesional de adultos.

H. Usos correspondientes al sistema de parques deportivos. Tipo 1.

Deporte de competicion con control de entrada.

Tipo 2. Deporte de competicién sin control de entrada.

Tipo 3. Practica no competitiva del deporte, gimnasia de mantenimiento.
|. Usos correspondientes al sistema general de servicios de interés publico o social. Tipo 1.
Administracién puablica.

Tipo 2. Servicios sanitarios. Tipo 3.

Servicios religiosos. Tipo 4. Servicios
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asistenciales. Tipo 5. Servicios

culturales.

Tipo 6. Otros servicios publicos, cementerio.

Usos correspondientes al Sistema General de Infraestructuras.

Tipo 1. Depésitos de Agua.

Tipo 2. Centros de transformacion eléctrica.

Tipo 3. Estacién depuradora de Aguas residuales.

Tipo 4. Depdsitos y centros de transformacion de residuos sélidos urbanos.

2. Situacion. Es la posicion que un uso ocupa respecto al inmueble en el que se ubica, se diferencian las
siguientes situaciones:

Situacion 1. En edificios con uso exclusivo.

Situacion 2. En planta baja de un edificio con otro uso. Situacion 3. En

cualquier planta de un edificio.

Situacion 4. Al aire libre.

Situacién 5. En instalacion moévil o desmontable colocada en la via publica. Situacién 6. En el
subsuelo.

2.2 Condiciones en zonas residenciales: Z1( Ordenanza R1) Z2(Ordenanza R2) Z3 ( Ordenanza
R3) Z3a ( Ordenanza R3) Z4 ( Ordenanza R4) Z5 ( Ordenanza R5)

Articulo 41. Zona R-1.
La zona R-1 se corresponde con la ciudad existentes hasta el siglo XIX.

1. Condiciones de parcelas: las parcelas son las definidas en los planos catastrales sobre los que se han
dibujado el plano de ordenacion n° 4 de estas Normas subsidiarias, estas parcelas son indivisibles no se
autorizan segregaciones ni agregaciones salvo que la parcela catastral sea incorporada a una Unidad de
Ejecucion en Suelo Urbano o cuando resulten parcelas de superficie no inferior a 75 metros cuadrados y
fachada no inferior a 5 metros.(Modificacion 1. BOP 278 DE 30/11/01).
2. Condiciones de uso:
Uso caracteristico: Residencial Tipo 1 en situacién 1 y 3. Usos
Permitidos:
Residencial Tipo 5 y Residencial tipo 6.(Modificacién 1. BOP 278 DE 30/11/01). Industrial Tipo B3
categoria 2 en situacién 1y 2.
Terciario Tipo C2 categorias 1,2,3,4 y 5, en situacion 1 y 2. Servicios Tipos D1,
D2, D3, D4, D5, D6 y D8, en situacion 1, 2y 3.
Usos Prohibidos: Los descritos en el art.11, no contenidos entre los usos caracteristicos ni permitidos del
presente articulo.
3. Condiciones de edificacion:
a) Tipo de edificacion: edificio entre medianeras con fachada alineada a vial.
b) Ocupacién: No se fija.
C) Edificabilidad: No se fija.
d) Altura y namero de plantas: El nimero de plantas serd como maximo de dos, baja y alta, se permiten
sétanos y aticos con las condiciones del articulo 14.
La altura de cada planta debera armonizarse con las existentes en los edificios colindantes eny
calles de pendiente inferior al 2% y armonizarse con el ritmo de altura existente en los edificios en todag
la calle para calles de pendiente o, insertada entre las casas con las que armonice con expresion de lag
cota altimétrica de cada una de las casas representadas.
€) Condiciones estéticas:
1. Huecos de fachada: :
Los huecos de fachada adoptaran la técnica compositiva de muro. En ese sentido, en cualquier secci(’)nﬁo
horizontal por fachada el porcentaje de macizo sera superior al de hueco y estos seran alargados yz_é
g
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alineados verticalmente.

2. Salientes y cuerpos volados:

Sobre la alineacion establecida se admitiran:

a) Z4calos que podran sobresalir 10 cms. del paramento de fachada.

b) Rejas y elementos ornamentales que no podran superar la medida de 30 cms. en planta superior,
ni 10 cms. en planta baja.

C) Balcones, que podran sobresalir 35 cms. y en ningin caso sobrepasar el ancho del acerado. El
disefio de los balcones se atenderd a las siguientes condiciones:

a) No se autorizaran vuelo sobre la via publica para altura inferior a 3 m.(Modificacién 1. BOP 278 DE
30/11/01).

b) Deberan separarse al menos 0,50 m. de la medianeria.

C) Cada balcén se cefiira a un hueco, ni superar en 80 cms. su anchura.

d) La baranda de proteccion sera de elementos de cerrajeria de acero no admitiéndose balcones con
elementos de fabrica o cualquier otro material en el frente o laterales, admitiéndose cerrarlos mediante
cierres de estilo sevillano de madera o acero y vidrio.

3. Materiales de Revestimiento de fachadas y cubiertas.

a) El color general predominante de la fachada sera blanco y/o los colores tradicionales calamocha,
almagra y tonos tierra.

b) Se prohibe el uso de material de revestimiento de fachada de tipo vitrificado o piedra artificial.

C) Las cubiertas podran ser azotea a la andaluza o tejas curvas ceramicas. Las aguas se recogeran hacia
el interior del edificio.

d) Las carpinterias se admitiran de madera, acero pintado o aluminio lacado en blanco.

4. Ambito de proteccion ambiental.

Dentro de la zona R-1 se delimita la subzona definida en el articulo 116 como &mbito de proteccién
ambiental para la cual ese articulo define las obras autorizables.

Articulo 42. Zona R-2.
Esta zona R-2 corresponde al crecimiento de la ciudad hasta 1960.

1. Condiciones de parcelas: las parcelas son las definitivas en planos catastrales sobre los que se han
dibujado el plano de ordenacion n.° 4 de estas Normas Subsidiarias, estas parcelas son indivisibles, no se
autorizan segregaciones ni agregaciones, salvo que la parcela catastral sea incorporada a una Unidad de
Ejecucion en Suelo Urbano o cuando resulten parcelas de superficie no inferior a 75 metros cuadrados y
fachada no inferior a 5 metros. (Modificacién 1. BOP 278 DE 30/11/01).

2. Condiciones de Uso:

Uso caracteristico: Residencial Tipo 1, en situacién 1 y 3. Usos

permitidos:

Residencial Tipo 5 y Residencial tipo 6.(Modificacién 1. BOP 278 DE 30/11/01). Industrial Tipo B3
categorias 1y 2 situacion 1y 2

Terciario Tipo C2, categorias 1,2,3,4,5,6 y 7 situacién 1y 2.

Servicios Tipos D1,D2,D3,D4,D5,D6, D7( categoria 7) y D8. situacion 1,2y 3.

Usos Prohibidos: Los descritos en el art.11, no contenidos entre los usos caracteristicos ni permitidos del
presente articulo.

3. Condiciones de edificacion:

a) Tipo de edificacion: edificio entre medianeras con fachada a vial o con ajardinamiento de los espacios
visibles desde la via publica.

b) Ocupacién: No se fija.

C) Edificabilidad: No se fija.

d) Altura y nimero de plantas: El ndmero de plantas serd como méaximo de dos

(Modificacién 1. BOP 278
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DE 30/11/01), baja y alta. Se permiten sétanos y aticos con las condiciones del articulo 14.

La altura de cada planta deberd armonizarse con las existentes en los edificios colindantes en calles de
pendiente inferior al 2% y debera con el ritmo de altura existente en los edificios en toda la calle para calles
de pendiente superior. En todo caso la fachada del edificio proyectado debera dibujarse

en el proyecto Técnico, insertado entre las casas con las que armonice con expresion de la cota altimétrica
de cada una de las casas representadas.
€) Condiciones estéticas:

1. Huecos de fachada:

Los huecos de fachada adoptaran la técnica compositiva de muro. En ese sentido, en cualquier seccion
horizontal por fachada el porcentaje de macizo sera superior al de hueco y estos seran alargados y
alineados verticalmente.

2. Salientes y cuerpos volados:

Sobre la alineacion establecida se admitiran:

a) Zd4calos que podran sobresalir 10 cms. del paramento de fachada.

b) Rejas y elementos ornamentales que no podran superar la medida de 30 cms. en planta superior,
ni 10 cms. en planta baja.

C) Balcones, que podran sobresalir 35 cms. y en ningin caso sobrepasar el ancho del acerado. El
disefio de los balcones se atendera a las siguientes condiciones:

a) No se autorizaran vuelo sobre via publica para altura inferior a 3 m.(Modificacion 1. BOP 278 DE
30/11/01).

b) Deberan separarse al menos 0,50 m. de la medianeria.

C) Cada balcon se cefiira a un hueco, ni superar en 80 cms. su anchura.

d) La baranda de proteccion sera de elementos de cerrajeria de acero no admitiéndose balcones con
elementos de fabrica o cualquier otro material en el frente o laterales, admitiéndose cerrarlos

mediante cierres de estilo sevillano de madera o acero y vidrio.

3. Materiales de Revestimiento de fachadas y cubiertas.

a) El color general predominante de la fachada sera blanco y/o los colores tradicionales calamocha,
almagra y tonos tierra.

b) Se prohibe el uso de material de revestimiento de fachada de tipo vitrificado o piedra artificial.

C) Las cubiertas podran ser azotea a la andaluza o tejas curvas ceramicas. Las aguas se recogeran

hacia el interior del edificio.

d) Las carpinterias se admitiran de madera, acero pintado o aluminio lacado en blanco o negro.

Articulo 43. Zona R-3.
Esta zona R-3 se corresponde con la expansion de la ciudad entre 1.960 y 1.983.
1. Condiciones de parcelas: las parcelas son las definidas en los planos catastrales sobre los que se han
dibujado el plano de ordenacién n°® 4 de estas Normas Subsidiarias, estas parcelas son indivisibles, no se
autorizan segregaciones ni agregaciones, salvo que la parcela catastral sea incorporada a una Unidad de
Ejecucion en Suelo Urbano o cuando resulten parcelas de superficie mayor de 75 metros cuadrados y
fachada superior a 5 metros.
2. Condiciones de Uso:
Uso caracteristico: Residencial Tipo 1, en situacién 1 y 3. Usos
permitidos:
Residencial Tipo 2, 3,5y 6.
Industrial Tipo B3 categorias 1y 2y 3 situacion 1y 2.
Terciario Tipo C2, categorias 1,2,3,4,5, 6 y 7 situacién 1y 2. Servicios
Tipos D1,D2,D3,D4,D5,D6, y D8. situacion 1, 2 y 3. Servicios Tipo D7:
Categoria 1 y 4 en situacion 1.
Categoria 2 en situacién 1y 2.

Plaza Sacristan Guerrero, 7 — 41520 El Viso del Alcor — Sevilla — Tel. 955740427 — Fax 955945702 — N.E.L. 01411020,

www.elvisodelalcor.org - ayuntamiento@elvisodelalcor.org

6n: A6693SD55LH4GCSZX2SRISRHQ

" ps:/el g
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 20

Péagina 14 de 20 Pagina 126 de un total de 283

CVE: BOP-SE-2026-092025

N° 92 - viernes 15 de mayo de 2026

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



o
B o I- E T I’N Diputacion

de la provincia de Sevilla Sevilla

(G

—
Ayuntamiento de El Viso del Alcor

Categoria 5y 6 en situaciones 1,2y 3.

Categoria 7 en situaciones 1y 2.

Categoria 8 en situacién 1, a una distancia mayor o igual a 1000metros de Colegios de educacién infantil y
primaria, de Institutos de educacién obligatoria, bachiller y formacién profesional, Bibliotecas, Centros
Civicos, Teatros, Centros Deportivo, Parques y jardines (zonas verdes) y todos aquellos que alberguen un
publico menor de edad (menor de 18 afios).

Usos Prohibidos: Los descritos en el art.11, no contenidos entre los usos caracteristicos ni permitidos del
presente articulo.

3. Condiciones de edificacion:

Tipo de edificacion: edificio entre medianeras con fachada a vial o con ajardinamiento de los espacios

visibles desde la via publica.

a) Ocupacion: No se fija.

b) Edificabilidad: No se fija.

C) Altura y nimero de plantas: EI nimero maximo de plantas sera de dos, baja y alta, excepto en las

parcelas ya edificadas de acuerdo con la ordenacion anteriormente vigente, en las que el nimero de

plantas seré el existente. Se permiten sétanos y aticos con las condiciones del articulo 14.

La altura de cada planta debera armonizarse con las existentes en los edificios colindantes en calles de
pendiente inferior al 2% y debera armonizarse con el ritmo de altura existente en los edificios en toda la
calle para calles de pendiente superior. En todo caso la fachada del edificio proyectado debera dibujarse en

el proyecto Técnico, insertado entre las casas con las que armonice con expresion de la cota altimétrica de
cada una de las casas representadas.

d) Condiciones estéticas:

1. Huecos de fachada:

Los huecos de fachada adoptaran la técnica compositiva de muro. En ese sentido, en cualquier seccion
horizontal por fachada el porcentaje de macizo sera superior al de hueco y estos seran alargados y
alineados verticalmente.

2. Salientes y cuerpos volados: Sobre la alineacion establecida se admitiran:

a) Zd4calos que podran sobresalir 10 cms. del paramento de fachada.

b) Rejas y elementos ornamentales que no podran superar la medida de 30 cms. en planta superior,
ni 10 cms. en planta baja.

C) Balcones, que podran sobresalir 35 cms. y en ningin caso sobrepasar el ancho del acerado. El
disefio de los balcones se atendra a las siguientes condiciones:

a) No se autorizaran vuelos sobre la via publica para altura inferior a 3 m. (Modificacién 1. BOP 278 DE
30/11/01).

b) Deberan separarse al menos 0,50 m. de la medianeria.

C) Cada balcon se cefiira a un hueco, si superar en 80 cms. su anchura.

d) La baranda de proteccion sera de elementos de cerrajeria de acero no admitiéndose balcones con
elementos de fabrica o cualquier otro material en el frente o laterales, admitiéndose cerrarlos mediante
cierres de estilo sevillano de madera o acero y vidrio.

3. Materiales de Revestimiento de fachadas y cubiertas.

a) El color general predominante de la fachada sera blanco y/o los colores tradicionales calamocha
almagra y tonos tierra.

b) Se prohibe el uso de material de revestimiento de fachada de tipo vitrificado o piedra artificial.

C) Las cubiertas podran ser azotea a la andaluza o tejas curvas ceramicas o chapa lacada e

blanco. Las aguas se recogeran hacia el interior del edificio.

d) Las carpinterias se admitiran de madera, acero pintado o aluminio lacado en blanco, azul, verde, rojo o
negro.

Articulo 44. Zona R-4.
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Esta zona se corresponde con el crecimiento de la ciudad a partir de 1.983, en actuaciones de caracter
residencial con documentos técnicos aprobados por el 6rgano urbanistico competente.

1. Condiciones de parcelas: Las parcelas son las definidas en los planos catastrales sobre los que se han
dibujado el plano de ordenacion n.° 4 de estas Normas Subsidiarias, estas parcelas se corresponden con
los proyectos de compensacion y reparcelacion aprobados. Las parcelas son indivisibles no se autorizan
segregaciones ni agregaciones salvo que la parcela actual se incorporada a una Unidad de ejecucion en
suelo Urbano o cuando resulten parcelas de superficie no inferior a 100 metros cuadrados y fachada no
inferior a 6 metros. (Modificacion 1. BOP 278 DE 30/11/01).

2. Condiciones de Uso:

Uso caracteristico: Residencial Tipo 1, en situacién 1 y 3. Usos

permitidos:

Residencial Tipo 2, 3,5y 6.

Industrial Tipo B3 categorias 1y 2 situaciéon 1y 2.

Terciario Tipo C2, categorias 1,2,3,4,5,6 y 7 situacion 1 y 2. Servicios Tipos

D1,D2,D3,D4,D5,D6 y D8. situacion 1, 2 y 3. Servicios Tipo D7:

Categoria 1y 4 en situacion 1.

Categoria 2 en situacion 1y 2.

Categoria 5y 6 en situaciones 1,2y 3.
Categoria 7 en situaciones 1y 2.
Categoria 8 en situacion 1, a una distancia mayor o igual a 1000metros de Colegios de educacién infantil y
primaria, de Institutos de educacién obligatoria, bachiller y formacién profesional, Bibliotecas, Centros
Civicos, Teatros, Centros Deportivo, Parques y jardines( zonas verdes) y todos aquellos que alberguen un
publico menor de edad (menor de 18 afios).
Usos Prohibidos: Los descritos en el art.11, no contenidos entre los usos caracteristicos ni permitidos del
presente articulo.

3. Condiciones de edificacion:

a) Tipo de edificacion: edificio entre medianeras con fachada a vial o con ajardinamiento de los espacios
visibles desde la via publica.

b) Ocupacién: No se fija.

C) Edificabilidad: No se fija.

Altura y nimero de plantas: El nimero maximo de plantas seréa de dos, baja y alta. Se permiten sétanos y
aticos con las condiciones del articulo 14.

La altura de cada planta deberd armonizarse con las existentes en los edificios colindantes en calles de
pendiente inferior al 2% y debera armonizarse con el ritmo de altura existente en los edificios en toda la calle
para calles de pendiente superior. En todo caso la fachada del edificio proyectado deberéa dibujarse en el
proyecto Técnico, insertado entre las casas con las que armonice con expresion de la cota altimétrica de
cada una de las casas representadas.

d) Condiciones estéticas:

1. Huecos de fachada: Los huecos de fachada adoptaran la técnica compositiva de muro. En ese sentido,
en cualquier seccion horizontal por fachada el porcentaje de macizo sera superior al de hueco y estos seran
alargados y alineados verticalmente.

2. Salientes y cuerpos volados: Sobre la alineacion establecida se admitiran:
a) Z4calos que podran sobresalir 10 cms. del paramento de fachada.

b) Rejas y elementos ornamentales que no podran superar la medida de 30 cms. en planta superior
ni 10 cms. en planta baja.

C) Balcones, que podran sobresalir 35 cms. y en ningin caso sobrepasar el ancho del acerado. El
disefio de los balcones se atendera a las siguientes condiciones:

a) No se autorizaran vuelos sobre la via publica para altura inferior a 3 m.(Modificacién 1. BOP 278 DE:
30/11/01).
b) Deberan separarse al menos 0,50 m. de la medianeria.
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C) Cada balcon se cefiira a un hueco. Sin sobrepasar en 80 cms. su anchura.

d) La baranda de proteccion sera de elementos de cerrajeria de acero no admitiéndose balcones con
elementos de fabrica o cualquier otro material en el frente o laterales, admitiéndose cerrarlos mediante
cierres de estilo sevillano de madera o acero y vidrio.

3. Materiales de Revestimiento de fachadas y cubiertas.

a) El color general predominante de la fachada sera blanco y/o los colores tradicionales calamocha,
almagra y tonos tierra.

b) Se prohibe el uso de material de revestimiento de fachada de tipo vitrificado o piedra artificial.

C) Las cubiertas podran ser azotea a la andaluza o tejas curvas ceramicas o chapa lacada en
blanco. Las aguas se recogeran hacia el interior del edificio.

d) Las carpinterias se admitiran de madera, acero pintado o aluminio lacado en blanco, azul, verde, rojo o
negro.

Articulo 45. Zona R-5.
Esta zona R-5 se corresponde con el crecimiento de la ciudad, con uso de vivienda y tipologia ciudad
jardin.
1. Condiciones de Parcelas.
Las parcelas son las definidas en los planos catastrales o en los proyectos de parcelacion aprobados por
el ayuntamiento en su dia. Estas parcelas son indivisibles. No se autorizan segregaciones. Se autorizan
agregaciones de parcelas sin limitacién.

2. Condiciones de Uso.

Uso caracteristico: Residencial Tipo 4. Usos

permitidos:

Residencial Tipo 3

Servicios Tipo D7 categoria 2. Tipo

D5 en situacién 1y 2.

Usos Prohibidos: Los descritos en el art.11, no contenidos entre los usos caracteristicos ni permitidos del
presente articulo.

3. Condiciones de la edificacion:

a) Tipo de edificacion: edificio aislado en el interior de la parcela con ajardinamiento de los espacios
visibles desde fuera de la parcela.

b) Ocupacién de parcela: 200 metros cuadrados como maximo.

C) NUmero de plantas: el maxima sera de dos.

2.3 Condiciones en zonas de uso caracteristico terciario, zona Z8 ( Ordenanza T2) e industrial, zonas
26y Z7 (ordenanzal1-2,y T 1):

Articulo 49. Zona T-2.
Esta zona T-2 se corresponde con la manzana 88136 del Catastro Urbano.
1. Condiciones de uso:
Uso caracteristico: Terciario Tipo C2, en categorias 1,2,3,45y 6 Usos
permitidos:
Residencial Tipos 1, 2y 5.
Servicios Tipos D1,D2,D3,D4,D5,D6 y D8 en situacion 1, 2 'y 3. Servicios D7 :
Categoria 5y 6.
Categoria 7 en situaciones 1y 2.
Categoria 8 en situacion 1, a una distancia mayor o igual a 1000metros de Colegios de educacion infantil y =
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primaria, de Institutos de educacion obligatoria, bachiller y formacién profesional, Bibliotecas, Centros
Civicos, Teatros, Centros Deportivo, Parques y jardines( zonas verdes) y todos aquellos que alberguen un
publico menor de edad (menor de 18 afios).

Usos Prohibidos: Los descritos en el art.11, no contenidos entre los usos caracteristicos ni permitidos del
presente articulo.

2. Condiciones de parcelacion.

Las parcelas catastrales actuales se consideran divisibles. Las parcelas resultantes deben tener una
fachada con longitud igual o superior a 8 metros. Se permite la agregacion de parcelas catastrales.

3. Condiciones de edificacion.

a) Tipo de edificacion: edificio entre medianeras con fachada alineada a vial o con jardin delantero.
b) Ocupacién: no se fija.

C) Namero de plantas: igual o menor que tres.

d) Debe conservarse la servidumbre de vistas y paso de las casas de calle Juan Bautista

3.5 Condiciones en zonas de uso caracteristico industrial, zona Z6 (Ordenanza I1 e I2), zona Z7
(Ordenanza T1):

Articulo 46. Zona I-1.

Esta zona comprende las areas industriales del norte del casco urbano, incluso las zonas industriales de
los sectores ordenados por los planes parciales, Santa Isabel (aprobado en 16.9.86) completo y El Viso
(aprobado en 19.12.91) primera fase.

Las condiciones de parcelacion, de uso y de edificacion seran las siguientes:

1. Condiciones de Uso:

Uso caracteristico: El sefialado para cada manzana por el Plan Parcial y en defecto de este el uso
caracteristico sera el Industrial.

Usos permitidos: Usos Terciarios en todos sus tipos y categorias. Servicios en todos sus
tipos y categorias, con las siguientes salvedades: Categoria 7 en situaciones 1y 2.

Categoria 8 en situacion 1, a una distancia mayor o igual a 1000metros de Colegios de educacion infantil y
primaria, de Institutos de educacién obligatoria, bachiller y formacién profesional, Bibliotecas, Centros
Civicos, Teatros, Centros Deportivo, Parques y jardines( zonas verdes) y todos aquellos que alberguen un
publico menor de edad (menor de 18 afios).

Usos Prohibidos: Los descritos en el art.11, no contenidos entre los usos caracteristicos ni permitidos del
presente articulo.

2. Condiciones de parcelacion:

La parcela sera de superficie igual o mayor de 200 m2.

3. Condiciones de edificacion:

El nimero maximo de plantas sera dos, primera y segunda. No se limita la ocupacion de la primera planta
salvo lo indicado para las alienaciones por el punto siguiente. La ocupacién de la segunda planta no
superara el 25 % de la superficie de la parcela.

La altura maxima de la edificacion medida desde el punto mas alto de la parcela hasta el plano de apoyo de
la estructura de la cubierta sera de 10 metros.

Las instalaciones especiales como tolvas, antenas, grdas o torres, podran tener la altura necesaria en cada §

caso siempre que cuenten con la autorizacion preceptiva de la Direccion general de Aviacion Civil, quef 3
determina las condiciones de servidumbre aeronauticas del Aeropuerto de Sevilla. 8

4. Situacion de la edificacion dentro de la parcela. g

8
<

ZX2SR95RHQ

La edificacion debe separarse de la linea frontal de la parcela, la distancia indicada en cada plan parcial 05
incluso mas si asi lo exige las necesidades de la actividad que vaya a instalarse en la edificacion. Losgs
espacios libres de edificacion visibles desde la via publica deberan pavimentarse o ajardinarse. =8
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En las manzanas 5.1 y 5.2, del Plan Parcial El Viso, la alineacién a la calle “L” sera la indicada en las

ordenanzas del Plan (retranqueo de 3 metros) y no la indicada en los planos, excepto en los cuatro
chaflanes, en los que prevalecera la alineacion definida en los planos. (Modificacién 1. BOP 278 DE
30/11/01).

Articulo 47. Zona |-2.

Esta zona |-2 se corresponde con el Poligono de las Casetas, que en su dia fue habilitado por el
Ayuntamiento (art. 23 de N.U. de las N.S.P.M de 1983).

1. Condiciones de Uso.

Uso caracteristico: Industrial Tipo B10 Uso

permitido:
Industrial Tipo B1 categorias 1,2,4. Industrial Tipo

B3 categoria 1 y categoria 3. Industrial Tipo C1

categoria 1.

Servicios Tipo D1y Tipo D7.(Modificacion 1. BOP 278 DE 30/11/01).
En la Categoria 8 de D7 se situaran a una distancia mayor o igual a 1000metros de Colegios de educacion
infantil y primaria, de Institutos de educacién obligatoria, bachiller y formacién profesional, Bibliotecas,
Centros Civicos, Teatros, Centros Deportivo, Parques y jardines( zonas verdes) y todos aquellos que
alberguen un publico menor de edad (menor de 18 afios).
Usos Prohibidos: Los descritos en el art.11, no contenidos entre los usos caracteristicos ni permitidos del
presente articulo.

2. Condiciones de parcelacion.
Para uso de almacén de magquinaria agricola (B10) y servicios (D1) la parcela minima se fija en 100 m2.
Para uso industrial B1 y B3 la parcela minima se fija en 2.000 m2.

Para uso de almacén de productos agricolas (C1) la parcela minima se fija en 500 m2.

3. Condiciones de edificacion.

La edificacion tendra una sola planta. Para parcelas de superficie menor de 500 m2, no se limita la
ocupacion. En el resto de las parcelas la ocupacién maxima sera del 80%.

La altura maxima de la edificacion medida desde el punto mas alto de la parcela hasta el plano de apoyo de
la estructura de la cubierta sera de 10 metros.
Dentro de la edificacion podra situarse una entreplanta cuya superficie no supere el 25% de la superficie de
la parcela. (Modificaciéon 1. BOP 278 DE 30/11/01).

Articulo 48. Zona T-1.
Esta zona T-1 corresponde con la zona comercial de la primera fase del Plan Parcial El viso aprobado en
19.12.91.

1. Condiciones de uso:

Uso caracteristico: Terciario en todos sus tipos y categorias. Uso permitido:
Industrial tipo B3 categoria 1.

Servicios en cualquier Tipo y Categoria.

En la Categoria 8 de D7 se situaran a una distancia mayor o igual a 1000metros de Colegios de educaciéng
infantil y primaria, de Institutos de educacién obligatoria, bachiller y formacién profesional, Bibliotecas,.
Centros Civicos, Teatros, Centros Deportivo, Parques y jardines( zonas verdes) y todos aquellos queg
alberguen un publico menor de edad (menor de 18 afios).

Usos Prohibidos: Los descritos en el art.11, no contenidos entre los usos caracteristicos ni permitidos de
presente articulo.

2. Condiciones de parcelacion:

Las parcelas deben cumplir las siguientes condiciones:

Fachada minima: 10 metros. Fondo

minimo: 20 metros.

Superficie minima: 200 metros cuadrados.
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3. Condiciones de edificacion:

El nimero méximo de plantas sera de tres. La altura maxima de la edificacion desde el punto mas alto de la
parcela hasta el plano de apoyo de la estructura de la cubierta serd de 10 metros. La edificacion debe
retranquearse 5 metros del frente de la parcela, a partir de esta alineacién no se limita la ocupacion de la
parcela.

3. Régimen transitorio

Los establecimientos existentes, con el uso D7 categoria 8, quedaran en situacion de fuera de ordenacién
parcial, sin posibilidad de ampliacion, traslado, modificacién sustancial o incremento de superficie.
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