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SAN JUAN DE AZNALFARACHE

MARIA LUISA MOYA TEJERA, ALCALDESA DEL AYUNTAMIENTO DE SAN JUAN DE
AZNALFARACHE

HAGO SABER: Que con fecha 24 de Diciembre de 2025, se ha dictado Resoluciéon de Alcaldia n°
2030/2025, que es del tenor literal siguiente:

“ANTECEDENTES

PRIMERO. Los terrenos incluidos en el documento de Planeamiento denominado Sector
Hacienda San José o finca "La Doma",fueron objeto de expediente de Modificacién Puntual de
las Normas Subsidiarias de San Juan de Aznalfarache con la misma denominacion, que fueron
aprobadas definitivamente por Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de la Junta de Andalucia de Sevilla el 7 de Julio de 2.006.
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La modificacion tuvo por objeto la clasificacion de unos terrenos como Suelo Urbano No
consolidado, de uso global terciario, que fueron impropiamente excluidos de su clasificacién como
urbanizable y del Plan Parcial de Ordenacion del Sector 2 que los desarroll6.

SEGUNDO. Con fecha 5 de septiembre de 2008, mediante Decreto de Alcaldia 1025/08, se
aprobé definitivamente el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion Unica del Sector
Hacienda San José (La Doma) de las NN.SS. Municipales de San Juan de Aznalfarache.

TERCERO. Habiéndose presentado recurso de reposicion contra dicha aprobacién por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, alegando que el técnico redactor del Proyecto no era
competente para su redaccion, en fecha 27 de diciembre de 2011 el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo no. 1 de Sevilla, dicté sentencia estimando el recurso contencioso administrativo y
anulando el Decreto 297/2009, desestimatorio del recurso de reposicién, asi como la aprobacion
del Proyecto de Reparcelaciéon de la Unidad de Ejecucion del Sector Hacienda San José.

CUARTO. Presentado recurso de apelacién contra la sentencia de 27 de diciembre dé
2011, dictada por el Juzgado de lo Contencioso Administrativo n°. 1 de Sevilla, en fecha 20 d%
diciembre de 2012 el TSJA dicta sentencia desestimatoria del recurso interpuesto.

QUINTO. Con fecha 9 de abril de 2013, mediante Decreto de Alcaldia 455/2013, se anulg, e
ejecucién de la sentencia citada, el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de

Ejecucion Unica del Sector Hacienda San José (La Doma) de las NN.SS. Municipales de
Juan de Aznalfarache, requiriendo al promotor a que presentase un nuevo proyecto de reparcela
de la Unidad de Ejecucién, redactado por un arquitecto superior.
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SEXTO. En cumplimiento de sentencia, se presenta nuevo proyecto de reparcelacion, redact
por arquitecto Juan Oses Giménez de Aragén.
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do electronic:

Vista la solicitud presentada por Carlos José Arenas Gdémez-Pando, en representacion
CARALCA REAL ESTATE, S.L., con n° de registro 2025-E-RE-3200 de fecha 3 de abril de 202
visto el expediente incoado a propuesta de la Delegacion de Planificacion Urbana, para
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APROBACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA
DEL SECTOR HACIENDA SAN JOSE (LA DOMA) DE LAS NN.SS. MUNICIPALES DE SAN
JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA).

Vista la solicitud presentada por Nicolas Alvarez-Cervera Dominguez, en representacion de
CARALCA REAL ESTATE, S.L., con n° de registro 2025-E-RE-10388 de fecha 19 de noviembre de
2025, a la que se acompafiaba nuevo documento técnico subsanando los errores detectados en
el anteriormente presentado.

Vista la providencia de alcaldia de fecha 23 de diciembre de 2025 en la que se dispone que por
la Secretaria General se emita informe sobre la legislacién aplicable y el procedimiento a seguir, en
relacion con la tramitacion, si procede, del correspondiente expediente.

Visto el Informe Técnico favorable emitido por el arquitecto municipal, de fecha 23 de
diciembre de 2025.

Visto el Informe juridico emitido por la Secretaria General, de fecha 23 de diciembre de
2025.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/2365 de 24 de diciembre de 2025.

En uso de las atribuciones que le confiere el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, esta Alcaldia emite la siguiente

RESOLUCION
PRIMERO.- Admitir a tramite el PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UNICA DEL SECTOR HACIENDA SAN JOSE (LA DOMA) DE LAS NN.SS.
MUNICIPALES DE SAN JUAN DE AZNALFARACHE (SEVILLA),redactado por Juan Oses
Giménez de Aragodn, arquitecto colegiado COAS 4216 y promovido por CARALCA REAL
ESTATE, S.L., compuesto por los siguientes documentos:

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECTOR,
HACIENDA SAN JOSE (LA DOMA) DE LAS NN.SS. MUNICIPALES DE SAN JUAN DE
AZNALFARACHE (SEVILLA), con el siguiente valor de verificacion de integridad:

1a77ca00bb1c70e34495fb4e69059c74ed34dd4356073e0f5358b10812d440e829d447caal37
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SEGUNDO.- Someter el Proyecto de Reparcelacién a un periodo de informacion publica pg
plazo de veinte dias mediante anuncio en el tablon de anuncios del Ayuntamie Qé%
https://sanjuandeaznalfarache.sedelectronica.es/board), en Portal de transpare m;‘zzw{
https://sanjuandeaznalfarache.sedelectronica.es/transparency), en el Boletin Oficial de la Provmgﬁz
de Sevilla, y en uno de los diarios de mayor difusién provincial. §§§

1

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicion de cualquiera que qwér%gf
examinarlo, estando a disposicion de los interesados en el Area de Urbanismo de eé\af
Ayuntamiento de lunes a viernes en horario de 09:00 a 13:30 horas o en la sede electronica Eﬂf
este Ayuntamiento de San Juan de Aznalfara :g
https://sanjuandeaznalfarache.sedelectronica.es/info.5 en el Portal de Transparené%
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TERCERO.- Considerar efectuada la notificacion individualizada a los titulares de bienes y
derechos afectados por coincidir, conforme a los datos registrales aportados en el proyecto, con los
promotores del documento a aprobar y el Ayuntamiento de San Juan de Aznalfarache.

CUARTO.- Conforme a los articulos 102 RGU y 155.2 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, recabar del Registro de la
Propiedad certificacién de titularidad y cargas de todas las fincas incluidas en el ambito.

QUINTO.- Conforme al articulo 155.3 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, suspender el otorgamiento de licencias de parcelacion y
edificacion en el ambito de la unidad de ejecucién hasta que sea firme en via administrativa el
acuerdo aprobatorio de la reparcelacion. El Registro de la Propiedad hara constar esta circunstancia
al extender la nota al margen de cada finca referida en el acuerdo anterior. Se entenderan
comprendidas en la suspension los efectos de las declaraciones responsables que se presentaran
con posterioridad al inicio del expediente de reparcelacion, a excepciéon de las que tengan por
objeto el cumplimiento del deber de conservacién que no alteraran el valor de la parcela, edificacion
0 construccion.

SEXTO.- Si tras la finalizacion del plazo de informacién publica aparecieran titulares
registrales no tenidos en cuenta al elaborar el proyecto de reparcelacion expuesto al publico, se les
otorgara audiencia por plazo que no podra ser inferior a veinte dias.

SEPTIMO.- Una vez finalizado el tramite de informacién publica, los servicios municipales
emitirdn informe sobre el contenido del proyecto y las alegaciones presentadas. Si como
consecuencia de las alegaciones presentadas y del informe citado, se acordase rectificar o modificar
el proyecto, se dard audiencia a los interesados afectados por las rectificaciones propuestas por
un plazo de quince dias. Cuando las modificaciones afecten sustancialmente al
contenido general del proyecto de reparcelacion o a la mayor parte de los interesados, serg
necesario repetir el trdmite de audiencia a todos los interesados en el expediente durante el plazo d@
veinte dias. B
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OCTAVO.- Concluidos los tramites anteriores, se procederd a la aprobacion dgl
PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECT@?R
HACIENDA SAN JOSE (LA DOMA) DE LAS NN.SS. MUNICIPALES DE SAN JUAN by
AZNALFARACHE (SEVILLA), y su posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad, asi conid
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correspondiente publicacién y notificacién conforme a los articulos 111 RGU y 157.7 del Decreto 550/202

NOVENO.- Comunicar la resolucién a los Servicios Urbanisticos y demas departame
municipales afectados

3F5QAIIPSCIN2273sWRol
//sanjuande@nalfarache.

DECIMO.- Notificar la resolucion a CARALCA REAL ESTATE, S.L. y a Juan Oses Giménez.d
Aragon. S

ion
hi

i

Validaci
cacion
mento fi

En San Juan de Aznalfarache, a fecha de firma electronica.La Alcaldesa, Fdo. Maria Luisgg
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Lo que se hace publico para general conocimiento.

San Juan de Aznalfarache a la fecha de la firma digital indicada.

LA ALCALDESA,
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