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ANUNCIO

CRISTINA LOS ARCOS LLANEZA, Alcaldesa del Ayuntamiento de Espartinas, HAGO SABER: Que
en Sesion Plenaria celebrada con fecha 26/11/25 se adopté por unanimidad el siguiente
acuerdo:
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Visto que con registro de entrada 2025-E-RE-3692 de fecha 11/07/2025, se presenté por la
entidad ALTAMAREA 22 S.L., propietaria de las parcelas M2, M3, M4, M5, M6, M7 y M8 del Plan

g 2 Parcial PA SUO-R.P. CU-5 “Camino de Umbrete” en Espartinas (Sevilla), Estudio de Detalle
z §§ redactado por los arquitectos D. José Joaquin Martin Crespo y D® Raquel Rubio Chabrera, por el g
2 §§ que se pretende modificar las tipologias de las Viviendas Protegidas de Edificio Plurifamiliar a °
g 3 Vivienda Unifamiliar. s
%Ei% Vistas las determinaciones de la ordenacién pormenorizada del Estudio de Detalle: ‘5:5_”
Tipo ESTUDIO DE DETALLE
Sector afectado PP CU-5 Parcelas M2, M3, M4, M5, M6, M7 y M8 o
—
Instrumento que desarrolla PLAN PARCIAL CU-5 %
N
Redistribuir edificabilidades, tipologias, nimero Q
de viviendas y area de movimiento entre las IS
Motivacién parcelas M2, M3, M4, M5, M6, M7 y M8 de la (L})J
Modificacién del Plan Parcial PA-SUO-R.P. CU-5 a
“Camino de Umbrete 8
Calificacién del suelo URBANIZABLE g
Clasificacion del suelo SUELO URBANIZABLE ORDENADO
o
S
Visto que, iniciado el expediente y realizada la tramitacién establecida en la normativa aplicable, 3
ha quedado plasmada mediante la incorporacion de la siguiente documentacion: 2
Qo
Documento Fecha/N.° pt £
Solicitud de la persona interesada 11/07/2025 12:18 £ 3
/2025-E-RE-3692 £ 3
Informe Técnico 07/08/25 s ®
3 (%]
Informe Juridico 08/09/25 8 °
Aprobacién Inicial Junta de Gobierno 24/09/25 % _5
Anuncio de Informacién Publica BOP n.° 195 de fecha 09/10/25 o % E
X =
Comunicacién a los Propietarios 2025-S-RE-4263 %E% §
26/09/2025 e s,
258
Publicacién Tablén de Anuncios 09/10/25 a 11/11/25 §§§
Informe sobre inexistencia de alegaciones 12/11725 g%%
Visto que dentro del plazo concedido al efecto no se han presentado alegaciones. gﬁg g
SEE »
Vista la Legislacién aplicable viene determinada por: éé% 2
>8€
— Los articulos 60, 71, 75 a 77, 81 a 84 y Disposicidn Transitoria Séptima de la Ley 7/2021, de 1 3%§ g
o> z =
7 N '(;)
Ayuntamiento de Espartinas E o
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de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

— Los articulos 94, 102 a 110y 112 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de
29 de noviembre.
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— Los articulos 21 y 22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las bases del Régimen
Local.

Visto que la aprobacién definitiva corresponde al Pleno de la Corporacién, conforme a lo
dispuesto en el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, se propone al Pleno,

Vista la propuesta de resoluciéon PR/2025/2333 de 17 de noviembre de 2025.
RESOLUCION
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Por unanimidad de los asistentes se acordo lo siguiente:

PRIMERO. Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle, de las parcelas M2, M3, M4, M5,
M6,M7 y M8 del Plan Parcial PA SUO-R.P. CU-5 “Camino de Umbrete”, redactado por los
arquitectosD. José Joaquin Martin Crespo y D? Raquel Rubio Chabrera, por el que se modifican
las tipologias delas Viviendas Protegidas de Edificio Plurifamiliar a Vivienda Unifamiliar.
SEGUNDO. Remitir la documentacién completa del Estudio de Detalle al Registro autonémico de
instrumentos de ordenacion urbanistica y al Registro Municipal para su depdsito e inscripcion.
TERCERO. Previo depdsito e inscripcién en el Registro autonémico y municipal, publicar en el
Boletin Oficial de la Provincia el acuerdo de aprobacion definitiva, asi como, el contenido del
articulado, estando también a disposicion de los interesados en la pagina web del
Ayuntamiento.

CUARTO. Notificar el acuerdo de aprobacion definitiva a los interesados

Dicho Estudio de Detalle se ha depositado en los registros autonémico con el Numero de
Registro: 10712, Libro de Registro: Espartinas, Seccién: Instrumentos de planeamiento, N°
Expediente: 41-011063/25 y municipal de instrumentos de ordenacién urbanistica con el N.° de
registro 02/2025, todo ello de conformidad con los articulos 82 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y 110.1 de su
Reglamento General, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de diciembre.

CVE: BOP-SE-2025-251012

Contra el presente Acuerdo, en aplicacién del articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y dado que aprueba
una disposicién de caracter general, podra interponerse recurso contencioso-administrativo,
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con
sede en Sevilla en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcién de la
presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd.
cualquier otro recurso que pudiera estimar mas conveniente a su derecho.

les 31 de diciembre de 2025

- miérco

La Alcaldesa

Cristina Los Arcos Llaneza
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RESUMEN EJECUTIVO

C.1. RESUMEN EJECUTIVO

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto redistribuir edificabilidades, tipologias,
nimero de viviendas y drea de movimiento entre las parcelas M2, M3, M4, M5, M6, M7 y
M8 de la Modificacién del Plan Parcial PA-SUO-R.P. CU-5 “Camino de Umbrete” sin que el
algun momento se altere la suma total de las edificabilidades y nimero de viviendas de
la Modificacién Integral Sustitutiva del Plan Parcial PA-SUO-R.P. CU-5 “Camino de
Umbrete”, en el término municipal de Espartinas (Sevilla).

C.2. CONTENIDO Y ALCANCE

El apartado 1 del articulo 20 del TRLSRU, impone a las Administraciones Publicas, y en
particular a las competentes en materia de ordenacién territorial y urbanistica, el deber
de destinar suelo adecuado y suficiente para, entre otros, usos productivos, si bien con la
limitacién que impone a la transformacién de suelo rural en suelo urbanizado, mediante
la urbanizacién, que debe ser sélo el preciso para satisfacer las necesidades que lo
justifiquen.

De forma similar se expresa la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), que en su articulo 4.2
establece que las actuaciones territoriales y urbanisticas deberan ajustarse al principio de
desarrollo sostenible y, entre otros, al principio de ocupacién sostenible del suelo, de
acuerdo con el cuél, debe promoverse la ocupacién racional del suelo como recurso
natural no renovable, fomentando el modelo de ciudad compacta mediante las
actuaciones de rehabilitaciéon de la edificacién, asi como la regeneracién y renovacién
urbana y la preferente culminacién de las actuaciones urbanisticas y de transformacién
urbanistica ya iniciadas frente a los nuevos desarrollos.

Esto es por lo que, suelos vacantes desde hace 20 afios es necesario adaptarlos para asi
poderlos poner en carga y que cumplan su funcién social.

El articulo 71 de la seccién 42 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), indica que:

“Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.”

Asi mismo en el Reglamento de la Lista en el punto 2C del articulo 94 dice que los
estudios de detallen podran:

“a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacién
urbanistica detallada relativas a la ordenacién de volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes d cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccién de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

c) Modificar la ordenacién de volimenes establecida por el instrumento de ordenacién
urbanistica detallada en parcelas de un mismo é@mbito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacién urbanistica.

Los cambios en la calificacién del suelo que sean consecuencias de las operaciones
descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificaciéon del uso urbanistico del
suelo a efectos de lo establecido en este apartado”

El presente Estudio de Detalle en ningin caso modifica el uso urbanistico del suelo,
incrementa el aprovechamiento urbanistico de los terrenos.

C.3. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Las determinaciones del presente Estudio de Detalle alcanzan a las Manzanas M2, M3,
M4, M5, M6, M7 y M8 perteneciente a los terrenos del Plan Parcial PA-SUO-R.P. CU-5
“Camino de Umbrete”.

C.4. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente documento es realizar un trasvase de edificabilidad entre las
parcelas M2, M3, M4, M5, M6, M7 y M8, una reordenacién de volimenes en las parcelas
M5, M6, M7 y M8 y cambio de tipologia en las parcelas M6 y M7 del Plan Parcial PA-SUO-
R.P. CU-5 “Camino de Umbrete”.

Ayuntamiento de Espartinas
CALLE Parque Ntra. Sra. del Rocio 1, ESPARTINAS. 41807 (Sevilla). Tfno. 955714860. Fax: 955713584
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C.5. PARAMETROS URBANISTICOS INICIALES
De acuerdo con el Plan Parcial PA-SUO-R.P. CU-5 “Camino de Umbrete” las parcelas M2,
M3, M4, M5, M6, M7 y M8 tenian la siguiente caracterizacién urbanistica:

M2 M3 M4 M5 ME TOTAL R ME M7 TOTAL R. TOTAL
LIERE PROTEGIDO
Uso Residendial en Régimen de Renta Libre. Presidencial en
Régimen Protegido
Superficie () 821475 | 260212 | 757328 | 304157 | 469234 | 2613066 | 666612 | 654177 | 1320789 | 3933855
Tipologia Unifamiliar Adosada en hilera, Pareada, Aislada / Plurifamiliar
Plurifamiliar
Edificabilidad {m*) 4.589,31 | 144308 | 417146 | 1703.28 262287 | 1453000 | 1032023 | 10199,77 20.520,00 35.050,00
Ahura B+1/7.50m. B+2 /10,50 m.
Nimero de 36 12 33 13 20 4 120 108 228 342
Viviendas

C.6. PARAMETROS URBANISTICOS NUEVA ORDENACION
Como resultado del Estudio de Detalle Modificado, las parcelas M2, M3, M4, M5, M6, M7 y

M8 del Plan Parcial PA-SUO-R.P. CU-5 “Camino de Umbrete” adquieren la siguiente
caracterizacién urbanistica:
M2 M3 M4 TOTALR. M5 ME M7 nMa TOTALR. TOTAL
LIERE PROTEGIDO
Uso Residencizl en Régimen de Presidencial en Regimen Protegido
Renta Libre.
Superficie 821475 | 260212 | 757228 | 1839615 | 3.04157 | 666612 | 577 | 465254 | 2094240 | 3933855
)
Tq:olngl': Unifamiliar Adosada en hilera, Unifamiliar Adosada en hilera, Pareada,
Pareada Aislada / Plurifamiliar Aizlada / Plurifamiliar
Edificabilidad | 683263 | 24167 | 522570 | 14.530,00 | 1.200,00 | 7.0M0.00 | £.84000 | 4.770.00 20.520,00 35.050,00
()
Altura B+1/7.50m B+1/7.50m.
Miimero de 54 ] A it 3 T rrd 53 228 342
Viviendas

El drea de movimiento de la edificacién queda definida en la planimetria. Dentro del &rea
de movimiento la posicién de la edificacién podra ser libre en todas sus plantas.
Se permitiradn trasvases de edificabilidad y de nimero de viviendas hasta de un 20%
entre manzanas. Se debera tramitar proyecto conjunto.
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