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SUMARIO

Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de El Saucejo por la que se aprueba
definitivamente expediente de Estudio de Detalle.

TEXTO

Habiéndose aprobado definitivamente por Pleno celebrado el 11/12/2025 el
Estudio de Detalle para el reajuste de alineaciones varias y la modificacion de algunas
de las determinaciones de la zona de Ensanche del PGOU de El Saucejo (Sevilla), y
habiéndose producido la inscripcion y deposito en el registro municipal y autonémico
de instrumentos de ordenacion urbanisticos y convenios se publica el mismo para su
general conocimiento, el cual tiene por objeto:

El reajuste de alineaciones, asi como en la modificacion del contenido de
determinados articulos relativos a la zona de ensanche, como parte de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por las Normas Subsidiarias —
PGOU, tras la Adaptacion Parcial- en la zona de suelo urbano denominada “Ensanche”
(ambito de suelo urbano sujeto a ordenacion urbanistica diferenciada que esta integrado
por los suelos urbanos que presentan unas caracteristicas homogéneas por la
configuracion de su trama urbana, usos implantados, tipologias edificatorias, evolucion
historica, problematica comin u otras razones sustantivas analogas) conforme a lo
previsto en el Art®. 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), y en el articulo 94 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, dado que no implica modificar el uso o la
edificabilidad, ni incrementa el aprovechamiento urbanistico o afecta negativamente a
las dotaciones.

Dicho Estudio de Detalle se ha depositado en los registros autonémico y
municipal de instrumentos de ordenacion urbanistica, todo ello de conformidad con los
articulos 82 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia y 110.1 de su Reglamento General, aprobado por Decreto
550/2022, de 29 de diciembre.
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Asimismo, estara a disposicion de los interesados en la sede electronica de este
Ayuntamiento [https://admintransparencia.dipusevilla.es/es/transparencia/indicadores-
de-transparencia/indicador/53.-Se-publican-las-modificaciones-aprobadas-del-PGOU-
y-los-Planes-parciales-aprobados./].

Contra el presente Acuerdo, en aplicacion del articulo 112.3 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, y dado que aprueba una disposicion de caracter general, podra interponerse
recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia c, en el plazo de dos meses, a contar desde el
dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion, de conformidad con el
articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro
recurso que pudiera estimar mas conveniente a su derecho.

TEXTO NORMATIVO
SITUACION PROPUESTA

Articulo 156. Condiciones de edificacion.

1. Tipo de ordenacion: En general, serd el de edificacion entre medianeras. No

obstante, se permitiran construcciones en el tipo de edificacion aislada en los

siguientes casos:
a) Cuando asi se establezca en un Estudio de Detalle, en cuyo caso las
parcelas deberan cumplir los tamafios minimos del articulo 165.
b) En el caso de parcelas puntuales que no colinden en ninguna de sus
lindes laterales con una edificacion entre medianeras y tengan una
superficie minima de 250 m2. y un ancho de fachada minimo de 12 m.

2. Ocupacion de la parcela:
a) Tipo de ordenacion en edificacion entre medianeras: La fachada
principal, en general, coincidira con la alineacion de la calle al menos en
la planta baja de la edificacion, aunque se permitiran retranqueos del
plano de fachada o soportales en planta baja, debiendo garantizar la
alineacion mediante porches, falsas fachadas, pérgolas o elementos
similares hasta la altura de la planta baja. Las paredes laterales formaran
medianera con las colindantes, con las excepciones del articulo 102. El
coeficiente de ocupacion maxima en planta baja sera del 80% para el uso
residencial y del 100% para los demas usos. En planta piso se podra
ocupar hasta el 80% con una profundidad edificable maxima de 25 m. En
planta sotano se podra ocupar hasta el 100% de la parcela. En espacio
libre de edificacion debera cumplir las dimensiones minimas del articulo
113.
b) Tipo de ordenacion en edificacion aislada: La ocupacion maxima de la
parcela serd del 50 %, y la edificacion distard como minimo 3 m. de la
alineacion de fachada y 2 m. de los lindes con otras parcelas.

3. Altura: La altura reguladora maxima sera de 7,50 m. y 2 plantas.

La altura libre de las plantas de los edificios sera la que establezca el CTE o
norma sectorial que la sustituya, excepto en los usos distintos al residencial

Cadigo Seguro de Verificacion IV7QYCAPDRBL5NELQAGUPY7UL4 | Fecha | 22/12/2025 13:37:12

Normativa

determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Firmante

MARIA MORENO NAVARRO (FIRMANTE)

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7QYCAPDRBLSNELQABUPY7UL4 | Pégina 27

Diputacion

Sevilla

(G

Pagina 58 de un total de 82

Pagina 2 de 7

CVE: BOP-SE-2025-248012

N° 248 - viernes 26 de diciembre de 2025

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



(o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

en donde se podrd alcanzar hasta la altura maxima permitida por la
normativa de la zona.

Criterios para el establecimiento de la cota de referencia.

Como regla general la altura se medira en el encuentro del plano de la

fachada con el plano de la cota de referencia.

En el caso de edificaciones alineadas a vial:

La determinacion de la cota de referencia o punto de origen para la

medicion de altura es diferente para cada uno de los supuestos siguientes:
a) Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es tal que
la diferencia de niveles entre los extremos de la fachada a mayor y
a menor cota es igual o menor que 2,00 metros, la altura maxima
se tomara en el punto de fachada coincidente con la rasante de
calle de cota media entre las extremas.
b) Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a 2,00
metros, se dividira la fachada en los tramos necesarios para que sea
aplicable la regla anterior, es decir, de forma que la diferencia
entre las cotas extremas de cada tramo sea igual o inferior a 2,00
metros, aplicando a cada uno de estos tramos la regla anterior, y
tomando en consecuencia como origen de alturas la cota media en
cada tramo.
En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se
medirda conforme a los modos expuestos que correspondan,
considerando Uinicamente a estos efectos cada tramo como fachada
independiente.

En el caso de edificaciones no alineadas a vial:

En consecuencia, en los terrenos en pendiente, la edificacion debera

fragmentarse en los tramos necesarios para establecer los distintos planos de

cota de referencia, no pudiéndose sobrepasar la altura maxima autorizada en

ninguna seccion longitudinal o transversal del edificio con respecto a los

planos respectivos de cota de referencia, con los criterios establecidos para

el caso de edificaciones alineadas a vial, contados a partir de la linea de

retranqueo.

Criterios para la medicion de alturas.

Para las edificaciones entre medianeras se atendra a lo siguiente:

1. La altura se medira verticalmente sobre el frente de parcela, desde la cota

de referencia hasta la interseccion con el plano horizontal de la cara

superior del Gltimo forjado del edificio.

2. Cuando se trate de una parcela que tenga frente a dos vias formando

chaflan, se aplicaran las reglas anteriores considerando como si se tratara de

una sola fachada. Si en cada una de las fachadas se permite una altura

distinta, se podra volver con la mayor por la calle de menor altura, hasta 3

m. de la medianeria y nunca mas de 8 m. de la esquina, debiendo tratarse

como fachada el paramento originado por la diferencia de altura.

3. Cuando se trate de una parcela que dé a dos calles que no formen esquina

y tengan altura reguladora distinta, la edificacion se desarrollara segun la

altura de cada calle hasta el patio de manzana o, si no lo hubiera, hasta la

linea equidistante de ambos planos de fachada.

4. Cuando se trate de una parcela que dé a dos calles que no formen esquina

y tengan la misma altura reguladora, la edificacion se desarrollara segin la
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altura de cada calle hasta el fondo maximo edificable, si bien, debera
retranquearse una distancia minima de 3 metros respecto de la calle que
tenga menor altura reguladora, no pudiendo aparecer en ningun pafio una
altura superior a una planta por encima de la altura maxima de la de menor
altura reguladora, adaptandose a lo dispuesto en el esquema adjunto.

Altura de las cercas y cerramientos.
En caso de existir regulacion en ordenanzas municipales especificas se
atendra a lo regulado en las mismas.
En caso de no existir regulacion en ordenanzas municipales especificas, se
exigira lo siguiente:
a) Solar sin edificar:
-Edificacion alineada a vial:
Las parcelas se cercaran con cerramientos opacos permanentes,
ejecutados con material y espesores convenientes para asegurar su
solidez y conservacion en buen estado, situados en la alineacion
oficial con un muro de cerramiento de 2,00 m. de altura, que en
ningun caso podran constituir la primera fase de una obra de nueva
planta.
-Edificacion retranqueada respecto a vial:
En la valla colindante con el vial y en la zona de retranqueo se
realizara un vallado hasta 1,00 m. de altura con elementos solidos y
opacos, y hasta una altura maxima de 2,10 m. con cerramiento ligero
y transparente (utilizandose elementos de cerrajeria, vegetal o madera,
quedando prohibidas las balaustradas).
El cerramiento situado en la alineacion oficial se ejecutara con
cerramientos opacos permanentes, ejecutados con material y
espesores convenientes para asegurar su solidez y conservacion en
buen estado, situados en la alineacion oficial con un muro de
cerramiento de 2,00 m. de altura, que en ningin caso podran
constituir la primera fase de una obra de nueva planta.
b) Parcelas edificadas:
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- Edificacion alineada a vial: Las traseras de parcelas edificadas, se
cercaran con cerramientos permanentes opacos, ejecutados con
material y espesores convenientes para asegurar su solidez y
conservacion en buen estado, con una altura que sera como maximo la
de las edificaciones colindantes.
- Edificacion aislada o retranqueada: Los elementos de cierre de las
parcelas se realizardn hasta 1,00 m. de altura con elementos solidos y
opacos, y hasta una altura méaxima de 2,10 m. con cerramiento ligero
y transparente (utilizdndose elementos de cerrajeria, vegetal o madera,
quedando prohibidas la balaustradas); pudiéndose autorizar otras
soluciones siempre que estén justificadas por la naturaleza de la
actividad. Los cerramientos medianeros, a partir de la zona de
retranqueo, se cercaran con cerramientos permanentes, ejecutados con
material y espesores convenientes para asegurar su solidez y
conservacion en buen estado, con una altura que sera como maximo la
de las edificaciones colindantes.
4. Vuelos: Se permitiran vuelos en las condiciones del articulo 112.
5. Cubierta: Se podran autorizar cubiertas de estos tipos:
a) Cubierta inclinada de teja, que debera cumplir estas dos
condiciones: pendiente maxima del cincuenta por ciento (50%) y una
altura maxima de cuatro (4,00) metros medidos desde la altura de
cornisa. Por encima del plano de cubierta s6lo podran sobresalir las
chimeneas, las cubiertas de los patios de luces o ventilacion, los
elementos técnicos tipo antena o placa solar, y las mansardas y otros
elementos de iluminacion de la planta bajo cubierta que no podran
ocupar mas del treinta por ciento (30%) del ancho de fachada ni
sobresalir mas de doscientos cincuenta (250) centimetros medidos
verticalmente desde el plano de cubierta.
b) Cubierta plana tipo azotea, con frente a la calle que preferentemente
sera el tradicional pretil ciego, aunque se admiten otras soluciones, entre
ellas la falsa cubierta de teja.
c¢) Cubierta ligera sandwich imitacion teja para uso residencial y cubierta
ligera sandwich color teja para los demas usos en los que deberan
disponer de un pretil de de 1 metro de altura minima en caso de que sea
visible desde la via publica.
6. Condiciones estéticas: En la composicion de la fachada, los materiales y
colores seran en general los tradicionales de la zona, prohibiéndose los
azulejos por encima del zocalo en fachada. Por lo deméds, se estard a lo
dispuesto en las normas generales de edificacion del Capitulo 1 de este Titulo.
7. Separacion a linderos: Las edificaciones se separaran del lindero posterior
una distancia igual a 3 metros o la que exija el CTE o norma sectorial que la
sustituya para los espacios vivideros (salon, comedor, cocina, despachos o
dormitorios).
En planta baja, podran adosarse al lindero posterior aquellas edificaciones
auxiliares, tales como lavaderos, cuartos de instalaciones, trasteros y garajes.
Dichas construcciones dispondran de cubierta de teja, cubierta ligera o azotea
no transitable ni accesible en una distancia igual a 3 metros para evitar
servidumbres de luces y vistas.
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SITUACION EN EL PGOU.

Arquitecto: Alfonso Mora Aguilera TS b [l mar oz 024

ALINEACION OBLIGATORIA DE LA EDIFICACION —_—

ALINEACION OBLIGATORIA DE LA EDIFICACION —

RESUMEN EJECUTIVO

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE ALINEACIONES VARIAS Y PARA LA
MODIFICACION DE ALGUNAS DETERMINACIONES DE LA ZONA DE ENSANGHE.

ALINEACION PROPUESTA (POLIGONAL)

=
Prometor: _Ayuntamiento de El Saucejo (Sevilla). E}?‘; 1:1.000
Plano: ALINEACIONES ACTUALES Y PROPUESTAS. Fhoar;
ACTUAGION 1. 2
T

Fecha:

Arquitecto: Alfonso Mora Aguilera
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ALINEACION ACTUAL. PGOU - ADAPTACION PARCIAL

ALINEACION OBLIGATORIA DE LA EDIFICACION _—

ALINEACION OBLIGATORIA DE LA EDIFICACION —

ALINEACIGN PGOU EN TRAMITACION

RESUMEN EJECUTIVO

ESTUDIC DE DETALLE PARA EL REAJUSTE DE ALINEACIONES VARIAS Y PARA LA
MODIFICACION DE ALGUNAS DETERMINACIONES DE LA ZONA DE ENSANCHE.

Promotor: _Ayuntamiento de El Saucejo (Sevilla) =By | S
I-an.

Plano ALINEACIONES ACTUALES Y PROPUESTAS.
ALINEACIGN PROPUESTA ACTUACION 2
/,,hs - | Fecha
Arguitecto: Alfonso Mora Aguiera Ao, [ R

ALINEACION ACTUAL. PGOU - ADAPTACION PARCIAL.  ALINEACION PGOU EN TRAMITACION. ALINEACION PROPUESTA

—

ALINEACION OBLIGATORIA DE LA EDIFICAGION —_—

2

|

MODIFICACION DE ALGUNAS DETERMINACIONES DE LA ZONA DE ENSANCHE

Promotor:_ Ayuntamiento de El Saucejo (Sevilla). il B

Plano: ALINEACIONES ACTUALES Y PROPUESTAS.

T ALINEACION OBLIGATORIA DE LA EDIFICACION —
000
ACTUAGION 3. 4

- T e —
Arguitecto: Alfonsc Mora Aguisra T g b

sewoon RESUMEN EJECUTIVO
En El Saucejo a la fecha de la firma digital
Fdo.: LA ALCALDESA-PRESIDENTA dofia Maria Moreno Navarro
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