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- INTRODUCCION.
Presentacion. Antecedentes. Marco legislativo. Plan de vivienda (estatal, andaluz y
municipal). Objeto y Estructura. Bases Metodoldgicas. Contenido. Obijetivos iniciales PMVS

(modelo municipal).

- INFORMACION-DIAGNOSTICO.

1. Andlisis socio-demografico. Analisis de la poblacién (informacion previa y datos
estadisticos, proyecciones de poblacién y hogares). Analisis de demanda residencial y
necesidades actuales y futuras de vivienda (RMDVP. Cuantificacion de actuaciones libres y
protegidas a promover e intervenciones publicas (vivienda protegida y social). Situaciones
especiales. Alojamientos transitorios (exclusion social, personas sin hogar, desahucios, ...).

2. Anadlisis del parque de viviendas del municipio, oferta y mercado de vivienda
(caracteristicas fisicas del parque de viviendas y deteccion de situaciones de infravivienda,
régimen de tenencia, titularidad y uso de las viviendas, situaciones anémalas de uso, viviendas
deshabitadas, vivienda publica, oferta y mercado de vivienda, densidades, grado de
conservacion y obsolescencia, antigliedad, grado de instalaciones y servicios, areas susceptibles
de rehabilitacion integral, ....).

3. Analisis de la incidencia del planeamiento territorial y urbanistico en el sector
residencial (antecedentes, andlisis del planeamiento vigente general y del conjunto histérico,en
su caso, estrategias, programacion temporal y grado de desarrollo, proyecciones de poblacion y
necesidades de vivienda, capacidad residencial (cesion de aprovechamiento urbanistico,
reservas de suelo destinado a vivienda protegida, incidencia en satisfaccion derecho a vivienda,
conclusiones). Cuadros-resumen.

4. Descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio de las politicas de
vivienda. Descripcion del Patrimonio Municipal de Vivienda y Suelo (patrimonio municipal
de viviendas, patrimonio municipal de suelo). Previsién de 10 % de cesién de AU. Reserva VPO.
Cuadros. Plazos de ejecucion. Relacion de inmuebles inscritos en el Registro Municipal de
solares y Edificaciones ruinosas y previsiones de edificacion / rehabilitacion.

PROPUESTA.

1. Definicion de objetivos y estrategias. Programa del conjunto de actuaciones previstas y
su coordinacion con otras estrategias sociales, econémicas y medioambientales.
Cuantificacion y localizacion. Bases para los procedimientos de adjudicacion (vivienda
protegida y de promocioén publica).

- Estrategias de acceso a la vivienda (Estrategias en relacion con el uso adecuado y
funciéon social de las viviendas, Estrategias relacionadas con la promociéon de viviendas,
Estrategias relacionadas con el patrimonio publico y gestion de suelo, Estrategias
relacionadas con el planeamiento y gestién urbanisticos). Bases de adjudicacién (RMDVP).

- Estrategias para el uso, conservacion, mantenimiento, rehabilitaciéon y adecuacién del
parque residencial (estrategias relacionadas con medidas para el mejor uso,conservacion y
mantenimiento del parque de viviendas existente, estrategias relacionadas con medidas para
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la eliminacion de la infravivienda, estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial,
estrategias para la rehabilitacién urbana sostenible). Areas de rehabilitacion.

- Estrategias para la informacion y asistencia a la ciudadania (estrategias en relacion a la
implantacion de servicios de informacion y asistencia a la ciudadania en materia de vivienda,
estrategias en relacion al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion,
estrategias en relacion a recursos, organizacion y conocimiento).

2. Programa de actuacion.

- Memoria
(Justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y coordinaciéon con otras
estrategias sociales, econémicas y medioambientales / indice de actuaciones previstas
agrupadas por programas y subprogramas, fichas de las actuaciones previstas).
. Vivienda (acceso y uso eficiente del parque residencial existente, fomento del alquiler,
promocién de vivienda / alojamiento, suelo).

Rehabilitacion (actuaciones para la eliminacion de la infravivienda, rehabilitacion,
conservacion y mejora del parque residencial, mejora de la ciudad existente).
. Oftras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada.

- Programacion temporal de actuaciones.

- Vigencia y revision del PMVS.

- Evaluacion econémico-financiera y de sostenibilidad econémica del Plan.

- Gestion y evaluacién del PMVS (indicadores de gestion a nivel temporal, indicadores

de resultado o impacto del nivel de desempefio de los objetivos). Comision de
seguimiento del Plan.

3. Plan de intervencion social (parque residencial para unidades familiares vulnerables).

- Actuaciones de fomento de la igualdad de género, accesibilidad universal, busqueda de
integralidad, perspectiva multidisciplinar, trabajo en red, justicia social, labores pedagdgicas,
generacion de empleo, cohesion social y urbana, sostenibilidad y respecto medioambiental.

- Niveles de intervencion: vivienda familiar, comunidades de vecinos, entornos urbanos
(programa autondémico de espacios publicos, accesibilidad universal, ...).

- PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA (COMUNICACION Y PARTICIPACION PUBLICA).
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- Objetivos, propuestas y acciones.

- Programa de participacion (agentes econdémicos y sociales, asociaciones profesionales y
vecinales, consumidores, colectivos sociales, sectores de la Administracién Publica y
demandantes de vivienda protegida).

- Resultado de exposicion y proceso de participacion publicos.

- Resultado de la remisién al érgano territorial provincial de la Consejeria de competente en
materia de vivienda.

- Prevision de seguimiento y evaluacion de la participacién ciudadana y del PMVS.
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- ANEXOS.
|.-Cuadros-resumen de poblacién y vivienda

1.1 Poblacién y demanda residencial.
1.2 Parque de viviendas, oferta y mercado.

Il.- Programa de Actuacion
lll.-Acuerdos suscritos con otros entes publicos y privados en materia de vivienda.

IV.-Otros

- SINTESIS-RESUMEN EJECUTIVO.
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PRESENTACION

El Plan Municipal de la Vivienda y Suelo que se presenta, desarrolla la politica de vivienda y suelo
en Alcolea del Rio.

Principalmente, programa una oferta de vivienda realista y factible a la demanda expresada por la
ciudadania, que parte de una situacion de crisis econémica que ha afectado sensiblemente al
sector de la construccion y a la promocién inmobiliaria, tanto en el ambito de la promocion publica
como en la promocién privada, por la restriccion de la necesaria financiacion.

El sector inmobiliario en Espafia ha sido uno de los mas afectados por la pandemia. El impacto de
la crisis provocada por la COVID-19 ha dejado cambios de contextos importantes, marcados por la
incertidumbre. No obstante, la respuesta del Gobierno con la promulgacion de diversos Reales
Decretos en los que se adoptaron medidas urgentes complementarias en el ambito social y
economico, incidieron muy especialmente en materia de protecciéon de la vivienda habitual de los
sectores mas vulnerables de la poblacion.

Asimismo, el sector inmobiliario ha demostrado una gran capacidad de recuperacion, dinamismo y
rapidez en la respuesta. Se espera, por tanto, que la actividad residencial de la construccién sea
relevante en los proximos afos. No hay que olvidar que a esta prevision de nueva construcciéon
hay que afadir la rehabilitacion que ira en aumento a medida que se vaya recibiendo la
financiacién derivada de los Fondos Europeos.

Sin duda, existen ciertos riesgos para que el sector sea capaz de responder con agilidad al
aumento de la demanda de vivienda nueva o de rehabilitacién: la falta de capital humano en
ciertos oficios de la construccion, el elevado precio de las materias primas y de la energia, que
puede elevar los costes de las empresas, a los que hay que afiadir los habituales “cuello de
botella” para la aprobacién de proyectos, cambios de uso de suelo, etc., que afectan a las
empresas Yy que retrasan la apuesta en marcha de nuevas viviendas o de su rehabilitacién. Pero
lo que es muy importante es que los precios no impidan el acceso a la vivienda de ciertos
colectivos sociales.

Ante esta situacion, es prioritario que el Ayuntamiento de Alcolea del Rio ofrezca una respuesta
adecuada a la poblacion del municipio que necesita una vivienda, interviniendo desde la iniciativa
publica en el mercado, ajustando precios, tipologias, regimenes de tenencia, adaptando la oferta
de vivienda a los nuevos hogares y unidades de convivencia y familia, en un modelo de pueblo
compacto.

En consecuencia, el Plan Municipal de la Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio es un documento
que participa de las caracteristicas propias de los instrumentos de planificacion de las
Administraciones Publicas, y que tiene como finalidad basica la de concretar la politica de vivienda
en el ambito municipal para promover, en coherencia con el planeamiento urbanistico, el
desarrollo de las actuaciones que permitan satisfacer las necesidades de acceso a una vivienda
digna y adecuada ademas de crear las condiciones que permitan hacer efectivo el ejercicio del
derecho a una vivienda protegida a aquellas personas que cumplan los requisitos establecidos.
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ANTECEDENTES.

El Ayuntamiento de Alcolea del Rio toma la decisién de proceder a la redaccion de un Plan
Municipal de Vivienda y Suelo (en adelante PMVS), para lo que solicita asistencia técnica a la
Diputacién de Sevilla.

Por mandato de ejecucién directa, del Area de Concertacién de la Diputacion de Sevilla, se le
encomienda a Sevilla Activa MP SA la revision del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Alcolea del Rio (Resolucion n® 308/2023 de 26 de enero de 2023).

MARCO LEGISLATIVO. PLAN DE VIVIENDA (ESTATAL, ANDALUZ Y MUNICIPAL).

El blogue normativo constitucional compuesto por los articulos 45 a 47 de la Constitucion
Espafiola, condicionan directamente la accion publica en materia de suelo y vivienda que, con el
objetivo de garantizar la calidad de vida de la ciudadania, contribuye a asegurar el derecho a una
vivienda digna sobre la base de un uso racional de los recursos naturales, como el suelo, y de los
recursos culturales, como el patrimonio urbano y el arquitecténico.

En el ejercicio de las competencias del Estado, por el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, se
ha aprobado el Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025, por el que se regula el
Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025".

Por su parte, en el ejercicio de las competencias que el articulo 13.8 del Estatuto de Autonomia de
Andalucia atribuye a la Comunidad Auténoma Andaluza en materia de ordenacién del territorio,
urbanismo y vivienda, se aprobd la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda
protegida y el suelo, donde se aborda con rango de ley el régimen juridico de la vivienda
protegida con el fin de reforzar la accién publica para garantizar su funcion social, estableciendo
medidas especificas para la produccion de suelo con destino a vivienda protegida y otros fines de
interés social, asi como el control y prevencion del fraude en materia de vivienda protegida y
suelo.

Asimismo, por la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, se desarrolla en el marco autonémico andaluz el articulo 47 de la Constitucion
Espafiola, en el que se reconoce, como mencionamos anteriormente, el acceso a una vivienda
digna, como derecho y principio rector de la politica social y econdémica y requiere, en ese sentido,
de la actuacion positiva de los poderes publicos con competencia en materia de vivienda, al
amparo de los articulos 25 y 56 del Estatuto de Andalucia.

La menciona ley fija como titulares del derecho a una vivienda digna y adecuada, en propiedad o
en alquiler a todas las personas que reunan los siguientes requisitos:

Carecer de ingresos econémicos para acceder a una vivienda en el mercado libre, tope
que se concreta actualmente en las rentas inferiores a 5,5 veces el IPREM.

Véase en este sentido los programas del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.
https://www.mitma.gob.es/vivienda/plan-estatal-de-vivienda/plan-2022-2025/programas
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Tener vecindad administrativa en algun municipio andaluz.

No ser titular ni tener derecho de disfrute sobre una vivienda ya existente.

Estar inscrito en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida
(RPMDVP).

Con estos requisitos la Ley viene a dar cobertura a todas aquellas personas, especialmente a
los/las jévenes, a quienes la dinamica especulativa ha expulsado del mercado de la vivienda,
definiendo por primera vez, qué se entiende por vivienda digna y adecuada en base a tres
criterios: habitabilidad, accesibilidad y calidad, poniendo limite al esfuerzo que la ciudadania
debe realizar para acceder a una vivienda, por lo que las ayudas publicas deben dirigirse a
garantizar que el endeudamiento de la unidad familiar no supere el tercio de su renta, cuando se
trate de viviendas en alquiler.

Respecto al mercado de la vivienda libre, se establece que las Administraciones Publicas deben
de posibilitar, a través de planeamiento urbanistico, el acceso a la vivienda de promocioén libre
para aquellas personas que tengan recursos suficientes para ello.

En resumen, y en concordancia con el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia, la Ley
1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia concreta lo que
podemos definir como un derecho de tercera generacién y lo hace sustentandolo sobre la
siguiente base:

No se garantiza la titularidad de una vivienda sino el derecho a ser titular.

Las Administraciones quedan obligadas a favorecer el acceso a la vivienda mediante la
promocion publica, la concesion de ayudas financieras y fiscales, a través de los Planes
de Vivienda y la adopcién de medidas urbanisticas.

Se reconoce la garantia del derecho mediante la exigibilidad de las obligaciones propias
de las Administraciones en su caso ante la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

Asimismo, la mencionada ley establece la necesidad de crear los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, con el objetivo de conocer las
necesidades reales de vivienda protegida de Andalucia. La existencia de estos registros y su
coordinaciéon permite a los Ayuntamientos anticipar las previsiones de vivienda protegida en cada
municipio, y ordenarlas en los correspondientes Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

El citado Plan Municipal de Vivienda y Suelo es el instrumento que define las estrategias y las
acciones que se deben llevar a cabo desde la Administracion Publica en relacion con el suelo y al
techo residencial. Corresponde al Ayuntamiento de Alcolea del Rio, en el ambito de sus
competencias municipales, no solo la formulaciéon del PMVS, de acuerdo con el art 13 de la citada
Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la vivienda que regula el contenido minimo
del plan, sino también la puesta en marcha del mismo dentro de las posibilidades que permitan las
actuales circunstancias econémicas, asi como adoptar las medidas necesarias que contribuyan
eficazmente a la satisfaccion cuantitativa y cualitativa de la demanda de vivienda protegida en el
municipio de Alcolea del Rio.
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Actualmente, las politicas de vivienda y rehabilitacion en nuestra a Comunidad Auténoma se
concreta en el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucia,
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de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion Urbana de Andalucia 2020-2030° para el referido
periodo, previéndose su revisiéon una vez transcurridos 5 afios de vigencia.

Los Plan Vive en Andalucia incorpora acciones y medidas destinadas a hacer real y efectivo el
derecho a una vivienda digna y adecuada, dando preferencia a los colectivos mas
desfavorecidos®. Los ejes de actuacion del mencionado Plan se dirigen a garantizar las ayudas
necesarias para evitar la pérdida de vivienda por motivos econémicos y la gestion de bolsas de
viviendas destinadas al realojo de personas en situacion de emergencia habitacional y a personas
que hayan sido desahuciadas de sus viviendas, asi como fomentar el acceso de los ciudadanos a
la vivienda a un precio asequible, mediante la adopcién de medidas dirigidas al incremento de la
oferta del parque de viviendas en alquiler y en venta. El Plan Vive establece medidas necesarias
para garantizar la accesibilidad en los edificios de viviendas, la eficiencia energética y la
rehabilitacion en su conjunto de edificios obsoletos, asi como impulsa la regeneracion urbana a
través de programas que intervengan en la ciudad consolidada con la intencién de rehabilitar
areas que han quedado especialmente degradadas en la ciudad, impulsando ciudades mas
sostenibles y humanas y la actuacion sobre los edificios de interés arquitecténico.

A mayor abundamiento en el ejercicio de sus competencias, la Comunidad Auténoma andaluza
con la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (en adelante LISTA) integra en un mismo cuerpo normativo la regulacion de la
ordenacion territorial y urbanistica en Andalucia, hasta ahora contenidas en la LOUA y en la
LOTA, las cuales han sido derogadas expresamente por su disposicion derogatoria Unica.

Esta ley se fundamenta en el concepto de sostenibilidad como modelo territorial y urbanistico e
incorpora los objetivos de desarrollo sostenible, recogidos en la Agenda 2030 para el Desarrollo
Sostenible de Naciones Unidas, en concreto los objetivos 11 y 13, que inciden con mas intensidad
en el urbanismo y en la ordenacion del territorio, apostando por ciudades inclusivas, seguras,
resilientes y sostenibles, a través de la regeneracion y rehabilitacion urbana e implementando
medidas para evitar los riesgos provocados por el cambio climatico.

La LISTA asume un nuevo modelo energético en Andalucia en los instrumentos de ordenacién
territorial y urbanistica, incorporando la economia circular en el ejercicio de estas competencias en
la fase de ordenacion, ejecucion y en el establecimiento de criterios que fomenten la creacion de
ciudades y pueblos inteligentes y sostenibles, mejorando la calidad de vida y el bienestar de la
ciudadania.

Asi pues, de acuerdo con el articulo 148.1. 3.2 de la Constitucién Espafiola y el articulo 56, en sus
apartados 3,5 y 6 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, la LISTA desarrolla las competencias
que, en materia territorial, urbanistica y de ordenacion del litoral tiene atribuidas la Comunidad
Auténoma andaluza.

2 Véase el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacién y Regeneracion Urbana de Andalucia 2020-2030 en
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Se consideran los jovenes, las personas en riesgo de exclusion social, las personas mayores, las personas con
discapacidad, las mujeres embarazadas sin recursos, las victimas de violencia de género y de terrorismo, familias
numerosas, las que se encuentren en riesgo de desahucio o de exclusién social y los jovenes extutelados de la Junta de
Andalucia.
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Los objetivos principales de la LISTA son:

La inclusiéon del principio de sostenibilidad en la ordenacion territorial y en la actividad
urbanistica.

Configurar una norma sencilla, actualizada, sistematizada y coherente con la normativa
sectorial que permitira la agilizacién del proceso de tramitaciéon, la aprobacion de los
instrumentos de ordenacion y la implantacién de actividades econdmicas

Mejorar el contenido y el alcance de las determinaciones de los instrumentos de
ordenacion territorial.

Simplificar los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

Potenciar el caracter de funciéon publica de la ordenacion del territorio y el urbanismo,
tomando como base la defensa publica de una planificacién y un urbanismo sostenibles.

La Ley pretende un cambio en el modelo de gestion mediante la puesta en valor del
urbanismo de obra publica.

Aclarar y acotar la técnica del aprovechamiento medio.

El reconocimiento pleno de las competencias locales en el planeamiento urbanistico,
defendiendo la autonomia local en el marco establecido por la Ley 5/2010 de 11 de junio,
de Autonomia Local de Andalucia.

Transformar el espacio publico urbano en lugares accesibles, confortables y habitables,
con una vinculacion entre la escala urbana y la escala humana

Las novedades mas relevantes que presenta la LISTA son:

Régimen de invalidez de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica -articulo 7.
La clasificacion del suelo -articulos 12 a 14- : suelo urbano y suelo rustico.

Revision de las categorias del suelo rustico dentro del marco de la legislacion estatal
basica — articulo 14.

Actuaciones extraordinarias en suelo rustico -articulo 22.

Las actuaciones de transformacion urbanistica. (Titulo II- arts.24 a 31)

Introduccion de la figura del Plan Basico de Ordenacién Municipal (“PBOM”) — articulo
65.

Simplificacion de tramites urbanisticos -articulo 138.

Disciplina territorial y urbanistica. Régimen sancionador -articulo 160-

Régimen transitorio

Asi pues, la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia®, busca garantizar la
viabilidad social, ambiental y econémica en todas las actuaciones urbanisticas, y ayudar a la

4 Véase en este sentido las jornadas de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia en

https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/ordenacion/ley-
sostenibilidad.html
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activacion de la economia y la generacion de empleo en el territorio andaluz para su recuperacion,
ademas de proteger y poner en valor sus principales recursos patrimoniales y culturales.

OBJETO Y ESTRUCTURA. BASES METODOLOGICAS.

Las Bases Metodoldgicas de este trabajo son las establecidas en la Guia Metodolégica para la
formulacién de Planes Municipales de Vivienda y Suelo de la actual Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.

- EL ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA.

La vivienda constituye el nucleo y principal razén de ser del municipio, ya que la primera
dimension de los asentamientos urbanos es la de “habitat” de los seres humanos. Desde la
perspectiva del desarrollo sostenible, la vivienda tiene dos grandes vertientes: la primera como
soporte vital de la ciudadania y pieza clave en la sostenibilidad social y la segunda como tejido
urbanizado y construido, factor fundamental en la sostenibilidad global del modelo urbano.

Por ello, el objetivo es poder garantizar el acceso a una vivienda digna para todos como necesidad
basica y como primer eslabon en la relacion con el municipio.

La vivienda es el factor basico de la sostenibilidad social de los tejidos urbanos. En esta
perspectiva confluyen dos aspectos complementarios:

- Derecho al alojamiento: ademas de una garantia constitucional, constituye una necesidad
vital de primer orden, antes que un mero factor de consumo o intercambio.

- Derecho al acceso al municipio: la vivienda constituye una referencia vital y espacial que
actua como primer eslabon en la relacion de la ciudadania con el entramado urbano y en
su percepcion del mismo. Su adecuada insercion en la trama de servicios, equipamientos,
zonas verdes y accesibilidad constituye un criterio elemental de integracion social.

Es por ello que garantizar el acceso a una vivienda digna para toda la ciudadania, sin distincion de
grupo social o nivel adquisitivo, es una de las principales cuestiones a resolver en el seno del
municipio, en condiciones adecuadas de cantidad, calidad y precio y, por tanto, uno de los
principales retos de un planeamiento urbanistico sostenible.

CONTENIDO. OBJETIVOS INICIALES PMVS (MODELO MUNICIPAL).

Caracter del PMVS. Planificacion abierta

El PMVS debe tener caracter de planificacion abierta adaptada a la evolucion sociodemografica
del pueblo y de las unidades familiares y, sobre todo, al mercado de suelo y vivienda de la
localidad.

Coherentemente con lo anterior, en el PMVS se toman las siguientes medidas para asegurar la
maxima flexibilidad y adaptabilidad de lo planificado:
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- Se prioriza la planificaciéon en un horizonte temporal a medio plazo (2024-2025-2026-2027-
2028).

- Se ajustara la programacion en los siguientes momentos:

e Anualmente, al Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.
e Al final de la primera y segunda fase del Plan.

e Al modificarse el Plan Vive en Andalucia o el Plan Estatal de Vivienda.

e Al modificarse el Planeamiento Urbanistico General.

- Segun la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, en cualquier caso, a los
cinco afos de vigencia se redactara un nuevo PMVS o se revisara su contenido,
pudiéndose prorrogar su vigencia.

Objetivo central del PMVS

El PMVS de Alcolea del Rio tiene como objetivo central transformar en demanda efectivamente
satisfecha, las necesidades de vivienda detectadas en la localidad, mediante la programacion (en
cantidad, precio, régimen de tenencia y tipologia), de una ordenada oferta ajustada a los
programas e instrumentos disefiados en el Decreto 91/2020, de 30 de Junio de 2020, por el que se
regula el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracién Urbana de
Andalucia 2020-2030 y en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el actual
Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025.

Para lograr este objetivo central, el PMVS de Alcolea del Rio se aborda desde una ftriple
perspectiva:

- Analitica. Informacién y diagnéstico de la problematica municipal en materia de vivienda y
suelo. Se aborda el trabajo analitico de obtenciéon de informacién para conocer las
necesidades de vivienda y la oferta de las mismas existentes en el municipio y su estado
de conservacion, dicha tarea de toma de datos ha sido realizada por los técnicos
municipales viendo las necesidades existentes, todo ello contando previamente con la
informacién directa y la participacion de la ciudadania.

- Estratégica. Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias. Se definen
los objetivos y estrategias establecidos por el Ayuntamiento para satisfacer la demanda,
apoyandose en el trabajo del propio Plan, en los objetivos de politica general definidos en
la legislacién y normativa andaluza y estatal en materia de vivienda y en la propia
capacidad de generacion de propuestas que tiene el Ayuntamiento.

- Programatica. Definicion y programacion de las actuaciones del Ayuntamiento a medio
plazo (5 afos) incluyendo financiacion supeditada a los correspondientes convenios y
o6rdenes de desarrollo del Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y
Regeneraciéon Urbana de Andalucia 2020-2030. Se formula el Programa de Actuacion del
Plan, donde se recogen las distintas actuaciones a llevar a cabo.
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El proceso de formulacién y desarrollo del PMVS ha estado acompafiado del Plan de
Comunicacién y Participacién. En consecuencia, han colaborado distintas Areas del Ayuntamiento,
que han aportado los datos relativos necesarios para formular el cuadro de necesidades de
vivienda, en funcion de las necesidades en sus diversas vertientes.

El PMVS de Alcolea del Rio, por tanto, se estructura en tres bloques:
e Informacion y diagnostico.
e Definicién de objetivos y estrategias.
e Programa de actuacion.
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INTRODUCCION.

Ubicado en la margen derecha del Guadalquivir, en la confluencia con el Rio Corbones, se ubica
el nucleo de Alcolea del Rio, a unos 52 kilometros de la capital. El nicleo urbano originario se
ubica en el promontorio situado junto al cauce del rio, configurando un pequefio casco histérico
formado por 4 6 5 manzanas de edificaciones residenciales. Las expansiones posteriores se
producen en direccion noreste, hacia el trazado de la actual carretera comarcal 431 y limitados por
la travesia de la carretera que atraviesa el rio, barrera que es superada por la edificaciéon en las
expansiones mas recientes.

El municipio de Alcolea del Rio pertenece a la Demarcacion Paisajistica de la Vega del
Guadalquivir y a la Demarcacion Paisajistica de Sierra Morena de Sevilla.
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1. ANALISIS SOCIO-DEMOGRAFICO. ANALISIS DE LA POBLACION. ANALISIS DE

DEMANDA RESIDENCIAL Y NECESIDADES ACTUALES Y FUTURAS DE VIVIENDA.

D OFICINA CONTRA LA e
DESPOBLACION Aguadulce
Srovaci de Sevie
Alanis de la Sierra
Albaida del Aljarafe
Alcalé de Guadaira
Poblacién 16-21 Natalidad 16-21 Emigracién 16-21 Senilidad 16-21 Alcals del Rio
Poblacién 11-21 Natalidad 11-21 Emigracién 11-21 Senilidad 11-21
-1,76% -21,82% 24,51% 11,51% Algaba (La)
Algamitas
Variacién media de los principales indicadores 2 Almadén de la Plata
acién Senilidad H Almensilla
2 — e 151% :T‘ g Arahal
% ‘::' 527 - o %
;; ’E L44% 176% o = :;\g s
- SLI%  principales indcadores 3 Sedoletoe
® Benacazén
0162001 0112021 esamProviecs Sevils 2016-2021 Bolullos de ta Mitacién
Territorio Vega
Poblacion 3.348 Hab Centro S. Sociales Comunitarios No Centro
3. 2.500 < 5.000 Hab
Densidad de poblacion 4. De 50 a 100 hab/km Centro Att. Primaria 1
67,0 Centro Att- Espacializada sin hospital
Variacion 1. Juventud -4.3%
Variacidn 1. Dependencia 15% Centro Educ. Infantil 2
Variacién 1. Reposicion -9,7% Centro Educ. Primaria 1
Distancia a Ia capital 53 km Centro Educ. Especial 1
50-74 KM Centro £SO 1
Centro Bachillerato No Centro
Cobertura 4G 99,96% Centro CF Grado Medio No Centro
Cobertura red fija 100,00% Centro CF Grado Superior No Centro
Cobertura FTTH 99,79% Centro FP Basica No Centro
Cobertura HFC 99,79% Centro Ensefianza Regulada No Centro
Oficinas Bancarias 2 Centro Educ. Basica Adultos 2
Numero de empresas 186 Centro Educ. Secundaria Adultos No Centro ,‘3
Varlacion media del n? parados 1,0% é
Numero de contrataciones media por aflo 3.369 Hoteles No Hotel :
Variacion media del n® contrataciones 6,2% Establecimientos turisticos s 2
Oficina Turismo No ﬁ'
Casa cultura, C. civico, Hogar pensionista 1 =
Farmacias 1 6
Auditorio 2
siblioteca 1 S
2
o
SISTEMA DE VALORACION ;
Indicadores: 1a pérdida de poblacion de forma general, la caida de la natalidad, el envejecimiento de 1a poblacién y el aumento de la emigracion. o
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Anuario de Estadistico de 1a Diputacion de Sevilla.
Periodo de tiempo: 2016 3 2021 respecto el dato de partida afio 2016, y el periodo 2011 3 2021 respecto al dato de partida 2011.
Eormulas de cilculo:

* Pérdida de poblacion.

(Poblacion 2021-Poblacién 2016) / Poblacion 2016 * 100 =

(Poblacién 2021-Poblacién 2011) / Poblacién 2011 * 100 7
+ Caida de Ia natalidad. variacién media del nimero de nacimientos b

(Media de 2016-2021 2016)/ 2016 * 100

(Media de 2011-2021 2011)/ 2011 * 100

+ Envejecimiento. indice de senilidad que representa el porcentaje de poblacién mayor de 64 afios sobre el total de la poblacion total.

(Tasa de senilidad 2021-Tasa senilidad 2016) / Tasa senilidad 2016 *

(Tasa de senilidad 2021-Tasa senilidad 2011) / Tasa senilidad 2011 *
+ Emigracion.

(Media d

(Media d 2011

6n 2016) /
2011)/

100
100

2016 100
2021 * 100
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DATOS PRINCIPALES SOBRE POBLACION

La poblacion de Alcolea del Rio dista unos 53 km de Sevilla y se ubica en la comarca turistica
Guadalquivir-Dofiana.

Segun los datos publicados por el INE a 1 de enero de 2022 el nimero de habitantes en Alcolea
del Rio es de 3.308, 40 habitantes menos que el en el afio 2021. En el grafico siguiente se puede
ver cuantos habitantes tiene Alcolea del Rio a lo largo de los afios.

Alcolea del Rio (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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Actualmente la densidad de poblacién en Alcolea del Rio es de 65,93 habitantes por Km?.
Respecto a la distribucion de la poblacion por género, como indicador de ruralidad de un territorio,
a lo largo de los ultimos 15 afios se observa una mayor presencia de poblacién femenina sobre la
masculina, que se ha ido suavizando, llegando en 2022 a una proporcion similar entre ambos
géneros.

Evolucien de a poblacion desde 1900 hasta2022

Afo E Hombres Mujeres Total
2022 11.654 1.654 3.308
2021 | 1.664 1.684 3.348
2020 11.670 1.677 3.347
2019 11.683 1.690 3.373
2018 1 1.690 1.697 3.387
2017 L1711 1.702 3.413
2016 £1.704 1.693 3.397
2015 11.712 1.702 3.414
2014 11.702 1.700 3.402
2013 1 1.697 1.707 3.404
2012 11.694 1.730 3.424
2011 11,685 1.723 3.408
2010 1 1.691 1.716 3.407
2009 11.683 1.711 3.394
2008 1,662 1.708 3.370
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2007 1 1.650 1.681 3.331

2006 i 1.660 1.696 3.356

2005 : 1.639 1.692 3.331

2004 11.646 1.690 3.336

2003 1.633 1.695 3.328

2002 E 1.643 1.739 3.382

POBLACION MAXIMA ESTACIONAL

La poblacién estacional maxima es una estimaciéon de la poblacion maxima que soporta Alcolea
del Rio. En el calculo se incluyen las personas que tienen algin tipo de vinculacion o relacién con
el municipio, ya sea porque residen, trabajan, estudian o pasan algun periodo de tiempo en él. Los
datos son publicados anualmente por el Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas, en
colaboracién con la Diputacién Provincial.

Afio \ Personas
2015 3.490
2014 1 3.490
2013 ! 3.490
2012 ! 3.490

Habitantes segun lugar de nacimiento.

Segun los datos publicados por el INE procedentes del padrén municipal de 2022 el 60.01%
(1.985) de los habitantes empadronados en el Municipio de Alcolea del Rio han nacido en dicho
municipio, el 38.94% han emigrado a Alcolea del Rio desde diferentes lugares de Espafia, el
31.02% (1.026) desde otros municipios de la provincia de Sevilla, el 3.48% (115) desde otras
provincias de la comunidad de Andalucia, el 4.44% (147) desde otras comunidades auténomas y
el 1.06% (35) han emigrado a Alcolea del Rio desde otros paises.

Alcolea del Rio - Habitantes segun Lugar de nacimiento - 2022

60.01%

31.02%

[O Alcoleadelric 1 Sevilla O Andalucia |
[ Resto de Espafia m Extranjero

hetp:ffwww. foro-ciudad.com
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En el siguiente grafico podemos ver la evolucién de la estructura de la poblacién en el municipio
de Alcolea del Rio silo comparamos con 2021 vemos:

. Dismir;uyen (-12) los habitantes nacidos en Alcolea del Rio, pasando del 59.65% al

. 6D(i)s-(r)n1i[’1/ou.yen (-13) los habitantes nacidos en la provincia de Sevilla, pasando del 31.03% al

. g1is-(r?rﬁr1/§yen (-2) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, pasando del 3.49%

. gif{iﬁfy-en (-13) los habitantes nacidos en el resto de Espafa, pasando del 4.78% al

. él.%lrl?gg/tienen en igual numero los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 1.05%
al 1.06%.

y si lo comparamos con 1996 hasta 2022:

e Aumentan (61) los habitantes nacidos en Alcolea del Rio, pasando del 56.62% al 60.01%.

e Disminuyen (-125) los habitantes nacidos en la provincia de Sevilla, pasando del 33.87%
al 31.02%.

e Disminuyen (-56) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, pasando del
5.03% al 3.48%.

e Se mantienen en igual numero los habitantes nacidos en el resto de Espafia, pasando del
4.33% al 4.44%.

e Aumentan (30) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 0.15% al 1.06%.

Alcolea del Rig - Evolucion habitantes segun lugar de nacimiento
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Segun los datos ofrecidos por el INE en la estadistica del Padrén los habitantes empadronados en
Alcolea del Rio que han nacido en otros paises ascienden a 35.

e 19 habitantes, 6 hombres y 13 mujeres nacidos en América.
e 4 habitantes, 2 hombres y 2 mujeres nacidos en Asia.
e 4 habitantes, 1 hombre y 3 mujeres nacidos en Africa.
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PIRAMIDE DE POBLACION 2022

La poblacion de la Alcolea del Rio esta envejeciendo y esto se puede ver a través de diferentes
indicadores estadisticos como la evoluciéon de la proporcion de la poblacion mayor, la tasa de
dependencia de la tercera edad y la edad media.
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Poblacion Total en el Munidpio: 3.308
Poblacion Hombres: 1.554
Poblacion Mujeres: 1.654

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espaiia

La media de edad de los habitantes de Alcolea del Rio es de 42,73 afios, 2,21 afios mas que hace
un lustro que era de 40,52 afios, que por sexo se corresponde a 41,77 afios para hombres y 43,69
afios para las mujeres correspondiendo a 42,74 afios para los nacionales espafoles y a 40,75
afios para la poblacién extranjera.

Pobiacien de Alolea delRio por sexo  edad 202 (grupos quinquensles)

Edad E Hombres Mujeres Total
0-5 163 68 131
5-10 | 87 88 175
10-15 190 103 193
15-20 i 97 77 174
20-25 : 96 83 179
25-30 1100 88 188
30-35 1102 101 203
35-40 1125 105 230
40-45 1139 137 276
45-50 1123 128 251
50-55 1 150 102 252
55-60 114 144 258
60-65 105 90 195
65-70 79 91 170
70-75 161 62 123
75-80 | 57 82 139
80-85 133 42 75
85- 1 33 63 96
Total :1.654 1.654 3.308
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La poblacion menor de 18 afios en Alcolea del Rio es de 601 (295 H, 306 M), el 18,2%. La
poblacion entre 18 y 65 afios en Alcolea del Rio es de 2.137 (1.110 H, 1.027 M), el 64,6%. La
poblaciéon mayor de 65 afios en Alcolea del Rio es de 570 (249 H, 321 M), el 17,2%.

Tasa de dependencia

La tasa de dependencia relaciona las personas en edades dependientes (menores de 15 y
mayores de 64 afios) y las personas en edades econdmicamente mas productivas (15 a 64 afos)
de una poblacién. Esta tasa se considera un indicador econémico, ya que: nos muestra la relacion
existente entre la poblacién potencialmente activa y la que no los es.

La tasa de dependencia global en el municipio de Alcolea del Rio, en 2022 ha sido de 52,79% de
la poblacién que se distribuye con un indice de dependencia de mayores de 27,85% y un 24,94%
como indice de dependencia de jovenes. Esto indica, que hay mas poblacién potencialmente
inactiva que en edad activa.

indice de envejecimiento

El indice de envejecimiento relaciona los grupos mas dinédmicos de la poblacién y que mas
influyen en la estructura y evolucion de la misma, ya que vincula la poblacion de 65 afios o mas
con la poblaciéon de menores de 16 afios. La importancia de este indicador es que engloba a
aquellos grupos de poblacién que mas prestaciones sociales van a necesitar, y nos sirve para ver
la cantidad de poblacion mayor por cada 100 menores, es decir, intenta medir el peso de un sector
que recae sobre otro sector de la poblacion.

El indice de envejecimiento de Alcolea del Rio, segun los datos del 2022, es de 111,66 es decir
que hay 112 mayores de 64 afos por cada 100 menores de 16 afos.

CRECIMIENTO NATURAL O VEGETATIVO
El crecimiento natural de la poblacion en el municipio de Alcalea del Rio, segun los ultimos datos
publicados por el INE para el afio 2021 ha sido Negativo, con 13 defunciones mas que
nacimientos, (30 nacimientos y 43 defunciones). El crecimiento vegetativo de la poblacién se
corresponde con (-5 hombres y -8 mujeres).

Alcolea dell Rio - Crecimiento Natural de la Poblacion
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Evolucion nimero de Matrimonios.

En el siguiente grafico y tabla podemos ver la evolucion en el numero de matrimonios que se han
otorgado en el Municipio de Alcolea del Rio hasta el afio 2021.

| Aoleadel Rio- Matrimonios
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Residentes en el extranjero.

Segun los datos publicados por el INE en el CERA, Censo Electoral de espafioles residentes en el
extranjero a 1 de junio de 2023 los espafoles que residen habitualmente en el extranjero o han
trasladado al extranjero su residencia habitual mayores de 18 afios eran 31 personas con
municipio de origen en Alcolea del Rio.

Tamaio medio del hogar y porcentaje de hogares unifamiliares

El tamafio medio el hogar en el municipio de Alcolea del Rio es de 2,69 personas y el 23% son
hogares unipersonales.

PROYECCIONES DE HOGARES

La dificultad de estimar la proyeccion de hogares para niveles inferiores al nivel provincial supone
que no podamos facilitar esta informacion. Existen métodos relacionales que toman como base la
estimacion de hogares de futuro realizada a nivel provincial por el INE, cuyo objetivo es
proporcionar una simulacion estadistica del nimero de hogares futuros de Espafa, de cada
comunidad auténoma y de cada provincia, en caso de que se prolonguen las tendencias
demograficas y comportamientos sociales actualmente observados. Asi mismo se pueden
consultar los trabajos de elaboracion de la publicaciéon "Proyeccion de la poblacion de Andalucia,
provincias y ambitos subregionales 2.016-2.040" del IECA.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio
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Analisis de demanda residencial y necesidades actuales y futuras de vivienda.

Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del Ayuntamiento de Alcolea
del Rio (en adelante RPMDVP) se puso en marcha en 2010 a través de la ordenanza municipal
reguladora del mismo por resolucién de alcaldia de fecha 20/07/2010 (anteriormente habia sido
Aprobada Inicialmente por Acuerdo del Peno en su sesioén del 23/12/2009. publicandose en
el BOP n° 20 de 26/01/2010) Dicha ordenanza se adapté al Decreto 1/2012 de 10 de enero,
publicandose en el BOP n° 198 de 27 de agosto de 2015.

Asi pues, desde esa fecha permanece abierto el RPMDVP de Alcolea del Rio encontrandose
ubicado actualmente en la sede del Ayuntamiento de Alcclea del Rio donde los interesados
pueden acudir de lunes a viernes en horario laboral.

En cuanto al nimero de inscripciones formalizadas, segun los datos estadisticos suministrados en
la web de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del territorio a fecha de
diciembre de 2022, existen un total de 56 inscripciones.

A pesar de ser muchos las personas interesadas en obtener informacién para apuntarse en el
registro son muchos los vecinos y vecinas que no terminan de actualizar las inscripciones
caducadas al no aportar la documentacién necesaria para ello.

Por otra parte, se prevé que el numero de inscripciones aumente cuando se le dé difusion al Plan
Municipal de Vivienda y Suelo ya que es objetivo del mismo fomentar la inscripcion en el RPMDVP
como una de las vias para expresar a la Administracion dichas necesidades respecto a la vivienda
protegida.

El procedimiento de seleccién de adjudicatarios de vivienda protegida se encuentra regulado en el
articulo 14 de la ordenanza municipal reguladora del mismo y establece:

a) El demandante debe estar inscrito en el Registro Publico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida, salvo las excepciones establecidas en el articulo 13 del Reglamento
de Vivienda protegida de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

b) EI demandante debe cumplir efectivamente con los requisitos establecidos para el acceso
al programa de vivienda protegida de que se trate y, en su caso, con los de los cupos en
los que se integre.

c) Tendran preferencia en la adjudicacion de viviendas, con la excepciéon de las personas
victimas de violencia de género o del terrorismo y las personas emigrantes retornadas, los
demandantes que estén incluidos en alguna de las siguientes situaciones:

- Estar empadronado en el municipio de Alcolea del Rio con una antigiedad minima de
3 afos a la fecha de la convocatoria del sorteo.

- Tener puesto de trabajo en un centro ubicado en el término municipal de Alcolea del
Rio, o realizar una actividad profesional o empresarial radicada en el mismo, durante

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio
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los tres afios inmediatamente anteriores a la fecha de convocatoria del sorteo
acreditada en la solicitud de inscripcion de sus correspondientes modificaciones.

El Registro, de acuerdo con los Planes Municipales de Vivienda y las caracteristicas de la
demanda derivadas del propio Registro, determinard para cada promocion de viviendas
protegidas, el porcentaje de viviendas asignado a cada uno de los cupos, atendiendo a los grupos
de inscripcién establecidos, y en su caso, el orden de prioridad entre los mismos, sin perjuicio de
lo que pueda derivarse de la concreta solicitud del Promotor.

Los cupos establecidos en el articulo 15 de la Ordenanza son los siguientes:

a)

b)

c)

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

Cupo especial de viviendas adaptadas a personas discapacitadas con movilidad
reducida que les obligue a trasladarse habitualmente en sillas de ruedas o con la ayuda
de cualquier otro medio técnico.

Se incorporan a este cupo las viviendas incluidas en la reserva minima establecida en el
articulo 111 del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
que desarrolla la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de atencion a las personas con movilidad
reducida.

Tendran preferencia los demandantes que sean usuarios de silla de ruedas vy, en caso
de viviendas vacantes, los demandantes que padeciendo movilidad reducida
permanente en los desplazamientos o en la de ambulacion, acrediten la necesidad de
que la vivienda sea accesible, mediante certificado de vivienda adaptada o para persona
confinada en silla de ruedas o movilidad reducida, expedido por la Consejeria de Salud
y Bienestar Social.

Para la adjudicacién de estas viviendas se tendra en cuenta lo establecido en el articulo
113 del Decreto 293/2009 de julio, antes citado. La discapacidad referida en este
apartado la puede padecer cualquiera de las personas que integre la unidad familiar o
de convivencia inscrita en el Registro como demandante de vivienda.

Si una vez ofertadas las viviendas a estos colectivos continuar habiendo vacantes,
pasaran al cupo general.

Cupo de familias numerosas, integrado por las viviendas de cuatro o mas dormitorios
destinadas a unidades familiares que acrediten su condicion de familias numerosas de
acuerdo con la Ley 40/2003, mediante el Titulo expedido por la Consejeria de Salud y
Bienestar Social de la Junta de Andalucia.

En el supuesto de que existiera menos demanda que viviendas reservadas para este
cupo, y siempre que lo permita el régimen de proteccion de la promocion, el resto de las
viviendas que no se adjudicaran pasarian a integrarse en el cupo general.

Cupo de viviendas para situaciones especificas. De existir vacantes, es decir mas
viviendas que demandantes, pasaran a formar parte del cupo sefialado en la letra e)
siguiente. Este cupo va destinado a:
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Los sistemas de Adjudicacién estan regulados en el articulo 16 de la Ordenanza

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

Familias monoparentales. La unidad familiar estara formada por la madre o el padre y
todos los hijos que convivan con uno u otro y, en su caso, el tutor legal y los menores
sujetos a tutela, conforme a lo establecido en el articulo 3.1.d) de la Orden de 26 de enero
de 2010, de desarrollo y tramitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 o normativa que lo sustituya.

Victimas de violencia de género. Se exigira acreditacion por los medios previstos en el art.
30.1 de la Ley 13/2007, de 26 de noviembre, de medidas de prevencion y proteccién
integral contra la violencia de género.

Victimas de terrorismo. Se exigira Certificado y/o Resolucién del Ministerio del Interior por
el que se les reconozca como titulares del derecho de resarcimiento por dafios corporales
(fisicos o psiquicos) causados como consecuencia o con ocasién de delitos de terrorismo.
Personas procedentes de ruptura de la unidad familiar, que acrediten documentalmente
que, tras un proceso de separacion legal, divorcio, anulacion de matrimonio o disoluciéon
de pareja de hecho legalmente inscrita, se encuentran privados del uso de la vivienda
familiar por adjudicacion al otro cényuge mediante resolucion judicial firme. Tendra que
acreditar encontrarse al corriente del pago de las pensiones alimenticias y
compensatorias, en su caso, o que no le corresponden estos pagos.

Emigrantes retornados que acrediten dicha condicién mediante certificacién emitida por la
Areas o Dependencias Provinciales de Trabajo y Asuntos Sociales de las Delegaciones o
Subdelegaciones del Gobierno, respectivamente, correspondientes al domicilio del
demandante.

Personas en situacion de dependencia, de acuerdo con el Decreto 168/2007, de 12 de
junio.

Personas con discapacidad oficialmente reconocida y las unidades familiares o de
convivencia que las tengan a su cargo. En estos casos sera preciso que se haya
acreditado la situacién con los certificados de los organismos oficiales acreditativos de
dicha situacion, conforme a lo establecido en la Ley 51/2003, de 2 de diciembre.

En el supuesto de que existieran menos demanda que viviendas reservadas para este cupo, y
siempre que lo permita el régimen de proteccion de la promocién, el resto de las viviendas que no
se adjudicaran pasarian a integrarse en el cupo general.

d) Cupo para jovenes
Jovenes menores de 35 afios. A este cupo se destinaran un porcentaje de las viviendas
de cada promocion, en atencién a las necesidades del momento y a lo acordado por el
Ayuntamiento. Si una vez ofertadas las viviendas a este colectivo continda habiendo
vacantes, pasaran al cupo general.

e) Cupo General, que estara integrado por el resto de no integrantes en ninguno de los
cupos anteriores.
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El orden de prelacion en la adjudicacion de las viviendas se establecera mediante dos sorteos que
el Registro realizara de la siguiente forma:

a) Los sorteos se realizaran ante fedatario publico, que sera el secretario del Ayuntamiento,
preferentemente por medios telematicos.

b) Se realizaran dos sorteos; un primer sorteo en donde se incluiran todas las personas
inscritas con preferencia en la adjudicacion que determina el articulo 14.c y un segundo
sorteo donde se incluira el resto de las personas inscritas en la fecha establecida en la
convocatoria del sorteo. Previamente se publicaran las dos listas de las personas
participantes con el niUmero asignado para participar en cada uno de los sorteos.

c) Una vez realizados ambos sorteos, el Registro expondra una lista completa de todas las
personas inscritas priorizando el orden establecido en el primer 'sorteo al que seguira el
orden establecido en el segundo sorteo.

d) La periodicidad de los sorteos sera por cada promocién de viviendas, de los demandantes
inscritos en la fecha establecida en la convocatoria de los sorteos

Analisis del RPMDVP

De la informacién contenida en el RPMDVP de Alcolea del Rio, de un total de solicitudes 133 hay
un total de 56 inscripciones de las cuales estan activas 0 inscripciones y 0 estan actualmente
caducadas por adjudicacién y 56 estan caducadas por falta de actualizacién de los datos a la
fecha de diciembre de 2022. Hay que indicar que, de las inscripciones, 12 corresponden a
demandantes menores de 35 afios, 39 a menores de 50 afios, 5 a menores de 65 afios y 0 a
mayores o igual de 65 afos.

En cuanto a los ingresos la gran mayoria de los solicitantes tienen ingresos inferiores a 1 vez el
IPREM.

Entre los regimenes solicitados, el alquiler, el alquiler con opcién a compra, y compra tienen
practicamente la misma demanda, considerando los escasos ingresos de los demandantes, lo mas
factible seria el acceso al alquiler de la vivienda protegida.

De la informacién facilitada por las unidades familiares solicitantes de vivienda protegida, 2 son
familias monoparentales.

El nimero de inscripciones segun el sexo del demandante en el RPDVP en Alcolea del Rio son 40
de hombre y 16 de mujeres. El tamafio de la unidad familiar de las inscripciones que refleja los
datos del RPDVP son 29 de un miembro, 12 de dos miembros, 10 de tres miembros y 5 de cuatro
miembros.
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2. ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO, OFERTA Y MERCADO DE
VIVIENDA.

En este apartado tratamos de analizar el estado actual del parque de viviendas del municipio. Se
ha realizado un diagnédstico a partir de la informacion facilitada, extendido a la totalidad del parque
de viviendas de Alcolea del Rio. Se describe la estructura urbana residencial con informacion y
diagndstico del parque de viviendas existentes en el municipio, incluyendo el analisis sobre su
grado de obsolescencia, reflejando el régimen de tenencia, asi como las viviendas vacias o en
desuso, segundas residencias y las situaciones de viviendas inadecuadas e infraviviendas.

Se analiza, la capacidad residencial del parque de viviendas actual del municipio y a esta
capacidad residencial podremos sumar la ocupacion de las viviendas deshabitadas y la mejora del
parque residencial existente.

Por ultimo, se analiza el mercado de vivienda protegida, publica y privada en la localidad, asi como
los programas publicos que en atencién a la vivienda, se han gestionado desde el Ayuntamiento
de Alcolea del Rio.

Sobre el estudio de la situacion actual se fundamentara las actuaciones a proponer.

CARACTERISTICAS FISICAS DEL PARQUE DE VIVIENDAS Y DETECCION DE SITUACIONES
DE INFRAVIVIENDA.

De la recopilacion de la informacién facilitada por el Censo de Poblacién de viviendas del afio
2011, con las rectificaciones de los datos consultados en la pagina web del Instituto Nacional de
Estadistica (INE) y del IECA, podemos elaborar un primer diagnéstico del mismo.

El parque de viviendas de Alcolea del Rio presenta un estado aceptable dado que las
edificaciones mayoritariamente se construyeron a partir de los afios ochenta y noventa, quedando
viviendas mas antiguas en la zona central del casco urbano.

EVOLUCION EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA SEGUN ANO DE
CONSTRUCCION
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La evolucién de la construccién de los inmuebles en la localidad se expresa en la gréfica siguiente:

EVOLUCION DE LOS INMUEBLES EN EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA POR ANO DE

CONSTRUCCION
300 1 266
=
236
250 A 22 216
200 - 165
148
4 4
150 12 109
100 A
54
36
50 A l 1
Antes De De De De De De De De De

de 1900a 1921a 1941a 1951a 1961a 1971a 1981a 1991a 2002a
1900 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001 2011

Analizadas las caracteristicas fisicas principales del parque de viviendas para la deteccion de
situaciones de infravivienda y rehabilitacion podemos destacar lo siguiente:

- Numero de viviendas

El nimero total de viviendas en el municipio segun el Ultimo censo de poblacion de 2011
asciende a 1.553 viviendas. De las cuales 1.161 son viviendas principales y 392 viviendas no
principales, de esta 198 corresponden a viviendas secundarias y 194 a viviendas vacias.

Viviendas Principales Viviendas secundarias s
Viviendas

1.161 198 104

Fuente: IECA. Viviendas principales y no principales. Censo de poblacion y vivienda 2011

Comparando los datos del Censo de 2001 respecto al Censo de 2011, se puede apreciar que ha
habido un aumento considerable en las viviendas principales y un leve descenso en el nimero de
las viviendas vacias, asi como un considerable aumento en el nimero de viviendas secundarias.

HISTORICO DE VIVIENDAS EN ALCOLEA DEL RiO
2001-2011
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12 Vivienda 2011 1.161

22 Vivienda 2001 33

22 Vivienda 2011 198
Vivienda vacia 2001 149
Vivienda vacia 2011 194

Fuente: IECA. Censos de Poblacién y Viviendas 2001-2011

- N.° de habitaciones por vivienda

Segun los datos obtenidos del INE, las viviendas principales segun numero de habitaciones
quedan reflejadas en el siguiente cuadro.

1 habitacion 2 habitaciones 3 habitaciones 4 habitaciones > 4 habitaciones
* * 166 261 652

Fuente: IECA. Censos de Poblacién y Viviendas 2001.

El numero de habitaciones hace referencia al nimero de dormitorios de la vivienda (variable de
importancia para establecer con mayor acierto el grado de hacinamiento de aquellas viviendas
donde habitan demasiadas personas respecto a su capacidad).

- Tipologia constructiva

Las viviendas de uso residencial que se localizan en el nucleo urbano son en su mayoria
viviendas unifamiliares en linea o manzana cerrada.

- Densidad de viviendas

La densidad de poblacién en la localidad de Alcolea del Rio es de 84 personas por kildmetro
cuadrado concentrandose 5.109 habitantes en el nucleo urbano y 38 habitantes en diseminado.
El parque de vivienda, asi como la poblacion, se centra en el ndcleo urbano.

Municipio Unidad Poblacional Poblaciodn total
Allepfze g6l e ALCOLEA DEL RIO 3.309
Alcolea del Rio Diseminado de ALCOLEA DEL RIiO 39

Fuente: IECA. SIMA 2021. Ficha municipal.
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Consultado el ultimo banco de datos del SIMA 2021 a través del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia (IECA), nos encontramos los siguientes datos referidos al afio 2020:

Parcelas
Solares edificadas Total
454 1.478 1.932

Fuente: SIMA. Ficha municipal.
- Antigliedad
De la explotacién de los datos sobre la evolucion de la construccidon en las edificaciones en la
localidad se detecta que la antigliedad del parque de viviendas, por periodos decenales, referida
al Censo de 2011, es la siguiente: 1.093 viviendas se construyeron con anterioridad a 1980, es
decir tienen mas de 40 afios y entra ellas con mas de 50 afios existen en Alcolea del Rio 969

viviendas, por lo que estas viviendas serian susceptibles de rehabilitacion y de captacion de
ayudas publicas.

- Estado de conservacion

Segun el Censo del 2011, el estado de conservacidon de los edificios destinados a viviendas en
general es bueno. Habria que resaltar que un porcentaje de 6,48% que representan a 84
inmuebles se encuentran en un estado deficiente, malo o ruinoso.

Bueno Deficiente Malo Ruinoso

2412 72 10 2

Fuente: IECA. Censo de Poblacién y Viviendas 2011
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En el afo 2020 se concedieron 4 licencias de primera ocupacion de viviendas y 5 licencias de
obras de vivienda, en el afio 2021 se concedieron 4 licencias de primera ocupacion y 5 licencias
de obras, y en el afio 2022 se concedieron 2 licencias de primera ocupacién y 1 licencias de obras,
por lo que la actividad constructiva e inmobiliaria en el municipio se esta estancando, debiendo ser
el PMVS un revulsivo para la activaciéon del sector inmobiliario, principalmente en el sector de la
rehabilitacion edificatoria y urbana y para regimenes de alquiler.

- GRADO DE INSTALACIONES Y SERVICIOS

Equipamiento de las viviendas

De los datos extraidos del INE correspondiente al censo de 2011 podemos hacer una valoracion
del equipamiento de las viviendas de Alcolea del Rio.

Instalacién de Agua Corriente

De los datos extraidos del INE correspondiente al censo de 2011, cuentan con abastecimiento
procedente de la red municipal el 98,53 % del parque de viviendas principales.

Agua corriente Agua corriente por

por abast_ecimiento No tiene agua
abastecimiento privado o corriente LAl
publico particular del
1.144 * - 1.161

Evacuacion de Aguas Residuales

El 99,55% de los inmuebles destinados a viviendas cuentan con ewvacuaciéon a la red de
alcantarillado municipal.

Si dispone Si dispone . TOTAL
Alcantarillado otros No dispone  \\muEBLES
1559 4 7 1.566

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Viviendas 20117.

Instalacién con agua caliente central

El 92,85% de las viviendas principales cuentan instalacién con agua caliente central en el interior

de la vivienda.
Si dispone No dispone TOTAL

1.454 112 1.566

Fuente: INE Censo de Poblacién y Viviendas 2011.
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Ascensor
El numero de inmuebles que disponen de ascensor se corresponde con un 0,26% del parque de
viviendas, que representan a un total de 4 inmuebles.

Sidispone No dispone TOTAL

4 1.562 1.566

Fuente: INE Censo de Poblacion y Viviendas 2011.

Disponibilidad de gas

El 1,53 % de los inmuebles cuenta con gas natural suministrado por tuberia.

Si tiene gas por  No tiene gas por TOTAL
tuberia tuberia

24 1.542 1.566

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Viviendas 2011.
Instalacién de Telefonia.
El 81,86 % de los inmuebles cuentan con tendido telefénico.

Si tiene tendido No tiene tendido TOTAL
telefénico telefénico

1.282 284 1.566

Fuente: INE Censo de Poblacién y Viviendas 2011.

Disponibilidad de aseos

El 98,2 % de los inmuebles cuenta con aseos

Si dispone de No dispone de
aseos aseos

1.141 * 1.161

TOTAL

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE
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Disponibilidad de calefaccion

El nimero de viviendas principales que no disponen de ningun tipo de calefaccion representan un
19,29 % del parque de viviendas. El 72,19 % no tiene calefaccion, pero si dispone de algin
aparato que le permite calentar.

Si dispone Si dispone No tiene instalacion,  No tiene
. s . . - iz TOTAL
calefaccién calefaccion pero si algun aparato calefaccién
* 89 838 224 1.161

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

Disponibilidad de Internet.

Disponemos de los datos publicados a nivel local correspondientes al censo de 2011:

Si dispone N<_> dispone TOTAL
internet internet
307 854 1.161

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

Segun publicacion del INE es de destacar en los ultimos afios un incremento muy importante en
los hogares del equipamiento y uso de las tecnologias de la informacién y comunicacion, asi
segun la Encuesta sobre Equipamiento y Uso de Tecnologias de Informacién y Comunicacién
(TIC) en los Hogares del Afio 2022:

- EI94,5% de la poblacion de 16 a 74 afios ha usado Internet en los tres ultimos meses

- EI55,3% ha comprado en la red en los tres ultimos meses

- ElI 14,0% de los ocupados de 16 a 74 afios ha teletrabajado durante la semana anterior a
la entrevista

Segun los ultimos datos publicado por el INE para Andalucia en el afio 2022:

- EI93,1% de la poblacion de 16 a 74 afios ha usado Internet en los tres ultimos meses.

- EI 86,7 % de la poblacion navega a diario (al menos cinco dias a la semana)

- EI 55,4 % de las personas de 16 a 74 afios ha comprado en la red en los tres ultimos
meses

Teletrabajo
Se considera teletrabajo al trabajo a distancia que se lleva a cabo mediante el uso exclusivo o

prevalente de medios y sistemas informaticos, telematicos y de telecomunicacion. El trabajo se
realiza de forma no presencial fuera de las oficinas y puede ser desde su domicilio, en centros
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coworking, al aire libre... donde haya una conexién a Internet. Ademas, se considera que una
persona esta ocupada si asi lo percibe y declara.

Segun los datos explotados para el afio 2022, por edad, han trabajado a distancia el 16,0% de las
personas ocupadas de 35 a 44 afios y el 15,5% de las de 25 a 34 afios. Los que menos, las de 16
a 24 afios (7,0%). Por sexo, el porcentaje de mujeres que trabaja online supera al de hombres
(14,3%, frente a 13,7%).

Por nivel de estudios, los mayores porcentajes se observan en los niveles mas altos (el 26,8% con
estudios universitarios, frente al 1,7% de los de Primera etapa de Secundaria e inferior).

Por tipo de contrato, han teletrabajado el 15,4% de los ocupados por cuenta ajena con contrato
indefinido, frente al 6,9% de los que tenian contrato temporal. Por ocupacion, los mayores
porcentajes se dan en profesionales cientificos e intelectuales (26,2%) y en los técnicos y
profesionales de nivel medio (24,8%).

Respecto a las caracteristicas del hogar, el teletrabajo estd mas presente en los que tienen
mayores ingresos mensuales netos. Asi, han trabajado online el 29,1% de los que disponen de
3.000 euros o0 mas, frente al 6,2% de los que tienen menos de 1.600 euros.

Evolucién del teletrabajo

El porcentaje de ocupados de 16 a 74 afios que han teletrabajado se ha reducido 3,6 puntos
respecto a 2021.

Este descenso se debe a dos factores. Por un lado, al aumento de los ocupados a los que su
trabajo ya no les permite teletrabajar. Y, por otro lado, al aumento de los que no han teletrabajado,

aunque su trabajo si les permitiera desarrollarlo online.

El 32,9% de los ocupados desempefiaron un tipo de trabajo que, segun declaran, podia realizarse
online (frente al 35,0% de 2021).

Por su parte, el 14,0% teletrabajaron, frente al 17,6% de 2021. Este descenso afecta, sobre todo,
al teletrabajo que se puede realizar y se realiza de forma total.

Jornadas de teletrabajo y valoraciéon

El 33,6% de las personas que han trabajado online lo ha hecho todos los dias, el 26,1% entre tres
y cuatro dias.

En media, los ocupados trabajaron online 3,1 dias a la semana, frente a los 3,5 de 2021.

Por otro lado, las personas que han teletrabajado han valorado de forma muy positiva su
experiencia, con una media de 8,4 puntos sobre 10.

Por sexo, los hombres han otorgado una puntuacién media de 8,5 puntos y las mujeres de 8,3. Por
edad, las mayores valoraciones las ha realizado el grupo de mayores (65 a 74 afos) con 8,6
puntos y las mas inferiores el grupo de los mas jévenes (16 a 24 afios) con 8,2 puntos
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El uso de TIC por las personas de 75 y mas afios

Un 35,9% de las personas mayores de 74 afios ha utilizado Internet en los tres ultimos meses, lo
que supone 1,6 millones de personas.

Un 24,1% hace un uso diario de la red (frente al 20,6% de 2021) y un 7,4% ha comprado online en
los tres ultimos meses (7,0% en 2021).

Por sexo, la brecha a favor de los hombres mayores se atenda en 2022 respecto al uso de
Internet, tanto en los tres Ultimos meses como en el uso diario. Sin embargo, crece respecto a las
compras por internet en los ultimos tres meses.

Entre las actividades online realizadas por los mayores de 74 afios en los tres Ultimos meses
destacan el uso de aplicaciones de comunicacién tipo WhatsApp tanto de mensajeria instantanea,
como para telefonear o realizar videollamadas a través de Internet.

Ademas, el 21,3% realizé lectura de prensa y revistas de actualidad online.
El uso de TIC por los menores (de 10 a 15 afios)

El 93,1% de los menores utiliza ordenador y el 94,9% usa Internet. Por su parte, el 69,5% usa
teléfono movil.

Por sexo, las nifias usan en mayor medida ordenadores y moéviles (0,3 y 2,3 puntos mas,
respectivamente). Y los nifios las superan en el uso de internet (0,9 puntos mas).

Por edad, el uso de TIC crece a medida que aumenta la edad de los menores, sobre todo a partir
de los 13.

- Accesibilidad

De un total de 2.229 inmuebles de edificios destinados principalmente a vivienda solo el 181 de
ellos estan adaptados y no tienen barreras de accesibilidad del entorno, que representan un 8,12%
del total.

Un edificio es accesible cuando una persona en silla de ruedas puede acceder desde la calle
hasta dentro de cada una de sus viviendas sin ayuda de otra persona.

Un numero de 2.048 inmuebles de edificios destinados principalmente a vivienda presentan
barrera de accesibilidad y no disponen de ascensor esto se debe a que tradicionalmente, la forma
de construccién de las edificaciones destinadas a uso residencial en la localidad de Alcolea del
Rio presenta un umbral o escalén de acceso a las mismas.

La accesibilidad de un edificio mide el grado en el que todas las personas [pueden visitar o acceder
a un edificio independientemente de sus capacidades técnicas, cognitivas o fisicas, pudiendo
realizar la misma accién que pudiera llevar a cabo una persona sin ningun tipo de discapacidad.
Es indispensable e imprescindible, ya que se trata de una condicion necesaria para la participacion
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de todas las personas independientemente de las posibles limitaciones funcionales que puedan
tener.

Para promover la accesibilidad se hace uso de ciertas facilidades que ayudan a salvar los
obstaculos como son los escalones o escaleras de acceso de entrada a un edificio destinado a
vivienda con una rampa, en los casos que es necesario por el usuario de dicho inmueble.

- Garajes.
Del nimero de inmuebles en edificios destinados a viviendas el 12,32 % dispone de garaje para

vehiculos.

fen . No tiene
Si tiene garaje garaje TOTAL
193 1.373
1.566

Fuente: INE. Censo de Poblacion y Viviendas 20117.

- Infravivienda

Si consideramos infraviviendas las edificaciones con uso residencial que no alcancen las
condiciones minimas de habitabilidad que permitan a sus residentes habitar de manera segura,
digna y adecuada a sus necesidades familiares, presentando, en su totalidad o en parte alguna de
las siguientes carencias:

e Graves deficiencias en sus dotaciones sanitarias basicas, en las instalaciones de
suministro de agua, gas, electricidad o saneamiento o en su iluminacién y ventilacion
natural.

e Condiciones de la edificacion por debajo de los requerimientos minimos de seguridad
estructural y constructiva.

e Hacinamiento de sus ocupantes.

En el municipio de Alcolea del Rio si se ha detectado ningin caso de infravivienda, de la
informacion recabada, estableciéndose la referencia a la deteccion de infravivienda, para cuando
se detecten casos de este tipo.

MERCADO INMOBILIARIO

En términos generales, sobre la situacion actual del mercado de vivienda y suelo en Espaiia,
segun datos publicados por el Boletin Residencial para el afio 2022 del Observatorio de vivienda y
suelo del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en el tercer trimestre de 2022 se
observa una notable actividad inmobiliaria: el total de transacciones de vivienda escrituradas
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ascendio a 167.537, con un claro predominio de las transacciones de vivienda usada y con un
incremento interanual del 3,9%, superando, durante un trimestre mas, el nivel de actividad anterior
a la pandemia.

En relacién con la actividad edificatoria, el presupuesto total de ejecuciéon de los visados de
direccion de obra, en este tercer trimestre, se incrementoé un 1,2% con respecto al mismo trimestre
del afio anterior, alcanzando la cifra de 4.469,3 millones de euros.

Por su parte, el importe de ejecucion de obra nueva residencial también se incremento
interanualmente, en torno a un 5%, hasta alcanzar los 2.703,2 millones de euros.

En cuanto a la rehabilitacion residencial, es de destacar, una vez mas, la tendencia a la
recuperacion de esta actividad tras la pandemia, especialmente a lo largo del afio 2021 y los
primeros trimestres de 2022, ascendiendo el presupuesto destinado a rehabilitaciéon de este tercer
trimestre del 2022, a 404,53 millones de euros, lo que supone un 13% del total de la edificacion.
Después de la etapa de moderado crecimiento de los precios de vivienda de los ultimos afios y la
reduccién registrada a lo largo de 2020, desde finales de ese mismo afio los precios han
recuperado una tendencia al alza.

En el tercer trimestre de 2022 el precio medio de la vivienda libre experimentd un incremento
interanual del 4,7%, situandose en 1.740 €/m?. El precio medio del suelo urbano objeto de
transaccion, por su parte, se situé en los 150,2 €/m? En lo que respecta a la compra de vivienda
por extranjeros, ésta supone, actualmente, el 15,9% del total.

En cuanto al mercado del alquiler, en los ultimos cinco afos se observa una progresiva caida de la
rentabilidad, desde el maximo registrado a comienzos de 2017, cuando se situd en el 4,29%, hasta
el ultimo dato proporcionado por el Banco de Espafia, el cual sitia dicha rentabilidad en el 3,56%.
En relacién con la accesibilidad econémica para la adquisicion de vivienda, la relacion entre el
precio de la vivienda y la renta bruta disponible de los hogares ha experimentado un incremento
constante en los Ultimos afos, hasta alcanzar los 7,85 afios.

El esfuerzo anual ha tenido, por su parte, una mayor estabilidad, situandose en el 33,6% de la
renta disponible por hogar en el tercer trimestre de 2022.

Los préstamos hipotecarios para adquisicion de vivienda también ascendieron en el tercer
trimestre de 2022 a cifras muy elevadas en relacién con su secuencia histérica, ascendiendo el
numero total de hipotecas a 116.758, lo que supone un incremento interanual del 5,2%, con una
media de 144.862 euros hipotecados por vivienda.

Actualmente, el mercado inmobiliario en Espafa, segun estudio del Observatorio inmobiliario del
BBVA, segundo semestre de 2022, hay que situarlo en un contexto donde la previsién es que la
economia espaniola sufra una desaceleracion mayor que la esperada hace unos meses.

s:/falcoleadelrio.sedelectronica.es/

- La demanda de vivienda, nacional y foranea, se vera afectada por un crecimiento
economico menor al esperado hace unos meses. La economia global da sefales
crecientes de desaceleracion. Los precios de las materias primas y los cuellos de botella se
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suavizan, pero los precios del gas crecen por los recortes de oferta de Rusia. En Europa y en
Espafia las perspectivas macroeconémicas se han deteriorado: la inflacion sera mas alta, la
politica monetaria mas estricta y el crecimiento mas débil de lo previsto.

- El exceso de ahorro acumulado por los hogares contribuira a sostener el consumo y la
inversion. El ahorro acumulado por los hogares desde el primer trimestre de 2020 roza los
130.000 millones de euros tras la revision al alza de los ingresos y gastos realizada por el
INE, lo que permitira suavizar el efecto del incremento de los precios y los tipos de interés
sobre la demanda. Si las familias desahorran desde mediados de 2022 al mismo ritmo al que
acumularon ahorro desde 2020, su consumo podria crecer tres puntos mas en el periodo
2022-2024. Una parte del exceso de ahorro se destinara a otros fines, como reducir el
endeudamiento e invertir en vivienda.

- Los tipos de interés han subido mas de lo que se esperaba inicialmente. La lucha contra
la inflacion esta obligando a las autoridades monetarias a aplicar una politica monetaria mas
restrictiva. El Euribor a 12 meses contintda subiendo con intensidad y en octubre se situd, en
promedio, en torno al 2,6%. El aumento del riesgo se plasma en una mayor exigencia de los
criterios de aprobacion de préstamos, segun la Encuesta sobre préstamos bancarios del
Banco de Espafia. Ademas, los mayores costes de financiacion han endurecido las
condiciones generales aplicadas a los préstamos.

- El descenso del precio de algunos materiales no evita que la presion de los costes de
construcciéon se mantenga elevada.

- El INE ha revisado sensiblemente la serie de inversién en vivienda y la recuperacion
parece menos vigorosa.

- La revisién al alza de la poblacion residente en Espaiia es una buena noticia para el
mercado inmobiliario

DEMANDA RESIDENCIAL

- La venta de viviendas se mantiene por encima de la tendencia de crecimiento previa a
la pandemia. El afio 2021 concluy6 con la venta de algo mas de 678.000 viviendas, la mayor
cifra de los ultimos afios, el 38,4% mas que en 2020 y el 18,1% mas que en 2019.

Desde mediados del pasado afio, la venta de viviendas se ha situado por encima de la tendencia
que describian antes de la irrupciéon de la COVID-19. Entre enero y agosto de 2022 la venta se
mantuvo un 12,9% por encima que en el mismo periodo de 2021. Tras unos meses de
desaceleracion entre mayo y junio, en julio aument6é el crecimiento, quizas apoyado en un
adelanto de operaciones ante las subidas de tipos de interés.

- En todas las comunidades autéonomas las ventas superan a las de 2019 y se aprecia
cierta desaceleracion con el avance de 2022.

- La venta de viviendas crecié en todos los segmentos de demanda, especialmente en
los extranjeros
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- La firma de hipotecas acelera el crecimiento desde el mes de junio, tratando de
anticiparse a un endurecimiento de las condiciones financieras.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica (INE), el nimero de hipotecas dirigidas a las
viviendas alcanz6 en el mes de noviembre de 2022 las 39.304 hipotecas a nivel nacional. Esto
supone una variacion respecto al mismo periodo del afio pasado del 9,27%.

Hipotecas (Unidades

® Hipotecas paraviviendas  Fuente: INE

Esta otra grafica se distingue entre nuevas hipotecas contratadas cada afo a tipo fijo o a tipo
variable

esPublico Gestiona | Pagina 40 de 170

uF W Variable  Fuente: INE

- Las nuevas operaciones, cada vez mas referenciadas a tipo fijo, se aceleraron en el
mes de agosto.

ite desde la

OFERTA RESIDENCIAL

- Desde el inicio del afio la iniciacion de nuevas viviendas muestra una tendencia
negativa, tras la tibia recuperacion después de la COVID-19. La incertidumbre en torno a
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la regulacion del mercado inmobiliario y la escasez de suelo desarrollado en zonas de interés
podrian ser las causas del retraso de algunos proyectos y, por tanto, de esta recuperacion
mas lenta. La falta y el encarecimiento de materiales de construccién también podria estar
condicionando la evolucion de la actividad constructora.

- La iniciacién de viviendas se encuentra en un nivel relativamente bajo en los ultimos
trimestres. Ademas, la recuperacion de la inversion en vivienda también esta siendo mas
lenta que la del conjunto de la economia.

- El stock de vivienda sin vender va dejando de ser un problema para el sector, al
contrario de lo que sucedié en la crisis iniciada en 2008. El binomio escasa iniciacion de
vivienda y rapida recuperacion de la demanda ha favorecido la reduccién stock de viviendas
nuevas sin vender en los Ultimos afios. En 2021, dltimo dato disponible, el stock de viviendas
sin vender en Espafia era del 1,7% del parque residencial. En algunas regiones la sobreoferta
persiste, aunque se situa en areas localizadas y corresponde, en su mayoria, a viviendas que
han perdido el interés de la demanda, por su situacién o caracteristicas. La escasez de
vivienda nueva en el mercado, unida a su baja produccién podria trasladarse a un incremento
en el precio de la vivienda.

PRECIO DE LA VIVIENDA

- El precio de la vivienda evolucioné al alza en 2022, si bien el crecimiento se moderé en
el segundo trimestre. Tras el importante crecimiento del precio registrado en el primer
trimestre de 2022, en el segundo el incremento se ha moderado. Segun el MITMA, entre
enero y junio de 2022 el precio creci6é a una tasa interanual del 6,1%, muy superior al avance
del 2,1% de 2021.

- Al cierre del segundo trimestre del aio, el precio habria superado el nivel de 2019 en
todas las comunidades auténomas. No obstante, la evolucion del precio de la vivienda
muestra notables diferencias por comunidades auténomas.

LOS HOGARES ANTE EL AUMENTO DE LOS TIPOS DE INTERES
Ante la subida de los tipos de interés:

- Las familias espaiiolas encaran la desaceleracion de la economia con una posicion
financiera mejor que la de hace aiios.

- La composicién de la cartera hipotecaria reduce el impacto de la subida de tipos de
interés respecto a periodos anteriores. La mayor parte del nuevo crédito se ha estado
referenciando a tipos fijos, lo que reduce el riesgo de subida de tipos de interés. Ademas,
buena parte de las hipotecas a tipo variable son préstamos que tienen una antigliedad
relativamente elevada y, por tanto, con una parte importante del capital amortizado, lo que
reduce la sensibilidad a la subida de los tipos de interés.

- Algunos indicadores apuntan hacia un incremento de las ventas tratando de
adelantarse a condiciones mas adversas.
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- Aumenta el esfuerzo para acceder a una vivienda como consecuencia del
encarecimiento de la financiacion. Hasta 2021 los tipos en negativo y la renta salarial
compenso la subida de los precios, manteniendo el nivel de esfuerzo practicamente
estancado en torno al 27%. Sin embargo, la subida de tipos hara que el esfuerzo de acceso al
a vivienda se acerque al promedio histérico en 2023 y sobrepase el 30%.

PREVISIONES

- La venta de viviendas se mantendra en niveles relativamente elevados en el bienio, en
torno a las 700.000 transacciones anuales.

- Lainiciacién de viviendas se mantendra practicamente plana en 2022 y 2023.

- El retraso de la llegada de los fondos europeos Next Generation demora el impulso
esperado en la inversién en construccion.

- El crecimiento del precio de la vivienda continuara moderandose.
- RIESGOS

- La falta de capital humano y el encarecimiento del existente podria condicionar el
desarrollo de algunos proyectos.

- Los obstaculos a la inversion pueden lastrar la disponibilidad de vivienda. La actividad
constructora podria estar acusando la falta de suelo urbanizable, el retraso en la concesién de
permisos, la incertidumbre relacionada con la negociacion de la nueva Ley Estatal por el
Derecho a la vivienda en el Congreso, la falta de mano de obra cualificada o al incremento
en el coste de los insumos. Dotar de suelo, simplificar y acelerar los procesos para conseguir
licencias y propiciar la colaboracion publico-privada son aspectos relevantes para favorecer la
construccién de viviendas.

- Algunas medidas, como la limitacion de la revision de los alquileres al 2%, condicionan
la rentabilidad de la vivienda. Puede generar una disminucion de la oferta de alquiler, lo que
en un contexto de incremento de tipos de interés puede dar lugar a una mayor dificultad de
acceso a la vivienda, sobre todo del colectivo de jovenes, el que mas recurre al alquiler.

- Un endurecimiento continuo de los criterios de concesion de préstamos y las
condiciones aplicadas perjudicarian a la venta de viviendas. Segun la Encuesta de
Préstamos Bancarios (EPB) de octubre de 2022 esto se explica por el aumento del riesgo y
los mayores costes de financiacion soportados por las entidades.

- El contexto geopolitico y a la guerra en Ucrania, mantiene el riesgo de que el precio de las
materias primas continlie encareciéndose, lo que afecta a la inversion en vivienda.

En 2023 podriamos ver un descenso del 20% en compraventa de viviendas. La vivienda

asequible ha desaparecido del mercado, se construye sobre todo segmento medio-alto. Al
promotor no le salen los nimeros porque los plazos del urbanismo elevan el coste del suelo, dado
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que es un proceso largo, dificil de cambiar, por eso es importante que las Administraciones
Pubicas encuentren los mecanismos para poner suelo asequible a disposicion del sector privado.

Para mejorar la accesibilidad es necesario activar:

- disponibilidad de suelo asequible

- reducir la burocracia autonémica y local;

- adecuar el reglamento de vivienda protegida,
adecuar las ordenanzas municipales con férmulas novedosas, para reducir los plazos de
concesion de licencias,

- atraer mano de obra joven al sector evitando la inflacion de los costes de construccion por
escasez de personal.

Para el municipio de Alcolea del Rio, el estudio de la evolucién de las transacciones inmobiliarias
en la localidad, en un principio, se observa que el mercado evoluciona de forma diferenciada y
discontinua.

El afio 2012 alcanzé 32 transacciones inmobiliarias, iniciandose posteriormente una reduccion
importante del nimero total de transacciones inmobiliarias, coincidiendo con la crisis del sector
inmobiliario, siendo el afio 2017 las transacciones mas bajas de la serie analizada, viéndose un
repunte importante en el afio 2020 con 30 transacciones inmabiliarias.

Aro oAl Vivienda Vg"eZ’LiZ:e Vivienda  Vivienda
nueva mano libre protegida
2012 32 8 8 9 7
2013 18 1 8 8 1
2014 16 0 8 8 0
2015 12 0 6 6 0
2016 14 1 6 7 0
2017 10 0 5 5 0
2018 28 1 13 13 1
2019 16 1 7 7 1
2020 30 0 15 15 0
2021 28 0 14 14 0
2022 16 0 8 7 1

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana 2023

(*) El dato del 42 trimestre de 2022 no se muestra por estar pendiente de
publicacion a la fecha de elaboracién de la tabla
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EVOLUCION TRANSACCIONES INMOBILIARIAS

30
32 28
28

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana 2023

*Los datos correspondientes al afio 2022 sé6lo contemplan los tres primeros trimestres
del afio.

Desde el afo 2010, por la Ley de Autonomia Local de Andalucia se han delegado las
competencias de calificacion provisional y definitiva a los Ayuntamientos habiéndose otorgado
segun informacion suministrada por el Ayuntamiento 1 calificacion de vivienda protegida.

A partir del afio 2013, con la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad
de la Administracion Local, la reforma de las competencias de los Ayuntamientos en materia de
vivienda ha limitado sus actuaciones en la promocién de vivienda publica a aquellas que reunan
criterios de sostenibilidad financiera.

El Ayuntamiento de Alcolea del Rio no ha sido promotor publico de vivienda protegida en la
localidad.

-AUTOCONSTRUCCION

El Ayuntamiento de Alcolea del Rio no ha sido promotor publico en programas publicos de
autoconstruccion.

No obstante, si ha actuado como entidad colaboradora para la promocién por parte de la
cooperativa Mirador Real de Alcolea S.C.A de 12 viviendas en régimen de autoconstruccion, en la
C/ Maestra Braulia Sanchez Nieves, con financiacion por parte de la Consejeria de Fomento.

Esta promocién de vivienda obtuvo licencia de obras en el afio 2021 y ain no han comenzado las
obras, resultando probable el desistimiento de las mismas.

on: 5JXYDRW4W4FWLR7CCLMSEALCH
:/falcoleadelrio.sedelectronica.es/
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REGIMEN DE TENENCIA. TITULARIDAD Y USO DE LAS VIVIENDAS

El régimen principal de tenencia de la vivienda en el municipio es la propiedad

- VIVIENDAS SEGUN TENENCIA

-I.lﬁ.'.‘ﬁl

Propiedad Propiedad Propiedad Alquiler Cedida Otra forma
por por por gratisoa
compra compra herencia o bajo precio
totalmente pendiente donacion
pagada de pago

Fuente: INE. Censos de poblacion y viviendas 2011
Notas: Los datos se refieren a viviendas familiares principales

No se dispone de los datos sobre el precio medio de m? de vivienda nueva o de segunda mano en
venta o en alquiler en la localidad de Alcolea del Rio en los Boletines Residenciales para el afio
2022 del Observatorio de vivienda y suelo del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana. Tampoco hemos podido estimar el nimero de viviendas en el municipio en poder de las
Entidades financieras y sus filiales inmobiliarias, entidades de gestién de activos y del SAREB.

En cuanto a las viviendas disponibles para el alquiler en el municipio de Alcolea del Rio, no hemos
encontrado ninguna vivienda disponible para su arrendamiento en distintos portales de internet,
por otra parte, no tenemos constancia de que existan agentes inmobiliarios o corredores oficiales
ni administradores de fincas legalmente establecidos en la localidad, lo que dificulta la obtencién
de esta informacion con lo que no podemos contar con un analisis de datos profesionalizados.

En cuanto a las viviendas disponible para la venta en el municipio de Alcolea del Rio, entre las
principales webs inmobiliarias del pais se localizan en el mes de mayo de 2023, 12 viviendas en el
portal fotocasa.comy 21 viviendas en el portal Idealista.com con un precio medio de 779 euros/m?.
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Situaciones especiales. Necesidad de alojamientos transitorios (exclusién social,
personas sin hogar, desahucios ....)

Segun los datos aportados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia la renta media
declarada en el municipio de Alcolea del Rio en la anualidad 2020 fue de 9.117 € anuales. En los
ultimos afios, el nimero de personas desempleadas ha aumentado considerablemente, motivado
por la crisis que ha padecido Espafia, y ha tenido mayor incidencia en los municipios pequefios,
como sucede en el municipio de Alcolea del Rio, al existir menos oportunidad de empleo y mayor
distancia a las zonas industriales.

Esta crisis, se ha visto incrementada este afio por con la crisis sanitaria derivada del COVID-19,
que ha traido consigo una importante crisis econémica y laboral con la perdida de numerosos
empleos; ello ha originado el aumento de familias en situacion de exclusién o en riesgo de estarlo.
Por ello, se ha detectado un aumento del ndmero de personas usuarias que acuden a los
Servicios Sociales del municipio y la vivienda es una de las necesidades basicas de toda persona
y por tanto un recurso demandado por los usuarios y usuarias de los Servicios Sociales del
municipio.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio pretende detectar la demanda de
vivienda de aquellos sectores sociales con especiales dificultades de acceso a la vivienda en el
mercado libre, colectivos vulnerables en situacién o riesgo de exclusion social. Se consideran
grupos con mayor riesgo de exclusion social los siguientes:

¢ Familias monoparentales.
Nos encontramos con familias adolescentes y de edades comprendidas entre los 18 y 25
afos con hijos a cargo, que han abandonado sus viviendas y han vuelto a casa de sus
padres al no poder hacer frente al pago del alquiler o hipoteca. Asi mismo las familias que
perciben algun tipo de contribucion social la suelen destinar en su mayoria al pago del
alquiler o hipoteca y acuden a los Servicios Sociales del ayuntamiento para solicitar ayuda
para el pago de suministros, impuestos, alimentos y medicamentos.

+ Familias con progenitores en desempleo.

Se trata de familias con escasos recursos econémicos y con serias dificultades de acceso
a la oferta de vivienda.

¢ Inmigrantes.
La tendencia receptora de poblacion inmigrante de Alcolea del Rio es escasa, con 28
extranjeros segun Padrén en el afio 2021 Dichos extranjeros provienen principalmente de
Nicaragua y no suelen ser usuarios de servicios sociales.

e Desempleados sin o con estudios.
Segun datos del IECA, a enero de 2020 en el municipio de Alcolea del Rio se registraron
un total de 242 desempleados (133 mujeres, 108 hombres, 1 extranjero).

o Mayores de sesenta y cinco afios que viven solos.
En el municipio viven actualmente 3.348 personas de las cuales las personas mayores de
65 anos representan un 18,2 % del total de la poblacién y si suelen ser los principales
usuarios de los Servicios Sociales Comunitarios de la localidad en temas de rehabilitacion
de vivienda.

El analisis de los grupos con mayor riesgo de exclusion social es importante para conocer el grupo

de poblacion que representa y evaluar las necesidades residenciales mas urgentes que se deben
abordar en el PMVS de Alcolea del Rio.
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Asi podemos diferenciar diversas categorias segun su situacion residencial:

CATEGORIA SITUACION RESIDENCIAL = TIPOLOGIA

En situacién o proceso legal de desahucio,
Vivienda Vivienda en situacion de con graves problemas para hacer frente a
insegura inseguridad econémica. (3) los gastos de la vivienda. Actuacion a
través del plan de defensa de las familias.
Personas que viven en
infravivienda* o vivienda
indigna.
(15)

Hogares en situacion de Superficie de la vivienda insuficiente para
grave hacinamiento. (35) el tamano familiar.

Viviendas con problemas estructurales y
constructivos graves, sin servicios e
infraestructuras adecuados.

Vivienda
inadecuada

Viviendas no adecuadas a Discapacitados en viviendas no
las necesidades. (12) adaptadas.

DEMANDAS EN MATERIA DE VIVIENDA ATENDIDAS POR LOS SERVICIOS SOCIALES.
SITUACIONES ANOMALAS DE USO

Desde los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Alcolea del Rio se han atendido las demandas
planteadas, orientando y asesorando acerca de todos aquellos recursos relacionados con las
viviendas existentes en cada momento.

Dentro de las demandas relacionadas en materia de vivienda atendidas por los Servicios Sociales
del Ayuntamiento de Alcolea del Rio podemos destacar varios tipos:

Adecuacion funcional de vivienda

Para la adaptacién a las necesidades de sus propietarios/as o inquilinos/as que, por motivo de
edad o discapacidad, necesitan para facilitarles la autonomia en su propio habitat, entre ellas
estan: las demandas para ayudas de adecuacién funcional del hogar (programa de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio), ayudas individuales para eliminaciéon de
barreras arquitecténicas de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales. Solicitaron la
adecuacion de viviendas en el ultimo afio 2 unidades familiares,

Por otra parte, también se ha tramitado desde el departamento de Servicios Sociales otras ayudas
relacionadas con la vivienda tales como:

Ayudas Econémicas de Emergencia a través del Plan de Cohesién Social, asi como del Plan
Contigo y Actua de la Excma. Diputacion de Sevilla:

Con estas ayudas, se atienden deudas o pagos relacionados con:
- Deudas de hipoteca, préstamo o alquiler que sirva para prevenir la pérdida de la misma.
- Alquiler o alojamiento alternativo temporal cuando por causa mayor, la persona o unidad
convivencial carezca de vivienda o no sea posible la permanencia en su domicilio habitual,

y no cuenten con recursos propios o familiares suficientes.

- Incendio, inundaciones, catastrofes naturales.
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- Compra de mobiliario y electrodomésticos basicos, asi como para instalaciones o
reparaciones menores en el hogar y limpieza del domicilio en casos graves y siempre que
resulten de importancia vital para el beneficiario o su unidad de convivencia.

- obra puntual de vivienda en la que existan graves deficiencias que afecten a la
habitabilidad/seguridad de la vivienda.

- Obra de adaptacion en materia de accesibilidad y adecuaciéon funcional, cuando haya
miembros en la unidad familiar que su estado de salud y/o discapacidad precise dicha
adaptacion.

- Ofras necesidades basicas: deudas o pagos de energia eléctrica, agua, gas.

Programa de Rehabilitacion de Viviendas, de la Consejeria de Fomento y Vivienda
Es un Programa en el que se conceden subvenciones que tienen por objeto:
contribuir a financiar la ejecuciéon de obras para la conservacion, la mejora de la seguridad

de utilizacion y de la accesibilidad en edificios de tipologia residencial colectiva.

- contribuir a financiar la ejecucién de obras para la mejora de la eficiencia energética y
sostenibilidad en edificios de tipologia residencial colectiva.

*Fondo del Huesna.
Es una ayuda destinada a sufragar gastos de los suministros de agua. Con todas estas ayudas y

por los diferentes motivos que se han especificado, se han beneficiado en el afio 2022 unas 60
familias aproximadamente.
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3. ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO EN
EL SECTOR RESIDENCIAL.

INTRODUCCION

En este apartado se analiza la capacidad residencial derivada de la planificacion territorial y
urbanistica y de su incidencia en la satisfaccién del derecho a la vivienda, que incluye la
promocién de nuevas viviendas, rehabilitacion del caserio residencial existente y de alojamientos
publicos.

El objetivo de este andlisis es identificar los suelos residenciales vacantes, las previsiones de
suelo destinado a vivienda protegida, las posibilidades de aumento de estas reservas de suelo, y
la identificacion de posibles suelos para alojamientos publicos, ademas de las posibles
actuaciones de rehabilitacion en los inmuebles del casco urbano residencial.

ANALISIS DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El Planeamiento general de Alcolea del Rio esta conformado por un Plan General de Ordenacion
Urbanistica, aprobado definitivamente en fecha de 26/06/2012, adaptacion a la normativa
urbanistica de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitivamente el
13/05/1992, junto con diversas innovaciones posteriores tramitadas. Consideramos los datos del
PGOU, como planeamiento urbanistico vigente.

El POTA fija una limitacion al crecimiento del 40% en superficie para el suelo urbano consolidado y
del 50% del crecimiento poblacional, o que se debe de considerar de cara al nuevo Plan General
de Ordenacion Urbanistica, en su caso.

El presente andlisis se efectia en base a la ordenacién vigente, es decir, PGOU, asi como
aquellas modificaciones aprobadas definitivamente que forman ya parte del Planeamiento
General.

El grado de cumplimiento del PGOU es medio, debido a la crisis econémica que se ha producido,
y se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales, que contemplan la ejecucion de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje medio del total de las viviendas previstas.

Como se detalla posteriormente, el andlisis del planeamiento arroja que el municipio posee suelo
previsto para la ejecucion de un total de 274 viviendas (120 en suelo urbano no consolidado y 154
parcelas en suelo urbanizable), prevision del planeamiento general vigente, a la que habria que
descontar las viviendas ya ejecutadas en el tiempo de desarrollo temporal del planeamiento
general.

PROYECCIONES DE POBLACION Y NECESIDADES DE VIVIENDA

Se remite a lo expresado en apartados anteriores.

Oferta y mercado de vivienda

La evolucion del mercado inmobiliario de vivienda en Alcolea del Rio vivié su maximo auge en el
afio 2009. La crisis econémica y, especialmente inmobiliaria, comenzé a tener su reflejo estadistico
en el afo 2010 en el que descendieron bruscamente las transacciones, manteniendo esta
evolucién hasta el afio 2013. Desde entonces, el mercado sigue en valores muy bajos.
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En cuanto al valor medio de las transacciones inmobiliarias de vivienda libre, sélo se disponen
datos a nivel provincial, detectandose cierto repunte en los Ultimos trimestres, tras afios de bajada.

La oferta, no obstante, es moderada especialmente para la venta. En los distintos portales
inmobiliarios se recogen cerca de una decena de inmuebles en venta en el municipio. En contraste,
la oferta en alquiler es sensiblemente mas baja.

Los precios requeridos han sufrido un aumento en los dos Ultimos afios, respecto a la tendencia
decreciente de los afios de crisis econdémica. Esta circunstancia hace que, a dia de hoy, el precio
medio de la vivienda libre de segunda mano supere ligeramente los 1.000 €/m?c, valor muy similar
a los precios establecidos para la vivienda protegida nueva.

LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANISTICO DE ALCOLEA DEL RIO

Del estudio del Planeamiento General se estima que el municipio dispone suelo para la
materializacion de 274 viviendas en el horizonte temporal establecido por la vigencia del mismo.
Sin embargo, han transcurrido los dos cuatrienios previstos para el desarrollo de dicho
planeamiento sin que se haya completado la totalidad de los terrenos; esto supone que hay que
actualizar este horizonte.

El 100% del suelo urbanizable sectorizado y urbano no consolidado contempla un total de 274
parcelas para viviendas, 120 viviendas para una poblacién alrededor de 188 nuevos habitantes en
suelo urbano no consolidado y de 154 viviendas para una poblacién de 370 nuevos habitantes en
el suelo urbanizable.

De este total de 274 viviendas posibles, se han desarrollado medianamente, necesitando un
impulso la planificacion, urbanizacion y edificacion de viviendas previstas en el PGOU.

El municipio actualmente dispone de suelo urbanizable sectorizado, por lo que existen
proyecciones provenientes del desarrollo de dicho suelo, sin perjuicio de los posibles
planteamientos de un futuro planeamiento, que en su caso se contemplarian mediante la revisién
del PMVS.

La gestién urbanistica prevista en todos los sectores y unidades de ejecucion ha sido por iniciativa
privada, en algunos casos por iniciativa publica. La ejecucion de las urbanizaciones en la gran
mayoria de los casos se ha realizado con caracter previo y/o simultaneo a la edificacién, a un ritmo
pausado desde el afio 2007 y ha venido decayendo el numero de parcelas urbanizadas y
edificadas a partir de 2008, habiéndose reactivado recientemente.

Segun los datos de los Servicios Técnicos Municipales, en los ultimos afios no se ha avanzado en
nuevos crecimientos, sino mas bien la continuacion de la tramitacion de desarrollo anteriormente
iniciado, los cuales también se han paralizado ante la crisis inmobiliaria reciente.

CAPACIDAD RESIDENCIAL

Segun el PGOU vigente, el suelo disponible en el municipio de uso residencial se refiere al suelo
urbano y al suelo urbanizable. Ambos se localizan tanto en actuaciones del nucleo de poblacion y
zonas perimetrales del casco urbano de Alcolea del Rio. En los siguientes cuadros expresamos en
las distintas categorias de suelo, dentro de la clasificacion de urbano y urbanizable, la superficie,
edificabilidad-aprovechamiento y nimero de viviendas, de los ambitos residenciales solo.

Asi mismo también seria objeto de revision del PMVS las modificaciones estructurales del Plan
General que afectasen al numero, régimen y tipologias de viviendas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO CATEGORIA | SUPERFICIE | APROVECHAM./ N° RESERVA | 10 % PREV.

SUELO M2 EDIFICABILIDAD | VIVS. VPO CESION | TEMPORAL
UA-m2t/m2S (ESTIM.)

UA2 URBANO NO 500 1 4 1 1 1C
CONSOLIDADO

UA4 URBANO NO 1.800 1,15 12 4 1 1C
CONSOLIDADO

UAS5 URBANO NO 3.600 1,20 20 6 2 1C
CONSOLIDADO

UA7B URBANO NO 1.475 0,98 48 24 5 1C
CONSOLIDADO

UA8 URBANO NO 2.150 1,20 18 5 2 1C
CONSOLIDADO

UA9 URBANO NO 2.200 1,20 18 5 2 1C
CONSOLIDADO

TOTAL 120 45 13

SUELO URBANIZABLE

AMBITO | CATEGORIA | SUPERFICIE | APROVECHAM./ [ N° RESERVA | 10 % PREV.
SUELO M2 EDIFICABILIDAD | VIVS. | VPO CESION | TEMPORAL
UA-m2t/m2S (ESTIM.)
Suo-1 SUELO 47.307 1,60 154 - 15 2C
URBANIZABLE
ORDENADO
TOTAL 154 - 15

RESERVA DE SUELO DESTINADO A VIVIENDA PROTEGIDA

En este apartado analizaremos el suelo residencial disponible para Vivienda Protegida.
Coeficiente de ponderacion del uso de vivienda protegida.

El coeficiente de ponderacion atribuido por el Plan General vigente al uso pormenorizado de
vivienda protegida se determina a partir del uso global o caracteristico que tiene asignado el
sector. El coeficiente de vivienda protegida, en relacion a la vivienda libre, definido En el
planeamiento general, es de 0,625 respecto a 1.

Para el desarrollo de los suelos pendientes de ordenacion detallada, de cara a compensar de
forma mas equilibrada la repercusion del coste y mantenimiento de infraestructuras y urbanizacion,
se podra aplicar la LISTA que prevé que el instrumento de ordenacién detallada, podra concretar
con nuevos coeficientes la ponderacion relativa a los usos pormenorizados y tipologias
edificatorias, asi como las diferencias de situacion y caracteristicas urbanisticas dentro del espacio
ordenado.

Tipologias asignadas para la vivienda protegida.

El PGOU (Adaptacion a la normativa urbanistica) ha establecido una tipologia especifica asignada
a la vivienda protegida pero cada sector o unidad de ejecucion puede establecer una tipologia
concreta pormenorizada, en relacién a la normativa de VPO.

Si bien, lo que se habia venido edificando con mas frecuencia habia sido la tipologia unifamiliar en
agrupaciones adosadas o en hilera entre medianeras, el PGOU podra establecer en algunos
sectores residenciales la tipologia de edificacion plurifamiliar estando esta tipologia asignada a las
parcelas destinadas a vivienda protegida, en la ordenacion pormenorizada.
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Cuantificacién de las reservas de suelo para vivienda protegida.

El PGOU, en relacién a la LISTA y la Ley de vivienda protegida, exigen reserva de suelo para el
uso de vivienda protegida del 30 % de la edificabilidad que en cada ambito se destine al uso
pormenorizado de vivienda, salvo los ambitos de SUNC exonerados legalmente y suelos
urbanizables ordenados.

Estimamos, en base a estos datos, y en los ambitos en los que es obligatorio la reserva de
vivienda protegida, que la reserva potencial de suelo para reserva de vivienda protegida serian de
45 viviendas en ambitos de suelo urbano no consolidado y 0 viviendas en sectores de suelo
urbanizable, por lo que el total seria de 45 viviendas protegidas previstas en el planeamiento
general vigente.

SUELOS DE CESION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El aprovechamiento lucrativo del 10% que corresponde al Ayuntamiento se recibira como cesioén
gratuita y obligatoria para el destino previsto por el planeamiento. En las Unidades de Ejecucion en
las que sea vigente la normativa actual, se cedera un 10% de suelo al Ayuntamiento a través de
un Proyecto de Reparcelacion, de forma gratuita, libre de cargas y urbanizada. En el caso del
municipio de Alcolea del Rio, en cada sector de suelo urbanizable o area de reforma interior en
suelo urbano no consolidado, estas cesiones, en los suelos vacantes, corresponderian a un total
de 28 unidades para usos residenciales, 13 en suelo urbano no consolidado y 15 en suelo
urbanizable en el futuro desarrollo del suelo previsto en el municipio.

CUADROS RESUMEN

En el cuadro siguiente se resumen, en las distintas categorias de suelo, dentro de la clasificacion
de urbano y urbanizable, la superficie, aprovechamiento, n° de viviendas y previsiones.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO | CATEGORIA | SUPERFICIE | APROVECHAM. | N° RESERVA | 10 % PREV.

SUELO M2 EDIFICABILIDAD | VIVS. | VPO CESION | TEMPORAL
UA-m2t/m2s (ESTIM.)

UA2 URBANO NO 500 1 4 1 1 1c
CONSOLIDADO

UAZ URBANO NO 1.800 1,15 12 4 1 1c
CONSOLIDADO

UA5 URBANO NO 3.600 1,20 20 6 2 1c
CONSOLIDADO

UATB URBANO NO 1475 0,98 48 24 5 1Cc
CONSOLIDADO

UAB URBANO NO 2.150 1,20 18 5 2 1c
CONSOLIDADO

UA9 URBANO NO 2.200 1,20 18 5 2 1C
CONSOLIDADO

TOTAL 120 45 13

SUELO URBANIZABLE

3

AMBITO CATEGORIA | SUPERFICIE | APROVECHAM./ N° RESERVA | 10 % PREV. 8
SUELO M2 EDIFICABILIDAD | VIVS. VPO CESION | TEMPORAL s
UA-m2t/m2S (ESTIM.) %

SuUo-1 SUELO 47.307 1,60 154 - 15 2C 3
URBANIZABLE &

ORDENADO £

TOTAL 154 - 15 g
=

De acuerdo a esta tabla, la capacidad tedrica maxima de actuacién del PMVS para los suelos
residenciales es de:
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- Viviendas en suelo urbano consolidado, objeto de actuaciones de rehabilitaciéon y mejora.

- 120 viviendas en suelo urbano no consolidado, posibles para la ejecuciéon de nuevas
viviendas libres y protegidas, en su caso.

- 154 viviendas estimadas en el suelo urbanizable, posibles para la ejecucion de nuevas
viviendas, tanto libres como protegidas.

Los datos de poblacién equivalente representarian la capacidad habitacional que tiene los distintos
suelos residenciales y nos aproxima al ndmero de habitantes que podrian contenerse en los
mismos a partir del coeficiente 2,40 hab/viv. En total el planeamiento general prevé un crecimiento
posible hasta 656 nuevos habitantes.

Estos datos deben servir de base para la realizacion de una politica adecuada de vivienda y de
rehabilitacion del parque residencial.

CONCLUSIONES

Del analisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones:

Actualmente el planeamiento vigente en el municipio es un Planeamiento general adaptado a la
normativa urbanistica. El analisis se ha efectuado en base a la ordenacion vigente.

De acuerdo al andlisis efectuado, la capacidad tedrica maxima de viviendas para los suelos
residenciales es de 120 viviendas en suelo urbano no consolidado y 154 viviendas en suelo
urbanizable.

Con estos datos la promocion total de estos suelos permitiria la construccion de un total de 274
viviendas. En base a la ratio 2,40 hab/viv. la capacidad habitacional vacante que tienen los
distintos suelos residenciales es de 656 habitantes. El suelo disponible a medio-largo plazo
permitiria la promocion de 28 viviendas municipales, 13 en suelo urbano no consolidado y 15 en
suelo urbanizable sobre suelos que en su mayoria estan sin urbanizar o en fase de urbanizacion.
Estos valores se estiman suficientes para cubrir la demanda detectada.

Las tipologias predominantes previstas en el planeamiento en el municipio es la de vivienda
unifamiliar en agrupaciones unifamiliares y la superficie media de las viviendas, es superior a la
necesaria para cubrir las demandas del PMVS. En cuanto a las reservas de suelo destinado a
vivienda protegida, la reserva de suelo permitiria la construccién de 45 viviendas en suelo urbano
no consolidado y 0 viviendas en sectores de suelo urbanizable.
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4, DESCRIPQI()N DE LOS RECURSOS E INSTRUMENTOS MUNICIPALES AL SERVICIO DE
LAS POLITICAS DE VIVIENDA.

DESCRIPCION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

En este apartado se realiza una descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio
de las politicas de vivienda, los recursos que integran el Patrimonio Municipal del Suelo y la
relacion de Solares y Edificaciones Ruinosas registrados.

- Patrimonio municipal de viviendas
Vivienda publica

El Ayuntamiento de Alcolea del Rio no es propietario de ninguna vivienda, las casas de maestros
fueron vendidas. No hay ninguna mas. El Ayuntamiento no ha sido promotor publico en
programas publicos de autoconstruccion.

No obstante si ha actuado como entidad colaboradora para la promocién por parte de la
cooperativa Mirador Real de Alcolea SCA de 12 viviendas en régimen de autoconstruccion, en la
¢/ Maestra Braulia Sanchez Nieves, con financiacion por parte de la Consejeria competente en
vivienda, aunque no se ha llegado a materializar la construccion.

De la informacién recabada, el Ayuntamiento de Alcolea del Rio sera propietario de parcelas
para viviendas, en las zonas que se edifiquen de las cesiones de suelo previstas en el
planeamiento general vigente.

La Junta de Andalucia tiene viviendas en propiedad en el municipio: 25 viviendas unifamiliares y
pisos, en residencial Al-Andalus en régimen de alquiler, propiedad de AVRA y en la Bda. El Pino
14 + 39 viviendas, en régimen de alquiler, propiedad de AVRA.

- Patrimonio municipal de suelo

El PMVS de Alcolea del Rio lo conforman los bienes que integran el Patrimonio Municipal de
Suelo, dado que no existen viviendas propiedad del Ayuntamiento.

No obstante, de la ejecucion y urbanizacion de los suelos previstos en el planeamiento general,
se obtendrian un total de 28 unidades residenciales, para su inclusion en el patrimonio municipal
de suelo, y realizar la ejecucion de viviendas sociales, protegidas publicas.

- Plazos de ejecucién

Los plazos de ejecucion se ajustaran a la programacion temporal del PMVS, en su vigencia de 5
afios, y en relacion al planeamiento general.

- Relacion de inmuebles inscritos en el Registro Municipal de solares y edificaciones
ruinosas y previsiones de edificacion/rehabilitacion

En el municipio de Alcolea del Rio no existe un Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas, como instrumento complementario de intervencion eficaz en el municipio, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA), para actuar sobre inmuebles con declaracion firme de ruina, o solares con
dilatado tiempo sin edificar.
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Inicialmente, se realiza un analisis-diagnéstico, en un cuadro DAFO, como base para la propuesta

del PMVS.

DEBILIDADES

Necesidades de vivienda protegida (VP) con
renta econdmica baja, registrados como
demandantes de vivienda en el RPMDVP.

Oferta insuficiente de viviendas publicas en
el municipio de Alcolea del Rio.

No hay suficiente oferta de viviendas
protegidas adecuada a la demanda
existente.

Salarios bajos, precios altos de viviendas (en
relacion con los salarios) y necesidades de
vivienda no cubiertas en alquiler de renta
baja. Desconfianza del propietario para
alquilar su vivienda.

Poblacion  necesitada de alojamiento
especifico que demanda el uso de todos los
servicios municipales.

Necesidad de adecuacion del parque de
viviendas existente, asi como de los
espacios publicos, en relacion a las ayudas
publicas previstas.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

FORTALEZAS
Ayudas autonémicas econdémicas previstas
para paliar situaciones de riesgo de exclusién
social. Previsiéon de viviendas de alquiler social.
Prevision de nuevos modelos de alojamiento.

Suelo previsto, como reserva futura para VP, en
el planeamiento urbanistico y solares vy
viviendas desocupadas susceptibles de
rehabilitacion.

Zona urbana compacta que favorece la
dotacion de equipamientos, espacios libres e
infraestructuras y la movilidad y conectividad.

Prevision de propuestas de rehabilitacién y
reurbanizacidén.

Concienciacion a la  poblacion  hacia
modalidades de transporte mas sostenibles,
menos contaminantes y eficientes.

Creacion de registros relativos a la gestion de
vivienda y suelo e impulso de la participacion
ciudadana.

Pagina 70 de un total de 519

Pagina 57 de 170

CVE: BOP-SE-2025-247003

les 24 de diciembre de 2025

- miérco

Ne 247

s:/falcoleadelrio.sedelectronica.es/

I
o
3
<
w
1%}
s
=
Q
o
=
['4
5
=
¥
E
=
['4
o
>
X
=
w
£
bl
)
8
b
s
5
2
s}

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



o
BOLETIN

de la provincia de Sevilla

Diputacion

Sevilla

UTAC
o\t 1o,

e
SEVILLA

SEVILLAACTIVA

AMENAZAS
Incremento de hogares, descompensado
con la falta de oferta de alojamientos y
nuevas viviendas, (regimenes de alquiler y
venta).

Aumento del nimero de personas en riesgo
de exclusion social.

Falta de crédito hipotecario para promotores
y adquirientes y ralentizacion de la actividad
inmobiliaria.

Envejecimiento de la poblacion y
dificultades, de los jévenes sin empleo, para
acceder a las viviendas existentes o
previstas.

Déficit de calidad ambiental de algunos
espacios publicos, deterioro parcial del
parque de Vviviendas y existencia de
viviendas inadaptadas.

Expectativa de la poblaciéon por las
soluciones actuales a la problematica de la
vivienda.

Aumento del uso de viviendas inadecuadas
ante la paralizacion de la actividad
inmobiliaria.

Situacién de crisis econémica agravada con
la falta de creacion y diversidad en el
empleo.

Uso masivo del vehiculo privado en

detrimento de los posibles transportes
publicos.
Déficit transitorio para la dotacion de

subvenciones publicas para fomentar el
alquiler, la autoconstruccion, la rehabilitacion
y la eficiencia energética.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

OPORTUNIDADES

Desarrollo agroindustrial y de servicios de la
zona para el desarrollo socioeconémico.

Situar en el mercado wviviendas en venta y
alquiler en el horizonte del PMVS, asi como la
gestion de ayudas de alquiler y rehabilitacion de
vivienda para personas con pocos recursos.
Generar recursos a partir del PMVS vy las
cesiones obligatorias de suelo para la
promocioén de VP publica que complete la oferta
de la promocién privada.

Existencia de suelo municipal encuadrable en el
programa publico de vivienda a través de la
gestion de programas tales como
autoconstruccion u otras actuaciones de interés
publico.

Propuesta de un Plan de
reurbanizacién, asi como programas de
rehabilitacion y regeneracion urbana. Se
utilizan fundamentalmente las subvenciones
para rehabilitacion.

rehabilitacion y

Impulso de la participacion ciudadana y de las
asociaciones sectoriales y vecinales.

Redaccion de nuevo planeamiento general
(PBOM) para ambitos residenciales (densidad
media y tipologia adecuada) para complexién
del crecimiento y creacion de nuevas areas de
centralidad.

Concienciacion de la poblacion hacia
modalidades de transporte mas sostenibles.
Acciones previstas de Movilidad Sostenible en
la AGENDA 21 LOCAL.

Ayudas europeas, estatales, autonémicas y
municipales.
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1. DEFINICION DE OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

Programa del conjunto de actuaciones previstas y su coordinaciéon con otras estrategias
sociales, econémicas y medioambientales. Cuantificacion y localizacion.

Tras el estudio de la poblacion y sus necesidades en materia de vivienda, el parque de viviendas
existente y su estado de conservacion y los suelos disponibles, procede la definicion de los
objetivos y estrategias por la Administracion Local, para poder elaborar el Programa de
Actuacion.

Se establece el programa del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacién con otras
estrategias sociales, econémicas y medioambientales, asi como su cuantificacion y localizacién y
las bases para los procedimientos de adjudicacion.

OBJETIVOS

Como objetivos fundamentales se establecen los siguientes:

- Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus
necesidades, en unas condiciones econémicas proporcionales a los ingresos del hogar.

Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda, clasificandola
por niveles de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas disponibles en el
municipio.

Eliminar situaciones de ocupacidon anémala de viviendas: importante nimero de viviendas
deshabitadas existentes en el municipio que puedan incluirse en el mercado del alquiler
(fundamentalmente en urbanizaciones periféricas del nlcleo de poblacion).

Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una inadecuada a
sus necesidades personales o familiares.

En el caso de no poder cubrirse la necesidad de vivienda con las existentes o previstas en el
municipio, establecer una oferta de vivienda protegida de nueva construccién en alquiler que
satisfaga la demanda en el marco temporal pertinente, apoyandose en los programas que se
regulen en los Planes Estatal y Autondmico de Vivienda y en el propio Plan Municipal. En su
caso, se reorientara la propuesta al alquiler con opcién a compra.

Promover la cohesién social en materia de vivienda y evitar y prevenir los fendmenos de
discriminacion, exclusion, segregacion o acoso sobre los colectivos mas vulnerables, asi
como la pérdida de su vivienda, como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por
morosidad del pago del alquiler (fundamentalmente viviendas de entidades bancarias con
procesos de ocupacion irregular de dichos inmuebles).

Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacion, conservacién y adecuacion funcional y
de ahorro energético de las viviendas y edificios, asi como la eliminacion de la infravivienda
existente en el municipio (viviendas sin las minimas condiciones de habitabilidad).

En caso de ser necesario, se cubriran las necesidades de suelo para completar la oferta
residencial, cuantitativa y cualitativamente, y disefiando e implementando en su caso, los
instrumentos urbanisticos para su localizacion, clasificacion, ordenacion, gestion y ejecucion.
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ESTRATEGIAS

Las Estrategias propuestas a continuacion, se refieren a los objetivos sefialados y presentan un
nivel de definicion general y contemplan a largo plazo, a diferencia del Programa de Actuacién,
en el que se definiran de manera mas detallada.

Las estrategias para la consecucion de estos objetivos se agrupan para su mejor organizacion
en varios grupos:

- Estrategias de acceso a la vivienda

Estrategias en relacién con el uso adecuado y cumplimiento de la funcién social de las
viviendas.

Se establece la definicion estratégica de actuaciones favorecedoras de la utilizacion y la
ocupacion del parque de viviendas existente:

En relacion a las viviendas deshabitadas, se preveé lo siguiente:

-Bonificacién municipal y ayudas supramunicipales para las actuaciones de rehabilitacion,
dentro de lo posible, por la situacién econémica municipal.

-Actuaciones en relacion a las viviendas deshabitadas para incentivar el mercado de alquiler,
en relacion a los demandantes del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, en relacion a los posibles desahucios también.

En relacion a las viviendas en construccion:

- No se prevé actuaciéon privada alguna, dado que con la crisis inmobiliaria no hay
promociones de viviendas de construccion en el municipio, sélo actuaciones de construccion
de viviendas unifamiliares y rehabilitaciones. No obstante se incentivara el mercado de
viviendas.

- Se prevén actuaciones futuras de obra nueva vinculadas a autoconstruccién. En relacién a
las posibles actuaciones vinculadas a viviendas de VPO, las personas interesadas deberan
cumplir los requisitos establecidos por la normativa vigente de aplicacién en cada momento.

- Se prevé la ejecucién municipal de viviendas protegidas en el PGOU, previa urbanizacion,
en los ambitos no desarrollados.

En relacion a los programas que establece el Plan Estatal y Autonémico, se prevé:

- El fomento de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y urbana, alquiler con opcién a
compra y alquiler, autoconstruccion, eliminacién de infravivienda (vivienda que no reune las
suficientes condiciones de habitabilidad), apoyadas en las ayudas de los Planes Estatal y
andaluz de vivienda.

- El asesoramiento a los ciudadanos y promotores privados para la tramitacion y obtencion de
ayudas para las edificaciones existentes, unifamiliares y plurifamiliares, en relaciéon a las
actuaciones sostenibles.

- La tramitacién de ayudas para rehabilitacion de inmuebles de mas de 50 afios, para su
rehabilitacion eficiente y edificatoria, en la zona central del casco urbano.
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Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

En relacion a las actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal,
tendriamos:

- Se prevén actuaciones para viviendas protegidas, para autoconstrucciéon de viviendas.
Prevision de edificacién de los solares del patrimonio municipal de suelo, a través del
Ayuntamiento, para satisfacer la demanda de vivienda publica en venta, alquiler con opcion
a compra y compra, en los distintos regimenes publicos, en las parcelas municipales.

- A estas se sumarian las resultantes de la cesién del 10 % de aprovechamiento de los
ambitos de desarrollo del planeamiento vigente, realizandose una politica de vivienda
derivada de las viviendas protegidas resultantes de la ejecucion del planeamiento vigente,
previa urbanizacion y edificacion.

Estrategias relacionadas con la promocion de viviendas.

En el municipio se pretenden implantar modalidades de promocion de viviendas protegidas
para el alquiler con opcion a compra y promocion de viviendas y alojamientos protegidos, de
insercion o de otras viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en parcelas
municipales, o fruto de la rehabilitacion de inmuebles en el casco urbano, para su puesta en
alquiler con opciéon a compra o compra. En el caso de la rehabilitacion de inmuebles en el
casco urbano, para la tramitacién de las subvenciones o ayudas, se requerird informe de
Servicios Sociales Comunitarios.

Respecto a las promociones de viviendas de la Junta de Andalucia, no se han vuelto a realizar
promociones de viviendas publicas en el municipio. EI mantenimiento lo realizan los
propietarios, al haber sido en régimen de alquiler con opcién a compra, y en las viviendas en
régimen de alquiler el mantenimiento lo realizan los inquilinos.

A la vista de los estudios realizados se hace especialmente conveniente:

e Impulsar modalidades de promocion de viviendas protegidas para el alquiler y promocion de
viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en el suelo publico, teniendo en
cuenta las capacidades de promocién directa del Ayuntamiento o Junnta de Andalucia y/o las
posibles concertaciones con otros promotores sociales publicos o privados, sélo en compra.
Para la justificacion de los colectivos mas desfavorecidos se requerira informe de Servicios
Sociales Comunitarios.

- Concertar con la Consejeria de Fomento y Vivienda alguna promocién publica de
viviendas sociales en terrenos de propiedad municipal.

- Reajuste de los criterios baremables en la adjudicacion de viviendas sociales como
alojamiento urgente a familias en riesgo de exclusién social.

- Aprobacion de la ordenanza fiscal y reguladora de calificacion de vivienda protegida.
e Favorecer la adquisicién de viviendas, al resto de demandantes:
- Cuantificar una partida municipal de ayudas en materia para posibilitar el acceso a
personas con mayores dificultades econémicas. Fijar y garantizar para un periodo de

cinco afos una Dotacion de Ayudas al pago de alquiler, previsto como alquiler con
opcién a compra.
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e Impulsar la promocién de diferentes tipos de vivienda para realizacién en régimen de
autoconstruccion, asi como la disponibilidad de viviendas vacias hacia un alquiler asequible, y
el impulso de nuevos modelos de uso, con el fin de mejorar la accesibilidad de la ciudadania
a la vivienda, principalmente para compra, no alquiler.

- Impulsar la autoconstruccion.
- Fomentar la inscripcion en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda

Protegida en general y en particular para aquellos interesados en acceder a una
vivienda en régimen de autoconstruccion.

Estrategias relacionadas con el patrimonio publico y gestién de suelo.

Como estrategias relacionadas con el patrimonio publico de suelo y su gestion, se prevén para
las cesiones futuras de aprovechamiento al Ayuntamiento, y actuaciones en las parcelas
dotacionales, compatibles con los equipamientos previstos, junto con el patrimonio publico de
suelo existente.

La utilizacion y gestion del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econémico a él
vinculado existente, se pondran al servicio de las actuaciones programadas, para completar las
actuaciones y necesidades de vivienda, en régimen de alquiler con opcién a compra mas
urgentes o compra.

No hay definicion de posibles areas de ejercicio del derecho de tanteo y retracto, de la
informacioén recabada.

Sobre la gestiéon de patrimonio municipal de vivienda y suelo (PMVS) se propone adoptar las
siguientes determinaciones:

El destino de las cesiones correspondientes al 10% de aprovechamiento lucrativo residencial
que corresponden al Ayuntamiento, en ejecucion del planeamiento, deberan vincularse a
vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas en el horizonte temporal. La
utilizacion y gestion del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econémico a él
vinculado, se debera poner al servicio de las actuaciones programadas por el PMVS:

- Se mejorara el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo para poder contar con sus
bienes y recursos.

- Destinar el 50% de las viviendas sobre los suelos procedentes del 10% de cesién en
aprovechamiento municipal al régimen especial o autoconstruccion.

Dentro de las estrategias relacionadas con el PMVS se consideran también necesarias las
siguientes:

e Adquisicion, ampliacion y cesion del PMS para la puesta a disposiciéon de los terrenos a
los agentes publicos y privados que hayan de asumir la promocién de las viviendas
protegidas:

- Cesiones obligatorias por la Ley de Impulso para la sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA).

- Creacién del Registro Municipal de Solares y Edificaciones ruinosas e impulsar la
redaccién de su ordenanza reguladora.
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e De aquellos terrenos del PMVS no aptos o compatibles para la promocion de viviendas
protegidas:

- Busqueda de programas de interés publico con objeto de la mejora del municipio, para
dotaciones y para alojamientos compatibles.

e Localizacion de zonas de intervencion en la edificacién, el uso del suelo y el mercado de
vivienda definidos por la legislacion urbanistica y de vivienda:

- Formular un Plan Especial de Proteccion de zonas de especial necesidad,
principalmente sobre aquellas zonas con problematica detectada (zonas de
infravivienda o marginales del casco urbano). Para ello, se realizaran actuaciones de
comprobacion de forma coordinada entre Servicios Sociales Comunitarios y Desarrollo
Local, con objeto de poder recabar informacion y realizar los informes pertinentes.

Estrategias relacionadas con el planeamiento y gestidon urbanisticos.

En relacion a estas estrategias, se prevén las siguientes actuaciones en el planeamiento
urbanistico, tanto de sus determinaciones de ordenacion como de las de gestion y
programaciéon, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda detectadas, y a la
programacion prevista, en el sentido de fomentar el planeamiento y gestiéon y urbanizacion de
los ambitos previstos en el planeamiento vigente, para la obtencién de parcelas para vivienda
protegida. Se prevén las actuaciones contenidas en el planeamiento vigente del municipio,
orientadas a la colmatacién del suelo urbano no consolidado, y del suelo previsto urbanizable
residencial en el planeamiento vigente, o similares con la nueva legislacion urbanistica.

Sobre el Planeamiento y Gestion Urbanistica existentes o previstos se podran plantear algunos
posibles ajustes, tanto de sus determinaciones de ordenacién como de las de gestion y
programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda detectadas. Entre ellos:

* Modificacién o revision parcial de aquellos ambitos residenciales, para el uso pormenorizado
de vivienda protegida, en sus determinaciones de ordenacion (densidad, tipologia
edificatoria) como de las de gestién y programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de
vivienda detectadas vy, si fuera necesario, su incremento o disminucién, de forma justificada:

- Adecuar la programacién temporal de sectores residencial con uso de vivienda

protegida cuando haya una urgente necesidad de acceso a la vivienda estableciendo
distintas fases de la urbanizacién y la edificacion.

* Medidas que aseguren el desarrollo, gestion y ejecucion de las actuaciones urbanisticas de
iniciativa privada y la edificacion de los solares destinados a vivienda protegida de modo
que se garantice que los propietarios las ejecuten en los plazos previstos:

- Asesoramiento a los promotores privados.
- Intermediacién de posibles conflictos entre propietarios, para la gestiéon urbanistica
eficaz de la urbanizacién y la edificacion, garantizando las cesiones publicas de suelo

residencial y dotaciones.

- Adecuacion de las futuras promociones protegidas a los niveles de renta de la
poblacion demandante.
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Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

- Estrategias para el uso, conservaciéon, mantenimiento, rehabilitacion y adecuaciéon del
parque residencial.

De manera general, las estrategias en materia de rehabilitacidn residencial incluyen
actuaciones que van desde la escala urbana a la rehabilitacion de edificios y viviendas,
contemplado la mejora de su habitabilidad y de su eficiencia energética, asi como de la calidad
medioambiental y la sostenibilidad de las ciudades, primando, a su vez, el cuidado del entorno
frente al crecimiento desmedido.

Especialmente se establecen los criterios que facilitan la gestién para el uso, conservacion y
mantenimiento del patrimonio existente, ya sea publico o privado, en régimen de propiedad
principalmente.

Asimismo, en atencién a la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda:

- Definicién de acciones favorecedoras de la utilizacién y ocupacion del parque de
viviendas existente, tanto de las viviendas deshabitadas, de las viviendas construidas
sin licencia de utilizacion, de las viviendas procedentes de las entidades bancarias, asi
como de desahucios y del “stock” de viviendas sin vender ni alquilar, con el objetivo de
su incorporacién al mercado local de vivienda.

- Concienciar a los vecinos y vecinas del municipio hacia un uso adecuado del parque
residencial y espacios publicos correspondientes, para la conservacién y adecuacion
del entorno.

o Aplicacién de medidas de fomento segun la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda, de
los programas del Plan Estatal y Autondmico y las actuaciones protegidas que se regulen en
el Plan Municipal:

- Puesta en marcha de los distintos programas de la Administraciéon publica conforme
aprobacion de 6rdenes reguladoras y convocatorias.

Respecto a todas estas estrategias, tenemos:

Estrategias relacionadas con medidas para el mejor uso. conservacién y mantenimiento del
parque de viviendas existente.

En relacion a estas estrategias, y el conocimiento de la situacién del parque existente, ya sea
publico o privado, en la informacion y diagndstico previo, y teniendo en cuenta la forma de
gestion para llevar a cabo las labores necesarias para ello, asi como su forma de financiacion,
se establecen las siguientes:

- Fomento de bonificaciones municipales para fomentar la conservacion y el
mantenimiento del parque de viviendas existente, y para su puesta en alquiler con
opcién a compra o compra.

- Coordinar y asesorar a los ciudadanos para la canalizaciéon de las ayudas establecidas
en los planes de vivienda estatal y autondmico, a través de acciones tantos de los
Servicios Sociales Comunitarios como del Departamento de Desarrollo Local.

- Fomento de la rehabilitacion edificatoria y urbana del municipio, con campanhas
especificas municipales al efecto, a través de acciones tantos de los Servicios Sociales
Comunitarios como del Departamento de Desarrollo Local.

-

BOLETIN

Pagina 77 de un total de 519

Pagina 64 de 170

CVE: BOP-SE-2025-247003

les 24 de diciembre de 2025

- miérco

Ne 247

de la provincia de Sevilla



o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

(G

o

UTAC
o\t 1o,

b =3

T
SEVILLA

SEVILLAACTIVA

€

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

Dado el conocimiento de la situacion del parque existente, publico y privado, se debera articular
la forma de gestién para llevar a cabo las labores necesarias para su conservacioén, asi como
su forma de financiacién, con ayudas adicionales en algunos casos de caracter municipal:

- Fomento de programas de rehabilitacién energética y reduccidn de tasas e impuestos
en el ICIO y el IBI (bonificaciones por la instalacion de placas solares o similar en las
viviendas; bonificacion por familia numerosa, por discapacidad, por situaciéon de
exclusion social, etc.) Todo ello mediante la oportuna acreditacion documental.

- Actuacién sobre viviendas sociales sobreocupadas a fin de adecuar a la normativa de
uso y evitar hacinamiento, priorizando en la adjudicaciéon de viviendas sociales
vacantes que sean adecuadas a la composicion familiar.

Se dara traslado a servicios sociales.

Estrategias relacionadas con medidas para la eliminacién de Ia infravivienda.

Profundizando en el conocimiento de la situacién de la infravivienda (vivienda que no retne las
condiciones minimas de habitabilidad, informada desde los Servicios Sociales Comunitarios y/o
desde el Departamento de Urbanismo del municipio), principalmente viviendas desocupadas en
las zonas mas antiguas del casco urbano, y reforzando los instrumentos de colaboracién entre
las distintas Administraciones, realizamos las siguientes propuestas:

- Fomento de la rehabilitacion de los inmuebles y mejora y puesta en uso adecuado,
para destinarlo al alquiler con opcion a compra en relacion a los demandantes del
RMDVP, que sera actualizado mediante las acciones pertinentes desde el
Departamento de Desarrollo Local.

- Gestion de ayudas y bonificaciones para fomentar la rehabilitacion de los inmuebles,
a través de acciones tantos de los Servicios Sociales Comunitarios como del
Departamento de Desarrollo Local, de conformidad con la normativa vigente de
aplicacién en cada momento.

La continuacion de las medidas para la eliminacion de la situaciéon de infravivienda se debera
realizar intensificando las inspecciones y acciones municipales, pero sobre todo reforzando los
instrumentos de colaboracion entre las distintas administraciones para garantizar la adaptacion
funcional basica de aquellos colectivos con escasos recursos, personas mayores y personas
con discapacidad:

- Procedimiento especifico municipal donde se impliquen las areas de Urbanismo,
Policia Municipal, de Desarrollo Local y Servicios Sociales Comunitarios del
Ayuntamiento para la deteccion de infravivienda.

- Informacion y publicidad de las posibles ayudas para la rehabilitacion vigentes, y

posibles ayudas a los colectivos especificos resefiados, que pudieren ser beneficiarios
o destinatarios.

Estrategias para fomentar Ia rehabilitacion residencial,

Se prevé la inclusion de programas de actuaciones que inciden, de forma general, en mejorar
el estado de conservacion y las condiciones de accesibilidad, y de su rehabilitacién energética,
como estrategia para impulsar la reconversion del sector de la construccion y la generacion de
nuevos yacimientos de empleo en el municipio, tales como:
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- En base a las bonificaciones municipales y ayudas autonémicas y estatales, se prevé
la reconversion del sector de la construccion para la generacidn de nuevos empleos a
través de la rehabilitacién y mejora energética de los inmuebles y comunidades de
propietarios.

- En el ambito publico el Ayuntamiento apuesta por la rehabilitacion y mejora sostenible
de sus edificios, generando también la rehabilitacion y la creacion de puestos de
trabajo.

Dentro de las estrategias en materia de rehabilitacion residencial se prevén en el Plan:

* Actuaciones desde la escala urbana a la rehabilitacion de edificios y viviendas, contemplado
la mejora de su habitabilidad y de su eficiencia energética, asi como de la calidad
medioambiental y la sostenibilidad:

- Asesoramiento y tramitacion de ayudas bajo programas estatales o autondmicos
destinados a la construccion sostenible, a través del Area Municipal de Desarrollo
Local.

- El Ayuntamiento destinara una aportacion municipal a la rehabilitacion y conservacion
de inmuebles, como medidas extraordinarias y urgentes para la inclusién social de la
poblacion local.

o Establecimiento de criterios que faciliten la gestion para el uso, conservaciéon y
mantenimiento del patrimonio existente, ya sea publico o privado, en régimen de propiedad.

- Fomento de programas de rehabilitacion energética y reduccidn de tasas e impuestos
como el ICIO y el IBI.

e Impulso de programas de actuaciones que incidan de manera general en mejorar el estado
de conservacion y las condiciones de accesibilidad, tanto de caracter local como los
autondmicos y estatales, con la inclusion de programas, particularmente en su rehabilitacion
energética, como estrategia para impulsar la reconversion del sector de la construccion y la
generacion de nuevos yacimientos de empleo:

- Desde Servicios Sociales Comunitarios, desde el area de Desarrollo Local y las areas
municipales con vinculacion en materia de vivienda, informar de las convocatorias y
programas vigentes.

- A través de las distintas areas resefiadas anteriormente, tramitacién municipal de los
programas autonémicos o estatales de rehabilitacién.

Estrategias para la rehabilitaciéon urbana sostenible.

Se contempla, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacion y de Reactivacion
Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados y/o areas productivas en desuso, o
ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades de intervencién, cuya recuperacion
permita una reactivacion urbana, social y econémica del municipio, dentro de parametros
ambientales sostenibles, previéndose:

- Rehabilitacion de viviendas, en el area central del municipio.

- Rehabilitaciéon urbana de espacios urbanos centrales.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio
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- Rehabilitacion de parques urbanos en distintos ambitos del municipio: Plaza de la
Concordia , plaza de Andalucia, plaza de Cristo de la Veracruz, e itinerario desde
plaza de Espafa y plaza de 3 de abiril.

- Mejora del entorno urbano periurbano. Lo mas parecido es el parque de la avda. de
la Barca.

Se plantea también a corto y largo plazo:

e Contemplar actuaciones sobre ambitos urbanos degradados, preferentemente ademas de
sobre areas productivas en desuso o ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades
de intervencion, cuya recuperacion permita una regeneracion urbana, social y econdmica
del municipio, dentro de parametros ambientales sostenibles:

- Apoyados en dotaciones presupuestarias de Programa de Fomento del Empleo
Agrario (PFOEA) para la mejora de infraestructuras.

- Otros programas operativos europeos, como el programa autonémico “Ciudad
amable”.

¢ A través de los Planes de Reforma Interior se planificaran anualmente las Areas de
Rehabilitacion y de Regeneracién Urbana, en una primera instancia, incluyendo la posible
delimitacion de otras areas y otros ambitos especificos de aplicaciéon de las politicas de
rehabilitacion.

- Estrategias para la informacién y asistencia a la ciudadania

El Ayuntamiento de Alcolea del Rio tramitara la adhesion al Plan de defensa de la vivienda, asi
como elaborara una ordenanza relativa al fondo de emergencia social, con ayudas municipales
a personas con vulnerabilidad y personas desahuciadas.

Se propone dotar de mayores recursos a corto, medio y largo plazo al Area de Vivienda y
Rehabilitacién y al Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Alcolea del Rio, que deberan
contar con mas funciones para el desarrollo del PMVS, tanto para planificacién, como de
gestion y ejecuciéon, como de coordinacion, de difusion de programas y ayudas, y de
observatorio y de concertacién con la Administraciéon de la Junta de Andalucia.

Estrategias en relacion _a la_implantacion de servicios de informaciéon y asistencia a la
ciudadania en materia de vivienda.

Se concentraran o coordinaran los diversos Servicios Municipales para prestar las siguientes
prestaciones a la ciudadania:

e Mantenimiento de datos relativos a la deteccién de infravivienda, viviendas vacias, solares,
areas de rehabilitacion, etc. Todos aquellos datos sobre vivienda que aporten informacion
detallada:

- Generaciéon de un Sistema de Informacion Geografica municipal. Permitira localizar
geograficamente informacion especifica necesaria para el analisis y gestién de
vivienda y suelo.
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- Recopilacién de datos estadisticos y padronales, de interés municipal, para estudios
sobre vivienda y su geo-referenciacion.
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» Informacion a través de Servicios Sociales Comunitarios y Agencia Municipal de Desarrollo
Local, sobre la normativa, ayudas, programas y politicas municipales, de la Junta de
Andalucia y otras Administraciones publicas en materia de vivienda:

- Fortalecimiento de la Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y gestién de
ayudas, programas y politicas municipales acerca de las viviendas.

o A través de Servicios Sociales Comunitarios sensibilizacion, asesoramiento y mediacion
entre la propiedad, y la poblacién demandante de vivienda de cara a fomentar el alquiler
social:

- Programa de concienciacioén a la ciudadania, apoyo y asesoramiento por parte de la
Oficina Local de Vivienda a los propietarios/as y demandantes de vivienda del RMDPV
a través del area Municipal de Desarrollo Local.

- Difusién de programas incentivadores del alquiler para evitar la desocupacion de
viviendas, como el PIMA (Programa de Intermediacién al Mercado del Alquiler) e
impulsar la inscripcion de personas interesadas en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida para participar en el mismo.

e Prevencion y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual,
como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler,
sittan en riesgo de exclusion residencial y social:

- Colaboracion con convenios municipales y Administraciones Publicas para desarrollar
programas en defensa de los/as vecinos/as y evitar la exclusién social.

- Impulso para la firma del Programa en Defensa de la Vivienda de la Consejeria
competente en vivienda, para evitar desahucios en el municipio.

- Cooperacion y trabajo en equipo entre los Servicios Sociales Comunitarios, la Oficina
Municipal de Informacién al Consumidor (O.M.1.C.), Area Municipal de Desarrollo Local
con el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida bajo el
Programa en Defensa de la Vivienda.

e Informacion a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y
conservacion del parque de viviendas del municipio y recuerde las obligaciones de la
propiedad.

- Informacion para la ciudadania sobre el uso, mantenimiento y conservacion del parque
de viviendas.

En relacion al alcance y modalidades de la prestaciéon de los servicios a la ciudadania que
faciliten la informacién sobre la normativa, ayudas, programas y politicas del Ayuntamiento,
Junta de Andalucia y otras administraciones publicas en materia de vivienda, se plantean las
siguientes actuaciones:

e Se prevé el asesoramiento y mediacién entre los propietarios de inmuebles residenciales y
los ciudadanos demandantes de vivienda resultantes del RMDVP, principalmente en el
casco urbano, previa rehabilitacion, para fomentar el alquiler social de inmueble, a través
del Ayuntamiento.
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e Se prevé la informacion a través de los Servicios Sociales Comunitarios para la asistencia
a los ciudadanos afectados por posibles desahucios, para evitar su exclusién residencial y
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social, a través de un registro especifico, para facilitar el acceso a una vivienda (alquiler
social), en los regimenes mas adecuados, aunque, afortunadamente no ha habido muchos
desahucios en el municipio, de la informacién municipal correspondiente, y se han
reorientado a través de alquileres sociales.

- Informacién a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y conservacion
del parque de viviendas del municipio.

Esta prevista la informacién a la ciudadania sobre lo previsto legalmente y técnicamente
para favorecer las labores de uso, mantenimiento y conservacion del parque de viviendas
del municipio, tanto las viviendas unifamiliares como las plurifamiliares, en base a los
manuales de mantenimiento autonémicos al efecto.

Estrategias en relacién al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y la rehabilitacién.

Igualmente se prestara asistencia técnica.

- Asesoramiento integral, técnico, legal personalizado, con asistencia individual,
proporcionando un servicio municipal publico y gratuito de informacion en materia de
uso, conservacion y rehabilitacion.

- Adecuacion de recursos en la Oficina Local de Vivienda del RMDVP, para el
asesoramiento y tramitacion de programas en materia de vivienda.

* Asesoramiento complementario con el objetivo de fomentar la realizacion de acciones
preventivas y de intervencion en los edificios residenciales y las viviendas para evitar la
pérdida de sus condiciones de calidad y mejorar la eficiencia energética:

- Difusiéon de informacién en materia de vivienda desde los Servicios Sociales
Comunitarios y Agencia de Desarrollo Local.

En relacién al fomento del cumplimiento del deber de conservacién, mantenimiento y
rehabilitacion de las viviendas, establecido en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia, se realizan las siguientes acciones:

- Facilitar la informacion y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso,
conservacion, mantenimiento y rehabilitacién a la ciudadania.

Se realiza y se realizara a través de los Servicios Municipales de Urbanismo del
Ayuntamiento.

- Apoyo técnico al uso, conservacién, mantenimiento y rehabilitacion, prestandose
servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacién y asesoramiento con
el objetivo de fomentar la realizacién de acciones preventivas y de intervencion en los
edificios residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus
condiciones de calidad y habitabilidad.

Se realiza y se realizara a través de los Servicios Municipales de Urbanismo.
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Estrategias en relacién a recursos, organizacién y conocimiento.

También se prevé la creacién de una Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacién desde la que
realicen funciones de observatorio y concertaciéon con la administracién de la Junta de
Andalucia.

En ella se creara un Registro de Oferta de Viviendas para facilitar la permuta de sus viviendas
a las familias que ocupen una inadecuada residencia a sus necesidades, u otras iniciativas
para procurar el uso mas eficiente del parque de viviendas.

Estos servicios se realizaran coordinadamente desde las distintas Areas Municipales del
Ayuntamiento, que tramitaran las ayudas al alquiler y rehabilitacion, y para la gestién de los
registros publicos.

Una de las actuaciones que reforzara el objeto del presente documento:

e La creacion de herramientas para la informacién y el asesoramiento con el objeto de
facilitar viviendas a las familias segun sus necesidades:

- Se fomentara a través del area de Desarrollo Local, la inscripcion en el Registro
Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida para aquellas personas
interesadas, efectivamente, en acceder a una vivienda, mediante campafas de
sensibilizacién y difusion.

- El uso de las nuevas tecnologias y los medios de comunicacion (redes sociales, web
municipal, televisién local, etc.).
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2. PROGRAMA DE ACTUACION.

Se establece la definicion detallada, la programacion y la evaluacion econémica de las
actuaciones derivadas del analisis-diagndstico hecho con anterioridad y de la definicion de
objetivos y estrategias, asi como la descripcion de la financiaciéon que posibilite econémicamente
las actuaciones programadas.

Para conseguir la adecuacion del programa de actuacion a la realidad social, se procurara la
maxima cooperacion y la coordinacion entre las Administraciones competentes y suscribir los
Convenios-programas precisos, incorporando, en su caso, los mismos en el anexo
correspondiente.

MEMORIA

Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y coordinacion
con otras estrategias sociales, econémicas y medioambientales.

Estas actuaciones se agrupan en vivienda y rehabilitacion, desglosados en los programas que el
Ayuntamiento va a poner en marcha:

A. Vivienda

o Acceso y uso eficiente del parque residencial existente

1.- Actuaciones relacionadas con la defensa de la vivienda: prevencién, negociacién y
proteccion de las personas afectadas por procedimientos que conlleven la pérdida de la
vivienda.

No consta que el Ayuntamiento esta adherido al Plan andaluz de defensa de la vivienda, ni
que tenga, un convenio con Consejo General del Poder Judicial para estos asuntos.

El Ayuntamiento no cuenta con un asesor juridico para los ciudadanos encaminado al
asesoramiento e informacion sobre las clausulas suelo y sobre la tematica de desahucios.

2.- Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas: intermediacién y
actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietaria y ayudas a las inquilinas.

Tal como se ha comentado anteriormente, el Ayuntamiento realizara la intermediacién y
fomento del alquiler con opcién a compra, fundamentalmente, de las viviendas
deshabitadas en el nucleo urbano, estableciendo la relacion entre los propietarios de los
inmuebles y los inquilinos, a través de oportuno registro municipal, y asistiendo a lo
solicitud de ayudas segun los planes de vivienda correspondientes.

3.- Programas para el fomento del alquiler social: captacién de viviendas para ofrecerlas a
personas en riesgo de exclusion social.

Como se ha comentado, el Ayuntamiento realizara la intermediacion y fomento del alquiler
de las viviendas deshabitadas en el nucleo urbano, estableciendo la relacion entre los
propietarios de los inmuebles y los ciudadanos en riesgo de exclusién social, a través de
oportuno registro municipal, y asistiendo a lo solicitud de ayudas segun los planes de
vivienda correspondientes, intentando fundamentalmente el alquiler con opcién a compra.
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4.- Actuaciones dirigidas a facilitar la permuta de sus viviendas por aquellas familias que lo
necesiten por resultar la que poseen inadecuada. Creacion de un Registro de Oferta de
Viviendas para Permutas.

El Ayuntamiento tiene previsto la creaciéon de un registro de oferta de viviendas para la
permuta de viviendas entre particulares y entre éstos y las viviendas publicas. Dicho
registro sera gestionado por los servicios municipales correspondientes.

5.- Actuaciones para la gestién, mantenimiento y control del parque publico inventariado.

A través de los servicios municipales se controla la gestién y mantenimiento del parque
publico existente, salvo el que existe en alquiler perteneciente a la Junta de Andalucia,
que lo mantienen los propios inquilinos, en acceso diferido a la propiedad, o la propia
Entidad autonédmica correspondiente.

Actualmente el Ayuntamiento dispone de un minimo parque publico propio construido,
aunque no obstante realizara la gestién del nuevo patrimonio publico resultante de las
operaciones establecidas en este Plan. En las viviendas publicas de la Junta de
Andalucia, gestionadas por AVRA, dado el progresivo acceso diferido a la propiedad, los
mismos usuarios mantienen las viviendas.

e Promocién de vivienda / alojamiento

1.-

2.-

3.-

Promocién de viviendas/alojamientos publicos para el alquiler. Ubicacion y determinacion
de las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender necesidades transitorias
de habitacion y realojos en general y los derivados de la eliminacién de nucleos de
infravivienda.

Se prevé, como se ha dicho, el fomento del alquiler de las viviendas desocupadas en el
casco urbano, previa rehabilitacién, para el alojamiento temporal, asi como una actuacién
municipal en inmuebles de equipamientos, previa rehabilitacion, debiéndose establecer la
compatibilidad de usos.

Promocion de viviendas en régimen de cesion de uso promovidas por cooperativas y
promocién de viviendas en régimen de autoconstruccion.

En las actuaciones municipales de las viviendas previstas referidas se prevé la cesion de
suelo para la autoconstruccion de viviendas u otros regimenes, con el asesoramiento
adecuado para la solicitud de ayudas correspondientes.

Definicién, en su caso, del régimen juridico de las actuaciones protegidas en materia de
vivienda/alojamiento de ambito municipal.

El Ayuntamiento aplicara el régimen juridico vigente para la realizacion de las actuaciones
protegidas tanto en materia de vivienda como de alojamiento relativas al patrimonio
municipal de suelo.

4 .-Definicion de los procedimientos de adjudicacion de las viviendas, en relacion con los

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

establecidos en las Ordenanzas reguladoras del RPMDVP.

En base a la ordenanza reguladora del RPMDVP, la adjudicacion de las viviendas publicas
en los distintos regimenes se realiza por baremacion. No obstante, se atienen los
diferentes cupos legales establecidos.
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5.- Establecimiento, en su caso, de las diferentes categorias de vivienda protegida, a
contemplar en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como reserva para VP, en
los porcentajes de vivienda de cada categoria (Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia, articulo 10.3).

La reserva de vivienda protegida, tal como se ha comentado, en los planeamientos de

desarrollo se atendra a los porcentajes de cada categoria establecidos anteriormente, en
relacion a lo previsto en la normativa correspondiente.

e Suelo

El Ayuntamiento de Alcolea del Rio en la actualidad es propietario de parcelas residenciales y
de SIPS.

Respecto a estos suelos de su propiedad, la intencién del consistorio es ponerlos en carga
(ponerlos a la venta, que destinara a lo que ha fijado como sus principales objetivos,
conseguir llevar a cabo la rehabilitacion de todo el parque de viviendas que necesitan de este
tipo de intervencion, la ayuda al alquiler de viviendas desocupadas y la creacion de viviendas
de autoconstruccion para personas jévenes, con recursos limitados y a bajo precio).

1.- Planeamiento y gestién urbanistica.

El Planeamiento vigente no prevé la puesta en carga de mas suelo, dado que con el que
existe urbanizado y previsto su desarrollo y urbanizacién en el vigente PGOU, hay
suficiente para cubrir las demandas necesarias de vivienda y suelo, tal como se deduce
del analisis-diagnostico realizado, previéndose nuevos crecimientos para actuaciones
publicas y privadas. No obstante el PBOM establecera lo correspondiente, previéndose la
adaptacion a la LISTA y suelos residenciales y otros suelos y principalmente suelo
industrial.

2.- Patrimonio Municipal de Suelo. Destino y tipo de actuaciones a promover sobre suelos
procedentes del 10% de cesion del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

Respecto a los suelos procedentes del 10 % de cesién de aprovechamiento urbanistico
para el patrimonio municipal de suelo, se establece la previsién de viviendas de régimen
especial para alquiler o para autoconstruccién, asi como otras necesarias para el resto de
regimenes establecidos legalmente.

w
1

Gestién de suelo.

Tal como se prevé y se ha comentado, solo habria que potenciar la gestion de los ambitos
de planeamiento establecidos en el planeamiento vigente, para su tramitacion urbanistica
y ejecucion de urbanizaciéon, y obtencion de patrimonio municipal de suelo, incluso
cambiando el sistema de gestién privado por otro publico en su caso, para la obtencion de
un mayor patrimonio municipal de suelo.

4.- Reserva de suelo para vivienda protegida (LISTA).
En el analisis-diagndstico se ha establecido la cuantia de la reserva de suelo para vivienda
protegida, que sera la resultante de los distintos ambitos de urbanizacion, que una vez

puestos en carga, solucionaran la necesidad de viviendas del municipio establecidas, en
concreto, en un total de 28 viviendas reservadas por el planeamiento general vigente.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio
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B. Rehabilitacién

Tal y como queda reflejado en el apartado del PMVS de Alcolea del Rio, la eliminacién de la
infravivienda y rehabilitacion de inmuebles en mal estado es una prioridad de este Plan. Se
estableceran los programas convenidos con la Consejeria competente en Vivienda de
eliminacion y sustitucion de viviendas en condiciones de infravivienda, por lo que se solicitaran
las ayudas en dicha materia. Los programas tendran como objetivo rehabilitar, conservar y
mejorar el parque residencial. De cualquier manera el Ayuntamiento de Alcolea del Rio
impulsara un Programa Municipal de mejora y transformacion de viviendas e infraviviendas,
para los proximos 5 afios, segun el numero de solicitudes por atender y de sus posibilidades
econdémicas procedentes del patrimonio municipal de suelo.

El Ayuntamiento podra proteger y financiar actuaciones de emergencia en materia de
rehabilitacion, debidamente justificadas por los Servicios Técnicos y Asistenciales del
municipio, asi como la reparaciéon de los dafios causados en viviendas o edificios residenciales
por fendmenos naturales sobrevenidos. Este tipo de actuaciones se estableceran mediante
Resolucion del Organo Municipal que corresponda, que contendra ademas, las condiciones y
requisitos que habran de cumplir los inmuebles y personas beneficiarias, cuantos otros
aspectos sean de interés para la definicion del objeto de las actuaciones y su financiacion.

e Actuaciones para la eliminacién de la infravivienda.

Se establece lo siguiente:

Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con nucleos de
infraviviendas, mediante la financiacién de actuaciones de rehabilitacion que persigan su
transformacion en viviendas dignas y adecuadas y se complementen con acciones de
acompafamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la
integracion social de la poblacién residente.

Las actuaciones de rehabilitacién y puesta en alquiler de las viviendas deshabitadas del
centro urbano del municipio serviran para la solucién de los problemas de infravivienda, junto
con las actuaciones de los servicios sociales municipales para las actuaciones sociales que
propicien el alquiler, fundamentalmente con opcién a compra, de estas viviendas y la
integracion social de la poblacién residente.

¢ Rehabilitacién, conservacion y mejora del parque residencial.
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Se establecen los siguientes programas:

1.- Programas de fomento de la rehabilitacién de edificios residenciales de vivienda

2.-

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

colectiva con deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacién de
actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y
eficiencia energética.
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Programas de fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus
condiciones basicas, mediante la financiacion de las actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar su eficiencia energética.
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Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

Se prevé la informacion y fomento de este tipo de rehabilitaciones por el municipio, dada
la experiencia tenida de programas anteriores, tanto el asesoramiento como la
informacion y gestion de ayudas para la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en
su condiciones basicas de habitabilidad, tanto para los planes estatal como autonémico
de vivienda, asi como las bonificaciones municipales correspondientes y previstas.

* Mejora de la ciudad existente.

Se establecen los siguientes programas:

1. Programas para el fomento, la coordinacion y el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion
integral y reactivacién urbana en ambitos urbanos donde se concentran procesos de
segregacion urbana y graves problemas de caracter habitacional que afectan a sectores de
poblacion en riesgo de exclusién social.

En el municipio no hay zonas degradadas a estos niveles en relacion a procesos de
segregacion urbana y problemas de caracter habitacional que afecten a sectores
ciudadanos en riesgo de exclusion social, por lo que no hay que plantear actuaciones de
rehabilitacion integral y reactivacion urbana, solo de actuaciones urbanas de rehabilitacion
de inmuebles deshabitados y con algunos problemas puntuales de mejora de la
habitabilidad. Estan en la zona comprendida entre las calles Manuel Navarro, Cérdoba y
Malaga.

2. Lineas de desarrollo y financiacion de proyectos piloto, especificos e integrales, que
persigan la reactivacion de las potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las
condiciones urbanas, residenciales, sociales, econémicas y ambientales de ambitos
urbanos, centrales o periféricos; con especial atencion a aquellos afectados por procesos de
obsolescencia o degradacion.

Tal como se ha dicho, se promoveran y captaran las ayudas correspondientes para
garantizar las condiciones de habitabilidad optimas de los inmuebles y espacios urbanos
con problemas puntuales, estableciendo la tramitacién de ayudas para mejorar la eficiencia
energética de los espacios publicos y los edificios publicos, en fomento de la rehabilitacion
urbana y edificatoria., fundamentalmente en la zona de casco tradicional del nucleo.

3. Programas de desarrollo y financiacion de actuaciones que persigan la regeneracioén de la
ciudad consolidada mediante la reconversiéon urbana del espacio publico hacia un modelo
de ciudad mas sostenible, fomentando la reactivacion social y econémica del tejido
conectivo de la ciudad consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como
espacio colectivo.

Estas actuaciones, comentadas anteriormente, se establecen en los espacios urbanos
enumerados y en el acondicionamiento de los parques y areas de juego municipales, para
garantizar una ciudad mas sostenible y la reactivacion social y econdmica del tejido
conectivo de la ciudad consolidada, asi como en los espacios periurbanos referidos.

C. Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada.

Se prevé la implantacién de una oficina municipal de atencién a todos los programas de
vivienda estatales y autonémicos, gestionada desde el Ayuntamiento, para garantizar una
efectiva implantaciéon del Plan municipal de vivienda, en relacién a los planes estatal y
autondémico.
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PROGRAMACION TEMPORAL DE ACTUACIONES

- Actuaciones previstas agrupadas por programas y subprogramas.

Comprende las actuaciones previstas, en relacién a los programas establecidos por el Plan
Municipal de vivienda de la Junta de Andalucia:

TRAMITACION DE REHABILITACION PREFERENTE EN INMUEBLES DE MAS DE
50 ANOS. REHABILITACION DE INFRAVIVIENDA PARA ALQUILER CON OPCION A
COMPRA.

BONIFICACION DE LA TASA DE CONSTRUCCION ~PARA FOMENTO DEL
ALQUILER CON OPCION A COMPRA Y REHABILITACION Y PARA ACCESO A
VIVIENDA A JOVENES.

e TRAMITACION DE AYUDAS PARA LA REHABILITACION EFICIENTE DE
INMUEBLES. BONIFICACIONES EN TASAS MUNICIPALES.

e FOMENTO DE LA REALIZACION DE VIVIENDAS EN EL MUNICIPIO, en un total
previsto de 28 viviendas protegidas, previa urbanizacion.

e REHABILITACION DE ESPACIOS URBANOS.

e SOSTENIBILIDAD. MEJORA CONFORT ENERGETICO.
e BIOCONSTRUCCION.

e SERVICIOS RELACIONADOS CON LA  SOSTENIBILIDAD.  ENERGIA
FOTOFOLTAICA PUBLICA. ESPACIOS VERDES CAPTADORES CO2. ECONOMIA
CIRCULAR.

e NUEVOS POBLADORES (TURISMO RURAL, NOMADAS DIGITALES, NUEVOS
RURALES, SEGUNDAS RESIDENCIAS, TEMPOREROS AGRICOLAS,
COMUNIDADES, ... METODOLOGIA PARA PMVS: TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS
EXISTENTES EN RELACION A LA TIPOLOGIA DE LOS NUEVOS POBLADORES.

e AGENDA URBANA. USO RACIONAL DEL SUELO. REVITALIZACION CIUDAD
EXISTENTE. MOVILIDAD SOSTENIBLE. GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA.
INGRESOS DERIVADOS DE LA ACTUALIZACION URBANISTICA.

e CAPACITACION DE AGENTES MUNICIPALES URBANISTICOS.

- Fichas de las actuaciones previstas.

Para las actuaciones previstas se debe elaborar, por el municipio, una ficha con el contenido
siguiente: Descripcion; Programacion temporal; Viviendas a las que afecta; Evaluacion
econémica financiera; Gestién y evaluacién; Observaciones;..., para una concrecidon mas
adecuada, en el desarrollo del PMVS, y para lo solicitud de las ayudas correspondientes.

on: https:/falcoleadelrio.sedelectronica.es/
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VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo entrara en vigor el dia siguiente de su publicacion en el
B.O.P., si bien tendra efectos desde la aprobacién del mismo en el pleno municipal. Su vigencia se
extendera durante cinco afios, y en todo caso, hasta la aprobacién del siguiente Plan Municipal de
Vivienda y Suelo.

Al concluir el marco temporal fijado se realizara una evaluacion final que servira de base para la
planificacion de las futuras politicas municipales de vivienda, asi como revisiones anuales.

El Plan establece su vigencia y revisién cada 5 afios como minimo (art. 13.1 de la Ley Reguladora
del Derecho a la Vivienda). EI PMVS fija la programacién temporal de las actuaciones a lo largo de
su duracioén, siendo conveniente su revision anual, en caso de necesidad.

Las actuaciones previstas se programan para el quinquenio del PMVS, en funcién de la evaluacién
anual de las necesidades, dada la entidad de las actuaciones previstas.

EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA Y DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN

Contiene la descripcion de los recursos materiales con los que el municipio cuenta para poner en
marcha el Programa de Actuacién y su adecuacién a la cuantificacién econémica realizada para
alcanzar los objetivos fijados, con la consigna del grado de intervencién de otros agentes publicos
y privados.

Es importante también la programacién temporal de las actuaciones en relacion con las dotaciones
presupuestarias anuales a lo largo de los 5 afios de vigencia del Plan, en relacion a lo que durara
su ejecucion, diferenciando las inversiones previstas para cada programa.

Las actuaciones previstas en el PMVS deben financiarse por el presupuesto de las
Administraciones Locales (Ayuntamiento y Diputacion), Autonémica y Estatal.

La Administracion Estatal presenta una serie de programas contemplados en el Anexo del
presente Plan.

La Administraciéon Autonomica tras la publicacién del Plan de Vivienda y Rehabilitacion VIVE,
celebrara encuentros a través de la Consejeria competente en Vivienda, responsable de esta area,
para cerrar “acuerdos-programas” con el municipio de Alcolea del Rio, en su caso. Por tanto, parte
del PMVS se financiard con las ayudas, subvenciones y prestaciones de cooperaciéon en
conciertos o convenios con la Consejeria autonémica competente en vivienda.

El Ayuntamiento de Alcolea del Rio contempla tres lineas de financiacion: aportacion econémica,
aportacion de suelo y apoyo técnico. Es fundamental la actualizacion del Registro del Patrimonio
Municipal de Suelo y poder contar con sus bienes y recursos:

- Los obtenidos en virtud de las cesiones gratuitas y obligatorias derivadas de la ejecucion del
planeamiento.

- Las derivadas del 10% del aprovechamiento urbanistico o su compensacién econémica en
los sectores de desarrollo urbanistico, para su reinversién en adquisicion y mejora del
PMVS.

- Las prestaciones compensatorias de los Proyectos de Actuacion en suelo no urbanizable.

- Los bienes que decida incorporar la Administracion Local.

- Los recursos derivados de la propia gestion de este patrimonio.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio
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De igual forma, el Ayuntamiento de Alcolea del Rio podra ir estudiando las aportaciones que deba
realizar en funciéon de los diferentes programas, con sus debidos reflejos presupuestarios. No
obstante, las aportaciones que puedan realizarse para alcanzar los objetivos del Plan deberan
adecuarse a los principios de estabilidad presupuestaria, regla del gasto, asi como nivel de
endeudamiento permitido para las administraciones publicas.

En la actualidad, no se recogen partidas presupuestarias que contemplen aportaciones
municipales de tipo econémico ya que esta en vigor el Presupuesto del ejercicio 2023. En el caso
de conocer las cuantias necesarias a aportar por el Ayuntamiento para la ejecucién del Plan de
Vivienda en el momento de elaborar y aprobar el presupuesto para el afio 2024, siempre con las
limitaciones anteriormente indicadas, podran incluirse dicho presupuesto.

De igual forma, el Ayuntamiento de Alcolea del Rio estudiara la posibilidad de adecuar fiscalmente

las actuaciones previstas en el plan, que permita flexibilizar su realizacién asi como su
financiacién, siempre que sea permitido por la legislacion basica de haciendas locales.

GESTION Y EVALUACION DEL PMVS

Se definen los mecanismos de implantacién, desarrollo, seguimiento y evaluacion del
Plan, estableciendo los agentes publicos que lo llevaran a cabo y los procedimientos a seguir
(toma de datos, evaluacion y diagnosis de la situacién, informes periédicos, reuniones de
seguimiento, etc.).

La gestién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio se realizara por el
Ayuntamiento contando a su vez con la implicacién de las distintas areas municipales, asi como
con la Consejeria de Fomento y Vivienda.

La evaluacion sera anual y realizada por los técnicos designados por la Corporacion municipal con
el fin de elevarla a los distintos érganos de seguimiento. El informe de evaluaciéon contendra al
menos las siguientes circunstancias, entre otras:

- Modificaciones urbanisticas de la poblacién, planeamientos aprobados, sectores
finalizados.

- Adaptaciones que hayan sido necesarias.

- Grado de cumplimentacién de las acciones previstas.

El equipo técnico ademas del informe anual, podra emitir informes cuando lo considere necesario,
bien sea de tipo general o especifico.

Se definiran también dos tipos de indicadores de evaluacién en el informe:
- Los de gestion que serviran para evaluar el nivel de cumplimiento de la programacion
temporal.
- Los de resultado o impacto que serviran para medir el cumplimiento de los objetivos y
estrategias establecidos.
Dicha gestion y evaluacion se realizara a través de la Comisién municipal de seguimiento

establecida en detalle posteriormente, con periodicidad de reunion anual.

Indicadores
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Para la gestion efectiva de lo programado, una evaluacion razonable de las actuaciones vy, si
fuera necesaria, la reprogramacion correspondiente, se prevén indicadores acordes con los
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objetivos perseguidos por cada actuacion o programa. Son indicadores de gestion a nivel
temporal, indicadores de resultado o de impacto del nivel de desempefio de los objetivos.

Se definen dos tipos de indicadores:

- Indicadores de gestion (nivel de cumplimiento temporal).
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» Programa para el uso de viviendas deshabitadas > identificacion de las viviendas vacias
que no reunen condiciones de habitabilidad y juridicas para acoger una unidad familiar.

Se llevaran a cabo por medio del Servicio municipal que gestiona el Catastro.

- Indicadores de resultado o impacto, que evalian el nivel de desempeifo de los
objetivos establecidos.

= Programa para el uso de viviendas deshabitadas > Viviendas vacias efectivamente
ocupadas para atender la necesidad de vivienda de una unidad familiar.

Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

Programa de eliminacion de la infravivienda > n° de viviendas mejoradas/sustituidas.

Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

Programa tendente a la consecucion de viviendas de insercion para atender las
necesidades sociales del municipio > n° de viviendas de insercién social implementadas.

Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

Programa para reducir el nimero de personas que sufren exclusion residencial > n° de
personas, procedentes de desahucios, realojadas.

Se llevaran a cabo por medio del personal que leve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

No obstante, a propuesta del Observatorio de la Vivienda de Andalucia (OVA) se
establecen los siguientes indicadores basicos, que pueden ser utilizados por el
Ayuntamiento:

- Vivienda asequible (esfuerzo familiar, media en ambitos regionales)

- Mercado del alquiler y venta (precio/mz, localizacion, evolucion)

- Registros municipales de demandantes de vivienda protegida (Perfil, evolucion, renta
disponible de demandantes y poblacién en general)

- Modelo de ciudad sostenible (buenas practicas de intervencién y gestion)

- Planes municipales de vivienda y suelo (sistematizaciéon de informacion, diagndstico,
propuestas)

- Stock de vivienda, vivienda vacia (N°, localizacion, caracteristicas)
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- Desahucios (N°, en ambitos regionales, municipio y distritos censales, perfil socio-
econdémico, evolucion)
- Infravivienda (Mapa urbano), etc.

Comision de sequimiento del Plan

El Area de Vivienda y Rehabilitacion y resto de servicios municipales relacionados del
Ayuntamiento de Alcolea del Rio seran los encargados de realizar las siguientes funciones en
relacion con el Plan Municipal de vivienda y suelo:

- Informar sobre las actuaciones acogidas al presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
- Realizar el seguimiento de las actuaciones.
- Elaborar propuestas para el desarrollo del Plan.

El equipo técnico de la comision de seguimiento del PMVS tendra la funcién de asesorar e
informar sobre la evolucion del PMVS, asi como de las modificaciones o sugerencias que
correspondan al ambito de sus funciones. Debera emitir un informe de evaluacién anual en el
primer trimestre de cada afo.

El equipo técnico de la comisiéon de seguimiento tendra la funcién de asesorar e informar sobre
los “convenios-programas” si estos existieran, y en caso afirmativo, la comisién debera reunirse y
emitir un informe de evaluacion anual sobre dichos convenios.

En este apartado se definen los integrantes de la Comisién de seguimiento del Plan, integrada
por los siguientes componentes:

- Alcalde.

- Delegado/s del Area de Vivienda y/o del Area de Urbanismo.

- Coordinador/a del PMVS.

- Representante/s de los Servicios Técnicos Municipales de obras y urbanismo.
- Representante/s de los Servicios Técnicos Municipales de Desarrollo Local.

- Representante/s de los Servicios Sociales Comunitarios.

- Representante/s de Servicios municipales de catastro y padrén.

- Representante/s de los grupos politicos municipales.

- Secretario, con voz pero sin voto.
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3. PLAN DE INTERVENCION SOCIAL.

Se establecen genéricamente y se estableceran las actuaciones previstas de fomento de la
igualdad de género, accesibilidad universal, busqueda de integralidad, perspectiva multidisciplinar,
trabajo en red, justicia social, labores pedagdgicas, generacion de empleo, cohesiéon social y
urbana, sostenibilidad y respecto medioambiental, en su caso. Dichas actuaciones se estableceran
en distintos niveles de intervencion: vivienda familiar, comunidades de vecinos, entornos urbanos,
..., €n su caso.

Partiendo desde la base que el derecho a la vivienda aparece recogido en el articulo 47 de la
Constitucion Espafiola dentro del Titulo de los derechos y deberes fundamentales, varios son los
factores que nos van a marcar las pautas para establecer un Plan de intervencién Social.

En primer lugar, la crisis llegada en los Ultimos afios, ha supuesto un agravamiento del acceso a la
vivienda de una parte significativa de la poblacién que ha visto dificultado su derecho a la misma
por no poder atender a las obligaciones de una hipoteca, desempleo, pérdida de salario y recortes
en politicas publicas motivados por la austeridad.

Por otro lado, debemos reflexionar para luchar contra la pobreza y la exclusion social, dénde las
personas con menor recursos econémicos y aquellas con discapacidad, van a ser unos los ejes
prioritarios de atencién en la Corporacién.

Por supuesto, y lejos de crear ningun tipo de debate, seran estudiados otros sectores mas
pormenorizados como el acceso a una vivienda de personas jovenes con el deseo de
emancipacion, inmigrantes, madres solteras, victimas de violencia de género...

Es por tanto, todo un reto para esta Corporacién dar cabida y solucion a esta problematica, por lo
que nos proponemos definir y organizar una Oferta de Viviendas Sociales que incida en las
condiciones de vida de los mas vulnerables, buscando los medios para obtener una oferta
suficiente de viviendas asequibles en condiciones de habitabilidad, impulsando entre otras,
actuaciones en el propio casco histérico para fomentar la venta o el alquiler. La vivienda social,
sera en la medida de lo posible, otro foco de inversion prioritario en materia de urbanismo.

Entre otros aspectos, vamos a marcar un PLAN DE INTERVENCION SOCIAL definido por:

1. La promocion de vivienda protegida para la compra, uso propio o destinadas a alquiler,
también con opcién a compra.

2. Ayudas a los demandantes de vivienda.
3. Rehabilitacion de areas y renovacion urbana.

4. Ayudas a la rehabilitacion, pero también a la promocién de nuevas viviendas, mejorando la
eficiencia energética y accesibilidad universal para las personas con discapacidad.

5. Ayudas para la adquisicién y urbanizacion de suelo para vivienda protegida.
6. Fomento de un municipio sostenible y competitivo.
Sabiendo de la importancia de estas actuaciones, se definiran las pautas para que en un periodo

muy corto de tiempo, se empiece a trabajar en ellas y comencemos a ver los resultados en un
plazo a medio alcance.
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Tal como prevé el articulo 11 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda se prevé el fomento
de la participacion de los agentes econédmicos y sociales mas representativos del municipio en el
PMVS vy la colaboracion con las asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de
demandantes de vivienda protegida.

El objeto del plan de participacién ciudadana es fomentar técnicas de participacion ciudadana en
el ambito de las decisiones en materia de vivienda y rehabilitacion con el proposito de que:

- los ciudadanos las hagan suyas e identifiquen como propias las propuestas del plan.
- el plan atienda las problematicas esenciales para la poblacion.
- los ciudadanos se comprometan a colaborar en su desarrollo.

Se desarrolla en tres fases:

1.- La fase previa a la redaccion del Plan. Informacién y primera aproximacion diagnéstica
relacionada con el parque de viviendas del municipio, con el analisis socio-demografico y analisis
de la demanda de vivienda.

2.- La fase de definicion de objetivos y estrategias y en la elaboracién del programa de actuacion.
3.- La fase de gestion, seguimiento y evaluacion del PMVS.

Se procede a la identificacion de los problemas y necesidades y a la eleccion de las soluciones a
llevar a cabo con los sujetos o actores sociales destinatarios de estas. Desde el
inicio, se transmite a la ciudadania las intenciones municipales respecto al PMVS a través de las
vias de difusién mas adecuadas y un lenguaje accesible, para dotar de mayor eficacia operativa a
los espacios de participacion (grupos motores, mesas de trabajo, talleres especificos sobre temas
sensibles, etc.).

Se fomenta la inscripciéon de las personas necesitadas de vivienda en el Registro Publico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, como una de las vias para expresar a la
Administracién dichas necesidades respecto a la vivienda.

El proceso de informacién, comunicacién y participacion ha de procurar la generaciéon de canales
de informacién en ambos sentidos: del Ayuntamiento a la ciudadania y de la ciudadania al
Ayuntamiento, para que los ciudadanos sientan reconocidas sus demandas. En este proceso es
tan importante el consenso en lo acordado, como la identificacion de las verdaderas necesidades
de vivienda y los conflictos que subyacen detras de cada situacién, sin excluir por tanto actores,
temas o soluciones.

El periodo de exposicién publica, previo a la aprobacién del Plan, es el momento de matizar con la
opinién de la ciudadania las propuestas presentadas por las personas implicadas en la
formulacién del mismo, ampliando la participacion con grupos cualificados en temas especificos
para la definicién de las propuestas definitivas. Este proceso conlleva el disefio de herramientas
adecuadas (sesiones colectivas, informes, talleres tematicos, taller de futuro, mesa de planos,
exposicion interactiva, taller de programacion, asi como otras técnicas de participacion, etc.).

Inicialmente se realizé una comunicacion municipal a través de la web del inicio de la redaccion
del PMVS.

Todo ello supuso un fomento de la participacion de los ciudadanos y el fomento de la inscripcion
de los interesados en el Registro Municipal de demandantes de vivienda protegida.

Asi se obtuvieron los datos y se realiz6 una valoracion de la opinién publica.
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Con el presente documento se realiza la elaboracion del programa de actuacion (propuestas), que
supondra la participacién de los ciudadanos y grupos cualificados en los temas especificos del
Plan, incluso la participacion publica en la realizacion y presentacion de alegaciones sobre el Plan.

Una vez aprobado el Plan e informado por la Consejeria competente en vivienda, se evaluara
periodicamente el nivel de cumplimiento temporal y el resultado de los objetivos establecidos.

El PMVS de Alcolea del Rio se ha construido colectivamente.

Con la elaboracion del Plan de Comunicacion y Participacion, se ha pretendido recoger las
acciones de comunicacion realizadas y previstas durante el desarrollo del PMVS que marcan el
camino a seguir para contar con la informacién directa y la participacion de la ciudadania.

Para ello hemos formulado en su conjunto una propuesta del Proyecto de Comunicaciéon y
Participacion publica para el PMVS, que nos ayuda a planificar, a pensar en lo que vamos a
realizar, cuando lo realizaremos y en como nos planteamos conseguir la idea que tenemos.

La comunicacioén consiste en el proceso de transmitir ideas e informacion acerca de una iniciativa
y/o asunto de interés para la comunidad.

Para la elaboracion de nuestro Plan de Comunicacion hemos tenido claro los objetivos a cubirir, el
alcance, las personas involucradas, las herramientas y medios que se emplearan, la metodologia
que se seguira para ponerlo en practica y la forma de medir su éxito.

El Plan de participacién ciudadana tiene unos contenidos minimos. No solamente se refiere a darle
publicidad o a promocionar el PMVS, sino a comunicar la necesidad de la participaciéon para
terminar su elaboracion, planteando la posibilidad y el compromiso de un control de la ciudadania
sobre su municipio. Para ello, se precisa que la ciudadania de Alcolea del Rio se exprese a través
de un tejido asociativo amplio (asociaciones de vecinos, de consumidores, de comerciantes, de los
ambitos de la cultura, etc.) para ser parte activa de las decisiones municipales de Alcolea del Rio.

Las propuestas seran mas eficaces cuanto mas centradas estén en cuestiones concretas, en
necesidades especificas. Esta tarea necesita del apoyo de los medios de comunicacion, para
detectar y amplificar el interés de la ciudadania por cada uno de los temas.

- OBJETIVOS, PROPUESTAS Y ACCIONES.
Objetivos principales

- Dar a conocer el PMVS en la comunidad, en sus distintas fases de desarrollo asi como el
documento final del mismo, realizando una comunicacion eficaz.

- Sensibilizar sobre la importancia de la participacion de la ciudadania y de los colectivos en
la elaboracion del PMVS, programando actos que promuevan y faciliten la participacion.

Objetivos especificos

Lo que se desea transmitir depende de qué se esta tratando de lograr con la estrategia de
comunicacion y para recabar las opiniones y las propuestas de la ciudadania hemos necesitado:

- Animar a determinadas personas para que apoyen el proyecto, y puedan ser
voluntarios/as que ayuden con las labores del PMVS.
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- Anunciar los eventos y el programa del Ayuntamiento para la elaboracién del PMVS.
- Establecer los cauces de participacion y valoracién de las propuestas recibidas.

- Mostrar las propuestas, sugerencias y resultados de la participacion en la elaboracion del
PMVS.

- Recabar las necesidades reales y aspiraciones de los/as demandantes de vivienda, asi
como las necesidades de la vecindad en materia de adecuacion de vivienda, a través de
los servicios municipales.

- Consolidar la imagen del Ayuntamiento en la comunidad, como el lugar al que las
personas pueden acudir en busca de los servicios que ofrece.

- Impulsar el acceso a la informacién y a la documentacién para favorecer la participacion
ciudadana y de colectivos interesados durante todo el proceso de redaccion del Plan.

- Difundir a la ciudadania cual debe ser la politica municipal de vivienda en el futuro.

- Ofrecer informacion en materia de vivienda de interés para la ciudadania, favoreciendo el
conocimiento, ayudas y subvenciones de los planes de vivienda a los demandantes, a
promotores y constructores.

- PROGRAMA DE PARTICIPACION (AGENTES ECONOMICOS Y SOCIALES,
ASOCIACIONES PROFESIONALES Y VECINALES, CONSUMIDORES, COLECTIVOS
SOCIALES, SECTORES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y DEMANDANTES DE
VIVIENDA PROTEGIDA).

Os presentamos las acciones que, en funcién de los objetivos seleccionados, se han llevado a
cabo. Se ha tratado de llegar al publico difundiendo el mensaje con un lenguaje adecuado,
simple y comprensivo.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 85 de 170
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ACCIONES DE COMUNICACION PREVIAS AL PMVS

DIFUSION DEL PROYECTO DEL PLAN

Presentacion del proyecto de elaboracion del Plan Municipal
de Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal y
en los medios de comunicacion al efecto para comenzar la
campana de difusion del mismo.

Descripcion

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan

Municipal de vivienda y suelo, de conocer la situacion actual de

Objetivos la poblacion y la vivienda, la necesidad de la participacion

ciudadana, y los objetivos municipales en materia de vivienda
en la poblacién de Alcolea del Rio
- Alcaldia, Area de Vivienda.

Responsables - Sevilla Activa SAU.

Audiencia objetivo  La ciudadania de Alcolea del Rio en general

Fecha/plazo
Dependencias y
Condicionantes

La divulgacion se ha realizado en el momento inicial, hasta la
presentacion del Documento al Ayuntamiento.

La campafa se ha preparado conjuntamente con el equipo
designado por el Ayuntamiento que aport6 los medios y los
conocimientos necesarios, con el acompafamiento y
Recursos y coordinacion de Sevilla Activa SAU.
materiales
Se realizé con el apoyo de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales y presencia
fisica en la poblacion.

- Pagina web municipal y redes sociales.

Canales de S .
- Diptico informativo, en su caso.

comunicacion

- Coste Municipal: recursos propios municipales. Medios
Observaciones de Comunicacion.

s:/falcoleadelrio.sedelectronica.es/
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DIVULGACION PUBLICA DEL PMVS

Divulgacion de informacion basica del Plan de Vivienda en los

Descripcion L S ) .
P distintos canales de comunicacion, medios de prensa, web municipal.
Ofrecer informacion en materia de vivienda y suelo de interés para la
o ciudadania favoreciendo el conocimiento de oportunidades, ayudas y
Obijetivos

subvenciones a los demandantes de vivienda, a los promotores y
constructoras locales.

Supervision y coordinacion:
Responsables
- Ayuntamiento.

Az et elysie La ciudadania en general.

Fecha/plazo De forma continuada o intermitente desde la presentacion publica del
Dependencias y Alcalde hasta la aprobacion del Plan. A través de los medios
Condicionantes municipales.

Recursos y materiales - Ayuntamiento.

- Informatico municipal.

Canales de - Pagina web municipal y redes sociales.
comunicacion - Medios de comunicacion.
Observaciones Coste Municipal: recursos propios municipales.
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EXPOSICION EN ESPACIO MUNICIPAL Y JORNADAS TECNICAS SOBRE EL PMVS
Exposicién publica en espacio municipal.

Mesa Técnica en la que se expone el PMVS coordinada por la Concejalia
de Urbanismo y presentada por el Alcalde.

Descripcion
Con exposicion técnica realiza por técnicos/as municipales con una
presentacion de PowerPoint para incorporarla posteriormente en la web
municipal y en los canales de internet. Debates y propuestas en una
actividad participativa.

Conocer el PMVS y generar debates sectoriales en la busqueda de
soluciones compartidas entre los agentes sociales politicos y econémicos
al tiempo que dar a conocer las nuevas proposiciones de la politica
municipal en relacion a la vivienda y suelo.

Objetivos

Responsables - Alcaldia y Concejalia de Urbanismo.

Asociaciones profesionales, vecinales, promotores y constructores
locales, asociaciones de consumidores y demandantes potenciales de

Audiencia objetivo  vivienda, entidades privadas y administraciones publicas relacionadas
con la vivienda.

Se pueden proponer en dos momentos:

Fecha/plazo - Un encuentro sobre el PMVS una vez se haya terminado la
Dependencias y redaccion del Documento.
Condicionantes
- Una segunda Jornada Técnica se podra organizar antes de la
Aprobacion definitiva del PMVS.

La presentacion se preparara de forma conjunta entre el equipo
designado por el Ayuntamiento y Sevilla Activa SAU (asesoramiento).

Péagina 101 de un total de 519
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Recursos y
materiales
- Personal responsable.
- Informatico municipal.
Notas de prensa.
Canales de Medios de comunicacion (prensa, radio).

comunicacion

Redes sociales.
Enviar invitaciones desde Alcaldia.
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Recepcioén posterior de propuestas a través de correo electrénico. Podran
Observaciones realizarse actos complementarios de divulgacion previstos con antelacion
para programarse con el asesoramiento de Sevilla Activa SAU.
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ACCIONES DE COMUNICACION TRAS LA APROBACION DEFINITIVA DEL PMVS

PRESENTACION Y PUBLICACION DEL PMVS

Presentacion del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de
comunicacion, de la publicacion del documento aprobado definitivamente

Descripcion del PMVS.

- Difundir a la ciudadania la futura politica de vivienda en la
localidad.

- Dar a conocer los detalles del PMVS una vez se haya publicado

Objetivos en el Boletin Oficial correspondiente.

- Exponer el programa de Actuacion del Plan y fecha de inicio del
Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el
Ayuntamiento.

Responsables Alcaldia y Concejalia de Urbanismo

Promotores de vivienda y suelo, demandantes potenciales de vivienda y

Audiencia objetivo . ;
ciudadania en general.

Fecha/plazo - La presentacion se podra hacer tras la aprobacion definitiva por el
Dependencias y Ayuntamiento.
Condicionantes - Acto municipal de rueda de prensa, en su caso.

La presentacién sera preparada por el equipo designado por el
Ayuntamiento que aportara los medios necesarios.

Recursos y

materiales
- Personal responsable.
- Informatico municipal.
- Nota de prensa.

Canales de P

- Medios de Comunicacion (radio, prensa).

comunicacion . .
- Redes sociales (Ayuntamiento).

Podran realizarse acciones complementarias de divulgacion, nuevos

Closmriatlarise dipticos, folletos, carteles.
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- RESULTADO DE EXPOSICION Y PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICOS.
La exposicion publica del PMVS se realizara en la Casa de la cultura.

Se realizara una conferencia en el acto de apertura de la exposicién para fomentar el proceso de
participacion publica, recogiéndose las sugerencias y alegaciones de los ciudadanos, en ese
acto y en los dias de exposicion del PMVS.

Esta exposicion sera informada a los ciudadanos del municipio para que tengan constancia de
ello y puedan asistir a la misma.

- RESULTADO DE LA REMISION AL ORGANO TERRITORIAL PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

Una vez se apruebe por el Pleno municipal el PMVS se remitira al Organo territorial provincial de
la Consejeria competente, para su informe.

- PREVISION DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y
DEL PMVS.

A través del control municipal se prevé el seguimiento y evaluacion de la participacion ciudadana
y del PMVS, tanto desde la fase previa a su aprobacion plenaria, como posterior hasta su
publicacion, y el desarrollo durante la vigencia del Plan.

on: https:/falcoleadelrio.sedelectronica.es/
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l.-Cuadros-resumen de poblacién y vivienda

1.1 Poblacién y demanda residencial.

Péagina 105 de un total de 519

1.1 POBLACION Y NECESIDAD RESIDENCIAL ALCOLEA DEL RIO

Poblacion total 2022 3.308
Explotacion Censo de Poblacion y Vivienda 2021 del INE
Poblacion total 2021 3.358 ,Q
Edad y sexo Mujeres Hombres :
de 0 a 14 arios o
de 15 a 29 afios S
de 30 a 44 afios g
de 45 a 64 afios =)
de 65 y mas afios ‘gf
Hogares segun su tamaio
1 miembro Pareja sin hijos
2 miembros Pareja con hijos ®
3 miembros Un adulto con hijos 8
4 miembros Padres con hijos Q
5 miembros Madres con hijos ]
6 miembros o mas TOTAL 9
S
Principales indicadores BJIJ
Tamafo medio del hogar o
Porcentaje de hogares con todos sus miembros espafioles 8
Porcentaje de hogares con alguno de sus miembros extranjero L
Numero de nicleos en el hogar >
Porcentaje de hogares con una Unica generacion presente o
% hogares miembros activos entre 16 y 64 afios,alguno parado
Porcentaje de nlcleos monoparentales 7o)
Porcentajes de nucleos de familia numerosa %
Variacion intercensal absoluta g
Variacion intercensal relativa - [
Porcentaje poblacién extranjera % ‘ED
Edad media de la poblacion S k]
Porcentaje de poblacién de 65 y mas afios g %
Porcentaje poblacién de 85 y mas afios § [}
Porcentaje de poblacion de 15 afios y menos g g
Actividad Principales actividades economicas g %
Paro registrado mujeres 2022 Agricultura, ganad. silv. y pesca ﬁ \8
Paro registrado hombres 2022 Comercio 8 'g
Tasa municipal de desempleo 2022 Hosteleria 5 '
Construccion ig 5
Industria manufacturera 28a N
358 %
Analisis de necesidades de viviendas futuras E 8
Necesidades generales/dinamica de la poblacion g %
colectivos de atencion especial :;:'2_5
sin techo 2
sin vivienda S
vivienda insegura 3%
vivienda inadecuada 5 E
en proceso legal de desahucio g 8%
25
828
Z
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1.2 Parque de viviendas, oferta y mercado.

PARQUE DE VIVIENDAS, OFERTA Y MERCADO ALCOLEA DEL RIO

Péagina 106 de un total de 519

aspectos fisicos

antigliedad y estado de conservacion
n° viviendas totales
n° viviendas de mas de 50 afios

o
n° viviendas anteriores a 1981 D
Porcentaje edificios contruidos después de 2001 %
[32]
superficie y programa viviendas principales 2
<30 m? 1 habitacion: c
30-60 m? 2 habitaciones E
61-75m? 3 habitaciones
76-90m? 4 habitaciones
>90m? >4 habitaciones
3
Porcentaje edificios que disponen de accesibilidad =)
Porcentaje edificios que disponen de ascensor| g
Porcentaje edificios que disponen de garaje O
Porcentaje edificios que disponen de acceso internet S
39
h
. - L
mfravmenda )
Régimen de tenencia, titularidad y uso Edificaciones - n° plantas %
m
n° viviendas totales 1 planta g
en propiedad 2 plantas @)
en alquiler 3 plantas
otras formas 4 plantas 0
Porcentaje vivienda principales >4 plantas g
Porcentaje viviendas secundarias ﬁ
Porcentaje viviendas vacias ©
o 9
= o
Oferta y mercado n° viviendas precio medio por m? 3 g
@
e Venta_ 2 §
] £ S
en alquiler 3 °
— ko)
£ <
capacidad viv. ke Q
Patrimonio Municipal de Suelo & g
Numero parcelas catastrales . Solares 2022 g §
Numero parcelas catastrales . Edificadas 2022 % @
8 i/
S
I 1
Datos basicos de poblacién y vivienda existentes RMDVP 2023 ‘é\ ~
] <
n° habitantes 2022 solicitudes L8 ‘Q\‘
HdCco
hogares insc. activas 353 z
viviendas totales insc. canceladas 3o
} 255
insc. caducadas g £
Actuaciones realizadas :;;
[a]
%
protegidas rehabilitacion 2021 infravivienda 3 -§
protegidas alquiler 2021 adecuacion funcional basica § E
© =}
alojamientos transitorios 23%
>8E
3328 =z
N
Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio =
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ll.-Programa de actuacion. Resumen.

PROGRAMA DE ACTUACION

n.° wiendas evaluacion

VIVIENDA

acceso y uso eficiente del parque residencial existente

limite

eronAmica  temnaoral

ubicacion y descripcion

actuaciones en defensa de la vivienda

puesta en mercado de vivienda deshabitada|*

alquiler social

permuta de viviendas

parque publico[*

promocién de vivienda / alojamiento

promocién de vivienda / alojamiento para el alquiler|

cesion de uso

alojamientos transitorios

suelo

Patrimonio Municipal de Suelo

registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas [*

reserva de suelo para vivienda protegida

REHABILITACION

infravivienda

eliminacion de infravivienda|*

parque residencial

parque residencial edificios|*

parque residencial viviendas

mejora de la ciudad existente

actuaciones de rehabilitacion integral

proyectos piloto|*

espacio publico|*

INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA

oficina local[*

registro|*

- ANUAL 5 ANOS ___[POBLACION AFECTADA
ANUAL 5ANOS __ |POBLACION AFECTADA
- ANUAL 5ANOS __ |POBLACION AFECTADA
* ANUAL 5ANOS __ |POBLACION AFECTADA
ANUAL 5ANOS _ |[POBLACION AFECTADA
10[ANUAL 5ANOS  [SECTORES DESFAVORECIDOS
10[ANUAL 5 ANOS _ [SECTORES DESFAVORECIDOS
28] ANUAL 5ANOS _ [PARCELAS MUNICIPALES
28] ANUAL 5ANOS __ |AMBITOS PGOU
[ANUAL — [5ANOS ~ [CASCO URBANO
ANUAL 5ANOS _ [CASCO URBANO
- ANUAL 5 ANOS __[CASCO URBANO
* ANUAL 5ANOS _ [CASCO URBANO
ANUAL 5ANOS _ [CASCO URBANO
[ANUAL [5 ANOS  JAYUNTAMIENTO
[ANUAL [5 ANOS — [AYUNTAMIENTO
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lll.-Acuerdos suscritos con otros entes publicos y privados en materia de vivienda.

(Se incorporaran en el proceso temporal de tramitacion y desarrollo del PMVS).
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IV.-Otros

1. SINOPSIS, OBJETIVOS Y PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL.

2. SINOPSIS DEL PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA.
3. MODELOS DE DOCUMENTOS DE TRABAJO DEL PLAN.

4. DOCUMENTACION DEL RPMDVP.

5. LEGISLACION.

6. EQUIPO REDACTOR Y AGRADECIMIENTOS.

on: https:/falcoleadelrio.sedelectronica.es/
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4
1. SINOPSIS, OBJETIVOS Y PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL DE VIVIENDA
2022-2025.
El Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025 regulado por el Real Decreto 42/2022,

de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la
vivienda 2022-2025, tiene como objetivos a corto plazo:

Y como

Facilitar el acceso a la vivienda a los ciudadanos con menos recursos mediante ayudas
directas al alquiler a aquellos arrendatarios con menos recursos.

Facilitar el acceso a la vivienda o a soluciones habitacionales lo mas inmediatas posibles a
las personas victimas de violencia de género, las personas objeto de desahucio de su
vivienda habitual, las personas sin hogar y a otras personas especialmente vulnerables,
incluidos supuestos de vulnerabilidad sobrevenida, mediante ayudas directas al alquiler y
a los gastos de suministros y comunidad de hasta el 100% dela renta del alquiler y de
dichos gastos.

Facilitar el acceso a la vivienda de los jovenes con mayores ayudas al alquiler e incluso
con ayudas a la adquisicién de vivienda en municipios o nucleos de poblacion de pequefio
tamafio.

Fomentar la oferta de vivienda en alquiler con ayudas a los arrendadores para el pago de
un seguro de proteccion de la renta arrendaticia.

Colaborar a los objetivos del reto demografico mediante ayudas a los jévenes para la
adquisicion de vivienda habitual y permanente en municipios o nucleos de poblacion de
menos de 10.000 habitantes.

objetivos a medio plazo:

Incrementar la oferta de vivienda en alquiler social mediante el impulso del parque publico
de vivienda, estableciendo ayudas a la adquisicion de viviendas por las administraciones
publicas o sus entidades vinculadas o dependientes.

Incrementar la oferta de vivienda en alquiler asequible para las personas mayores o con
discapacidad, mediante ayudas a la promocion de viviendas con disefio, instalaciones y
servicios que respondan a sus especiales circunstancias, ya sean de titularidad publica o
privada, y ya sean de nueva edificacion o procedentes de la rehabilitacion de edificios
preexistentes que se vayan a destinar durante un plazo determinado al alquiler asequible
con rentas limitadas y para arrendatarios con ingresos limitados.

Incrementar la oferta de alojamientos y viviendas en alquiler, impulsando la promocién de
alojamientos temporales, de modalidades residenciales tipo cohousing, de viviendas
intergeneracionales y otras similares en las que, en todo caso, se reduce la superficie
privativa de alojamiento o vivienda y se incrementa la superficie de interrelacion en
comparacién con las soluciones habituales de viviendas, que vayan a ser destinados al
alquiler, la cesion en uso o a cualquier régimen temporal similar admitido en derecho.
Incrementar la oferta de vivienda en alquiler social impulsando la puesta a disposicién de
viviendas de la SAREB y de entidades publicas a las comunidades auténomas y entidades
locales, asi como a sus entidades vinculadas o dependientes para que sean destinadas a
dicho alquiler social.

Incrementar la oferta de vivienda en alquiler asequible o social mediante la puesta a
disposicion de las comunidades auténomas y entidades locales, asi como de sus
entidades vinculadas o dependientes, de viviendas libres de gestores privados de vivienda
en alquiler para su alquiler como vivienda asequible o social.

Adicionalmente, son también objetivos del Plan seguir contribuyendo a la mejora de la

accesibi
degrada

Plan Mun

lidad de nuestras viviendas, impulsar la regeneracion y renovacion urbana y rural de zonas
das y ambitos en los que todavia impera el chabolismo y la infravivienda y atender al pago

icipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio
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de las ayudas de subsidiacion de préstamos convenidos, regulados en anteriores planes estatales

de vivienda.

PROGRAMAS DE AYUDAS

Programa 1: Programa de subsidiacion de préstamos convenidos

Programa de subsidiacion de préstamos convenidos

Atender el pago de las ayudas de subsidiacion de préstamos convenidos,

Objeto

regulados en anteriores planes estatales de vivienda, a aquellas personas
beneficiarias que tengan derecho a la misma de acuerdo con la normativa

de aplicacion.

Beneficiarios = Los reconocidos en el correspondiente Plan Estatal del que proceda.

Ayuda

La subsidiacién reconocida en el correspondiente Plan Estatal del que
proceda.

PROGRAMAS DE AYUDAS PARA EL ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA

Programa 2: Programa de ayuda al alquiler de vivienda

Programa de ayuda al alquiler de vivienda

Objeto

Beneficiarios

Tipo de vivienda

Limite de ingresos
de la unidad de
convivencia

Cuantia de la ayuda

Alquiler maximo

Ayudas para el disfrute de una vivienda en régimen de alquiler o de
cesion de uso.

Personas arrendatarias.
Vivienda habitual y permanente.

3IPREM.

4|PREM familia numerosa general, personas con discapacidad y
victimas de terrorismo.

5IPREM familia nhumerosa especial y personas con discapacidad
severa.

Ayuda hasta el 50% de la renta del alquiler.

Limite del alquiler con caracter general hasta 600€/mes o hasta
300€/mes para alquiler de habitacion (hasta 900€ en determinados
supuestos previo acuerdo de la Comision de Seguimiento MITMA-
CCAA, o hasta 450€ en alquiler de habitacién para determinados
supuestos previo acuerdo de la Comisién de Seguimiento MIMTA-
CCAA).
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Plazo

Hasta 5 afios.

Programa 3: Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto

de desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente
vulnerables

Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente

vulnerables

Objeto

Beneficiarios

Cuantia de la

Facilitar solucion habitacional inmediata para victimas de violencia de
género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual,
personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables.

Victimas de violencia de género, personas que hayan sido objeto de
desahucio, personas sin hogar y otras personas especialmente
vulnerables.

Ayuda directa al alquiler de hasta 600€/ mes (900€ en determinados
supuestos previo acuerdo de la Comisién de Seguimiento MITMA-
CCAA).

Rk Ayuda directa para gastos de mantenimiento, comunidad y suministros
basicos de hasta 200€/mes (hasta el 100% de los gastos).
Vivienda publica o privada adecuada a las circunstancias: tamafo,
Solucién servicios, accesibilidad y localizacion.

habitacional

Plazo

En defecto de vivienda, extensible provisionalmente a cualquier
alojamiento o dotacion residencial que salvaguarde el derecho a la
intimidad y la libertad de transito.

Hasta 5 anos.

Programa 4: Programa de ayuda a las personas arrendatarias en situacion de

vulnerabilidad sobrevenida

Programa de ayuda a |
sobrevenida

Beneficiarios

Cuantia de la ayuda /
Requisitos

as personas arrendatarias en situacion de vulnerabilidad

Personas arrendatarias de vivienda habitual en el supuesto
de vulnerabilidad sobrevenida.

e Ayuda directa al alquiler de hasta 900€/mes
(hasta el 100% de la renta)

e Vulnerabilidad sobrevenida en los 2 afos

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio
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anteriores a la solicitud de la ayuda

e Tras devenir vulnerable:

Péagina 113 de un total de 519

o Limite de ingresos unidad de
convivencia 3 IPREM

o Reduccién de los ingresos: Minimo IS
20% H
S
Esfuerzo para el pago de la renta arrendaticia o
>30% de los ingresos netos de la unidad de 9
convivencia. o
2
5 IPREM. o
Limite de ingresos (Antes 535 IPREM famll@ numerosa geperal y personas con
. discapacidad y victima de terrorismo.
de devenir vulnerable) i .
6 IPREM familia numerosa especial y personas con 157}
discapacidad severa. ,8
<
Plazo Hasta 2 afios. UN,
S
N
Programa 5: Programa de ayuda a las personas jovenes y para contribuir al reto qu
demografico o
O
m
Programa 5.1 Ayuda al Alquiler 5
Beneficiarios Jévenes de hasta 35 afios (incluidos). o
N
o
Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente. ?_,
o
P . 3 IPREM. 2 o
ADe d_e Ingresos 4 IPREM personas con discapacidad. 3 g
de la unidad de ; : S )
. . 5 IPREM personas con discapacidad severa. < ‘S
convivencia g g
g ®
- o
Alquiler hasta 600€/mes. s S
Hasta 300€/mes para alquiler de habitacién (hasta 900€ en 8 2
determinados supuestos previo acuerdo de la Comision de g °
Limite de alquiler Seguimiento MITMA-CCAA, o hasta 450€ en alquiler de habitacion g \g
para determinados supuestos previo acuerdo de la Comision de § IS
Seguimiento MIMTA-CCAA). K N
53s <
LR o
Limite de la ayuda hasta 60% renta mensual. ggg =
Compatible con Bono Alquiler Joven: En este caso la ayuda es de g%%
. hasta el 40% de la diferencia entre el alquiler de la vivienda y la §9E
Cuantia de la ayuda ] s A 58
ayuda del Bono Alquiler Joven, con el limite conjunto (suma de la E-4 8
ayuda del Bono Alquiler Joven y de este programa de ayuda) del Egg =
75% de la renta del alquiler. 359 >
s2E o
8gs g
285 o
828 > g
N | >
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Plazo Hasta 5 afios.

Programa 5.2 Ayuda a la compra en municipios o nucleos de poblacion igual o inferior a
10.000 habitantes

Beneficiarios Jovenes de hasta 35 afos (incluidos).
Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente.
3 IPREM.
Limite de ingresos de la unidad de 4 IPREM personas con discapacidad.
convivencia 5 IPREM personas con discapacidad severa.

Hasta 10.800€ con limite del 20% del precio de

adquisicion.

Precio de adquisicion inferior a 120.000 €.
Cuantia de la ayuda/ Requisitos Domicilio habitual y permanente durante un

minimo de 5 afios.

Municipios o ntcleos de poblacion igual o

inferior a 10.000 habitantes.

PROGRAMAS DE INCREMENTO DE OFERTA DE VIVIENDA EN ALQUILER

Programa 6: Programa de incremento del parque publico de viviendas

Programa de incremento del parque publico de viviendas

Objeto Adquisjcién dg vivienda para incrementar el parque publico con destino
al alquiler social.
Administraciones publicas, organismos publicos y entidades de
derecho publico empresas publicas, publico-privadas y sociedades
mercantiles mayoritariamente participadas por las administraciones
Beneficiarios publicas o en las que se garantice la permanencia y control de las
administraciones publicas en al menos el 50 por ciento del capital. Las
fundaciones, empresas de economia social y sus asociaciones,
cooperativas, ONGs y asociaciones declaradas de utilidad publica.

Limite de

ingresos de la

unidad de Hasta 3 IPREM (este limite podra ser modificado por acuerdo en la
convivencia de Comision de seguimiento MITMA/CCAA).

los futuros

inquilinos

Cuantia de la Adquisicion de viviendas:
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ayuda / limite del Ayuda de hasta 60% de precio de adquisicion.

alquiler En caso de necesidad de obras de habitabilidad o accesibilidad: Hasta
6.000 euros/vivienda con limite del 75% de inversion.
Limite del alquiler:
Primer afio vigencia RD: Hasta 5€m2 (til/vivienda (adicionalmente 60%
de dicha cuantia por m2/superficie util garaje o trastero). En
posteriores afios las actualizaciones de este limite se haran conforme
al IPC.

Destino al alquiler durante 50 afios como minimo. Nota marginal en el

Requisitos Registro de la Propiedad.

Programa 7: Programa de fomento de viviendas para personas mayores o personas con

discapacidad

(G

Programa de fomento de viviendas para personas mayores o personas con discapacidad

Personas fisicas.

Administraciones publicas, organismos publicos y demas entidades

de derecho publico y privado, asi como empresas publicas, privadas,

publico-privadas y sociedades mercantiles participadas
Beneficiarios mayoritariamente por las administraciones publicas.

Fundaciones, empresas de economia social y sus asociaciones,

cooperativas incluidas las de autopromocién o autoconstruccion, las

organizaciones no gubernamentales y las asociaciones declaradas de

utilidad publica.

Promociones de alojamientos o viviendas de nueva construccion o
procedentes de la rehabilitacion de edificios que se vayan a ceder en
uso o destinar al arrendamiento con alquiler limitado. Con
prestaciones adicionales para personas mayores y con discapacidad
(asistencia social, atencién médica basica disponible veinticuatro
horas, limpieza y mantenimiento, dispositivos y sistemas de
seguridad, restauracion, actividades sociales, deportivas, de ocio y
culturales asi como terapias preventivas y de rehabilitacion).

Tipo de vivienda

Limite de ingresos
de la unidad de
convivencia

5 IPREM (este limite podra ser modificado por acuerdo en la
Comisién de seguimiento MITMA/CCAA).

Ayuda de hasta 700 €m2util/vivienda o alojamiento, con los limites de
50.000 €/alojamiento o vivienda y del 50% de inversion.

Limite del alquiler (mensual):

Primer afio vigencia RD: Hasta 10€m2util/vivienda o alojamiento.

Cuantia de la
ayuda / Limite del

s:/falcoleadelrio.sedelectronica.es/

alquiler . = A o .
q En posteriores afos las actualizaciones de este limite se haran
conforme al IPC.
. Destino al alquiler durante 20 afios como minimo. Nota marginal en el
Requisitos

Registro de la Propiedad.

Cad. Validacién: 5JXYDRW4W4FWLR7CCLMSEALCH
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Programa 8: Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de
viviendas intergeneracionales y modalidades similares

Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de
viviendas intergeneracionales y modalidades similares

Personas fisicas

Administraciones publicas, organismos publicos y demas
entidades de derecho publico y privado, asi como empresas
publicas, privadas, publico-privadas y sociedades mercantiles
participadas mayoritariamente por las administraciones
publicas.

Fundaciones, empresas de economia social y sus
asociaciones, cooperativas incluidas las de autopromocion o
autoconstruccion, las organizaciones no gubernamentales y
las asociaciones declaradas de utilidad publica.

Beneficiarios

Promociones de alojamientos de nueva construccion o
procedentes de la rehabilitacion de edificios, asi como de
Tipo de vivienda promociones de modalidades residenciales tipo cohousing, de
viviendas intergeneracionales o similares, que se vayan a
ceder en uso o destinar al arrendamiento con renta limitada.

Limite de ingresos de la

unidad de convivencia 5 IPREM (este limite podra ser modificado por acuerdo de la
de los futuros Comision de Seguimiento MITMA/CCAA).
inquilinos

Ayuda de hasta 420 €m2 de sup.Uutil de vivienda o alojamiento
y espacios de interrelacion, con los limites de 50.000
€/alojamiento o vivienda y del 50% de inversion.

Cuantia de la ayuda / Limite del alquiler (mensual):

Limite del alquiler Primer afio vigencia RD: Hasta 8€m2 util de vivienda o
alojamiento y espacio de interrelacion.
En posteriores afos las actualizaciones de este limite se
haran conforme al IPC.

Destino al alquiler durante 20 afios como minimo. Nota

RGNS marginal en el Registro de la Propiedad.

Programa 9: Programa de puesta a disposicién de viviendas de la SAREB y de entidades

publicas para su alquiler como vivienda asequible o social

Programa de puesta a disposicion de viviendas de la SAREB y de entidades publicas
para su alquiler como vivienda asequible o social

Comunidades Autonomas, entidades locales y entidades

Hzielkuling dependientes o vinculadas, entidades publicas en general y

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

n: 5JXYDRWAWA4FWLR7CCLMSEALCH
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Tipo de vivienda

Limite de ingresos
de los inquilinos

Cuantia de la ayuda /
Limite del alquiler

Plazo

entidades y fundaciones sin animo de lucro dedicadas a la
promocion y/o gestion de viviendas protegidas.

Vivienda habitual y permanente para alquiler.

Hasta 3 IPREM.

Ayuda de entre 150 y 175 €m2/vivienda para que el beneficiario
haga frente a la cesion del usufructo de la vivienda por parte de la
SAREB o de entidades publicas.

En caso de necesidad de obras de habitabilidad o accesibilidad:
Hasta 8.000 euros/ vivienda con limite del 75% de inversién.
Precio del alquiler (mensual): Entre 150 y 350€.

Viviendas cedidas por la SAREB o entidad publica durante un
plazo minimo de 5 afios.

Programa 10: Programa de fomento de la puesta a disposicidon de las comunidades

autéonomas y ayuntamientos de viviendas para su alquiler como vivienda asequible o social

Programa de fomento de la puesta a disposicion de las comunidades auténomas y
ayuntamientos de viviendas para su alquiler como vivienda asequible o social

Beneficiarios

Tipo de vivienda

Limite de ingresos

Cuantia de la ayuda /
Limite del alquiler

Plazo

Propietarios de vivienda que las cedan a las comunidades
auténomas, entidades locales o a sus entidades dependientes o
vinculadas.

Vivienda habitual y permanente para alquiler.
Ingresos de los inquilinos: Hasta 5 IPREM.

Ayuda de la mitad de |a diferencia entre el alquiler social (que
determina la CCAA y nunca superior a 400 euros/mes) y el precio
de mercado que se acuerde en la comisién de seguimiento
MITMA/CCAA.

En caso de necesidad de obras de habitabilidad o accesibilidad:
Hasta 8.000 euros/ vivienda con limite del 75% de inversién.
Precio del alquiler (mensual):

Hasta 400€ (incrementado en la mitad de la diferencia entre el
alquiler social y el precio de mercado acordado en la comision de
seguimiento MITMA/CCAA).

Viviendas cedidas durante un plazo minimo de 7 afos.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

g3
5]
3
2]
=
3
s}
o
2
4
%
=
w
=
g
=
z
<)
g
3
X
3
o
0
S
(]
2
s
5
Q
38

Verificacion: https://alcoleadelrio.sedelectronica.es/

D

esPublico Gestiona | Pagina 104 de 170

ite desde la

ito firmado electronis

Péagina 117 de un total de 519

Péagina 104 de 170

CVE: BOP-SE-2025-247003

les 24 de diciembre de 2025

- miérco

Ne 247

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



BOLETIN

de la provincia de Sevilla Sevilla

PUTACH
o\ On

ot
SEVILLA

SEVILLAACTIVA

PROGRAMAS DE MEJORA A LA ACCESIBILIDAD Y ERRADICACION DE LA
INFRAVIVIENDA

Programa 11: Programa de mejora de la accesibilidad en y a las viviendas

Programa de mejora de la accesibilidad en y a las viviendas

Objeto Mejora de la accesibilidad a las viviendas y dentro de las viviendas.

Propietarios o usufructuarios de viviendas unifamiliares aisladas o
agrupadas en fila, de edificios de tipologia residencial de vivienda
colectiva, de viviendas incluidas en un edificio de tipologia residencial de
vivienda colectiva. Administraciones Publicas, organismos y demas
entidades de derecho publico, asi como las empresas publicas y
sociedades mercantiles participadas, integra o mayoritariamente por las
Administraciones Publicas, propietarias de las viviendas. Comunidades
de propietarios, o las agrupaciones de comunidades de propietarios.
Sociedades cooperativas. Propietarios que, de forma agrupada sean
propietarios de edificios y no hubiesen otorgado el titulo constitutivo de
propiedad horizontal Las empresas constructoras, arrendatarias o
concesionarias de los edificios, asi como cooperativas.

Beneficiarios

T!pp L Vivienda habitual y permanente.

vivienda

Viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila:

Hasta 12.500 €/vivienda (Adicionalmente 1.000€/vivienda si es BIC).
Hasta 15.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad.

Hasta 18.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad severa.

Edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva:

Hasta 9.000 €/vivienda y 90 €m2 de superficie construida de local
comercial (Adicionalmente 1.000€/vivienda si es BIC).

Hasta 15.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad.

Hasta 18.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad severa.

Viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva:
Hasta 6.000 €/vivienda (Adicionalmente 1.000€/vivienda si es BIC).
Hasta 15.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad.

Hasta 18.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad severa.

En todo caso: limite del 60 % del coste de la actuacion (hasta el 80% en
caso de residente con discapacidad o mayor de 65 afos).

Cuantia de la
ayuda
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Programa 12: Programa de ayuda a la erradicacion de zonas degradadas, del chabolismo y
la infravivienda

Programa de ayuda a la erradicacion de zonas degradadas, del chabolismo y la
infravivienda

Financiacion de actuaciones conjuntas de rehabilitacion, de renovacion y
nueva edificacion de viviendas, de urbanizacién o reurbanizacion de los
entornos de las viviendas rehabilitadas, renovadas o edificadas, de realojos y
de gastos profesionales, de gestion y cualquier otro necesario para

la erradicacion de zonas degradadas o areas en las que

existe chabolismo y/o infravivienda.

Objeto

Beneficiarios Quiene_s asuman la responsabilidad de la ejecucion integral de las
actuaciones.

Adecuacion: Hasta 5.000€/ vivienda (limite del 80% de la inversion).
Rehabilitacion: Hasta 15.000€/vivienda (limite del 80% de la inversion).
Adquisicion o nueva construccion: Hasta 50.000€/viv (limite del 80% de la
inversion).

Urbanizacion y reurbanizacion: Hasta el 80% del coste de las obras.
Realojo: Hasta 5.000€/afio (maximo 5 afios) por unidad de convivencia.
Demolicion: Hasta el 80% del coste de las obras de demolicion.

Gestion y equipos técnicos: Hasta el 80% del coste de la redaccion de
proyectos y direccion de obras, informes técnicos y certificados, tramitaciones
administrativas, actuaciones de los equipos y oficinas de planeamiento, de
informacion y de los costes asociados a la gestion de la actuacion.

Cuantia de la
ayuda

Plazo 8 afos.

Programa seguro de proteccidén

Programa 13: Programa de ayuda al pago del seguro de proteccion de la renta arrendaticia

Programa de ayuda al pago del seguro de proteccion de la renta arrendaticia

esPublico Gestiona | Pagina 106 de 170

Obieto Concesion de ayudas a los propietarios arrendatarios de viviendas para
) el pago de un seguro de proteccion de la renta arrendaticia.
Propietarios arrendadores de las viviendas sea cual sea su naturaleza

Beneficiarios sl
juridica.
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Hasta el 5% de la renta arrendaticia anual.
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Cuantia de la
ayuda
Plazo
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2. PLAN VIVE EN ANDALUCiA, DE VIVIENDA, REHABILITACION Y REGENERACION
URBANA DE ANDALUCIA 2020-2030°

Con fecha 3 de julio de 2020 se ha publicado el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se
regula el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion Urbana de
Andalucia 2020-2030 y Decreto 6/2022, de 18 de enero, por el que se modifica.

Este Plan concreta las politicas de vivienda y rehabilitacion en nuestra a Comunidad Auténoma
para el referido periodo, previéndose su revisién una vez transcurridos 5 afios de vigencia.
Incorpora acciones y medidas destinadas a hacer real y efectivo el derecho a una vivienda digna y
adecuada, base fundamental para el ejercicio del resto de derechos constitucionales y
estatutariamente consagrados, dando preferencia a jovenes, a personas en riesgo de exclusion
social, a personas mayores, a personas con discapacidad, a mujeres embarazadas sin recursos, a
victimas de violencia de género y de terrorismo, familias numerosas, las que se encuentren en
riesgo de desahucio o de exclusion social y los jovenes extutelados de la Junta de Andalucia.

Sus ejes de actuacion tienden, a facilitar el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y
adecuada, garantizando las ayudas necesarias para evitar la pérdida de vivienda por motivos
econdémicos y la gestion de bolsas de viviendas destinadas al realojo de personas en situacion de
emergencia habitacional y a personas que hayan sido desahuciadas de sus viviendas, asi como,
fomentar el acceso de los ciudadanos a la vivienda a un precio asequible, mediante la adopcion de
medidas dirigidas al incremento de la oferta del parque de viviendas en alquiler y en venta.

Este Plan se nutre de objetivos planteados en la Agenda Urbana de Andalucia, como el de
avanzar en la construcciéon de ciudades ajustadas al modelo mediterraneo con una equilibrada
compacidad, una eficiente complejidad y mayor sostenibilidad, con el objetivo de lograr ciudades
mas humanas, tanto mediante la rehabilitacion del parque residencial existente en Andalucia,
estableciendo las medidas necesarias para garantizar la accesibilidad en los edificios de viviendas,
la eficiencia energética y la rehabilitacion en su conjunto de edificios obsoletos, como impulsando
la regeneracion urbana a través de programas que intervengan en la ciudad consolidada con la
intencion de rehabilitar areas que han quedado especialmente degradadas en la ciudad,
impulsando ciudades mas sostenibles y humanas.

Actuar sobre los edificios de interés arquitectdnico, es otro de los objetivos de este Plan, mediante
la rehabilitaciéon y adecuacién de sus espacios, bien para seguir prestando su funcién, o
atribuyéndoles nuevos usos, todo ello como elementos transmisores de la historia viva de nuestras
ciudades y de identidad de los vecinos.

Igualmente, el Plan VIVE establece como objetivo mejorar permanentemente el conocimiento de la
realidad en relacion con el acceso a la vivienda, garantizando la sostenibilidad de una actividad
investigadora de calidad y orientada a la utilidad para la mejor actuacion y gestion por parte de las
Administraciones Publicas, asegurando la difusiéon del conocimiento disponible. La informacién y el
conocimiento obtenidos deben tener como finalidad establecer las estrategias mas adecuadas de
intervencion.

> Véase el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacién y Regeneracion Urbana de Andalucia 2020-2030 En el
siguiente enlace bajo los epigrafes que se acompafnan se puede acceder directamente a la informacion de los distintos
programas que abarca el Plan Vive, requisitos de los beneficiarios, documentacion a aportar y ayudas publicas que se
pueden obtener una vez que se abran las convocatorias pertinentes.

https://www .juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/vivienda-
rehabilitacion/planes-instrumentos/paginas/plan-vive-principal.html
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PROGRAMAS DE AYUDAS PUBLICAS DEL PLAN VIVE

Rehabilitacion residencial

Programa de rehabilitacion de viviendas

Programa de rehabilitacion de edificios

Programa de rehabilitacion del parque residencial de titularidad publica
Programa de adecuacion funcional basica de viviendas

Programa de actuaciones excepcionales en materia de vivienda y regeneracién urbana

Rehabilitacion urbana

Programa de Areas de Regeneracion Urbana y Accesibilidad (ARUA)

Programa de rehabilitacion de edificios de interés arquitecténico. Plan Rehabilita
Patrimonio.

Programa de rehabilitacion del espacio publico. Plan Vive tu Ciudad.

Programa de rehabilitaciéon de conjuntos histéricos. Plan Revive tu Centro.

Vulnerabilidad residencial

Investigacién, Formacién, Difusién, Cooperacién y Foro Andaluz de la Vivienda

Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de oferta de viviendas.
Programa de incorporacién de viviendas al parque publico para su cesion de uso.

Programa de apoyo a las personas inquilinas del parque publico residencial de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Programa de viviendas gestionadas por las Administraciones Publicas, entidades publicas
y Entidades del Tercer Sector de Accion Social.

Asesoramiento ante ocupacion ilegal y proteccion de la vivienda.

Programas de realojo para afectados por las ejecuciones hipotecarias o procedimientos de
desahucio.

Programa de apoyo a las situaciones de emergencia residencial.

Programa para la integracion social.

Investigacion

Formacion
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

alcoleadelrio

de Alcolea del Rio inicia los trabajos de
cipal de Vivienda y Suslo

¢Que es?
Se trata de un documento que recoge las n

vivienda de los habitantes del municipio, y detalla las medidas que
debe acometer la politica de vivienda para atender esta demanda

Objetivo del Plan

Se centra en garantizar el acceso a una vivienda digna y de
calidad a todos los vecinos y vecinas, en funcion de sus
¥ e 3

Para allo, es imprescindible conocer las inquietudes de los
vecinos, siendo participes de las decisiones en materia de
vivienda y rehabilitacion y detallando, entre, todos, las propuestas
que recogera el Plan.

i PARTICIPA!

Tu opinién Cuenta

& PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

alcoleadelrio

¢Como pue

Para conocer cudles son las necesidades; CRITIOS
llegar tu opinion a través de una sencilla enc:
sobre las i de del
vivienda o formulando sugerencias.

£Como la hago llegar?

A través del departamento de Servicios Sociales en las

fisicas del durante el horano de
apertura del mismo, por correo postal o por cormeo electronico a
pmvsalcoleadelno@gmail.com

i PARTICIPA!

Cuéntanos la vivienda que
necesitas
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SEVILLAACTIVA

Pk PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO
v ENCUESTA DE LA SITUACION DE LA VIVIENDA EN EL MUNICIPIO
Direccion:

Referencia Catastral:

1. ;Qué antigiiedad tiene la vivienda?
-Anteriora 1950 (] -De 195021975 ] -De 197521990 [] -De 1990a 2005 []
-Posterior a 2005 []

2. (Suvivienda ha sido objeto de alguna reforma o rehabilitacion en los ultimos 10 anos?
-si[d No[J.

En qué ha consistido la reforma? (Indiquelo brevemente)

3. ;Cuantas personas viven en la vivienda habitualmente?

00 10200 300 <40 5O -Masdes[]

4. (;De cuantos dormitorios consta la vivienda?

-10 20 30 40 50 Misdesd

5. (Qué tipo de régimen tiene su vivienda?
-Vivienda libre [] - Vivienda de Proteccién Oficial []
-Otros

6. ;Qué régimen de titularidad tiene sobre la vivienda?

-En propiedad O -Ea alquiler O -Alquiler con opcion a compra O
-Cesion de usoD -Otros

En el caso de ser propietario/a, ;existe algun préstamo hipotecario asociado a la vivienda?

-si [ -No [].

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio
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Mk PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

v ENCUESTA DE LA SITUACION DE LA VIVIENDA EN EL MUNICIPIO

7. ;Qué dificultad tiene para afrontar los gastos relacionados con la vivienda (hipoteca o
alquiler, suministros, impuestos, mantenimiento...)?
-Baja[] Media[] -Alta[] -No puedo hacer frente [_]

8. (Qué superficie tiene la vivienda?
-Menos de S0m’[] -De50a70m’[] -De71a%m’ [] -DeS1al10m’[]

Misde 110m* [

9. (A qué uso destina la vivienda?

-Vivienda habitual [] -Segunda Residencia []  -Sinuso[]
Si es segunda residencia,
. Con qué frecuencia la ocupa al ano?
-Fines de semana [_] -Periodo de Vacaciones [_]
-;Estaria dispuesto a alquilarla?
-Si [ No[J

10. ;Qué problemas tiene para hacer uso de su vivienda?

-Escalones [] -Escalera de entrada [_] -Sin aire acondicionado [_]
-Humedades [_] -Grietas y fisuras [_] -Espacio insuficiente [ ]
-Otros (especifique)

11. ;Algunas de las personas que residen en la vivienda requiere el acceso a una nueva
vivienda (emancipacion, trabajo, tamaio, accesibilidad, rehabilitacion, etc.)?
-si [ No[] Motivo:

OBSERVACIONES:
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En términos de vivienda, Espafia tiene retos importantes:

1| Diversificar los programas de vivienda piiblica y proveer una cantidad significativa de la so-
metida a algin régimen de proteceion publica. con acceso fundamentalmente a través del alquiler,
que sea adecuada a la renta de todos los grupos sociales. Se trata, en suma, de ajustar la oferta de
viviendas a las diferentes necesidades de habitacion de la sociedad vy de asignar los recursos que
it propiedad y i

o sometida a algin régimen de proteccion publica.

3| Mejorar el mercado del alquiler, cuantitativa y cualitativamente. Un buen niimero de medi-
das que permitirian alcanzar esfe objetivo siguen ausentes del ordenamiento juridico espafiol y
de las politicas de vivienda puestas en marcha por las distintas Administraciones Pablicas. Entre
ellas, la delimitacion de ambitos o la identificacion de dreas a nivel de distrito que permitan
establecer condiciones para el alquiler: la aplicacion activa de instituciones como el tanteo y el
retracto. o el derecho de superficie para conseguir un parque de vivienda social en alquiler que
sea inclusivo y que fomente la cohesion social.

4 | Garantizar la cohesion social, persiguiendo la diversificacion de la oferta publica de vivienda
social entre los diferentes barrios, la proximidad fisica con los equipamientos publicos, la mez-
cla de diferentes tipologias de vivienda con destino a diferentes grupos sociales y culturales, la
mejora ¢ integracion de los barrios vulnerables y la utilizacion de estrategias que atinen objetivos
diversos como vivienda, trabajo, educacion, cultura, ete.

5| Evitar la gentrificacion que a menudo producen las politicas de rehabilitacion, regenera-
cién y renovacion urbanas. Estas técnicas de intervencién deben plantearse no como un con-
junto de actuaciones aisladas, sino como la intervencion en un habitat complejo que incluye a
los habitantes y que responde a sus necesidades. Su objetivo fundamental debe ser, mas alla de
aumentar la renta media, mezclar poblacion diferente en un mismo tejido urbano, para mejorar
sus condiciones de vida. Medidas como la adquisicion publica de viviendas finalistas en dreas
en las que ya se han realizado las operaciones de regeneracion urbana, permiten luchar contra
la gentrificacion que se produce por la transmision de las viviendas realizada por sus propios
propietarios.

6| Garantizar la coherencia y necesaria conciliacion entre los planes y programas de vivienda
(estatales, autondmicos y municipales) con los requisitos normativos vigentes en cada momento,
en materia de vivienda.

7| Por ultimo. la dispersion por el territorio de las actividades —favorecidas por el modelo de
movilidad dominante- es una de las causas de la degradacion de la habitabilidad de aquéllos que
ven restringidas sus posibilidades de acceso a esa movilidad, por lo que se plantea como vilido
y especialmente oportuno. la reagrupacion de las actividades mediante una articulacion en uni-
dades mads complejas y con modelos de edificacion que permitan acoger ese reagrupamiento de

manera aceptable desde el punto de vista funcional.

nanera aceptabl

145 | AUE - AGENDA URBANA ESPANOLA 2012
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Por tanto, el objetivo fundamental que persigue la Agenda es lograr un parque de viviendas digno,
adecuado, asequible y suficiente para satisfacer las necesidades sociales, sustentado sobre un parque
edificatorio de calidad. Dicho parque ha de garantizar la correcta habitabilidad de los inmuebles v
ser eficiente energéticamente, aunque estos requisitos previos y fundamentales. son, en si mismos,

insuficientes,

alidad

o

No basta con que las viviendas construidas sean habitables y retinan unos requisitos basicos de

Gmrastieadas dosde Lo o it tere AV Pt Ao T TAIL n o2 i aes Aobion Sooionds
BarantiZanos aesac 1d Nnoimialiva (LOoaigo 1eCiiicod G 1da Lailicacioi ), Sino giic acuein existir

en cantidad, condiciones adecuadas y precios asequibles, para satisfacer las necesidades sociales de
cada momento. Para ello sera preciso utilizar recursos diversos y un amplio abanico de actuaciones.
tanto publicas. como privadas, asi como la generacion de un parque publico de vivienda adecuado
para satisfacer las necesidades de alquiler social de la poblacién. También serd preciso trabajar para
garantizar una oferta adecuada y diversa, por medio de diferentes regimenes de tenencia de vivienda,
porque la realidad social y economica de las familias también difiere. Por wltimo, la rehabilitacion
del patrimonio inmobiliario va construido, promoviendo su reutilizacion, redundard en la maxima

habitabilidad y también en la eficiencia energética.

Para abordar estos retos, se plantean los siguientes objetivos, y se identifican las lineas de actuacion
a que se hace referencia a continuacion:

OBJETIVO ESPECIFICO
8.1. FOMENTAR LA EXISTENCIA DE UN PARQUE DE VIVIENDA ADECUADO A PRECIO
ASEQUIBLE.

LINEAS DE ACTUACION

v Asegurar que ¢l suelo vinculado al uso residencial por la ordenacion territorial y urbanistica
esté al servicio de la efectividad del derecho a distrutar de una vivienda digna y adecuada. Para
ello es preciso fomentar el uso efectivo de las viviendas que estén vacias en aquellas zonas en
las que exista una demanda real y acreditada asi como, en su caso, utilizar las medidas, tanto de
fomento como incluso coercitivas, que sean precisas, para garantizar que se cumple la funcion
social de la propiedad y el destino prioritario de las viviendas al uso residencial previsto por el
planeamiento urbanistico.

v Promover medidas de accion positiva en la garantia del derecho a acceder a una vivienda dig-
na y adecuada, tanto por medio de la vivienda de titularidad publica, como mediante medidas
de fomento que faciliten la puesta en el mercado de viviendas suficientes a precios asequibles.

v Propiciar una visién integral de la vivienda como un elemento que se integra en un entorno

adecnado.

0. ESTRATEGICO 8: V/|VIENDA | 149
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v Garantizar unas determinadas reservas de suelo para vivienda sujeta a algin régimen de pro-
teceion publica en el propio planeamiento, con un criterio de reparto de las mismas que respete
la cohesion social e impida la formacion de guetos.

v Impulsar la generacion de viviendas dotacionales piiblicas o de viviendas sociales en las que
esté garantizada la titularidad publica de forma indefinida.

v Favorecer el alquiler para equilibrar esta forma de tenencia con la vivienda en propiedad.

v Mejorar la seguridad. la habitabilidad, la accesibilidad universal y la eficiencia energética de

Tas

185 Vid

v Incluir a las personas con discapacidad como beneficiarios especificos en los planes y pro-
gramas que ayuden al acceso a una vivienda para colectivos vulnerables.

v Evitar la gentrificacién. Delimitar ambitos de tanteo y retracto en los que la Administracién
Publica pueda adquirir inmuebles para fomentar el alquiler social. También serviria a este mis-
mo fin la adquisicion finalista de viviendas dentro de los dmbitos que han sido objeto de una
operacion de regeneracion urbana con importante financiacion publica,

v Avanzar en un concepto de habitabilidad adaptado a las necesidades motivadas por las nue-

vas configuraciones familiares y a las actuales condiciones de vida.

OBJETIVO ESPECIFICO
8.2. GARANTIZAR EL ACCESC A LA VIVIENDA, ESPECIALMENTE DE LOS
COLECTIVOS MAS VULNERABLES.

LINEAS DE ACTUACION

v Impulsar la creacion de parques publicos y privados de vivienda a precios asequibles, que
permitan atender, especialmente, las necesidades de las personas mas vulnerables mediante
el alquiler. En concreto, disponer de un parque de vivienda social suficiente para atender las
situaciones de mayor vulnerabilidad social. Entre éstas altimas, también las de las personas a
las que ha sobrevenmido una discapacidad (por accidente, evento de salud, envejecimiento, etc.).
que, por esa razon, ya no pueden permanecer en la vivienda en la que residian.

v Potenciar la vivienda social, no solo a partir de nuevas promociones, sino mediante la activa-
¢ioén e incorporacién al mercado de viviendas desocupadas, promoviendo la rehabilitacion del
parque de vivienda. Esta vivienda deberia tener como beneficiarios prioritarios a todas aquellas
personas que se encuentren en situacion de emergencia humanitaria o de exclusion social se-

esPublico Gestiona | Pagina 118 de 170

vera.
v Fomentar las ayudas al alquiler y otras ayudas sociales, como las especificas para realizar obras
de accesibilidad. de manera que se garantice el acceso a una vivienda de quiénes tienen mayores

ica.es/

te desde la
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v Fomentar e incluso exigir normativamente la existencia de fondos de

150 | AUE » AGENDA URBANA ESPANOLA 2012

: 5JXYDRW4WAFWLR7CCLMSEALCH

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

(G

Péagina 131 de un total de 519

Péagina 118 de 170

CVE: BOP-SE-2025-247003

les 24 de diciembre de 2025

- miérco

Ne 247

Ve

BOLETIN



Sevilla

BOLETIN
“de la provincia de Sevilla

PUTAC
o' On

SEVILLA

des de propietarios de edificios de tipologia residencial colectiva que coadyuven a la realizacion
de las obras de accesibilidad que sean necesarias.

v Implantar protocolos tempranos de prevencion de desahucios para evitar que se produzcan
sin alojamientos alternativos, con medidas adecuadas de seguimiento y evaluacion.

v Favorecer la consolidacion de formas diversas de tenencia de la vivienda, aparte de la pro-

piedad v el alquiler. En especial. las que ofrece y puede llegar a ofrecer el cooperativismo.

Densidad de poblacion en

salanibone Densidad de vivienda

D.08

D.01 \ Variacion de la poblacion D.06

p.sTot | Densidad de Vivienda g |ShaEamentdaly p2s | Parque de vivienda
poblacion
i . . . . Variacién del nimero de
D.30 ’ Tipologia de vivienda p.31 | Vivienda protegida D.32 ‘ han :
ogares
D.33 Cmc.'"."emu del e D34 | Vivienda secundana D.35 Vivienda vacia
| de vivienda | |
oo Viviendas previstas en areas Nuimero de viviendas
Accesibilidad a la 2 i
D.36 Ciienis o.sT.06 | de desarrollo respecto al D.STO7 | previstas en areas de
parque de vivienda desarrollo
Figura de planeamiento Fecha de la figura de Agenda urbana,
p.37 | urbanistico vigente en el D.38 | planeamiento urbanistico p.39 | planeamiento estratégico y
municipio vigente Smart cities

| OBJETIVO ESTRATEGICO 8. DATOS DESCRIPTIVOS RELACIONADOS

Las relaciones de este objetivo estratégico con los ODS vy las metas de la Agenda 2030 de Desarrollo
Sostenible y con otros proyectos internacionales, pueden sintetizarse del modo siguiente:

AGENDA NUEVA AGENDA  AGENDA URBANA oiw 3
URBANA 17 ODS: METAS. URBANA EUROPEA m“h'”m“
ESPANOLA INTERNACIONAL  (PARTENARIADOS) iy

8.1, Famentar la

existencia de un Sy oo
pamque de vivienda 111 Acceso a la vivienda 31; 32; 45; 105;106, de '3A o Dﬁv] Tana
adecuads & precic 108 en Areas urbanas

asequible desfavorecidas a

través de Estrategias
Vivienda

wrbanas integradas
8.2. Ganantizar el
acceso a la vivienda
almente de
ivos mis

vuinerabies

33; 106; 107, 110:
11112

©. ESTRATEGICO 8: VIVIENDA [ 151 [
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Jueves 27 de sgosto de 2015 Boletin Oficinl de s prosnce de Sevils Numers 153 13
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LA AR LA, ToAS M OSSN BN RO DAL G " LY o ACTIVEWONS 06 0000 A WEANO L B
25W-8496
SEVILLA
(erencia de Urbanizmo

Coa fecha 17 de jumio de 2015 y niznero de Regiso 4018, el St Gerente se ha servido decretar lo siguiente:

«Por la Seccion técnica del Servicio de Gestion y Convenios Urbanisticos se ha emitido informe con fecha 26 de febrero de
2015, nnm:n:mhmm-mammmuammmmmmnmmmﬁ
en el que consta que los supuestos mudmmu&ahm?“ﬂﬂ’dﬂ?&m&hm&&m
mm&ancmmhawMMQd‘&mm&’w?(mmmnmu‘wdmamﬁi‘.
CmchCanmuﬁmsa-Fad).uvnwd&hnMpmuumhthh&m&wﬂmyeﬁcm
correspondientes para dotar de la condicion de solar a ln parcela edificable

mpammpcammuhmmrmummwamymmmm
tin Oficial» de la provincia mimero 72, de 28 de marzo die 2015), para dar cumplimiento al deber de edificar para los solares localizados
en zonas no comprendidas en ¢l Centro Histonico es de dos abos desde 1a fecha en que se encuentren Libres de edificacion, commespon-
diéndose en este caso por los nusmos motivos expresados con el 2 de noviembre de 2007.

bhnkmndnﬁnacamnwhamﬂd:kmn&muplmym-cpn 2437/06 LU-, si bien se formmid con

dad desi porel do, cuya acepeacion mumcipal fue mduhdidu\ﬂ.udﬂow h@e:onun-ahmuu-
ci6n automatica de la interrupcion producida sobre el computo del indicado plazo, de conformsdad con el articulo 5 de dicha Ordenanza.

hmmam&h&ﬁcmde:smehu‘;s:nu;dxdoapmmn:utux:lhsmpwpkmay
demas interesados por veinte onporta la inclusion parcelao en Mumicipal de Solares y Edificaciones Ru-
md::mﬁnmdldmdmlsolﬂth?"m&l?ﬁamm“Lm&MySS&h
citada Ordenanza por lo que procede iniciar procedimiento para la inclusion de la referida finca en el citado Registro.

Visto el informe emitido por la Seccion Teécmica del Servicio de Gestion y Convenios Urbanisticos con fecha 26 de febrero de
2015, las disposiciones anteriormente citadas, las facultades conferidas por el arnculo 27 de los Estanutos de la Gerencia de Urbanismo,
251 como la resolucion nimnero 3.055 de 29 de julio de 011, de esta autonidad sobre delegacion de firma.

VEnGo 2 DIspoNER

Primero —Incoar procedimiento adnunistrativo para la inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Rumosas
dlhﬁx:mmulh&umﬁxmmﬁ&mmmmﬁ&)mn‘mmwﬁpwm:lm'pb-
miento del deber de edificar, sin perjuicio de las obligacicnes que resulten pendientes de exigirala ea virmd del Coavenio
Urbani de 19 de noviembre de 2004, o 25/A2004, ymnm&‘uama

Segundo —Conc edu.:m.ﬁxmalopamudmnhlsol&l:l.zy?"m‘."&ﬂ&amdemm
tica de Andalucia, y 3.3 de la Ordenanza Reguladora del Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas trimite de audiencia
previa, en su caso, lhmchmmmdundnﬂ.lgmu advirnendoles que durante el plazo de veinte (20) diss habiles, a contar desde el
mnhﬁm&sﬂ%@ﬂnhﬂub%ymhhm}mm“m
pertinentes, 3 cuyos efectos podri examinar el expediente en el Servicio de Gestidn y Convenios Urbanisticos, ubicado en el edificio
mS&hn&kuummndrmthmnMCdmm&Smﬂ;

Tercero.—Notificar y publicar los p dos de conformidad con los articulos 58 y 60 de la Ley 3011992, de 26 de
noviembre, de Régimen Junidico de las Adny ionis Priblicas y del Procedimento Adnunistratvo Connim, y el articulo 15.1b) y
c)ﬂDecmoﬂS-lDﬁ&S&mwdwuqmdwkmFMym\mmhbM

cwm.—ammcmmmuaum-ummmmmmmm
ci6n regsaral de las Oficinas del Registro de la Propiedsd donde radique el ble) asi como el vob de i
este opo de proced: , apnpliar al kﬂd;hmmmuﬂmymmumwmm&w
:ﬂomp«umvsahmw 19912, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adnsniswraciones Piblicas
y del Proc Connm »

Loquahtewblxopmgmﬂcmmdew:whzuubsﬁywkhu)30199’ de 26 de

aoviembre de Régimen Juri de las y&lhn:e&mmAdmmwam,y]ilb),c)yd)dﬂ

DxrmﬁSlD&chSdem,padqmnq:uhdhﬂm&Mmfmayhgn o de Solares. Durante el plazo
hlmmmhﬁﬂs:mmdhngmlnhpwkm lﬂllﬁmmd«.ﬂnkmohnlbodlhpmmpdm
Jos ¢l expediente y alegar, en dicho plazo, lo que nvieran por ap prop las pruebas
que consideren necesanas.

En Sevilla 2 23 de junio de 2015 —EI Secretario de la Gerencia, Luis Ennique Flores Dominguez.

SW-7665

ALCOLEADEL RiO

Don Carlos Lopez Barrera, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de esta villa.

Hace saber: @mﬁdﬂm&muﬂn&htum&hmmmm
Mamicipal de Demandantes de Vviendas por acuerdo del Pleno de la Corporacion en sesion de fecha
28 de abril de 2015, Mad«mmmhmmn' 108 de 13 de mayo de 2015 y tablda de amuncios namicipal,
sin que durante &l mismo se haya producido alegacion nlguna, de conformidad con lo establecido en los arts. 49 y 702 de laLey 7/85
de 2 e abril, Reguladora de la Bases de Régimen Local y 196.2 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico
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de las Corporaciones Locales, uehﬁdxbxumba &ﬁnnw,muﬁqnuwmm 2 inferponer
contra el mismo recurso coatenc apatirdelap deuhmad«ﬂokm ial» de la provincia,
en las formas y plazos que establece la Ley 20/1098, de 13 de julio. Reguladora de la Jurisdi Admi iva.

Lo que s hace publico para general conocimiento.
En Alcolea del Rio a 6 de julio de 2015 —E] Alcalde, Carlos Lopez Barrera.

ORDENANZA REGULADORA DEL REGISTRO FUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE LA LOCALIDAD DE ALcotEA DL Rio v
ARAS A SUADAFTACION A LANUEVA RORMATTVAAUTONOMCA REGULADORA DF L.OS REGISTROS MUNICIPALES DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS.

Expozicion de Momvos

HEsm&AmmMmmwrmwmﬁwthmdmﬂm

constimcional
2 uma vivienda digna y adecuada, los iblicos estan obligad ahmmhh\nﬂhhmmdxcm
lhm-c%gm&dmcmlsm&mhmmmhm ﬂm]ﬂ]m!?m
nﬁncmmmuducmtlos:ohcmwr— .. En este marco se inserta el Reglamento
ammmsmmammammmmam1°olﬁduodem
(BOJA mum. 19&m&m&mlﬂxmm;&mgnmm&mmdemm se
ﬁpumbm m;wﬂoybmmﬂamwh“mﬁ&mbcﬂkwmmlarﬂmud
de de las p de de acuerdo coa lo previsto en el articulo 7 de la Ley
I"OJO&S&WWMtkecholllm'undluﬁndlhnl(ﬂﬂb\mﬂdew&mdc“om)

Dicho Reglamento, ti ocmmymplludmm&bs mpdﬂxostnpnhthm-
dantes de viviends protegida, mme;ua w]:t? de
ulmmupmn&hxummcwﬁl«chsmmm&ul«mmmwm&m\mmum
mmmicipios, infroduciendo las sigwentes novedades:

+  Unifica los criterios para la cuantificacion y calificacion de la demanda y establece los principios generales en la eleccion

de las personas inscritas.
* mﬂmﬁmnkmm' d piedad, los sup en los que itan ofra vi-
vienda adaptada a sus circunstancias mnln:msabhudnlep‘mmn.

*  Incorpora mmevos modelos familiares y se smplia el concepto de unidad familiar

*  Incluye en la adjudicacion a maves del Registo otras viviendas protegidas en d
- Ewupcmdthwhmahsmmmnlmqmmnmobmdodmm se haya causa-
do alta en simacion de desempleo 6 si la vivienda no se ajusta a sus circunstancias fanuliares

Elmmwdeﬂcoluhlmo :me&hmm&mmu:amamn“M,ycoudﬁnde
responder a las determinaciones del mgmmmammmmwuamammm
temdas, procede a la adaptacion de La Ord del R Pablic iv Protegidas.

La presente Ordenanza gene ﬁmnuunmh-ila)d:huy‘]lwsde’dultﬂ.ngnlﬂnndﬂuswdeh-
pmen Local (LBRL), el cual atribuy alm h, es decir, capacidad pam desarrollar, dentro de la
esfera de sus cony __inlo Sspuesto en las Leves - -Cmm:-n:—ld!nunmuihhmm
pueden dictar disposiciones de mgmnlydc gomﬂuwuhl.equmumn:m tas disposiciones puedan conre-
rp&uﬂp\mmalnhyuﬁelbh&mdﬂ!qu&(mﬁna&dcmhﬁahhobudﬂm.s’d)dnhLBR.le
hmmmmm:wmmm&gmym&\n“mmm&hm
Estado y de las Comumidades Auronomas.

Por tanto ¢ de al Pleno del A ! de Alcolea del Rio el ejercicio de la potestad reglamentaria en este sentido,
debiendo amitarse la presente Ordenanza mediante el procediniiento establecido en el articulo 49 LBRL, en su redaccion dada por
MILIM&’I&M@!WWN&LM&WWW&Wym

Titulo Preliminar
Ml—m;mxm
Ordenanza Municipal tiene por objeto regular el funcionanuento del Registro Publico Mumicipal de Deman-
d:mude\'hmbl’tmpdldd\hnww&:ikohddb
2. Asimismo, establece las bases y los procedi para la solicitad, modificacicn y Jacitn de inscripciones en el
Registro de los d de ida. hsdtcmdlbsmu nd;udxmdelas Tviendas. Todo ello con
mahmﬁmwymmmxm&huu&mghmu 2005, de 11 de noviembre, de
Medidas para i3 Vivienda Protegida y Sueio
3. rmhmmuwm.mowﬁmm de inf ion actualiza-
da que debe perminr a thWylh&hCmmmmmm&\nMymym
partcular promover el desarrollo de las actuaciones que en esta materia se preven en los Planes Mimicipales de Vivienda.
Aruculo 2 —Naruraleza, dmbito rerritorial y competencia para la ge:znén del regisoro piiblico de demandantes de vivienda
m
E istro Municipal de D d: de Vivienda Protegida es un Registro Publico cuyo ambito territorial es el del
Mmmo&ﬂ.l: del Rio, adscrito al argano Municipal ¢ mam&ﬁtﬁsmﬂwmdma
datos que facilite la organizacion de la demands y adjuchcacion de la vivienda protegida.

2. Las competencias de gestion y administracion del Registro Publico de Dx d den 2 la sociedad Sevilla
Activa, SAU, a\m&lucwqmmumymmmmm mym
dn-mn&smhpmmtn ibuidas en sus i! yenbucalmedeCohbum 1a Diputacion Pro-

vincial de Sevilla ¥ el Ayuntanuento de Alcolea del Rio para la asistencia técnica \hnpwmh&mddmmm&
demandantes de Vivienda Protegida y de las Calificaciones Provisicnales y Definitivas de Viviendas Protegidas con amreglo
a lo establecido en la presente Ordenanza.
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3. Con caricter speuﬁcmhhxmﬂk.epmmo)hqdkm&\hﬂmhm
qmmh:k:ldn Ayuntanuento de Alcolea del Rio.

Tinlol  Inscripeion en ef regizro. Modificacion y cancelacion de la inscripcion
Seceion I —Inzeripeion

Articulo 3. —Reguisitos.

1. Podran solicitar la inscripcion como demandante de vivienda protegida en el Registro Publico de Demandantes, las per-
m&uw&eﬂcmc@nﬂmﬁuyth“@emmnmﬂruﬂm Cuando vanas personas
formen una unidad fanuiliar o una unidad de comvivencia presentaran una imica soliciad, firmada por todos los mayores de edad.
Ninguna persona puede formar parte de dos o mas unidades familiares o de convivencia, a excepcion de los menores cuya guardia y
custodia sea compartida por ambos progemitores.

En el supuesto de persomas fisicas incapacitadas, 1a solicitud se realizara con la asistencia del tutor, constando el incapacitado

R0 GTEar

2. La umidad familiar y/o de comvivencia solicitante, debera tener ingresos economicos limitados de conformidad com lo
esmablecido para los distinzos programas ea los planes mgondmicos ¥ rumicipales, de vivienda y suelo.

3. Ninguno de los miembros de la unidad familiar o de L unmidad de convivencia podrin ser titulares del pleno dominio de otra
\nmmum“wamahmmnm\m&mmmumeomﬁmxmhmcunhsm

mahmama\mmhbendocﬂhﬂopﬂmﬁmanm@mﬂlpﬂm
© daios en viviendas protegidas,

4. Mummhspumqmmhm‘anwommmdu“MWQ
alquuler, necesiten una viviend adaptada a sus circunstanciss familiares por causa de aumento de ks composician fanuliar,
de movilidad reducida o dependencia sobrevenida, 0 sean victimas del terrorismo o de la violencia de genero, o la familia se tenga que
desplazar de su localidad de origen por motivos laborales y asi Jo hagan constar en la solicimad.

En estos casos, d&mmmrnrmnh\nmudphmmdlmsacun:daﬂhﬁr_hdeh
formalizacion de la escritura de compra de la nueva vivienda que nmmommnm&IMmmMo
amaﬁ\mwaﬂmmsnpma discrecional aceptar estas viviendas para proceder a su
comercializacion, 0 repunciar a la misma, Jo que se potificana op alap d

Ammh-!—Sahcmd&mnm

La solicirud se lenuitico o en soporte papel ante el Regiso Pablico de D d de Vivienda
Wde.&kohadelmoowmwmndmﬂm

2. De acuerdo con la normativa de proteccion de datos, el modelo lizado de solicirud inf a con claridad al solici-
tante del uso que se va a dar a Jos datos personales.

3. La sobcimd, en su comespondiente modelo normalizado, incluira los sigmentes datos ¥ documentacicn del solicitante, o
de los muembros de la md:dh:h:romﬁdbcmmu

a2 Nombre y apellidos, fecha de 'y lugar de macinzento, sexo, direccién, aacionalidad, oa de d
nciauld!Moummdﬂ&cmﬂmﬁcmmqmbphnﬂeme&dehp&mﬁu:wmmhm
2 tno individual, ¥ de todos los integrantes de ia wnidad familiar o umdad de comivencia.

b. E.ndcmde@ehmmumhwwmohmacmnmm“admm
sable sobre la composicion de las citadas unidades.

¢ Documentacién que justifique la inclusién, en su caso, del solicitante en un grupo de especial proteccion de conformidad
coa los planes andaluces de vivieada.

d  Ingresos anuales calculados de conformidad con lo regulado en el correspondiente Plan de Vivienda

e Declaracion responsable de o ser timlar de pleno dominio de una vivienda protegida o libre, ni estar en posesion de la
misma en virmd de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, 0 motvos que justifiquen la necesidad de vivienda de conformidad con
las excepciones previstas reglamentariamente

| & thnmddmddwhnmdeusﬁrummm) en su caso, declaracica de haber presentado owas
solicinades en los Registros Publicos de Demandantes comrespondientes

Enesmmpusmum:muhmuummkm&m&m\thswﬁmduymu
indique la preferencia, se entendera por tal, la primera de las sobicitudes presentadas.

. £ Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler o alquiler con opcida de compra. Se podra indicar en la solicitad mis
n régimen snmlhaneamente.
b Nimnero de dormitorios de la vivienda gne demanda en relacién con la midad familiar o de convivencia En &l caso de

mmamudemm“xmpammmmmmmohm“mmm
1a condicion de familia numerosa.

1 Necesidad de vivienda adaptada.

J.  Cenificacion de Empadronamiento expedido por el comespondiente Ayuntamiento. En su caso, acreditacica de la vincula-
cion con el mumicipio de Alcolea del Rio en los términos del articulo 14.1.¢) del presente Reglamento.

Lum\mde\m&gmoﬁ ismo y las p enugTantes 1a obligacién
de p la citada ds 100, ummdﬂw&hmm&\mcmd}w&ﬂoh
del Rio, para gozar de preferencia en Ia adjudicacion de las viviendas.

k. Interés en formar parte de una cooperanva de viviendas.

L Amﬂmow\uﬁwhsdhmmhﬂmmhMMhAgum de Administracion Tribu-
taria, 1a Tesoreria General de la Sqwﬂd&uﬂyht:mqn&ﬂnmﬁyﬂﬁmmmhﬂ:ﬂdgh]mhhﬂ:ﬁn&yh
mm\uﬂmhﬂmﬁdymmhummmypmmmmmw
&hmemGwlddCaﬂsmmcmmumwepuﬁnmamcmbsmqmmqm\upobhpdu
acreditar la persona demandante.
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Mﬁcuhs—hwm?m
Comprobado el cuniplimiiento por parte del solicitante de los requisitos exigidos para su inscripcion como demandante de
m\nﬂpﬁg&.dk@mcmah&mﬁuﬂﬁmhmhﬁmnmam
2. En caso de que los interesados incurrieran en alguna de las causas de denegacion del articulo 8, el Registro notificard a

convenga. Silas fueran estimadas, se nonficara la ¢ P 00 mscripeion.
En caso contrario, ﬂmihusdndénhennmmdgmp:uh
3. Lamscripcion se aenel R diante resolucion del organo del Aywmtamiento de Alcolea del Rio con com-

pm-mdnnﬂnhusudehmuhmhﬁpudmm
Eahmmuhummw&mh%mﬂmndu&ub43dem&dumewdﬂuw—
mbleodfs d&nmn:uum&\imm o un:npal ul cada o

mqmsn v 1anto JULODOMICO COmO igente en momento
dmummma\hMymmnhp&denm&mﬁmMOmm:m

cpmam))—l&dmumdehmmdlmmhﬁchmbquumhnhmwmdddm
Artculo 6. —Plaze para rezoiver.

1. El Registro Publico de Demandantes resolveri la solicimd de inscripcion en el plazo miximo de dos meses desde su pre-

sentacion.
2 znmmmumuammmwumaﬁmmmmm
expresa, legi que hubieran deducido 1a soliciad para por silencio adm
M?—Wx)\m

{ P RS B T W, Aot 2 - Y W T I TRy
H ummlmmpu\.muuum\‘ Vivieads proegda, Sabdiiadolo pais pacapar & los

procesos de adjudicacion de las mismas.

2 hmmﬂndk@sﬂkﬂxﬁ&hﬂmwdhﬂhﬂm&h&hﬂm&
cmnplir los 10 de vivienda protegzida enel enque la condicion de adjudicatario.
3. haqud:cmth\nmdlbu:cm:h:mhmdldﬁmlmudg:m\nm&hmscnpmnmgsm

4. La inscripcion estara wmmwumdotmmdude fuera practicada o desde la tltima actualizacion
emodxﬁcmdlhsmmhndlpw demandante inscrito. E.nimmm:snmm la finalizacion del periodo de vigencia
senalado, el inreresado solicitar la inscripcion pracucada. efectos, &l RegisTo comumicara er
mimmm'mmmmmﬂ&mé‘qﬂhhc\ﬂ;[ddewhmuddehm:;‘;cm
el plazo sefialado en el apartado anterior. Dicha por madios

5. mMmmdMaMyMgmmhmmmm“mm
inscritos, asi como el derecho a recuficar los datos de la inscripcion que sean inexactos o incompletos.

Artculo 8 —Cansas de denegacion de la mscripeion.

1. SeinowTira en causa de denegacion de la imscripcion en los siguientes casos:

a) Cuando no se aporten los datos requeridos.

b hnquhmumlu%wﬂxo&h\mdemmﬂmmnm

se incluyen en ninguno de los grupos de acceso a la vivienda protegida de con los requisitos establecidos en la pommativa
vigente y en el Art 3 de la presente Ordenanza.

€) Asimismo, sera causa de denegacion la falsedad manifiesta en los datos o doc on aportada para la on de
i ia

el integrante de una umdad fanuliar o una unidad de comvivencia esnrviese ya Iscrito como demandante de una

mmdapmnpda.sunnmbnﬂm&nloﬁmﬁopum&mwmo&cm\hmm

En este caso, ummhmﬂm“hhmﬂmnmﬁwmm&mm que con-
tinuard vigente para los restantes mscntos, 2 los que ademds se Jes comumicard la cancelacion parcial practicada. Se excepnuardn las
unidades farmiiares que tengan compartida la guardsa y custoda de los hujos en cuanto a éstos.

e) Mhmﬁmmmhmﬂmohmﬂ&mnmﬂmumﬁ&n

simultaneaments en tres R Puablicos de Dy d

f) hdwmmmMmﬂmemmm&m&Wrm
mmcmq\cwudrcnwpicmmm*muxﬂ,d&d&qwum&auhmﬂm&hm
por haber remunciado ﬂmmpothucaah‘nMpmwpdlommmhqmm seleccionados, con
las excepciones establecidas en el Reglamento regulador de los Registros publicos municipales de demandantes de vivienda protegida.

Soceidn I1. Modicacidn de la mecripeidn

Arnculo 9 —Solictnud de modificacion y Wnﬂdﬂd’m

1 Lspummumhmek:muhpmnhm&bsammdmmdm
4 de esta Ordenanza y mantener actualizada la informacion que figura en el mismo mediante la documentaciéa oportuna.

La comunicacion Do $erd Decesania si se trata de una variacion en los ingresos familiares inferior al 10%.El plazo para la
mm&mmﬂdxmomﬂodmmnhvhschmsmuquhw:de:o-
mmmdldgmhoydiﬂhmddamnmﬂmm onchuido. Asimismo, deberan conmmicary se

m!&ﬂﬂhwmm:wmnumm.

2 Conelﬁmh actaahizada la lista de & d el R 10di alos
pondientes en cada caso, los datos necesarios para conocer 1a variacion econémica y wmﬂ&hm&hﬂﬁmhumudkb
gsmcmndohdﬂommddmn@n.cmﬁwmndw&xcm:h\nmm
en el que se bubiere ubicado.

Asimismo, &l Regiso modificara de oficio las inscripciones realizadas cuando sea necesanio para adecuar las modificaciones
de los Planes de Vivienda y Suelo, tanto sutononscos como nmicipales.
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Articulo 10.—Procedmiento. Plazo:.

1. Comprobados los extremos de la modificacion practicada a instancia de interesado o de oficio, &l Registro commumicara al
interesado la propuesta de modificacion de la inscripcion, dispomiendo éste de wn de diez dias para alegar lo que a su derecho
convenga, salvo que se resuelva conforme a Jo solicitado, ucuyocmnmnﬂcmmmohum estmatoria.

2. ElRegs Publico de D d resolvera la solicinud de modificacica en el plazo miximo de dos meses desde su

3. Fnbsmedmuhsmﬁosawmdﬂmd\mﬂplmdg°mmmm
resolucion expresa, legi ali o dos que bubieran deducido la solicimad para entenderla estimada por silencio admi-
nistrative.

4. Enb&pmmmdnoﬁnnd!-' jento del plazo maximo de dos meses para resolver, dara lugar a que
los que b c 1do den por di sus por silencio administrativo.

Seccidn III-—Cancelacion de la inscripcion

Articulo 11.—Solicind de cancelacion, cancelacion de gficio y cancelacion provisional.

1. Lacancelacicn de la inscripcica en el Registro Pablico de Demandantes se producira por las siguientes causas:

a.  Porlafinalizacion del periodo de vigeacia d¢ la inscripcion sin que se bubiese procedido a la reovacion.

b. Nwhqmddehmnmnqmmdﬂds«ho&mdm@hmmpum&
mandantes inscritos en virmd de una unidad familiar o w unidad de convivencia, la cancelacion sera total cuando todos los inscritos
mayores de edad la soliciten. En su defecto, se cancelari la inscrnpcion imicamente de quien la solicite, conservando el asiento todos
sus efectos para los restantes inscritos mayores de edad denro de launidad famuliar o 1 unidad de comvivencia, a los que adems se les
comumicara la cancelacion parcial practicada v. en su caso, la notficacion del grupo de acceso.

¢.  Cuando los inscritos dejen de cunplir los requisitos para ser adjudicatario de vivienda protegida.

d  Cuando los inscritos hayan remmciado voluntariamente por dos veces a la vivienda o promocion para la que hubiesen sido
mammmpﬂn\ﬂwamwhsuqmwdm&UNmmmmﬁ
P 1 con opcion de compra como para actuaciones de programas en venta desde la cancelacion
de la mnscripcio

Se considerara que la remumcia 5o &5 voluntaria al menos en los sigwientes casos:

CMh\anumhwmmmm!:m:mmmmmm“
constan en la inscripcion registral;

Cm&m;dxamdompaﬂmhmhmmwmmmmanMom
haya suffido wma simacion de desempleo, Estas causas debera

E.ndswummunphﬂomelm’14ah;mmgma\nmmnpm&cma

e Lainclusion como seleccionado en una lista de demandantes.

Am'mloll—-?mcmn.l’m

1 bados los dela lacion solicitada a instancia de interesado o de oficio, el Registro comunicara a los
nenndoshmud:uxmmelmuabmphm&duumwbpammcmws:h'o
munwm‘cm:hs&MQcmmnmummmam

2. El Registro Publico de D d: lvera la solicitud o la cancelacion de oficio en el plazo maximo de dos meses
desde la presentacion o imicio de las actuaciones de oficio.
Seccidn IV—Recurzos

Arculo 13 —Recwrzos.
Contra las resoluciones que agoten la via administrativa Jos dos podran mterp recurso de reposicion ante el mismo
mﬂ.lhmmrmunm.ﬂn nda sn sl nlaws As v mae £ mumddduumg!fhlnmw

ZAD0 &l mianmuanta TS012 S0 matena Q2 1TVIANA 2D & DAZe Sewmmet (oDladoaparnros dm amnante Al 2 lared

dé 1a notificacion. Contra el acuerdo del mismo, defItTo en via EMINISTAtYE ©a partir del mes desde su interposicion, en que debera
entenderse desestimado el recurso, se podra interponer recurso contencioso-administrativo.

Tinlo Il  Procedmiento de seleccidn de adjudicatanios

Arniculo 14 —Requisitos para la seleccion del demandante de vivienda protegida.
Sembhcmhsngﬁmmthmmh selipccion de los demandantes a los que se adjudicara wma vivienda protegida:

a) El demandante debe estar inscrito Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, salvo las
mmMudMlJﬁR@mo&\hﬂWthﬁm&
b) El demandante debe cumplir efects icoa los establecidos para el acceso al programa de vivienda prote-

gﬂldlqusumn en su caso, con los de Jos cupos en los que se integre.

c) mnhMmﬂkwmaﬂn:uhu:lpunhlsmtm&\wmtmo
del terronismo y Ias personas que esten inchndos en alguna de las siguientes SIMACIONSs:

— Esmmmmdmﬂpotﬁkoinddkncmmmgnd:dmmdnlmlhﬁch:dlh:m\'muma
del sorteo

— Tener puesto de rabajo en un ceno ubicado en el término numicipal de Alcolea del Rio, o realizar una actividad profe-
sional 0 emypresarial radicada en el mismo, durante los tes afios inmediatamente anteriores a la fecha de convocatoria del
sormeo acreditada en la solicinad de inscripcion o de sus correspondientes modificaciones.

Ammloli—!.‘.mbhrmnmbdocm

1. ElRegiswo, demdocmhs?hnswmwuﬂu&\hmdwhsmmdehmmmﬂm
Registro, determinara para cada promeocida de viviendas protegidas, ¢l porcentsje de viviendas asignado a cada wmo de los cupos,
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atendiendo a los grupos de inscripcion establecidos, y e su caso, el orden de prioridad entre los mismos, sin perjuicio de lo que puada
dertvarse de la concreta solicimd del Promotor.

X Imcqrmalmquumﬁspdmnm_lmm

3) Cupo especial Mviendss adapeadas a discapacitadas con movilidad reducida que les obligue a trasladarse

h—m-n“&hmﬂqumh—mﬂ-hmﬁl—n-mm-&nwn

o mlas 88 rusdas © 00D 12 ayuda £ JUM QST OUC mals Eimos.

Se incorporan a este cupo las viviendss mcluidas en la reserva minima establecida en el articulo 111 del Decreto 2032009, de
7 de julio, por el que se apmeba el Reglamento que desarrolla la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de atencidn a las personas con movilided

Tendran 1a los d d que sean i desa].hdenmhs},mmo:b viendas vacantes, los de d:
padeciendo movilidad reducida p e los despl h&a:buhnun.-:mhmhmcaﬂadhph\nm
!ﬂ:::esibhm:m&\“ﬂMaommcuﬁMQﬂh&MOmﬁMmM
por la Consejeria de Salud y Bienestar Social.

Para la adjudicacion de estas viviendas se tendra en cuents lo establecido en el arnculo 113 del Decreto 2832009, de 7 de julio,
antes citado. La discapacidad referida en este apartado la puede padecer cualquiers de las personas que integre la umidad familiar o de
comvivencia imscrita en el Registo como demandante di vivienda.

Snnnuofmndslnm\uhsaancokcm-ocmmhhuﬂo\mmalmm

b) Cupo de familias numerosas, integrado por las viviendas de cuatro o mas dormi aumdades familiares que
acrediten su condicién de familias numerosas de acuerdo con la Ley 40/2003, medi el Timlo expedido por la Consejeria de Salud
y Bienestar Social de la Junta de Andalucia.

Enel de que existiera menos demanda que viviendas reservadas para este cupo, ¥ siempre que lo permita el régimen
&mm&hmdnﬂnh das que no se ady F :mgtsemdmpops:l

¢) Cupo de viviendas para situaciones especiiicas. De existir vacantes, es decir mas viviendas que demandantes, pasarin a
formar parte del cupo sedalado en la letra &) sizw Este cupo va desanado a:

Familias monoparentales [a unidad familiar estara formada por la madre o el padre y todos los hijos que comvivan con uno
u oo ¥, e su caso, &l mtor legal y los menores sujetos a mutela, conforme a lo establecido en el articulo 3.1.d) de la Orden de 76 de
enero de 2010, de desarrollo y ramutacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo
W%l‘om‘nq&ubm

[T T T S

Victimas de violencia de genero. Se exipn acreditation por Jos medios previsios
noviembre, de medidas de prevencion y proteccicn integral contra la violencia de género.
Victimas de terorismo. Se exigira Certificado y'o Resolucion del Ministerio del Interior por el que se les reconozca como
tirlares del derecho de resarcimuento por dafios corporales (fisicos o psiquicos) dos como © con ocasion de delitos
de terrorismo.
Pummmtmmd:hmﬁmﬂm que acrediten documentalmente que, ras w proceso de separacion legal,
Mmmtmwodmhmdempdebcbw s& encuentran privados del uso de la vivienda
mediante reso Jmﬂhmrm:qmmumuﬂcm&lmde
hmmmycm €0 5u caso, oqnnmncmmmp-gos
que di i nmdapwhkmo]:mmmalﬂ
&wymthMOsmdﬂmMm:MdMO

hmum&&puhm&mhmdbeaml&"ﬂﬂ? de 12 de junio.

Personas con discapacidad oficialmente reconocida y las unidades fariliares o de comvivencia que las tengan a su cargo. En
mcmmpmqu haya acreditado la sitaacion con los certificados de Jos organismos oficiales acreditativos de dicha situa-
¢idn, conforme a lo establecido en la Ley 51/2003, de 2 de diciembre.

En &l supuesto de que existeran menos demanda que viviendas reservadas para este cupo, v siempre que lo permia el régimen
de proteccida de la promocion, &l resto de viviendas que no se adjudicaran pasanian a integrarse en el cupo general.

d) Cupo para jovenes.

Jovenes menores de 35 afios. A este cupo se destinaran un porcentaje de las viviendas de cada promocion, en atencion a las
necesidades del momento y a Jo acordado por el Ayuntamiento.

Si uma vez ofertadas las viviendas a este colectivo continua habiendo vacantes, pasaran al cupo general.

€¢) Cupo General:

Se incluiran todas aquellas personas que no se encuentren en ninguno de los cupos anteriores.

Artuculo 16 —Sisrema: de adjudicacion por sorteo.

El orden de prelacion en la adjudicacion de las viviendas se establecera mediante dos sorteos que el Registro realizara de I
uuwente forma:

) Los sorteos se realizarin ante fedatario piiblico, que serd el Secretario del Ayuntamiento, preferentemente por madios

05,

b) Se realizarin dos soreos; un primer sorteo en donde se inchuiran todas las personas inscritas con preferencia en la adjudi-
cacion que determina el articulo 14.¢ y un segundo sorto donde se inchuira el resto de las personas inscritas en la fecha establecida en
la convocatoria del sorteo. Previamente se publicaran las dos listas de las personas participantes con el mumero asignado para participar
en cada uno de los soreos.

¢) Una vez realizados ambos sorteos, el Registro expondra una lista completa de todas las personas inscritas priorizando el
orden establecido en el primer sorteo al que seguira el orden establecido en el segundo sorteo.

d) Laperiodicidad de los sorteos sera por cadn promocion de viviendas, de los demandantes inscritos en la fecha establecida
en la convocatonia de los sorteos.

T S S | M S T R— -

I!t
!P
§
é
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Tindo Il. Procedimiento para la adjudicacion de laz dq

Aruculo 17.—dqjudicacion de viviendas a mavis del registro de demandantes.
1. Laadjudicacion de las viviendas protezidas se realizara a maves del Regiswo, en los siguientes casos:
a) Adjudicacion de viviendas protegidas de maeva construccion.
b) Segundas o posteriores adjudicaciones en ¢:aso de promociones en alquiler.
) Tmm&hpwmmhmﬁmhsah&amsmﬂqnﬂnm\umurmdﬂmmmmd
del ¢ plan de vivienda y suelo, tanto estatal como 0. haya
mﬂmtm_m

d) Transmisicn de viviendas cuyas personas timlares hayan accedido a la propiedad en un procedimiento judicial o por impa-
go de deuda sin que medie dicho procedimiento, y la nueva persona adquirente en virmud de la ejecucion no cumpla los requisitos legal
y reglamentariamente establecidos para disfnatar de wma vivienda protegida En este caso, y al objeto de garantizar la fimcion social
de las viviendas protegidas, el ouevo propietario deberi ofrecerla al Registro en el plazo de tres meses desde que hayan accedidoa la

otulanidad, salvo que la vivienda sea ofrecida en cualquier forma de cesion a la antenor p omular rezistral de la d
Conforme al articulo 13 del Regl de Viviendas Protegidas de la C idad Auto Andllma.seewbhculn

mmmmaqm“mmmm\wtmammm
— mmqummcmobnntﬂmhp ] ivado por actuaciones urbanisticas, de

Mommmﬁmmmcmouumcm
La adjudicacién de viviendas y alojamientos a unidades familiares en riesgo de exclusion social, cuando se justifique el
mhmwhmmmmﬂnw

— La adjudicacion de viviendas calificadas en programas de alquiler a enridades sin animo de lucro para destinarias al aloja-

muento de personas sin recursos o en niesgo de exchusion social

2. Sepodra poner a disposicion del Registro las viviendas de aquell que deben i por haber accedido a
-l\nmmtad:phdumm fanuliages.

En todo caso, para acceder a una de estas viviendas sera requisito indispensable encontrarse inscrito en dicho Registro.

3. El Registro Pablico Municipal de D d de Vivienda Pr ida de Alcolea del Rio tambien podra ofrecer a los de-
MMM\nMMmdﬁmmehsm&bmmmdﬂ\“
o alquilar sus viviendas y requieran los servicios de mediacion del Registro.

Articulo 18 —Solicirud del promotor 6 tirular de la vivienda.

1. El promotor o la persona tirular de las viviendas p das solicitara al Registro una relacion ordenada de demandantes.
cuando haya obtenido Ia calificacion; Woﬂh\maammmm:m&mmmmm
smple registral acreditanva de la propiedad de las viviendas.

El deber previsto en este pamafo se mpmh&cm‘uammm qmmahdupmqel
articulo 12 del Reglamento regulador de los Registros Publicos Mumicipales de

2. Encmdnquwmdﬂmmsammﬁqnh‘mdnhmymuhy:obmd:h&.hﬁmm
demmhm&mwmmmmhplwhxhﬂcu\upadplmdelo
dias. En caso de que no se aceptaran las alegaciones formuladas por el promotor a la denegacién de la solicitud, el organo del Ayunta-
ouiento competente en materia de vivienda resolvera a la vista del expediente.

Articulo 19.—Relacidn de adjudicatarios.

1 Elhpsu’o&bmm\uxthhmhcﬂdabounmtdmcmﬂmhm&nmcmmm
2 adjudicar, mﬁmdoabsmmﬂmmﬂumylhmaﬂgmdﬂmm d damnnp
hmducmlm:upsmd:ulxumembhuﬂm-dmﬂoudgh lab mt!lm

mmgmmqmmwhu\MIMhm&’ de o estara
M&mm&mbcmlmmumdeﬂxmmbhﬂdmudm14)cmmnx:em-memmo
de que se produzcan vacantes.

&dm&mwﬂmmmm&hm«&nﬂmwlhmmmmu

das sin demandante seran adjudicadas 1t porelp los adjudicatarios propuestos cumplan los requisitos
mbhudmwndxcmahuunbyaumnadmwo&m
2 T da la relacion ordenada conf: ul apartado anterior, ¥ en todo 250 en € plazo de treinta dias desde la solicitad

del promotor, el Registro notificara la expresada relacion a las personas seleccionadas, a la Consejeria competente en materia de vivien-
da a efectos de su publicacion en su pagina web y al promotor solicitante.

3. Losd d que se relacionados como suplentes en una primera relacica, y en el tanscurse de esa adju-
dicacidn, el Registro recibiera una nueva peticion de demandantes para otra promocida, pasarin a formar parte de esta nueva relacidn
:mdnmdnmukmm

Asz inada la relacion ordenad: £ al apartado primero de este articulo, el Secretanio del Ayuntamjento
ofmmunouqnmd&egu.pm‘»mﬂumdehummmddm emitira certificado a faver del demandante selec-
cionado titular con el siguiente contenido minimo:

! a) mumammmmmdxcmahmmmammp
mocion conforme a los datos inscritos en el Registro Publico de D d
b) Los ingresos del demandante calculados e el mimero de veces el [PREM.
€) Nimero del expediente de calificacion provisional
d) Pemenencia a wn grupo de especial proteccion, conforme 2 la normativa aplicable en materia de vivienda.
€) Vigencia de seis meses de la certificacion, ea los témminos previstos por el comespondiente Plan Andaluz de Vivienda.
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Aruiculo 20 —Adiudicacion de las de

1 Bmmhmhm&umhmmm:macmmmmmamcm
mlcmoqﬂcmudm&cmnmbum&mamwmm
cmmm que permita comprobar la recepcion de la misma, indicindoles el lugar y hora para formalizar la adjudicacién de la
viv

2. nmmummmadmmumm:mmmnmm
Mmﬂmymﬂamammmmmmwmm\mcm
Repmohbko&mm:xmm mmmmmmmmhsnmu
consideraran excluidos y se procedera a su sustimacion ez los mismos trminos.

3. Apudahrﬁmhmplnmdmrpdﬁwmmhﬂmmmw:dmmhhmﬁmaoh

adjudicacion bibre entre d que cumplan los establecidos para el acceso a la viviends y slempre que esten inscritos
udkepm?aﬂxodtm
4, Enalplazo ds disz disc decda la adimdicaciin ds cada vivienda o] promator la commicari 3] Resisms Pihlize de Deman-

D08 {203 NEN0R & promolor Ia fonmmacar sepeTe Pudhie de L

&nmqumedxaamhmhmmdmomym hm:hwcwu
m&xnﬂt&mmmhmmqum&mdw obtenido la

cepciona la obligacion de adjudicacion mediante el Registro Publico de i alant l3dﬂ?.¢glmdg\'msda
Protegidas.

5. Serin nulas de pleno derecho las adjudicaciones que mcumiplan los requisitos establecidos en la normativa comespondiente
para el acceso a la vivienda protegida.

Articulo 21.—dgiudicacion de vivienda:z en régimen de cooperariva.

I Endcmdecwmdemm gdas, la persona pr de su constitucion solicitara del Registro la co-

diente relacion de d al proced: establecido en el articulo 18, con caracter previo a la solicitud de
hclmmmm:wmm"hswmmﬂhnﬁmemumt

a) Nimmeroy ubicacion

b) Tipologia, superficie media y anejos o localés en su caso,

¢) Programa en el que se tene previsto fimancinr las viviendas y precio previsto para los disuntos comp de la promo-
cién, mchados los no protegidos.

d) Simacién urbanistica y nrulanidad del suelo, asi como prevision de plazos de inicio de la construccion de las viviendas

!)7 Estmdio de viabilidad economica de la promocion.

2. Laadjudicacion se realizard en primer lugar entre los o d en el Reg ifestad
rés en formar parte de una cooperativa de viviendas. En caso de no existir suficientes demandantes se :ﬁmmdmdeln
Ppersonas inscnitas que cumplan los requisitos y sezin los: criterios de adjudicacion generales establecidos en la presente Ordenanza.

3. Lapersona promotora de la cooperativa podra resultar adjudicatana de wma vivienda protegida siempre que sea seleccio-
nada de conformidad con esta norma.

4. Silas personas inicialmente seleccionadas rechazan constinirse en cooperatva para la promocion de las viviendas, elio no
implicara repuncia voluntaria.

Dispacicion Adicional Primera

1. El Registro Mumcipal de Demandantes de Vivienda Protegida es un fichero de tirulanidad ommicipal previsto para el
mohdmsqummhmnahdmyaqwm&\nmm:mnmunmmd
Ayuntamiento de Alcolea del Rio quien decide sobre la finalidad, contenido y uso del tratamiento.

2. ElRegiswo Piblico de Demandantes es un fichero sometido a medidas de seguridad de nivel alo, conforme a lo estable-
¢ido en ¢l articulo 20 del Real Decreto 1720:2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley
Organica 1571999, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter personal.

3. EﬂmamﬂmgduMﬁm&MMMMudmh
u:o\mwunmmawmwamanm :mmle OpEraciones y procedimientos
técmicos, de caracter automanzado 0 no, que permutan la recogida, grabacion, conservacion, elaboracion, modificacion, bloqueo ¥
cancelacion de datos que resulten de connmicaciones, consulias, interconexiones y uansferencias.

4. Lmhmmmudhmo?&ko&bmmh.mmhm&mhmammamm
que correspondan Para mﬂm&xcemmmmquwummﬂﬂkﬂo
persona ea favor de la cual se hubiera realizado la delegacion, se engplearan los comrespondientes modelos normalizados.

5. Los datos tratados en el Regisuo Publico de Demandantes se obtendran 2 waves de las solicitudes y comunicaciones pre-
smndaspwbswkmsdeM\n1ndaplwepﬁ.d!hswhﬂuﬂuycmmmhﬁspwhsmdunm
protegida, y de oficio por el propio R boricion con otras A ones en los sup previstos. Las
sohmdesy:mumhmmmhhm:oomndhdmﬁ:m&mhuﬂdﬁw\ﬂ
telematca se tendra en cuenta lo establecido en la Ley 11/2007, de 22 de jumo, de acceso elecwonico de los ciudadanos a Jos Servicios
Piblicos.

6. Enlos términos que se prevea en la nonmativa en matenia de vivienda protegida, los datos del Registro Publico de De-
nuandantes se pondran a m&hmulhhlmmemm:mu&hw:wum&
Vivieada, 2 los solos efectos de coordinar una base de datos conxim. Asimismo se pondran a disposicion de los agentes que intervienen
en la adjudicacion de viviendas y con este fin exclusivo.

Podran comumicarse datos estadisticos del Regiitro Publico de D dady de vivienda p d
muwhnmhhmyleﬁno&mmlmahmm Enmmmmmﬁuh-
tarse estos datos a los agentes economicos y sociales mi representativos.
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7. El Registro Pablico de Dx & 3 por medios telems Lumhﬂmh;&mcﬂpﬂm&d.m
ymmmwhﬂmnmum&nmmmh\m*hmouwmpu
um plazo maximo de cinco aBos.

8. Las cemificaciones de los datos obrantes de la inscripcion en el Registro Publico de Demandantes seran expedidas por
el Secretanio del Ayuntamiento, o funcionario en quién delegue previo informe de los servicios técmicos de Sevilla Actva, SAU. o
Avumtantiento

El Registo Pablico de Dx d podra expedir, a peticion de los o d con interés legitimo, notas nfi
sobre los datos dos en el Regis empre que Do afecten a datos personales de terceras personas
9. Lamscrpcion, acnalizacion y cancelacion de datos en el Regiso serd granuta.
10. El modelo normalizado de solicitud informara a la persona demandante del uso que va a darse a sus datos y, especialmente
de su puesta a disposicidn a la Consejeria competente en materia de vivienda a los efiectos establecidos en esta Ordenanza. Realizadala
h ion, el 6rgano resp del correspondiente Regis mmabchtmncn‘uﬂ:mmhquummlm
2 - Ao e

+enda pr &= 13 emision &8 13 resolucion sobie Snanciscion

Disposicion Adicional Segunda

L thﬁuhdﬂde:mmmb&de&mmw:wﬁne)rdmlosmmkepm?wh:mckbm
dantes, el Registo pondra de modo permanente a di dela istracion de la Junta de Andalucia la base de datos que recoge
las inscripciones realizadas.

2. HBR dehcodel" d: pommls:mms corresponda emutir a los Organismos compe-
tentes, entre owos la Agencia Estatal de la Admini ion Tribusaria, la Te General de hSegm'idadSoaﬂ)th&nmlm
t&omyﬂumﬁdth!mdeﬂmhtn,deamm:wdmn"tkhl.q)”to-ide.Sdednnmh!&
Tributarias, Administrativas y Financieras, con la finalidad de obtener la infi jon y los datos dos para la tramitacion de las

3. Del mismo modo, el Registro Publico de D podra verificar por via electronica la identidad y ressdencia de las

personas solicitantes, datos sobre la atularidad de 1 bl das por la Direccion General del Catastro o en su caso de cuales-
mmmwﬂx&m:m@mm«ﬁmﬁmvnhs licitudes p das por los & 4

4 hggl_:nmd:mﬂn&hma_lgggggggggpﬂ_ﬂ!g_abnrl.g&mvccuﬁcmmcm&cwh&m
rias verificaciones previstas en este articulo, en Jos términos del articulo 5.5 del Decreto 12012, de 10 de enero, por el que se aprueba
dmmdﬂhmm«}ﬁm@sﬁmﬁﬁuuﬂaPsmpdayumdwmo
de Vivi Protegidas de la C: |

Dlspma:.dﬁdwf:lbtm
Enmdolomlz!\mmu Ords seestaraalodi estatalo correspondiente en
la materia. Tzualmente se estard a lo establecido en u}crpmulﬂm a:zamubmnwnmam
de caricter personal y ¢l Real Decreto 172072007, de 21 de diciembre, que desarrolla la Ley Orginica 15/1999.

Emghcecmqm_mhsconﬂmmvm&ﬁmgdm(mmdﬂfmﬂm unidad
de convivencia, pareja de becho, familia mmmerosa, gngos de especial proteccion. ingresos famuiliares, etc ), se estara Jo dispuesto en
1a normanva aplicable en materia de vivienda y a las renusiones que la misma realice a otras nonmativas.

Duspocicion Adicional Cuarta
El Registro Piblico Municipal de D d de Viviendas di dri de la aplicacion informatica elaborada por la Conse-

cmwmudnmﬂmhgmx*lhmohﬂunhhwﬂyamdu«m se revisara los
muhm&dmmmmqum

Disposicion Adicional Quinta
ammmoawama\hmmm dra de model lizad nwpwupqd
e informitico, de solicitudes y demas con su finc _-'qmsq-'uhmo bl para su pr
ante el mismo.
Dizpecicion Transitoria Primera

Los procedinuientos de seleccion de demandantes que se bubiesen iniciado antes de la entrada en vigor de esta Ordenanza se-
guiran su tramitacion de acuerdo con la nomativa vigente al inicio del procedimiento.

Dispocicién Derogatoria Unica
Quedan derogadas cuantas disposiciones de igwal o inferior rango se alod Ord ¥, espe-

mummﬂmmmhwumammwmwam
miento de Alcolea del Rio el 5 de Diciembre de 2012, publicado en ¢l «Boletin Oficial» de la provincia mim 30 de 6 de febrero de 2013

Dirpazicion Final Primera

Los critenos de seleccion del demandante de vivienda protegida que se han establecido enla p Ord e
uﬁnnmdehnvhnm:ﬂdnuwﬂo&mﬁmudampﬁsmdmn con respecto siempre a lo establecido
en el Decreto 12012, hlﬂ&mhhﬂmﬂn&%s%&uy\hﬂwdpumdwm
los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en la Conmmidad Auténoma y de los critenios de prefe-
rencia y previsiones al respecto establecidas por Jos correspondientes planes estatales y suondmicos de vivienda y suelo.
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Dizpocicion Final Segunda
Llensm'_\ WHBM&MCMEWM:QM&DM&“\M
Pmepchsde dad Auronoma de mnmumwmummmo\waw
mmanmmmammmaummamm:m citada Administracion Autonomica.
LDiizposicion Final Tercera

Todas las ¢ 3 relativas al i del procedimiento administrativo derivado de la 5@ somete-
mum&hﬁom:baphdonhlmmlw h’d&mﬂtdﬁkm!ﬂﬂoklﬁ.ﬁﬂm
nes Pablicas y del Procedimiento A dministrativo Conzin.

Dispocicién Final O
hm&mm-\wddu-agm&mpdixm-dxﬂdmoﬁuﬂ»d:hpmmllos!ﬂecm
de lo establecido en el articulo 70.2 y 652 de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régi Local, en su red

dada por la ley 11/1999 de 21 de abnl.

La citada publicacion dard cumplimiento a la exigencia de la misma Ia comstimcion de ficheros de tirularidad publica
mmudmuhs"ddmmmwﬁ’oﬂm de 21 amm%umpmhm&m
15/1999, de proteccion de datos de caracter personal

25W-7781

ALMENSILLA

Resolucion 24172015

Celebradas las elecciones locales el pasado dia 24 de mayo de 2015 convocadas por el Real Decreto 233/2015, de 30 de marzo,
pordqusecm‘oundeccmshmuyahsAnnﬂﬂeudeCmyM&]h.mukmmmuddmmm de fecha
13 de junio de 2015, en uso de las facultades que le confieren los Jos 21.3 y 23.4 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
mm&lmluiyt:mﬂmhmﬂ4-‘45y51&lRu1Dmm"5681986&28&m1aﬂn.p«
¢l que se aproeba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Junidico de las Enndades Locales aprobado por Reai

Sy

Pl AZLBIAOE A
LAEIEID coUe aT o, U oo UE DUVIEDIE,

Rezueho
. Primero.—Delegar ¢l Area Bienestar Social; lgualdad v Participacion Ciudadana a la Concejala Sr* doda Elvira Sinchez
Segundo —Delegar el Area de Urbanismo; Obras y Servicios al Concejal Sr. don Manuel Vargas Amores.
Tercero. —Delegar el Area Educacion, Cultura v Fiestas Locales a la Concejala Sr* dofia Raquel Gil Martin.
Cuarto—Delegar el Area de Formacion; Empleo y Desarrollo Socicecondmico al Concejal St don Alejandro Gutiérrez Ca-

i

Quﬂnw.—Ddegaretﬁude'E‘mimoRn:t Salud y Medio Ambiente a la Concejala Sr* D* Matilde Cabello Salas.

Sexto. Delegar el Area de Juvenmd a la Concejala Sr.* dofia Indira Hidalgo Puerto.

La delegacion conllevara la facultad de dinigir Jos servicios comespondientes como la de gestionarios, en general, inchuida la
facultad de resolver mediante actos adnUNISTAnVOS qué afecten a 1eICeros

Asimismo, el Concejal tendra la facultad de supervisar la acruacion de los Concejales con delegaciones especiales para come-
tidos especificos inchiidos en su drea

S —A sumr direc mthmthCMMMymm

Octavo—Notficar personalmente la presente resolucion a los designados, que se 3 aceptada tic sahvo
manifestacion expresa; y remitir &l Resolucidn del nombramiento al «Boletin Oficialy de la provincia para su publicacion en el mismo.
igualmente publicar 1a Resolucion en el tablon de ammcios del Ayuntamiento, sin perjuicio de su efectividad desde el dia siguiente de
la firma de la resolucion por el Alcalde.

Lo manda y firma la Sr.* Alcaldesa, dofia Agripina Cabello Benitez ; de Jo que, como Secretario, doy fe.

Ep Almensilla a 18 de junio de 2015 —La Alcaldesa, Agripina Cabello Benitez —E] Secretanio, Rafael Antonio Garcia Gil.

Resolucion 2452015
“mu:&umdtmmwuudu’Aam&’OlSyMWﬁ&dMl;amu’ms
2 la constmcion de la aueva Corporacion Local. En\vmd&hmm“ucmmmﬂ ’dehl.:,s 71985, de
‘&MW&MMNWM}‘“]&“ zl de Ox 1om, Func y Rég Juridico
de las Enndades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986,

Rezueivo

Pri . Designar como Teni de Alcalde dlel Ayuntamiento de Almensilla a los sizwientes Concejales:
— Sr* dotia Elvira Sanchez Gomez. ( 1° Tte . de Alcalde)

— Sr. don Mamuel Vargas Amores. (2° Tte . de Alcalde)

— Sr* dotia Raquel Gil Martin. (3° Tte . de Alicalde)

—  Sr. don Alejandro Guriérrez Casares. (4° Tre . de Alcalde)
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NORMATIVA ESTATAL DE CARACTER GENERAL:
VIVIENDA

- Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda

- Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal

- Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos

- Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizaciéon y fomento del mercado del alquiler de
viviendas

- Ley 27/1999, de 16 de julio, de Cooperativas

- Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda y
alquiler

- Real Decreto-ley 26/2020, de 7 de julio, de medidas de reactivacién econémica para hacer
frente al impacto del COVID-19 en los ambitos de transportes y vivienda.

- Real Decreto-ley 6/2022, de 29 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes en el
marco del Plan Nacional de respuesta a las consecuencias econdmicas y sociales de la guerra
en Ucrania.

- Ley 15/2022, de 12 de julio, integral para la igualdad de trato y la no discriminacion.

PATRIMONIO HISTORICO

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Esparol

- Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histérico Espafiol

- Real Decreto 1893/2004, de 10 de septiembre, por el que se crea la Comision Interministerial
para la coordinacion del uno por cien cultural.

- Orden FOM/25/2019, de 10 de enero, por la que se regula la asignacién de recursos,
procedentes de las obras publicas financiadas por el Ministerio de Fomento y por las
entidades y empresas del sector publico dependientes o vinculadas, a la financiaciéon de
trabajos de conservacion o enriquecimiento del Patrimonio Histérico Espafiol o de fomento de
la creatividad artistica

EDIFICACION Y GARANTIAS DE LOS ADQUIRENTES Y ARRENDATARIOS

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion

- Ley 9/2022, de 14 de junio, de Calidad de la Arquitectura.

- Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, sobre proteccién de los consumidores en cuanto a la
informacién a suministrar en la compra-venta y arrendamiento de viviendas

- Real Decreto 297/1996, de 23 de febrero, sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de
los Contratos de Arrendamientos Urbanos.

- Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes
complementarias.

- Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de deudores
hipotecarios sin recursos.

- Real Decreto-ley 19/2022, de 22 de noviembre, por el que se establece un Cédigo de Buenas
Practicas para aliviar la subida de los tipos de interés en préstamos hipotecarios sobre
vivienda habitual, se modifica el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes
de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos, y se adoptan otras medidas estructurales
para la mejora del mercado de préstamos hipotecarios.
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- Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores
hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social

- Real Decreto-ley 1/2017, de 20 de enero, de medidas urgentes de proteccion de
consumidores en materia de clausulas suelo

- Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario

- Real Decreto 309/2019, de 26 de abiril, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 5/2019, de
15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario y se adoptan otras medidas
en materia financiera.

- Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion
social.

NORMATIVA ESTATAL GENERAL EN MATERIA DE V.P.O.

- Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de viviendas de proteccioén oficial

- Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el Real Decreto-ley
31/1978, de 31 de octubre, sobre Politica de Vivienda

- Decreto 2114/1968, de 24 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de
la Ley sobre Viviendas de Proteccion Oficial, texto refundido aprobado por Decretos
2131/1963, de 24 de julio, y 3964/1964, de 3 de diciembre

- Orden de 19 de enero de 1979 por la que se regula el cambio de régimen normativo de
viviendas de proteccion oficial al amparo de lo dispuesto en las normas transitorias del Real
Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre

- Orden de 20 de mayo de 1969 por la que se aprueba la adaptacion de las ordenanzas
técnicas y normas constructivas, aprobadas por Ordenes de 12 de julio de 1955 y 22 de
febrero de 1968 al texto refundido y revisado de la Legislacion de Viviendas de Proteccion
Oficial y su Reglamento

PLAN ESTATAL DE VIVIENDA

- Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan
Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

- Ley 10/2022, de 14 de junio, de medidas urgentes para impulsar la actividad de rehabilitacion
edificatoria en el contexto del Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia.

- Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en
materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia.

- Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas
medidas de respuesta a las consecuencias econdmicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de
apoyo a la reconstruccion de la isla de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de
transposicién de Directivas de la Unién Europea en materia de modificaciones estructurales de
sociedades mercantiles y conciliacion de la vida familiar y la vida profesional de los
progenitores y los cuidadores; y de ejecucion y cumplimiento del Derecho de la Unién Europea
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NORMATIVA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA DE CARACTER GENERAL:
VIVIENDA PROTEGIDA EN ANDALUCIA

- Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.

- Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autdbnoma de Andalucia, aprobado por
Decreto 149/2006, de 25 de julio y modificado por Decreto 1/2012, de 10 de enero vy,
posteriormente, por Decreto 161/2018 de 28 de agosto.

- Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de demandantes de Vivienda
Protegida, aprobado por Decreto 1/2012, de 10 de enero y modificado por el Decreto 161/2018
de 28 de agosto.

- Normativa técnica de disefio y calidad aplicable a las viviendas protegidas en la Comunidad
Autonoma de Andalucia y por la que se agilizan los procedimientos establecidos para otorgar
las Calificaciones de Vivienda Protegidas, Orden de 21 de julio de 2008 modificada por la
Orden de 12 de febrero de 2020.

- Plan Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-
2030, regulado por Decreto 91/2020, de 30 de junio. Decreto 6/2022, de 18 de enero, por el
que se modifica el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en
Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracién urbana de Andalucia 2020-2030.

En desarrollo del Plan Vive en Andalucia tenemos actualmente la normativa siguiente:

Orden de 4 de mayo de 2023, por la que se regula la adscripcién de actuaciones al
programa de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler en Andalucia y se
aprueban las bases reguladoras de la concesién de subvenciones a las mismas.

Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el
Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

Orden de 29 de diciembre de 2020 por la que se aprueban las bases reguladoras para
la concesion de ayudas para la adecuacion de suelos con destino a vivienda
protegida. BOJA nimero 103 de 1 de junio de 2021.

Orden de 16 de junio de 202 de fecha 22 de junio de 2021, de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenaciéon del Territorio por la que se aprueban las
bases reguladoras para la seleccion, en régimen de concurrencia competitiva, de
actuaciones de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler en Andalucia, y
la concesion de las correspondientes subvenciones.

Correccioén de errores de la Orden de 16 de junio de 2021, por la que se aprueban las
bases reguladoras para la seleccion, en régimen de concurrencia competitiva, de
actuaciones de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler en Andalucia, y
la concesion de las correspondientes subvenciones. (BOJA nam. 118, de 22.6.2021).
Resolucion de 7 de septiembre de 2023, de la Secretaria General de Vivienda, por la
que se da publicidad a las entidades financieras adheridas al programa «Garantia
Vivienda Joven» de la Junta de Andalucia como entidades financieras colaboradoras y
se convoca a las personas fisicas mayores de edad hasta 35 afos incluidos para que
soliciten ante dichas entidades colaboradoras la concesion de garantias con objeto de
financiar su primera vivienda habitual BOJA numero 177 de 14 de septiembre de
2023.

URBANISMO EN ANDALUCIA

- Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
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- Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de
instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

- Decreto 225/2006, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion
y Funciones de la Inspecciéon de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Vivienda de la Junta
de Andalucia.

- Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantaciéon y
funcionamiento de campos de golf en Andalucia.

- Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

- Decreto 164/2018, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion y funcionamiento de las comisiones Provinciales de Valoraciones.

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

PATRIMONIO HISTORICO EN ANDALUCIA

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia. BOJA nim. 248, de
19/12/2007, y BOE num. 38, de 13/02/2008.
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Area de Desarrollo Local y Servicios Sociales Comunitarios.
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INTRODUCCION
Como puntualizacién inicial, en atencién a la normativa de aplicacion, expresamos que:

En el PMVS se incluyen los ambitos de actuacién de la propuesta, no alterando la
ordenacion vigente del planeamiento urbanistico del municipio.

No es necesario plantear la suspension de la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duraciéon de dicha suspension, salvo que para
cautelar determinadas actuaciones, en base al interés publico, el Ayuntamiento acuerde
su suspension.

Informacién Preliminar

Ubicado en la margen derecha del Guadalquivir, en la confluencia con el Rio Corbones, se
ubica el nucleo de Alcolea del Rio, a unos 52 kilometros de la capital. El nucleo urbano
originario se ubica en el promontorio situado junto al cauce del rio, configurando un
pequefio casco histérico formado por 4 6 5 manzanas de edificaciones residenciales. Las
expansiones posteriores se producen en direccion noreste, hacia el trazado de la actual
carretera comarcal 431 y limitados por la travesia de la carretera que atraviesa el rio,
barrera que es superada por la edificacion en las expansiones mas recientes.

El municipio de Alcolea del Rio pertenece a la Demarcacién Paisajistica de la Vega del
Guadalquivir y a la Demarcacién Paisajistica de Sierra Morena de Sevilla.

- POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL

Datos Principales INE 2022

Poblacion Total del Municipio: 3.308 habitantes
Total Mujeres: 1.654
Total Hombres: 1.654

Migraciones INE 2022

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

Numero de Extranjeros: 24

Mujeres extranjeras: 12

Hombres extranjeros: 12
Procedencia mayoritaria: Nicaragua.
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Alcolea del Rio|(Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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Evolucion de lapotiacion desde 1900 hssta 2022

Ao : Hombres Mujeres Total

2022 1 1.654 1.654 3.308

2021 :1.664 1.684 3.348

2020 11,670 1.677 3.347

2019 1 1.683 1.690 3.373

2018 1 1.690 1.697 3.387

2017 11,711 1.702 3.413

2016 11.704 1.693 3.397

2015 11.712 1.702 3.414

2014 11.702 1.700 3.402

2013 11.697 1.707 3.404

2012 11,694 1.730 3.424 .
2011 1 1.685 1.723 3.408 3
2010 '1.691 1.716 3.407 g
2009 11.683 1.711 3.394 g
2008 1 1.662 1.708 3.370 g
2007 1 1.650 1.681 3.331 8
2006 11.660 1.696 3.356 5
2005 11.639 1.692 3.331 :
2004 11.646 1.690 3.336 .
2003 1 1.633 1.695 3.328
2002 £1.643 1.739 3.382

onicamente desde la
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PIRAMIDE DE POBLACION 2022

MUJERES
85+
80-84.
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5%

0-4

I

o
8
H

Pobl 1 Total en el Muniapio: 3.308
Poblacion Hombres: 1.654
Poblacion Mujeres: 1.654

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municpios de Espafia

Edad E Hombres Mujeres Total
0-5 163 68 131
5-10 | 87 88 175
10-15 190 103 193
15-20 1 97 77 174
20-25 : 96 83 179
25-30 1100 88 188
30-35 1102 101 203
35-40 1125 105 230
40-45 1139 137 276
45-50 1123 128 251
50-55 1 150 102 252
55-60 114 144 258
60-65 : 105 90 195
65-70 79 91 170
70-75 61 62 123
75-80 ' 57 82 139
80-85 133 42 75
85- 1 33 63 96
Total 1.654 1.654 3.308
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PROYECCIONES DE HOGARES

La dificultad de estimar la proyeccion de hogares para niveles inferiores al nivel provincial supone
que no podamos facilitar esta informacion. Existen métodos relacionales que toman como base la
estimacion de hogares de futuro realizada a nivel provincial por el INE, cuyo objetivo es
proporcionar una simulacion estadistica del nimero de hogares futuros de Espafa, de cada
comunidad auténoma y de cada provincia, en caso de que se prolonguen las tendencias
demograficas y comportamientos sociales actualmente observados. Asi mismo se pueden
consultar los trabajos de elaboracion de la publicacion "Proyeccion de la poblacién de Andalucia,
provincias y ambitos subregionales 2.016-2.040" del IECA.

s:/falcoleadelrio.sedelectronica.es/
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Analisis de demanda residencial y necesidades actuales y futuras de vivienda.

Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del Ayuntamiento de Alcolea
del Rio (en adelante RPMDVP) se puso en marcha en 2010 a través de la ordenanza municipal
reguladora del mismo por resolucién de alcaldia de fecha 20/07/2010 (anteriormente habia sido
Aprobada Inicialmente por Acuerdo del Peno en su sesioén del 23/12/2009. publicandose en
el BOP n° 20 de 26/01/2010) Dicha ordenanza se adapté al Decreto 1/2012 de 10 de enero,
publicandose en el BOP n° 198 de 27 de agosto de 2015.

Asi pues, desde esa fecha permanece abierto el RPMDVP de Alcolea del Rio encontrandose
ubicado actualmente en la sede del Ayuntamiento de Alcclea del Rio donde los interesados
pueden acudir de lunes a viernes en horario laboral.

En cuanto al nimero de inscripciones formalizadas, segun los datos estadisticos suministrados en
la web de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del territorio a fecha de
diciembre de 2022, existen un total de 56 inscripciones.

Anadlisis del RPMDVP (actualizado)

De la informacién contenida en el RPMDVP de Alcolea del Rio, de un total de solicitudes 133 hay
un total de 56 inscripciones de las cuales estan activas 0 inscripciones y 0 estan actualmente
caducadas por adjudicacion y 56 estan caducadas por falta de actualizacién de los datos a la
fecha de diciembre de 2022. Hay que indicar que, de las inscripciones, 12 corresponden a
demandantes menores de 35 afios, 39 a menores de 50 afios, 5 a menores de 65 afios y 0 a
mayores o igual de 65 afos.

En cuanto a los ingresos la gran mayoria de los solicitantes tienen ingresos inferiores a 1 vez el
IPREM.

Entre los regimenes solicitados, el alquiler, el alquiler con opciéon a compra, y compra tienen
practicamente la misma demanda, considerando los escasos ingresos de los demandantes, lo mas
factible seria el acceso al alquiler de la vivienda protegida.

De la informacién facilitada por las unidades familiares solicitantes de vivienda protegida, 2 son
familias monoparentales.

El numero de inscripciones segun el sexo del demandante en el RPDVP en Alcolea del Rio son 40
de hombre y 16 de mujeres. El tamafio de la unidad familiar de las inscripciones que refleja los
datos del RPDVP son 29 de un miembro, 12 de dos miembros, 10 de tres miembros y 5 de cuatro
miembros.
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2. ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO, OFERTA Y MERCADO DE
VIVIENDA.

CARACTERISTICAS FISICAS DEL PARQUE DE VIVIENDAS Y DETECCION DE SITUACIONES
DE INFRAVIVIENDA.

De la recopilacién de la informacién facilitada por el Censo de Poblacion de viviendas del afio
2011, con las rectificaciones de los datos consultados en la pagina web del Instituto Nacional de
Estadistica (INE) y del IECA, podemos elaborar un primer diagndstico del mismo.

El parque de viviendas de Alcolea del Rio presenta un estado aceptable dado que las

edificaciones mayoritariamente se construyeron a partir de los afios ochenta y noventa, quedando
viviendas mas antiguas en la zona central del casco urbano.

EVOLUCION EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA SEGUN ANO DE

CONSTRUCCION
250 4 217
200 -
150
100 -
50

Antes de 1900
De 1900 a 1920
De 1921 a 1940
De 1941 a 1950
De 1951 a 1960
De 1961 a 1970
De 1971 a 1980
De 1981 a 1990
De 1991 a 2001
De 2002 a 2011

Fuente: IECA. Censos de Poblacién y Viviendas 2011

La evolucién de la construccién de los inmuebles en la localidad se expresa en la gréfica siguiente:

EVOLUCION DE LOS INMUEBLES EN EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA POR ANO DE

CONSTRUCCION

300 1 266
“ 236
250 A 212 216
200 A 165
148

41 124
150 109
100 o

54 -
S0 A I 1
Antes De De De De De De De De De

de 1900a 1921a 1941a 1951a 1961a 1971a 1981a 1991a 2002a
1900 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001 2011
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- Nimero de viviendas

El numero total de viviendas en el municipio segun el dltimo censo de poblacion de 2011
asciende a 1.553 viviendas. De las cuales 1.161 son viviendas principales y 392 viviendas no
principales, de esta 198 corresponden a viviendas secundarias y 194 a viviendas vacias.

Viviendas Principales Viviendas secundarias .
Viviendas

1.161 198 194

Fuente: IECA. Viviendas principales y no principales. Censo de poblacién y vivienda 2011

Comparando los datos del Censo de 2001 respecto al Censo de 2011, se puede apreciar que ha
habido un aumento considerable en las viviendas principales y un leve descenso en el numero de
las viviendas vacias, asi como un considerable aumento en el nimero de viviendas secundarias.

HISTORICO DE VIVIENDAS EN ALCOLEA DEL RiO

2001-2011
12 Vivienda 2001 1.099
12 Vivienda 2011 1.161
22 Vivienda 2001 33
22 Vivienda 2011 198
Vivienda vacia 2001 149
Vivienda vacia 2011 194

Fuente: IECA. Censos de Poblacién y Viviendas 2001-2011

- N.° de habitaciones por vivienda

Segun los datos obtenidos del INE, las viviendas principales segun numero de habitaciones
quedan reflejadas en el siguiente cuadro.

1 habitacion 2 habitaciones 3 habitaciones 4 habitaciones > 4 habitaciones
* * 166 261 652

Fuente: IECA. Censos de Poblacién y Viviendas 2001.
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El numero de habitaciones hace referencia al nimero de dormitorios de la vivienda (variable de
importancia para establecer con mayor acierto el grado de hacinamiento de aquellas viviendas
donde habitan demasiadas personas respecto a su capacidad).

- Tipologia constructiva

Las viviendas de uso residencial que se localizan en el ndcleo urbano son en su mayoria
viviendas unifamiliares en linea o manzana cerrada.

- Densidad de viviendas

La densidad de poblacién en la localidad de Alcolea del Rio es de 84 personas por kildmetro
cuadrado concentrandose 5.109 habitantes en el nucleo urbano y 38 habitantes en diseminado.
El parque de vivienda, asi como la poblacioén, se centra en el nicleo urbano.

Municipio Unidad Poblacional Poblacion total
Hleslizzail e ALCOLEA DEL RiO 3.309
Alcolea del Rio Diseminado de ALCOLEA DEL RIO 39

Fuente: IECA. SIMA 2021. Ficha municipal.

Consultado el ultimo banco de datos del SIMA 2021 a través del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia (IECA), nos encontramos los siguientes datos referidos al afio 2020:

Parcelas
edificadas

454 1.478 1.932

Solares Total

Fuente: SIMA. Ficha municipal.
- Antigliedad

De la explotacion de los datos sobre la evolucion de la construccion en las edificaciones en la
localidad se detecta que la antigiedad del parque de viviendas, por periodos decenales, referida
al Censo de 2011, es la siguiente: 1.093 viviendas se construyeron con anterioridad a 1980, es
decir tienen mas de 40 afos y entra ellas con mas de 50 afios existen en Alcolea del Rio 969
viviendas, por lo que estas viviendas serian susceptibles de rehabilitacion y de captacion de
ayudas publicas.

- Estado de conservacion

Segun el Censo del 2011, el estado de conservacién de los edificios destinados a viviendas en
general es bueno. Habria que resaltar que un porcentaje de 6,48% que representan a 84
inmuebles se encuentran en un estado deficiente, malo o ruinoso.
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Fuente: IECA. Censo de Poblacién y Viviendas 2011

ESTADO EDIFICACION 2011
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- GRADO DE INSTALACIONES Y SERVICIOS

Equipamiento de las viviendas

De los datos extraidos del INE correspondiente al censo de 2011 podemos hacer una valoracion
del equipamiento de las viviendas de Alcolea del Rio.

Instalacién de Agua Corriente

De los datos extraidos del INE correspondiente al censo de 2011, cuentan con abastecimiento
procedente de la red municipal el 98,53 % del parque de viviendas principales.

1.144 *

1.161

Evacuacién de Aguas Residuales

El 99,55% de los inmuebles destinados a viviendas cuentan con evacuacidon a la red de
alcantarillado municipal.
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Si dispone Si dispone . TOTAL
Alcantarillado otros No dispone |\ muEBLES
1,559 4 7 1.566

Fuente: INE. Censo de Poblacion y Viviendas 20117.

Instalacién con agua caliente central

El 92,85% de las viviendas principales cuentan instalaciéon con agua caliente central en el interior

de la vivienda.
Si dispone No dispone TOTAL

1.454 112 1.566

Fuente: INE Censo de Poblacién y Viviendas 2011.
Ascensor

El numero de inmuebles que disponen de ascensor se corresponde con un 0,26% del parque de
viviendas, que representan a un total de 4 inmuebles.

Sidispone No dispone TOTAL

4 1.562 1.566

Fuente: INE Censo de Poblacion y Viviendas 2011.

Disponibilidad de gas

El 1,53 % de los inmuebles cuenta con gas natural suministrado por tuberia.

Si tiene gas por  No tiene gas por TOTAL
tuberia tuberia

24 1.542 1.566

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Viviendas 20117.
Instalacién de Telefonia.
El 81,86 % de los inmuebles cuentan con tendido telefonico.

Si tiene tendido No tiene tendido TOTAL
telefénico telefénico

1.282 284 1.566

on: https:/falcoleadelrio.sedelectronica.es/

Fuente: INE Censo de Poblacién y Viviendas 2011.
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Disponibilidad de aseos

El 98,2 % de los inmuebles cuenta con aseos

Si dispone de No dispone de
aseos aseos

1.141 * 1.161

TOTAL

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

Disponibilidad de calefaccion

El nimero de viviendas principales que no disponen de ningun tipo de calefaccion representan un
19,29 % del parque de viviendas. El 72,19 % no tiene calefaccion, pero si dispone de algin
aparato que le permite calentar.

Si dispone Si dispone No tiene instalacion, No tiene TOTAL

calefaccion calefaccion pero si algun aparato calefaccién Fue
* 89 838 224 1161 e
IEC

A. Explotacién del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

Disponibilidad de Internet.

Disponemos de los datos publicados a nivel local correspondientes al censo de 2011:

Si dispone No dispone TOTAL
internet internet ‘
307 854 1.161

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

- Garajes.

Del numero de inmuebles en edificios destinados a viviendas el 12,32 % dispone de garaje para

vehiculos.
Si tiene garaje L) tle'ne TOTAL
garaje
(e 1.373
1.566

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Viviendas 20117.
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- Infravivienda

Si consideramos infraviviendas las edificaciones con uso residencial que no alcancen las
condiciones minimas de habitabilidad que permitan a sus residentes habitar de manera segura,
digna y adecuada a sus necesidades familiares, presentando, en su totalidad o en parte alguna de
las siguientes carencias:

e Graves deficiencias en sus dotaciones sanitarias basicas, en las instalaciones de
suministro de agua, gas, electricidad o saneamiento o en su iluminacién y ventilacion
natural.

e Condiciones de la edificacion por debajo de los requerimientos minimos de seguridad
estructural y constructiva.

e Hacinamiento de sus ocupantes.

En el municipio de Alcolea del Rio si se ha detectado ningin caso de infravivienda, de la
informacion recabada, estableciéndose la referencia a la deteccidon de infravivienda, para cuando
se detecten casos de este tipo.

MERCADO INMOBILIARIO

En términos generales, sobre la situacion actual del mercado de vivienda y suelo en Espaiia,
segun datos publicados por el Boletin Residencial para el afio 2022 del Observatorio de vivienda y
suelo del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en el tercer trimestre de 2022 se
observa una notable actividad inmobiliaria: el total de transacciones de vivienda escrituradas
ascendio a 167.537, con un claro predominio de las transacciones de vivienda usada y con un
incremento interanual del 3,9%, superando, durante un trimestre mas, el nivel de actividad anterior
a la pandemia.

DEMANDA RESIDENCIAL

- La venta de viviendas se mantiene por encima de la tendencia de crecimiento previa a
la pandemia. El afio 2021 concluy6 con la venta de algo mas de 678.000 viviendas, la mayor
cifra de los ultimos afios, el 38,4% mas que en 2020 y el 18,1% mas que en 2019.

W Hipotecas para viviendas  Fuente: INE
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'L W Variable  Fuente: INE

OFERTA RESIDENCIAL

- Desde el inicio del aiio la iniciacion de nuevas viviendas muestra una tendencia
negativa, tras la tibia recuperaciéon después de la COVID-19. La incertidumbre en torno a
la regulacion del mercado inmobiliario y la escasez de suelo desarrollado en zonas de interés
podrian ser las causas del retraso de algunos proyectos y, por tanto, de esta recuperacion
mas lenta. La falta y el encarecimiento de materiales de construccion también podria estar
condicionando la evolucién de la actividad constructora.

PRECIO DE LA VIVIENDA

- El precio de la vivienda evolucion¢ al alza en 2022, si bien el crecimiento se moderé en
el segundo trimestre. Tras el importante crecimiento del precio registrado en el primer
trimestre de 2022, en el segundo el incremento se ha moderado. Segun el MITMA, entre
enero Yy junio de 2022 el precio creci6 a una tasa interanual del 6,1%, muy superior al avance
del 2,1% de 2021.

- Al cierre del segundo trimestre del afio, el precio habria superado el nivel de 2019 en

todas las comunidades auténomas. No obstante, la evolucion del precio de la vivienda
muestra notables diferencias por comunidades auténomas.

PREVISIONES

- La venta de viviendas se mantendra en niveles relativamente elevados en el bienio, en
torno a las 700.000 transacciones anuales.

- Lainiciacion de viviendas se mantendra practicamente plana en 2022 y 2023.

- El retraso de la llegada de los fondos europeos Next Generation demora el impulso
esperado en la inversion en construccion.

- El crecimiento del precio de la vivienda continuara moderandose.
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5 Vivienda ~ViMendade \,ioda  Vivienda
Gl LI nueva L libre protegida
mano
2012 32 8 8 9 7
2013 18 1 8 8 1
2014 16 0 8 8 0
2015 12 0 6 6 0
2016 14 1 6 7 0
2017 10 0 5 5 0
2018 28 1 13 13 1
2019 16 1 7 7 1
2020 30 0 15 15 0
2021 28 0 14 14 0
2022 16 0 8 7 1

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana 2023

(*) El dato del 42 trimestre de 2022 no se muestra por estar pendiente de
publicacion a la fecha de elaboracion de la tabla

EVOLUCION TRANSACCIONES INMOEILIARIAS

30
32

28
28

2 S
18
16 1
4
1 16
12

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana 2023

*Los datos correspondientes al afio 2022 sé6lo contemplan los tres primeros trimestres
del afio.

El Ayuntamiento de Alcolea del Rio no ha sido promotor publico de vivienda protegida en la

localidad.
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-AUTOCONSTRUCCION

El Ayuntamiento de Alcolea del Rio no ha sido promotor publico en programas publicos de
autoconstruccion.

No obstante, si ha actuado como entidad colaboradora para la promociéon por parte de la
cooperativa Mirador Real de Alcolea S.C.A de 12 viviendas en régimen de autoconstruccion, en la

C/ Maestra Braulia Sanchez Nieves, con financiacion por parte de la Consejeria de Fomento.

Esta promocién de vivienda obtuvo licencia de obras en el afio 2021 y alin no han comenzado las
obras, resultando probable el desistimiento de las mismas.

REGIMEN DE TENENCIA. TITULARIDAD Y USO DE LAS VIVIENDAS

El régimen principal de tenencia de la vivienda en el municipio es la propiedad

- VIVIENDAS SEGUN TENENCIA

) R

Propiedad Propiedad Propiedad Alquiler Cedida Otra forma
por por por gratisoa
compra compra herencia o bajo precio
totalmente pendiente donacién
pagada de pago

Fuente: INE. Censos de poblacion y viviendas 2011
Notas: Los datos se refieren a viviendas familiares principales

Situaciones especiales. Necesidad de alojamientos transitorios (exclusion social, personas
sin hogar, desahucios .)

Segun los datos aportados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia la renta media
declarada en el municipio de Alcolea del Rio en la anualidad 2020 fue de 9.117 € anuales. En los
Ultimos afios, el numero de personas desempleadas ha aumentado considerablemente, motivado
por la crisis que ha padecido Espafia, y ha tenido mayor incidencia en los municipios pequefios,
como sucede en el municipio de Alcolea del Rio, al existir menos oportunidad de empleo y mayor
distancia a las zonas industriales.
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DEMANDAS EN MATERIA DE VIVIENDA ATENDIDAS POR LOS SERVICIOS SOCIALES.
SITUACIONES ANOMALAS DE USO

Desde los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Alcolea del Rio se han atendido las demandas
planteadas, orientando y asesorando acerca de todos aquellos recursos relacionados con las
viviendas existentes en cada momento.

Dentro de las demandas relacionadas en materia de vivienda atendidas por los Servicios Sociales
del Ayuntamiento de Alcolea del Rio podemos destacar varios tipos:

Adecuacion funcional de vivienda

Para la adaptaciéon a las necesidades de sus propietarios/as o inquilinos/as que, por motivo de
edad o discapacidad, necesitan para facilitarles la autonomia en su propio habitat, entre ellas
estan: las demandas para ayudas de adecuacion funcional del hogar (programa de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio), ayudas individuales para eliminacién de
barreras arquitecténicas de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas: Sociales. Solicitaron la
adecuacion de viviendas en el dltimo afio 2 unidades familiares,

Por otra parte, también se ha tramitado desde el departamento de Servicios Sociales otras ayudas
relacionadas con la vivienda tales como:

Ayudas Econémicas de Emergencia a través del Plan de Cohesién Social, asi como del Plan
Contigo y Actua de la Excma. Diputacion de Sevilla:

Con estas ayudas, se atienden deudas o pagos relacionados con:

- Deudas de hipoteca, préstamo o alquiler que sirva para prevenir la pérdida de la misma.

- Alquiler o alojamiento alternativo temporal cuando por causa mayor, la persona o unidad
convivencial carezca de vivienda o no sea posible la permanencia en su domicilio habitual,
y no cuenten con recursos propios o familiares suficientes.

- Incendio, inundaciones, catastrofes naturales.

- Compra de mobiliario y electrodomésticos basicos, asi como para instalaciones o
reparaciones menores en el hogar y limpieza del domicilio en casos graves y siempre que

resulten de importancia vital para el beneficiario o su unidad de convivencia.

- obra puntual de vivienda en la que existan graves deficiencias que afecten a la
habitabilidad/seguridad de la vivienda.

- Obra de adaptacion en materia de accesibilidad y adecuacion funcional, cuando haya
miembros en la unidad familiar que su estado de salud y/o discapacidad precise dicha
adaptacion.

- Ofras necesidades basicas: deudas o pagos de energia eléctrica, agua, gas.

Andlisis del Planeamiento General Vigente

(G

El Planeamiento general de Alcolea del Rio estd conformado por un Plan General de Ordenacion
Urbanistica, aprobado definitvamente en fecha de 26/06/2012, adaptacion a la normativa
urbanistica de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento aprobadas definitivamente el
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13/05/1992, junto con diversas innovaciones posteriores tramitadas. Consideramos los datos del
PGOU, como planeamiento urbanistico vigente.

El POTA fija una limitacién al crecimiento del 40% en superficie para el suelo urbano consolidado y
del 50% del crecimiento poblacional, lo que se debe de considerar de cara al nuevo Plan General
de Ordenacion Urbanistica, en su caso.

El grado de cumplimiento del PGOU es medio, debido a la crisis econémica que se ha producido,
y se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales, que contemplan la ejecucion de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje medio del total de las viviendas previstas.

Como se detalla posteriormente, el analisis del planeamiento arroja que el municipio posee suelo
previsto para la ejecucion de un total de 274 viviendas (120 en suelo urbano no consolidado y 154
parcelas en suelo urbanizable), prevision del planeamiento general vigente, a la que habria que
descontar las viviendas ya ejecutadas en el tiempo de desarrollo temporal del planeamiento
general.

Estrategia de Desarrollo Urbanistico de ALCOLEA DEL RiO

Del estudio del Planeamiento General se estima que el municipio dispone suelo para la
materializacion de 274 viviendas en el horizonte temporal establecido por la vigencia del mismo.
Sin embargo, han transcurrido los dos cuatrienios previstos para el desarrollo de dicho
planeamiento sin que se haya completado la totalidad de los terrenos; esto supone que hay que
actualizar este horizonte.

El 100% del suelo urbanizable sectorizado y urbano no consolidado contempla un total de 274
parcelas para viviendas, 120 viviendas para una poblacién alrededor de 188 nuevos habitantes en
suelo urbano no consolidado y de 154 viviendas para una poblacién de 370 nuevos habitantes en
el suelo urbanizable.

De este total de 274 viviendas posibles, se han desarrollado medianamente, necesitando un
impulso la planificacion, urbanizacion y edificaciéon de viviendas previstas en el PGOU.

Gestion, Ejecucion y Programacion Temporal. \

El grado de cumplimiento del PGOU es bajo, debido a la crisis econémica que se ha producido, y
se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales, que contemplan la ejecucion de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje bajo del total de las viviendas previstas.

Capacidad Residencial

Segun el PGOU vigente, el suelo disponible en el municipio de uso residencial se refiere al suelo
urbano y al suelo urbanizable. Ambos se localizan tanto en actuaciones del nucleo de poblacién y
zonas perimetrales del casco urbano de Alcolea del Rio. En los siguientes cuadros expresamos en
las distintas categorias de suelo, dentro de la clasificacién de urbano y urbanizable, la superficie,
edificabilidad-aprovechamiento y nimero de viviendas, de los ambitos residenciales solo.
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Asi mismo también seria objeto de revision del PMVS las modificaciones estructurales del Plan
General que afectasen al numero, régimen y tipologias de viviendas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO | CATEGORIA | SUPERFICIE | APROVECHAM./ | N° RESERVA | 10 % PREV.

SUELO M2 EDIFICABILIDAD | VIVS. | VPO CESION | TEMPORAL
UA-m2t/m2s (ESTIM.)

UA2 URBANO NO 500 1 4 1 1 1c
CONSOLIDADO

UA4 URBANO NO 1.800 1,15 12 4 1 1c
CONSOLIDADO

UA5 URBANO NO 3.600 1,20 20 2 1c
CONSOLIDADO

UATB URBANO NO 1475 0,98 48 24 5 1Cc
CONSOLIDADO

UAB URBANO NO 2.150 1,20 18 5 2 1c
CONSOLIDADO

UA9 URBANO NO 2.200 1,20 18 5 2 1C
CONSOLIDADO

TOTAL 120 45 13

SUELO URBANIZABLE

AMBITO | CATEGORIA | SUPERFICIE | APROVECHAM.] | N° RESERVA | 10 % PREV.
SUELO M2 EDIFICABILIDAD | VIVS. | VPO CESION | TEMPORAL
UA-m2t/m2s (ESTIM.)
SUO- SUELO 47.307 1,60 154 - 15 2C
URBANIZABLE
ORDENADO
TOTAL 154 - 15

Reserva de suelo destinado a vivienda protegida

El PGOU, en relacién a la LISTA y la Ley de vivienda protegida, exigen reserva de suelo para el
uso de vivienda protegida del 30 % de la edificabilidad que en cada ambito se destine al uso
pormenorizado de vivienda, salvo los ambitos de SUNC exonerados legalmente y suelos
urbanizables ordenados.

Estimamos, en base a estos datos, y en los ambitos en los que es obligatorio la reserva de
vivienda protegida, que la reserva potencial de suelo para reserva de vivienda protegida serian de
45 viviendas en ambitos de suelo urbano no consolidado y 0 viviendas en sectores de suelo
urbanizable, por lo que el total seria de 45 viviendas protegidas previstas en el planeamiento
general vigente.

Resumen y conclusiones

Del analisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones:

Actualmente el planeamiento vigente en el municipio es un Planeamiento general adaptado a la
normativa urbanistica. El analisis se ha efectuado en base a la ordenacién vigente.

De acuerdo al andlisis efectuado, la capacidad tedrica maxima de viviendas para los suelos
residenciales es de 120 viviendas en suelo urbano no consolidado y 154 viviendas en suelo
urbanizable.

Con estos datos la promocion total de estos suelos permitiria la construccion de un total de 274
viviendas. En base a la ratio 2,40 hab/viv. la capacidad habitacional vacante que tienen los
distintos suelos residenciales es de 656 habitantes. El suelo disponible a medio-largo plazo
permitiria la promocion de 28 viviendas municipales, 13 en suelo urbano no consolidado y 15 en
suelo urbanizable sobre suelos que en su mayoria estan sin urbanizar o en fase de urbanizacion.
Estos valores se estiman suficientes para cubrir la demanda detectada.

Cad. Validacién: 5JXYDRW4W4FWLR7CCLMSEALCH
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Las tipologias predominantes previstas en el planeamiento en el municipio es la de vivienda
unifamiliar en agrupaciones unifamiliares y la superficie media de las viviendas, es superior a la
necesaria para cubrir las demandas del PMVS. En cuanto a las reservas de suelo destinado a
vivienda protegida, la reserva de suelo permitiria la construccién de 45 viviendas en suelo urbano
no consolidado y 0 viviendas en sectores de suelo urbanizable.

DESCRIPCION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

En este apartado se realiza una descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio
de las politicas de vivienda, los recursos que integran el Patrimonio Municipal del Suelo y la
relacion de Solares y Edificaciones Ruinosas registrados.

- Patrimonio municipal de viviendas
Vivienda publica

El Ayuntamiento de Alcolea del Rio no es propietario de ninguna vivienda, las casas de maestros
fueron vendidas. No hay ninguna mas. ElI Ayuntamiento no ha sido promotor publico en
programas publicos de autoconstruccion.

No obstante si ha actuado como entidad colaboradora para la promociéon por parte de la
cooperativa Mirador Real de Alcolea SCA de 12 viviendas en régimen de autoconstruccion, en la
c/ Maestra Braulia Sanchez Nieves, con financiacion por parte de la Consejeria competente en
vivienda, aunque no se ha llegado a materializar la construccion.

De la informacion recabada, el Ayuntamiento de Alcolea del Rio sera propietario de parcelas
para viviendas, en las zonas que se edifiquen de las cesiones de suelo previstas en el
planeamiento general vigente.

La Junta de Andalucia tiene viviendas en propiedad en el municipio: 25 viviendas unifamiliares y
pisos, en residencial Al-Andalus en régimen de alquiler, propiedad de AVRA y en la Bda. El Pino
14 + 39 viviendas, en régimen de alquiler, propiedad de AVRA.

- Patrimonio municipal de suelo

El PMVS de Alcolea del Rio lo conforman los bienes que integran el Patrimonio Municipal de
Suelo, dado que no existen viviendas propiedad del Ayuntamiento.

No obstante, de la ejecucién y urbanizacion de los suelos previstos en el planeamiento general,
se obtendrian un total de 28 unidades residenciales, para su inclusion en el patrimonio municipal
de suelo, y realizar la ejecucion de viviendas sociales, protegidas publicas.

- Plazos de ejecucion

Los plazos de ejecucion se ajustaran a la programacion temporal del PMVS, en su vigencia de 5
afos, y en relacion al planeamiento general.

- Relacion de inmuebles inscritos en el Registro Municipal de solares y edificaciones
ruinosas y previsiones de edificacion/rehabilitacion

En el municipio de Alcolea del Rio no existe un Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas, como instrumento complementario de intervencion eficaz en el municipio, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA), para actuar sobre inmuebles con declaracion firme de ruina, o solares con
dilatado tiempo sin edificar.
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- PROPUESTAS: Definicion de Estrategias

Estrategias de acceso a la vivienda

Estrategias en relacién con el uso adecuado y cumplimiento de la funcién social de las viviendas:

En relacion a las viviendas deshabitadas, se prevé lo siguiente:

-Bonificacién municipal y ayudas supramunicipales para las actuaciones de rehabilitacion,
dentro de lo posible, por la situacion econémica municipal.

-Actuaciones en relacion a las viviendas deshabitadas para incentivar el mercado de alquiler,
en relacion a los demandantes del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, en relacion a los posibles desahucios también.

En relacion a las viviendas en construccion:

- No se prevé actuacién privada alguna, dado que con la crisis inmobiliaria no hay
promociones de viviendas de construccion en el municipio, sélo actuaciones de construccion
de viviendas unifamiliares y rehabilitaciones. No obstante se incentivara el mercado de
viviendas.

- Se prevén actuaciones futuras de obra nueva vinculadas a autoconstruccion. En relacién a
las posibles actuaciones vinculadas a viviendas de VPO, las personas interesadas deberan
cumplir los requisitos establecidos por la normativa vigente de aplicaciéon en cada momento.

- Se preveé la ejecucion municipal de viviendas protegidas en el PGOU, previa urbanizacion,
en los ambitos no desarrollados.

En relacion a los programas que establece el Plan Estatal y Autonémico, se prevé:

- El fomento de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y urbana, alquiler con opcion a
compra y alquiler, autoconstruccion, eliminacién de infravivienda (vivienda que no reune las
suficientes condiciones de habitabilidad), apoyadas en las ayudas de los Planes Estatal y
andaluz de vivienda.

- El asesoramiento a los ciudadanos y promotores privados para la tramitacion y obtencién de
ayudas para las edificaciones existentes, unifamiliares y plurifamiliares, en relacién a las
actuaciones sostenibles.

- La tramitacion de ayudas para rehabilitacion de inmuebles de mas de 50 afios, para su
rehabilitacion eficiente y edificatoria, en la zona central del casco urbano.

En relacién a las actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal,
tendriamos:

I
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- A estas se sumarian las resultantes de la cesion del 10 % de aprovechamiento de los
ambitos de desarrollo del planeamiento vigente, realizandose una politica de vivienda
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derivada de las viviendas protegidas resultantes de la ejecucion del planeamiento vigente,
previa urbanizacion y edificacion.

Estrategias en relacién a la promocién de viviendas:

En el municipio se pretenden implantar modalidades de promocion de viviendas protegidas
para el alquiler con opcién a compra y promocion de viviendas y alojamientos protegidos, de
insercién o de otras viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en parcelas
municipales, o fruto de la rehabilitacion de inmuebles en el casco urbano, para su puesta en
alquiler con opcion a compra o compra. En el caso de la rehabilitacion de inmuebles en el
casco urbano, para la tramitacién de las subvenciones o ayudas, se requerira informe de
Servicios Sociales Comunitarios.

Respecto a las promociones de viviendas de la Junta de Andalucia, no se han vuelto a realizar
promociones de viviendas publicas en el municipio. EI mantenimiento lo realizan los
propietarios, al haber sido en régimen de alquiler con opcién a compra, y en las viviendas en
régimen de alquiler el mantenimiento lo realizan los inquilinos.

Estrategias en relaciéon con el patrimonio publico y gestiéon de suelo

Sobre la gestién de patrimonio municipal de vivienda y suelo (PMVS) se propone adoptar las
siguientes determinaciones:

El destino de las cesiones correspondientes al 10% de aprovechamiento lucrativo residencial
que corresponden al Ayuntamiento, en ejecucion del planeamiento, deberan vincularse a
vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas en el horizonte temporal. La
utilizacion y gestion del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econémico a él
vinculado, se debera poner al servicio de las actuaciones programadas por el PMVS:

- Se mejorara el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo para poder contar con sus
bienes y recursos.

- Destinar el 50% de las viviendas sobre los suelos procedentes del 10% de cesién en
aprovechamiento municipal al régimen especial o autoconstruccion.

Estrategias en relacién con el planeamiento y gestidon urbanisticos:

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio

- Adecuar la programaciéon temporal de sectores residencial con uso de vivienda
protegida cuando haya una urgente necesidad de acceso a la vivienda estableciendo
distintas fases de la urbanizacion y la edificacion.

- Asesoramiento a los promotores privados.

- Intermediacién de posibles conflictos entre propietarios, para la gestién urbanistica
eficaz de la urbanizacion y la edificacion, garantizando las cesiones publicas de suelo
residencial y dotaciones.

- Adecuacion de las futuras promociones protegidas a los niveles de renta de la
poblacién demandante.
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Estrategias para el uso, conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y adecuaciéon del parque
residencial.

- Definicién de acciones favorecedoras de la utilizacién y ocupacion del parque de
viviendas existente, tanto de las viviendas deshabitadas, de las viviendas procedentes
de embargo bancario, asi como de desahucios y del “stock” de viviendas sin vender ni
alquilar, con el objetivo de su recuperacién y ocupacion.

- Concienciar a los vecinos y vecinas del municipio hacia un uso adecuado del parque
residencial y espacios publicos correspondientes, para la conservacion y adecuacion
del entorno.

- Puesta en marcha de los distintos programas de la Administraciéon publica conforme

aprobacion de 6rdenes reguladoras y convocatorias.

- Fomento de bonificaciones municipales para fomentar la conservacion, accesibilidad y

el mantenimiento del parque de viviendas existente.

- Coordinar y asesorar a los ciudadanos para la canalizacion de las ayudas establecidas

en los planes de vivienda estatal y autonémico.

- Fomento de la rehabilitacion edificatoria y urbana del municipio, con campafas

especificas municipales al efecto, para ayudas concretas.

- Fomento de programas de rehabilitacion energética y reduccion de tasas e impuestos

enelICIOy el IBI

- Actuacion sobre viviendas sociales sobreocupadas a fin de adecuar a la normativa de

uso y evitar hacinamiento, priorizando en la intermediaciéon de viviendas sociales
vacantes que sean adecuadas a la composicion familiar.

Estrategias relacionadas con medidas para la eliminacién de la infravivienda.

- Fomento de la rehabilitacion de los inmuebles y mejora y puesta en uso adecuado,
para destinarlo al alquiler en relaciéon a los demandantes del RMDVP, previsto en
parcela de viviendas de Ctra. De Villanueva.

- Gestion de ayudas y bonificaciones para fomentar la rehabilitacion de los inmuebles.

- Procedimiento especifico municipal donde se impliquen las areas de Urbanismo,
Policia Municipal y Servicios Sociales del Ayuntamiento para la deteccion de
infravivienda.

- Informacion y publicidad de las posibles ayudas para la rehabilitacion vigentes.

Estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial.

- En base a las bonificaciones municipales y ayudas autondmicas y estatales, se prevé
la reconversion del sector de la construccion para la generacidn de nuevos empleos a
través de la rehabilitacién y mejora energética de los inmuebles y comunidades de
propietarios.

- En el ambito publico el Ayuntamiento apuesta por la rehabilitacién y mejora sostenible
de sus edificios, generando también la rehabilitacion y la creacion de puestos de
trabajo.

s:/falcoleadelrio.sedelectronica.es/

- Asesoramiento y tramitacion de ayudas bajo programas estatales o autonémicos
destinados a la construccion sostenible.
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- De las ayudas aprobadas como medidas extraordinarias y urgentes para la inclusién
social a través del Programa Extraordinario para suministros minimos vitales y
prestaciones de urgencia social o similar, destinar un porcentaje variable a la
rehabilitacion y conservacion de inmuebles, e incluso al alquiler.

- Fomento de programas de rehabilitacion energética y reduccion de tasas e impuestos
como el ICIO y el IBI.

- Desde las distintas areas municipales con vinculacion en materia de vivienda,
informar de las convocatorias y programas vigentes.

- Tramitacién municipal de los programas autonémicos o estatales de rehabilitacion.

Estrategias para la rehabilitacion urbana sostenible.

Se contempla, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacién y de Reactivacion
Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados y/o areas productivas en desuso, o
ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades de intervencion, cuya recuperacion
permita una reactivacion urbana, social y econémica del municipio, dentro de parametros
ambientales sostenibles, previéndose:

- Rehabilitacion de viviendas, en el area central del municipio.

- Rehabilitacion urbana de espacios urbanos centrales.

- Rehabilitaciéon de parques urbanos en distintos ambitos del municipio: Plaza de la
Concordia , plaza de Andalucia, plaza de Cristo de la Veracruz, e itineario desde

plaza de Espana y plaza de 3 de abiril.

- Mejora del entorno urbano periurbano. Lo mas parecido es el parque de la avda. de
la Barca.

Estrategias para la informacion y asistencia a la ciudadania.

1 Estrategias en relacién a la implantacién de servicios de informacion y asistencia a la ciudadania
en materia de vivienda.

- Generacién de un Sistema de Informaciéon Geografica municipal. Permitira localizar
geograficamente informacién especifica necesaria para el analisis y gestion de
vivienda y suelo.

- Recopilacion de datos estadisticos y padronales, de interés municipal, para estudios
sobre vivienda y su georreferenciacion.

- Fortalecimiento de la Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y gestion de
ayudas, programas y politicas municipales acerca de las viviendas.

- Programa de concienciacion a la ciudadania, apoyo y asesoramiento por parte de la
Oficina Local de Vivienda a los propietarios/as y demandantes de vivienda.
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- Difusién de programas incentivadores del alquiler para evitar la desocupacion de
viviendas, como el PIMA (Programa de Intermediaciéon al Mercado del Alquiler) e
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impulsar la inscripcion de personas interesadas en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida para participar en el mismo.

2. Estrategias en relacién al apoyo técnico al uso, conservacién, mantenimiento y la rehabilitacién.

- Asesoramiento integral, técnico, legal personalizado, con asistencia individual,
proporcionando un servicio municipal publico y gratuito de informacion en materia de
uso, conservacion y rehabilitacion.

- Adecuacion de recursos en la Oficina Local de Vivienda del RMDVP, para el
asesoramiento y tramitacion de programas en materia de vivienda.

- Difusién de informacién en materia de vivienda desde
Comunitarios y Agencia de Desarrollo Local.

los Servicios Sociales

- Facilitar la informacion y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso,
conservacién, mantenimiento y rehabilitacion a la ciudadania.

- Apoyo técnico al uso, conservacién, mantenimiento y rehabilitacion, prestandose
servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacidn y asesoramiento con
el objetivo de fomentar la realizacion de acciones preventivas y de intervencion en los
edificios residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus
condiciones de calidad y habitabilidad.

3 . Estrategias en relacién a recursos, organizacion y conocimiento.

e La creacion de herramientas para la informacion y el asesoramiento con el objeto de
facilitar viviendas a las familias segun sus necesidades:

- Se fomentara a través del area de Desarrollo Local, la inscripcion en el Registro
Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida para aquellas personas
interesadas, efectivamente, en acceder a una vivienda, mediante campafas de
sensibilizacién y difusion.

- El uso de las nuevas tecnologias y los medios de comunicacion (redes sociales, web
municipal, television local, etc.).

- PROGRAMA DE ACTUACION
Vivienda
a) Acceso y uso eficiente del parque residencial existente:

- Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas: intermediacion y
actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietaria y ayudas a las inquilinas.

- Programas para el fomento del alquiler social: captacion de viviendas para ofrecerlas a
personas en riesgo de exclusion social.

- Actuaciones dirigidas a facilitar la permuta de sus viviendas por aquellas familias que lo
necesiten por resultar la que poseen inadecuada. Creacién de un Registro de Oferta de
Viviendas para Permutas.

- Actuaciones para la gestion, mantenimiento y control del parque publico inventariado.
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b) Promocion de vivienda / alojamiento

- Promocion de viviendas/alojamientos publicos para el alquiler. Ubicacion y determinacion de
las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender necesidades transitorias de
habitacion y realojos en general y los derivados de la eliminacién de ndcleos de infravivienda.

- Promocion de viviendas en régimen de cesion de uso promovidas por cooperativas y
promocion de viviendas en régimen de autoconstruccion.

- Definicion, en su caso, del régimen juridico de las actuaciones protegidas en materia de
vivienda/alojamiento de ambito municipal.

- Definicion de los procedimientos de adjudicacion de las viviendas, en relacién con los
establecidos en las Ordenanzas reguladoras del RPMDVP.

- Establecimiento, en su caso, de las diferentes categorias de vivienda protegida, a contemplar
en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como reserva para VP, en los porcentajes
de vivienda de cada categoria (Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, articulo 10.3).

c) Suelo

Planeamiento y gestion urbanistica: El Plan no prevé la puesta en carga de mas suelo,
para su desarrollo y urbanizacion por el vigente PGOU.

- Patrimonio Municipal de Suelo.

Respecto a los suelos procedentes del 10 % de cesién de aprovechamiento urbanistico
para el patrimonio municipal de suelo, se establece la previsién de viviendas de régimen
especial para alquiler, asi como otras necesarias para el resto de regimenes establecidos
legalmente.

- Gestién de suelo:

Tal como se prevé y se ha comentado, solo habria que potenciar la gestion de los ambitos
de planeamiento establecidos en el planeamiento vigente, para su tramitacion urbanistica
y ejecucion de urbanizacion, y obtencion de patrimonio municipal de suelo, incluso
cambiando el sistema de gestién privado por otro publico en su caso, para la obtencion de
un mayor patrimonio municipal de suelo.

- Reserva de suelo para vivienda protegida, en atencion a lo previsto en la LISTA.
Rehabilitacion:

a) Actuaciones para la eliminacién de la infravivienda

- Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con nucleos de
infraviviendas, mediante la financiacién de actuaciones de rehabilitacion que persigan su
transformacién en viviendas dignas y adecuadas y se complementen con acciones de
acompafiamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la
integracion social de la poblacion residente.

b) Rehabilitacion, conservaciéon y mejora del parque residencial

- Programas de fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda colectiva con

deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacion de actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia energética.
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- Programas de fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones
basicas, mediante la financiacion de las actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y
mejorar su eficiencia energética.

c) Mejora de la ciudad existente

- Programas para el fomento, la coordinacion y el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion
integral y reactivacién urbana en ambitos urbanos donde se concentran procesos de segregacion
urbana y graves problemas de caracter habitacional que afectan a sectores de poblacion en riesgo
de exclusion social.

- Lineas de desarrollo y financiacién de proyectos piloto, especificos e integrales, que persigan la
reactivacion de las potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las condiciones
urbanas, residenciales, sociales, econodmicas y ambientales de ambitos urbanos, centrales o
periféricos; con especial atencidon a aquellos afectados por procesos de obsolescencia o
degradacion.

- Programas de desarrollo y financiacién de actuaciones que persigan la regeneracion de la ciudad
consolidada mediante la reconversion urbana del espacio publico hacia un modelo de ciudad mas
sostenible, fomentando la reactivaciéon social y econémica del tejido conectivo de la ciudad
consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como patio colectivo.

Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada:

- Se prevé la implantacién de una oficina municipal de atenciéon a todos los programas de
vivienda estatales y autondmicos, gestionada desde el Ayuntamiento.

- PROGRAMACION TEMPORAL DE ACTUACIONES.

Comprende las actuaciones previstas, en relacion a los programas establecidos por el Plan
Autonomico de vivienda de la Junta de Andalucia:

e TRAMITACION DE REHABILITACION PREFERENTE EN INMUEBLES DE MAS DE

50 ANOS. REHABILITACION DE INFRAVIVIENDA PARA ALQUILER CON OPCION A
COMPRA.

e BONIFICACION DE LA TASA DE CONSTRUCCION ~PARA FOMENTO DEL
ALQUILER CON OPCION A COMPRA Y REHABILITACION Y PARA ACCESO A
VIVIENDA A JOVENES.

e TRAMITACION DE AYUDAS PARA LA REHABILITACION EFICIENTE DE
INMUEBLES. BONIFICACIONES EN TASAS MUNICIPALES.

e FOMENTO DE LA REALIZACION DE VIVIENDAS EN EL MUNICIPIO, en un total
previsto de 28 viviendas protegidas, previa urbanizacion.

e REHABILITACION DE ESPACIOS URBANOS.

e SOSTENIBILIDAD. MEJORA CONFORT ENERGETICO.

e BIOCONSTRUCCION.

e SERVICIOS RELACIONADOS CON LA SOSTENIBILIDAD. ENERGIA

FOTOFOLTAICA PUBLICA. ESPACIOS VERDES CAPTADORES CO2. ECONOMIA
CIRCULAR.

on: https:/falcoleadelrio.sedelectronica.es/
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NUEVOS POBLADORES (TURISMO RURAL, NOMADAS DIGITALES, NUEVOS
RURALES, SEGUNDAS RESIDENCIAS, TEMPOREROS AGRICOLAS,
COMUNIDADES, ... METODOLOGIA PARA PMVS: TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS
EXISTENTES EN RELACION A LA TIPOLOGIA DE LOS NUEVOS POBLADORES.

AGENDA URBANA. USO RACIONAL DEL SUELO. REVITALIZACION CIUDAD
EXISTENTE. MOVILIDAD SOSTENIBLE. GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA.
INGRESOS DERIVADOS DE LA ACTUALIZACION URBANISTICA.

e CAPACITACION DE AGENTES MUNICIPALES URBANISTICOS.
- VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS.

El Plan establece su vigencia y revisién cada 5 afios como minimo (art. 13.1 de la Ley Reguladora
del Derecho a la Vivienda). EI PMVS fija la programacién temporal de las actuaciones a lo largo de
su duracioén, siendo conveniente su revisién anual, en caso de necesidad.

- EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA Y DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN.

El Ayuntamiento de ALCOLEA DEL RIO contempla tres lineas de financiacién: aportacion
econodmica, aportacion de suelo y apoyo técnico. Es fundamental la actualizacion del Registro del
Patrimonio Municipal de Suelo y poder contar con sus bienes y recursos:

- Los obtenidos en virtud de las cesiones gratuitas y obligatorias derivadas de la ejecucion
del planeamiento.

- Las derivadas del 10% del aprovechamiento urbanistico o su compensacién econémica en
los sectores de desarrollo urbanistico, para su reinversiéon en adquisicion y mejora del
PMVS.

- Las prestaciones compensatorias de los Proyectos de Actuacién en suelo no urbanizable.

- Los bienes que decida incorporar la Administracion Local.

- Los recursos derivados de la propia gestion de este patrimonio.

En la actualidad, no se recogen partidas presupuestarias que contemplen aportaciones
municipales de tipo econémico ya que esta en vigor el Presupuesto del ejercicio 2023. En el caso
de conocer las cuantias necesarias a aportar por el Ayuntamiento para la ejecucién del Plan de
Vivienda en el momento de elaborar y aprobar el presupuesto para el afio 2024, siempre con las
limitaciones anteriormente indicadas, podran incluirse dicho presupuesto.

- GESTION Y EVALUACION DEL PMVS.

La gestién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio se realizara por el
Ayuntamiento contando a su vez con la implicacién de las distintas areas municipales, asi como
con la Consejeria competente en Vivienda.

La evaluacién sera anual y realizada por los técnicos designados por la Corporacién municipal con
el fin de elevarla a los distintos 6rganos de seguimiento.

Para la gestion efectiva de lo programado se definen dos tipos de indicadores:

. Indicadores de gestién (nivel de cumplimiento temporal).

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Alcolea del Rio
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. Indicadores de resultado o impacto, que evalian el nivel de desempefio de los objetivos y
estrategias establecidos.

- COMISION DE SEGUIMIENTO DEL PLAN.
Estara integrada por los siguientes componentes:

- Alcalde.

- Delegado/s del Area de Vivienda y/o del Area de Urbanismo.

- Coordinador/a del PMVS.

- Representante/s de los Servicios Técnicos Municipales de obras y urbanismo.
- Representante/s de los Servicios Técnicos Municipales de Desarrollo Local.

- Representante/s de los Servicios Sociales Comunitarios.

- Representante/s de Servicios municipales de catastro y padron.

- Representante/s de los grupos politicos municipales.

- Secretario, con voz pero sin voto.

- PLAN DE INTERVENCION SOCIAL.
Definido por:

1. La promocién de vivienda protegida para la compra, uso propio o destinadas a alquiler,
también con opcién a compra.

2. Ayudas a los demandantes de vivienda.
3. Rehabilitacion de areas y renovacion urbana.

4. Ayudas a la rehabilitacién, pero también a la promocion de nuevas viviendas, mejorando la
eficiencia energética y accesibilidad universal para las personas con discapacidad.

5. Ayudas para la adquisicion y urbanizacion de suelo para vivienda protegida.
6. Fomento de un municipio sostenible y competitivo.
Sabiendo de la importancia de estas actuaciones, se definiran las pautas para que en un periodo

muy corto de tiempo, se empiece a trabajar en ellas y comencemos a ver los resultados en un
plazo a medio alcance.
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[ PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

ACCIONES DE COMUNICACION PREVIAS AL PMVS

DIFUSION DEL PROYECTO DEL PLAN

Presentacion del proyecto de elaboracion del Plan Municipal
de Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal y
en los medios de comunicacién al efecto para comenzar la
campaha de difusion del mismo.

Descripcion

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan

Municipal de vivienda y suelo, de conocer la situacion actual de

Objetivos la poblacion y la vivienda, la necesidad de la participacion

ciudadana, y los objetivos municipales en materia de vivienda
en la poblacién de Alcolea del Rio
. - Alcaldia, Area de Vivienda.

- Sevilla Activa SAU.

Audiencia objetivo  La ciudadania de Alcolea del Rio en general

Fecha/plazo
Dependencias y
Condicionantes

La divulgacion se ha realizado en el momento inicial, hasta la
presentacion del Documento al Ayuntamiento.

La campafa se ha preparado conjuntamente con el equipo
designado por el Ayuntamiento que aportdé los medios y los
conocimientos necesarios, con el acompafiamiento vy
Recursos y coordinacién de Sevilla Activa SAU.
materiales
Se realizé con el apoyo de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales y presencia
fisica en la poblacion.

- Pagina web municipal y redes sociales.

Canales de AT )
- Diptico informativo, en su caso.

comunicacion
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DIVULGACION PUBLICA DEL PMVS

Divulgacion de informacion basica del Plan de Vivienda en los

Descripcion L S ) .
P distintos canales de comunicacion, medios de prensa, web municipal.
Ofrecer informacion en materia de vivienda y suelo de interés para la
o ciudadania favoreciendo el conocimiento de oportunidades, ayudas y
Obijetivos

subvenciones a los demandantes de vivienda, a los promotores y
constructoras locales.

Supervision y coordinacion:
Responsables
- Ayuntamiento.

Az et elysie La ciudadania en general.

Fecha/plazo De forma continuada o intermitente desde la presentacion publica del
Dependencias y Alcalde hasta la aprobacion del Plan. A través de los medios
Condicionantes municipales.

Recursos y materiales - Ayuntamiento.

- Informatico municipal.

Canales de - Pagina web municipal y redes sociales.
comunicacion - Medios de comunicacion.
Observaciones Coste Municipal: recursos propios municipales.
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EXPOSICION EN ESPACIO MUNICIPAL Y JORNADAS TECNICAS SOBRE EL PMVS
Exposicién publica en espacio municipal.

Mesa Técnica en la que se expone el PMVS coordinada por la Concejalia
de Urbanismo y presentada por el Alcalde.

Descripcion
Con exposicion técnica realiza por técnicos/as municipales con una
presentacion de PowerPoint para incorporarla posteriormente en la web
municipal y en los canales de internet. Debates y propuestas en una
actividad participativa.

Conocer el PMVS y generar debates sectoriales en la busqueda de
soluciones compartidas entre los agentes sociales politicos y econémicos
al tiempo que dar a conocer las nuevas proposiciones de la politica
municipal en relacion a la vivienda y suelo.

Objetivos

Responsables - Alcaldia y Concejalia de Urbanismo.

Asociaciones profesionales, vecinales, promotores y constructores
locales, asociaciones de consumidores y demandantes potenciales de

Audiencia objetivo  vivienda, entidades privadas y administraciones publicas relacionadas
con la vivienda.

Se pueden proponer en dos momentos:

Fecha/plazo - Un encuentro sobre el PMVS una vez se haya terminado la
Dependencias y redaccion del Documento.
Condicionantes
- Una segunda Jornada Técnica se podra organizar antes de la
Aprobacion definitiva del PMVS.

La presentacion se preparara de forma conjunta entre el equipo
designado por el Ayuntamiento y Sevilla Activa SAU (asesoramiento).

Pagina 181 de un total de 519
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Recursos y
materiales
- Personal responsable.
- Informatico municipal.
Notas de prensa.
Canales de Medios de comunicacion (prensa, radio).

comunicacion

Redes sociales.
Enviar invitaciones desde Alcaldia.
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N° 247

Recepcioén posterior de propuestas a través de correo electrénico. Podran
Observaciones realizarse actos complementarios de divulgacion previstos con antelacion
para programarse con el asesoramiento de Sevilla Activa SAU.
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ACCIONES DE COMUNICACION TRAS LA APROBACION DEFINITIVA DEL PMVS

PRESENTACION Y PUBLICACION DEL PMVS

Presentacion del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de
comunicacion, de la publicacion del documento aprobado definitivamente

Descripcion del PMVS.
- Difundir a la ciudadania la futura politica de vivienda en la
localidad.
- Dar a conocer los detalles del PMVS una vez se haya publicado
Objetivos en el Boletin Oficial correspondiente.

- Exponer el programa de Actuacién del Plan y fecha de inicio del
Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el
Ayuntamiento.

Responsables Alcaldia y Concejalia de Urbanismo

Promotores de vivienda y suelo, demandantes potenciales de vivienda y

Audiencia objetivo . .
ciudadania en general.

Fecha/plazo - La presentacion se podra hacer tras la aprobacion definitiva por el
Dependencias y Ayuntamiento.
Condicionantes - Acto municipal de rueda de prensa, en su caso.

La presentaciéon sera preparada por el equipo designado por el
Ayuntamiento que aportara los medios necesarios.

Recursos y

materiales
- Personal responsable.
- Informatico municipal.
- Nota de prensa.

Canales de P

- Medios de Comunicacion (radio, prensa).

comunicacion . .
- Redes sociales (Ayuntamiento).

Podran realizarse acciones complementarias de divulgacion, nuevos

Obssivaciones dipticos, folletos, carteles.
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- RESULTADO DE EXPOSICION Y PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICOS.
La exposicion publica del PMVS se realizara en la Casa de la cultura.

Se realizara una conferencia en el acto de apertura de la exposicién para fomentar el proceso de
participacion publica, recogiéndose las sugerencias y alegaciones de los ciudadanos, en ese
acto y en los dias de exposicion del PMVS.

Esta exposicion sera informada a los ciudadanos del municipio para que tengan constancia de
ello y puedan asistir a la misma.

- RESULTADO DE LA REMISION AL ORGANO TERRITORIAL PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

Una vez se apruebe por el Pleno municipal el PMVS se remitira al Organo territorial provincial de
la Consejeria competente, para su informe.

- PREVISION DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y
DEL PMVS.

A través del control municipal se prevé el seguimiento y evaluacion de la participacion ciudadana
y del PMVS, tanto desde la fase previa a su aprobaciéon plenaria, como posterior hasta su
publicacion, y el desarrollo durante la vigencia del Plan.
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