(¢

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

Gerencia de Urbanismo NoSpo
AYUNTAMIENTO

y Medio Ambiente DE SEVILLA

SERVICIO DE PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO
Y CONCESIONES

Expte.: 44/2024 PAT.

GERENCIA DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE

ANUNCIO

Je

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 247.3 y 4 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, se someten a informacion
publica durante el plazo un mes, a partir de la publicacion del presente anuncio, en
cumplimiento del acuerdo adoptado en el seno del expediente 44/2024 PAT., por la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla, en sesién celebrada el dia 28 de
noviembre de 2025, los siguientes documentos: Anexo | Estudio de Viabilidad;

Anexo Il Estudio de Impacto Ambiental; y Anexo Il Anteproyecto.

En Sevilla, en la fecha abajo indicada
EL SECRETARIO DE LA GERENCIA DE
URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE
P.D.F.

EL JEFE DEL SERVICIO DE PATRIMONIO MUNICIPAL

DEL SUELO Y CONCESIONES

(Resolucion n® 1.636, de 25 de marzo de 2025)

Fdo.: Andrés Salazar Leo

Avda. de Carlos III s/n, 41092 - Sevilla
Teléfono: 955 476 300 - https://www.urbanismosevilla.org
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ESTUDIO DE VIABILIDAD

= CONSTRUCC]C’)N Y EXPLOTACION EN REGIMEN DE CONCESION DE UN
. APARCAMIENTO SUBTERRANEO EN LA PLAZA SAN MARTIN
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ESTUDIO DE VIABILIDAD PARA LA CONSTRUCCION Y EXPLOTACION
EN REGIMEN DE CONCESION DE UN APARCAMIENTO SUBTERRANEO
EN LA PLAZA SAN MARTIN DE PORRES DE SEVILLA

INTRODUCCION

El objeto del presente documento es analizar los distintos extremos previstos en el articulo
247.2 de Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante
LCSP) para justificar la viabilidad de la construccion y explotacion de un aparcamiento
subterraneo en régimen de concesion en la plaza San Martin de Porres de Sevilla, en orden
a su presentacion a través de la iniciativa privada conjuntamente por parte de las
mercantiles MARTIN CASILLAS, SLU y CARMOCON, SA, de conformidad con lo
que se indica a lo largo del presente documento y en funcion de lo dispuesto en el apartado

5° del citado precepto.

El aparcamiento proyectado, dado el especial entorno en el que se enclava (confluencias
de las calles Lopez de Gomara, Ronda de Triana y calle San Jacinto), contribuird a la
descongestion del trafico en un area emblematica de la ciudad, aportando una mejora
sustancial de la vida de vecinos, comerciantes, areas de restauracion, y usuarios de los

centros sanitarios alli ubicados.

El Plan de Movilidad Urbana Sostenible 2030 del Municipio de Sevilla (PMUS),
aprobado en mayo de 2021, establece que la ciudad de Sevilla tiene que reducir la
contaminacion y a la vez tiene que ser mas transitable y agradable para residentes y

visitantes.

Los objetivos generales del PMUS 2030 son los siguientes:
e Lamovilidad como derecho ciudadano: “La ciudad en 20 minutos”.
e Combatir el cambio climatico. Reducir las emisiones GEI al menos un 55%.

e Integracion de la movilidad sostenible del area metropolitana.
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La dotacion de instalaciones como la propuesta, que permitan una mejora en el

ordenamiento urbanistico y de movilidad y que hagan posible un entorno mas atractivo

para sus visitantes y residentes, incidird de forma significativa en toda su zona de

influencia, entre otros factores por:

Generar un valor afiadido en la zona de influencia, potenciando a todos los
establecimientos vinculados con la oferta turistica como hoteles, bares,
restaurantes, y demads actividades culturales y comerciales, que incremente su
atractivo para sus potenciales clientes al facilitarle alternativas de estacionamiento
que agilicen su movilidad y desplazamiento a la zona histérica.

Contribuir, por su cercania al centro de la ciudad, a que se haga realidad una nueva
ordenacion de la movilidad, siendo un apoyo fundamental para los posibles
futuros proyectos de peatonalizacion de la calle San Jacinto como vector para la
descongestion del centro de Sevilla en aras a potenciarla como una ciudad
sostenible.

El PMUS propone la continuacion de la peatonalizacion de la calle San Jacinto
desde Pagés del Corro hasta Esperanza de Triana, permitiendo generar un eje
peatonal potente que conecte el resto de Triana desde Pagés del Corro hasta el
Muro de Defensa, con el Casco Antiguo de forma comoda para los peatones y
ciclistas, y generar a su vez zonas de esparcimiento en el corazon de estos barrios
que permitan revitalizar y recuperar los espacios publicos, dentro de la estrategia
de ejes conectores de barrio.

Favorecer el establecimiento de nuevos negocios en un entorno atractivo que
permita una reactivacion econdmica de toda la zona.

Mejora sustancial para la vida de los vecinos dotandoles, no solo de nuevas
alternativas de aparcamiento, sino descongestionando la zona del trafico
actualmente existente.

Fomentar el crecimiento de la oferta hospitalaria de la zona. En la calle San Jacinto
se encuentra ubicado el Hospital Infanta Luisa que cuenta con mas de 500
trabajadores, efectua mas de 300.000 consultas externas anuales y mas de 15.000

intervenciones quirtrgicas, y donde el crecimiento del servicio de urgencias (mas
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de 80.000 al afio) se ve constrefiido por el cronico déficit de aparcamiento en la

zona que dificulta el acceso de trabajadores, pacientes y familiares.

El presente estudio ha sido elaborado conjuntamente por las compafiias MARTIN
CASILLAS, SLU y CARMOCON, SA con arreglo al porcentaje de participacion del
60% la primera de ellas, y del 40%, la segunda; quienes actian como promotoras de la
presente iniciativa privada en tales porcentajes, y que, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 66 LCSP se comprometen, caso de resultar adjudicatarias, a constituir una
sociedad limitada que serd la titular de la concesion y que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 75 LCSP, integrara la solvencia técnica y econdmica durante toda
la ejecucion del contrato con los medios proporcionados por sus socias en funcion de la

documentacion acreditativa que se presentara en la licitacion.

En todo caso, y a los efectos de justificacion de la idoneidad y solvencia del presente
estudio de viabilidad, se hace preciso destacar la experiencia y la capacidad de sus

compailias promotoras en proyectos de la misma naturaleza o similares.

MARTIN CASILLAS, S.L.U, como compaiiia promotora de la iniciativa privada, es una
compafiia que goza de una acreditada experiencia en el sector de la obra publica y
concesional, habiendo alcanzado un alto grado de especializacion y experiencia en la
construccion y gestion de aparcamientos subterraneos tanto en régimen de concesion

como a través de otras formulas de explotacion.

Fundada en 1965 en Sevilla como una pequefia constructora familiar, MARTIN
CASILLAS S.L.U. hoy representa la columna vertebral de MC Grupo, constituido en
2005. El Grupo centrado inicialmente en la obra civil, paulatinamente fue diversificando
su vocacion constructora, incorporando otro tipo de actuaciones como edificacion (de uso
residencial, empresarial, industrial, cultural, sanitario, deportivo o educativo), interven-
ciones medioambientales, urbanizacion, ejecucion y mantenimiento de obras urbanas e
hidraulicas, conservacion de carreteras, ademas de la construccion y explotacion de

aparcamientos y geriatricos.
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MARTIN CASILLAS S.L.U. es una Sociedad con cerca de 60 afios de experiencia y mas
de 30 afos de conocimiento en la construccién y explotacion de aparcamientos, en

especial en Sevilla exportando ese conocimiento a otras zonas geograficas.

Todo lo anterior, velando siempre por la sostenibilidad ambiental y por el cumplimiento

de los mas exigentes requisitos en materia de calidad y salud laboral.

En el Area de aparcamientos, MARTIN CASILLAS S.L.U. ha intervenido en la

construccion y en la explotacion de los siguientes aparcamientos:

Ubicacién N° Plazas TIPOLOGIA

Aparcamiento Avda Roma Sevilla 350 Rotacion
Aparcamiento Sagrado Corazon Sevilla 239 Rotacion
Aparcamiento Varela Cadiz 317 Rotacion
Aparcamiento Paco Carmona Cabra (Cordoba) 201 Rotacion
Aparcamiento Plaza de Cuba Sevilla 453 Mixto (194 rotacion/ 259 residentes)
Aparcamiento C/ Satsuma-Amor Sevilla 156 Residentes
Aparcamiento Ruizde Alda Sevilla 192 Residentes
Aparcamiento Avda Mujer Trabajadora Sevilla 108 Residentes
|Plazas totales 2.016|

CARMOCON, S.A. es una empresa constructora, que desarrolla diferentes proyectos en
el sector de la construccion desde el afio 1986. Es especialista en trabajos de Obra Civil,
Obra Hidraulica (ingenieria del agua), Obra de Urbanizacion, Edificacion y todo tipo de

Servicios relacionados con el campo de la construccion.

En la actualidad, CARMOCON, S.A. es un referente como empresa de construccion. Esto

es motivado por su experiencia y profesionalidad, unidas al uso de una metodologia inica.

La estructura organizativa de CARMOCON, S.A. estd compuesta por un gran equipo de
profesionales altamente cualificados y con enorme experiencia en sus respectivas ramas
laborales. Se cuenta con una plantilla formada por personal técnico y administrativo,

Ingenieros de Caminos, Arquitectos, Arquitectos Técnicos, Ingenieros Industriales,
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Licenciados, Diplomados... ademas de personal de obra, como encargados y oficiales,

magquinistas... Todos ellos en plantilla propia y con una gran y dilatada experiencia.

CARMOCON, S.A. tiene los siguientes objetivos estrechamente relacionados con la
concesion del aparcamiento subterraneo en la Plaza San Martin de Porres de Sevilla:
e Ser referente en la prestacion de servicios integrales en el sector de la
construccion.
e Contribuir al desarrollo de la sociedad actual desde un punto de vista innovador,
economico y sostenible, apostando siempre por una mejora de la calidad de vida

a través de nuestras acciones.

Para el presente proyecto, las promotoras cuentan con la asistencia técnica de BC
ESTUDIOS y IBERMAD, MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO SL, asistencia
juridica de GENOVA ABOGADOS, con la consultora de movilidad ALOMON y con el
asesoramiento de los consultores D. JORGE SEGURA RODRIGUEZ Y D. DIEGO
VARONA FIDALGO, siendo todos entidades y profesionales con reconocida solvencia

y experiencia en la realizacion de proyectos similares.
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1.- FINALIDAD, JUSTIFICACION DE LAS OBRAS Y DEFINICION DE SUS
CARACTERISTICAS ESENCIALES

La construccion de aparcamientos publicos tiene como fin esencial, en términos
generales, el satisfacer la necesidad de dotacion de plazas de estacionamiento de
residentes y rotacion en un determinado ambito urbano. Asi sucede, sin lugar a duda, con
el proyecto de construccion de un aparcamiento en la Plaza de San Martin de Porres, zona
en la que la demanda de plazas de estacionamiento por parte de distintos colectivos, y por
su cercania al centro Histérico de la ciudad, justifica por si misma la construccion del

aparcamiento objeto de esta iniciativa.

Como se ha mencionado en la introduccion del presente informe, existe una demanda real
por parte de los vecinos que han visto como el crecimiento de la demanda de
estacionamiento de la zona, generado principalmente por los usuarios del Hospital Infanta

Luisa, ha mermado la oferta de plazas de las que histéricamente disponian.

Es el Hospital Infanta Luisa el que atrae mayor numero de visitantes y el que asi mismo
potencia también el desarrollo de esta zona emblematica de Triana. La ejecucion del
Proyecto es una necesidad que favorecera tanto a los vecinos y residentes, como a los
trabajadores, usuarios y visitantes del Hospital, entre otros colectivos, reactivando y

consolidando la zona como eje comercial y turistico.

Entre las propuestas de actuacion recogidas en el PMUS, se indica la implantacion de una
zona de trafico restringida en el Casco Antiguo que alivie la presion que soporta por los
numerosos vehiculos que acceden a diario. Es fin de este aparcamiento, ademas de dar
servicio a los residentes, trabajadores y usuarios de la zona hospitalaria, comerciantes,
zona de restauracion y oferta hotelera, el crear una puerta de entrada al centro para los
usuarios que provengan del area metropolitana cumpliendo, por tanto, funciones de
aparcamiento disuasorio lo que contribuird a la obtencion del objetivo de reduccion de la
intensidad de trafico en el Casco Antiguo y mejorara la movilidad peatonal en el centro

de la ciudad.
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La finalidad de las obras es la construccion de un aparcamiento subterraneo que se
desarrollara en dos plantas bajo rasante, conectadas entre si por rampas independientes
de subida y bajada para la circulacion rodada y por tres nucleos peatonales que permiten

el acceso desde el viario publico.

En la primera planta de sétano, se ubican un total de 111 plazas tipo T1 (2.60m x 5.00m),
4 uds de las mismas dimensiones estaran provistas de posibilidad de recarga eléctrica, 3
plazas de personas de movilidad reducida tipo MN (3.70m x 5.00m) y 1ud de las mismas
dimensiones MN estar4 provista de posibilidad de recarga eléctrica. Se incluyen 8 plazas
para vehiculos de dos ruedas, tipo MT (2.50m x 1.50m). En total se disefian 119

aparcamientos para vehiculos y 8 aparcamientos para vehiculos de 2 ruedas.

En la segunda planta de s6tano se ubican un total de 126 plazas tipo T1 (2.60m x 5.00m),
lud de las mismas dimensiones estara provista de posibilidad de recarga eléctrica, 2
plazas de personas de movilidad reducida tipo MN (3.70m x 5.00m), lud de las mismas
dimensiones estara provista de posibilidad de recarga eléctrica. Se incluyen 17 plazas para
vehiculos de dos ruedas, tipo MT (2.50m x 1.50m). En total se disefian 130 aparcamientos

para vehiculos y 17 aparcamientos para vehiculos de 2 ruedas.

Se reserva en el s6tano -2 una zona para residentes, que dota al vecindario de 32 plazas

para residentes, 1 de ellas reservada para personas de movilidad reducida.

El numero total de plazas y su distribucion como plazas para residentes o plazas de
rotacion se ha realizado en funcién de las previsiones del PMUS y sin perjuicio de su

modificacion en funcion de las necesidades reales futuras.

Respecto a la urbanizacion, se restituiran los sentidos de circulacion rodada e itinerarios

peatonales y se restituira la zona afectada por las obras a su estado original.
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2.- JUSTIFICACION DE LAS VENTAJAS CUANTITATIVAS Y CUALITATIVAS
DEL CONTRATO DE CONCESION. DESCRIPCION DE LOS NIVELES DE
CALIDAD NECESARIOS, LA ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA E IMPACTO
DE LA CONCESION EN LA ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL INCISO B) DEL ARTICULO
247.2 LCSP.

Por lo que respecta a la justificacion de las ventajas cuantitativas y cualitativas del
contrato de concesion de obras frente a otros tipos contractuales debemos comenzar por
seflalar que el contrato de concesion de obras es una de las figuras contractuales
paradigmaticas de colaboracion publico-privada y, acudiendo a las consideraciones que

se contienen en la comunicacion de la Comisiéon Europea COM/2009/615, presenta las

siguientes yentajas:

2.1.- Ventajas cualitativas del contrato de concesion

- Conseguir un mayor rendimiento econdémico de los equipamientos urbanos,
aprovechando la mayor eficiencia y el potencial innovador del sector privado para

optimizar los costes y conseguir mejores indices calidad/precio.

- Repartir el coste de financiacion del equipamiento a lo largo de toda su vida util,
reduciendo las presiones financieras inmediatas sobre los presupuestos de la
Administracion, y permitiendo adelantar la ejecucion y finalizacion de los proyectos de
infraestructuras al poder tener una financiacion menos rigida que la exclusivamente

presupuestaria.

- Disipar el impacto presupuestario de los riesgos de la ejecucion y gestion del

equipamiento urbano, mediante su reasignacion entre los participantes publicos y
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- Contribuir a la mejora de los equipamientos urbanos y de su gestion, al impulsar
los esfuerzos en materia de viabilidad, innovacion e investigacion y desarrollo para la

prosecucion de un mejor rendimiento.

- Permite la introduccion de la libre competencia en el disefio, ejecucion y gestion
de los equipamientos urbanos, lo que favorece, por un lado, aprovechar las ventajas
competitivas que el sector privado puede aportar con su experiencia y conocimientos
(know how) en la ejecucion y gestion de la concesion; y, por otro, la vinculacion del sector
privado para la obtencion de beneficios para la comunidad desde los puntos de vista

medioambiental y social.

- Oftrece al sector privado un papel fundamental en el desarrollo y la aplicacion de
estrategias a largo plazo para grandes programas industriales, comerciales y de

infraestructuras.

En el presente supuesto, tales ventajas se materializan en la obtencion de un
equipamiento especialmente sensible en el entorno de la concreta concesion de obras que,
ademas de las previsiones de demanda por parte de los residentes de una zona urbana
histéricamente consolidada, tiene también una demanda adicional derivada de la
existencia de importantes equipamientos sanitarios y culturales adyacentes que implican
unas necesidades afiadidas a la que debe darse cobertura. Tal beneficio se cualifica si,
ademas, tenemos en cuenta que el Ayuntamiento tendra en todo momento la propiedad
del equipamiento y, a través de los términos de la concesion, podra tutelar la prestacion
del servicio a los ciudadanos, garantizando su calidad y el cumplimiento de las

ordenanzas y obligaciones correspondientes al concesionario.

2.2.- Ventajas cuantitativas

La Directiva 2014/23/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de febrero
de 2014, sefiala que “los contratos de concesion representan instrumentos importantes
para el desarrollo estructural a largo plazo de las infraestructuras y servicios

estratégicos, contribuyendo al desarrollo de la competencia en el mercado interior,
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permitiendo que se aprovechen las competencias del sector privado y contribuyendo a

lograr eficiencia y aportar innovacion”.

Sin perjuicio de que el contrato de concesién de obra publica tenga una gran
tradicion en el derecho publico espafiol, la trasposicion de la precitada directiva
2014/23/UE introduce una importante novedad en su regulacion como consecuencia de
la incidencia normativa que alcanza la transferencia al concesionario del riesgo

operacional de la concesion de obras o servicios.

Asi, el articulo 14.1 de la LCSP sefiala que el contrato de concesion de obras tiene
por objeto la realizacion por el concesionario de algunas de las prestaciones del contrato
de obras, definido en el articulo 13 LCSP, en el que la contraprestacion a favor de aquel
consiste, o bien tnicamente en el derecho a explotar la obra en el sentido del apartado 4°

del precepto, o bien en dicho derecho acompafiado del de percibir un precio.

A su vez, el precitado apartado 4° del precepto citado dispone la transferencia al
concesionario del riesgo operacional en la explotacion de las obras objeto del contrato,
abarcando los denominados “riesgo de demanda” y “riesgo de suministro”, lo que implica
que el contratista asuma los riesgos derivados del desajuste entre la demanda real del
servicio y su prestacion y, en definitiva, su exposicion real a las incertidumbres del
mercado sin que ello repercuta presupuestariamente a la Administracion. Si bien, este
planteamiento debe ser matizado en cuanto a que la transferencia del denominado “riesgo
de demanda” sdlo podria ser operativa en tanto que se mantuvieran las condiciones
previas de naturaleza estructural atinentes a la ausencia de previsiones sobre la
implantacion de otros equipamientos de similar naturaleza, o de zonas de aparcamiento

regulado en superficie, en el area de influencia de la concesion durante toda su vigencia.

De lo anterior se sigue que podamos identificar las siguientes ventajas

cuantitativas:

El desplazamiento al concesionario de casi la totalidad de la carga financiera derivada de

la ejecucion de la obra, manteniendo la Administracion su propiedad sin menoscabo de
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sus potestades en cuanto a la planificacion del equipamiento y la articulacion de su gestion

y explotacion.

El aprovechamiento de la mayor especializacion del concesionario, de su experiencia y
de su capacidad organizativa para gestionar de manera mas eficiente la explotacion de la

infraestructura dentro de los términos de la concesion tutelada por la administracion.

La mejora y mantenimiento de la calidad del servicio como consecuencia de la capacidad
de gestion del concesionario, y su mayor agilidad para adaptarse a las fluctuaciones del
mercado mediante estrategias de eficacia comprobada en funcion de su experiencia en el

sector.

La continua renovacion y modernizacion del equipamiento sin coste adicional alguno
para el Ayuntamiento, en la medida en que ello se realizard mediante la aportacion

financiera recurrente por parte del concesionario.

La transferencia al concesionario de los riesgos de demanda, bajo las premisas antes
sefialadas, y de suministro y, en definitiva, su exposicion real a las incertidumbres del
mercado como consecuencia de la posibilidad de incurrir en pérdidas econémicas no

desdenables en la fase de explotacion.

Partiendo de las ventajas que proporciona el contrato de concesion de obra
publica, y sin perjuicio de que, en el presente supuesto, no resulte posible la comparacion
con una situacion real preexistente o aproximada, dada la inexistencia de equipamientos
de la naturaleza del que nos ocupa en las proximidades de su futura ubicacion, podemos

afirmar que la utilizacion de esta figura contractual frente a otros tipos contractuales

se justifica por el hecho de que la posibilidad més factible de financiar la ejecucion de la
obra publica es a través de los ingresos originados con su explotacion y, como se ha visto,
la regulacion legal del contrato de concesion de obra publica proporciona la ventaja de la
transferencia a un tercero de los riesgos de demanda y de suministro y, en definitiva, de

la incertidumbre econdmica propia de la exposicion a las fluctuaciones del mercado.
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Con ello se consigue que sea el concesionario, y no el Excmo. Ayuntamiento de
Sevilla, quien asuma en su mayor parte la carga financiera de la ejecucion de un
equipamiento de propiedad municipal, asi como la totalidad de la inherente a su
mantenimiento y modernizacion durante la vigencia de la concesion, transfiriéndole
ademas el riesgo operacional de su explotacion. Todo ello, en unién con las potestades
administrativas en la tutela de la prestacion del servicio mediante la comprobacion de las
obligaciones correspondientes al concesionario, redunda necesariamente en la garantia de
la mejora constante de la calidad del servicio para mantener su atractivo comercial y, en

definitiva, en la mayor satisfaccion del usuario.

2.3.- Niveles de calidad de necesario cumplimiento.

Finalmente, y por lo que respecta a los niveles de calidad que resulta necesario

cumplir debemos atenernos al Codigo Técnico de la Edificacion (en adelante CTE),
aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, como marco normativo que regula
las exigencias constructivas de los edificios y sus instalaciones en desarrollo de lo
dispuesto en la disposicion adicional segunda de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de

Ordenacion de la Edificacion (en adelante LOE).

El CTE genera una regulacion técnica homologable a la existente en los paises
mas avanzados y armoniza la reglamentacion nacional con las disposiciones normativas
vigentes en esta materia, ordenando y complementando la reglamentacion basica de los
requisitos de seguridad y habitabilidad establecidos en la Ley 38/1999 a través de un
enfoque basado en prestaciones que, entre otras ventajas, supone una mayor apertura a la
innovacion como consecuencia del continuo progreso en la tecnologia edificatoria.
Ademds, el CTE asume los requisitos de adecuacion funcional y de accesibilidad
previstos en la Ley 51/2003, de 2 de diciembre de igualdad de oportunidades, no
discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad, y en el
actualmente vigente Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con

discapacidad y de su inclusion social.
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El proyecto justificara el sometimiento de las diferentes soluciones constructivas
propuestas a las exigencias del CTE y demas normativa técnica aplicable, todo ello segun
se desarrollard cumplidamente en fase de ejecucion a través del correspondiente control

de calidad y la realizacion de los ensayos o pruebas que se contemplen.

Por su parte, la preceptiva existencia de una direccion de obra y direccion de
ejecucion en la fase de construccion garantiza el control del sometimiento a las
determinaciones del proyecto, asi como la correcta realizacion material de las obras de
conformidad con la normativa técnica de aplicacion y las reglas de la lex artis, todo lo
cual serd objeto, ademas, de la oportuna verificacion con ocasion de la recepcion de la

obra ejecutada.

2.4.- Estructura administrativa necesaria.

En cuanto a la estructura administrativa necesaria, debemos partir de que la
existencia de un concesionario como empresario privado independiente que aporta sus
medios productivos y humanos, asumiendo los riesgos derivados de la ejecucion y
explotacion del aparcamiento subterraneo, representa una considerable liberacion de
necesidades adicionales de aportacion de medios humanos y, en definitiva, de estructura
administrativa necesaria ya que la existencia de otros muchos aparcamientos gestionados
de manera indirecta mediante concesion implica que no se haga precisa una estructura
administrativa adicional, y que pueda utilizarse la preexistente en la medida en que,
cualitativa o cuantitativamente, el aparcamiento objeto de la presente solicitud y su
posterior explotacion en régimen de concesion no representa un incremento sustancial en

los requerimientos de estructura administrativa necesaria.

Efectivamente, conforme a lo dispuesto en el articulo 61 LCSP, la representacion
del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla en la celebracion del contrato de concesion de obra
publica habra de articularse a través del 6rgano de contratacion que, en virtud de norma
legal, reglamentaria o estatutaria tenga atribuida tal facultad, todo ello sin perjuicio,
ademas, de las funciones que correspondan al responsable del contrato para llevar a cabo

el abono de la aportacion econdémica correspondiente a la Gerencia de Urbanismo del
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Ayuntamiento de Sevilla de conformidad con lo previsto en el apartado 8° del presente

informe y en funcién de su modalidad de abono.

Por lo que respecta a la direccion, inspeccion y supervision de la explotacion, el
articulo 62 de la LCSP dispone, que ademas de la unidad encargada del seguimiento y
ejecucion ordinaria del contrato conforme a lo que se indique en los pliegos de
condiciones técnicas y administrativas, el 6rgano de contratacion debera designar un
responsable del contrato al que correspondera supervisar su ejecucion, adoptar las
decisiones, dictar las instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta realizacion
de la prestacion pactada, y validar el abono de la aportacion econdmica correspondiente
a la Administracion conforme a lo sefialado en el apartado 8° del presente documento.
Anade, ademas, el precepto que el responsable del contrato podra ser una persona fisica
o juridica, vinculada o no a la entidad contratante lo que determina que, como tal, este
elemento de la estructura administrativa no suponga una aportacion de medios humanos

por parte del Excmo. Ayuntamiento.

A su vez, y en lo que concierne al contrato de concesion de obra publica, el
apartado 3° del precepto que acabamos de citar dispone que el Excmo. Ayuntamiento de
Sevilla deba designar una persona que actie en defensa del interés general, para obtener
y para verificar el cumplimiento de las obligaciones del concesionario, especialmente en

lo que se refiere a la calidad en la prestacion del servicio o de la obra.

De todo lo anterior se desprende que la estructura administrativa necesaria para la
concesion objeto de la presente solicitud consiste en i) el 6rgano de contratacion al que
legal, reglamentaria o estatutariamente esté atribuida tal facultad en funcién de las
caracteristicas del propio contrato; ii) el responsable del contrato conforme a lo que se
establezca en los pliegos que hayan de regir la contratacion, y iii) la unidad encargada del

seguimiento y verificacién del cumplimiento de las obligaciones del concesionario.
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2.5.- Impacto de la concesion en la estabilidad presupuestaria.

Finalmente, y por lo que se refiere a las variables en relacién con el impacto de

la_concesion en la estabilidad presupuestaria, debemos comenzar por sefialar que,

conforme se ha justificado en el analisis de las ventajas cuantitativas y cualitativas del
modelo propuesto, el contrato de concesion de obra publica para la ejecucion del
aparcamiento subterrdneo que se propone carecera de impacto en la estabilidad

presupuestaria y sostenibilidad financiera del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla.

Asi, dado que, por un lado, la entidad concesionaria asumira la mayor parte de los
costes de ejecucion de las obras de construccion del aparcamiento subterraneo que nos
ocupa, y el riesgo de su explotacion; y, por otro, la aportacion publica se difiere en dos
ejercicios cuyo importe, total o fraccionado, no representa un porcentaje significativo en
el capitulo de inversiones del presupuesto publico, podemos afirmar que no sera preciso
realizar dotacion presupuestaria especifica ni extraordinaria. Este particular se justifica,
aun mas si cabe, si tenemos en cuenta que el abono de dicha aportacion publica se llevara
a efecto durante la ejecucion de las obras y en funcion de los porcentajes correspondientes
de las certificaciones que se emitan para su pago de conformidad con lo previsto en el
segundo parrafo del articulo 252.2 en conexion con el articulo 240, ambos, de la LCSP,
lo que implica que su abono se diferird, como minimo, en dos ejercicios presupuestarios
si tenemos en cuenta que la fase de ejecucion material de las obras abarca 18 meses, por
lo que puede afirmarse que no supondra incremento del déficit y de la deuda publica, ni
comprometera la prosecucion de los objetivos derivados de los principios de estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera previstos en la Ley Organica 2/2012, de 27 de
abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera. En ese sentido, el balance
positivo que implica la limitaciéon cuantitativa y cronologica de los compromisos
economicos derivados de la aportacion publica y la transferencia de costes y riesgos al
concesionario determina que no resulte comprometido el equilibrio presupuestario, sin
que, por otra parte se afecte a la capacidad de financiar compromisos de gasto presentes
y futuros dentro de los pardmetros establecidos en dicho texto legal y en la normativa

europea representada por el Reglamento (UE) n® 549/2013, del Parlamento Europeo y del
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Consejo, de 21 de mayo de 2013, relativo al Sistema Europeo de Cuentas Nacionales y

Regionales de la Union Europea.

No puede soslayarse que, ademas de todo lo anterior, la construccion de un
aparcamiento subterraneo mixto en la plaza San Martin de Porres representa un enorme
beneficio para el entorno ya que, ademas, del incremento de los estandares urbanisticos
derivado de la implantacion de un nuevo equipamiento, conllevara una mayor
dinamizacion econdmica y social de la zona como consecuencia de la mayor afluencia de
usuarios de los equipamientos sanitarios y culturales existentes, asi como beneficios para
los residentes de la zona. A todo ello deben unirse los efectos positivos derivados de la
reduccion del trafico y del aparcamiento de superficie en la zona adyacente del centro
historico del distrito de Triana, lo que, sin duda, representa una mejora en el entorno de

la actuacion.

La construccion del Aparcamiento San Martin de Porres supondria una transformacion de
la ciudad constituyéndose como aparcamiento disuasorio para aquellos ciudadanos que
quieran ir al centro de la ciudad fomentando convertir el centro histérico en zona

saludable libre de humos.
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3.- PREVISIONES SOBRE LA DEMANDA DE USO E INCIDENCIA
ECONOMICA Y SOCIAL DE LAS OBRAS EN SU AREA DE INFLUENCIA Y
SOBRE LA RENTABILIDAD DE LA CONCESION SEGUN LO DISPUESTO EN
EL INCISO C) DEL ARTICULO 247.2 LCSP

En lo que se refiere a las previsiones sobre la demanda de uso e incidencia social de las
obras en su area de influencia, asi como a la rentabilidad de la concesion, segun lo
dispuesto en el inciso c) del apartado 2° del articulo 247 LCSP, adicionalmente a la
dilatada experiencia de las promotoras de la presente iniciativa privada en la explotacion
de aparcamientos, entre otros aquellos proximos a instalaciones sanitarias, y obras
publicas de similar naturaleza, hemos contado con la Consultora ALOMON S.L.,

especializada en el sector de la movilidad urbana.

3.1.- Analisis general de la zona de influencia

A tal efecto, se hace preciso identificar el area de influencia del equipamiento que, en

funcion de los datos resultantes del precitado informe, viene delimitada por el siguiente
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Las caracteristicas basicas de la zona de influencia son las siguientes:

Valor Ao 2023
Radio 500 metros
Area (Ha.) 81,5
N° Secciones Censales 20
Habitantes 21.530
Densidad 264 hab/ha
N° de turismos 323.387!
Tasa de motorizacion 474,18 veh./1000 hab?.

El establecimiento del area de influencia se ha estipulado en un radio de 500 metros. El
motivo de ello se basa en el conocimiento del equipo consultor del ambito de estudio,
considerando necesario establecer un limite mas amplio de lo habitual debido a las

siguientes razones:

- Laelevada ocupacion del estacionamiento.
- Labaja competencia directa en la zona.
- La facilidad que para caminar presenta la zona, lo que permite aumentar el

tiempo de los desplazamientos.

El area de influencia esta integrada, en su mayoria, por calles estrechas en las que esta
permitido el estacionamiento en superficie, sin que exista ni esté previsto un
equipamiento similar, lo que condiciona de forma sustancial el presupuesto factico que
se toma como punto de partida para la realizacion de la presente iniciativa, el analisis de
sus riesgos y las transferencias sobre los mismos, su viabilidad econdmica y, por tanto,
el mantenimiento del equilibrio econdmico de la concesion. Las calles Lopez de Gomara,
Ronda de Triana y Calle San Jacinto, son las vias mas representativas de la zona,

encargandose de la distribucion del trafico y la conexion del barrio de Triana con otras

' N° turismos para el municipio de Sevilla (IECA, 2023).
2 Tasa de motorizacion (turismos) para el municipio de Sevilla (2023).
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zonas de Sevilla. Asimismo, la Avenida de Coria, comunica directamente con la carretera

Cadiz-Huelva (N-630), facilitando el acceso a la zona.

La realizacion del trabajo de campo se realizo en 20 secciones censales agrupadas en 7

zonas diferenciadas. La diferenciacion por secciones censales se debe a una mayor

facilidad para realizar una descripcion detallada a través del tratamiento de datos

pormenorizados en el caso de que estén disponibles en fuentes oficiales (renta, poblacion,

densidad, etc.), a excepcion de la seccion censal que agrupa la Isla de la Cartuja

(4109106021), la cual se ha limitado en la N-630. Las zonas son las siguientes:

Zona 1, situada en Triana Oeste, correspondiente a la zona del Turruiiuelo, donde se
sitia el C.E.LP Rico Cejudo y la Residencia de ancianos Nuestra Sefiora de la
Consolacion.

Zona 2, situada en el Barrio Ledn y El Tardon, tiene un uso residencial predominante
y caracterizado por viviendas adosadas unifamiliares (Barrio Leon) y bloques
residenciales de cinco plantas (El Tardon). En esta se situa en el Centro de Salud
Amante Laffon.

Zona 3, situada en El Tardon - El Carmen, colinda con el barrio de los Remedios en
la zona sur. Esta se caracteriza por los numerosos equipamientos que en ella se sitian,
destacando el C.E.L.P Alfares, L.E.S Gustavo Adolfo Bécquer, la Jefatura Superior de
Policia y dos centros deportivos. Del mismo modo, existen ntcleos residenciales
como el Residencial Argentina, Residencial Los Mimbrales, el Guadalquivir o la
intercomunidad Juan Diaz de Solis — Pedro Mendoza.

Zona 4, situada en Triana Este, tiene un uso residencial predominado por viviendas
adosadas unifamiliares y bloques de pisos de baja altura. En esta zona se encuentran
dos centros tractores de la movilidad del barrio, el Hospital Infanta Luisa y el C.D.P.
Salesianos de San Pedro.

Zona 5, situada en Triana Este, se componen principalmente de bloques residenciales
de baja altura. En esta zona se encuentran dos de los equipamientos educativos del
barrio, el C.E.I.P San Jacinto y el L.E.S Triana.

Zona 6, situada en Triana Oeste, marcado por un uso residencial en bloques

residenciales, colinda con una de las vias distribuidoras del trafico en el barrio de
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Triana (Calle Pagés del Corro). En esta zona se sitlian equipamientos educativos

como el C.D.P Nuestra Sefiora del Rosario, el C.D.P Protectorado de la Infancia y el

L.E.S Vicente Aleixandre, o el Centro Deportivo El Paraguas.

Zona 7, situada en Triana Oeste, presenta un uso residencial en bloques residenciales

de mayor altura, como ocurre en el Nucleo Residencial Baleares, Residencial Virgen

de la Esperanza o Josefa Ramos de la Orden.

alomon 37 r APARCAMIENTO MARTIN CASILLAS
Dot et AU MARTIN CASALRS pree

"ESTUDIO DE DEMANDA E INGRESOS DEL

10 DE TRIANA (SEVILLA)

Los vehiculos pueden acceder y circular por todo el &mbito de estudio, sin perjuicio de

la existencia de zonas peatonales adyacentes, sin que haya restricciones de acceso y

circulacién. La interconexion de viarios estructurales junto a la existencia de

equipamientos sanitarios, culturales y escolares determina que sea una zona de trafico

intenso o0 muy intenso.

En relacion con la poblacion de esta zona, no se observan variaciones sustanciales en las

tendencias de poblacion en el contexto general de la ciudad ya que, pese a ser una zona

consolidada donde no se aprecia una disponibilidad de suelo que permita incrementar el

uso residencial, mantiene un gran atractivo desde el punto de vista de la demanda de

residencias, lo que permite considerar un factor de estabilidad en la poblacion dentro del

area de influencia.
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3.2.- Resumen del estudio de la oferta de plazas aparcamiento en la zona de

influencia:

En lo que respecta a la oferta residencial, el elemento principal a tener en cuenta es que
la mayoria de los bloques de viviendas o casa unifamiliares que integran la zona no
dispone de garaje privativo, registrandose, por lo tanto, una elevada ocupacion en la via

publica.

Por su parte, en la zona de influencia no existen aparcamientos publicos en superficie, lo
que determina que la oferta de plazas de aparcamiento no residencial venga integramente
compuesta por las plazas de aparcamiento en calzada, sin que el PMUS ni otros
instrumentos de planificacion prevén la implantacion de zonas de aparcamiento regulado
en superficie, siendo este, en union de la aportacion economica que se indica en el
siguiente apartado 8° del presente documento, un elemento determinante de la situacion
factica que se toma como punto de partida para la redaccion de la presente iniciativa
privada y, en concreto, para el analisis de riesgos y la viabilidad econémica de la

concesion.

Partiendo de los anteriores extremos podemos comprobar que la oferta total de plazas de

aparcamiento es de 7.198, de las que 86% son en calzada, y 14%, fuera de calzada.

Oferta en calzada Oferta fuera de calzada
Total oferta
No regulada Otras Aparcamientos y vados
6.207 0 991 7.198
86% - 14% 100%

Como puede verse, las plazas en calzada representan el 86% de la oferta de
aparcamiento en la zona de influencia y la totalidad es gratuita ya que no existen zonas
de aparcamiento regulado, ni esta previsto que se desarrollen tras la implantacion de la
concesion. Un 1,8% de las plazas en calzada estdn reservadas para personas con

movilidad reducida y hay 2,3% plazas reservadas para zonas de carga y descarga. El total
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de plazas existentes fuera de calzada se ubican en garajes existentes en la zona de

influencia y representan un 14% del total (aparcamientos y vados).

Adicionalmente, en el analisis realizado por ALOMON se ha observado una gran

influencia en la zona del estacionamiento ilegal, por lo que sera necesario para el correcto

desarrollo del Aparcamiento San Martin de Porres evitar tales situaciones.

3.3.- Resumen del estudio de demanda de plazas de aparcamiento.

El estudio de demanda se ha realizado teniendo en consideracion que no se promuevan,

durante la vigencia de la concesion, nuevas infraestructuras de aparcamiento en régimen

rotatorio dentro del area de influencia de la concesion (500 metros), que entren en

competencia directa con el aparcamiento objeto de este estudio, asi como el cumplimiento

de las normas de estacionamiento de vehiculos en la citada area.

La demanda no residencial potencial de aparcamiento en la zona de influencia, esta

estimada entre 270-450 vehiculos/ dia aproximadamente ascendiendo a unas 2 horas las

duraciones medias de los estacionamientos evaluadas en base a la experiencia de las

promotoras del expediente en aparcamientos similares y el estudio de ALOMON.

Por lo que respecta a la incidencia econémica y social de las obras en su drea de

influencia se debe destacar que, como se ha sefialado anteriormente, la construccion y

explotacion del aparcamiento subterraneo mixto en la plaza San Martin de Porres

conllevara una gran influencia positiva tanto econémica como social en su zona de

influencia ya que, de por si, supondra un nuevo equipamiento que contribuira a colmar

los estandares urbanisticos, cual es el de plazas de aparcamiento, en una zona en la que,

como se ha visto, actualmente resulta insuficiente, y respecto de la que la concesion objeto

de la presente iniciativa tiene por objeto su plena satisfaccion.

Pero es que, ademas, paliara las necesidades de estacionamiento de los trabajadores,

pacientes y visitantes de los equipamientos sanitarios existentes en la zona de influencia

lo que, ademas del indudable impacto econémico en el incremento de la rentabilidad del
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equipamiento, supondra una indudable mejora en la zona de influencia desde el punto de

vista social.

El nuevo aparcamiento representa un enorme beneficio para el entorno ya que, ademas,

del incremento de los estandares urbanisticos derivado de la implantacion de un nuevo

equipamiento, conllevara una mayor dinamizacion econdmica y social de la zona como

consecuencia de la mayor afluencia de usuarios de los equipamientos comerciales,

hoteleros, de restauracion, sanitarios y culturales existentes.
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4.- VALORACION DE DATOS RELATIVOS AL PLANEAMIENTO SECTORIAL,
TERRITORIAL O URBANISTICO.

En cumplimiento de lo dispuesto en inciso d) del articulo 247.2 LCSP, abordamos el
analisis de los elementos relativos al planeamiento sectorial, territorial o urbanistico
analizando la normativa urbanistica de aplicacion al ambito en el que se ubican las obras
y a la incidencia de las previsiones de la Red del Ferrocarril Metropolitano, ya que, sin
perjuicio de lo que se indicara en el apartado 4.2 del presente documento, no se observa
incidencia directa a nivel de ordenacion territorial, cuya normativa, en lo que se refiere al
objeto del presente estudio, estd integrada por el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia, aprobado por Decreto n° 129/2006, de 27 de junio, del Consejo de Gobierno
de la Junta de Andalucia y adaptado a las Resoluciones del Parlamento de Andalucia
adoptadas en sesion de 25 y 26 de octubre de 2006, por Decreto 206/2006, de 28 de
diciembre; asi como por el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana
de Sevilla, aprobado por Decreto 26/2009, de 9 de junio de la Consejeria de Vivienda y

Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.

4.1.- Normativa urbanistica de aplicacion al ambito de las obras.

La revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla (en adelante PGOU)
fue aprobada definitivamente por Resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia de 19 de julio de 2006, y el Excmo. Ayuntamiento
de Sevilla aprob¢ su Texto Refundido en plano celebrado con fecha 15 de marzo de 2007.

Conforme a lo establecido en el Plano de Clasificacion y Categorias de Suelo Urbano y
Urbanizable (p. 0.e.01) del PGOU de Sevilla, el espacio donde se prevé la ejecucion del
aparcamiento subterraneo en la Plaza San Martin de Porres se encuentra clasificado como

Suelo Urbano y categorizado como Consolidado.
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Tras la aprobacion de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad

del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), dicho espacio ostenta la clasificacion de
suelo urbano ya que, conforme a lo dispuesto en sus articulos 12 y 13 en relacion con su
disposicion transitoria primera, regla a)-1%, tienen tal consideracion “los terrenos (...)

clasificados como suelo urbano por el instrumento de planeamiento general vigente”.

Por otra parte, los terrenos que nos ocupan se ubican en zona exterior a la del Conjunto
Historico Declarado, sin que estén incluidos en el Catalogo Periférico, ni resulten
afectados por el Catalogo de Espacios Urbanos Protegidos, o por otras normas especificas
de proteccion del patrimonio arqueoldgico que en principio pudieran impedir
movimientos de tierra. Tampoco resultan afectados por el entorno de ningun Bien de
Interés Cultural, todo ello tal y como, por otra parte, resulta del examen del Plano de
informacion “i.5.8” del PGOU (Yacimientos Arqueologicos), del que insertamos el

siguiente detalle con respecto al suelo de referencia:
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La ordenacioén pormenorizada de los terrenos es la que se contempla en la Hoja 11-15 del

el Plano de Ordenacion Pormenorizada Completa del PGOU, que reproducimos a

continuacion:
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Resulta de interés tener en cuenta que, conforme al articulo 3.1.2.1 del PGOU, el «uso

urbanistico del subsuelo se acomodarda a las previsiones de este Plan, quedando en todo
caso su aprovechamiento subordinado a las exigencias del interés publico y de
implantacion de instalaciones, equipamiento servicios de todo tipo. De igual forma, la
necesidad de preservar el patrimonio arqueoldgico soterrado, como elemento intrinseco
del subsuelo, delimita el contenido urbanistico de los terrenos (...)». Extremo este que
se encuentra refrendo en el articulo 15.3 de la LISTA, al disponer que el «uso urbanistico
del subsuelo se acomodarda a las previsiones de los instrumentos de ordenacion y a las
leyes aplicables, con las limitaciones y servidumbres que requiera la proteccion del
dominio publico y la implantacion de infraestructuras y servicios técnicos, asi como a la
preservacion del patrimonio arqueolégico, quedando en todo caso su aprovechamiento

subordinado a las exigencias del interés publico».

A suvez, el articulo 61.6 de la LISTA precisa que los planes «podrdn destinar el subsuelo
de las dotaciones publicas de los municipios a usos lucrativos privados, aparcamientos
u otro tipo de dotaciones privadas siempre que se acredite un mejor funcionamiento en

términos sociales y economicos de las dotaciones publicas del municipio y se garantice
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la proteccion del bien de dominio publico en su integridad, asi como la correcta

funcionalidad y mantenimiento del uso o servicio publico implantado en la superficie», y

afiadiéndose que con dicha finalidad «podran utilizarse, en su caso, formulas de
colaboracion publico-privadas, pudiendo ademas desafectarse el subsuelo de
conformidad con lo previsto en la normativa patrimonial que resulte de aplicacion,
siendo inscribibles las fincas resultantes en el Registro de la Propiedad en los términos

previstos en la legislacion hipotecaria»

Precisamente, el inciso 5° del articulo 81.c) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante RLISTA), previene
que la «creacion de bolsas de aparcamiento disuasorio» en conexion con otros medios
de transporte (colectivo o no motorizado), especialmente fuera de ambitos de interés
paisajistico o historico (como acontece con el presente supuesto factico), es uno de los
criterios de «movilidad sostenible» que debe fomentar todo planeamiento («instrumento
de ordenacion urbanisticay) al ordenar las dotaciones y, entre ellas, los aparcamientos.

Volviendo sobre las determinaciones del PGOU, debemos sefalar que su articulo 6.2.5.1
define como aparcamiento al “espacio destinado a la estancia de vehiculos que no

constituye estacionamiento en la via publica”, distinguiendo los siguientes tipos:

- Aparcamiento publico que, conforme al articulo 6.5.1.3.a.7.1 del PGOU es “e/
destinado a la provision de plazas de aparcamiento de uso publico” 'y “(s)u
régimen de utilizacion caracteristico es el transitorio o de rotacion, en el que
cualquier usuario puede acceder a cualquier plaza con estancia,

generalmente, de corta o media duracion”.

- Aparcamiento privado que, con arreglo a lo dispuesto en el articulo
6.5.1.3.a.7.2. del PGOU es “el destinado a la provision de las plazas de
aparcamiento exigidas como dotacion al servicio de los usos de un edificio o
a mejorar la dotacion al servicio de los usos del entorno (aparcamientos de

residentes)” y cuyo “régimen de utilizacion predominante es el estable, en el
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que sus usuarios acceden a plazas generalmente determinadas y de larga

duracion”.

Aparcamiento mixto que no es sino una combinacion de aparcamiento privado
y aparcamiento publico, disponiendo el PGOU en su articulo 6.5.1.3.a.7.3, que
“(s)era deseable la separacion funcional entre ambos, entendiéndose por
separacion funcional cuando los vehiculos que acceden a plazas de
aparcamiento publico no circulan por el espacio que, en las distintas plantas
sirve de acceso directo a plazas del aparcamiento privado”, y puntualizando
que ‘el aparcamiento publico estara dotado de acceso peatonal

independiente desde la via o espacio libre publico (...)».

Por otra parte, dentro de las determinaciones del propio PGOU, y mas concretamente en

su articulo 6.5.35.1.a), se previene que, cuando sean de iniciativa municipal, los

aparcamientos publicos y mixtos “podran implantarse, previo informe de los servicios

municipales competentes justificativo de su conveniencia”, “(...) bajo suelos calificados

como via publica o zona verde, siempre que en superficie se mantenga el uso establecido

por el Plan”, y condicionandose la actuacion a que “no desnaturalice el uso de los

terrenos” y cumpla con las condiciones previstas en el articulo 6.5.35.2 del PGOU, de

entre las que, a los efectos del presente informe, destacamos las siguientes:

“a) La reconstruccion de la situacion previa en superficie, si el
aparcamiento se construye bajo rasante y dicha situacion se encontrara
consolidada, sin perjuicio, si asi lo dispusiera el Ayuntamiento, de la

mejora de esta ultima.

()

¢) La reparacion de todos los darios que la actuacion pudiera causar”.

De la documentacion aportada al presente informe de viabilidad se desprende el

cumplimiento de los anteriores requisitos, por lo que no cabe apreciar la existencia de
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obstaculo alguno a nivel urbanistico que impida la construccion del aparcamiento objeto

del presente informe de viabilidad.

4.2.- Incidencia de las previsiones de la Red del Ferrocarril Metropolitano (Metro)

E1 PGOU prevé que la Linea 4 trascurra por la Ronda de Triana, proxima a la ubicacion

prevista de las obras.

Tanto el Plan de Transporte Metropolitano del Area de Sevilla (Plan de Movilidad
Sostenible), aprobado por Decreto 188/2006, de 31 de octubre, en su punto 7.7; como el,
antes citado, Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla en
su articulo 24, determinan que, al objeto de garantizar la funcionalidad de los Nodos
Principales de Transporte, las actuaciones urbanisticas que se sitien a una distancia igual
o inferior a 500 m. de un Nodo principal deberan someterse a informe previo de la
Consejeria de la Junta de Andalucia que ostente las competencias de trasporte, al objeto

de decidir si la actuacion debe ser objeto de un Estudio de Movilidad.

Ahora bien, teniendo en cuenta que el articulo 29 del POTAUS alude a instrumentos de
planeamiento urbanistico, que conforme a lo dispuesto en el articulo 7 Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLS), debemos considerar que el
precepto se refiere a actuaciones de transformacion urbanistica, entre las que no se incluye
la que es objeto del presente informe de viabilidad, por lo que no seria preciso someterla
a los precitados informe previo de la Consejeria competente de la Junta de Andalucia, ni

a Estudio de Movilidad.

Teniendo en cuenta, por otra parte, que los estudios técnicos previos contemplan el
trazado de la futura linea 4 del Metro en su planimetria, incluyendo la cota prevista de tal
infraestructura, podemos concluir que las previsiones de la Red del Ferrocarril

Metropolitano (Metro) no condicionan negativamente la viabilidad del Proyecto, sin que,
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por otra parte, nos encontremos propiamente en presencia de una actuacion urbanistica al

no afectarse determinacion alguna de tal naturaleza.

No consta que exista proyecto de ejecucion de la futura linea 4 del Metro, no obstante la

actuales soluciones constructivas hacen perfectamente compatible la construccion del

aparcamiento subterraneo objeto del presente documento con la futura ejecucion de dicha

infraestructura.

Este tipo de afecciones entre distintas infraestructuras ya han sido en ocasiones anteriores

resueltas de manera satisfactoria como fue el caso de la linea 1 del metro de Sevilla y el

Aparcamiento Avda de Roma.

Diputacion

Sevilla

26
Cédigo Seguro De Verificacion 1 zgl WLxnyU46bs Ukl GAn== Estado Fechay hora
Firmado Por Andres Salazar Leo Firmado 11/12/2025 19:55:09
Observaciones Péagina 36/132

Url De Verificacién

https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ | zgl w.xnyU46bs Ukl GAw==

(G

-

BOLETIN

Pagina 170 de un total de 282

Pagina 36 de 132

CVE: BOP-SE-2025-241025

N° 241 - martes 16 de diciembre de 2025

de la provincia de Sevilla


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/IzglwLxnyU46bsUkWeIGAw==

o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

[dl CARMOCON,S.A:

Empresa Constructora

5.- CALIFICACION AMBIENTAL

Dando cumplimiento a lo previsto en el inciso e) del articulo 247.2 LCSP acompaiiamos,

como Anexo II, documento de estudio de impacto ambiental

6.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ELEGIDA

En lo que se refiere a la justificacion de la solucion elegida que previene el inciso f) del

articulo 247.2 LCSP debemos seflalar que el objetivo es proporcionar una solucion

definitiva al problema de la falta de aparcamiento en la zona, propiciando la mejora de la

zona de influencia mediante la disminucion de la presencia de vehiculos estacionados en

la calzada, la supresion de los estacionamientos ilegales, y la descongestion del trafico

rodado en el entorno, lo que, a su vez, requerira la adopcion de medidas decididas por

parte del Excmo. Ayuntamiento de Sevilla en el ejercicio de sus competencias de

regulacion del trafico rodado, todo ello en beneficio de los visitantes, residentes, negocios

y equipamientos ubicados en la zona.

A tal efecto, la solucion propuesta pasa por la construccion de un aparcamiento

subterrdneo de uso mixto con dos plantas bajo rasante, conectadas entre si por rampas

independientes de subida y bajada para la circulacion rodada y por tres nucleos peatonales

que permiten el acceso desde el viario publico.

La primera planta (-1) contara con un total de 119 plazas de aparcamiento para vehiculos,

de las que 3 de ellas estaran reservadas para personas con movilidad reducida, y de las

que 5 contardn con puntos de recarga eléctrica, estando una de ellas reservada para

personas con movilidad reducida. Ademdas, la primera planta contard con 8

estacionamientos para vehiculos de 2 ruedas.

Por su parte, la segunda planta (-2) contara con 130 plazas de aparcamiento de vehiculos,

de las que 2 quedaran reservadas para personas con movilidad reducida, 2 contaran con
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puntos de recarga eléctrica, estando una de ellas reservada para personas con movilidad

reducida. y 17 aparcamientos para vehiculos de 2 ruedas.

Dentro de la planta segunda (-2), se reservara una zona para residentes que dota al

vecindario de 32 plazas, 1 de ellas reservada para personas de movilidad reducida.

Respecto a la urbanizacion, se restituiran los sentidos de circulacion rodada e itinerarios

peatonales y se restituira la zona afectada por las obras a su estado original

Esta solucion se presenta como la opcion mas sencilla y adecuada en cuanto a costo
constructivo y rentabilidad para un parking de uso mixto, esto es, rotatorio y para
residentes, para ser explotado en régimen de concesion por el operador y su plazo de
ejecucion se prevé en 24 meses (18 meses de construccion), distribuyéndose de la

siguiente manera:

- Redaccion del proyecto de ejecucion y aprobacion por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Sevilla: 6 meses

- Reconfiguracion de las infraestructuras de suministros (electricidad,
telecomunicaciones, abastecimiento de agua, gas, y saneamiento): 2 meses

- Movimientos de tierras y excavaciones: 2 meses

- Cimentacion: 1 mes

- Estructuras de hormigén (forjados): 8 meses

- Acabados en superficie: 2 meses

- Acabados interiores: 1 mes

- Instalaciones: 2 meses
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7.- RIESGOS OPERATIVOS Y TECNOLOGICOS EN LA CONSTRUCCION Y
EXPLOTACION DE LAS OBRAS

En el siguiente cuadro se presenta un resumen indicativo de los riesgos del Proyecto

inicialmente detectados tanto durante la fase de disefio y construccion, como durante la

fase de explotacion en una situacion de mantenimiento de las premisas analizadas en el

estudio de demanda.

TIPO DE RIESGO

I AYTO SEVILLA | CONCESIONARIO

1. FASE DE DISENO Y CONSTRUCCION

Retrasos en ol inicio y terminacion dc Ias
Riesgo de disefio de Ia obra y obras/puesta en servicio:
claboracion de proyectos - Sobrecostes de construccion
- Default Financiero
; Modificacion de la obra Sobrecostes de
Riesgo de defectos o errores en el ” e ° -
. construccion por variacion de precios unitarios
proyecto constructivo P
Retraso en la de la obra
Riesgo de disponibilidad de suclos o
& pon’ Retraso en el inicio de las obras x
objeto de concesion
Fuerza mayor durante la fase de Sobrecostes de construccion Paralizacion del
construccién (LCSP) seghn definido |Proyecto Ruptura de la financiacién X
art.239 LCSP Default Financiero
- - [Mayor necesidad de fondos a aportar por el
Riesgo de sobrecoste de construccion | > D P
romotor
Retrasos en el inicio y terminacion de las
Riesgo genérico de construccion de  |obras/puesta en servicio
las obras Sobrecostes de construccién Necesidad de
mayor fi iacio
Ricsgo de insuficiencia en los seguros
contratados durante el periodo de Sobrecostes de construccion
construccion
Riesgo Tecnologico en la Sobrecostes de construceion
construccion y disefio Retraso en la fi de la obra
11. FASE DE PUESTA EN SERVICIO Y OPERACION
Riesgo de puesta en servicio de las | Retrasos de la fecha de puesta en servicio
obras no imputable a la Retraso en generacion de flujo de caja
administracién Posible default Financiero
) - [Disminucion del margen operativo y fujo de caja
Riesgo de sobrecostes de explotacién " © : gen op ¥ o
Default financiero
N o on Di HO 1
Riesgo de explotacion de las obras de v del
margen operativo Default financicro
; P Disminucion del margen operativo
Riesgo de disponibilidad gen op
Default financiero
Disminucién del margen operativo e ingresos
Riesgo de Default financiero
Riesgo de sobrecoste de inversiones | .
80 de S Disminucién del margen operativo Default
de reposicion Dismin
financiero
Sobrecostes de explotacion
. Incremento de las necesidades de inversion
Riesgo de conservacion y »
durante la explotacion
mantenimiento y reposicion de las h .
. : Disminucién del margen operativo Default
obras y bienes de equipo "
financiero
Riesgo 5gico de Ta ion de|Potencial de aportacion de fondos
la cliusula de progreso en las adicionales
i i Disminucién del margen operativo
de ion Paralizacion del
Fuerza Mayor durante el periodo de e
r lurante e proyecto Ruptura de la financiacion
explotacién segin definido art.239 Yoo )
. Disminucién del margen operativo x
Default financiero
Insuficiencia en los seguros Sobrecostes de explotacion
contratados durante el periodo de | Potencial necesidad de aportacion de fondos
explotacion adici
111 FINANCIACION
Riesgo asociados a la i6n de la |M costes de fi
~1eSEO 280 das por los enti p
Ricsgos de retrasos cn cl cierre de la | Mayor necesidad de fondos a aportar por cl
i 6 promotor
1V. GENERALES
; I Falta de aceptacion social
Riesto socio-politico
Retraso en la del proyecto
; . Sobrecostes construccion y explotacion
Riesgo macro-econémico s col
Default Financiero

29
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8.- COSTE DE LA INVERSION A REALIZAR. SISTEMA DE FINANCIACION
PROPUESTO PARA LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS Y JUSTIFICACION
DE SU PROCEDENCIA. VALOR ACTUAL NETO DE TODAS LAS
INVERSIONES, COSTES E INGRESOS DEL CONCESIONARIO PARA LA
EVALUACION DEL RIESGO OPERACIONAL CON DETERMINACION DE
LOS CRITERIOS PRECISOS PARA LA VALORACION DE LA TASA DE
DESCUENTO

En cuanto a los extremos previstos en los incisos h) y j) del articulo 247.2 LCSP, a
continuacion extractamos los datos mas relevantes del estudio econdmico que se

acompafa como Anexo I para su justificacion.

En todo caso, con caracter previo y como mas adelante quedara justificado, es preciso
dejar constancia que la viabilidad del proyecto hace necesaria una aportacion econdmica
del Ayuntamiento de Sevilla o, en su caso, de su Gerencia de Urbanismo por un importe
de 3.000.000 € para sufragar parte de la ejecucion de las obras, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 266.1 LCSP. Dicha aportacion econdmica se prevé sea
materializada a lo largo de los 18 meses que comprende la fase de ejecucion material que,
como minimo, abarcard dos ejercicios presupuestarios y en funciéon de los porcentajes
correspondientes de las certificaciones que se emitan para su pago de conformidad con lo
previsto en el segundo parrafo del articulo 252.2 en conexion con el articulo 240, ambos,

de la LCSP.

8.1.-Coste de la inversion a realizar e ingresos previstos

8.1.1: El importe estimado de la inversion asciende a 12.664.355,58 € euros, resultante

de sumar el presupuesto de ejecucion material y costes indirectos de obra
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CAPfTULO 1 TRABAJOS PREVIOS, DESVIOS Y DEMOLICIONES 290.000,00
CAPITULO 2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 470.000,00
CAPTULO 3 CIMENTACION Y ESTRUCTURA 4.500.000,00
CAPfTULO 4 SANEAMIENTO Y DRENAJE 115.000,00
CAPITULO 5 IMPERMEABILIZACION 200.000,00
CAPITULO 6 ALBANILERIA 123.000,00
CAPfTULO 7 REVESTIMIENTOS 180.000,00
CAPITULO 8 CARPINTERIA METALICA, CERRAJERIA Y VIDRIOS 60.000,00
CAPITULO 9 PINTURAS 25.000,00
CAPITULO 10 FONTANERIA 25.000,00
CAPfTULO 11 INSTALACION ELECTRICA 295.000,00
CAPITULO 12 ALUMBRADO 60.000,00
CAPITULO 13 INSTALACION CONTRAINCENDIOS 95.000,00
CAPITULO 14 VENTILACION. DETECCION Y EXTRACCION DE CO 285.000,00
CAPITULO 15 ASCENSORES 50.000,00
CAPITULO 16 URBANIZACION 2.600.000,00
CAPfTULO 17 SEGURIDAD Y SALUD 110.215,00
CAPTULO 18 GESTION DE RESIDUOS 148.682,90
CAPTULO 19 CONTROL CALIDAD, EST. GEOTECNICO Y AUSCULTACION 90.000,00

TOTAL EJECUCION MATERIAL:

9.721.897,90 €

19% GG y BI:
TOTAL

1.847.160,60 €
11.569.058,50 €

TOTAL PRESUPUESTO BASE LICITACION SIN IVA:

11.569.058,50 €

Honorarios Facultativos 429.708
Tributos y Gastos legales 470.589
Otros gastos concesionaria 195.000
TOTAL GASTOS INDIRECTOS OBRA 1.095.297
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8.1.2. Reinversiones Previstas y Obras de Reforma:

Atendiendo tanto a la vida (til de los distintos elementos que conforman las instalaciones
objeto de estudio, asi como a la experiencia de las promotoras del expediente en la
construccion y explotacion de aparcamientos a lo largo de periodos concesionales
prolongados, los costes de reposicion y mejora que se estiman necesarios hacer durante

los afios de funcionamiento del son los siguientes:
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Afio 12 300.000,00 €
Afio 22 250.000,00 €
Afio 33 300.000,00 €
Afio 39 200.000,00 €

El criterio seguido para evaluar las referidas cantidades es el siguiente:

Aiio 12: Transcurridos 10 afios desde el inicio de la explotacion, sera necesario acometer
actuaciones para mejoras y reposicion de los siguientes capitulos del proyecto:

e Seiializacion y pintura: 25.000 €

e Equipos barreras y control: 135.000 €

e Luminarias y mecanismos: 75.000 €

e Actualizacion sistema contra incendios: 65.000 €

Aiio 22: A los 20 afios del inicio de la explotacion se acometeran actuaciones de
actualizacion y mejora en las siguientes instalaciones:

e Pintura y sefializacion: 35.000 €

e Equipos barreras y control: 150.000 €

e Luminarias y mecanismos: 15.000 €

e CCTV:50.000 €

Aiio 33: Se estima la reposicion de:
e Carpinteria metalica: 50.000 €
e Equipos barreras y control: 150.000 €
e Luminarias y mecanismos: 65.000 €

e Bombas equipo de saneamiento: 35.000 €

Aiio 39: La prevision es actuar sobre:
e Pintura zonas rodadura: 100.000 €
e Ascensores: 75.000 €
e CCTV:25.000 €
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8.1.3: Los costes de funcionamiento del Aparcamiento se han calculado anualmente en

294.500 euros conforme al siguiente detalle:

| GASTOS

[REPARACION Y CONSERVACION 61.400
Limpicza 17.000
Mantenimiento CCTV 4.100
Barreras y control 9.000
Sistemas contraincendios 3.500
Grupo electrogeno 2.100
Mantenimiento integral instalaciones 21.000
Mantenimiento ascensores 3.200
Material eléctrico 1.500
[suMINISTROS | 26.800 |
[PRIMAS DE SEGUROS | 7.000]
[PUBLICIDAD Y PROPAGANDA | 5.000|
[GASTOS VARIOS | 23.000 ]
[TRIBUTOS | 31.300]
[GESTION Y ADMINISTRACION | 62.000
[PERSONAL | 78.000 ]
[ToTAL GASTOS | 294.500 |

8.1.4 Los Ingresos de Explotacion considerados son los siguientes:

El aparcamiento proyectado contaria con 249 plazas donde se estima que 32 plazas sean

destinadas a residentes, 50 plazas se destinen a abonados en sus distintas modalidades y

el resto a uso rotatorio (167 plazas).

- En relacion con el nimero de plazas reservadas a residentes, en su

cuantificacion se ha considerado exclusivamente la construccion por

parte del Ayuntamiento de Sevilla de un aparcamiento de residentes en

la Plaza Monte Pirolo tal y como se recoge en el PMUS.

- Con respecto al nimero de abonos considerados, se ha determinado

teniendo en cuenta tanto el estudio de demanda realizado por Alomon
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como por la experiencia de Martin Casillas en aparcamientos de

similares caracteristicas.

Plazas residentes: se estima un precio de la cesion del derecho de uso de 36.000 €/plaza
para el uso de la plaza durante los 40 aflos de la concesion. La cesion del derecho de uso
se estima que se realizara en los primeros 5 afios de explotacion del aparcamiento.

Se constituira una comunidad de usuarios donde se regulara el régimen de uso, disfrute,
funcionamiento, adopcion de acuerdos y mantenimiento del Aparcamiento en su
totalidad, incluidas las plazas de rotacion. A cada plaza de garaje se le asignara una cuota
en proporcidn a su superficie que servird de modulo para derechos y obligaciones.

Los titulares de las plazas colaboraran en la parte que les corresponda de los gastos de
explotacion del aparcamiento tales como los de mantenimiento, reparacion de las
instalaciones, administracion y explotacion del aparcamiento, pagos de obligaciones
fiscales que recaigan sobre el uso o titularidad del estacionamiento, los gastos de primas

de seguros o cualquier otro que se acuerde por la Comunidad.

Plazas rotacién: A partir de las mediciones de campo realizadas en diversas horas sobre
el volumen de trafico de la zona de influencia, tanto de usuarios del Hospital como de la
zona comercial y de ocio en la situacion actual estructural que presenta la zona de
influencia por la ausencia de otros equipamientos similares y/o de zonas de
estacionamiento regulado en superficie, se ha confeccionado una distribucion normal de
la tasa de entradas y salidas, obteniendo de esta forma una estimacion de la facturacion

anual.

El resumen de la facturacion anual prevista se ha establecido, con la anterior premisa
bésica, considerando una media de 270 vehiculos diarios en la fase de su puesta en marcha
siendo la entrada media estimada diaria de vehiculos en el afio 5 de 375 vehiculos y de
475 vehiculos/dia en el afio 10 de explotacion. La estancia media estimada es de 105
minutos y el precio por minuto (IVA inc., considerando el tipo actual del 21%) vigente en

cada anualidad del contrato segin el siguiente cuadro:

Diputacion
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Aio . Ao .
explotacion Tarifa hora explotacién Tarifa hora
Ao 1 2,55€ Ao 20 395€
Ano 2 2,60 € Afo 21 4,00 €
Afo 3 2,65€ Ao 22 4,10€
Afio 4 2,75€ Afio 23 420€
Afo 5 2,80€ Ao 24 430€
Ao 6 2,85€ Afo 25 440€
Ano 7 2,90 € Afo 26 4,50€
Afio 8 3,00€ Ao 27 4,60 €
Afo 9 3,05€ Afo 28 4770€
Ano 10 3,15€ Afo 29 4.80€
Afio 11 320€ Ano 30 495€
Afo 12 3,25€ Ao 31 5,05€
Afio 13 335€ Afio 32 5,15€
Ao 14 345€ Ao 33 530€
Afio 15 3,50€ Afo 34 540€
Afio 16 3,60 € Ano 35 550€
Ao 17 3,65€ Ao 36 5,65€
Ano 18 3,75€ Afio 37 5,80 €
Afo 19 3,85€ Ano 38 590 €

Las tarifas anteriores tendran la consideracion de maximas para cada afio.

Esta estructura tarifaria propuesta tiene su sentido basado en que las tarifas vigentes en

cada afio sean semejantes a las de mercado.

Con los datos anteriores, el aparcamiento tendra unos porcentajes de ocupacion iniciales

del 11,86% y rapidamente ira incrementandose hasta alcanzar en el afio 5 un 16,30%. En

la siguiente tabla se recogen los % de crecimiento de las entradas de vehiculos en los

primeros afios de explotacion:

Aiio 1 Aio 2 Aiio 3 Aiio 4 Aio 5 Aiio 6 Aio 7 Aiio 8 Ao 9 | Aiio 10 | Ao 11
% Incremento
Entrada Vehiculos 6,25%| 824%| 978%| 891%| 727%| 847%| 3,13%| 3,03%| 2,94%| 069%
Y%Previsto
Ocupacién 11,86%| 12,60%| 13,63%| 14,97%| 16,30%| 17,49%| 18,97%| 19,56%| 20,16%| 20,75%| 20,89%
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Labase de calculo para la estimacion de estos ingresos esta refrendada tanto con el estudio

realizado por ALOMON como por la experiencia de las promotoras del expediente en la

explotacion de aparcamientos de similares caracteristicas. En particular, se cuenta con

aparcamientos en explotacion tanto en zona hospitalaria como zona centro con entorno

de ocio y restauracion que aportan historico de datos de entradas vehiculos/dia como de

estancias medias que avalan el presente estudio.

Abonos: La tipologia de bonos proyectada atiende a las necesidades de la zona.

Las tarifas (IVA inc. considerando el tipo actual del 21%) propuestas para esta tipologia

de clientes en cada anualidad es la recogida en el siguiente cuadro

TARIFAS ABONOS TARIFAS ABONOS
A Laboral A Labora
explota‘lién 24 horas maﬁa::/tarde Motos explota‘lién 24 horas maﬁa::/tarde Motos
Aiio 1 150,00 € 75,00 € 50,00 € Aiio 20 168,90 € 84,45€ 56,30 €
Aiio 2 150,00 € 75,00 € 50,00 € Aiio 21 168,90 € 84,45€ 56,30 €
Aiio 3 150,00 € 75,00 € 50,00 € Aiio 22 172,30 €] 86,15 € 5745€
Aiio 4 153,00 € 76,50 € 51,00 € Aiio 23 172,30 €] 86,15 € 5745€
Aiio 5 153,00 € 76,50 € 51,00 € Aiio 24 172,30 € 86,15 € 5745€
Aiio 6 153,00 € 76,50 € 51,00 € Aiio 25 175,75 € 87,85€ 58,60 €
Aiio 7 156,05 € 78,05 € 52,00 € Aiio 26 175,75 € 87,85€ 58,60 €
Aiio 8 156,05 € 78,05 € 52,00 € Aiio 27 175,75 €| 87,85€ 58,60 €
Aiio 9 156,05 € 78,05 € 52,00 € Aiio 28 17925 € 89,65 € 59,75 €
Aiio 10 159,20 € 79,60 € 53,05 € Aiio 29 179,25 € 89,65 € 59,75 €
Aio 11 159,20 € 79,60 € 53,05€ Aiio 30 179,25 € 89,65 € 59,75 €
Aiio 12 159,20 € 79,60 € 53,05€ Aiio 31 182,85 €] 91,40 € 60,95 €
Aiio 13 162,35 € 81,20€ 54,10 € Aiio 32 182,85 €] 91,40 € 60,95 €
Aiio 14 162,35 € 81,20 € 54,10 € Aiio 33 182,85 € 91,40 € 60,95 €
Aifio 15 162,35 €| 81,20 € 54,10 € Aiio 34 186,50 €| 93,25€ 62,15 €
Aiio 16 165,60 € 82,80 € 55,20 € Aiio 35 186,50 €] 93,25€ 62,15 €
Aio 17 165,60 € 82,80 € 55,20 € Aiio 36 186,50 €] 93,25€ 62,15€
Aiio 18 165,60 € 82,80 € 55,20 € Aiio 37 190,25 €] 95,10 € 63,40 €
Aiio 19 168,90 €| 84,45 € 56,30 € Aiio 38 190,25 €] 95,10 € 63,40 €

Las tarifas consideradas en el presente estudio tienen el caracter de tarifas maximas.

Diputacion
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8.2.- Sistema de financiacién propuesto para la construccion de las obras y
justificacion de su procedencia.

Para la financiacion del proyecto se prevé contar con recursos ajenos del 60% de la
inversion lo que supone una deuda total de 5,7 M/€ en un plazo de 18 ailos. Se establecen
dos afios de carencia durante el tiempo en el que se extiende la construccion del
aparcamiento. El tipo de interés aplicado es del 4% fijo por lo que devengard unos
intereses totales de 2,6 M/ €.

Las citadas condiciones de financiacion de este proyecto estan consultadas con Entidades

de reconocido prestigio.
8.3.- Valor actual neto de todas las inversiones, costes e ingresos del concesionario a

efectos de la evaluacién del riesgo operacional. Criterios Precisos para la valoracién

de la tasa de descuento.

El articulo 257 de la LCSP incluye entre los derechos que ostenta el concesionario el de

“... explotar las obras y percibir la tarifa por uso prevista en el contrato durante el tiempo

de la concesion como contraprestacion economica”. Algo que reitera el apartado 1 del

«

articulo 267, especificando que la retribucién por la utilizacién de las obras “... se

denominara tarifa y tendra la naturaleza de prestacion patrimonial de caracter publico

no tributario”.

El presente Estudio de Viabilidad prevé que el concesionario obtenga su contraprestacion
econdmica mediante la explotacion de la infraestructura construida, esto es, mediante el

cobro de las distintas modalidades de tarifas.

Conforme a lo expuesto, se propone la aprobacion de las tarifas vigentes para cada afio
seglin el cuadro recogido en la pagina 35 del presente documento.

Plazo de Duracion del Contrato.

Para llevar a cabo la estimacion de la duracion del contrato de concesion de obras se ha
tenido presente lo estipulado en los apartados 1, 6 y 9 del articulo 29 de la LCSP, teniendo

presente que el primero de ellos enuncia los principios generales aplicables al establecer
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la duracion de cualquier tipo de contrato del sector publico, el segundo fija las reglas
especificas que son aplicables a los contratos de concesion de obras y de concesion de
servicios, y el tercero advierte —como ya se ha apuntado anteriormente— que se ha de tener

también presente lo estipulado en el reglamento de desarrollo de la Ley de Desindexacion.
El mencionado apartado 1 del articulo 29 de la LCSP sefiala que:

«l1. La duracion de los contratos del sector publico debera establecerse teniendo
en cuenta la naturaleza de las prestaciones, las caracteristicas de su
financiacion y la necesidad de someter periodicamente a concurrencia la
realizacion de las mismas, sin perjuicio de las normas especiales aplicables a

determinados contratos.»

En consecuencia, el poder adjudicador tiene la obligacion legal —el precepto utiliza el
imperativo categorico “deberd”— de atender, no sélo a las peculiaridades de las obras o
servicios concretos que van a ser objeto del mismo, sino también a las caracteristicas de
su financiacion. Elemento este ultimo de especial relevancia en los contratos de concesion
de obras, como lo evidencia el hecho de que en toda la regulacion especifica del mismo
que contiene la LCSP las caracteristicas de la financiacion constituyen uno de los
elementos que han de ser contemplados indispensablemente; siendo especialmente
ilustrativo de ello que el articulo 250.1 sefale entre los extremos a los que debe hacer
referencia el PCAP el «d) Plazo de duracion de la concesion vinculado al sistema de

financiacion de la concesiony.

Por su parte, el apartado 6 del articulo 29 de la LCSP sefiala en sus tres primeros parrafos

que:

«6. Los contratos de concesion de obras y de concesion de servicios tendran un
plazo de duracion limitado, el cual se calculara en funcion de las obras y de los
servicios que constituyan su objeto y se hara constar en el pliego de clausulas

administrativas particulares.

Si la concesion de obras o de servicios sobrepasara el plazo de cinco aiios, la
duracion mdxima de la misma no podrd exceder del tiempo que se calcule

razonable para que el concesionario recupere las inversiones realizadas para la
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explotacion de las obras o servicios, junto con un rendimiento sobre el capital
invertido, teniendo en cuenta las inversiones necesarias para alcanzar los

objetivos contractuales especificos.

Las inversiones que se tengan en cuenta a efectos del calculo incluiran tanto las

inversiones iniciales como las realizadas durante la vida de la concesion.»

Y en los tres parrafos restantes el apartado 6 fija el limite maximo para la duracion de los

contratos, que en el de concesion de obras es de 40 afios incluidas prorrogas, ademas de

estipular que los plazos solo podran ser ampliados en un 15% para restablecer el equilibrio

econdémico del contrato.

A tenor de lo expuesto, para efectuar el cédlculo de la duracion méaxima del eventual

contrato de concesion de obras objeto del presente Estudio de Viabilidad se ha efectuado

una estimacion razonable del rendimiento sobre el capital invertido atendiendo a las

circunstancias del mercado financiero, a la coyuntura econémica y a los riesgos inherentes

al proyecto que es objeto del contrato, teniendo en cuenta las obras concretas a ejecutar y

los servicios especificos a prestar, ademas del sistema de financiacion propuesto.

Para la determinacion del plazo de concesion, conviene hacer constar que el calculo del

periodo de recuperacion de la inversion se realiza, con arreglo a la formula prevista en el

articulo 10 del RD 55/2017:,

—r >
T =
t=0(1+b)

Dicha formula se alimenta con los flujos de caja estimados tanto para las actividades de

explotacion como para las de inversion, pero excluyendo los cobros y pagos derivados de

actividades de financiacion, dado que la Ley de Desindexacion los descarta a efecto de la

revision de precios.

t, son los afios medidos en niimeros enteros.
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FCt, es el flujo de caja esperado del afio t, definido como la suma de a) + b):

a) El flujo de caja procedente de las actividades de explotacion, que es la
diferencia entre los cobros y los pagos ocasionados por las actividades que
constituyen la principal fuente de ingresos del contrato, incluyendo cobros y pagos
derivados de canones y tributos, pero excluyendo aquellos que graven el beneficio

del contratista.
b) El flujo de caja procedente de las actividades de inversion.

El flujo de caja FCt no incluira cobros y pagos derivados de actividades de financiacion.
La estimacion de los flujos de caja ha de realizarse sin considerar ninguna actualizacion

de los valores monetarios que componen el FCt.

Y para determinar la tasa de descuento, b, aplicable a los flujos no prevé que se acuda al
mercado financiero, sino que fija un criterio objetivo, tomando como referencia el
rendimiento medio en el mercado secundario de la Deuda del Estado a diez afios

incrementado en un diferencial de 200 puntos basicos.

El parametro b, esta compuesto por el valor medio de la deuda del Estado a diez aflos en

los ultimos seis meses con datos publicados mas un incremento de 200 puntos basicos:

Mercado Secundario de Valores. 22.7 Bonos y obligaciones del Estado no
segregados. Operaciones Simples al Contado. (Puntos basicos).

Boletin Estadistico del Banco de Espaiia.

Septiembre Octubre  Noviembre Diciembre Enero Febrero

300 297 306 289 317 310

Promedio = 303,17 pb =3,0317%

Con ello la Tasa de Descuento, b, a aplicar es 5,0317%.

En la siguiente tabla, presentamos los resultados obtenidos segun la férmula establecida
en el citado articulo 10 del RD 55/2017:
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DES(:_’ETJ;’ DE EBITDA Flujo de caja F:;;d;::f
Afo 1 5.326.661,11 |- 5.071.481,09 |- 5.071.481,09
Afio 2 4.337.694,47 |- 3.932.044,68 |- 9.003.525,77
Afo 3 360.668,93 311.277,66 |- 8.692.248,11
Ao 4 448.049,95 368.167,46 |- 8.324.080,65
Afio 5 494.334,57 386.740,54 |- 7.937.340,11
Afo 6 514.606,58 383.313,22 |- 7.554.026,89
Ao 7 382.747,10 271.437,66 |- 7.282.589,23
Afio 8 346.873,33 234.211,85 |- 7.048.377,38
Afo 9 414.493,49 266.462,07 |- 6.781.915,31
Afio 10 452.530,22 276.977,83 |- 6.504.937,48
Afo 11 479.688,03 279.53491 |- 6.225.402,57
Afo 12 221.362,50 122.817,70 |- 6.102.584,87
Afio 13 532.651,98 281.371,57 |- 5.821.213,30
Afio 14 532.017,53 267.573,03 |- 5.553.640,27
Ao 15 569.678,17 272.788,29 |- 5.280.851,98
Afio 16 594.174,69 270.888,17 |- 5.009.963,81
Afo 17 605.942,28 263.018,86 |- 4.746.944,96
Ao 18 632.299,19 261.311,19 |- 4.485.633,77
Afio 19 644.305,08 253.516,76 |- 4.232.117,01
Afo 20 669.636,47 250.861,47 |- 3.981.255,55
Afio 21 696.696,02 248.495,16 |- 3.732.760,39
Afio 22 458.539,30 155.715,17 |-  3.577.045,22
Ao 23 735.111,72 237.677,15 |-  3.339.368,07
Afio 24 762.879,55 234.838,77 |- 3.104.529,29
Ao 25 789.403,78 231.362,40 |- 2.873.166,90
Afio 26 816.187,46 227.752,54 |- 2.645.414,36
Afo 27 844.763,64 224.433,80 (- 2.420.980,55
Afio 28 858.068,70 217.047,54 |-  2.203.933,01
Afo 29 899.635,64 216.660,23 |- 1.987.272,79
Ao 30 929.028,05 213.020,36 |- 1.774.252,42
Afio 31 957.120,94 208.948,30 |- 1.565.304,12
Ao 32 999.869,76 207.823,76 |- 1.357.480,36
Afio 33 730.184,72 144.498,81 |- 1.212.981,55
Afo 34 1.059.171,51 199.561,86 (- 1.013.419,69
Ao 35 1.103.116,70 197.884,81 |- 815.534,87
Afo 36 1.119.364,41 191.179,90 |- 624.354,97
Ao 37 1.164.254,34 189.320,81 |- 435.034,16
Afio 38 1.209.411,09 187.242,39 |- 247.791,77
Afo 39 1.056.258,50 155.696,98 |- 92.094,78
Ao 40 1.287.607,99 180.706,34 88.611,55
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Efectuado el analisis en estos términos, se concluye que la duracién maxima estimada

para la concesion de obras que contempla el presente Estudio de Viabilidad es de: 40

aiios.

Con las hipoétesis desarrolladas hasta este punto, los resultados que se obtendrian como

valoracion del contrato son los siguientes:

TIR proyecto: 3,6166%

tasa descuento 5,0317%
VAN proyecto  -2.630.836,33

Utilizando el plazo méaximo establecido en la ley, la rentabilidad obtenida es claramente
insuficiente, por lo que se se hace preciso contar con una aportacion econdomica por parte
del Ayuntamiento de Sevilla o, en su caso, la Gerencia de Urbanismo, por un importe
total de 3.000.000 € y que se abonara durante la ejecucion de las obras, en funcion de los
porcentajes correspondientes de las certificaciones que se emitan para su pago de
conformidad con lo previsto en el segundo parrafo del articulo 252.2 en conexion con el
articulo 240, ambos, de la LCSP de manera que permita la recuperacion de la inversion

en el plazo maximo de concesion permitido por la ley.

De este modo, manteniendo constantes el resto de las hipétesis consideradas en el
presente estudio de viabilidad y afadiendo la aportacion antes mencionada del

Ayuntamiento de Sevilla, obtenemos las siguientes proyecciones econémicas:
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DESCRIPCION Aiios 1-10 Aiios 11 a 20 Aiios 21 a 30 Aiios 31 a 40
APORTACION AYUNTAMIENTO SEVILLA 3.000.000 €

Importe neto de la cifra de negocios 4.733.411 € 9.441.997 € 12.515.499 € 16.622.454 €
Ventas explotacion 4.731.695 € 9.439.431 € 12.512.371 € 16.618.641 €
Abonados 506.498 € 719.201 € 769.292 € 820.814 €
24 horas 271.098 € 368.958 € 394.655€ 421314 €
Diurno/Matinal 132.679 € 192.500 € 205.907 € 219372 €
Tarde 16.678 € 24.062 € 25738 € 27.477€
Motos 86.043 € 133.681 € 142.991 € 152.650 €
Rotacion 4.225.197 € 8.720.229 € 11.743.079 € 15.797.827 €
Cesion derecho uso 1.152.000 € 0€ 0€ 0€
Otros ingresos 1.717€ 2.566 € 3.128 € 3.813€
TOTAL INGRESOS 8.885.411 € 9.441.997 € 12.515.499 € 16.622.454 €
Gastos 1.801.636 € 2.659.552 € 3.255.351 € 3.949.123 €
Reparacion y conservacion 536.994 € 799.722 € 988.228 € 1.185.513 €
Suministros 230.024 € 343.826 € 419.122 € 510.908 €
Primas de Seguro 15.808 € 12.331 € 15.032€ 18.323 €
Gastos varios 197.408 € 295.075 € 359.695 € 438.466 €
Publicidad y propaganda 20.610 € 11.620 € 14.165 € 17.267 €
Tributos 268.647 € 401.558 € 489.498 € 596.695 €
Gestion y administracion 532.144 € 795.419 € 969.612 € 1.181.951 €
Margen Bruto 7.083.776 € 6.782.445 € 9.260.148 € 12.673.331 €
Gastos de Personal 669.472 € 1.000.689 € 1.219.834 € 1.486.971 €
Gastos de reposicion 300.000 € 250.000 € 500.000 €
Construccion 12.664.356 €

EBITDA -6.250.051 € 5.481.756 € 7.790.314 € 10.686.360 €

En el Anexo I al presente documento se recoge detalladamente las previsiones
economicas de la concesion una vez incluida la aportacion econémica por 3.000.000 €

solicitada al Ayuntamiento de Sevilla con la siguiente valoracion del contrato:

TIR proyecto: 5,0888%
tasa descuento 5,0317%
VAN proyecto 88.611,55

43

Cédigo Seguro De Verificacion 1 zgl WLxnyU46bs Ukl GAn== Estado Fechay hora
Firmado Por Andres Salazar Leo Firmado 11/12/2025 19:55:09
Observaciones Péagina 53/132
Url De Verificacién https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ | zgl w.xnyU46bs Ukl GAw==

(G

-

BOLETIN

Pagina 187 de un total de 282

Pagina 53 de 132

CVE: BOP-SE-2025-241025

N° 241 - martes 16 de diciembre de 2025

de la provincia de Sevilla


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/IzglwLxnyU46bsUkWeIGAw==

o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

[dl CARMOCON,S.A:

Empresa Constructora

9.- ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

Dando cumplimiento a lo previsto en el inciso 1) del articulo 247.2 LCSP acompaiiamos,

como Anexo III, estudio de seguridad y salud.

10.- EXISTENCIA DE AYUDAS Y SU COMPATIBILIDAD CON EL TRATADO
DE FUNCIONAMIENTO DE LA UNION EUROPEA.

Sin perjuicio de la aportacién econémica de la Corporacion Local en los términos del
precedente apartado 8°, que se destina a financiar una parte menor de las obras de
construccion conforme a lo previsto en el articulo 266.1 LCSP, y que, por tanto, no cumple
los requisitos previstos en el articulo 2.1 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones, en cumplimiento de lo dispuesto en el inciso k) del apartado 247.2
LCSP se pone de manifiesto que no se tiene constancia de la existencia de posibles ayudas
de Estado, ni se han contemplado para la viabilidad de la construccion o explotacion de

la concesion.

. - 75329164R
irmado digitalmente
por 340324908 FRANCISCO
340324908 ANTONIO  ANTONIO MARTIN (R:
MARTIN (R: B41014028) B41014028) MARQUEZ (
Fecha: 2025.04.25 A41155847)
15:15:14 +02'00"

Sevilla, a 25 de abril de 2025.
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_ ESTUDIO DE VIABILIDAD
CONSTRUCCION Y EXPLOTACION EN REGIMEN DE CONCESION DE UN

_ APARCAMIENTO SUBTERRANEO EN LA PLAZA SAN MARTIN
. DE PORRES DE SEVILLA

(Marzo 2025)
S
—
ANEXO 11 ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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1. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO

La propuesta consiste en la implantaciéon de un aparcamiento subterraneo de uso
mixto en las proximidades de la Plaza San Martin de Porres de Sevilla. Para ello se ha
redactado un Estudio de Viabilidad que tiene como objetivo analizar los distintos extremos
previstos en el articulo 247.2 de Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico (en adelante LCSP) para justificar la viabilidad de la construccidn y explotacién del
aparcamiento subterraneo en régimen de concesion.

El aparcamiento proyectado, dado el especial entorno en el que se enclava
(confluencias de las calles Lopez de Gomara, Ronda de Triana y calle San Jacinto), contribuira
a la descongestion del trafico en un drea emblematica de la ciudad, aportando una mejora
sustancial de la vida de vecinos, comerciantes, areas de restauracion y usuarios de los
centros sanitarios alli ubicados.

El Plan General de Ordenaciéon Urbanistica (PGOU) de Sevilla, aprobado
definitivamente el 19 de julio de 2006, clasifica los terrenos afectados por el nuevo
aparcamiento como Suelo Urbano en la categoria de Consolidado.

Segun el punto cuarenta y siete del articulo 235 del Decreto-ley 32024, de 6 de
febrero, por el que se adoptan medidas de simplificacion y racionalizacion administrativa
para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con la Administracién de la Junta de
Andalucia y el impulso de la actividad econdmica en Andalucia, en el que se modifica el
Anexo | de la Ley 72007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia (LGICA), la actuacidn que se pretende llevar a cabo se
encuentra sometida a CA (Anexo Il): Calificacién ambiental que incluye el resultado de la
evaluacion de impacto ambiental simplificada, de acuerdo con lo establecido en la Ley
212013, de 9 de diciembre, con las adaptaciones a la misma recogidas en esta Ley y sus
desarrollos reglamentarios. En concreto se incluye en el epigrafe 25 del anexo.

Proyectos de urbanizaciones, incluida la construccion de centros comerciales y
aparcamientos, en suelo urbano.
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2. CARACTERISTICAS Y UBICACION DEL PROYECTO

2.1 Caracteristicas fisicas del proyecto

La construcciéon de aparcamientos publicos tiene como fin esencial, en términos
generales, el satisfacer la necesidad de dotacién de plazas de estacionamiento de residentes
y rotacion en un determinado ambito urbano. Asi sucede, con el proyecto de construccion de
un aparcamiento en la Plaza de San Martin de Porres, zona en la que la demanda de plazas
de estacionamiento por parte de distintos colectivos, y por su cercania al centro Histérico de
la ciudad, justifica por si misma la construccion del aparcamiento objeto de la iniciativa.

Existe una demanda real por parte de los vecinos que han visto como el crecimiento
de la demanda de estacionamiento de la zona, generado principalmente por los usuarios del
Hospital Infanta Luisa, ha mermado la oferta de plazas de las que histéricamente disponian.

Es el Hospital Infanta Luisa el que atrae mayor numero de visitantes y el que asi
mismo potencia también el desarrollo de esta zona emblematica de Triana. La ejecucion del
Proyecto es una necesidad que favorecerd tanto a los vecinos y residentes, como a los
trabajadores, usuarios y visitantes del Hospital, entre otros colectivos, reactivando y
consolidando la zona como eje comercial y turistico.

El Proyecto consiste en la construccion de un aparcamiento subterraneo que se
desarrollara en dos plantas bajo rasante, conectadas entre si por rampas independientes de
subida y bajada para la circulacién rodada y por tres nucleos peatonales que permiten el
acceso desde el viario publico.

En la planta primera de s6tano, se ubican un total de 110 plazas tipo T1 (2.50m x
5.00m), siete de las cuales estaran provistas de posibilidad de recarga eléctrica; cuatro plazas
para personas de movilidad reducida tipo MN (3.60m x 5.00m), una de las cuales estara
provista de posibilidad de recarga eléctrica; y 14 plazas para vehiculos de dos ruedas, tipo MT
(2.50m x 1.50m). En total se disefian 114 aparcamientos para vehiculos y 14 aparcamientos
para vehiculos de 2 ruedas.

En la planta segunda de sétano, se ubican un total de 123 plazas tipo T1 (2.50m x
5.00m), 4 plazas para personas de movilidad reducida tipo MN (3.60m x 5.00m), y 16 plazas
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para vehiculos de dos ruedas, tipo MT (2.50m x 1.50m). En total se disefian 127
aparcamientos para vehiculos y 16 aparcamientos para vehiculos de 2 ruedas.

Se reserva en el sétano -2 una zona exclusiva para residentes, dotada de barrera de
entrada y salida para que no puedan ocuparse por los usuarios de rotacion, que dota al
vecindario de 32 plazas para residentes, una de ellas reservada para personas de movilidad
reducida.

Respecto a la urbanizacion, se mantendra el disefio actual de la Plaza San Martin de
Porres actualizandose y mejorandose, al ser necesario ajustar la actual zona de aparcamiento
y de carga y descarga del mercado y ambulatorio, asi como reordenar la situacién actual del
quiosco. Se repondran los arboles existentes utilizando parterres en altura o maceteros de
gran volumen.

2.2 Ubicacidn del proyecto

El término municipal de Sevilla se encuentra ubicado en la provincia de Sevilla, en la
margen izquierda del rio Guadalquivir en su mayor parte. En el entorno de Sevilla hay una
campifia de tierras marismefias y una zona elevada que conforma la comarca del Aljarafe,
muy vinculada con la ciudad por ser la zona de expansion residencial de Sevilla.

El término municipal de Sevilla, de 140,8 Km? de extension, limita al Norte con La
Rinconada, La Algaba y Santiponce; al Este con Alcala de Guadaira; al Sur con Dos Hermanas
y Gelves y por el Oeste, San Juan de Aznalfarache, Tomares y Camas.

El aparcamiento se situara en la Plaza de San Martin de Porres de Sevilla, esta plaza se
ubica en la confluencia de distintos viarios principales de la ciudad, como son la Ronda de
Triana, la Avenida de Coria, la Avenida Alvar Nufiez, Lopez de Gomara y San Jacinto.

En las inmediaciones, existen edificaciones de un alto interés publico, tales como el
Mercado San Gonzalo, el Ambulatorio Amante Laffon, el Hospital Quirdn Infanta Luisa, el
Colegio Salesianos o instituciones como el geriatrico de las Hermanitas de los Pobres.
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Se trata, por lo tanto, de un enclave singular en la ciudad de Sevilla con una alta
demanda de usuarios por las distintas ofertas de servicio existente en la zona, que
actualmente carece de espacio suficiente que resuelva la necesidad de aparcamiento de
dichos usuarios.

|:| Plaza de San Martin de Porres
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Figura 1. Localizacion del proyecto Ciudad de Sevilla
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El aparcamiento se situaria en un entorno urbano fuertemente antropizado, no se
identifican areas geograficas sensibles medioambientalmente que puedan verse afectadas
por el proyecto.

Sera objeto del Proyecto de Ejecucion posterior resolver técnicamente las afecciones
a los servicios e infraestructuras publicas que se ocasionen debido a la implantacién del
aparcamiento, de tal forma que cualquier servicio, entendiendo como tal los
aprovechamientos de los espacios publicos, superficiales o subterraneos, sean de
saneamiento, agua, gas, electricidad, telefonia, seméforos, alumbrado publico, mobiliario
urbano, marquesinas de bus, de venta en la via publica, cabinas, sefializacidn vertical, etc.
que pudiera existir en la zona afectada por el aparcamiento, se trasladaran, tanto provisional
como definitivamente.

3. EXPOSICION DE LAS PRINCIPALES ALTERNATIVAS ESTUDIADAS.

3.1 Examen de Alternativas del Proyecto

En este apartado se lleva a cabo un estudio de las alternativas propuestas, asi como el
analisis de la adecuacién de estas al medio.

3.1.1 Principales Alternativas Estudiadas

Se plantean 2 alternativas:

¢ Alternativa 0 o de no ejecucidn, que consiste en la no construccién del aparcamiento.

En aplicacién del articulo del articulo 45.1.c) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, debe considerarse la alternativo cero o de no realizacidn del proyecto.

La alternativa cero contempla la posibilidad de no llevar a cabo la actuacion. Esta
alternativa supone una consideracién fundamental y debe ser incluida en el andlisis de
alternativas de cualquier documento de andlisis de incidencia ambiental.
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Légicamente, optar por esta alternativa no genera alteracion alguna, conservando
todos y cada uno de sus parametros originales, tanto naturales, como artificiales. Pero se
perderia la oportunidad de dotar a la zona de una infraestructura que permitiria una mejora
en el ordenamiento urbanistico y de movilidad, y que haria posible un entorno mas atractivo
para sus visitantes y residentes, incidiendo de forma significativa en toda su zona de
influencia.

La Alternativa 0 supone una privacidn, al no atender a la demanda real por parte de
los vecinos que han visto como el crecimiento de la demanda de estacionamiento de la zona,
generado principalmente por los usuarios del Hospital Infanta Luisa, ha mermado la oferta de
plazas de las que histéricamente disponian.

Se descarta esta Alternativa por suponer una opcidn que desaprovecha la posibilidad
de dotar de un aparcamiento, que ademas de dar servicio a los residentes, trabajadores y
usuarios de la zona hospitalaria, comerciantes, zona de restauracidon y oferta hotelera,
supondria una puerta de entrada al centro para los usuarios que provengan del area
metropolitana, contribuyendo a la obtencion del objetivo del PMUS (Plan de Movilidad
Urbana Sostenible 2030 del Municipio de Sevilla) , de reduccién de la intensidad de trafico en

el Casco Antiguo y mejorara la movilidad peatonal en el centro de la ciudad.

El no desarrollo del proyecto seria por tanto incompatible con los intereses de la
Ciudad de Sevilla y su Plan de Movilidad Urbana Sostenible.

e Alternativa 1, que consiste en la construccion de un aparcamiento subterraneo de
uso mixto en la Plaza San Martin de Porres de Sevilla, que satisfaga la necesidad de
dotacién de plazas de estacionamiento de residentes y rotacidn en un enclave
singular en la ciudad con una alta demanda de usuarios por las distintas ofertas de
servicio existente en la zona, que actualmente carece de espacio suficiente que
resuelva la necesidad de aparcamiento de esos usuarios.

Tal y como se describe en el apartado de 2.1, la Alternativa 1 consiste en la
construccién de un aparcamiento subterrdneo que se desarrollard en dos plantas bajo
rasante, conectadas entre si por rampas independientes de subida y bajada para la
circulacion rodada y por tres nicleos peatonales que permiten el acceso desde el viario
publico.
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3.1.2 Justificacidn de la Alternativa Seleccionada

Como ya se ha mencionado se descarta la Alternativa O por suponer una opcién que
desaprovecha la posibilidad de cubrir la necesidad de dotacion de aparcamiento que
requiere la zona tanto en régimen de rotacion como para cubrir necesidades de los
residentes de la zona.

Con la Alternativa 1 se pretende implantar un aparcamiento con 241 plazas para
vehiculos y 30 plazas para vehiculos de 2 ruedas.

Respecto a la urbanizacion, se mantendra el disefio actual de la Plaza San Martin de
Porres actualizandose y mejorandose, al ser necesario ajustar la actual zona de aparcamiento
y de carga y descarga del mercado y ambulatorio, asi como reordenar la situacidn actual del
quiosco. Se repondran los arboles existentes utilizando parterres en altura o maceteros de
gran volumen.

La construccion del aparcamiento incidira de forma significativa en toda la zona de
influencia, entre otros factores por:

= Generar un valor afadido en la zona de influencia potenciando a todos los
establecimientos vinculados con la oferta turistica como hoteles, bares, restaurantes y
demas actividades culturales y comerciales, que potencie su atractivo para sus
potenciales clientes, al facilitarle alternativas de estacionamiento que agilice su
movilidad y desplazamiento a la zona histérica.

= Contribuir, por su cercania al centro de la ciudad, a que se haga realidad una nueva
ordenacion de la movilidad, siendo un apoyo fundamental para los posibles futuros
proyectos de peatonalizacion de la calle San Jacinto como vehiculo tractor para la
descongestion del centro de Sevilla en aras a potenciarla como una ciudad sostenible.

= El PMUS propone la continuacién de la peatonalizacion de la calle San Jacinto desde
Pagés del Corro hasta Esperanza de Triana, que permita generar un eje peatonal
potente que conecte el resto de Triana desde Pagés del Corro hasta el Muro de
Defensa, con el Casco Antiguo de forma comoda para los peatones y ciclistas, y
generar a su vez zonas de esparcimiento en el corazén de estos barrios que permitan
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revitalizar y recuperar los espacios publicos, dentro de la estrategia de ejes
conectores de barrio.

= Favorecer el establecimiento de nuevos negocios en un entorno atractivo, que

permita una reactivacion econémica de toda la zona.

= Mejora sustancial para la vida de los vecinos dotandoles, no solo de nuevas
alternativas de aparcamiento sino descongestionando la zona del trafico actualmente
existente.

= Fomentar el crecimiento de la oferta hospitalaria de la zona. En la calle San Jacinto se
encuentra ubicado el Hospital Infanta Luisa que cuenta con mas de 500 trabajadores,
efectia mas de 300.000 consultas externas anuales y mas de 15.000 intervenciones
quirurgicas, y donde el crecimiento del servicio de urgencias (mas de 80.000 al afio)
se ve constrefiido por el crénico déficit de aparcamiento en la zona que dificulta el
acceso de trabajadores, pacientes y familiares.

Por todo lo anteriormente expuesto se considera que la Alternativa 1 es la solucién
mas ventajosa para la ciudad de Sevilla.

4. ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES QUE PUEDAN VERSE AFECTADOS DE MANERA
SIGNIFICATIVA POR EL PROYECTO

Las caracteristicas ambientales del ambito de los Proyecto se presentan de modo
sucinto a continuacién.

4.1.1 Clima

El clima de Sevilla es mediterraneo levemente continentalizado, con precipitaciones
variables, veranos secos muy calidos e inviernos suaves. Segun la clasificacién climéatica de
Kdppen, corresponde a un clima Csa. La temperatura media anual es de 17,7 °C, una de las
mayores de Europa. Enero es el mes mas frio con una media de temperaturas minimas de 5,7
°C; y julio es el mes mas caluroso, con una media de temperaturas maximas diarias de 34°C.
Se superan los 45 °C varias veces al afio.
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El nimero de dias a lo largo del afio con helada es inferior a 10, con grandes
diferencias de un afio a otro. Los dias de lluvia en un afo son del orden de 60 a 70 dias,
centrandose en invierno, algo en la primavera y el resto en otofio.

El rasgo climético tipico es la sequia: julio y agosto con escasas lluvias, mientras que
junio y septiembre son meses biolégicamente secos. El nimero de horas de sol al afio es de
unas 2900.

La humedad relativa se mantiene en un valor medio alto, debido a la influencia del
Rio Guadalquivir, lo que hace que la sensacién térmica aumente (bochorno) sobre todo en
los meses de verano.

En cuanto a los vientos prevalecen de direccion NE en los meses de enero y febrero,
haciéndose en los siguientes meses mas patentes los de direccidon SO, que llegan a ser
predominantes en el periodo entre los meses de mayo y agosto, volviendo entonces a
predominar los de direccion NE.

4.1.2 Relieve

La ciudad, se caracteriza por un relieve predominantemente plano, con una altitud
media de apenas 11 metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.). En algunos puntos de la ciudad
se alcanzan hasta los 20 m.s.n.m. La ciudad se encuentra ubicada en la depresién del
Guadalquivir, una amplia llanura aluvial formada por los sedimentos depositados por el rio a
lo largo de miles de afios.

La plaza donde se ubicara el aparcamiento es practicamente llana, con presencia de
arbolado ornamental, presentando algunos ejemplares un porte medio. La altitud de la zona
es de 8 m.s.n.m. aproximadamente en todo el entorno.

4.1.3 Hidrologia

La ciudad esta enclavada en el curso bajo del rio Guadalquivir, el area metropolitana
se caracteriza por la confluencia de los regimenes fluvial y marino. El régimen fluvial se
caracteriza por importantes oscilaciones temporales, reflejo del régimen pluviométrico
correspondiente al clima mediterrdneo, con matices oceanicos, y de las caracteristicas
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topograficas y morfoldgicas de la cuenca receptora. Este régimen entrafia un gran riesgo para
Sevilla ya que se traduce bien en periodos de sequia coincidiendo con la época estival, bien
en frecuentes avenidas invernales.

La hidrologia del drea metropolitana de Sevilla, que se organiza en torno al eje que
constituye el rio Guadalquivir, se caracteriza por:

= Confluencia de varios colectores secundarios de importancia como el Rivera de
Huelva, el Guadaira o el Tamarguillo.

= Estrangulamiento natural del corredor aluvial del Guadalquivir a su paso por Sevilla,
acentuado por la ubicacion de la ciudad y el trazado de sus muros de defensa.

= Marcada incidencia antrépica en la red de drenaje.
= Escasez de pendiente y gran amplitud de la llanura aluvial del rio.

= Existencia de numerosos arroyos que drenan las cuencas del Aljarafe y Alcores con
funcionamiento torrencial y una capacidad de evacuacidn de sus avenidas variable en
funcion de la altura de la ldamina de agua en el Guadalquivir.

Las crecidas mas frecuentes del rio activan los cauces de aguas altas (Quijano y Madre
Vieja de la Rivera de Huelva) produciendo desbordamientos parciales, pero en general, no
existen dificultades importantes en el desagiie de agua. Con caudales de hasta 5000 m>/s, el
nivel de aguas alcanza las llanuras de inundacién y los diques y muros de defensa impiden
que la avenida alcance la ciudad.

Los primeros efectos de la crecida sobre la zona inundable recaen sobre las
actividades econdmicas y los asentamientos no defendidos del tramo de San Juan - Gelves
mientras que avenidas mayores afectarian a la totalidad de los asentamientos del Valle del
Guadalquivir.

En cuanto a la calidad del agua del Guadalquivir en su tramo sevillano ha mejorado
notablemente en las ultimas décadas gracias a la inversion en infraestructuras de
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saneamiento y depuracidn. Sin embargo, aun persisten algunos problemas de contaminacion
puntual por vertidos urbanos e industriales.

En cuanto a su hidrologia subterranea, todo el nucleo de Sevilla se situa sobre el
acuifero aluvial del Guadalquivir. Se extiende en una franja a lo largo del cauce de dicho rio.
Dentro de la provincia de Sevilla, comprende una superficie de unos 200 km? desde el limite
con la provincia de Cérdoba, al Norte, hasta la poblacion de La Puebla del Rio, al sur.

El agua estd, en general, muy deteriorada en todo el acuifero, conteniendo en
disolucion elementos con concentraciones superiores a los parametros admisibles
legalmente.

La contaminacion procede, fundamentalmente, de los compuestos quimicos
(fertilizantes y pesticidas) usados para la agricultura, entre los que destacan los nitratos por
su alta concentracion y su variabilidad, directamente relacionada con la pluviometria.

Las concentraciones de cloruros y sulfatos permanecen mas estables en el tiempo y
en niveles préximos a los maximos permitidos para consumo humano.

Las mayores concentraciones en sulfatos se dan en las zonas mas préximas al rio, lo
que manifiesta que el incremento se produce en el sentido del flujo y directamente
relacionado con el tiempo de permanencia en el acuifero. Por el contrario, los nitratos
disminuyen por efecto de una mayor dilucién en las zonas de mayor recarga, originada por el
excedente de riegos.

De todo lo expuesto, se deduce que el acuifero presenta un alto grado de
vulnerabilidad ante todo tipo de contaminacion superficial, con una rapida distribucion en
todo él.

4.1.4 \Vegetacion

A pesar de ser una ciudad grande y cosmopolita, Sevilla conserva una estrecha
conexion con la vegetacion, presente en sus numerosos parques, jardines, patios y arboledas
que ocupan las calles y plazas. En la actualidad Sevilla cuenta con mds de 670 Has. de zonas
verdes que se estan incrementando continuamente con el desarrollo del llamado Cinturdn
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Verde mediante la recuperacion de solares degradados en el entorno de la SE-30. En la
actualidad se cumple las recomendaciones de la Unidn Europea, con una ratio de 10,86 m?
por habitante.

A lo largo de los siglos, la ciudad ha sido influenciada por diferentes culturas, lo que se
refleja en la variedad de especies vegetales que se encuentran en sus calles y espacios
verdes.

Entre las especies autdctonas destacan encinas, alcornoques, olmos, quejigos, fresnos
y sauces, propios del bosque mediterraneo. Ademads, crecen aromaticas como el romero, el
tomillo y la lavanda, en sus parques y jardines también aparecen flores silvestres como las
amapolas y los jacintos.

El legado histdrico de Sevilla ha traido consigo la introduccién de especies de todo el
mundo. Naranjos, limoneros, palmeras datileras y cipreses son algunos ejemplos de especies
gue pueden encontrarse en calles y sus espacios libres.

Mas de 750 especies y variedades vegetales de varias partes del mundo se hallan
integradas en la ciudad.

Los jardines histéricos de la ciudad presentan un amplio muestrario de diferentes
estilos y tamafios con especies exdticas, como en los Jardines de los Reales Alcazares, el
Parque de Maria Luisa, el Parque de las Delicias, el Jardin Americano o el Parque del Alamillo.
En ellos es posible encontrar arboles como eucaliptos, arboles del caucho, magnolias,
ademas de acacias blancas y jacarandas.

En la plaza donde se situard el aparcamiento la especie mas destacada son los
naranjos amargos, entre otras.

4.1.5 Fauna

La diferente tipologia de los espacios verdes de Sevilla va a suponer una gran
diferencia en las especies animales que se van a encontrar en cada uno. Asi, el casco antiguo
con su rosario de placitas va a presentar una fauna muy distinta de la que se encuentran en
los jardines histéricos proximos a este casco antiguo, y estos a su vez seran diferentes a los
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parques urbanos mas proximos al borde urbano, a las margenes de los rios Guadalquivir y
Guadaira, o por ultimo a La Corchuela.

De las cinco clases existentes de vertebrados, los mejor representados en las zonas
verdes de Sevilla son las aves, y por tanto las mas estudiadas, del resto de los grupos los
datos son escasos cuando no inexistentes.

Las aves son, por tanto, el grupo mas numeroso y visible de la fauna sevillana. En los
parques y jardines algunas de las especies que puede encontrarse son gorriones, mirlos,
palomas, tordos, jilgueros, verderones y ruisefiores, que amenizan la ciudad con sus cantos.
En las zonas humedas habitan patos, garzas y gaviotas, mientras que en los arboles anidan
cigliefias y buhos.

La fauna de Sevilla se beneficia de la presencia de diversos ecosistemas urbanos que
le proporcionan refugio, alimento y agua. Los arboles que ocupan las calles y plazas de Sevilla
no solo proporcionan sombra y belleza, sino que también sirven de refugio y alimento para
aves e insectos.

5. EVALUACION DE LOS EFECTOS SIGNIFICATIVOS DE LOS PROYECTOS

5.1 Analisis de los residuos, vertidos y emisiones

5.1.1 Residuos

El Real Decreto 10522008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion
de los residuos de construccion y demolicion, establece, para los casos dispuestos en su
articulo 3, la obligacidn de incluir en los Proyectos de Construccion, un estudio de gestion de
residuos de construccion y demolicién (E.G.R.), cuyo contenido minimo se contempla en el
articulo 4. La disposicidn transitoria Unica establece que el Real Decreto se aplicara a los
proyectos cuya aprobacidn se efectle a partir del 14/02/2009. De acuerdo con lo anterior, el
Proyecto Constructivo del APARCAMIENTO EN PLAZA SAN MARTIN DE PORRES deberd
contener un Plan de Gestion de Residuos.
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En esta normativa se establecen los requisitos minimos de la produccién y gestion de
los residuos de construccion y demolicién (RCD’s), con objeto de promover su prevencion,
reutilizacion, reciclado, valorizacion y el adecuado tratamiento de los destinados a

eliminacion.

El anteproyecto en su avance de presupuesto ha valorado la gestion de los residuos
en 88.612,45 €.

5.1.2 Vertidos

En fase de obras, durante el movimiento de tierras y la adecuacién del terreno, el
suelo puede verse afectado por la posible contaminacidn debida a vertidos accidentales, a un
manejo inadecuado de determinados residuos o a la realizacidn incorrecta de una serie de
operaciones (cambios de aceite, roturas de latiguillos, etc.).

Los vertidos accidentales en obras de construccion de aparcamientos subterraneos
pueden tener graves consecuencias para el medio ambiente, afectando tanto al suelo como a
las aguas subterraneas. Por lo que deberan disefiarse una serie de medidas correctoras que
minimicen y/o eliminen el riesgo de contaminacion por vertidos accidentales durante la fase
de obra.

En la fase de explotacién ni los suelos, ni las aguas subterraneas deberan verse
afectados, el aparcamiento estard debidamente pavimentado y debera disponer de una red
de drenaje debidamente dimensionada para las operaciones de limpieza, contando con
separadores de hidrocarburos en prevision de derrames accidentales de combustibles,
aceites, etc...

5.1.3 Emisiones

Las labores de fresado y demolicién de diferentes elementos propios del viario, asi
como la propia excavacion necesaria para el aparcamiento, conllevara que se incrementen las
emisiones de particulas de polvo. También se puede producir este impacto durante el
transporte de materiales sobrantes a través de camiones de no tomar las oportunas medidas
protectoras. Por ultimo, el acopio temporal de material, tanto para su posterior traslado o
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para su uso en la propia obra puede ser otro foco de generacién de particulas de polvo,
debiendo aplicarse asimismo medidas protectoras para evitar esta afeccidn. Por otra parte,
estas emisiones de polvo seran temporales, desapareciendo cuando finalicen las obras.

También se producirdn emisiones de gases procedentes de la oxidacion de los
combustibles utilizados en los motores de la maquinaria de obra y vehiculos de transporte, a
pesar de ello no se prevé que superen los niveles permitidos por la normativa en calidad del
medio ambiente atmosférico.

La utilizacion de maquinaria pesada y la circulacion de vehiculos y operarios con
motivo de la obra provocara un aumento en los niveles de ruido de la zona. Estos suelen
tener una naturaleza intermitente y diversa intensidad y frecuencia. Como resultado su
transmision puede ocasionar, un aumento en los niveles de inmisidén actuales, constituyendo
uno de los impactos mas advertidos por la poblacién.

La contaminacidn acustica en fase de obra puede considerarse de accion moderada
sobre el medio dado que estd localizada en espacio y tiempo. Sera facilmente absorbida por
el medio circundante y se podra mitigar adoptando una serie de medidas protectoras y
correctoras.

5.2 Identificacion de los efectos significativos del Proyecto

Los factores ambientales receptores de impacto son todos aquellos elementos o
componentes del entorno que pueden ser objeto de algun tipo de perturbacion, directa o a
través de complejos mecanismos de interaccion como consecuencia de las actividades que se
llevaran a cabo en la fase de obras, principalmente, y en la de funcionamiento,
posteriormente.

5.2.1 Elser humano

Segun la Organizacion Mundial de la Salud, la salud ambiental esta relacionada con
todos los factores fisicos, quimicos y bioldgicos externos de una persona. Es decir, engloba
factores ambientales que podrian incidir en la salud y se basa en la prevencién de las
enfermedades y en la creacidn de ambientes propicios para ese “estado saludable”.
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Las obras necesarias para la construccién del aparcamiento pueden ocasionar
molestias temporales sobre las poblaciones mas préximas, por las propias obras y por el
trafico de vehiculos y de maquinaria pesada.

Durante la fase de construccién del aparcamiento se podrian producir efectos
directos negativos sobre la poblacion residente en su entorno préximo debidos a molestias
de diversa naturaleza: ruido, generacion de polvo, circulacidn de vehiculos, etc. El alcance de
los efectos es funcion de su naturaleza y de la intensidad o potencia de la emisidn o cambio
en las circunstancias ambientales que supone.

Por el contrario, se puede decir que en la fase de funcionamiento se producen
impactos positivos sobre el ser humano. Se producird un importante incidencia econédmica y
social en su area de influencia, la construccion y explotacién del aparcamiento subterraneo
mixto en la plaza San Martin de Porres conllevara un impacto positivo tanto econdmico como
social ya que, supondra un nuevo equipamiento que contribuira al incremento de uno de los
estandares urbanisticos, las plazas de aparcamiento, en una zona que resulta deficitaria.

Ademas, paliard las necesidades de estacionamiento de los trabajadores, pacientes y
visitantes de los equipamientos sanitarios existentes en la zona de influencia, suponiendo
una indudable mejora en la zona de influencia desde el punto de vista social.

5.2.2 Flora

Como ya se ha hecho referencia en el apartado de “4.1.1” la plaza donde se situara el
aparcamiento, cuanta con aproximadamente 20 ejemplares en su mayoria de naranjos
amargos, entre otros. Durante la construccién del aparcamiento debera retirarse cualquier
elemento de cobertura vegetal del solar.

Las obras de urbanizacién se proyectan manteniendo el disefio actual de la Plaza San
Martin de Porres, serd necesario ajustar la actual zona de aparcamiento y carga y descarga de
mercado y ambulatorio, asi como reordenar la plaza actual del quiosco. Se repondran los
arboles que hayan sido extraidos utilizando parterres en altura o maceteros de gran
volumen.
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5.2.3 Fauna

La fauna que podra verse mas afectada por las obras de construccién, son las aves
que se refugian en los arboles de la plaza.

La presencia de personal y maquinaria para la ejecucion de las obras conlleva
molestias sobre la fauna que de forma habitual utiliza esa plaza. Esas molestias se traducen
en pequeiios desplazamientos de la fauna, aunque en determinadas épocas (reproduccién)
pueden afectar seriamente a los individuos, el grupo faunistico que puede sufrir mayores
molestias durante el periodo reproductor es la avifauna.

Durante la fase de obra las aves podrian sufrir una incidencia directa que daria lugar a
dispersion de ejemplares por alteracion del habitat, buscando refugio en otras plazas o
espacios verdes cercanos.

Se prevé que una vez finalizadas las obras y repuesta la vegetacion, las aves volveran a
la plaza en busca de refugio y alimento.

5.2.4 Suelo

El suelo donde se prevé la ejecucién del aparcamiento subterrdneo en la Plaza San
Martin de Porres se encuentra clasificado como Suelo Urbano y categorizado como
Consolidado, por lo que la actuacién no conlleva un cambio de uso ni clasificacion del suelo.

Tras la aprobacién de la Ley 7021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), dicho espacio ostenta la
clasificacion de suelo urbano ya que, conforme a lo dispuesto en sus articulos 12 y 13 en
relacion con su disposicién transitoria primera, regla a)-12, tienen tal consideracidon “los
terrenos (...) clasificados como suelo urbano por el instrumento de planeamiento general
vigente”.

Por otra parte, los terrenos se ubican en zona exterior al Conjunto Histdrico
Declarado, sin que estén incluidos en el Catdlogo Periférico, ni resulten afectados por el
Catalogo de Espacios Urbanos Protegidos.
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En el precdlculo y disefio de la estructura se ha tenido en cuenta las consideraciones
del Cédigo Estructural y SE Seguridad Estructural, junto con el resto de Documentos Bdsicos
relativos a estructuras, en particular, el DB- SE-AE. Acciones en la Edificacion y valores
geotécnicos habituales en la construccion de aparcamientos en la ciudad de Sevilla.

La construccion del aparcamiento subterraneo podria tener diversos impactos sobre
el suelo, tanto durante la obra como a largo plazo. Es importante considerar estos impactos
en la fase de planificacion del proyecto constructivo e implementar medidas de mitigacion
adecuadas para minimizar los riesgos y proteger el suelo.

En cuanto a la fase de funcionamiento no se prevé afecciones al suelo, ya que en la
impermeabilizacidn de los diferentes elementos del aparcamiento se tendra en cuenta lo que
dicta el Cédigo Técnico de la Edificacion (HS 1).

La impermeabilizacion de forjado superior se resolverd mediante la aplicacién de una
membrana asféltica o betun.

La impermeabilizacion se protegera con una capa de hormigon fck= 150 Kg/cm2 de 10
cm de espesor, armada con una malla de acero corrugado electrosoldado de diametro 6 mm.
Entre el hormigén de proteccién y la impermeabilizaciéon se dispondra una ldmina de
polietileno de alta resistencia.

Dado que el cerramiento perimetral del aparcamiento se plantea mediante muro
pantalla, se confiara al espesor del mismo la impermeabilidad del edificio. Se debera realizar
un Estudio Geotécnico que permita un reconocimiento geotécnico del subsuelo donde se
ubicara el aparcamiento, con vistas a la definicion de los siguientes parametros y datos
geotécnicos:

- Situacién del plano de cimentacidn.

- Recomendaciones acerca del modelo de cimentacion.

-Tensién admisible (caso de cimentacion superficial).

- Asientos estimados.

- Situacién del nivel freatico, si existe.

- Estudio de la agresividad del terreno y/o nivel freético a la cimentacion.
- Excavacion.

'® IBERMAD 20

Cédigo Seguro De Verificacion 1 zgl WLxnyU46bs Ukl GAn== Estado Fechay hora
Firmado Por Andres Salazar Leo Firmado 11/12/2025 19:55:09
Observaciones Péagina 77/132
Url De Verificacién https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ | zgl w.xnyU46bs Ukl GAw==

(G

-

BOLETIN

Pagina 211 de un total de 282

Pagina 77 de 132

CVE: BOP-SE-2025-241025

N° 241 - martes 16 de diciembre de 2025

de la provincia de Sevilla


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/IzglwLxnyU46bsUkWeIGAw==

(o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (DOCUMENTO AMBIENTAL) EN EL MARCO DE LA CALIFICACION AMBIENTAL (ANEXO I1) DE ESTUDIO DE VIABILIDAD PARA LA
CONSTRUCCION Y EXPLOTACIONEN REGIMEN DE CONCESION DE UN APARCAMIENTO SUBTERRANEO EN LA PLAZA SAN MARTIN DE PORRES DE SEVILLA.

Diputacion

Sevilla

5.2.5 Agua

El Estudio Geotécnico permitira conocer la cota a la que se encuentra el nivel fredtico
del acuifero. No se considera posible que la construccidon del aparcamiento puede afectar al
funcionamiento hidraulico del acuifero, pero se debe valorar una posible alteracién de la
calidad de las aguas, tanto durante el desarrollo de las obras, como posteriormente durante
la explotacidon del aparcamiento.

La incidencia sobre el agua se deriva de las alteraciones de los recursos hidricos
debido a la contaminacidén accidental de los mismos, por acumulacién en lugares
inapropiados de residuos de construccién o vertidos liquidos accidentales. Se trata de
actuaciones que deben estar prohibidas por las empresas constructoras y se reducen a los
casos accidentales. Al igual que en el caso del suelo, las posibles afecciones tendrian lugar
durante la construccion, ya que se trata de unas instalaciones debidamente pavimentadas y
que dispondra de una red de drenaje debidamente dimensionada para las operaciones de
limpieza, contando con separadores de hidrocarburos en previsién de derrames accidentales
de combustibles, aceites, etc...

5.2.6 Aire

La calidad del aire es una caracteristica que afecta de una manera muy directa y clara
a todos los seres vivos. Si su calidad es baja, podria acarrea importantes problemas tanto
para la salud humana como para la de los ecosistemas.

El efecto que puede tener la construcciéon del aparcamiento sobre la calidad
atmosférica se produce, principalmente por la emisién de particulas contaminantes que
generan los motores de combustion durante la fase de obras, las instalaciones auxiliares de
obray por el incremento de particulas en suspensidn debido al movimiento de tierras.

Los contaminantes potenciales que en algin momento pueden sobrepasar los valores
limite, y que deberan ser objeto de control durante la ejecucidn de las obras, son los dxidos
de nitrégeno y el mondxido de carbono, cuyos criterios de calidad estan regulados por el Real
Decreto 1022011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.
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Las operaciones propiamente dichas del movimiento de tierras y el desplazamiento
de la maquinaria de obra producirdn el incremento de polvo en la atmdsfera, disminuyendo
la calidad del aire préximo a las actuaciones y la de aquellas zonas a las que se desplacen las
particulas como consecuencia de los vientos locales.

El impacto de unas y otras emisiones depende tanto de la cantidad de particulas
emitidas como de su composicion, tamafio y de las condiciones topograficas y atmosféricas.

La cantidad de polvo en la atmdsfera estd directamente relacionada con los agentes
atmosféricos (lluvias, vientos...) y con la frecuencia e intensidad de las acciones generadoras
de polvo (funcionamiento de la maquinaria en las zonas de demolicién y excavacién de
tierras, superficies de desbroce y despeje de vegetacion, transporte de tierras).

5.2.7 Clima

El efecto de las acciones previstas sobre la calidad atmosférica en fase de
construccion del aparcamiento se restringe a la emisidon de los motores de combustion
derivada de la circulacion de la propia maquinaria durante de las principales actuaciones
proyectadas, principalmente de movimiento de tierras. A pesar del impacto negativo
también existen algunos potenciales beneficios que contribuiran a la lucha contra el cambio
climatico, sobre la reduccién de las emisiones de CO, y la calidad del aire:

- Menos trafico en superficie: Los aparcamientos subterraneos pueden ayudar a reducir
la congestidn del trafico en las calles, lo que a su vez puede reducir las emisiones de
CO2 de los vehiculos.

- Menos recorridos en busca de aparcamiento: Al tener un lugar designado para
aparcar, los conductores pueden pasar menos tiempo buscando aparcamiento, lo que
reduce el consumo de combustible y las emisiones de CO,.

- Menos emisiones de gases de escape: Al estar los vehiculos estacionados bajo tierra,
se reduce la cantidad de emisiones de gases de escape liberadas a la atmdsfera, lo
gue mejora la calidad del aire en las zonas urbanas.

- Menos ruido: Los aparcamientos subterraneos pueden ayudar a reducir la
contaminacion acustica causada por el trafico, lo que puede tener beneficios para la
salud y el bienestar de las personas.
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5.2.8 Paisaje

Durante la fase de obras la modificacién de los componentes del paisaje la producen
los movimientos de tierras, la presencia de maquinaria pesada y vehiculos de obras, la
colocacion de los paneles, etc. Estos se restringiran a las areas de la plaza en las que se
instalard el aparcamiento, por lo que la modificacién del paisaje resulta reducida
espacialmente.

Durante la explotacién, se mantendrd el disefio actual de la Plaza San Martin de
Porres, sera necesario ajustar la actual zona de aparcamiento y carga y descarga de mercado
y ambulatorio, asi como reordenar la plaza actual del quiosco. Se repondran los arboles
existentes utilizando parterres en altura o maceteros de gran volumen.

5.2.9 Los bienes materiales y el patrimonio cultural

Los suelos sobre los que se ubicara el aparcamiento se sitian en una zona exterior a
la del Conjunto Histérico Declarado de Sevilla, sin que estén incluidos en el Catalogo
Periférico, ni resulten afectados por el Catdlogo de Espacios Urbanos Protegidos, o por otras
normas especificas de proteccion del patrimonio arqueoldgico que en principio pudieran
impedir movimientos de tierra. Tampoco resultan afectados por el entorno de ninguin Bien de
Interés Cultural, tal y como, puede observarse en el Plano de informacién “i.5.8” del PGOU

(Yacimientos Arqueoldgicos), insertado a continuacion:
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Figura 2. Detalle de la zona del Plano de informacion “i.5.8” del PGOU (Yacimientos Arqueoldgicos)

6. VULNERABILIDAD DEL PROYECTO ANTE RIESGOS DE ACCIDENTES GRAVES O DE
CATASTROFES

Atendiendo a la dimension de los proyectos objeto del presente Estudio de Impacto
Ambiental, tanto en su fase de construccion como en su posteriores fase de explotacion, asi
como a los condicionantes propios del territorio, se van a considerar un conjunto de riesgos
que podrian darse en este proyecto y los que se derivan del medio en el que se va a ubicar en
mencionadas circunstancias, realizando un andlisis y valoracion mds en detalle de los
mismos, los posibles efectos y las medidas a adoptar.

El Articulo 4 de La Ley 9/2018, en sus apartados 3g y 3h respectivamente, define
“accidente grave” y “catastrofe”:

e Accidente grave: suceso, como una emision, un incendio o una explosiéon de gran
magnitud, que resulte de un proceso no controlado durante la ejecucion,
explotacidn, desmantelamiento o demolicion de un proyecto, que suponga un peligro
grave, ya sea inmediato o diferido, para las personas o el medio ambiente.
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e Catastrofe: suceso de origen natural, como inundaciones o terremotos, ajeno al
proyecto que produce gran destruccién o dafio sobre las personas o el medio
ambiente.

Se han analizado estos riesgos asociados a eventos concretos tanto para la fase de
obra del estudio como para la fase de explotacion.

6.1 Riesgos de accidentes graves

Los accidentes graves en fase de obra pueden tener las siguientes causas:

- Presencia de sustancias peligrosas
- Ocurrencia de fallos o errores de equipos e instalaciones

Durante la construccidn de la infraestructura, los potenciales accidentes que pueden

producirse son los que se indican a continuacion:

Incendios provocados por las actividades propias de la obra, pudiendo generarse en:

- Cualquier zona de la obra en la que se lleven a cabo estas actuaciones:
[ITrabajos de soldadura: montaje de via, apoyos de la catenaria, otros...
[ICortes de materiales, como consecuencia de chispas...
[Presencia de fumadores
[Otras

- Enlas zonas de ocupacién temporal:

[Zonas de instalaciones: no habra en obra plantas de hormigonado, ni
de machaqueo. Estos materiales procederadn de industrias existentes
en el dmbito.

[Zonas de almacén de sustancias peligrosas inflamables y depdsitos de
combustible. En principio estas sustancias son almacenadas y
manipuladas en condiciones seguras, siguiendo las fichas técnicas de
estos productos indicadas por los productores.
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Explosiones, debidas a trabajos de voladuras y almacén de sustancias explosivas
durante la obra. No hay trabajos de voladura en estas obras. No se produce almacenamiento
de sustancias explosivas en obra.

Vertidos de sustancias peligrosas, principalmente debidos a accidentes de vehiculos y

maquinaria de obra, y a zonas de almacenamiento. El riesgo de producirse vertidos
accidentales con la aplicacion de las medidas correctoras implantadas destinadas
especificamente a la minimizacién de este riesgo se puede considerar bajo.

En cuanto a los riesgos en fase de explotacion que pudieran tener lugar en el
aparcamiento son:

Incendios. Los aparcamientos subterraneos son espacios cerrados con poca
ventilacién, lo que favorece la rapida propagaciéon del fuego en caso de incendio. El
equipamiento cumplira con Cédigo Técnico de Edificacién- Documento Basico Sl. Seguridad
en caso de Incendio. (CTE DB-SI), la implantacién de las exigencias en cuanto a prevencion de
incendios del Codigo mencionado minimizara el riesgo de propagacion de incendios en el
interior del aparcamiento.

Intoxicacién. El mondxido de carbono (CO) es un gas toxico que puede ser producido
por los motores de combustion interna de los vehiculos. En un aparcamiento subterraneo, el
CO puede acumularse y alcanzar niveles peligrosos para la salud. Tal y como se ha
mencionado respecto al riesgo de incendio, en la construccion del aparcamiento se
implantaran todas las normas y exigencias contenidas tanto en el Cdédigo Técnico de
Edificacion- Documento Basico Sl. Seguridad en caso de Incendio, como en el Cédigo Técnico
de Edificacién- Documento Basico HS. Salubridad “Higiene, salud y protecciéon del medio
ambiente” (CTE DB-HS).

El equipamiento contarda con un Plan de Autoprotecciéon que abordard la
identificacion y evaluacién de los riesgos, las acciones y medidas necesarias para la
prevencion y control de riesgos, asi como las medidas de proteccion y otras actuaciones a
adoptar en caso de emergencia. El Plan de Autoproteccién debera, ademas, hacer cumplir la
normativa vigente sobre seguridad, facilitar las inspecciones de los servicios de la
Administracion y preparar la posible intervencidn de los recursos la posible intervencién de
los recursos y medios exteriores en caso de emergencia
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6.2 Analisis de los riesgos naturales

Riesgos sismicos

La sismicidad mide la actividad sismica, segun la frecuencia e intensidad a lo largo del
tiempo, es el conjunto de parametros que definen totalmente el fendmeno sismico en el foco
y se representa generalmente mediante distribuciones temporales, espaciales, de tamario, de
energia, etc. El estudio de la distribucién espacial de terremotos ha sido uno de los factores
mas importantes a la hora de establecer la teoria de la tectdnica de placas, segun la cual la
superficie de la litosfera esta dividida en placas cuyos bordes coinciden con las zonas
sismicamente activas.

El Instituto Universitario de Investigaciéon Andaluz de Geofisica y Prevencién de
Desastres Sismicos de la Universidad de Granada (IAGPDS), ha creado y mantiene la Red
Sismica de Andalucia. Asimismo, proporciona informacién al Servicio de Proteccién Civil de la
Junta de Andalucia.
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Figura 3. Mapa de Peligrosidad. Plan de Emergencia ante Riesgo de Sismo de Andalucia

® |BERMAD 27
Cédigo Seguro De Verificacion 1 zgl WLxnyU46bs UkWe | GAn== Estado Fechay hora
Firmado Por Andres Salazar Leo Firmado 11/12/2025 19:55:09
Observaciones Péagina 84/132
Url De Verificacién https://ww. sevilla.org/verifirmav2/ code/ | zgl wLxnyU46bsUkWel GAw==

(G

Péagina 218 de un total de 282

Péagina 84 de 132

CVE: BOP-SE-2025-241025

N° 241 - martes 16 de diciembre de 2025

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/IzglwLxnyU46bsUkWeIGAw==

(o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (DOCUMENTO AMBIENTAL) EN EL MARCO DE LA CALIFICACION AMBIENTAL (ANEXO I1) DE ESTUDIO DE VIABILIDAD PARA LA
CONSTRUCCION Y EXPLOTACIONEN REGIMEN DE CONCESION DE UN APARCAMIENTO SUBTERRANEO EN LA PLAZA SAN MARTIN DE PORRES DE SEVILLA.

Diputacion

Sevilla

Recientemente los estudios dirigidos al calculo del peligro sismico realizados por el
IAGPDS han arrojado mucha informacion sobre este tema, y se han llegado a diferenciar tres
zonas segun la intensidad maxima. Andalucia se sitla casi por entero en la Zona tercera: por
encima de la isosista 7 (intensidad alta); solo el tercio septentrional presenta riesgo medio.

Los datos que actualmente se conocen concentran la peligrosidad sismica de
Andalucia en varias zonas. Por un lado, la parte centro-oriental de la comunidad (Malaga,
Granada y Almeria) que junto con las areas de Murcia y Alicante son las de mayor
peligrosidad en Espafia; y por otro, las zonas del Golfo de Cadiz y el Mar de Alboran, Norte de
Marruecos y Argelia.

Segln la Norma de Construccidn Sismorresistente (NCSE-02), los dafios que pueden
ocasionarse sobre construcciones, independientemente del tipo de obra, se clasifican segun
su importancia en:

= |mportancia moderada: son aquellas que presentan una probabilidad
despreciable de que su destruccidon por un sismo pueda causar victimas,
interrumpir un servicio primario o producir dafios econémicos a terceros.

= Importancia normal: son aquellas cuya destruccion por el terremoto pueda
ocasionar victimas, interrumpir un servicio para la colectividad, o producir
importantes pérdidas econdmicas, sin que en ningun caso se trate de un
servicio imprescindible ni pueda dar lugar a efectos catastroficos.

= Importancia especial: son aquellas en las que su destruccién por un sismo
puede interrumpir un servicio imprescindible o tener efectos catastréficos. En
este grupo se incluyen las construcciones que asi se consideren en el plan
urbanistico y documentos publicos analogos, asi como reglamentos mas
especificos y, al menos, en las siguientes construcciones: hospitales y otros
centros sanitarios; edificios o instalaciones de comunicaciones; centros de
organizacion de funciones en casos de desastre; edificios de bomberos, policia
y otros grupos de proteccidn; instalaciones bdsicas para poblaciones, tales
como servicios de agua o gas; estructuras de vias de comunicacion, tales
como puentes; muros de categoria especial en las normativas especificas;
edificios y estructuras vitales para los medios de transporte; edificios e
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De acuerdo con el Anejo 1 de la NCSE-02, en el término municipal de Sevilla el valor
de la aceleracién sismica bésica (ap) es de 0,07 /g, siendo g la aceleracion de la gravedad.

o
™
. . -
Entre las construcciones exentas de cumplir la norma se encuentran todas aquellas de o
. . ’ . z .z ’ . o) . . ©
importancia normal, que estan situadas en dreas con una aceleracién sismica basica inferior 9
a0,08g. o
k=)
g

El Proyecto de aparcamiento subterraneo es una instalacion de importancia normal y

se sitla en un municipio con aceleracion sismica inferior a 0,08 g, lo que supone un Riesgo
Bajo. 9
o
—
N
Riesgos geoldgicos b
o
o
N
Los riesgos geotécnicos son eventos o condiciones del terreno que pueden afectar la '-(})J
estabilidad y seguridad de una construccion, infraestructura o incluso el medio ambiente. %
@
. . o . i
Partiendo del Mapa Geotécnico General de Espafia que permite conocer las 5

caracteristicas geotécnicas del terreno, constituyendo una herramienta fundamental para la
planificacidn territorial, el disefio de infraestructuras y la evaluacidn de riesgos geotécnicos,
se identifica la zona de implantacidon como un ambito con condiciones constructivas
aceptables.
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Riesgos de inundacién

Segun el segundo ciclo de los Mapas de peligrosidad por inundaciones y de riesgo de

inundacién del Guadalquivir, el dmbito de implantacién del Proyecto se sitia entre dos Areas

de Riesgo Potencial de Inundacion (ARPSis), Rio Guadalquivir entre Alcalé del Rio y La Puebla
del Rio ESO50_APSFR_BGO013 y Desembocadura rio Guadalquivir ESO50_APSFR_CS003. A
pesar de su proximidad a estas areas el ambito estd exento de riesgos por inundabilidad.

Figura 5. Localizacion Plaza de San Martin de Porres en Sevilla respecto a las ARPSis.
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Incendios

Los incendios en zonas urbanas representan un peligro significativo para la vida, la

salud y los bienes de las personas. La densidad de poblacion, la presencia de materiales

combustibles y la complejidad de las infraestructuras en las ciudades aumentan el riesgo de

que un incendio se propague rapidamente y cause dafios considerables.

Principales riesgos de incendio en zonas urbanas:

O

Propagacion rapida del fuego: Las calles estrechas, los edificios altos y la
presencia de materiales combustibles como madera, plastico y textiles pueden
facilitar la rapida propagacion del fuego.

Dificultad de evacuacion: La alta densidad de poblacidn en las zonas urbanas
puede dificultar la evacuacion segura de las personas en caso de incendio,
especialmente en edificios altos o con accesos estrechos.

Mayor riesgo de victimas: La presencia de personas en edificios residenciales,
centros comerciales, oficinas y otros espacios publicos aumenta el riesgo de
que haya victimas fatales o heridos en caso de incendio.

Dafios a la propiedad: Los incendios en zonas urbanas pueden causar dafios
considerables a la propiedad, tanto publica como privada, incluyendo edificios,
infraestructuras y vehiculos.

Impactos econdmicos y sociales: Los incendios en zonas urbanas pueden tener
un impacto significativo en la economia local, interrumpiendo la actividad
comercial y productiva, y generando gastos adicionales para las
administraciones publicas en labores de extincidn y reparacion de dafios.

El Plan Territorial de Emergencia de Andalucia (PTEAnd.) se aprobd el 22 de

noviembre de 2011, en este plan se integran los Planes de Emergencias Municipales (PEM)

que constituyen la respuesta de la Administracion Local para una mejor proteccién de la vida

y bienes dentro de su ambito territorial en el desarrollo de sus responsabilidades y

competencias.
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El Plan de Emergencia Municipal de Sevilla ha tenido una actualizacién, se elaboré en
el afio 2001 y fue homologado el 20/12/2001 y posteriormente se ha hecho una revision de
dicho plan homologandose el 19/11/2015, que es el que estd actualmente en vigor. Para que
un PEM sea efectivo se debe de INFORMAR Y FORMAR a la ciudadania y a los agentes
intervinientes en las emergencias.

7. MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS

Todas las medidas que se proponen en el presente estudio de impacto ambiental
seran de aplicacién a todo el ambito afectado por el aparcamiento, asi como a todas aquellas
areas afectadas por estas instalaciones (accesos, lugares de acopio...) no incluidas en el
ambito, sin prejuicio de las imposiciones normativas que les sean de aplicacion. Los
proyectos en su disefio especifico, forma de ejecucién de los trabajos y plan de obra,
incorporan numerosas medidas que minimizan e incluso llegan a anular numerosos
impactos.

Las medidas propuestas se agruparan en funcién del factor ambiental sobre el que se
pretende actuar:

7.1Sobre la Atmosfera

= La ejecucion de las obras se restringe al periodo diurno, al objeto de evitar molestias a
la poblacién por la generacién de ruidos.

= Durante la fase de obras, se controlara la emision de gases contaminantes de los
vehiculos y maquinaria, con un programa de puesta a punto, asi como posibles
pérdidas de aceites, carburantes, etc. Se evitard la generacidon de ruidos con la
utilizacién de silenciadores.

= Cubricién de los camiones de transporte de material térreo: La emision debida a la
accion del viento sobre la superficie de la carga de los volquetes se reducird por
confinamiento, cubriéndola mediante lonas, de forma que se evite la incidencia
directa del viento sobre ella y, por tanto, la dispersion de particulas. Las lonas
deberan cubrir la totalidad de las cajas de los camiones. Esta medida se aplicard a
todos los medios de transporte de materiales pulverulentos.
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Se minimizara la generacién de polvo mediante el riego periddico de las zonas
afectadas por movimientos de tierra, se emplearan lonas en el transporte de
materiales sueltos para cubrirlos.

Ubicacion de las zonas de acopio de materiales térreos: el acopio temporal de tierras
y otros materiales pulverulentos se hara en zonas protegidas del viento, asi como en
emplazamientos que minimicen su transporte, con objeto de reducir las emisiones de
particulas a la atmésfera tanto durante su acopio como en su transporte.

Limitacién de la velocidad de los vehiculos y maquinaria a 20 Km/h con objeto de
minimizar la emisién de particulas y polvo a la atmdsfera, asi como la emisiéon de
ruidos por circulacion de maquinaria y camiones.

Se exigird el estricto cumplimiento de lo establecido por la Direccion General de
Trafico en lo referente a la Inspeccidén de Vehiculos (I.T.V). Para ello se comprobara
que las maquinarias y los vehiculos estdan homologados y cumplen los niveles de
emisidn acustica permitidos, y que todos los vehiculos utilizados hayan superado las
pruebas de la ITV.

El sistema de alumbrado de la obra se disefiard teniendo en cuenta el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias.

7.2 Sobre el ruido y las vibraciones

Correcto mantenimiento de la maquinaria cumpliendo la legislacién vigente en la
materia de emisidén de ruidos aplicable a las maquinas que se emplean en las obras
publicas (Real Decreto 212/2002 y Real Decreto 524/2006).

Se limitara en lo posible el nimero de maquinas trabajando simultdaneamente.

Se evitard la utilizacion de contenedores metalicos.
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Uso de compresores y perforadoras de bajo nivel sénico.

Se realizaran mediciones periddicas de los niveles de ruido en el lugar de las obras.

Empleo de medidas que mejoren las condiciones de trabajo en cumplimiento del Real
Decreto 1316/1989.

En los paneles informativos de la obra se dejard claramente patente el plazo de
ejecucion de la actuacién para representar el caridcter temporal de las molestias
ocasionadas.

Teniendo en cuenta el caracter urbano de las obras, para disminuir las afecciones por
ruido y vibraciones, el horario y las condiciones de trabajo deberian ajustarse a lo
establecido en la normativa vigente (Real Decreto 13672007 que desarrolla la Ley del
ruido).

El responsable de las obras adoptara las medidas oportunas para hacer cumplir las
disposiciones recogidas en la legislacidn estatal, Real Decreto 2122002, de 22 febrero
(asi como su modificacién parcial Real Decreto 524/2006, de 28 de abril) por el que se
regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso
al aire libre. En ella se establecen los limites de potencia acustica admisibles de las
maquinas de obra.

7.3 Sobre el Suelo

Para minimizar la afeccion al suelo y la alteraciéon en el entorno de las obras, se
tomaran medidas para controlar al maximo la superficie de ocupacion, tanto de las
obras como de las instalaciones auxiliares a ella asociadas. Para ello, antes del
comienzo de las obras se realizara el cerramiento provisional con objeto de minimizar
la ocupacion de suelo.

Realizar un control estricto sobre los posibles vertidos accidentales de contaminantes
(aceites, combustibles, lechadas, etc.) que se produzcan directa o indirectamente
sobre los terrenos afectados
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El acopio de productos peligrosos se realizard de acuerdo con las recomendaciones
del fabricante, en condiciones de seguridad. Para ello, se tendran en cuenta las
especificaciones técnicas del producto.

Las zonas de instalaciones auxiliares de obra que se proyecten sobre terrenos no
impermeabilizados, principalmente si en ellas tiene lugar el acopio de materiales o
productos peligrosos, seran debidamente acondicionadas mediante Ia
impermeabilizacidn de las superficies de ocupacién mediante soleras de hormigén.

Durante la ejecucién de las obras en ninglin caso se verteran aceites, combustibles,
restos de hormigonado, escombros, etc., directamente al terreno. Los productos
residuales se gestionaran de acuerdo con la normativa vigente.

El mantenimiento de vehiculos y maquinaria se realizard en talleres debidamente
acreditados.

En caso de producirse algun vertido accidental de productos o residuos peligrosos
recogeran en el menor tiempo posible y seran gestionados como residuos peligrosos,
se retirara la capa edafica afectada de la forma mas rapida posible. Caso de que el
vertido accidental sea liquido se empleara sepiolita o absorbente equivalente para su
contencion y recogida.

El suelo contaminado, siempre que no pueda ser tratado “in situ”, sera gestionado
como residuo peligroso, procediéndose a su retirada a planta de tratamiento o
depdsito de seguridad.

Una vez finalizadas las obras de construccion se procedera a la total retirada de cuanto
material, embalajes o restos queden en los alrededores y se llevardn a vertedero
autorizado.

Se habilitard un emplazamiento en la obra para el almacenamiento bajo condiciones
de seguridad de los residuos generados, separados segun su naturaleza y
debidamente etiquetados.
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7.4 Sobre la Hidrologia

Las aguas residuales procedentes de la excavacion, asi como las aguas residuales
procedentes de las instalaciones de obra y los parques de maquinaria se someteran a
un sistema de desbaste y retencion de sélidos y un sistema de separacidén y
decantacién de grasas e hidrocarburos.

Queda prohibida la realizaciéon de operaciones de mantenimiento o reparacién de
vehiculos y maquinaria en la zona de obras, debiendo realizarse estas labores en los
talleres especificos.

Se vigilara, muy especialmente, evitar cualquier tipo de vertido directo al acuifero a
través de excavaciones abiertas, pozos, sondeos o taladros realizados durante la obra.

Se realizara un Estudio Geotécnico que permita conocer entre otros parametros y
datos geotécnicos la situacion del nivel fredtico y agresividad del terreno y/o nivel
fredtico a la cimentacion.

Minimizacién de los riesgos de contaminacidn de las aguas mediante la instalacion de
barreras de sedimentos.

Se realizara un seguimiento analitico de las aguas surgentes, de manera que sélo
podran ser vertidas en caso de que no sobrepasen los valores establecidos por la
legislacion vigente. Estas aguas sélo podran ser vertidas a la red de saneamiento
cuando no igualen ni sobrepasen los valores establecidos por la legislacion vigente
relativa a vertidos.

Los parques de maquinaria e instalaciones auxiliares se localizaran en zonas de
minimo riesgo de contaminacion para las aguas superficiales y especialmente las
subterraneas.

Durante la fase de obra deberdn instalarse un sistema de saneamiento adecuado.
Dependiendo de su ubicacidn y tamario, el saneamiento se podra realizar mediante
conexién a la red de aguas residuales o WC quimico o por cualquier otro sistema que
asegure que no se producirad contaminacion de las aguas.
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Todas las medidas implementadas para la proteccién del suelo también son eficaces
en la proteccién de las aguas.

7.5 Sobre la Vegetacion

Se procurara el desarraigo del menor numero posible de ejemplares arbéreos,
siempre que su permanencia no suponga un peligro durante las obras. Estos
ejemplares se rodearan con protectores arbdéreos o con un cercado eficaz para
asegurar que no se afectan los troncos.

En el caso que algun arbol quedara afectado por rotura de ramas, éstas deberan ser
podadas y protegido el corte con antisépticos, éste se efectia en época de actividad
vegetativa.

Se deberan recuperar todos los ejemplares viables de naranjos y otras ornamentales
que puedan ser posteriormente empleados en la reposicién.

El disefio del espacio ajardinado de la plaza debera realizarse teniendo en
consideracion criterios de bajos requerimientos de agua y recursos.

7.6 Sobre el Paisaje

Con antelacién al inicio de la obra se debera informar a poblacién sobre la obra,
indicando datos como fecha de inicio y finalizacidn, objetivo, etc...

La obra debe estar vallada y sefializada adecuadamente para garantizar la seguridad
publica y proteger el entorno.

Otra medida genérica que le es de aplicacidn al Proyecto tanto en la fase de obra
como en la de explotacion es el mantenimiento adecuado de las instalaciones, asi
como su orden y limpieza.

Debera mantenerse una limpieza exterior periddica, los residuos recogidos no podran
ser almacenados en la instalaciéon, tras la finalizacidn de la jornada deberan ser
trasladados y depositados en el area de contenedores adecuados mas proximos.
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Deberan disponerse de manera ordenada aquellos elementos que deban estar en el
exterior de manera separada, compacta y ordenada, preferiblemente en espacios
donde no entorpezcan la vision.

Retirada, tras la fase de construccion, de todas las instalaciones portatiles utilizadas,
los restos de obra y cualquier otro tipo de residuo generado, gestionandolos
conforme a la normativa vigente (separacion en origen y retirada a vertedero
autorizado en el caso de los residuos de naturaleza no peligrosa y por gestor
autorizado en el caso de los peligrosos).

Se limitara la iluminacién a aquellas zonas que lo necesiten, instalando interruptores
con control de horario segun la hora de puesta y salida del sol.

7.7 Sobre el Medio Socioeconémico

Se realizaran las obras en el menor tiempo posible con el fin de paliar las molestias a
la poblacién.

Se favorecera que el personal de obra pertenezca al término municipal de Sevilla o a
las poblaciones préximas.

Siempre que sea posible, se adquirirdn materiales y servicios en el municipio de
Sevilla o en los municipios de su entorno proximo.

Debera redactarse un Plan de Autoproteccién que establece el marco organico y
funcional previsto para el aparcamiento, con el objeto de prevenir y controlar los
riesgos sobre las personas y los bienes y dar respuesta adecuada a las posibles
situaciones de emergencia, en la zona bajo responsabilidad del titular de la actividad,
garantizando la integracion de estas actuaciones con el sistema publico de proteccion
civil.

7.8 Sobre el Patrimonio

Durante las obras y, especialmente durante las excavaciones y movimientos de tierras,
se aconseja realizar un seguimiento exhaustivo con el objeto de evitar cualquier dafio
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sobre posibles yacimientos arqueoldgicos, de acuerdo con la normativa vigente en
materia de patrimonio histérico y artistico.

= Si se detectasen restos arqueoldgicos debera ser comunicado a la administraciéon
competente en Cultura, en el transcurso de 24 horas.

8. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO

Una vez establecidas las Medidas Correctoras y Preventivas que deberan llevarse a
cabo para la implantacién del Proyecto, se crea un sistema que permite realizar un
seguimiento eficaz y sistematico del correcto funcionamiento de las mismas, llegando incluso
a proponer medidas adicionales en caso de que hayan aparecido efectos que inicialmente no
se habian previsto.

El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) tiene como finalidad principal, el llevar a
buen término las actuaciones que se han propuesto en el proyecto, dirigidas a la
minimizacién o desaparicion de las afecciones ambientales identificadas.

Los objetivos especificos del Programa de Vigilancia Ambiental son los siguientes:

- Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas en el proyecto de
construccion y en el presente EslA.

- Verificar los estandares de calidad de los materiales (tierra, plantas, agua, etc.) y
medios empleados en el proyecto.

- Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas y
ejecutadas. Cuando tal eficacia se considere insatisfactoria, determinar las causas y
establecer los remedios adecuados.

- Detectar impactos no previstos y prever las medidas adecuadas para reducirlos,
eliminarlos o compensarlos.

El cumplimiento, control y seguimiento de las medidas son responsabilidad del
promotor del proyecto de construccidn, quien lo ejecutard con personal propio o mediante
asistencia técnica. Para ello, este organismo nombrard una Direccién Ambiental de Obra que
se responsabilizara de la adopcidn de las medidas correctoras, de la ejecucion del PVA, de la
emisién de los informes técnicos periddicos y de su remisidn a la administracion competente.
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El Contratista, por su parte, nombrard un responsable técnico de medio ambiente que

sera el responsable de la realizacidn de las medidas correctoras, y de proporcionar al

promotor la informacién y los medios necesarios para el correcto cumplimiento del PVA.

Durante la fase de obra hay que comprobar la ejecucion que las medidas indicadas en

el apartado anterior se cumplen y son efectivas, especialmente:

Supervisién del terreno utilizado para la construccion del aparcamiento y
comprobacion de la no afeccion a espacios situados fuera de la zona
delimitada para las obras.

Control de la ocupacidn estricta de las zonas de actuacion y accesos.

Control del movimiento de tierras.

Control de emisidn de ruidos, particulas y gases; en concreto, se controlara,
mediante la correspondiente sefalizacidn, que el transporte de materiales en
la zona de obra y su entorno se realiza a baja velocidad, para evitar el
levantamiento de polvo a la atmésfera.

Control de las operaciones de mantenimiento y puesta a punto de la
maquinaria utilizada para la construccion.

Control de la calidad de las aguas.

Proteccién de la vegetacion que no haya sido trasplantada y permanezca en el
area de la obra.

Supervisidn de la correcta gestion de los residuos conforme a la normativa de
aplicacion.

Se controlard que las actividades particularmente ruidosas se realizan en
periodos de minima afeccion al entorno.

Control del sistema de desbaste y decantacién de sélidos en las obras de
excavacion y en los lugares ocupados por instalaciones generadoras de aguas
residuales.

Seguimiento de la calidad de las aguas contenidas en balsas de decantacidn
mediante analisis previo al vertido.

Comprobacidon de la proteccion de ejemplares arbéreos que no hayan
trasplantados y permanezca en la zona de obra.

'® IBERMAD a1

Cédigo Seguro De Verificacion 1 zgl WLxnyU46bs Ukl GAn== Estado Fechay hora
Firmado Por Andres Salazar Leo Firmado 11/12/2025 19:55:09
Observaciones Péagina 98/132

Url De Verificacién

https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ | zgl w.xnyU46bs Ukl GAw==

(G

-

BOLETIN

Pagina 232 de un total de 282

Pagina 98 de 132

CVE: BOP-SE-2025-241025

N° 241 - martes 16 de diciembre de 2025

de la provincia de Sevilla


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/IzglwLxnyU46bsUkWeIGAw==

(o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (DOCUMENTO AMBIENTAL) EN EL MARCO DE LA CALIFICACION AMBIENTAL (ANEXO I1) DE ESTUDIO DE VIABILIDAD PARA LA
CONSTRUCCION Y EXPLOTACIONEN REGIMEN DE CONCESION DE UN APARCAMIENTO SUBTERRANEO EN LA PLAZA SAN MARTIN DE PORRES DE SEVILLA.

Diputacion

Sevilla

9. IDENTIFICACION Y TITULACION DE LOS RESPONSABLES DE LA ELABORACION DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

Este ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (DOCUMENTO AMBIENTAL) EN EL MARCO DE
LA CALIFICACION AMBIENTAL (ANEXO 1l) DE ESTUDIO DE VIABILIDAD PARA LA
CONSTRUCCION Y EXPLOTACIONEN REGIMEN DE CONCESION DE UN APARCAMIENTO
SUBTERRANEO EN LA PLAZA SAN MARTIN DE PORRES DE SEVILLA, ha sido realizado por la
consultoria especializada IBERMAD, Medio Ambiente y Desarrollo, S.L.

FIRMAS AUTORES:

Juan José Caro Moreno, Gedgrafo, Colegiado N2 26 Colegio de Gedgrafos.

Firmado digitalmente por

5232617TK JUAN JOSE 52326171k JUAN JOSE CARO (R:
CARO (R: B11475738) B11475738)

Fecha: 2024.10.03 19:08:47 +02'00'

Cristébal Ruiz Malia, Bidlogo, Colegiado N2 2128 Colegio de Doctores y Licenciados en
Filosofia y Letras y en Ciencias de Cadiz, Seccidn Ciencias Bioldgicas.

31229896J) CRISTOBAL Firmado digitalmente por 31229896
CRISTOBAL LUIS RUIZ (R: B11475738)

LUIS RUIZ (R: B11475738) Fecha: 2024.10.03 19:09:13 +02'00"

EQUIPO TECNICO:

Antonio Barbosa Sanchez.- Gedgrafo.
Ivdn Roman Pérez-Blanco.- Gedgrafo.
M2 Teresa Ahumada Hueso.- Ingeniera Técnica Forestal.
Ana Abellan Gomero.- Ambientéloga.

® |BERMAD E
Cédigo Seguro De Verificacion 1 zgl WLxnyU46bs Ukl GAn== Estado Fechay hora
Firmado Por Andres Salazar Leo Firmado 11/12/2025 19:55:09
Observaciones Péagina 99/132
Url De Verificacién https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ | zgl w.xnyU46bs Ukl GAw==

(G

Pagina 233 de un total de 282

Pagina 99 de 132

CVE: BOP-SE-2025-241025

N° 241 - martes 16 de diciembre de 2025

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/IzglwLxnyU46bsUkWeIGAw==

(o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (DOCUMENTO AMBIENTAL) EN EL MARCO DE LA CALIFICACION AMBIENTAL (ANEXO I1) DE ESTUDIO DE VIABILIDAD PARA LA
CONSTRUCCION Y EXPLOTACIONEN REGIMEN DE CONCESION DE UN APARCAMIENTO SUBTERRANEO EN LA PLAZA SAN MARTIN DE PORRES DE SEVILLA.

Diputacion

Sevilla

ANEXO |: CARTOGRAFIA
01.- PLANO DE LOCALIZACION DEL PROYECTO
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1 ANTECEDENTES.

El objeto del presente Anteproyecto es definir los aspectos fundamentales de las
caracteristicas generales para la propuesta de implantacion de un aparcamiento
subterraneo de uso mixto en las proximidades de la Plaza San Martin de Porres.

Se desarrollan por tanto los aspectos necesarios para comprobar su viabilidad, tales como
aspectos funcionales, formales, constructivos y econémicos, al objeto de proporcionar una
primera imagen global.

El presente documento consta de Memoria, Planos y avance de presupuesto global de la
intervencion. Servira como base para el desarrollo del Proyecto Constructivo.

Estad redactado a peticién de las empresas MARTIN CASILLAS SLU y CARMOCON SA por la
Ingenieria BC ESTUDIO S.L., actuando como representante el Ingeniero de Caminos Canales
y Puertos, D. Fco Javier Bernal Serrano.

2. UBICACION Y ESTADO ACTUAL.

La ubicacién se encuentra definida en los planos incluidos en este Anteproyecto. La Plaza
San Martin de Porres, se ubica en la confluencia de distintos viarios principales de la ciudad,
como son la Ronda de Triana, la Avenida de Coria, la Avenida Alvar Nufiez, Lopez de
Gomara y San Jacinto.

En las inmediaciones, existen edificaciones de un alto interés publico, tales como el
Mercado San Gonzalo, el Ambulatorio Amante Laffon, el Hospital Quirén Infanta Luisa, el
Colegio Salesianos o instituciones como el geriatrico de las Hermanitas de los Pobres.

Se trata, por tanto, de un enclave singular en la ciudad con una alta demanda de usuarios
por las distintas ofertas de servicio existente en la zona, que actualmente carece de espacio
suficiente que resuelva la necesidad de aparcamiento de esos usuarios.

Esta propuesta trata de dar solucién a la necesidad de dotaciéon de aparcamiento que
requiere la zona tanto en régimen de rotacién como para cubrir necesidades de los
residentes de la zona.

3. SERVICIOS EXISTENTES.

Se recogen en este Anteproyecto los distintos servicios e infraestructuras publicas
existentes, al objeto de identificar la afeccién que se ocasiona debida a la implantacién del
aparcamiento propuesto.

Sera objeto del Proyecto de Ejecucidn posterior resolver técnicamente estas afecciones de
forma que se estudien los Desvio de Servicios Urbanos, de tal forma que cualquier servicio,
entendiendo como tal los aprovechamientos de los espacios publicos, superficiales o
subterrdneos, sean de saneamiento, agua, gas, electricidad, telefonia, semaéforos,
alumbrado publico, mobiliario urbano, marquesinas de bus, de venta en la via publica,
cabinas, sefializacion vertical, etc. que pudiera existir en la zona afectada por el
aparcamiento, se trasladardn, tanto provisional como definitivamente.
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DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS.

Para el desarrollo de la propuesta de aparcamiento se ha tenido en cuenta los siguientes
requisitos, ademas de las condiciones marcadas por el Cédigo Técnico de la Edificacion (en
particular en el Documento Basico DB- SU Seguridad de Utilizacién):

1.

10.

11.

Las plazas de estacionamiento tienen unas dimensiones de 5,00 metros de longitud y
2,60 metros de ancho, superior a lo indicado en el art 6.5.33 del PGOU de Sevilla.
Dichas medidas se entenderan dimensiones libres entre ejes de pilares y marcas
delimitadoras perimetrales de la plaza, admitiéndose una reduccién del un 10%
maximo de la anchura por existencia de pilares u otros obstaculos fijos.

Las dimensiones y numero de las plazas previstas para personas discapacitadas o de
movilidad reducida se ajustan a lo establecido en el Decreto 72/1992 y 298//1995 de la
Junta de Andalucia para la accesibilidad y eliminacion de Barreras y en la Ley 1/1999 de
31 de marzo de Atencion a las Personas con Discapacidad en Andalucia.

Las plazas adosadas lateralmente a una pared, disponen, en general, de un sobreancho
de 0,20 metros, respecto a la plaza tipo del aparcamiento.

La superficie minima obligatoria del aparcamiento, incluyendo areas de acceso y
maniobra, es, en metros cuadrados, el resultado de multiplicar por 25 el numero de
plazas que se disponga.

Se reserva 1 plaza de aparcamiento para vehiculo de dos ruedas por cada 10 plazas de
automoviles cuyas dimensiones como minimo son de 2,50 m. de largo por 1,50 m. de
ancho.

Cuando la circulacion de vehiculos sea en doble sentido, el ancho minimo del vial es de
quinientos cincuenta centimetros (550cm).

Cuando la circulacién es de sentido Unico, el ancho minimo del vial es de trescientos
cincuenta centimetros (350cm).

La altura libre es de doscientos treinta (290) centimetros.

La altura libre puede reducirse puntualmente a dos (240) centimetros por descuelgues
de elementos constructivos, conductos o equipos de ventilacion, tuberias o similares.

En zonas de circulacién de vehiculos, el galibo minimo no es, en ningln caso, inferior a
doscientos treinta (230) centimetros.

Las rampas de acceso y de comunicacion interna se proyectan con una pendiente
maxima del dieciséis (16%) en los tramos rectos y del doce (12%) en los curvos, medida
en el eje de las mismas y como peralte el dos (2%) medido radialmente en el centro del
desarrollo.

Los acuerdos entre rampas y forjados serdn circulares o parabdlicos y con los
parametros necesarios para asegurar una comoda transicion, siendo convenientes unas
tangentes iguales o superiores a dos (2) m. con un radio de curvatura equivalente (Kv)
igual o superior a quince (15) m.

Los accesos de vehiculos y rampas se han resuelto a viales de sentido Unico con un
ancho de trescientos cincuenta (350) centimetros de anchura minima al ser de directriz
recta ambos accesos

Los garajes-aparcamientos publicos dispondra como minimo:
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a) Cuando su superficie sea inferior mil quinientos (1.500) metros cuadrados, de un
acceso formado por un vial de sentido alternativo, dotado de semaforo en sus
extremos.

b) Cuando su superficie esté comprendida entre los mil quinientos (1.500) metros
cuadrados y los seis mil (6.000) metros cuadrados, dispondra de un acceso formado por
un vial con dos sentidos diferenciados o dos accesos formados por un vial de sentido
unico independientes, uno de entrada y otro de salida.

c) Cuando su superficie se superior a seis mil (6.000) metros cuadrados, como es
nuestro caso, dispondra de dos accesos, constituidos cada uno de ello, por un vial con
dos sentidos diferenciados. Estos accesos Uinicamente podran dar a la misma via publica
cuando la distancia entre los ejes de ambos sea superior a cuarenta (40) metros. Cada
uno de los accesos podra ser sustituido por dos accesos de un vial de sentido Unico. Las
2 rampas de entrada se encuentran en la ¢/Lopez de Gomara y Ronda de Triana. Las 2
rampas de salida se encuentran igualmente en la c¢/Lépez de Gomara y Ronda de
Triana.

Se acredita, mediante el barrido de la sombra de los vehiculos de mayor dimension
prevista en las plazas, que todos los movimientos posibles de los vehiculos,
especialmente en las maniobras de giro que pudieran resultar conflictivos, pueden
realizarse sin cambios en el sentido de la marcha, asi como el acceso de los vehiculos a
los puntos de apertura de puertas.

Las rampas de conexion entre plantas estdn cerradas en sus paramentos laterales,
mediante muro de hormigdn, y se dispondran bordillos de canalizacién a cada lado,
ocupando una franja de 0°’10 m de ancho, midiéndose entre caras interiores de
bordillos el ancho del vial.

La linea de maxima pendiente del pavimento interior del aparcamiento no rebasard el
cinco (5) % y las pendientes longitudinales o la transversal no rebasaran el cinco (5) %
siendo la pendiente minima en cualquier sentido del uno (1) %.

Las escaleras se proyectan con un ancho minimo de 1,20 metros, y disponen de
vestibulos estancos en cada planta; tanto unos como otros estardn dotados de
ventilacién.

Los accesos de peatones cumplen, en todo caso, las disposiciones contenidas en la
legislacién vigente en materia de promocion de la accesibilidad y supresion de barreras
arquitectdnicas y urbanisticas, asi como la normativa vigente en materia de recorridos
de evacuacidn en la vigente CTE DB- S| Seguridad en caso de Incendio. Segun los
recorridos de evacuacion, se disefian 3 salidas peatonales: c¢/San Jacinto en el acerado
del hospital, c¢/Lépez de Gomara en ambos acerados (junto al mercado y esquina
c/Asturias).

Se dispone de ascensor en dos de los tres nucleos proyectados. Estdn dotados de
vestibulos previos, que cumplen los requisitos la reglamentaciéon para uso de
minusvalidos, con desembarques coincidentes en las plantas.

Se disponen aseos separados por sexos, al menos uno de ellos, que serd mixto,
adaptado para uso de minusvalidos.

La ventilacion serd forzada siendo canalizada siempre hacia el exterior del
aparcamiento.
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20. Se contemplara lo especificado en el Reglamento de Baja Tension ICT-BT-52 en lo
relativo a la disposicién de puntos de suministro de recarga para vehiculo eléctrico,
destinado en el interior del aparcamiento plazas reservadas para tal fin en una
proporcién de 1 plaza por cada 40 plazas de aparcamiento totales.

5. DEFINICION DEL APARCAMIENTO Y URBANIZACION

El aparcamiento proyectado se desarrolla en dos plantas bajo rasante, conectadas entre si
por rampas independientes de subida y bajada para la circulacion rodada y por tres nucleos
peatonales que permiten el acceso desde el viario publico.

En la primera planta de sétano, se ubican un total de 111 plazas tipo T1 (2.60m x 5.00m),
4uds de las mismas dimensiones estaradn provistas de posibilidad de recarga eléctrica, 3
plazas de personas de movilidad reducida tipo MN (3.70m x 5.00m) y 1ud de las mismas
dimensiones MN estara provista de posibilidad de recarga eléctrica. Se incluyen 8 plazas
para vehiculos de dos ruedas, tipo MT (2.50m x 1.50m). En total se disefian 119
aparcamientos para vehiculos y 8 aparcamientos para vehiculos de 2 ruedas.

En la segunda planta de sétano, se ubican un total de 126 plazas tipo T1 (2.60m x 5.00m),
1lud de las mismas dimensiones estaran provistas de posibilidad de recarga eléctrica, 2
plazas de personas de movilidad reducida tipo MN (3.70m x 5.00m) y 1ud de las mismas
dimensiones MN estara provista de posibilidad de recarga eléctrica. Se incluyen 17 plazas
para vehiculos de dos ruedas, tipo MT (2.50m x 1.50m). En total se disefian 130
aparcamientos para vehiculos y 17 aparcamientos para vehiculos de 2 ruedas.

La altura libre de cada planta es de 250cm dejando 40cm para instalaciones, por lo que la
altura libre total por planta sera de 290cm.

Se considera, por tanto, una excavacion total de 8,60m desde la rasante actual de la
urbanizacion.

Se reserva en el sétano -2 una zona exclusiva para residentes, dotada de barrera de entrada
y salida, o sistema equivalente, para que no puedan ocuparse por los usuarios de rotacion,
que dota al vecindario de 32 plazas para residentes, 1 de ellas reservada para personas de
movilidad reducida.

Respecto a la urbanizacion, se restituirdn los sentidos de circulacion rodada e itinerarios
peatonales y se utilizara para reponer la pavimentacion materiales de similares calidades a
los existentes en la actualidad en la Plaza San Martin de Porres.
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En el precdlculo y disefio de la estructura se ha tenido en cuenta las consideraciones del

Codigo Estructural y SE Seguridad Estructural, conjuntamente con el

resto de Documentos

Basicos relativos a estructuras, en particular, el DB- SE-AE. Acciones en la Edificaciéon y
valores geotécnicos habituales en la construccién de aparcamientos en la ciudad de Sevilla,

con el siguiente resumen de las caracteristicas principales:
Perfil geotécnico de calculo

NIVEL 1. Tierra vegetal — Rellenos. (0.00 a 2.00)
- Arcilla marrén rojiza con algo de grava.

- Angulo Rozamiento 252.

- Densidad 1.7 kg/cm3.

NIVEL 2. Arcilla Marrén Oscura (2.0 a 6.0)
- Consistencia media-blanda.

- Cohesion sin drenaje 0.7 kg/cm2

- Angulo Rozamiento 21°.

- Densidad 2.0 kg/cm3.

NIVEL 3. Arcilla Gris (6.0 a 13.5).

- Consistencia blanda-muy blanda.
- Cohesidn sin drenaje 0.6 kg/cm2
- Angulo Rozamiento 252.

- Densidad 2.1 kg/cm3.

NIVEL 4. Limo Areno-Arcilloso amarillento (13.5 a 17.5).
- Consistencia blanda-muy blanda.

- Cohesion sin drenaje 0.1 kg/cm2

- Angulo Rozamiento 209.

- Densidad 1.9 kg/cm3.

NIVEL 5. Arena Limosa

NIVEL 6. Grava Arenosa Marrén (17.5 a 19.5).

- Se toma un espesor de 2 mt puesto que es conservador.
- Compacidad densa a muy densa.

- Angulo Rozamiento 452.

- Densidad 2.1 kg/cm3.

NIVEL 7. Arcilla Margosa Gris (19.5 a final).
- Alta plasticidad y Consistencia firme.
- Cohesidn sin drenaje 0.6 kg/cm2

- Compresion simple 3.3 kg/cm2

- Angulo Rozamiento 252.

- Densidad 2.1 kg/cm3.

Como caracteristicas generales de la estructura se ha considerado:

- Se ha predimensionado muros pantallas de 80cm de espesor y
Son en total 320ml de perimetro.
- La cuantia de acero por m2 de pantalla asciende a 90Kg.

15m de profundidad.

- Para evitar desplazamientos inadmisibles en la coronacién de las pantallas, se ha
predimensionado un nivel de apuntalamiento ubicado a la cota -3m tomando la cota 0
como la actual de urbanizacién. Dichos puntales metalicos estaran formados por
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estampidores formados por tubos de 500mm de didametro en la zona de tanel (16m de
anchura) y en la zona central (40m de anchura) estara formado por celosia metalica de
1,5m de canto. Los puntales en la zona de tunel (16m de longitud) se situaran
arriostrando bataches de pantalla, es decir, cada 5m. Las celosias de 1,5m de canto se
ubicaran cada 8m y estaran formadas por 2UPN-200 en su corddn superior y 2 UPN-
300 en su corddn inferior.

Se ha predimensionado el forjado de cubierta de 60cm mediante losa maciza de
espesor con una cuantia de acero por m2 que asciende a 70Kg. La superficie de
estructura asciende a 3.585m2.

Se ha predimensionado el forjado intermedio de 40cm mediante losa maciza con una
cuantia de acero por m2 que asciende a 60Kg. La superficie de estructura asciende a
3.585m2.

Se ha predimensionado la losa de cimentacidn de 80cm de espesor con una cuantia de
acero por m2 que asciende a 65Kg. La superficie de estructura asciende a 3.585m2.

Los pilares se dimensionan rectangulares de 40x60cm, separados en luces multiplos
del ancho de la plaza de aparcamiento. Se considera un total de 52 pilares.

Las losas para las rampas se predimensionan de 30cm de espesor mediante losa
maciza con una cuantia de acero por m2 que asciende a 60Kg. Cada rampa tiene una
superficie aproximada de 100m2.

Los muros para formacion de rampas tendran un espesor predimensionado de 40cm
con una cuantia de acero por m2 que asciende a 60Kg.

Las losas de las escaleras tendrdn un espesor predimensionado de 20cm con una
cuantia de acero por m2 que asciende a 60Kg.

Se han considerado conectadores (2uds/ml) en la unién del forjado de cubierta con la
viga de atado de las pantallas.

Ademas, se colocara doble junta hidroexpansiva en el contacto de losa de cimentacion
con pantalla y armadura con resina epoxi para el correcto empotramiento de la

conexion.
DETALLE GENERAL MURO_PANTALLA
DE
CELOSIA VERTICAL
PLACA DE ANCLAJE

Celosia_horizontal
Tubo 80.80.3

2 UPN-180 o 2 UPN-160

varstie .
E
3
T

SRS
2 UPN-180 0 2 UPN-160 Celosia_horizontal
Tubo 80.60.3

500

NIVEL DE_VACIADO PROVISIONAL.
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7. CONDICIONES GENERALES DE LA CONSTRUCCION DEL APARCAMIENTO

La ejecucidn del aparcamiento contempla la realizacién de una primera fase de trabajos
previos y desvios de los servicios afectados.

Una vez dispuesto el ambito de trabajo, se procedera a la ejecucién de muros pantalla de
contencion perimetrales que posibiliten la excavacion de las tierras en las condiciones de
seguridad necesarias tanto para la propia obra como para las edificaciones existentes.

7.1. IMPERMEABILIZACION

En la impermeabilizacidn de los diferentes elementos del aparcamiento se tendra en cuenta
lo que dicta el Codigo Técnico de la Edificacion (HS 1).

La impermeabilizacién de forjado superior se resolverd mediante la aplicaciéon de una
membrana asfaltica o betdn.

La impermeabilizacion se protegera con una capa de hormigén fck= 150 Kg/cm2 de 10 cm
de espesor, armada con una malla de acero corrugado electrosoldado de didmetro 6 mm.
Entre el hormigén de proteccién y la impermeabilizacién se dispondra una lamina de
polietileno de alta resistencia.

Dado que el cerramiento perimetral del aparcamiento se plantea mediante muro pantalla,
se confiara al espesor del mismo la impermeabilidad del edificio.

No obstante, para evitar problemas de humedades o filtraciones, se plantea una ldamina
drenante en el trasdds que servira para captar cualquier agua de infiltracion y canalizarla a
una red de drenaje perimetral. Esta agua terminard en el pozo de bombeo desde donde
seran impulsadas a la red de saneamiento municipal.

El foso del ascensor se impermeabilizara con una pintura bituminosa a base de betun
asfaltico del tipo G-1 (puesto que se encuentra bajo el nivel del terreno) cumpliéndose las
condiciones exigidas en las normas UNE 104202-92 para la pintura y UNE 104234-92 para
las imprimaciones.

7.2. ALBANILERIA

Todas las divisiones interiores (cerramientos de escaleras, cuartos, aseos, etc.) se realizaran
mediante ladrillo cerdmico de medio pie enfoscado y pintado o fabrica de bloques de
hormigén armado.

Las fabricas no llegaran a estar en contacto con el paramento inferior del forjado superior,
para evitar asi su fisuracion por el movimiento normal de la estructura, debiendo rematarse
con una banda de porexpan de 0,5 cm de espesor en el ancho del ladrillo y sellado con
mastic elastomero.

En todos los casos se cumplird lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion (SE F). La
compartimentacidon de cabinas de aseos se harda mediante tablero fendlico HPL, y los
nucleos peatonales exteriores se realizan con estructura de hormigén, complementada
cuando sea necesario por estructura metalica y carpinteria acristalada.

7.3. CARPINTERIA Y CERRAJERIA

Puertas cortafuego en accesos peatonales y vestibulos de 2,10 x 0,90 m, EI2 60-C5,
conforme a lo establecido en el CTE DB-SI. Estas puertas estaran construidas con dos

ANTEPROYECTO DE APARCAMIENTO EN PLAZA SAN MARTIN DE PORRES

Diputacion

Sevilla

Cédigo Seguro De Verificacion 1 zgl WLxnyU46bs Ukl GAn== Estado Fechay hora
Firmado Por Andres Salazar Leo Firmado 11/12/2025 19:55:09
Observaciones Péagina 112/132

Url De Verificacién

https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ | zgl w.xnyU46bs Ukl GAw==

(G

-

BOLETIN

Pagina 112 de 132 Pagina 246 de un total de 282

CVE: BOP-SE-2025-241025

N° 241 - martes 16 de diciembre de 2025

de la provincia de Sevilla


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/IzglwLxnyU46bsUkWeIGAw==

o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

C/ Carlos de Cepeda 2, méd 204

[dl CARMOCON,S.A: e hoe

e-mail: beestudio@bcestudio.net
Empresa Constructora Tel/Fax: 954.41.38.15

ML

CONSTRUCCIONES

BCES TUDO

chapas de acero galvanizado sobre bastidor de perfiles de acero laminado en frio con
camara rellena de poliuretano expandido.

Dispondran de cierre automatico, amortiguador de gas, barra antipdnico en sentido salida y
documento de idoneidad. Irdn galvanizadas y pintadas, previa proteccion con minio
antioxidante.

Las de conexion con el exterior dispondran de un tragaluz tipo “ojo de buey” antivandalico.

Puertas de chapa de acero en cuartos y locales de instalaciones, de 2,10 m de altura y 0,70
6 0,80 m de anchura, todas ellas EI2 60- C5, con caracteristicas pertinentes para constituir
sectores de incendio, construida con chapa de acero galvanizado sobre bastidor de perfiles
de acero laminado en frio. Dispondran de apertura mediante manivela. Iran galvanizadas y
pintadas previa proteccidén con minio antioxidante.

Puertas de chapa de acero en cuartos de instalaciones, de 2,10 m x 0,70 m. Construida con
chapa de acero galvanizado sobre bastidor de perfiles de acero laminado en frio.

Dispondran de apertura mediante manivela y lamas de ventilacién en su parte superior
cuando se especifique. Iran galvanizadas y pintadas previa proteccion con minio
antioxidante.

Barandillas y pasamanos de escaleras peatonales a base de tubo de acero para pintar.

7.4. ACABADOS
Respecto a los revestimientos seran:

- En muros pantalla se realizara camara bufa con revestimiento a 10cm de chapa
prelacada grecada perfil 30/209 de 0,6 mm. de color blanco sobre muro de placas de
hormigdn prefabricado.

- En compartimentaciones de fabrica de ladrillo y bloques de hormigdn, enfoscado de
mortero de cemento listo para pintar.

- En aseos, alicatado de plaqueta de gres 20x20 tomado con mortero de cemento o
adhesivo.

Se han previsto como pavimentos:

- En aseos, cuartos de ventilacién y cuarto de control, pavimento de baldosas de gres de
30x30cm. Las baldosas deberdn ser de clase 2 en cumplimiento con la resistencia al
deslizamiento exigida por el CTE (SU 1).

- Enrampas de acceso, se plantea una capa de hormigén o bien de hormigén ranurado,
al objeto de garantizar un acabado que confiera una adecuada adherencia para los
neumdticos de los vehiculos. A ambos lados de las rampas se dispondran unos
bordillos de hormigén.

- En calles y dérsenas se realizard un acabado superficial del hormigén con pulido
mecanico con base de polvo de cuarzo, ejecutada mediante adicién superficial sobre el
hormigdn durante las primeras horas de fraguado de una mezcla de 3 Kg de polvo de
cuarzo y 1,5 Kg de cemento por m2.

- Las plazas se delimitardn en el suelo y paredes con pintura blanca al clorocaucho
provista cada una de un nimero de 30 cm de altura para diferenciarlas.

Respecto a pinturas se ha previsto:

- En base de muros, paramentos y laterales de rampas, pintura plastica en banda de
0,80 m de altura de color negro, a continuacién, una banda de 0,10 m de pintura
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blanca y otra banda mas de 0,20 m de color rojo, azul o verde. El resto, hasta techo,
pintura al silicato blanca.

- Enaseosy cuarto de control y vestibulos y tiros de escaleras, pintura plastica.

- En muros de rampas de acceso, pintura plastica especial para intemperie en color
blanco con una banda de 0,80 m de altura de color verde formando flechas de
direccion.

- Pintura al esmalte en puertas peatonales, barandillas, lamas de ventilacién y
proteccion de bajantes.

- Pintura plastica en bordillos de hormigén en franjas negra y blanca de 1 m de
longitud.

- Pintura plastica rugosa intemperie en paramentos de muros de escaleras exteriores.

- Pintura plastica en falsos techos de escaleras.

8. INSTALACIONES

Todas las instalaciones deberan cumplir con las Ordenanzas Municipales y legislacién
vigentes en cuanto al uso de la actividad de un aparcamiento, asi como, con todas aquellas
que en lo sucesivo puedan aprobarse y que entrafien, por el notorio interés publico que
esta actividad comporta, una mejora en su riesgo y peligrosidad. Las zonas accesibles a los
usuarios y aquellas en que los vehiculos circulen por sus propios medios, dispondran de las
instalaciones y acabados establecidos en los siguientes subapartados.

Asimismo, se ajustara a lo establecido en este Pliego, en la CTE DB- Sl Seguridad en Caso de
Incendio en relativo a accesos peatonales, recorridos de evacuacion etc.

8.1. ELECTRICIDAD

- Se debera contar con la posibilidad de instalacién de un centro de transformacion si asi
lo exige la compafiia suministradora.

- Es necesario dotar a la instalacién de un suministro de energia complementario con
capacidad, al menos, para un tercio de alumbrado, la totalidad de los aparatos de
control, la totalidad del sistema de ventilacién (si este se emplea como extraccion de
humos), al menos un ascensor, los sistemas de accesos de vehiculos, la totalidad del
sistema de proteccion contra incendios y la totalidad del sistema de bombeo. La
potencia receptora minima del suministro de seguridad debe ser el 15 % del total
contratado para el suministro normal. La alimentacién de los servicios de seguridad
debe estar asegurada durante un tiempo apropiado, pudiendo optar por cualquiera de
las siguientes soluciones como suministro complementario:

e Conexién a un segundo transformador de distinta Compaiiia del suministro normal.
e Conexidn a una subestacion distinta de la misma Compafiia del suministro normal
e Instalacion de un grupo electrégeno de emergencia.

- Las canalizaciones seran vistas en todos los casos, pudiendo optar por bandejas
portacables o tubos de proteccién metalicos o de PVC de las caracteristicas definidas
por el R.E.B.T. El paso de las acometidas de agua y energia eléctrica a través de los
muros, se hard con una arqueta, anterior, mas profunda que la acometida, con
desaglie si fuera necesario.

- Laseccién minima de los conductores serd de 1,5 mm?.

- Los cables eléctricos a utilizar seran no propagadores del incendio y con emisién de
humos y opacidad reducida

- El aislamiento de los cables sera de 0,6/1 KV para las derivaciones individuales y lineas
entre cuadros eléctricos y de 750 V para los circuitos de alimentacion a receptores
desde los cuadros parciales.
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La instalacion de puesta a tierra se disefiara de manera que la resistencia resultante no
supere 10 Q (ohmios).

Los interruptores diferenciales que cubren directamente los receptores serdn de una
sensibilidad minima de 30 mA. Si existen varios interruptores diferenciales en cascada
debera asegurarse la selectividad del sistema.

El dimensionamiento de lineas y circuitos se realizard de manera que la caida de
tension maxima entre la caja general de proteccidn y cualquier receptor no supere el
3% para alumbrado y el 5% para fuerza.

El factor de potencia minimo admisible sera de 0,9 debiendo dotar a la instalacién de
medios adecuados para adaptarse a este valor en cualquier condicién de
funcionamiento.

Se dispondra en el cuadro general de espacio y embarrado para permitir futuras
ampliaciones en las instalaciones.

Se dejaran instaladas como minimo seis tomas de corriente por planta, incluyendo las
tomas de fuerza que obligatoriamente se dispondran en los cuartos que alberguen
maquinaria.

Se hard la instalacién para toma de teléfono con arqueta adosada en el exterior, y
canalizacidn por el interior con terminacidn en la cabina de control.

8.2. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se debe cumplir con cardcter general las exigencias de la siguiente normativa:

Cddigo Técnico de Edificacion- Documento Bdasico SI. Seguridad en caso de Incendio.
(CTE DB-SI)

En cualquier caso, con caracter especifico, y siempre que no contravenga ninguna de las
normativas anteriormente enumeradas, se deben cumplir los siguientes requisitos:

Se situaran alarmas de incendios en la caseta del vigilante y en cualquier otro lugar
audible por otras personas, como puede ser las rampas de acceso o la porteria de
alguna de las casas préximas.

La central de deteccidn actuara sobre la puesta en marcha de los extractores de
humos, en el caso de que se haya instalado un sistema de extraccion forzada de
humos.

No se instalardn detectores de incendio de tipo idnico. Es posible la instalacion de
detectores de humos cuando dispongan de la tecnologia adecuada que evite las
falsas alarmas debidas a los humos producidos por la combustién de los vehiculos,
como pueda ser regulacion de la sensibilidad, sistemas de identificacion de los
humos, o cualquier otro que se justifique. Es posible la instalacién de detectores
termovelocimétricos siempre y cuando la altura del aparcamiento sea la adecuada y
permita que la activacion del detector termovelocimétrico se realice en un corto
periodo de tiempo, y los dpticos que son los que se recomiendan.

Debera instalarse al menos un hidrante de incendios en las proximidades de uno de
los accesos al aparcamiento, si la distancia entre éste y algin acceso excediera de
100 m. se instalaran tantos como sea necesarios.

Se dispondran boca de incendios equipadas en nimero tal que bajo su accién quede
cubierta la totalidad de la superficie en planta, debiendo instalar, al menos una boca
en la proximidad de cada salida. Con presién minima de 3,5 Kg./cm?. y maxima de 6,0
Kg./cm?2.

En todo caso se cumplira lo establecido al respecto en la vigente Ordenanza de Prevencion
de Incendios y CTE DB Sl Seguridad en caso de Incendio.
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Cuando la presion de suministro en horas punta, de la red general sea superior a 10
Kg./cm?, se dispondra entre el contador de suministro y la llave general de corte, de
un valvula reductora de presion que la reduzca a la especificada como maxima en la
Ordenanza de Proteccion de Incendios.

Se dispondran extintores fijos de las caracteristicas adecuadas y distribuidos
uniformemente por las plantas del aparcamiento, a razén de uno por cada 15 m de
recorrido por los viales del aparcamiento siendo su grado de eficacia 21A-113 B. Se
dispondran también carros y areneros de las caracteristicas adecuadas.

8.3. SANEAMIENTO

Se debe cumplir los siguientes requisitos:

La pendiente de los tramos enterrados serd como minimo de 2 % y como maximo del
4 %, y la seccién serd 200 mm como minimo, enterrada a una profundidad a la que,
previa justificacion, no le afecten las cargas inducidas por el transito de vehiculos.

En las redes enterradas se dispondran arquetas registrables en todos los cambios de
direccion, a pie de las bajantes, en cualquier derivacion, asi como en los tramos
rectos cada 15 m. como minimo.

Las bajantes, y sus arquetas correspondientes, se situaran en las divisorias de plazas
0 en zonas en que éstas no existan.

Las redes horizontales colgadas tendran una pendiente minima del 1%.

Se procurara reducir su longitud al minimo posible, debiendo evitar su instalacion
siempre que sea posible.

Se preverdn registros en todos los cambios de direccién, y en los tramos rectos en
numero suficiente para poder acceder a cualquier posible obstruccién.

Antes de la conexidn a la red de saneamiento exterior debera disponerse un pozo
separador de hidrocarburos y lodos.

En el caso de que no sea posible la conexién por gravedad al saneamiento municipal,
se dispondra un pozo de bombeo de las aguas residuales, cuya capacidad estard
calculada para acumular el vertido de al menos dos B.I.E. y un aseo vertiendo durante
dos horas.

En el supuesto que exista afluencia de agua del nivel freatico, se aforara durante la
obra, y si su caudal fuera tal que el pozo de bombeo no pudiera acumular el aportado
durante 24 horas se tendra que instalar una bomba adicional automatica de motor
diesel.

Los materiales utilizados deberan poder garantizar una total estanqueidad de la red
de saneamiento.

Se dotard a cada planta de un sistema de canaletas perimetrales y sumideros,
capaces de evacuar por gravedad o por medios mecanicos el caudal de agua maximo
previsto para la extincion de un incendio y para cualquier eventual entrada de agua
por los muros perimetrales, tales como rotura de canalizaciones externas proximas.
Se dotara también a cada planta de un minimo de dos grifos que en ningln caso
seran utilizados por baldeo de la planta o lavado de los vehiculos, para lo que se
colocara el cartel indicador oportuno.

8.4. VENTILACION Y DETECCION DE MONOXIDO DE CARBONO

Deberan tenerse presentes las exigencias recogidas en los siguientes documentos:

Cddigo Técnico de Edificacién- Documento Basico SI. Seguridad en caso de Incendio.
(CTE DB-SI)

Codigo Técnico de Edificacion- Documento Basico HS. Salubridad “Higiene, salud y
proteccion del medio ambiente” (CTE DB-HS)
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En cualquier caso, y siempre que no contravenga ninguna de las normativas anteriormente
enumeradas, deberdn cumplirse los siguientes aspectos concretos:

En las zonas accesibles al publico debera asegurarse un nivel de ventilacién minimo
de 7 renovaciones/hora del volumen de cada local.

El nivel de ventilacién indicado podrd incrementarse si es necesario para garantizar
que no se alcanzan las concentraciones maximas de CO establecidas por la
Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente.

En cualquier caso, cualquier estancia cerrada en el interior del aparcamiento deberd
estar dotada de la correspondiente ventilacién con una capacidad de 15 m3/h por
metro cuadrado de superficie.

El caudal total de ventilacidn exigido anteriormente se repartird entre dos zonas con
sus correspondientes dispositivos de ventilacidn, en cada planta, como minimo.

Los dispositivos de ventilacion se dispondran en la planta a la que sirvan y en cuartos
separados para cada uno, y se situardn lo mas proximo posible al centro geométrico
de la zona que correspondiente, y de forma que la diferencia entre las pérdidas de
carga de los distintos ramales no exceda del 5%.

Los locales destinados al grupo electrégeno y, en su caso, a las bombas diesel,
dispondran de ventilacidén natural independiente.

Los vestibulos de independencia de ascensores y escaleras dispondran de ventilaciéon
natural separada de otros sistemas de ventilacion, conectados al exterior, segun la
Ordenanza de Prevencion de Incendios y resto de normativa vigente.

Los huecos de evacuacién de humos, se dimensionaran considerando 1 m? por cada
400 m? de superficie de aparcamiento por planta. La evacuacién natural de humos
debera ser independiente para cada planta y se efectuara mediante patios de uso
exclusivos, situdndose preferiblemente en las zonas mas altas, topograficamente, de
cada planta.

Existird una deteccién automatica de mondxido de carbono en servicio permanente
que actuara sobre el sistema de ventilacién mecanica cuando se sobrepase el limite
maximo admitido y que quedard desconectada automaticamente en caso de
incendios mediante conexién con la central de incendios.

Los detectores de mondxido de carbono seran el tipo de aspiracion continua,
adaptandose a las normas UNE 23300 y 23301 y deberan estar homologados. Se
dispondran en un nimero no inferior a un equipo por cada 300 m? de superficie.

La chimenea de salida de ventilacidén forzada debera tener la salida de gases a una
altura minima desde la superficie pisable de 2,5 m, si la descarga de aire se efectua
en una zona peatonal, y estara protegida horizontalmente en un radio de la misma
dimensién, que segun lo aconsejen las necesidades se podra variar aumentando o
disminuyendo el primer pardmetro y al contrario el segundo (definiendo un triangulo
de proteccidn con hipotenusa fija).

Si la salida al exterior es en calzada de circulacion de vehiculos, se dispondra con
rejilla tipo “tramex” galvanizada. EI mismo tratamiento se dard a las ventilaciones
naturales.

La salida de gases de la ventilacién forzada deberd encontrarse, siempre, alejada 10
m de cualquier hueco o abertura de las fachadas de construcciones colindantes, y las
del apartado anterior, de zona pisable por peatones mas de 2,5 m.

Estas rejillas se calcularan para una sobrecarga equivalente a la de la cubierta en que
se encuentran integradas prestandose atencidn no solo a su resistencia sino también
a su deformacion y durabilidad.

La chimenea de ventilacion se dimensionard de forma que pueda evacuar
simultaneamente los caudales de ventilacion de al menos dos plantas, sin producir
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velocidades de salida por rejilla que exceda de 4 m/sg. ni que en ningun caso la

sobrepresion produzca el revoco del caudal de una zona a otra.

Dispondra la chimenea, en la planta mds profunda de puerta de paso de hombre y

escalera de pates protegida (3 x 1 ml) por su interior para permitir su mantenimiento.
- Los detectores de CO deben estar situados a una altura sobre el suelo que oscile

entre 1,50 y 2,00 m. y en lugares representativos, en consecuencia, se colocardn en

pilares o paredes y en ninguin caso se colocaran en el techo.

8.5. ALUMBRADO

Las instalaciones de alumbrado deben cumplir, con caracter general, con los
requerimientos recogidos en los siguientes documentos:

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn (REBT), y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias, aprobado en Agosto 2002.

- Cddigo Técnico de Edificacion- Documento Basico Sl. Seguridad en caso de Incendio.
(CTE DB-SI)

- Cbdigo Técnico de Edificacion- Documento Basico SU-4. Seguridad frente al riesgo
derivado de Iluminacién Inadecuada (CTE DB-SU)

- Cddigo Técnico de Edificacion- Documento Basico HE-3. Eficiencia Energética en
Instalaciones de lluminacion (CTE DB-HE)

Con cardcter particular deben cumplir los siguientes aspectos:

El disefio y la distribucidn de luminarias, se realizara de manera que se consigan, con todas
las luminarias encendidas, en el plano del suelo, como minimo los siguientes niveles de
iluminacion:

- Calles de circulacién 100 lux
- Areas de aparcamiento 50 lux
- Rampas de acceso 500 lux

Se dispondrdn los circuitos de alumbrado de manera que pueda mantenerse encendido de
forma permanente un tercio (1/3) de las luminarias, repartidas de forma uniforme, siendo
el encendido de los otros dos tercios (2/3) a demanda mediante pulsadores con
temporizadores, distribuyendo los pulsadores en todos y cada uno de los accesos de
peatones y los demas de tal forma que el recorrido desde cualquier punto del
aparcamiento no sea superior a 30,0 m. El coeficiente de uniformidad, definido como el
cociente entre la iluminancia minima y la media, debe ser al menos de 0.4.

Las escaleras de acceso de peatones deben contar con un nivel minimo de iluminacién de
150 lux.

La iluminancia vertical de columnas, muros, etc. a 1,8 m. de altura sobre el suelo debe ser
similar a la de los niveles horizontales antes indicados.

Las luminarias a utilizar deben ser tales que el Valor de Eficiencia Energética de la
Instalacion (VEEI) no supere el valor limite especificado por el CTE. En general las luminarias
adecuadas tanto para las zonas de estacionamiento como para las de rodadura son las
fluorescentes con equipo de encendido electrénico. Ademas, se dispondra del alumbrado
de emergencia recogido en las Normas Urbanisticas Vigentes, REBT y en el CTE DB-SU-4 y
DB-SI.
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8.6. SENALIZACION

Se entiende por sefializacidn, los elementos a instalar que, en forma de pictograma, ya sean
con graficos o textos, que den a los usuarios unas indicaciones precisas de la forma de
actuar en distintas circunstancias. Por ello la sefializacion sera de los siguientes tipos:

SENALIZACION DE IDENTIFICACION.

Para identificar el aparcamiento, se situara en las inmediaciones de rampa de entrada, un
cartel en forma de panel, sobre poste con unas dimensiones de 1,20 m de alto por 0,80 m.
de ancho, y su contenido como se indica en el modelo que facilitaran los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento de Sevilla.

En el frontal de cada una de las escaleras de acceso de peatones, se colocara un cartel, por
encima de la puerta, y sin que sobresalga una de la porcidn opaca del peto de proteccion
del hueco, con unas dimensiones de 1,2 m. de ancho por 0,60 m. de alto, segin el modelo
que facilitaran los Servicios Técnicos.

En el frontal de la rampa de acceso de vehiculos se colocard un cartel, que también
comparte sefializacién de ordenacién de la circulacidn, y situado en forma similar a la
descrita en las escaleras, sin sobresalir de la zona opaca, que tendrd una dimensién de 2,40
m. de ancho por 0,80 m. de alto, seglin el modelo que facilitaran los Servicios Técnicos.

SENALIZACION Y ORDENACION DE LA CIRCULACION INTERIOR.

La Ordenacion de la circulacion en el interior del aparcamiento se proyectard y se sefializara
de manera que los recorridos de los vehiculos desde la entrada hasta las plazas y de las
plazas a la salida sea los mas cortos posibles y reduciendo a lo minimo posible los tramos de
doble sentido. La sefializacion vertical se situard colgada del forjado de techo y préxima a
los pilares, con una dimensién maxima en altura de 30 cm y no iran situadas nunca en el
centro del vial de circulacion para no perjudicar el galibo de la planta en que se esté
aplicando.

Se sefializaran, de forma inequivoca, de manera que el usuario sepa en todo momento qué
movimientos puede realizar con el vehiculo.

La sefializacion horizontal en forma de pintura sobre el pavimento, al igual que la vertical,
se adaptara en dimensiones, a la velocidad de circulacidn de los vehiculos en su interior a
20 km./h a los efectos se facilitard modelo reducido a escala, por los Servicios Técnicos
Municipales.

Como minimo, se colocaran los que se definen: en el panel del frontal de rampa de entrada,
indicando la velocidad maxima de 20 Km./h (TR.301), las de limitacion de gélibo (TR.205),
que indican el de 12 planta y el de las restantes, asi como la prohibicién de su uso por los
peatones (R-400 c).

En las rampas, se situaran en ambos extremos la (R-400 c), asi como la de galibo (TR.205)
correspondiente la de entrada, y la de acceso prohibido en su extremo.

En los tramos o recorridos de doble direccidon se colocara en cada extremo la sefial de
precaucion (P-25).

En los pasos de carruajes, de entrada y salida de vehiculos, se pintard sobre el bordillo o en
el borde de la calzada una linea discontinua de color amarillo de 10 cm de ancho, asi como
se colocara a cada lado de la barbacana la sefial de prohibido estacionar (R-308).

Se instalardn en los accesos a los aparcamientos dispositivos que alerten al conductor de la
presencia de peatones en las proximidades de la entrada y salida de la via publica.
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Los bordillos interiores de delimitacion de dreas peatonales de uso exclusivo, asi como de
balizamiento de rampas se pintaran en bandas alternadas blancas.

Las preferencias de los movimientos, seguira los mismos criterios del Reglamento de
Circulacién.

SENALIZACION DE SEGURIDAD.

Se sefializard mediante pictogramas los caminos de evacuacion de peatones, integrandoles
en la iluminacion de emergencia, asi como mediante pictogramas autoluminiscentes, segin
las condiciones de las Normas UNE (20034, 23033, 20062, 20392) y la Norma UNE 1115 de
Colores y Sefiales de Seguridad. Asi mismo, se debe cumplir la Norma MI-BT-025.

Asi mismo, se indicard en los accesos a recintos que no tengan salida tal contingencia, asi
como se sefializaran mediante pictogramas autoluminiscentes, la posiciéon de las B.I.E., asi
como la de los extintores, segun indica la el CTE DB-SI.

En el exterior, proximo al aparcamiento se colocard la sefializacién normalizada que
identifique la posicion del hidrante de bomberos.

OTRAS SENALIZACIONES.

Mediante pictogramas de texto, se indicara en los accesos a recintos donde exista motores
y cuadros de control, la prohibicion de acceso con personas que no tengan encomendadas
tareas de mantenimiento o control. Se indicara, junto a los grifos, la prohibicion de hacer
uso para limpieza por baldeo y la prohibicién de uso para lavado de los vehiculos.

8.7. OTROS DISPOSITIVOS

Dispondra de los siguientes:

- El local destinado a albergar el transformador, caso de exigirlo la compaifiia
suministradora.

- Ellocal destinado a albergar el grupo electrégeno o motobomba diesel, dispondra de
vestibulo estanco, con puertas metalicas de cierre automatico, serd resistente al
fuego, impermeable y se instalara una cortina de agua.

- Los cuartos de guarderia, destinado al uso de las persona que realice las funciones de
vigilancia, tantos como usos diferenciados se den, residentes y/o rotacion, seran de
uso exclusivo, debiendo tener una superficie minima de 4,0 m?, con un ancho minimo
de 1,50 m., y debera estar dispuesto en sitio y forma que se tenga desde él la mayor
visibilidad posible, sobre el mayor numero de accesos al aparcamiento y
especialmente, en el de residentes sobre la entrada de vehiculos y en los de rotacién
sobre la salida.

- Sera en este cuarto de guarderia donde se sitlen los cuadros sindpticos que recojan
los indicadores del funcionamiento de todas las instalaciones o repetidores de los
que estan situados en otros puntos, asi como del control de accesos.

- Anexo al local de guarderia, y accesible solo desde este Ultimo, se dispondrd de otro
local destinado a recoger los elementos de control de funcionamiento de las
instalaciones y cuadros generales que estard independizado del de guarderia
mediante elementos resistentes al fuego y con ventilacion independiente.

- Se dispondra de un espacio independizado de otros usos y compartimentado al
fuego, y ventilado, en el que se pueda realizar almacenamientos de utiles y enseres
propios de la actividad, tales como los cubos de basura, asi como repuestos para el
mantenimiento de las instalaciones, que podria ser utilizado como vestuario del
personal.

BCES TUDO
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Las puertas de acceso de vehiculos, seran preferentemente, salvo imposibilidad
manifiesta, de accionamiento de corredera y arrastre por cremallera dotadas de
dispositivos de seguridad antichoque con los vehiculos y embrague antibloqueo,
situando el accionamiento del motor eléctrico a la altura del centro de gravedad de la
puerta.

Las puertas de los accesos peatonales y de vehiculos estaran dotadas de elementos
de control que solamente permitan su apertura (en sentido de entrada para los
peatones y ambos para los vehiculos) a quien esté provisto de la llave
correspondiente u otro soporte de autorizacién.

Por motivos de seguridad estas llaves o soportes de autorizacién seran de material
resistente e indeformable y no podrdn ser reproducidos o duplicados.

Contendran cddigos de identificacion individual que puedan ser emitidos (alta) o
bloqueados (baja) en cualquier momento.

Sin coste suplementario sobre el precio de venta del derecho de uso de la plaza se
suministrard a los usuarios mando a distancia que permita el accionamiento de las
puertas de los accesos de vehiculos a razén de uno por plaza.

En el caso de plazas de dimensiones especiales se entregara uno por cada vehiculo
que pueda estacionarse en dichas plazas.

El equipo de control dispondrd de sistema antifraude y permitira la conexidn, directa
o via modem, a un ordenador de gestion, en el caso de los aparcamientos de
rotacion.

En una de las rampas de acceso de vehiculos y en el exterior del recinto del
aparcamiento se dispondra, dentro de un armario de uso exclusivo para bomberos,
unos interruptores de mando del sistema de ventilacidon forzada que permitan su
conexion o desconexidén con supremacia sobre la actuacion, a este respecto, del
sistema de deteccién de incendios.

Las zonas de uso rotacional dispondrdn necesariamente de los siguientes
dispositivos:

o Vigilancia por medio de cdmaras de circuito cerrado de televisiéon que controlen
tanto los accesos peatonales y de vehiculos como las zonas de aparcamiento
sin permitir areas no vigiladas.

o Los accesos de vehiculos contardn con puertas convencionales como las
definidas mas arriba para cierre nocturno y con barrera para uso diurno. Ambos
sistemas se accionan con los mecanismos generales de acceso del usuario.

ANTEPROYECTO DE APARCAMIENTO EN PLAZA SAN MARTIN DE PORRES
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9. AVANCE DE PRESUPUESTO.
APARCAMIENTO SUBTERRANEO ROTACIONAL EN PLAZA SAN MARTIN DE PORRES.

CAPITULO 1
CAPITULO 2
CAPITULO 3
CAPITULO 4
CAPITULO 5
CAPITULO 6
CAPITULO 7
CAPITULO 8
CAPITULO 9
CAPITULO 10
CAPITULO 11
CAPITULO 12
CAPITULO 13
CAPITULO 14
CAPITULO 15
CAPITULO 16
CAPITULO 17
CAPITULO 18
CAPITULO 19

(SEVILLA)

TRABAJOS PREVIOS, DESVIOS Y DEMOLICIONES
MOVIMIENTO DE TIERRAS

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

SANEAMIENTO Y DRENAJE
IMPERMEABILIZACION

ALBANILERIA

REVESTIMIENTOS

CARPINTERIA METALICA, CERRAJERIA Y VIDRIOS
PINTURAS

FONTANERIA

INSTALACION ELECTRICA

ALUMBRADO

INSTALACION CONTRAINCENDIOS
VENTILACION. DETECCION Y EXTRACCION DE CO
ASCENSORES

URBANIZACION

SEGURIDAD Y SALUD

GESTION DE RESIDUOS

CONTROL CALIDAD, EST. GEOTECNICO Y AUSCULTACION

C/ Carlos de Cepeda 2, méd 204

Sevilla C.P.41005

e-mail: beestudio@bcestudio.net
Tel/Fax: 954.41.38.15

290.000,00
470.000,00
4.500.000,00
115.000,00
200.000,00
123.000,00
180.000,00
60.000,00
25.000,00
25.000,00
295.000,00
60.000,00
95.000,00
285.000,00
50.000,00
2.600.000,00
110.215,00
148.682,90
90.000,00

TOTAL EJECUCION MATERIAL:

9.721.897,90 €

19% GG y BI:
TOTAL

1.847.160,60 €
11.569.058,50 €

TOTAL PRESUPUESTO BASE LICITACION SIN IVA:

11.569.058,50 €

21% IVA
TOTAL

2.429.502,29 €
13.998.560,79 €

TOTAL PRESUPUESTO BASE LICITACION IVA INCLUIDO:

13.998.560,79 €

Asciende el PRESUPUESTO BASE DE LICITACION IVA INCLUIDO a la cantidad de:

13.998.560,79 TRECE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS
SESENTA EUROS CON SETENTA Y NUEVE CENTIMOS

Para un total de 249 plazas, implica una repercusién de ejecucién material de 39.043,77€ y una
repercusion de ejecucion por contrata (IVA excluido) de 46.462,08€ por plaza.

Sevilla, Abril de 2.025

Fco. Javier Bernal Serrano

1.C.C.P. Redactor

ANTEPROYECTO DE APARCAMIENTO EN PLAZA SAN MARTIN DE PORRES

BCES TUDO

Diputacion

Sevilla

Cédigo Seguro De Verificacion 1 zgl WLxnyU46bs Ukl GAn== Estado Fechay hora
Firmado Por Andres Salazar Leo Firmado 11/12/2025 19:55:09
Observaciones Péagina 122/132

Url De Verificacién

https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ | zgl w.xnyU46bs Ukl GAw==

(G

-

BOLETIN

Pagina 122 de 132 Pagina 256 de un total de 282

CVE: BOP-SE-2025-241025

N° 241 - martes 16 de diciembre de 2025

de la provincia de Sevilla


https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/IzglwLxnyU46bsUkWeIGAw==

(o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

ML

Empresa Constructora

[ql CARMOCON,S.A:

Diputacion

Sevilla

C/ Carlos de Cepeda 2, méd 204
Sevilla C.P.41005

e-mail: beestudio@bcestudio.net
Tel/Fax: 954.41.38.15

10. PLANIMETRIA.
01.- SITUACION DE LA PROPUESTA
02.- ESTADO ACTUAL
03.- SERVICIOS AFECTADOS
04.- DEFINICION GEOMETRICA DEL APARCAMIENTO
05.- URBANIZACION EN SUPERFICIE
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SECCION TIPO

EN LA PLAZA DE SAN MARTIN DE PORRES

ANTEPROYECTO DE APARCAMIENTO SUBTERRANEO MIXTO
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PLAZA SAN MARTII
DE PORRES

ESCALAS ORIGINALES
1750

AUTOR DEL ANTEPROYECTO!

EEETVCR | Foo IAVIER BERNAL SERRANO (LCCP)

EMPRESA CONSULTORA:

CARMOCON,S A"
Empresa Constructora
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PLAZAS EN SOTANO 1 o
4
TIPO DIMENSIONES | SUPERFICIE | CANTIDAD m %
o) INDIVIDUAL S| &
=28
T1 | 260x5.00 1300m2 | 111UDS. a
ol & s
T2 280 x 5.00 13.00 m2. 4UDS. m o B
T3 | 370x500 18.50 m2 3Ups. 3l
[/
T3e | 370x5.00 18.50 m2 1ups M W
MT | 2.50x1.50 3.75m2 8 UDS. — m
TOTAL SOTANO 1: 119 PLAZAS 2
@
1. ASCENSOR o .m m %
2. NUCLEO DE COMUNICACIONES VERTICALES m m = EY
3. VESTIBULO DE INDEPENDENCIA 4| = g2
4. CUARTOS DE VENTILACION FORZADA =
5. CAMARA BUFA 2
6. RAMPAS DE COMUNICACION RODADA =
7. CUARTOS DE INSTALACIONES N
8. CONTROL %
9. ASEOS °
o
o
N
PLAZAS TOTAL APARCAMIENTO 5~ RAMPADE— T g
T1PO | DIMENSIONES | SUPERFICIE | CANTIDAD __ __ENTRADA— -
(o) INDIVIDUAL =
136 =
T 260 x 5.00 13.00 m2 237 UDS. =
it 9
T2 260 x 5.00 13.00 m2 5UDS. W >
T3 | 370x5.00 18.50 m2 5UDS. mm >
T3e | 3.70x5.00 18.50 m2 2UDS. 50 51 52 53 54 + m
MT | 250x1.50 375m2 25UDS, o 1 mw <
2 =
R O G B = ~ .M -
TOTAL 249 PLAZAS T{m|(m|min|m|n - " 8 3
E:
ER 3 2
>
MINIMO 68 feo |70 |71 §72 [73 |74 3
DOTACION PN PROYECTO - - W
- ) =
PLAZAS TODAS = -~
GRANDES ADMITIENDO 235 T bt -+ -
(2.60x5.00m) REDUCCION (2.60x5.00m) w W
PLAZAS B 84 (85 |8 |67 488 |89 |90 & = —+ o
1 cada 40 [~ =
MINUSVALIDO =
(3.70x5.00m) 7 (3.70x5.00m) e -
PLAZAS L O G B 3
ELECTRICAS 1cada 40 260 mu " IR E R ED = bt _
(2.60x5.00m) 7 (2.60x5.00m) g
PLAZAS 25 2 b <
VEHICULOS 1cadato 99 100 | 101 | 102 ¥ 103 | 104 | 105 o
DOS RUEDAS 2 (1:50x2.50m) &
1%
<4
S
c
NOTA: TIPO | DIMENSIONES | SUPERFICIE | VEHICULO <
. (o) INDIVIDUAL | ELECTRICO E— — 1 s
CTE-DB-HEG T2 | 260x500 13.00 m2 5UDS RAMPABE - SUBE DE- i °
SALIDA-— SOTANO 2 i m
T3e | 3.70x5.00 18.50 m2 2UDs. ‘\‘ o
i = 5
= |2
PLAZA VEHICULO ELECTRICO O 5| @
> 9 s
ol 2| 5| &
al o[ g€
PLAZA PREVISION VEHICULO ELECTRICO ° 2 m g
E|l ©
ProwOTOR ENPRESA CONSULTOR “AUTOR DL ANTEPROYECTO ESCALRS ORIGNALES TiTuLo oeL PRoYECTO: Fecmn TITUL0 DEL PLANO, Lo “ =l 2 8
e  ARMOCH g 0 5 10 15 < =
—K—” @] GARMOCCNS A ‘——e—"'|  ANTEPROYECTO DE APARCAMIENTO SUBTERRANEO MIXTO oo | PLANTAGROENACION APARGAMIENTO 04| @] | Of =
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PLAZAS EN SOTANO 2 o
4
TIPO DIMENSIONES | SUPERFICIE | CANTIDAD m %
(on metros) INDIVIDUAL s 9 3
<l Al o
T 2.60 x 5.00 13.00 m2. 126 UDS. 0 el
o | I
T2 280 x 5.00 13.00 m2 1UDS. m o B
T3 | 370x500 18.50 m2 2ups. 2 m
('8
T3e | 370x500 18.50 m2 1UDS M W
MT | 2.50x1.50 3.75m2 17 UDS. — m
TOTAL SOTANO 2: 130 PLAZAS 2
@
1. ASCENSOR ol 8| | 2
| 8 ©
2. NUCLEO DE COMUNICACIONES VERTICALES m m w. EY
3. VESTIBULO DE INDEPENDENCIA g £ IR
4. CUARTOS DE VENTILACION FORZADA =
5. CAMARA BUFA 2
6. RAMPAS DE COMUNICACION RODADA =y
7. CUARTOS DE INSTALACIONES N
8. CONTROL %
9. ASEOS g
o
N
PLAZAS TOTAL APARCAMIENTO m
TIPO DIMENSIONES | SUPERFICIE | CANTIDAD -
(en metros) INDIVIDUAL =
T 2.60 x 5.00 13.00 m2 237 UDS. =
it 5}
T2 260 x 5.00 13.00 m2 5UDS. W >
T3 3.70 x 5.00 18.50 m2 5UDS. Mm w
T3e | 370x5.00 18.50 m2 2Ups. I ]
MT | 250x1.50 375m2 25UDS, mw <
: =
TOTAL 249 PLAZAS cw 3
E: o
MINIMO IN. :
DOTACION PN PROYECTO | 188 ¥ 189 | 190 | 191 ¥ 192 | 193 | 194 ¥ 195 | 196 | 197 198 | 199 | 200 Y 201 | 202 | 203 } 3
PLAZAS TODAS 235 ‘m =
GRANDES ADMITIENDO + =
(2.60x5.00m) REDUCCION (2.60x5.00m) w W
PLAZAS E 207 ;208 [ 209 [ 210 [, 211 | 212 | 213 |, 214 | 216 | 216 J, 217 | 218 | 219 3 = —+ o
1 cada 40 -
MINUSVALIDO =
(3.70x5.00m) ,
(3.70%5.00m) 7 ( ) [ c o
PLAZAS N T T 0 0 A @
ELECTRICAS 1 cada 40 7 IR R K b= -
(2.60x5.00m) 7 (2.60x5.00m) — Il
N N
PLAZAS 25 3 = K}
VEHICULOS 1cada 10 | 221 | 222 Y223 | 224 | 225 Y 226 | 227 | 228 1229 | 230 | 2317232 | 233 | 234 | 8
DOS RUEDAS 2 (1:50x2.50m) u - 3
g F 2
J—— = - L
3 H] c
.y 2% <
T === H_ H_ 7 =
|  ZONARESERVADARESIDENTES 1322 SUBEA. MTMTIM S
— - 6 SOTANO T 7 4 7 M
_ mTMTm == 3
o) PLAZA VEHICULO ELECTRICO b= w|
SEEE
o/ | 8| 8
PLAZA PREVISION VEHICULO ELECTRICO Al o| 8| E
g8 g8
[}
ProwOTOR ENPRESA CONSULTOR “AUTOR DL ANTEPROYECTO ESCALRS ORIGNALES TiTuLo oeL PROYEGTO Fecmn TiTuL0 DEL PLANO Lo H =l 2 8
e ARMOCH 4 0 5 10 15 . =
—K—” (| Eraiog 1@ = ANTEPROYECTO DE APARCAMIENTO SUBTERRANEO MIXTO oL 2025 PLANTA oxcmz>w_02 APARCAMIENTO 04| @ Ols
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Andres Salazar Leo

ANTEPROYECTO DE APARCAMIENTO SUBTERRANEO MIXTO
EN LA PLAZA DE SAN MARTIN DE PORRES
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