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AYUNTAMIENTO
Alcolea del Rio
Sevilla

D. JOSE RAIMUNDO LOPEZ GONZALEZ, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Alcolea del Rio,

HACE SABER: Que transcurrido el plazo de exposicion publica de la ORDENANZA
REGULADORA DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS, DECLARACIONES
RESPONSABLES Y COMUNICACIONES PREVIAS EN MATERIA DE OBRAS aprobada
inicialmente por acuerdo del Pleno de la Corporacion en sesion de fecha 1 de Octubre de 2025,,
publicado en el BOP n° 206 de 27 de Octubre de 2025, sin que durante el mismo se haya
producido alegacion alguna, de conformidad con lo establecido en los arts. 49 y 70.2 de la Ley
7/85 de 2 de Abril, Reguladora de la Bases de Régimen Local y 196.2 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, se eleva dicho
acuerdo a definitivo, insertandose a continuacion su texto integro, pudiéndose interponer contra
el mismo recurso contencioso-administrativo, a partir de la publicacién de este anuncio en el
BOP, en las formas y plazos que establece la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Lo que se hace publico para general conocimiento, en Alcolea del Rio a fecha y firma
electronica.

EL ALCALDE

ORDENANZA REGULADORA DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS,
DECLARACIONES RESPONSABLES Y COMUNICACIONES PREVIAS EN
MATERIA DE OBRAS

EXPOSICION DE MOTIVOS

En el ambito de la Comunidad de Andalucia, la modificacion del Titulo VI “La Disciplina
Urbanistica” de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia supuso una revision de los procedimientos de intervencién administrativa de
los actos de edificacion, priorizando los mecanismos de declaraciéon responsable y
comunicacion previa en aquellas actuaciones que se especificaban en el articulo 169
Bis de la LOUA, introducido por el Decreto-ley 2/2020 de 9 de marzo, de mejora y
simplificacion de la regulacion para el fomento de la actividad productiva de Andalucia.

Siguiendo esta linea de actuacion, el legislador autonémico aprobd la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), la
cual ha sido desarrollada mediante el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. Estas innovaciones
normativas, no han hecho mas que consolidar la revisién de procedimientos de
intervencién administrativa de los actos de edificacion
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Por ello, dentro de la linea marcada por la nueva normativa, el Ayuntamiento de Alcolea
del Rio mediante la presente Ordenanza, dictada al amparo de las facultades
otorgadas a las entidades locales por la Constitucion Espafiola y su normativa de
desarrollo, pretende facilitar la actividad administrativa en su término municipal,
desplazando la técnica autorizatoria a aquéllos supuestos previstos legalmente,
evitando los controles previos y propiciando la existencia de controles posteriores,
bastando con la presentacion de declaracion responsable o comunicacién previa para
el ejercicio del derecho, lo que permitira ejecutar las obras o utilizar las instalaciones de
manera inmediata.

Todo ello viene a justificar la adecuacién de la norma a los principios de buena
regulacién previstos en el articulo 129.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, cumpliendo con
ello la obligacion de las Administraciones Publicas de actuar de acuerdo con los
principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y
eficiencia.

|. DISPOSICIONES GENERALES

1. Objeto.

1. La presente Ordenanza tiene por objeto regular los mecanismos de intervencion
municipal de las actuaciones administrativas que se desarrollan en el municipio, en
concreto los procedimientos de licencia urbanistica, declaraciéon responsable y
comunicacién previa, asi como el procedimiento de comprobacion, control e
inspeccioén de las actuaciones realizadas en el término municipal.

2. La intervencion del Ayuntamiento en las actuaciones referidas en el apartado
anterior se somete a los principios de igualdad de trato, necesidad y
proporcionalidad con el objetivo pretendido y la eliminacién de trabas injustificadas,
de conformidad con lo exigido en el Directiva 2006/123 CE y en la legislacion
estatal y autondmica de desarrollo.

2. Instrumentos de Intervencion Municipal.
El Ayuntamiento de Alcolea del Rio podra intervenir la actividad edificatoria de los
ciudadanos a través de los siguientes instrumentos:

e Licencias.

¢ Declaracion Responsable.

e Comunicacion Previa.

Il. INSTRUMENTOS DE INTERVE’NCION MUNICIPAL: LICENCIAS, DECLARACION
RESPONSABLE Y COMUNICACION PREVIA

LICENCIA URBANISTICA
3. Concepto.
Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacion por parte de la
Administracion Municipal de que las actuaciones de los administrados sujetas a ella se
adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente. Para ello, la intervencion
municipal ira dirigida a comprobar, entre otros, los siguientes aspectos:
a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucion de los
actos sujetos a licencia.
b) La adecuacion de los actos sujetos a licencia a las determinaciones urbanisticas
establecidas en los instrumentos de planeamiento vigentes y a las Normas
urbanisticas en ellos contenidas, asi como a la planificacion territorial vigente. A tal
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efecto, se verificard el cumplimiento de, al menos, las siguientes determinaciones

urbanisticas:

« Condiciones de parcelaciéon o division que afecten al inmueble, incluidas las
distintas férmulas de propiedad horizontal

o Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacién.

« Alineaciones y rasantes.

« Edificabilidad, altura de la edificacién, ocupacién permitida de la edificacion,
situacion, separacion a linderos y entre edificaciones, fondo edificable y
retranqueos.

« Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstas para la
parcela o solar.

« Ordenanzas municipales de edificacién y urbanizacién.

La incidencia de la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los bienes y

espacios incluidos en los Catalogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion pueda

ser destinada al uso previsto.

4. Actos Sujetos a la Obtencion de Licencia Urbanistica.

Estan sujetos a licencia urbanistica municipal los siguientes actos de los actos de
construccion o edificacion e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el
vuelo1:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Las parcelaciones, segregaciones y divisiones urbanisticas en cualquier clase
de suelo, salvo que estén contenidas en proyectos de reparcelacién aprobados,
incluidas las distintas férmulas de propiedad horizontal contenidas en su normativa
reguladora. No sera necesaria licencia para la divisién horizontal del inmueble
cuando el numero vy caracteristicas de los elementos susceptibles de
aprovechamiento independiente sean los que resulten de la licencia de obras que
autorice la construccion de las edificaciones que integren aquella, entendiéndose
implicita con la misma.

Los movimientos de tierra, incluidos los desmontes, abancalamientos, las
excavaciones y explanaciones y aquellos otros que excedan de la practica
ordinaria de labores agricolas, asi como la desecacion de zonas humedas, la
creacion de vertederos de residuos y el depdsito de materiales ajenos a las
caracteristicas del terreno o de su explotacion natural, salvo el acopio de
materiales necesarios para la realizacion de obras ya legitimadas por otra
licencia u otro presupuesto habilitante legalmente exigible, sin perjuicio de las
pertinentes autorizaciones para la ocupacioén del dominio publico y del resto de
medios de intervencion administrativa previstos en la normativa sectorial aplicable.

Las obras de vialidad y de infraestructuras, servicios y oftros actos de
urbanizacién, que deban realizarse al margen de proyectos de urbanizacion
debidamente aprobados, con la salvedad de lo dispuesto expresamente por la Ley
para los actos promovidos por Administraciones Publicas.

Las obras de construccion, edificacién e implantacion de instalaciones de toda
clase que tengan un caracter provisional y los usos provisionales que no requieran
la realizacion de obras.

Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de
nueva planta, las de ampliaciéon, modificacion, reforma o cualesquiera otras sobre
las existentes que no estén sometidas a declaracion responsable, las de
demolicién, salvo el supuesto de ruina fisica inminente, asi como la instalacién o
ubicacién de casas prefabricadas, caravanas fijas, casas méviles e instalaciones
similares, provisionales o permanentes.

La ocupacion y la utilizacion de las edificaciones o instalaciones existentes, asi
como la modificacién de su uso total o parcial, ubicadas en suelo rustico o en suelo
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urbano sometido a actuacién de transformacion urbanistica, conforme a lo
dispuesto en la Ley 7/2021 y en el Reglamento que la desarrolla.

g) Las talas en masas arbdreas y vegetacion arbustiva, asi como de arboles
aislados, que sean objeto de proteccidn por los instrumentos ordenacién
urbanistica.

h)  La instalacion de invernaderos en suelo rustico cuando conlleve algun tipo de
estructura portante con exclusién de los domésticos o de escasa entidad en cuanto
a sus caracteristicas o superficie afectada.

i) La apertura de caminos y accesos a parcelas en suelo rustico, asi como su
modificaciéon o pavimentacién salvo las autorizadas por el organismo competente
en materia agraria, forestal o analoga.

i) Los cierres, muros y vallados permanentes de fincas y parcelas en suelo rustico.

k)  La realizacion de construcciones, edificaciones e instalaciones en suelo ristico
vinculadas a los usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos, mineros y
cualquier otro acto constructivo vinculado a la utilizacién racional de los recursos
naturales, entendiendo los mismos como actuaciones ordinarias en suelo rustico,
definidos en el articulo 21 de la Ley 7/2021 (LISTA) y en los articulos 27, 28 y 29
del Reglamento que la desarrolla, de acuerdo con las condiciones y parametros
urbanisticos indicados en el Titulo VI de las Normas Subsidiarias Municipales de
Alcolea del Rio.

) Las actuaciones de construccion o instalacién de infraestructuras, servicios,
dotaciones o equipamientos energéticos, incluidos los vinculados a la generacion
mediante fuentes energéticas renovables, y sus infraestructuras de evacuacion,
sean de promocion publica o privada, y la construccion de obras de
infraestructura, tales como: las presas, balsas, obras de defensa y correccion
de cauces publicos, infraestructuras de regadios, vias privadas, puertos de
abrigo, diques de proteccién y defensa del litoral, accesos a playas, bahias y radas,
y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracion del
territorio, con la salvedad de lo dispuesto expresamente por la Ley 7/2021 para los
actos promovidos por Administraciones Publicas.

m) Cualesquiera otras obras, construcciones, edificaciones, instalaciones,
infraestructuras y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, salvo que se
sometan a declaracion responsable o se traten de actos no sujetos a licencia
conforme a lo previsto en la Ley 7/2021 y en el Reglamento que la desarrolla.

n)Estan también sujetos a previa licencia urbanistica municipal los actos de
construccion, edificacion y uso del suelo o del subsuelo que realicen los
particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que deba otorgar la Administracion titular de dicho dominio.

También estaran sometidas a licencia, previa autorizacién municipal que cualifique los
terrenos donde pretendan implantarse, los usos y actuaciones de interés publico o
social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, incluidas las
viviendas unifamiliares no vinculadas a la explotacion, entendiendo los mismos como
actuaciones extraordinarias en suelo rastico, definidos en el articulo 22 de la Ley
7/2021 (LISTA) y en los articulos 30 a 35 del Reglamento que la desarrolla, y de
acuerdo con las condiciones y parametros urbanisticos indicados en articulos 91 a 93
de las Normas Subsidiarias Municipales de Alcolea del Rio, en lo que no contradigan a
lo especificado en la ley y el reglamento.

No se consideran como actos sometidos a licencia, de acuerdo con el articulo 292 del
Reglamento de la LISTA, los siguientes:
a) Los actos sujetos a declaracién responsable o comunicacién previa conforme a lo
dispuesto en la Ley, en el Reglamento y en esta Ordenanza.
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b) Los actos y obras promovidos por Administraciones Publicas en los supuestos
exceptuados en la Ley y en el Reglamento.

c) Los actos amparados por érdenes de ejecucion dictadas por el Ayuntamiento.

d)Los actos necesarios para la ejecucién de resoluciones administrativas o
jurisdiccionales dirigidas al restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica,
sin perjuicio de aportar un proyecto técnico suscrito por facultativo competente
conforme a lo establecido en la normativa sectorial.

e) Las parcelaciones, segregaciones vy divisiones urbanisticas contenidas en
proyectos de reparcelacion.

f) La constituciéon y modificacion de complejos inmobiliarios en los supuestos
exceptuados en la legislacion estatal.

g)Los actos de urbanizacion comprendidos en proyectos de urbanizacion
debidamente aprobados. Tampoco requeriran licencia los actos de urbanizacion
complementarios a las actuaciones edificatorias contenidos en los proyectos que
las definan.

h) Los usos que vayan a realizarse en suelo rustico precisos para la utilizacion y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética, minera y cualquier otro
vinculado a la utilizacion racional de los recursos naturales que no supongan la
transformacién de su naturaleza rustica, ni conlleven la realizaciéon de obras,
construcciones, edificaciones e instalaciones, y en particular, los siguientes actos
no constructivos:

1.° Los movimientos de tierra propios de la practica ordinaria de las labores
agricolas, tales como el cultivo, el subsolado, el desfonde, la formacion de
caballones.

2.° Actuaciones de revegetacion, replantacion de especies lefiosas, plantacion
forestal, restauracion ecolégica, limpieza y demas labores de conservacién de la
masa vegetal.

3.° La instalacion de invernaderos siempre que no queden dentro de los
comprendidos en el 4.h) de esta Ordenanza.

Tampoco requiere previa licencia urbanistica de segregacion la division de los lotes
concretos constituidos sobre una parcelaciéon urbanistica ilegal en suelo urbano para
los que haya transcurrido el plazo establecido en el articulo 153 de la LISTA, sin que se
incluyan aquellos para los que proceda la adopciéon de medidas de restablecimiento de
la legalidad. En el caso de edificaciones situadas en parcelaciones urbanisticas que
sean objeto de reconocimiento en la situacién de asimilado a fuera de ordenacién,
dicha declaracion, que comprendera la edificacion y el lote concreto sobre el que se
ubica, surtird los efectos de la licencia urbanistica de parcelacion o segregacion,
conforme al articulo 174.2 de la Ley.

5. Procedimiento General de Otorgamiento.

La competencia para otorgar las licencias urbanisticas corresponde al Ayuntamiento de
Alcolea del Rio, concretamente al érgano municipal que determine la legislacion y
normativa de aplicacién en materia de régimen local.

1. El procedimiento se iniciara mediante presentacion de solicitud dirigida al
Ayuntamiento acompafada de la documentacién que permita conocer suficientemente
su objeto. En particular, la solicitud definira suficientemente los actos de construccién o
edificacion, instalacion y uso del suelo, vuelo y del subsuelo que se pretenden realizar.
Identificandose en la misma tanto al promotor como a los técnicos intervinientes en el
proyecto y, en su caso, a la direccién facultativa y al técnico coordinador de seguridad y
salud. A estos efectoslas solicitudes deben adjuntar un proyecto técnico, suscrito por
facultativo competente, conel grado de detalle que establezca la legislacion sectorial,
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definiendo el numero y caracteristicas de los elementos susceptibles de
aprovechamiento independientes cuando contenga férmulas de propiedad horizontal.

Para el otorgamiento de licencias que tengan por objeto la ejecucion de obras de
edificacion sera suficiente la presentacion de proyecto basico, pero no podra iniciarse la
ejecucion de la obra sin la aportacion previa de un proyecto de ejecucion debidamente
visado por el Colegio profesional correspondiente cuando asi lo exija el Real Decreto
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, o la normativa que lo
sustituya.

Las solicitudes que tengan por objeto construcciones o instalaciones de nueva planta,
asi como ampliaciones de las mismas, deben indicar su destino, que debe ser
conforme a las caracteristicas de la construccién o instalacion y al uso determinado
para la zona.

Cuando no sea exigible un proyecto técnico, las solicitudes se acompafaran de una
memoria descriptiva y grafica que defina las caracteristicas generales de su objeto y
del inmueble en el que se pretenda llevar a cabo.

La solicitud de licencia de parcelacion, segregacion o division debe adjuntar un
proyecto de parcelacion suscrito por técnico competente, que incluira planos
georreferenciados a escala adecuada de la situacion y superficie de los terrenos
afectados por la alteracion y de las fincas y parcelas iniciales y resultantes, asi como su
identificacién catastral y registral, y las condiciones urbanisticas vigentes.

Para las actuaciones sometidas a licencia de ocupacion o utilizacion, a la solicitud se
acompafiara, segun el contenido especifico de la actuacion urbanistica de que se trate,
de la siguiente documentacion:

e Certificado acreditativo de la efectiva y completa finalizacién de las obras
suscrito por técnico competente y visado por el Colegio profesional cuando asi lo
exija la normativa estatal, asi como de la conformidad de las obras ejecutadas
con el proyecto que les sirve de cobertura y, en su caso, con las modificaciones
autorizadas o declaradas.

¢ Representacion grafica georreferenciada

¢ Documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones
ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa reguladora y, en su caso,
certificacion emitida por las empresas suministradoras de los servicios publicos,
de la correcta ejecucion de las acometidas de las redes de suministros.

e En el caso de ocupacién o utilizacion referidas a edificaciones existentes en
las que no sea preciso la ejecucion de ningun tipo de obra de reforma o
adaptacion, se adjuntara certificado, descriptivo y grafico, suscrito por
técnico competente y visado por el correspondiente Colegio profesional,
cuando asi lo exija la normativa estatal, en el que conste la terminacion de la
obra en fecha determinada, la descripcion del estado de conservacion del
edificio y las instalaciones con que cuenta y acredite, en atencion de las
circunstancias anteriores, la aptitud del mismo para destinarse al uso
previsto; asi como la identificacién catastral y registral del inmueble, la
representacion grafica georreferenciada y las condiciones urbanisticas
vigentes.

Para actuaciones en suelo rustico, la solicitud debe identificar suficientemente el
inmueble objeto de los actos sujetos a licencia, mediante su referencia catastral y, en
su caso, numero de finca registral. Ello sin perjuicio de la previa autorizacion prevista
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en la Ley para las actuaciones extraordinarias en suelo rustico que cualifique los
terrenos donde pretendan implantarse, debiendo solicitarse la licencia en el plazo
maximo de un afio a partir de dicha autorizacion.

En toda solicitud de licencia debera constar una representacion grafica
georreferenciada de la actuacién de que se trate, expresando, en su caso, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones para licencias de
obras o del perimetro de cada una de las fincas resultantes en caso de parcelacion o
segregacion. Cuando se trate de edificaciones en régimen de propiedad horizontal la
georreferenciacion sélo se exigira para la porcién de suelo ocupada por la edificacién
en su conjunto, mientras que la ubicacion y delimitacion de cada elemento
independiente se precisara mediante su respectiva representacion grafica.

Junto a la solicitud se aportaran las autorizaciones o informes que la legislacion
sectorial o la normativa territorial y urbanistica aplicables exijan con caracter previo al
otorgamiento de la licencia. Asimismo, cuando el acto suponga la ocupacién o
utilizacion del dominio publico, se aportara la autorizacion o concesion de la
Administracion titular de éste.

Con caracter general los proyectos podran presentarse visados de forma voluntaria por
el Colegio profesional del técnico redactor. No obstante, el visado sera obligatorio en
los supuestos establecidos en el Real Decreto 1000/2010. Para obras promovidas por
la Administracion, el visado podra sustituirse por la intervencion de la oficina de
supervisiéon de proyectos u 6rgano equivalente.

2. Si la solicitud no reune los requisitos exigidos, se requerira al solicitante para que
subsane la falta o acompanie los documentos preceptivos en el plazo no inferior a diez
dias ni superior a veinte, con indicacién de que si asi no lo hiciera se le tendra por
desistido de su peticion, previa resolucion que asi lo declare. Declarado el
desistimiento, o en el caso de declaracién de caducidad del procedimiento, se podra
solicitar nueva licencia, aportando la documentacion necesaria.

3. Los servicios técnicos y juridicos municipales, o en su defecto, los correspondientes
de la Diputacién Provincial, deberan emitir los correspondientes informes técnico y
juridico previos a la propuesta de resolucion, pronunciandose sobre la conformidad de
la solicitud de licencia a la normativa territorial y urbanistica en los términos
establecidos en el apartado 3.b) de esta Ordenanza.

El informe técnico debera comprobar la adecuacién de la actuacién a la ordenacion
territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la totalidad de la
documentacién exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial y urbanistica y la
legislacion sectorial de aplicacion.

El informe juridico contendra una enumeracién de hechos, la relacién de disposiciones
legales aplicables y un andlisis juridico sobre la conformidad a la legalidad de la
actuacion que se pretende, asi como sobre la adecuacién del procedimiento.

Los informes técnico vy juridico y la propuesta de resolucién deberan concluir con un
pronunciamiento claro y preciso que permita al érgano municipal competente adoptar
una resolucion ajustada al ordenamiento juridico.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con caracter
previo a la redaccién de la propuesta de resolucion, se requerira al solicitante por una
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sola vez, con indicacion de las deficiencias detectadas y de los preceptos de la
normativa territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no superior a un
mes, pueda subsanarlas.

Si en los plazos sefalados no se hubieran subsanado las deficiencias, se tendra al
interesado por desistido de su peticion, previa resolucion que debera ser dictada en los
términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento administrativo comun.

4. Corresponde al alcalde, o al érgano municipal en quién éste delegue, resolver sobre
el otorgamiento de la licencia, de conformidad con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de Bases del Régimen Local.

5. Las resoluciones de otorgamiento o denegacion de licencias urbanisticas deben ser
motivadas y congruentes con lo solicitado. El pago de tasas, tributos o fianzas no
implicaran la concesion de la licencia

La resolucién por la que se otorgue la licencia debera consignar expresamente,
ademas de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las disposiciones
vigentes o que el 6rgano competente considere oportuno incluir, los siguientes
extremos:

o Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion.

o Finalidad de la actuacién y uso al que se destinara.

e Presupuesto de ejecucién material.

e Situacion y emplazamiento de las obras, con su identificaciéon catastral y,
en su caso, georreferenciacion del suelo ocupado por la actuaciéon de que
se trate, expresando, cuando proceda, el nimero de finca registral en caso
de parcelaciones urbanisticas y actuaciones en suelo rustico. Las licencias
de parcelacion, segregacion o division reflejaran la georreferenciacion de
las fincas y parcelas, iniciales y resultantes, afectadas por la alteracion,
pudiendo a tal efecto incorporar a la resolucién municipal que otorgue la
licencia urbanistica una copia certificada de los planos georreferenciados
aportados
Nombre o razén social del promotor.

e Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccion facultativa de las obras.

e Plazos para el inicio y terminacion de las obras, y posibilidad de solicitud de
prérroga.

La resolucién expresa debera notificarse en el plazo maximo de tres meses. Dicho
plazo comenzara a contar desde la fecha en que se presenta la documentacion
completa en el registro del Ayuntamiento, y se podra suspender en los siguientes
casos, previstos en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun:

e Plazos para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.

e Periodos preceptivos de informacion publica establecidos por la legislacién.

e Plazos para la concesion de autorizaciones o informes preceptivos

conforme a la normativa territorial y urbanistica o a la legislacioén sectorial.

Transcurrido el plazo establecido sin que se hubiese notificado la resolucién expresa de
la licencia urbanistica, ésta podra entenderse otorgada, excepto en aquellos supuestos
en los que se requiere acto expreso de conformidad, aprobacién o autorizacion
administrativa, segun lo dispuesto en la legislacion estatal de suelo. De tal modo, se
considerara que la falta de resolucién en plazo implica silencio administrativo negativo,
en los siguientes casos:

a) Movimientos de tierras y explanaciones que sean independientes de proyectos de
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urbanizacién, edificacion o construccion en suelo rustico.

b)Las obras de edificacion de nueva planta en cualquier clase de suelo y la
construccion e implantacion de instalaciones de nueva planta en suelo rustico.

c) La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes, en suelo rustico.

d)La tala de masas arbdéreas o vegetaciébn que se derive de la legislacion de
proteccién del dominio publico.

En ningun caso podran entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o
derechos en contra de la legislacion o la ordenacién territorial o urbanistica de
aplicacion.

Las licencias urbanisticas concedidas por silencio administrativo positivo podran ser
acreditadas mediante certificado acreditativo del silencio producido, conforme a lo
dispuesto en la normativa de procedimiento administrativo comun. Dicho certificado se
expedira de oficio por parte de la Secretaria del Ayuntamiento, en el plazo de 15 dias
desde que expire el plazo maximo para resolver el procedimiento. En todo caso, el
interesado podra pedirlo en cualquier momento, a partir de la expiracion del plazo
maximo para resolver, debiendo expedirse el certificado en el plazo improrrogable de
15 dias.

6. Ejecucion de Obras de Edificacion.

Cuando las licencias que tengan por objeto obras de edificacion hubieren sido
otorgadas Unicamente con la presentacion del Proyecto basico, segun se indico en el
punto 5.1 anterior, no podran iniciarse las obras de edificacion hasta la presentacion
ante el Ayuntamiento del Proyecto de ejecucion (debidamente visado cuando asi lo
exija la normativa estatal, o supervisado por la oficina de supervisiéon de proyectos u
6érgano equivalente o, en su caso, aprobado en el proceso de contratacion publica). Al
referido proyecto se acompafaran una declaracion responsable del técnico redactor del
proyecto basico sobre la concordancia entre éste y el proyecto de ejecucion, los
proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o
instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra
documentacioén prevista por las normas sectoriales que haya de presentarse ante el
Ayuntamiento para la ejecucidon de obras.

La presentacion de la documentacion referida en el apartado anterior habilitara la
ejecucion de las obras objeto de la licencia, si no se manifestaren modificaciones sobre
el Proyecto basico en la declaracion de concordancia presentada.

Si en la declaracién responsable sobre la concordancia se declarasen modificaciones
sobre el Proyecto basico, el Ayuntamiento, previos informes técnico y juridico, debera
resolver sobre la autorizaciéon de inicio de obras en el plazo maximo de un mes,
pronunciandose sobre el alcance de dichas modificaciones, y sobre la necesidad de
solicitar nueva licencia en el caso de que se trate de modificaciones sustanciales,
notificando al interesado la resolucion expresa en los términos establecidos por la
legislacion reguladora del procedimiento administrativo coman.

El vencimiento del plazo sin haberse notificado la resolucion expresa legitimara al
interesado para el inicio de las obras, siempre que las discordancias no tengan
consideracion de modificaciones sustanciales, entendiendo como tales: las que
supongan cambios de uso o afecten a las condiciones de volumen o forma de los
edificios, a la posicion y ocupacién del edificio en la parcela, a la edificabilidad, al
numero de viviendas, a las condiciones de seguridad o a su impacto paisajistico, si se
trata de actuaciones en areas o elementos protegidos.
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La autorizacion de inicio de obras expresa o presunta, en ningun caso amparara
modificaciones al Proyecto basico que no hayan sido declaradas expresamente y no
impedira la adopcion, en su caso, de las medidas pertinentes para la proteccion de la
legalidad urbanistica.

Dicha autorizaciéon no supondra conformidad con las soluciones técnicas adoptadas en
el proyecto respecto al cumplimiento de las exigencias basicas de la edificacion, ni
alterara el régimen de responsabilidades establecido en la normativa reguladora de la
edificacion.

7. Eficacia temporal y caducidad de las licencias.

Las licencias se otorgaran por un plazo determinado tanto para iniciar como para
terminar los actos amparados por ella. A pesar de que en las Normas Subsidiarias de
Alcolea del Rio se determina que las licencias caducan a los seis meses de su
otorgamiento si no se han iniciado las obras, y superados dos afios si no estuvieran
terminadas las mismas, en virtud al articulo 307 del Decreto 550/2021, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, las licencias se
entenderan otorgadas bajo la condicion legal de la observancia de un afio para iniciar
las obras y de tres afios para la terminacién de las mismas, salvo para las licencias de
ocupacion o utilizacion y cambio de uso que, por su naturaleza, tendran una vigencia
indefinida.

Los referidos plazos se podran prorrogar, antes de su vencimiento, mediante la
presentacion de una comunicacién previa, justificando su procedencia y el nuevo plazo,
en ningun caso superior al inicialmente acordado. La prérroga para iniciar las obras no
podra ejercitarse cuando se produzcan modificaciones en la ordenacion urbanistica
vigente en el momento de otorgar la licencia. En la prérroga para la terminacién de las
obras iniciadas se atendera a la ordenacioén vigente en el momento de concesion de la
licencia.

La obtencién de prorroga del plazo para comenzar las obras no comporta, por si
misma, prérroga del plazo de terminacion de aquéllas.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde el dia
siguiente al de la notificacion al solicitante del otorgamiento de la licencia o, en su
defecto, al del vencimiento del plazo méaximo para resolver y notificar.

Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucién de las actuaciones amparadas por las
mismas en el plazo sefialado, o en su defecto, en el de un afio, salvo causa no
imputable al titular de la licencia.

b) Cuando no se finalice la obra en el plazo sefialado o, en su defecto, en el de tres
afnos, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

c) Las licencias municipales sobre parcelaciones, segregaciones o divisiones se
otorgan y expiden bajo la condicion de la presentacién en el municipio, dentro de
los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura publica en
la que se contenga el acto de parcelacién. La no presentacion en plazo de la
escritura publica determina la caducidad de la licencia por ministerio de la ley, sin
necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion podra ser prorrogado
por razones justificadas. En la misma escritura en la que se contenga el acto y la
oportuna licencia testimoniada, los otorgantes deberan requerir al notario
autorizante para que envie por conducto reglamentario copia autorizada de la
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misma al Ayuntamiento correspondiente, con lo que se dara por cumplida la
exigencia de proteccioén a la que se refiere el apartado anterior.

El 6érgano competente para otorgar la licencia declarara, de oficio o a instancia de
cualquier persona, la caducidad de la misma, una vez transcurridos e incumplidos
cualquiera de los plazos de ejecucién o de caducidad sefialados, salvo causa no
imputable al titular de la licencia.

Iniciado el procedimiento dirigido a declarar la caducidad, se podra ordenar como
medida provisional la paralizacién de los actos amparados por la licencia. La
declaracion de caducidad debera dictarse previa audiencia de los interesados durante
un plazo de quince dias, y debera notificarse en el plazo de tres meses a contar desde
el inicio del procedimiento. En el supuesto de que la notificacion no se llevara a cabo en
el referido plazo, quedara sin efecto la medida provisional de paralizaciéon de las obras
que, en su caso, se hubiere adoptado y habra de procederse al archivo del
procedimiento de caducidad.

La declaracion de caducidad extinguira los efectos de la licencia. Una vez notificada la
declaracion de caducidad, para comenzar o terminar los actos de uso del suelo para los
que fue concedida, sera preciso solicitar y obtener una nueva licencia urbanistica. En
tanto no sea otorgada, no podran realizarse mas obras que las estrictamente
necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes y el valor de lo ya
realizado, previa autorizacion u orden del Ayuntamiento. Con estas salvedades, las
actuaciones realizadas después de haberse declarado la caducidad de la licencia se
consideraran como no autorizadas, y daran lugar a la adopcion de las medidas de
disciplina territorial o urbanistica que fueran necesarias.

Transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacion de la declaracion de
caducidad sin que se haya solicitado nueva licencia o, en su caso, denegada la que
haya sido instada, procederia declarar la parcela o solar correspondiente en la
situacion de ejecucion por sustitucion, en los términos previstos en la Ley, o en su
caso, el inicio del procedimiento de disciplina territorial o urbanistica que corresponda.

8. Usos y obras provisionales.

1. Con caracter excepcional, siempre que no dificulte la ejecucion del correspondiente
instrumento de ordenacion, se podra autorizar de usos u obras de caracter provisional,
que no estén expresamente prohibidos por la legislacion territorial y urbanistica, o la
sectorial y sean compatibles con la ordenacion urbanistica. A tal efecto, se entiende por
compatible con la ordenacion urbanistica aquella que, no estando prohibida, no dificulte
o retrase el desarrollo de la ejecucion de los instrumentos de ordenacioén territorial o
urbanistica. En cualquier caso, se entienden que son compatibles con la ordenacion
urbanistica el uso provisional de construcciones existentes en el ambito de actuaciones
de transformacion urbanistica que cuenten con los servicios necesarios y suficientes.

Las construcciones, obras e instalaciones de naturaleza provisional habran de
realizarse con materiales facilmente desmontables y han de ser destinadas a usos
temporales, debiéndose justificar y acreditar en el procedimiento para su autorizacion,
sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones de accesibilidad. Dicha autorizacion
se otorgara, en todo caso, con caracter precario. El promotor justificara la viabilidad
economica de su implantacion provisional y el escaso impacto de su futura
erradicacién. Se entenderan por instalaciones facilmente desmontables aquellas que:
a) Precisen a lo sumo obras puntuales de cimentacién, que en todo caso no
sobresaldran del terreno.
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b) Estén constituidas por elementos de serie prefabricados, modulos, paneles o
similares, sin elaboracion de materiales en obra ni empleo de soldaduras.

c) Se monten y desmonten mediante procesos secuenciales, pudiendo realizarse su
levantamiento sin demolicién y siendo el conjunto de sus elementos facilmente
transportable.

Los usos y obras deberan cesar y, en todo caso, ser demolidas las obras, sin derecho a
indemnizacioén alguna, cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento de Alcolea del Rio, y en
todo caso con la aprobacion de los instrumentos de ejecucion. A tales efectos el
municipio podra dictar orden de ejecucién estableciendo un plazo, que no podra ser
superior a tres meses, para el desmontaje o demolicion de la obra y restitucion al
estado original. El incumplimiento de la orden de ejecucién en el plazo establecido
habilitara al municipio para acordar la ejecucion subsidiaria a cargo de la persona
obligada, pudiendo llevarse a cabo por los sujetos legitimados para la actividad de
ejecucion del ambito de actuacién o unidad de ejecucion.

La eficacia de las autorizaciones correspondientes, bajo las indicadas condiciones
expresamente aceptadas por sus destinatarios, quedara supeditada a la prestacion de
garantia por importe minimo de los costes de desmontaje, demolicién y restitucion al
estado original, y a la constancia en el Registro de la Propiedad, de conformidad con la
legislaciéon hipotecaria, del caracter precario del uso, las construcciones, obras e
instalaciones, y del deber de cese y demolicion sin indemnizaciéon en los términos
previstos en el apartado anterior.

Dada la excepcionalidad de este tipo de autorizaciones, y la especificidad de las
comprobaciones a realizar, se considera necesaria la tramitacion de una licencia
urbanistica previa al inicio de los actos, como medio de intervencién y control
administrativo.

DECLARACION RESPONSABLE Y COMUNICACION PREVIA

9. Conceptos.

La declaracién responsable es el documento suscrito por persona interesada en el que
ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en
la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o para su
ejercicio, que dispone de la documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi
sea exigido 0, en su caso, poniéndola a disposiciéon de Administracién Municipal
cuando le sea requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las
anteriores obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento
0 ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable, que cumpla los requisitos
establecidos en el reglamento o en la ordenanza municipal faculta, como presupuesto
habilitante, para realizar la actuacion pretendida desde el dia de su presentacion,
siempre que vaya acompafada de la documentacién requerida conforme a la
legislacion vigente, y sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e
inspeccién posterior que correspondan al Ayuntamiento de Alcolea del Rio.

Carecen de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.
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La comunicacién previa, es el documento mediante el cual la persona interesada pone
en conocimiento de la Administracion Publica competente sus datos identificativos o
cualquier otro dato relevante para el inicio de una actuaciéon o el ejercicio de un
derecho.

La declaraciéon responsable, al igual que la comunicacién previa, no constituyen una
autorizacion administrativa, sino Unicamente la transmision de la informacion
correspondiente a efectos del conocimiento de la Administracion y de posibilitar la
intervencién mediante el control posterior, sin perjuicio de las facultades de inspeccion.

En ningun caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacion
previa facultades en contra de la legislacién o el instrumento de ordenacion territorial o
urbanistica de aplicacion.

10. Actos Sujetos a la declaraciéon responsable.

Estan sujetas a declaracion responsable, sin perjuicio de las demas autorizaciones o
informes que sean procedentes de acuerdo con la Ley, o con la legislacién sectorial
aplicable, las siguientes actuaciones:

a) La realizacion de obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente.

b) Las obras en edificaciones o instalaciones existentes que sean conformes con la
ordenacion territorial y urbanistica o se encuentren en situacién legal de fuera de
ordenacion, situadas en suelo urbano no sometido a actuaciones de transformacion
urbanistica, siempre que no alteren los parametros de ocupacion y altura, ni
conlleven incrementos en la edificabilidad o en el niumero de viviendas.

c) Las obras en edificaciones e instalaciones existentes que sean conformes con la
ordenacion territorial y urbanistica o se encuentren en situacion legal de fuera de
ordenacion, situadas en suelo rastico y que tengan por objeto la mejora de las
condiciones de eficiencia energética, la integracion de instalaciones de energia
renovable o la reduccion de su impacto ambiental, siempre que no supongan obras
de nueva planta o aumento de la superficie construida.

d)La ocupacién o utilizacion de las edificaciones o instalaciones amparadas en
licencia previa o declaracion responsable de obras, siempre que se encuentren
terminadas y ajustadas a estas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacion.

e) La ocupacioén y utilizacién en edificaciones existentes que, sin disponer de titulo
habilitante para dicha ocupacion o utilizacién, sean conformes con la ordenacion
vigente o se encuentren en situacion legal de fuera de ordenacion, situadas en
suelo urbano no sometido a actuaciones de transformaciéon urbanistica, siempre
que no hayan sido objeto de obras posteriores realizadas sin licencia o presupuesto
habilitante
En el caso de que se hayan ejecutado obras sin el preceptivo medio de
intervencion administrativa habra de procederse previamente a su legalizacion. La
resolucion que otorgue la legalizacion determinara la ocupacion o utilizacion de la
edificacion siempre y cuando la solicitud de legalizacién fuese acompafada de la
documentacion exigida reglamentariamente o por segun la ordenanza reguladora,
para la ocupaciéon o utilizacion de edificaciones existentes en las que no sea
preciso la ejecucion de ningun tipo de obra de reforma o adaptacion.

No obstante, cuando las obras ejecutadas sin el presupuesto habilitante sean de
las sometidas a declaracion responsable, podran presentarse conjuntamente
ambas declaraciones responsables de obras y de ocupacién o utilizacién.

Los cambios de uso en edificaciones, o parte de ellas que sean conformes con la
ordenacion territorial y urbanistica o se encuentren en situacion legal de fuera de
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ordenacion, situadas en suelo urbano no sometido a actuaciones de transformacion
urbanistica, siempre que no incrementen el numero de viviendas y el uso a
implantar se encuentre dentro de los permitidos por dicha ordenacion.

Esta declaracién responsable no sera exigible en las actuaciones que se refieran a
actividades econdmicas cuya legislacion especifica, estatal o autonémica, exima
del procedimiento de licencia urbanistica y requiera para su puesta en
funcionamiento de la presentaciéon de una declaracién responsable o comunicacion
previa, entendiéndose implicita con esta.

g) Las obras en edificaciones e instalaciones existentes en suelo urbano que se
destinen a la instalacion de aprovechamiento térmico de energias renovables en
viviendas, la instalacién de autoconsumo eléctrico con energias renovables de
hasta 100 kW, y la instalacion de puntos de recarga de vehiculos eléctricos,
excepto en edificaciones del patrimonio histérico-artistico con la categoria de bien
de interés cultural.

h) Las alteraciones en la ejecucion material de las obras con previa licencia
urbanistica otorgada, siempre que dichas modificaciones no estén sometidas a
licencia urbanistica.

i) Los trabajos previos a la construccion, tales como sondeos, prospecciones, catas,
ensayos Yy limpieza de solares.

j) Los trabajos de investigacion relacionados con actividades mineras que no afecten
a la configuracion de los terrenos ni comporten movimientos de tierra sujetos a
licencia urbanistica.

k) La instalacion o ubicacion de construcciones prefabricadas e instalaciones
similares en suelo urbano, cuando acrediten un caracter provisional y temporal y
para su puesta en funcionamiento requieran exclusivamente obras de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no precisen proyecto de acuerdo con la
legislacion vigente.

En todo caso, se consideraran actuaciones sujetas a Declaracion Responsable, las
contempladas en el Anexo | de la presente Ordenanza, en base a lo establecido en el
Decreto Ley Decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la
regulacién para el fomento de la actividad productiva de Andalucia, y en la Guia
Practica de aplicacion de la declaracion responsable y comunicacién previa editada por
la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel
no sea exigible, se acompafiara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a
cabo cuando permita la ejecucion de obras.

Las declaraciones responsables para la ocupacién o utilizacion de edificaciones
amparadas en licencia de obras o en presupuesto habilitante legalmente exigibles que
requiriesen proyecto técnico, deben acompafiarse de un certificado acreditativo de la
efectiva y completa finalizacién de las obras suscrito por técnico competente y visado
por el Colegio profesional cuando asi lo exija la normativa estatal, asi como de la
conformidad de las obras ejecutadas con el proyecto que les sirve de cobertura y, en
su caso, con las modificaciones autorizadas o declaradas. Se adjuntara
igualmente la representacion grafica georreferenciada y la documentacion
justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el
inmueble conforme a su normativa reguladora y, en su caso, certificacion emitida por
las empresas suministradoras de los servicios publicos, de la correcta ejecucion de las
acometidas de las redes de suministros.
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Las declaraciones responsables para la ocupacidon o utilizacion referidas a
edificaciones existentes en las que no sea preciso la ejecucion de ningun tipo de obra
de reforma o adaptacioén, deberan acompafarse de certificado, descriptivo y grafico,
suscrito por técnico competente y visado por el correspondiente Colegio profesional,
cuando asi lo exija la normativa estatal, en el que conste la terminacién de la obra
en fecha determinada, la descripcién del estado de conservacion del edificio y
las instalaciones con que cuenta y acredite, en atencién de las circunstancias
anteriores, la aptitud del mismo para destinarse al uso previsto; asi como la
identificaciéon catastral y registral del inmueble, la representacién grafica
georreferenciada y las condiciones urbanisticas vigentes. Se adjuntara igualmente la
documentacion justificativa del correcto funcionamiento de las instalaciones ejecutadas
en el inmueble conforme a su normativa reguladora y, en su caso, certificacion emitida
por las empresas suministradoras de los servicios publicos, de que las redes son
accesibles desde la edificacion sin precisar nuevas obras, y de ser viable dicha
acometida.

Cuando las actuaciones sometidas a declaraciéon responsable requieran de
alguna autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho,
conforme a la normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion
responsable requiere la previa obtencion y disposicion de dichos informes o
autorizaciones 0, en su caso, la acreditacion del silencio producido mediante
cualquier medio de prueba admitido en Derecho, incluido el certificado
administrativo del silencio administrativo producido.

Las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen
de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley 7/2021 y en el
Reglamento para los actos y usos sin licencia.

11. Actos Sujetos a comunicacion previa.

Estan sujetos a comunicacién previa al Ayuntamiento, a los efectos de su constancia,
realizacion y posible control posterior, cualquier dato identificativo que deba ponerse en
su conocimiento para el ejercicio de un derecho, y en particular los siguientes:

a) Los cambios de titularidad y la transmisién de cualesquiera licencias urbanisticas y
declaraciones responsables.

b) El inicio de las obras autorizadas por licencia urbanistica cuando la actuaciéon de
que se trate requiera proyecto técnico conforme a la legislacién vigente. No sera
necesario comunicar dicho inicio en las actuaciones sometidas a declaracion
responsable.

c) Las prérrogas del plazo para el inicio y terminacion de las obras con licencia o
declaracion responsable en vigor.

d) EI desistimiento de la licencia urbanistica o de la declaracién responsable
presentada.

e) Los actos de agregacion de fincas, parcelas o solares que sean conformes con la
ordenacion territorial o urbanistica.

f) Otros datos o situaciones, tales como la paralizacién voluntaria de las actuaciones
o el cambio de la direccion facultativa.

En todo caso, se consideraran actuaciones sujetas a Comunicacion Previa, las
contempladas en el Anexo | de la presente Ordenanza, en base a lo establecido en el
Decreto Ley Decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la
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regulacién para el fomento de la actividad productiva de Andalucia, y en la Guia
Practica de aplicacion de la declaracion responsable y comunicacion previa editada por
la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio.

12. Procedimiento.

El interesado, antes del ejercicio del derecho o actividad afectada, presentara la
correspondiente declaracion responsable o comunicacién previa en modelo
normalizado que se aprobara por este Ayuntamiento, acompafiada, en su caso, por la
documentacioén correspondiente, en funcién de cada actuacion concreta.

Cuando las actuaciones sujetas a declaracidon responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho conforme a la
normativa territorial y urbanistica o a la sectorial de aplicacion, no podra presentarse la
declaracion responsable sin que la misma se acompafie de los mismos o, en su caso,
del certificado administrativo del silencio producido.

La declaracion responsable faculta para realizar la actuacion urbanistica pretendida en
la solicitud desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafada de la
documentacién requerida en cada caso, y sin perjuicio de las facultades de
comprobacion, control e inspeccion posterior que correspondan.

Si a la entrega de la declaracion responsable o comunicacién previa, es posible la
comprobacion, por parte de los Servicios Técnicos Municipales, de la correccion de los
documentos que han de acompaniar a las mismas, se diligenciara tal circunstancia en el
propio modelo normalizado de declaraciéon responsable o comunicacion previa.

Comprobada la correccion documental y adecuaciéon del acto o uso pretendido al
procedimiento de declaracion responsable o comunicacion previa, el Ayuntamiento de
Alcolea del Rio podra dictar una resolucion de la Alcaldia tomando en consideracion la
referida declaracion responsable o comunicacion previa. Esta toma en consideracion
podra sustituir a la diligencia indicada en el parrafo anterior.

En caso contrario, mediante resolucion de Alcaldia, se declarara la imposibilidad de
iniciar o continuar el acto pretendido, o el cese de la ocupacién o utilizaciéon en su
caso, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que
hubiere lugar, desde el momento en que se tenga constancia de alguna de las
siguientes circunstancias:
a)La inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial en cualquier dato,
manifestacion o documento que se acompafie o incorpore a la declaraciéon
responsable.
b)La no presentacion, ante la Administracion competente, de la declaracion
responsable de la totalidad de la documentacion requerida, en su caso, para
acreditar el cumplimento de lo declarado.
c) La inobservancia de los requisitos impuestos por la normativa aplicable.
d) El incumplimiento de los requisitos necesarios para el uso previsto.

En ningun caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacion
previa facultades en contra de la legislacion o el ordenamiento territorial y urbanistico
de aplicacion.

Las actuaciones sujetas a declaracion responsable que se realicen sin haber
presentado la misma cuando sea preceptiva, o que excedan de las declaradas, se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, aplicandoseles el
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mismo régimen de restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica, y
sancionador que a las obras y usos sin licencia.

13. Eficacia temporal y caducidad de las declaraciones responsables.

La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por un plazo
que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos afios para
la terminaciéon de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizaciéon de las obras se computaran desde la fecha
de presentacion de la declaracion responsable ante el Ayuntamiento de Alcolea del
Rio, pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un
nuevo plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién
de los plazos determinados, siempre que la actuacién objeto de la declaracién
responsable sea conforme con la ordenacién territorial o urbanistica vigente en el
momento de la solicitud de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaraciéon responsable quedara suspendido si ésta no
puede ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefalados en el presente articulo, se
declarara mediante Resolucion de la Alcaldia, previa audiencia del interesado durante
un plazo de diez dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de
nueva declaracion responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento
de disciplina urbanistica que corresponda.

DISPOSICIONES COMUNES A LAS LICENCIAS, DECLARACIONES
RESPONSABLES Y COMUNICACIONES PREVIAS

14. Informacién y Publicidad.

Sera obligatoria la exhibiciéon en el lugar de la obra de un cartel informativo del titulo o
presupuesto habilitantes de la actuacién. El cartel consistira en un panel de material
apropiado, de dimensiones minimas 297 x 420 mm, y comprendera la siguiente
informacion:

a) Emplazamiento de la obra.

b) Promotor de la obra.

c) Denominacion descriptiva de la obra con referencia, en su caso, al numero de
viviendas y locales

d) Propietarios del solar o de los terrenos.

e) Empresa constructora, autor del proyecto, direccion facultativa y coordinador de
seguridad y salud.

f) Numero de expediente, fecha de la licencia, orden de ejecucién o declaracién
responsable, o tratdndose de una obra publica exenta de licencia urbanistica, del
acuerdo de aprobacion del correspondiente proyecto.

g) Instrumento de ordenacion que se ejecuta.

h) Fecha de inicio y terminacién de las obras.

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacion y que la
informacion sea veraz y esté actualizada.

El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar visible desde la
via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros.
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En todo caso, sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecutan las obras de una
copia de la licencia, orden de ejecucion o, en su caso, de la declaracion responsable,
asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o proyecto que sirve de
cobertura a las obras.

15. Transmision de los medios de intervenciéon administrativa.

Las licencias urbanisticas y las declaraciones responsables seran transmisibles,
debiendo adquirente y transmitente comunicarlo al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran
ambos sujetos de forma solidaria a las responsabilidades derivadas de la actuacion. En
la comunicacién se indicara la licencia o declaraciéon responsable que se pretende
transmitir.

La notificacion del titular anterior podra ser sustituida por ddocumento publico o privado
que acredite la transmision "Inter vivos" o "mortis causa" de aquellas, o bien de la
propiedad o posesién del inmueble, siempre que dia transmision incluya la de la
licencia o la declaracion responsable.

En el caso de medios de intervencion administrativa cuyo objeto sea la ejecucion de
obras sera preciso que, en la comunicacién dirigida al Ayuntamiento, el adquirente se
comprometa a ejecutar las obras conforme al contenido de la licencia urbanistica
concedida o la declaracion responsable y, en su caso, al proyecto técnico presentado
que le sirve de cobertura.

Para la transmision de medios de intervencién administrativa relativos a actuaciones de
utilizacion o gestiéon sobre bienes de dominio publico se estara a lo establecido tanto en
la legislacion patrimonial que sea de aplicacién como en las condiciones establecidas.

16. Obligaciones de las Empresas Suministradoras.

Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y servicios de
telecomunicaciones exigiran, para la contratacion provisional de los respectivos
servicios, la acreditacion de la licencia de obras u orden de ejecucion o autorizacion
que integre el control preventivo municipal o de la presentaciéon en el municipio de la
declaracién responsable o comunicacion previa cuando ésta proceda, fijando como
plazo maximo de duracion del contrato el establecido en el medio de intervencién
habilitante para la terminacion de las obras

Transcurrido este plazo no podra continuar prestandose el servicio, cortandose el
suministro, salvo que se acredite haber presentado ante la Administraciéon competente
la comunicacién de la prérroga del plazo de inicio o terminacién de las obras con
licencia o declaracion responsable en vigor.

A los efectos de lo establecido en este apartado se entiende por empresas
suministradoras

tanto las empresas distribuidoras u operadores de los respectivos servicios o
suministros, como las comercializadoras o proveedoras de dichos servicios o
suministros, cuando sean distintas de las anteriores, cualquiera que sea la
denominacién que pudiera otorgarles la correspondiente normativa sectorial.

Las empresas suministradoras exigiran para la contratacion definitiva de los servicios
respectivos la licencia o declaracién responsable de ocupacion o utilizacion,
acompafiada del correspondiente certificado suscrito por técnico competente. Surtira el
mismo efecto que la licencia o declaracién responsable de ocupacién o utilizacién, la
resolucion administrativa relativa a la declaracion de situacién legal de fuera de
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ordenacion, de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion y de la situacién de
asimilado a con licencia urbanistica por estar terminadas antes de la entrada en vigor
de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, y de aquellas para las que hubiera
transcurrido el plazo para adoptar medidas de restablecimiento de la legalidad
urbanistica a la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma
del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

PROCEDIMIENTO DE CONTROL POSTERIOR

17. Objeto.

La inspeccion para la proteccion de la ordenacion territorial y urbanistica es una
potestad dirigida a comprobar que los actos de parcelacion urbanistica, urbanizacion,
construccion o edificacion, instalacion y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo,
se ajustan a la legislaciéon y ordenacion territorial y urbanistica y, en particular, a lo
dispuesto en la Ley 7/2021, y en el Reglamento que la desarrolla.

En el articulo 342 de Reglamento de desarrollo de la Ley 7/2021 se establece que los
municipios, en este caso el Ayuntamiento de Alcolea del Rio, tiene competencias en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo deberan desarrollar las funciones
inspectoras, sancionadoras y de restablecimiento de la legalidad. De conformidad con
lo previsto en la legislacion de régimen local, corresponde a las Diputaciones
Provinciales prestar, a peticion del municipio, la asistencia técnica y material que
resulte necesaria para asegurar el ejercicio de las potestades municipales que integran
la inspeccion y la disciplina urbanistica, en la forma y casos que determinen las
correspondientes normas provinciales.

18. Personal Inspector.
Los inspectores municipales, designados por el 6rgano municipal competente,
acreditaran su condicion mediante documento oficial expedido por el Ayuntamiento y
gozaran, en el ejercicio de las funciones que les son propias, de la consideracion de
agente de la autoridad. Tienen la condicion de inspectores de obras y urbanismo, por la
condicién de los puestos que ocupan, el siguiente personal del Ayuntamiento de
Alcolea del Rio:

¢ El personal funcionario que ocupe puesto de Arquitecto Técnico Municipal

e El personal funcionario que ocupe puesto de Policia o Vigilante Municipal

o El personal funcionario expresamente designado a tal efecto por el Ayuntamiento
Son fines prioritarios de la inspeccién, de conformidad con lo indicado en el articulo
148.4 de la Ley 7/2021 y en el articulo 345 del Reglamento que la desarrolla:

a) Velar por el cumplimiento de la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Vigilar, investigar y controlar la actuacion de todos los implicados en la actividad de
ejecucion y de edificacion y uso del suelo, vuelo y subsuelo, e informar y asesorar a
los mismos sobre los aspectos legales relativos a la actividad inspeccionada.

c) Denunciar cuantas anomalias observe en la aplicacion o desarrollo de los
instrumentos territoriales y urbanisticos, de conformidad con la planificacion y
programacion de las actuaciones inspectoras.

d) Informar a las Administraciones Publicas y autoridades competentes sobre la
adecuacion a la legalidad de las actuaciones y adoptar las medidas provisionales y
definitivas que juzgue convenientes para el cumplimiento de la ordenacién territorial
y urbanistica.

e) Colaborar, en el marco de sus respectivas competencias, con las Administraciones
Publicas competentes, los Organos Judiciales y con el Ministerio Fiscal, asi como
hacer cumplir efectivamente las medidas cautelares y definitivas que, para el
cumplimiento de la ordenacion territorial y urbanistica, aquéllos hayan acordado.
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f) Comprobar la adecuacion de los actos objeto de inspeccion a la legislacion y

ordenacion territorial y urbanistica aplicable.

g) Desempefiar cuantas otras funciones asesoras, inspectoras y de control le sean

encomendadas, y aquéllas asignadas reglamentariamente.

En el ejercicio de sus funciones, el personal inspector gozara de plena autonomia y
tendrd, a todos los efectos, la condicién de agente de la autoridad, estando facultado
para:

a) Acceder libremente al lugar o finca en el que se desarrolle la actuacién objeto de

inspecciéon sin previo aviso, y permanecer en ellos para realizar la actuacion
inspectora. Cuando el objeto de inspeccion tenga la condicion legal de domicilio, el
personal inspector habra de recabar el consentimiento de su titular o resolucion
judicial que autorice la entrada en el mismo. El personal de apoyo s6lo podra entrar
libremente en los lugares inspeccionados cuando acompanie al personal inspector
en el ejercicio de sus funciones. La identificacion del personal inspector podra
efectuarse al inicio de la visita de comprobacion o con posterioridad a dicho inicio,
si asi lo exigiera la eficacia de la actuacion inspectora. Cuando la actuacion lo
requiera, el personal inspector actuante podra requerir la inmediata presencia de
quien esté al frente de la obra o actividad inspeccionada en el momento de la
visita.

b) Hacerse acompanfar durante la visita por el personal de apoyo preciso para la

actuacion inspectora

c) Proceder a practicar cualquier diligencia de investigaciéon, examen o

prueba que consideren necesario y, en particular:
1.° Solicitar que las personas presentes en el lugar inspeccionado se identifiquen
o justifiguen los motivos de su presencia e informen sobre cualquier
circunstancia relacionada con el cumplimiento de la legalidad territorial o
urbanistica.
2.° Solicitar la comparecencia de la persona propietaria y otros presuntamente
responsables en el lugar inspeccionado o en la oficina publica designada por el
personal inspector.
3.° Requerir y examinar toda clase de documentos para el cumplimiento de su
cometido
4.° Realizar mediciones y obtener imagenes fotograficas o en movimiento,
relativas a la actuacion inspeccionada.

d) Requerir, examinar y obtener toda clase de documentos relativos a los

instrumentos urbanisticos y su ejecucién, asi como la informacion, datos,
antecedentes y toda clase de documentos con trascendencia para la funcidn
inspectora incluida, con sujecion a lo dispuesto en su normativa reguladora, la de
caracter reservado con trascendencia tributaria y la que se contenga en toda clase
de Registros Publicos.

La informaciéon sera facilitada por la persona o entidad requerida mediante
certificacion de la misma, mediante acceso del personal inspector actuante, que
podra ser acompafiado por el personal de apoyo preciso, a los datos solicitados en
las dependencias de aquella, levantandose la correspondiente diligencia, o bien
mediante envio al lugar designado a tal efecto, segun se determine en el
requerimiento.

Asimismo, las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y servicios
de telecomunicaciones estan obligadas a facilitar datos de los titulares y
edificaciones objeto de inspeccion.

e) Recabar de los Colegios Profesionales, entidades urbanisticas colaboradoras,

entidades de certificaciéon y de cualquier otro organismo o entidad gestora
de intereses publicos con atribuciones en la materia, cuanta informacion,
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documentacion y ayuda material precise para el adecuado cumplimiento de sus
funciones.

f)y Adoptar, en supuestos de urgencia, las medidas provisionales que considere
oportunas al objeto de impedir que desaparezcan, se alteren, oculten o destruyan
pruebas, documentos, material informatizado y deméas antecedentes sujetos a
examen, en orden al buen fin de la actuacién inspectora, de conformidad con lo
previsto en la legislacién de procedimiento administrativo comun.

g) Ordenar las medidas provisionales que juzgue convenientes, en los términos
previstos en el articulo 149.1 de la Ley 7/2021 (LISTA), cuando, a juicio del
personal inspector, se advierta la existencia de un peligro grave e inminente para la
seguridad o la salud de las personas, o la actuacidon cause un grave riesgo para la
integridad de algun servicio o bien de dominio publico, zona verde, espacio libre o
bien catalogado.

h) Proponer a las Administraciones y autoridades competentes para su adopcion, las
medidas y actuaciones que juzguen convenientes que favorezcan el cumplimiento
de la ordenacion territorial y urbanistica.

iy Emitir los informes que procedan en relacion con el cumplimiento de la normativa
en materia territorial y urbanistica.

j) Requerir el auxilio y colaboracion de las Fuerzas y Cuerpos de Seguridad, en
funcioén de lo dispuesto en su legislacion especifica.

La negativa no fundada o el retraso injustificado a facilitar la informacién solicitada por
el personal inspector constituira obstaculizacién del ejercicio de la potestad de
inspeccién y tendra la consideracién de infraccion administrativa, en su caso
disciplinaria, con arreglo a la normativa que le sea de aplicacién. Lo anterior se
entenderd sin perjuicio de las consecuencias que, en su caso, se derivaran en el orden
penal.

Las autoridades publicas prestaran la protecciéon y el auxilio necesario al personal
inspector para el adecuado ejercicio de sus funciones de inspeccion.

El personal inspector tendra los siguientes deberes:

a) En el ejercicio de sus funciones, y sin merma del cumplimiento de sus deberes,
observara la maxima correccion con los inspeccionados y procurara perturbar en la
menor medida posible el desarrollo de sus actividades.

b) Guardara el debido sigilo profesional respecto de los asuntos que conozca por
razon de su cargo, asi como sobre los datos, informes, origen de las denuncias o
antecedentes de que hubieran tenido conocimiento en el desempefio de sus
funciones.

c) Se abstendra de intervenir en actuaciones de inspeccion, comunicandolo a su
superior inmediato, cuando concurra cualquiera de los motivos de abstencion
previstos en la normativa de régimen juridico del sector publico, y quedara afectado
por el régimen general de incompatibilidades de la funcion publica.

d) Quedara sujeto a los mismos deberes de sigilo respecto de lo que conozca por
razén de su puesto de trabajo.

19. Derechos y obligaciones del titular.
El titular del derecho o la persona que lo represente tiene los derechos siguientes:
a) Estar presente en todas las actuaciones y firmar el acta de comprobaciéon o
inspeccion.
b) Efectuar las alegaciones y manifestaciones que considere convenientes.
c) Ser informado de los datos técnicos de las actuaciones que se lleven a cabo.
d) Ser advertido de los incumplimientos que se hayan podido detectar en el momento
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de realizar el control.

El titular esta obligado a soportar los controles previstos en esta ordenanza, dentro de
los plazos que correspondan.

El titular, asimismo, estd obligado a facilitar la realizacién de cualquier clase de
actividadde comprobacién. En particular, esta obligado a:

a) Permitir y facilitar el acceso a sus obras, edificaciones o instalaciones al personal
acreditado de este Ayuntamiento.

b) Permitir y facilitar el montaje del equipo e instrumentos que sean precisos para las
actuaciones de control que sea necesario realizar.

c) Poner a disposicion de este Ayuntamiento la informacién, documentacion, equipos
y demas elementos que sean necesarios para la realizacion de las actuaciones de
control.

d) Tener expuesto a la vista de cualquier interesado el panel informativo de Licencia,
Declaraciéon Responsable o Comunicacion Previa, indicado en el punto 14 de esta
ordenanza.

20. Procedimiento de Inspeccion.

Toda parcelacién, urbanizacion, construccion, edificacion e infraestructura, o cualquier
actuacion de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo podra ser
visitada a efectos de su inspeccion en las ocasiones que resulte necesario, de
conformidad con la planificacién y programacién de la actividad inspectora.

En caso de apreciacion de indicios de la comision de una posible infraccién territorial
o urbanistica, el personal inspector se lo advertira a la persona responsable, en su
caso, dejando constancia de dicha advertencia en el acta que se formalice, y formulara
propuesta de adopcion de cuantas medidas y actuaciones resulten pertinentes,
pudiendo adoptar las medidas provisionales que juzgue convenientes en los términos
establecidos en el articulo 346 del Reglamento de desarrollo de la Ley 7/2021 (LISTA)
y en la presente ordenanza.

Las actas de inspeccion, que ostentan el caracter de documentos publicos, gozaran de
valor probatorio y presuncion de veracidad respecto de los hechos reflejados en ellas
que hayan sido constatados directamente por personal inspector, siempre que se
hayan emitido observando los requisitos legales exigidos para su validez y sin perjuicio
de las pruebas que, en defensa de sus derechos o intereses, puedan sefalar o aportar
los interesados.

En cada unidad administrativa en que se desarrollen funciones inspectoras se llevara
un libro de las visitas de inspeccién efectuadas y un registro de las actas que con
motivo de éstas se hayan extendido.

Las actas de inspeccién recogeran, para su adecuada constancia, el resultado de las
actuaciones de inspeccion realizadas, y sin perjuicio de las especialidades de cada
tipo, reflejaran los siguientes datos:

a) Fecha, hora y lugar de la actuacion, asi como numero de acta.

b) Identificacion y firma del personal inspector actuante, del personal de apoyo vy, en
su caso, de las personas ante las cuales se extiendan.

c) Identificacion, en la medida de lo posible, del inmueble o uso objeto de la
inspeccion, de su titular o titulares, asi como la de aquellas personas directamente
relacionadas con el objeto de la inspeccion.

d) Motivo de la inspeccion.
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e) Descripcion de los hechos constatados en la actuacion, sucintamente expuestos, y
elementos esenciales de la actuacién inspectora realizada.

f) Las manifestaciones o aclaraciones realizadas por las personas ante las que se
entiendan las actuaciones, o por sus representantes.

g) La diligencia de notificacion, en su caso.

h) Cualquier otra documentacién relacionada con el objeto de la inspeccién.

Si de la inspeccion realizada no se observara ni detectara ninguna posible infraccion
respecto de la normativa territorial o urbanistica, ademas de lo sefialado en el apartado
primero, se hara constar esta circunstancia y se entendera la actuacion objeto de la
misma de conformidad con esta.

Cuando con motivo de la actuacién inspectora se produjera la obstruccién a la misma
por parte de la persona inspeccionada, su representante o por personas que tenga
empleadas, el acta de inspeccion reflejara la negativa, el obstaculo o resistencia, con
expresion de las circunstancias en las que aquélla acontece.

Si como resultado de la actuacién inspectora se apreciaran posibles infracciones de
la normativa territorial y urbanistica se detallaran los hechos constitutivos de la
infraccion presuntamente cometida, con expresion, si la constatacion de los hechos lo
permite, del precepto infringido, y de las sanciones y restantes consecuencias juridicas
que pudieran imponerse, asi como la identificacion de la persona presuntamente
infractora, con referencia a la razén de su responsabilidad.

Para la mejor acreditacion de los hechos recogidos en las actas de inspeccion, se
podran anexionar a las mismas cuantos documentos o copias de documentos, publicos
o privados, planos, fotografias u otros medios de constatacién se consideren
oportunos. Dicha incorporacion podra llevarse a cabo con posterioridad a la
formalizacion del acta mediante informe complementario emitido a tal efecto.

Las actas se extenderan por triplicado y seran firmadas por el personal inspector
actuante, y en su caso, por las personas ante las que se extiendan, quedando las
mismas notificadas en dicho acto mediante copia de la misma con levantamiento de la
correspondiente diligencia de notificacion.

La firma del acta no implica la aceptacion de su contenido ni la asunciéon de la
responsabilidad en la que hubiera podido incurrir la persona presuntamente infractora,
excepto cuando asi se lo hubiera reconocido expresamente en el acta.

En el supuesto de que la persona ante quien se cumplimente el acta se niegue a
firmarla, o a recibir su copia, se hara constar este hecho mediante diligencia en la
misma, con expresion de los motivos aducidos por el compareciente, especificando las
circunstancias del intento de notificacion y en su caso, de la entrega.

La falta de firma de la diligencia de notificacion del acta no exonerara de
responsabilidad, ni destruira su valor probatorio.

En ausencia de personas con las que puedan entenderse las actuaciones se hara
constar expresamente este extremo.

Los hechos constatados en las referidas actas daran lugar, en su caso, a la iniciacién
de oficio por parte del Ayuntamiento de Alcolea del Rio o del érgano territorial o
urbanistico competente, de los procedimientos y al ejercicio de las potestades que

Diputacion

Sevilla

Cédigo Seguro De Verificacion nBqVgt LGZFj K/ 09uaYDZ5g== Estado Fechay hora
Firmado Por José Raimundo Lépez Gonzélez Firmado 11/12/2025 14:52:23
Observaciones Péagina 23/36
Url De Verificacién https://portal.di pusevilla.es/vfirmAytos/code/ nBqVgt LGZFj K/ 09uaYDZ5g==

o

Pagina 40 de un total de 416

Péagina 23 de 36

CVE: BOP-SE-2025-240004

N° 240 - lunes 15 de diciembre de 2025

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla


https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/mBqVgtLGZFjK/09uaYDZ5g==

o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

resulten procedentes.

Excepcionalmente, cuando la actuacion realizada revista especial dificultad o
complejidad, podra cumplimentarse el acta por el personal inspector con posterioridad
debiendo motivarse dicha circunstancia, notificandose la misma wuna vez
cumplimentada a las personas sefaladas en los apartados anteriores.

21. Efectos de la inspeccion.
El resultado de la actuacién inspectora, contenido en el acta correspondiente, podra
ser:

a) Favorable: en el caso de que la actuacion comprobada, inspeccionada o controlada
se realice conforme a la normativa de aplicacién en vigor.

b) Condicionado: en el caso de que se aprecie la necesidad de adoptar determinadas
medidas correctoras.

c) Desfavorable: en el caso de que la actuacién comprobada, inspeccionada o
controlada presente irregularidades sustanciales y se aprecie la necesidad de
suspenderla hasta que se adopten las medidas correctoras procedentes, en caso
de que fueran posibles. En caso contrario se propondra al alcalde el cese definitivo
de la actuacion urbanistica.

En el supuesto de que se adviertan irregularidades o deficiencias en el ejercicio de una
actuacion urbanistica, derivdandose una acta condicionada o desfavorable, ésta sera
motivada y notificada a los interesados segun lo establecido en el articulo anterior,
determinandose por los Servicios competentes el plazo para la adopcién de las
medidas correctoras propuestas, salvo casos especiales debidamente justificados.

Transcurrido el plazo concedido sin que por los requeridos se hayan adoptado las
medidas ordenadas, se dictara, siempre que las circunstancias lo aconsejen y no se
perjudique el derecho de terceros, por el 6rgano competente, resoluciéon acordando la
suspension del

ejercicio de la actividad hasta que se adopten las medidas correctoras ordenadas.

La adopcion de las medidas contempladas en este articulo es independiente de la
incoacion, cuando proceda, del correspondiente procedimiento sancionador.

ll. RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD TERRITORIAL Y URBANISTICA

22. Restablecimiento de la legalidad ante actuaciones que vulneren la ordenacién
urbanistica.

El Ayuntamiento de Alcolea del Rio, en base a las competencias que la Ley 7/2021
(LISTA) y el Reglamento que la desarrolla le otorgan, tiene el deber de iniciar el
procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica si tiene conocimiento de
cualquier accion u omision que presuntamente vulnere la legalidad territorial y
urbanistica. Estos procedimientos, una vez concluidas las actuaciones previas de
averiguacion de los hechos, se iniciaran de oficio, por acuerdo del 6rgano competente,
a peticiéon razonada de otros érganos o por denuncia.

Las reglas del procedimiento, plazos para el restablecimiento, imposicion de medidas
provisionales y/o definitivas, de medidas de restablecimiento de la realidad fisica
alterada, de ejecucion forzosa de dichas medidas e, incluso su imposibilidad de
ejecucion y cumplimiento por equivalencia, se ajustaran a lo establecido en los articulos
352 al 373 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
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sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Los procedimientos de restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica se
aplicaran a las actuaciones:
¢ Sin licencia o titulo administrativo habilitante legalmente exigible, de acuerdo con
lo establecido en la Ley, el reglamento que la desarrolla y la presente
ordenanza, o contraviniendo sus condiciones.
e Con licencia o titulo administrativo contrarios a la normativa y ordenacién
territorial o urbanistica, previa declaracion de nulidad y lesividad.
e Control sobre declaraciones responsables y comunicaciones previas

A este respecto, cuando una declaracion responsable o comunicacion previa presente
datos o documentos incompletos, inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales, a
todos los efectos, se consideraran como actuaciones sin licencia o titulo habilitante, al
margen de que el procedimiento de restablecimiento de la legalidad se ajustara a lo
establecido especificamente en los articulos 369 y 370 del Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

IV. REGIMEN SANCIONADOR

23. Disposiciones generales

Al Ayuntamiento de Alcolea del Rio, segun lo dispuesto en la Ley 7/2021 (LISTA) y el
Reglamento que la desarrolla, le corresponde la competencia para iniciar y resolver los
procedimientos sancionadores respecto a las conductas tipificadas como infraccion
urbanistica.

Las clases de infracciones, sanciones y reglas para su aplicacién, determinacion de los
responsables, plazos de prescripcion y procedimiento a aplicar, se ajustaran a lo
establecido en los articulos 374 al 403 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, al margen de lo establecido al
efecto por la legislacién del procedimiento administrativo comun.

Las multas por la comision de infracciones territoriales o urbanisticas se impondran con
independencia de las demas medidas de restablecimiento de la legalidad, de
resarcimiento de los dafios e indemnizacién de los perjuicios ocasionados y del
decomiso de las ganancias provenientes de la infraccion.
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ANEXO 1
OBRAS SOMETIDAS A DECLARACION RESPONSABLE

El siguiente anexo establece las obras susceptibles de autorizacion mediante
Declaracion Responsable, suponiendo un listado ejemplificativo y no exhaustivo.
Dichas obras estaran
limitadas por el régimen de la correspondiente clase de suelo donde se ubiquen, asi
como

cuando se trate de obras sobre edificaciones existentes, por el alcance de las obras
permitidas sobre las mismas atendiendo a su régimen juridico segun su ajuste a la
ordenaciéon urbanistica. De tal modo, el tipo de obras autorizables sobre las
edificaciones en régimen legal de fuera de ordenacion (RLFO) y en el de situacion de
asimilado a fuera de ordenacion (AFO), queda limitado por lo previsto en la legislacion
urbanistica vigente

De igual modo, la tramitacion como declaracion responsable de las actuaciones podra
quedar limitada por las legislaciones sectoriales que fueran de aplicacion.

Las abreviaturas empleadas son:

I: La Declaracién Responsable no requiere documentacion técnica.

Il: La Declaracion Responsable habra de acompanarse de un documento descriptivo y
grafico, con participacion de técnico competente.

lll: La Declaracién Responsable habra de acompaiarse de Proyecto, segun lo previsto
en la LOE.

SU: Estas obras solo seran autorizables mediante declaracién responsable cuando se
ejecuten en suelo urbano no sometido a actuaciones urbanisticas y se ejecuten sobre
edificaciones conformes a la ordenacion urbanistica.

Se habran de buscar en la tabla las distintas unidades de obra que componen la
actuaciéon a ejecutar y acumular o aplicar los requisitos mas restrictivos de entre las
mismas.

OBRAS SOMETIDAS A DECLARACION RESPONSABLE [T [n]m[su

A. OBRAS DE NUEVA PLANTA

A.1. Construcciones de escasa entidad sin uso
residencial nipublico de una planta de altura, incluso la
colocacion de elementos prefabricados que cumplan
dichos requisitos.

A.2. Instalacién, nueva construccion y/o rehabilitacion
total de invernaderos de escasa entidad que no requieran
estructura portante ni intervencion de técnico para|e
gestion de residuos con arreglo a normativa de
aplicacion.

A.3. Instalacién, nueva construccion y/o rehabilitacion
total de invernaderos de estructura portante de
sencillez constructiva o técnica, siempre que Ila L
agrupacion de estructuras portantes sea inferior a 1.500

metros cuadrados
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A.3. Demolicién parcial para reconstruccion con idéntico
volumen.

B. ACTUACIONES EXTERIORES A LA EDIFICACION

B.1. Limpieza y desbroce de solares siempre que no
impliqgue movimientos de tierra y no altere la rasante
natural del terreno.

B.2. Limpieza y desbroce de solares siempre que no
impligue movimientos de tierra y no altere la rasante
natural del terreno, en zona de servidumbre arqueoldgica
0 protecciébn ambiental, sin perjuicio de lo dispuesto en
la normativa especifica.

B.3. Vallado provisional de solares mediante postesy
malla metalica.

B.4. Construccion de cerramiento de parcela.

B.5. Mantenimiento y conservacion de cerramiento de
parcela existente sin modificacion de sus dimensiones,
disefo ni posicidn.

B.6. Acondicionamiento de espacios libres de parcela
consistentes en obras de ajardinamiento,
pavimentacion, soleras de patios, aceras perimetrales,
colocacion de bordillos en terrenos de uso privado
siempre que no afecte a ningun servicio o instalacion
publica ni a conductos generales, ni implique
movimientos de tierras o altere la rasante natural del
terreno.

B.7. Implantacion de pérgolas y marquesinas en
espacios libres de parcelas, siempre que no computen a
efectos de ocupacion y edificabilidad.

B.8. Instalaciéon de cerramientos metalicos delimitadores
de las plantas bajas porticadas de edificaciones.

B.9. Tala y abatimiento de arboles en espacio prvado,
salvo que se situe en un jardin protegido, salvo
regulacion especifica en ordenanza municipal.

B.10. Apertura de zanjas y catas en terrenos privados
para albergar instalaciones o para la exploracion de
cimientos.

B.11. Construccién y modificacion de pistas deportivas
de paddel, tenis, etc., en espacios libres de parcela.

B.12. Obras de mantenimiento y conservaciéon de
piscinas y pistas deportivas.

B.13. Construccion y modificacion de piscinas de uso
privado, segun la definicion recogida en el Reglamento
Técnico-Sanitario de las Piscinas en Andalucia, en espacios
libres de parcela.

B.14. Construccidon y modificacion de piscinas de uso
publico de servicio suplementario, segun la definicidon
recogida en el Reglamento Técnico-Sanitario de las
Piscinas en Andalucia, en espacios libres de parcela.

C. ESTRUCTURA

C.1. Obras puntuales de refuerzo, consolidacion vy

sustitucion o colocacién de elementos estructurales que
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no produzcan una variacioén esencial en elconjunto
del sistema estructural del edificio.
C.2. Obras de refuerzo, consolidacién y
sustitucion o] colocacion de elementos -l @
estructurales que produzcan una variacion esencial en
el conjunto del sistema estructural del edificio.
C.3. Obras de refuerzo puntual de cimentacion. ) ®
C.4. Ejecucibnde nuevas escaleras,siempre - -
que no afecten ala ocupacién y edificabilidad.
D. CUBIERTAS, CERRAMIENTOS Y FACHADAS
D.1. Reparacion puntual de cubiertas planas, asi como
de terrazas y balcones.
D.2. Reparacion general de cubiertas planas, incluso
levantado y reposicion de soleria de cubiertas planas
transitables, impermeabilizaciéon y placas de cubricion; ® e
asi como reparacion puntual que genere residuos
peligrosos.
D.3. Reparacion de cubiertas inclinadas. L)
D.4. Modificacion de cubiertas que no produzcan
una variacion esencial de l|la composicion e ®
general exterior y/o del conjunto del sistema estructural.
D.5. Modificacion de cubiertas que produzcan una
variacion esencial de la composicion general exterior y/o o e
del conjunto del sistema estructural.
D.6. Implantacion de pérgolas y marquesinas en
cubiertas, siempre que no computen a efectos de e
ocupacion y edificabilidad.
D.7. Mejora y refuerzo de aislamiento en cerramientosy
suelos que no altere el espesor de los muros ni la altura
libre existente.
D.8. Limpieza, raspado, pintura y acabados de
fachadas o medianeras, asi como reparacién de
enlucidos en paramentos, colocacion de
aplacados, modificacién de revestimientos y/o
sustitucion de molduras de fachadas, zécalos y elementos
similares, que no requieran medios para trabajos en
altura, ni supongan una variacion esencial de la
composicion general exterior.
D.9. Limpieza, raspado, pintura y acabados de
fachadas o medianeras, asi como reparacion de
enlucidos en paramentos, colocacion de
aplacados, modificaciobn de revestimientos y/o -
sustitucion de molduras de fachadas, z6calos y elementos
similares, que requieran medios para trabajos en
altura, siempre que no supongan una variacion esencial
de la composicidn general exterior.
D.10. Limpieza, raspado, pintura y acabados de
fachadas o medianeras, asi como reparacion de
enlucidos en paramentos, colocacion de o ®
aplacados, modificacioén de revestimientos y/o
sustitucion de molduras de fachadas, zécalos y elementos
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similares, que requieran medios para trabajos en altura,
y que supongan una variacion esencial de la
composicion general exterior.
D.11. Reforma, modificaciéon y sustitucion de cerramiento
de fachada, incluso huecos, asi como mejora de
aislamientos, que no impliquen incremento de altura, -
siempre que no suponga variaciones esenciales de la L)
composicion general exterior o del conjunto del sistema
estructural.
D.12. Reforma, modificacion y sustitucion de cerramiento
de fachada, incluso huecos, asi como mejora de
aislamientos, que no impliquen incremento de altura, -l ®
siempre que suponga variaciones esenciales de la
composicion general exterior o del conjunto del sistema
estructural.
D.13. Cerramiento de balcones y terrazas, sin
incorporacion ni eliminacion de elementos ciegos, -
siempre y cuando no compute a efectos de
edificabilidad ni ocupacion.
E. TABIQUERIA INTERIOR. REVESTIMIENTOS INTERIORES
E.1. Obras de tabiqueria interior sin afectar a la
distribucion.
E.2. Obras de divisiéon o modificaciéon de dicha
division, sobre locales comerciales manteniéndolos L)
sin uso.
E.3. Obras de tabiqueria interior que afecten a la
distribucion.
E.4. Construccion de aseos en locales comerciales. L
E.5. Colocacion o sustitucion de solerias y azulejos.
E.6. Reparacion y sustitucién de falsos techos que no
reduzca la altura libre existente.
E.7. Colocacion, reparacion y sustitucion defalsos -
techos que reduzca la altura libre existente.
E.8. Enfoscado, enlucido y pintura, asi como saneado de
paramentos.
F. CARPINTERIA Y CERRAJERIA
F.1. Colocacién, reparacion o sustitucion de
carpinterias interiores, incluso variando la dimensién
de los huecos, siempre que no se altere el n.° y la
disposicion de las piezas habitables.
F.2. Colocacion, reparacion o sustitucion de carpinterias
interiores, incluso variando la dimensién de los -
huecos, cuando se altere el n.° o la disposicion de las
piezas habitables.
F.3. Reparacion o sustitucion de carpinterias exteriores,
sin alterar las dimensiones de los huecos de fachada,
que no requieran medios para trabajos en altura.
F.4. Reparacion o sustitucion de carpinterias exteriores,
alterando las dimensiones de los huecos de fachada y/o -
que requieran medios para trabajos en altura, que no
supongan una variacion esencial de la composicion
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general exterior.

F.5. Reparacion o sustitucidon de carpinterias exteriores,
alterando las dimensiones de los huecos de fachada y/o
empleando andamios, que supongan una variacion
esencial de la composicion general exterior.

F.6. Colocacion de elementos de cerrajeria o su
sustitucion por otros de similares caracteristicas o
dimensiones, excepto barandillas, que no
requieran medios para trabajos en altura.

F.7. Colocacion de elementos de cerrajeria osu
sustitucion por otros de similares caracteristicas o
dimensiones, excepto barandillas, que requieran
medios para trabajos en altura.

F.8. Colocacion de barandillas oelementos de
proteccion en altura, asi como su sustitucion
variando sus caracteristicas.

G. INSTALACIONES

G.1. Mantenimiento 'y conservacion en las
instalaciones de fontaneria y saneamiento, salvo que
por complejidad o normativa especifica requieran
otra documentacion o intervencién de técnico.

G.2. Instalacion, sustitucion o mejora en las
instalaciones de fontaneria y saneamiento.

G.3. Implantacién, sustitucion o mejora de instalaciones
contra incendios, no incluidos en el siguiente apartado,
en los edificios a losque sea de aplicacién el CTE DB-
Sl.

G.4. Implantacion, sustitucion o mejora de instalaciones
contra incendios en los establecimientos y zonas de uso
industrial que se encuentran dentro del ambito de
aplicacion del Reglamento de seguridad contra
incendios en establecimientos industriales

G.5. Nuevas instalaciones, ampliaciones y
modificaciones de instalaciones eléctricas que
requieran proyecto (ITC-BT-04)

G.6. Nuevas instalaciones, ampliaciones y
modificaciones de instalaciones eléctricas que
requieran memoria técnica (ITC-BT-04).

G.7. Reparacion o conservacion de instalaciones
eléctricas, y nuevas instalaciones, ampliaciones vy
modificaciones de instalaciones eléctricas que no
requieran memoria técnica (ITC-BT-04)

G.8. Nuevas implantaciones, reforma, renovacion o
sustitucion deinstalaciones placas solares fotovoltaicas
de autoconsumo, salvo las actuaciones de escasa
entidad.

G.9. Reparacion o conservacion de instalaciones
placas solares fotovoltaicas de autoconsumo,
en actuaciones de escasa entidad.

G.10. Nueva instalacion o reforma de instalaciones fijas
de climatizacion (calefaccion, refrigeracion y
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ventilacién) y de produccién de agua caliente sanitaria
(art. 2 RITE) con potencia térmica nominal a instalar en
generacion de calor o frio sea mayoroigual que 70 kW

G.11. Nueva instalacién o reforma de instalaciones fijas
de climatizacion (calefaccion, refrigeracion y
ventilacién) y de producciéon de agua caliente sanitaria
(art. 2 RITE) con potencia térmica nominal a instalar en
generacion de calor o frio sea mayor o igual que 5kWy
menor que 70 kW

G.12. Nueva instalacion o reforma de instalaciones fijas
de climatizacién (calefaccion, refrigeracion y
ventilacién) y de produccidon de agua caliente sanitaria
(art. 2 RITE) con potencia térmica nominal a instalar en
generacion de calor o frio sea inferior que 5 kW

G.13. Instalaciones exclusivamente de producciéon de
agua caliente sanitaria por medio de calentadores
instantaneos, calentadores acumuladores, termos
eléctricos cuando la potencia térmica nominal de cada
uno de ellos por separado o su suma sea menor o igual
que 70 kW y de sistemas solares consistentes en un
unico elemento prefabricado

G.14. Reparacién o conservacion que no suponga
reforma de instalaciones fijas de climatizacion
(calefaccion, refrigeracion y ventilacion) y de produccion
de agua caliente sanitaria

G.15. Nuevas instalaciones, ampliaciones y
modificaciones de instalaciones de gas que requieran
proyecto técnico (ITC-ICG)

G.16. Nuevas instalaciones, ampliaciones vy
modificaciones de instalaciones degas que requieran
documentacion técnica (ITC-ICG).

G.17. Reparacion o conservacion de instalaciones
eléctricas, de instalaciones de gas que no requieran
memoria técnica (ITC-BT-04)

G.18. Nuevas instalaciones o modificacion
sustancial de instalaciones de
telecomunicaciones que requieran proyecto técnico
(RICT)

G.19. Nuevas instalaciones o0 modificacion
sustancial de instalaciones de
telecomunicaciones que no requieran proyecto técnico
(RICT).

G.20. Reparacion o conservacion de instalaciones
eléctricas, de instalaciones de telecomunicaciones
qgue no requieran memoria técnica (RICT).

H. ELEMENTOS AUXILIARES SOBRE EL TERRENO, FACHADAS O CUBIERTAS

H.1. Colocaciéon de rétulos, toldos y colgaduras,
que no requieran elementos estructurales para su
fijacidon ni medios para trabajos en altura, salvo que por
legislacion u ordenanza municipal requieran Ila

participacion de técnico o la redaccion de proyecto.
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H.2. Colocaciéon de rétulos, toldos y colgaduras, que
requieran elementos estructurales sencillos para su
fijacion y/o medios para trabajos en altura, salvo que por
legislacion u ordenanza municipal requieran la
redaccion de proyecto.

H.3. Instalacién de elementos publicitarios sobre
solares y parcelas, tipo valla o monopostes, salvo
que, por legislacién u ordenanza municipal, o por
complejidad de la estructura, requieran la redaccion de
proyecto.

H.4. Obra civil necesaria, asi como instalacién
de antenas e infraestructuras de
telecomunicaciones, salvo que por complejidad de la
estructura se requiera proyecto.

I. MEDIOS AUXILIARES

I.1. Instalacion de contenedores para residuos
procedentes de obras orestos de jardineria, que se
ubiquen en espacio publico.

|.2. Plataformas elevadoras de personas.

1.3. Poleas mecanicas o manuales, tolvas, andamios
con alzada inferiora 6 m., andamios de caballete o
borriqueta.

l.4. Plataformas o guindolas suspendidas de nivel
variable (manuales o motorizadas), instaladas
provisionalmente en un edificio o en una estructura para
tareas especificas y plataformas elevadoras sobre
mastil.

I.5. Técnicas de acceso y posicionamiento mediante
cuerdas (técnicas alpinas) a instalar en los edjificios.

1.6. Andamios constituidos con elementos prefabricados
apoyados sobre terreno natural, soleras de hormigén,
forjados, voladizos u otros elementos cuya altura,
desde el nivel inferior de apoyo hasta la coronacion de la
andamiada, exceda de 6 m o dispongan de elementos
horizontales que salven vuelos y distancias superiores
entre apoyos de mas de

8,00 m. Se exceptuan los andamios de

caballete o borriquetas.

1.7. Andamios instalados en el exterior, sobre azoteas,
clpulas, tejados o estructuras superiores cuya
distancia entre el nivel de apoyo y el nivel del terreno o
del suelo, exceda de 24,00 m de altura.

1.8. Torres de acceso y torres de trabajo mdviles en los
que los trabajos se efectian a mas de 6,00 m de altura
desde el punto de operacion hasta el suelo.

1.9. Instalacion de Gruas Torre.

1.10. Elementos auxiliares y complementarios de la
construccion, tales como carteleria pubilicitaria,
casetas, vallas, aparatos elevadores de materiales, etc.

J. OTRAS ACTUACIONES

J.1. Realizacidon de ensayos no destructivos sobre
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edificaciones existentes, tendentes a las obras de
conservacion o rehabilitacion.

J.2. Realizacion de ensayos destructivos sobre
edificaciones existentes, tendentes a las obras de
conservacion o rehabilitacion.

J.3. Instalacion de ascensores sin afectar al volumen
exterior del edificio

J.4. Sustitucién de maquinaria y cabina de ascensores

J.5. Implementacion de medidas de seguridad en
edificios y/o construcciones que se encuentren en
deficientes condiciones de seguridad vy salubridad
(apuntalamiento, eliminacion de elementos susceptibles
de desprendimiento, colocacion de mallas de proteccion
etc.)

J.6. Supresion de barreras arquitecténicas e
instalacién de ayudas técnicas que no afecten a
elementos estructurales (rampas fijas, plataformas
elevadoras verticales e inclinadas (salva escaleras))

J.7. Sondeos de terrenos y ejecucion de pozos
autorizados por la Administracion competente.

J.8. Modificacién en la ordenacién de garajes-
aparcamientos bajo rasante.

J.9. Obras de reparaciéon y conservacion de
invernaderos que generen residuos que requieran
técnico para su gestién con arreglo a la normativa
vigente.

J.10. Obras de mantenimiento, reparacién y conservacion
que no requieren intervencion de técnico para gestion de
residuos con arreglo a normativa de aplicacion.
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ANEXO 2

ACTUACIONES SOMETIDAS A DECLARACION RESPONSABLE DE OCUPACION

O UTILIZACION

OCUPACION O UTILIZACION DE EDIFICACIONES.

1. Ocupacién o utilizacién de nuevas edificaciones y ampliaciones de las
existentes amparadas en licencia previa o declaracidon responsable de obras,
siempre que se encuentren terminadas y ajustadas a estas y su destino sea
conforme a la normativa de aplicacion.

2. Ocupaciéon o utilizacion parcial de la edificacion en construccion o
terminadas, de una fase concreta conforme a licencia previa o declaracion
responsable con anterioridad, en los términos del art. 295 del RGLISTA.

3. Ocupacién o utilizacion parcial de edificaciones en construccion o
terminadas, de aquellas partes que cumplan la normativa urbanistica, cuando
existan otras partes que no se ajusten a la misma en aspectos de detalle o
escasa entidad y resulten técnica y funcionalmente susceptibles de ser|
utilizadas de forma independiente, en los términos del art. 295 del RGLISTA.

4. Legalizacién del uso de edificaciones preexistentes. Ocupaciéon o
utilizacion referidas a edificaciones existentes en las que no sea preciso la
ejecucion de ningun tipo de obra de reforma o adaptacion.

OCUPACION O UTILIZACION PARA LAS OBRAS SOBRE EDIFICACIONES
PREEXISTENTES

1. Ocupacion o utilizacién de reformas, adecuaciones, rehabilitaciones, etc.,
que no afectan a la ocupacion, altura ni edificabilidad, sobre edificaciones
preexistentes.

2. Ocupacion o utilizacién parcial en reformas, adecuaciones, rehabilitaciones,
etc., de una fase concreta conforme a la licencia de obra otorgada o declaracion
responsable presentada, en los términos del art. 295 del RGLISTA.

3. Ocupacion o utilizacién parcial en reformas, adecuaciones, rehabilitaciones,
etc., de aquellas partes que cumplan la normativa urbanistica, cuando existan
otras partes que no se ajusten a la misma en aspectos de detalle o escasa
entidad y resulten técnica y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de
forma independiente, en los términos del art. 295 del RGLISTA.

4. Legalizacién del uso de edificaciones preexistentes. Ocupacion o utilizacion
referidas a edificaciones existentes en las que sea preciso la ejecuciéon de obra
de reforma o adaptacion.

5. Incremento del n.° de viviendas en edificios preexistentes.

CAMBIOS DE USO EN EDIFICACIONES

1. Cambios de uso en edificaciones preexistentes o parte de los mismos, sin
ejecucion de obras.

2. Cambios de uso en edificaciones preexistentes o parte de los mismos, tras la
ejecucion de obras de reforma, adecuacion, rehabilitacion, etc., que no afectan
a la ocupacion, altura ni edificabilidad.

3. Cambios de uso en edificaciones preexistentes o parte de los mismos, tras la

ejecucion de obras de ampliacion.
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ANEXO 3

ACTUACIONES SOMETIDAS A COMUNICACION PREVIA

1. Cambio de titularidad de una licencia en tramitacién o ejecucion.
La falta de presentacion de dicha comunicacion implicara que los
titulares quedaran sujetos con caracter solidario a las
responsabilidades que pudieran derivarse de la actuaciéon que se
realice al amparo de dicha licencia.

2. Cambio de titular de una declaracién responsable.

3. Cambio de denominacion social de la entidad titular de la licencia.

4. Cambio de denominacién social de la entidad titular de la
declaracion responsable.

5. Desistimiento de licencia.

6. Desistimiento de declaracion responsable.

7. Inicio de obras, cuando la licencia de obras fue otorgada al
Proyecto Basico, adjuntando a la comunicacion el Proyecto de
Ejecucion y la declaracion de concordancia.

8. Inicio de obras, cuando la licencia fue obtenida por silencio.

9. Prérroga de licencia para inicio de las obras.

10. Prérroga de licencia para terminacién de las obras.

11. Prérroga del plazo para el inicio de las obras amparadas en
declaracion responsable.

12. Prérroga del plazo para la finalizacion de las obras amparadas
en declaracion responsable.

13. Paralizacion o interrupcion de las actuaciones de construccion,
edificacion y uso del suelo.

14. Cambio de direccion facultativa.
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ANEXO 4
MODELOS NORMALIZADOS
e AlU-01 Acta de Inspeccion
e CIO-01 Cartel Informativo de Obras
e CPR-01 Comunicacién Previa
¢ DRO-01 Declaracién Responsable para Obras
e DRU-01 Declaracién Responsable para Ocupacién-Utilizaciéon
e LMN-01 Solicitud Licencia Obras Menores
e LMY-01 Solicitud Licencia de Obras Mayores
e LOU-01 Solicitud Licencia de Ocupacion — Utilizacién
e OVP-01 Autorizacién de Ocupacion de la Via Publica
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