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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE DOS HERMANAS

EDICTO

Dofia ANA CONDE HUELVA, Teniente de Alcalde Delegada de Urbanismo del
Ayuntamiento de Dos Hermanas,

HAGO SABER: Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia
31/10/2025, acord6 aprobar definitivamente el siguiente documento:

22 MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR SEN-2"LUGARNUEVO"YPLAN E
SPECIAL"POLIGONODELAISLA"(000001/2022-PPO)

El referido documento incorpora las Normas Urbanisticas cuyo tenor literal se transcribe
a continuacion:

“INDICE

Articulo 00.- Caracter de las determinaciones de esta modificacion .............c.cccoeueenueene 2
Articulo 19M.- Condiciones de volumen y forma de los edificios ...... .2
Articulo 25M.- Condiciones generales de usos. ... . 2
ArtiCUIO 26M.- ZONAS. ...coueieiieiiieieeiie sttt 4
Articulo 27M.- Condic. particulares de la zona Industrial Intensiva (ll). ..... ... B
Articulo 28M.- Condic. particulares de la zona Industrial Extensiva (IE). ...........ccccceuve.. 9
Articulo 29M.- Condic. particulares de la zona Industrial Servicios (IS). .13
Articulo 30M.- Condic. particulares de la zona Parque Comercial (C). ............ .15
Articulo 31M.- Condiciones particulares de la zona Edificaciéon Singular (ES). ... .18
Articulo 32M.- Condiciones particulares de la zona Servicios Avanzados (SA). .......... 21
Articulo 38M.- Medidas preventivas, protectoras y COrrectoras ............cc.cceeu... .24
Articulo 39M.- Proteccién en materia de ruido e iluminacion. .... . 29
Articulo 41M.- Dominio PUBIICO VIario. .........cccooiiiiiiiieiieeee e 31

En estas ordenanzas, en las cuales se incluyen las modificaciones explicadas en la memoria,
no se prevén efectos significativos sobre el medio ambiente, ni sobre el paisaje, distintos a los
desarrollados en el Estudio Ambiental Estratégico Simplificado, redactado para esta 22
Modificacion del Plan Parcial Sector SEN-2 “Lugar Nuevo” y Plan Especial “Poligono de la Isla”.
Dos Hermanas (Sevilla). En concreto, lo relativo al aumento de alturas méaximas en las
tipologias Industrial Intensiva (l1), Industrial Extensiva (IE) y Parque Comercial (C).

No obstante, se adjunta el ANEXO VII denominado ADENDA Il AL DOCUMENTO DEL
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO SIMPLIFICADO DE LA 22 MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL SECTOR SEN-2 “LUGAR NUEVO” Y PLAN ESPECIAL “POLIGONO DE LA ISLA”.
DOS HERMANAS (SEVILLA), en el que se analiza la incidencia de estas modificaciones en los
cambios de alturas.
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ARTICULO 00.- CARACTER DE LAS DETERMINACIONES DE ES TA MODIFICACION

Todas las determinaciones recogidas en los articulos de estas ordenanzas urbanisticas tienen
caracter de NORMA, conforme a lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

ARTICULO 19M.- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LO S EDIFICIOS.

1. Sélido capaz: Es el volumen, definido por las restantes determinaciones del planeamiento,
dentro del cual debe contenerse la edificacién sobre rasante.

2. Altura de la edificacion: La altura de una edificacion es la medida de la dimension vertical de
la parte del edificio que sobresale del terreno. Para su mediciéon se utilizaran unidades de
longitud o nimero de plantas del edificio. Cuando las Ordenanzas sefialen ambos tipos, habran
de respetarse las dos, que no podran rebasarse en ninguno de los escalonamientos de la
edificacion si existiesen.

3. Alturas méaximas y minimas: La altura maxima de la edificacion se sefiala en la
documentacion gréfica, plano O-02 ZONIFICACION, no siendo necesario alcanzarla. La altura
minima se fija en cada una de las zonas homogéneas de ordenanzas, debiendo alcanzarse
obligatoriamente en algin punto de las parcelas que se definan.

4. Altura Libre: Es la altura comprendida entre el suelo y el techo de cada planta.

5. Fondo edificable: Es el pardmetro que se establece en el planeamiento, que sefiala
cuantitativamente la posiciéon en la que debe situarse la fachada interior de un edificio,
mediante la expresién de la distancia entre cada punto de ésta y la alineacién exterior, o el
lindero del fondo de la parcela, medida perpendicularmente a ambos.

ARTICULO 25M.- CONDICIONES GENERALES DE USOS.

1.- Plan Parcial SEN-2 “Lugar Nuevo”. Uso Global: Industrial. Con los siguientes usos
pormenorizados:

A) Uso lucrativos:

Industrial Intensivo (I1)
Industrial Extensivo (IE).

Industrial Servicios (IS).
Parque Comercial (C).
Edificacion Singular (ES).
Servicios Avanzados (SA).

B) Equipamientos Comunitarios y Servicios Publicos. Los Equipamientos Comunitarios y
Servicios Publicos comprenden los siguientes usos pormenorizados:

B1. Deportivo (D): Practica de deportes y desarrollo de la cultura fisica.

B2. Socio—Cultural (S). Instalaciones especializadas destinadas a actividades
culturales, recreativas y de ocio como: guarderias, bibliotecas, archivos, salas de
exposiciones, cines, teatros, auditorios, salas de arte, etc.

C). Espacios Libres Publicos: Los Espacios Libres (EL) son zonas verdes o espacios libres no
edificables, se permitiran solo instalaciones de uso publico que necesariamente tengan que
asentarse en ellos, bares, restaurantes, verbenas, ferias, exhibiciones o atracciones
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exclusivamente de forma temporal y circunstancial mediante subasta y concesion, no pudiendo
preverse en ellos utilizaciones privativas o anormales que excluyan o limiten el uso publico o
permitan un uso no conforme a su destino de Sistema de Espacios Libres.

D) Infraestructuras: El uso de infraestructuras urbanas béasicas comprende los terrenos
destinados a las redes y edificaciones al servicio del movimiento de personas por si mismas o
en medios de locomocién, al transporte de mercancias y a la dotacion de servicios vinculados a
las infraestructuras urbanas bésicas, tales como suministro de agua, saneamiento, redes de
energia, telefonia, etc.

2.- Plan Especial “Poligono La lIsla”. Uso global: Sistema General de Equipamiento y
Espacios Libres.

A) Sistema General Espacios Libres, Parque: Son zonas verdes y espacios libres no edificables
e instalaciones de uso y dominio publicos que necesariamente tengan que asentarse en ellos,
bares, restaurantes, verbenas, ferias, exhibiciones o atracciones exclusivamente de forma
temporal y circunstancial mediante subasta y concesion.

B) Sistema General Equipamiento Genérico: En él se desarrollan actividades que prestan un
servicio publico, abiertas a la comunidad en general, gratuitas o tasadas, de propiedad publica
o privada, o por concesién administrativa, y que constituyen, en términos generales, servicios
no destinados a la venta directa de bienes o productos en el mercado.

No esta adscrito a ningln uso pormenorizado concreto, pudiendo instalarse en él cualquiera de
los usos pormenorizados establecidos y siempre que las caracteristicas de la parcela lo
permitan.

ARTICULO 26M.- ZONAS.

A efectos de la fijacion de las condiciones particulares de la edificacion y uso, la presente
Ordenacion distingue las siguientes zonas homogéneas de ordenanzas:

1) Zona Industrial Intensivo (1)
2) Zona Industrial Extensivo (IE)

3) Zona Industrial Servicios (IS)
4) Zona Parque Comercial (C)

5) Zona Edificacién Singular (ES)

6) Zona Servicios Avanzados (SA)

7) Zona de Espacios Libres (EL)

8) Zona de Equipamientos (D y S)

9) Zona de Viario y Aparcamientos Publicos

10) Zona de Sistemas Generales de Equipamiento (SGEQ-1.5)

11) Zona de Sistemas Generales de Espacios Libres (SGEL-1.3)

ARTICULO 27M.- CONDIC. PARTICULARES DE LA ZONA INDU STRIAL INTENSIVA (lI).

1. Delimitacién: Esta zona comprende las manzanas denominadas como lI-1a, II-2a, II-3a, II-
4a, Il-5a, Il-6a, II-7a, 11-8b, 1I-9b, 1I-10b, 1I-11b, 1I-12b e [I-13b, en el plano 0-02
ZONIFICACION.

2. Caréacter: Los terrenos comprendidos en esta zona, ser& de dominio y uso privado.
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3. Condiciones de parcelacion: Cada una de las manzanas correspondiente a esta zona,
podran segregarse en distintas parcelas, siempre que cada una de las resultantes cumplan los
siguientes requisitos:

a) Superficie de parcela minima.

Para las manzanas denominadas lla la parcela minima edificable sera de 1000 m2.
Para las manzanas denominadas Ilb la parcela minima edificable sera de 2500 m2
b) Frente minimo de parcela: 15m.

c) Sera obligatoria la redaccién de un Estudio de Detalle en las manzanas
denominadas llb, para la edificacién parcial de éstos, cuando se pretenda la apertura
de nuevos viarios. Si como consecuencia de lo anterior, las manzanas resultantes sean
de caracteristicas urbanisticas similares a las lla, se le aplicaran el resto de
condiciones particulares de éstas.

Mediante division horizontal las edificaciones podran subdividirse en lotes de forma que
cada uno de ellos tenga al menos una superficie minima de 300 m?2 en planta baja en
los que se desarrollara una sola actividad.

4. Condiciones de la edificacion:

a) Altura maxima de 3 plantas (baja + 2) o 20 metros, medida hasta la parte inferior del
elemento de cubierta. Se podra establecer una altura superior cuando la singularidad
asi lo exija, y esté justificada la ubicacién de su uso, siempre en funcién de la normativa
sectorial aplicable.

b) Altura minima : seré de una (1) planta.
c¢) Ocupacion maxima bajo rasante: 100%

d) Posicion de la edificacion. La edificacion debera situarse obligatoriamente alineada a
vial y adosada a linderos laterales, excepto en los casos siguientes, en los que se
podra adoptar la tipologia de industria aislada separada 5 metros, como minimo, de
todos los linderos de la parcela:

1. En parcelas que coincidan con la manzana completa.

2. En parcelas superiores a 8.000 m2 de superficie, para las manzanas denominadas
lla. Y en las parcelas superiores a 20.000 m? de superficie, para las manzanas
denominadas llb; siempre que, previamente, en un estudio de detalle de la manzana
completa, se hayan establecido las alineaciones de las restantes parcelas posibles de
la misma, con el objeto de evitar las medianeras vistas y otras afecciones resultado de
la colindancia de los dos tipos edificatorios, el de industria entremedianeras, el basico
de la zona ll, y el ocasional de industria aislada.

e) Superficie maxima edificable.

- Para las manzanas denominadas lla el coeficiente de edificabilidad es de 1,60
m2t/mz2s,

- Para las manzanas denominadas Ilb el coeficiente de edificabilidad es de 1,30
m2t/mz2s,

f) En el caso particular de las parcelas I1-8b e 1I-17b, estas podran adoptar la tipologia Industrial
Intensiva (ll), o bien la tipologia Industrial Extensiva (IE), por separado, con la posibilidad de
implantar las edificaciones en las parcelas, o0 manzanas, segun el apartado siguiente g).
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g) Mediante Estudio de Detalle, o bien mediante Proyecto de Obras, se podra edificar un solo
edificio retranqueado de todos los linderos de la parcela, o manzana, dividido en distintos
moédulos, con posibilidad de implantar actividades independientes, con su correspondiente
licencia de actividad en cada uno de ellos, y todos con acceso desde el espacio libre privado
resultante del retranqueo de la edificacion, con las siguientes condiciones:

- Fachada minima del médulo mayor o igual a un tercio (1/3) de la profundidad del
maodulo.

- El nimero maximo de modulos a implantar sera el resultado de dividir la superficie de
la manzana, o parcela, por la superficie minima asignada segun tipologia.

- Acceso desde una via de circulacion rodada privada con una anchura minima de 14
m.

5. Condiciones particulares de uso.
a) USO DETERMINADO:
INDUSTRIAL:
a) Industrias y Almacenes.

Grupo Il Industrias Manufactureras en General.
Grupo Il Almacenes.

b) Servicios y Talleres Industriales.

Grupo V Servicios Industriales.

Grupo VI Talleres Domésticos Artesanales.
Grupo VIl Talleres Artisticos.

c¢) Transportes Privados.

Grupo VIl Talleres del Automévil.
Grupo IX Transportes Privados.

b) USOS COMPATIBLES.
TERCIARIO

Grupo Ill Establecimientos Sin Espectaculos.
Grupo |V Establecimientos Con Espectaculos

Grupo V Pequefios y Medianos Comercios.
Grupo VIl Con Servicio de Ventas.

Grupo VIl De Gestiéon y Despachos Profesionales.
Grupo IX Aparcamientos Privados Complementarios.
Grupo X Aparcamientos Publicos.

DOTACIONAL

Grupo IV Docente (E).

Grupo V Deportivo (D).

PPO.EDI04

Grupo VI Socio-Cultural.
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Grupo VIl Sanitario (S).

Grupo VIII Asistencial (A).

Grupo X Religioso (R).

Grupo XII Servicio Publico (SP).

TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURA

Grupo | Viario

Grupo Il Intercambio de Trasporte.

Grupo VIl Infraestructuras Urbanas Basicas.
6. Reserva de aparcamientos en parcelas.

En las manzanas denominadas Ilb ser& necesaria la reserva de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos.

No es necesaria la reserva de plazas de aparcamiento en el interior de las manzanas
denominadas lla.

ARTICULO 28M.- CONDIC. PARTICULARES DE LA ZONA INDU STRIAL EXTENSIVA (IE).

1. Delimitacién: Esta zona comprende las manzanas sefialadas, de la IE-1, IE-2, |IE-3, |IE-4,
|IEa-5, IE-6, IE-7, IE-8, IE-9 e IE-10, en el plano O-02 ZONIFICACION.

2. Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona, seran de dominio y uso privado.

3. Condiciones de parcelacion:

- Cada una de las manzanas denominadas |E, podra ser objeto de un proyecto de edificacion

Unico, o segregarse en distintas parcelas, siempre que cada una de las resultantes tenga una

superficie minima de 2.500 m? sobre las que se desarrollara una sola actividad.

- La manzana IEa-5 no es divisible.

4. Condiciones de la edificacion:
a) Altura maxima.
- Para las manzanas denominadas IE, la altura méaxima sera de 3 plantas (baja + 2) o
20 metros, medida hasta la parte inferior del elemento de cubierta. Se podra establecer
una altura superior cuando la singularidad asi lo exija, y esté justificada la ubicacién de
su uso, siempre en funcién

de la normativa sectorial aplicable.

- Para la manzana denominada IEa-5, la altura maxima sera de 30 metros, y no tendréa |
imitacion en nimero de plantas.

b) Altura minima: una (1) planta.
c¢) Ocupacién maxima bajo rasante: 100%. En caso de proyectarse semisotanos, estos
se cefiirdn exclusivamente al espacio ocupable por la edificacion, es decir,

retranqueados 5 m de los linderos.

d) Posicién de la edificacion. La edificacion se situaré obligatoriamente retranqueada de
todos sus linderos una distancia minima de 5 metros.
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e) Superficie maxima edificable.

- Para las manzanas denominadas I|E, el coeficiente de edificabilidad ser4 de 0,70
ma2t/m3s.

- Para la manzana denominada |Ea-5, la edificabilidad maxima sera de 194.373 m2t. No
seran computables las plataformas de servicio, entendiéndose como tal las superficies
comprendidas entre los planos del suelo y del techo de una planta, construidas
exclusivamente para alguna funcién relacionada con el mantenimiento y la reparacion
de la maquinaria y del equipamiento propio del proceso industrial.

f) Mediante Estudio de Detalle, o bien mediante Proyecto de Obras, se podra edificar
un solo edificio retranqueado de todos los linderos de la parcela, o0 manzana, dividido
en distintos modulos, con posibilidad de implantar actividades independientes, con su
correspondiente licencia de actividad en cada uno de ellos, y todos con acceso desde
el espacio libre privado resultante del retranqueo de la edificacién, con las siguientes
condiciones:

- Fachada minima del médulo mayor o igual a un tercio (1/3) de la profundidad del
modulo.

- El nimero méaximo de médulos a implantar sera el resultado de dividir la superficie de
la manzana, o parcela, por la superficie minima asignada.

- Acceso desde una via de circulaciéon rodada privada con una anchura minima de 14
m.

g) En el caso de la manzana IEa-5, no es de aplicacion el apartado anterior, por lo que
solo se permite una Unica actividad.

h) Construcciones y edificaciones complementarias de la actividad.

- En el espacio de retranqueo se pueden situar las acometidas de instalaciones para el
servicio del edificio que por exigencia de las compafiias suministradoras deban ser
accesibles desde el viario publico: armarios y casetas de acometidas, centros de
seccionamiento o de transformacion, etc...; asi como las edificaciones auxiliares de
seguridad y control de acceso, estos elementos contaran con una Unica planta y su
superficie edificada seréd acorde con el uso al que se destinan.

- Se admiten las pérgolas y marquesinas que permitan dar sombra a la zona de
aparcamiento, podran incluir sistemas de captacion de energia solar, y no computaran
a efectos de edificabilidad.

5. Condiciones particulares de uso.

PPO.EDI04

- Para las manzanas denominadas IE:
a) USO DETERMINADO:
INDUSTRIAL

a) Industrias y Almacenes.

Grupo Il Industrias Manufactureras en General.
Grupo Il Almacenes.

b) Servicios y Talleres Industriales.
Grupo V Servicios Industriales.

Grupo VI Talleres Domésticos Artesanales.
Grupo VIl Talleres Artisticos.
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c) Transportes Privados.

Grupo VIl Talleres del Automovil.
Gr upo IX Transportes Privados.

b) USOS COMPATIBLES Y USOS ALTERNATIVOS.
TERCIARIO

Grupo Ill Establecimientos Sin Espectaculos.

Grupo |V Establecimientos Con Espectaculos.
Grupo V Pequefios y Medianos Comercios.

Grupo VII Con Servicio de Ventas.

Grupo VIl De Gestiéon y Despachos Profesionales.
Grupo IX Aparcamientos Privados Complementarios.
Grupo X Aparcamientos Publicos.

DOTACIONAL

Grupo IV Docente (E).

Grupo V Deportivo (D).

Grupo VI Socio-Cultural.

Grupo X Religioso (R).

Grupo Xl Servicio Publico (SP).

TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURA
Grupo | Viario

Grupo Il Intercambio de Trasporte.

Grupo VIl Infraestructuras Urbanas Bésicas.

- Para la manzana denominada IEa-5:

Todos los usos anteriores siempre que se trate de una Unica actividad en la totalidad de
la manzana.

6. Reserva de aparcamientos en parcelas y trafico rodado.

PPO.EDI04

- En toda la zona se reservaran 1,0 plaza de aparcamiento en el interior cada una de
las parcelas resultantes por cada 100 m2 construidos. Los accesos se estableceran
segln demanda de la actividad, permitiéndose, para la manzana IE-5a, un acceso
desde la rotonda G.35.

- En la manzana IEa-5: siempre que la actividad a instalar no sea de publica
concurrencia, respecto a la dotacion minima anterior, se podran adoptar los siguientes
criterios:

a) Computar las plazas destinadas a aparcamiento de moto siempre que no supongan
mas del 10% del total de plazas necesarias.

b) Computar las plazas destinadas a aparcamiento de camién como 3 plazas de coche,
siempre que no supongan mas del 30% del total de plazas necesarias.

¢) Cuando se implante un sistema robotizado, las partes de los almacenes o similares
por los que circulen los robots y sean accesibles al personal solo para labores de
mantenimiento y reparacion, no computaran como superficie construida respecto a la
aplicacién del estandar minimo de dotacién de aparcamientos.
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ARTICULO 29M.- CONDIC. PARTICULARES DE LA ZONA INDU STRIAL SERVICIOS (IS).

1. Delimitacion: Esta zona comprende la manzana sefialada como IS-1 en el plano O-02
ZONIFICACION.

2. Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona, serd de dominio y uso privado.

3. Condiciones de parcelacion: La manzana correspondiente a esta zona, podra segregarse en
distintas parcelas, siempre que cada una de las resultantes tenga una superficie minima de
10.000 m2.

4. Condiciones de la edificacion:

a) Altura maxima de 3 plantas (baja + 2) o 20 metros, medida hasta la parte inferior del
elemento de cubierta. Se podra establecer una altura superior cuando la singularidad
asi lo exija, y esté justificada la ubicacion de su uso, siempre en funcién de la normativa
sectorial aplicable.

b) Altura minima: una (1) planta.

c¢) Ocupacién maxima bajo rasante: 100%. En caso de proyectarse semisétanos, estos
se cefiirdn exclusivamente al espacio ocupable por la edificacion, es decir,
retranqueados 5m. de los linderos.

d) Posicién de la edificacion. La edificacion se situara obligatoriamente retranqueada de
todos sus linderos una distancia minima de 5 metros, excepto en el caso de actuar
sobre dos 0 mas parcelas conjuntamente, en el que las edificaciones se podran adosar
a los linderos comunes.

e) La superficie méaxima edificable. Sera la resultante de aplicar el coeficiente de
edificabilidad es de 0,30 m2t/m2s a cada una de las parcelas netas resultantes.

5. Condiciones particulares de uso.

a) USO DETERMINADO:

TERCIARIO

a) Hospedaje

Grupo | Servicios de Hospedaje.

b) Hostelero-Recreativo

Grupo Ill Establecimientos sin espectaculos.

e) Aparcamientos

Grupo IX Aparcamientos privados complementarios.
Grupo X Aparcamientos publicos.

TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURA

PPO.EDI04

Grupo | Viario.
Grupo VI Estaciones de Servicio.
Grupo VIl Infraestructuras Urbanas Basicas.

6. Reserva de aparcamientos en parcelas.
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Se reservaran 1,0 plaza de aparcamiento en el interior cada una de las parcelas resultantes por
cada 100 m2 construidos. Ademas de éstas, se crearan obligatoriamente un minimo de 88
plazas de aparcamiento para camiones en el interior de la manzana.

ARTICULO 30M.- CONDIC. PARTICULARES DE LA ZONA PARQ UE COMERCIAL (C).

1. Delimitacion: La zona PARQUE COMERCIAL comprende la zona comercial constituida por
las manzanas C-lay C-2b del plano O-02 ZONIFICACION.

2. Carécter: Los terrenos comprendidos en esta zona PARQUE COMERCIAL, seran de
dominio y uso privado.

3. Condiciones de parcelacion: Cada una de las dos manzanas, C-1a y C-2b, podran ser objeto
de un proyecto de edificacién Unico, o bien, mediante Proyecto de Parcelacién, ordenar
convenientemente la manzana siempre que cada una de las parcelas resultantes tenga una
superficie minima de 50.000 m? y una fachada minima de 75 m.

4. Condiciones de la edificacion:
a) Altura maxima 5 plantas (Baja + 4) o 30 metros, medida hasta la parte inferior del
elemento de cubierta. Se podra establecer una altura superior cuando la singularidad
asi lo exija, y esté justificada la ubicacion de su uso, siempre en funcién de la normativa
sectorial aplicable.
b) Altura minima: una (1) planta.

¢) Ocupacién maxima bajo rasante: 100%.

d) Posicién de la edificacion. La edificacion se situara obligatoriamente retranqueada de
todos sus linderos una distancia minima de 5 metros.

e) Superficie méaxima edificable. Serd la resultante de aplicar el coeficiente de
edificabilidad para la manzana C-1a, de 0,80 m2t/m2s y para la manzana C-2b, de 0,70
ma2t/m3s.

f) Mediante Estudio de Detalle, o bien mediante Proyecto de Obras, se podra edificar
un solo edificio retranqueado de todos los linderos de la parcela, o manzana, dividido
en distintos modulos, con posibilidad de implantar actividades independientes, con su
correspondiente licencia de actividad en cada uno de ellos, y todos con acceso desde
el espacio libre privado resultante del retranqueo de la edificacién, con las siguientes
condiciones:

a. Fachada minima del médulo sea mayor o igual a un tercio (1/3) de la profundidad del
maodulo.

b. El nimero maximo de médulos a implantar sera el resultado de dividir la superficie
de la manzana, o parcela, por la superficie minima de 50.000 m2.

c. Acceso desde una via de circulacion rodada privada con una anchura minima de 14
m.

5. Condiciones particulares de uso.
a) USO DETERMINADO:
TERCIARIO
a) Hospedaje

Grupo | Servicios de Hospedaje.
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b) Hostelero-recreativo

Grupo Ill Establecimientos Sin Espectaculos.
Grupo |V Establecimientos Con Espectaculos

c) Comercial

Grupo V Pequerfios y Medianos Comercios.
Grupo VI Grandes Comercios.

d) Oficinas y Servicios

Grupo VII Con Servicio de Ventas.
Grupo VIl De Gestion y Despachos Profesionales

e) Aparcamientos

Grupo IX Aparcamientos Privados Complementarios.
Grupo X Aparcamientos Publicos.

b) USOS COMPATIBLES:
INDUSTRIAL

Grupo Il Industrias Manufactureras en General.
Grupo Il Almacenes.

DOTACIONAL
a) Espacios Libres

Grupo | Espacios Libres (V).
Grupo Il Espacios Libres de Aparcamientos (P).
Grupo lll Area de Ocio (O).

b) Equipamientos Comunitarios

Grupo IV Docente (E).

Servicios de Interés Publico y Social (SIPS)
Grupo V Deportivo (D).

Grupo VI Socio-Cultural.

Grupo VIl Sanitario (S).

Grupo VIII Asistencial (A).

Grupo X Religioso (R).

Grupo XII Servicio Publico (SP).

TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURA
a) Comunicaciones

Grupo | Viario

Grupo Il Intercambio de Transporte.

Grupo VI Estaciones de Servicio.

b) Infraestructuras Urbanas
Grupo VIl Infraestructuras Urbanas Basicas.

Se prohiben expresamente las actividades previstas en los Anexos | y Il de la Ley

21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.
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6. Reserva de aparcamientos en parcelas.

Se reservaran 1,0 plaza de aparcamiento en el interior cada una de las parcelas resultantes por
cada 100 m? construidos.

ARTICULO 31M.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA EDIFICACION SINGULAR
(ES).

1. Delimitacién: Esta zona comprende las manzanas ES-1a, ES-3ay las manzanas ES-2b, ES-
4b, ES-5b y ES-6b, sefialadas en el plano O-02 ZONIFICACION.

2. Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona, serd de dominio y uso privado.

3. Condiciones de parcelacion: Cada una de las manzanas correspondiente a esta zona, podra
ser objeto de un proyecto de edificaciéon Unico, o bien, mediante Proyecto de Parcelacion,
ordenar convenientemente la manzana siempre que cada una de las parcelas resultantes tenga
una superficie minima de 2.000 m2.

4. Condiciones de la edificacion:

a) Alturas maximas:

20 plantas (Baja +19) o 72 metros, para las manzanas ES-1la y ES-3a, medida hasta la
parte inferior del elemento de cubierta.

15 plantas (Baja + 14) o 54 metros para las manzanas ES-2b, ES-4b, ES-5b y ES-6b,
medida hasta la parte inferior del elemento de cubierta.

b) Altura minima:

8 plantas (planta baja + 7) para las manzanas ES-1a y ES-3a.
4 plantas (planta baja + 3) para las manzanas ES-2b, ES-4b, ES-5b y ES-6b.

¢) Ocupaciéon maxima bajo rasante: 100%
d) Ocupaciones sobre rasante:

No se fijan condiciones de ocupacion, excepto las resultantes de la separacion a
linderos minima establecida.

e) Posicién de la edificacion. La edificacion se situara obligatoriamente retranqueada de
los linderos medianeros una distancia minima de 5 metros y, respecto a la fachada, se
podra situar en la misma, o bien separada de ésta un minimo de 5 metros.

f) En caso de situar la edificaciéon en fachada, se permiten vuelos sobre el espacio
publico de 1,0 metros a una altura minima de 4 metros.

g) Superficie maxima edificable.
Para las manzanas ES-1a y ES-3a, el coeficiente de edificabilidad es de 5,00 m2t/m3s.
Para las manzanas ES-2b, ES-4b, ES-5b y ES-6b, el coeficiente de edificabilidad es de
2,00 m2t/m2s,

5. Condiciones particulares de uso.
a) USOS DETERMINADOS:
TERCIARIO

a) Hospedaje
Grupo | Servicios de Hospedaje.
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b) Hostelero-recreativo

Grupo Ill Establecimientos Sin Espectaculos.
Grupo |V Establecimientos Con Espectaculos

c) Comercial
Grupo V Pequerfios y Medianos Comercios.
d) Oficinas y Servicios

Grupo VII Con Servicio de Ventas.
Grupo VIl De Gestiéon y Despachos Profesionales.

e) Aparcamientos

Grupo IX Aparcamientos Privados Complementarios.

Grupo X Aparcamientos Publicos.
INDUSTRIALES
a) Industrias y Almacenes

Grupo Il Industrias Manufactureras.
Grupo Il Almacenes.

b) Servicios y Talleres Industriales

Grupo V Servicios Industriales.

Grupo VI Talleres Domésticos y Artesanales.
Grupo VIl Talleres Artisticos.

c¢) Transportes Privados

Grupo VIl Talleres del Automovil.
Grupo IX Transportes Privados.

b) USOS COMPATIBLES
RESIDENCIAL

Grupo Il Residencias Colectivas.
DOTACIONAL

Grupo IV Docente (E).

Grupo V Deportivo (D).

Grupo VI Socio-Cultural.

Grupo VIl Sanitario (S).

Grupo VIII Asistencial (A).
Grupo X Religioso (R).

Grupo XII Servicio Publico (SP).

TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURA
Grupo | Viario

Grupo Il Intercambio de Transporte.
Grupo VIl Infraestructuras Urbanas Basicas
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6. Reserva de aparcamientos.
Se reservara 1,0 plazas por cada 65 m2 construidos dentro de cada una de las parcelas.

ARTICULO 32M.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA SERVICIOS AVANZADOS
(SA).

1. Delimitacion: Esta zona comprende las manzanas sefialadas SA-1, SAa-2, SA-3y la SA-4 en
el plano O-02 ZONIFICACION.

2. Caracter: Los terrenos comprendidos en esta zona, sera de dominio y uso privado.

3. Condiciones de parcelacion: Cada una de las manzanas correspondiente a esta zona, podra
ser objeto de un proyecto de edificacién Unico, o bien mediante Proyecto de Parcelacion,
ordenar convenientemente la manzana siempre que cada una de las parcelas resultantes tenga
una superficie minima de 2.000 m2.

4. Condiciones de la edificacion:

a) Altura méxima: 8 plantas (Baja + 7) o 30 metros, medida hasta la parte inferior del
elemento de cubierta.

b) Altura minima: 6 plantas (planta baja + 5).

c¢) Ocupacion maxima bajo rasante: 100%

d) Posicién de la edificacion. La edificacion se situara obligatoriamente retranqueada de
los linderos medianeros una distancia minima de 5 metros y, respecto a la fachada, se

podra situar en la misma, o bien separada de ésta un minimo de 5 metros.

e) En caso de situar la edificacién en fachada, se permiten vuelos sobre el espacio
publico de 1,0 metros a una altura minima de 4 metros.

f) Superficie maxima edificable. Sera la resultante de aplicar el coeficiente de
edificabilidad de 3,50 m2t/m2s a cada una de las parcelas netas resultantes, excepto
para la SAa-2, que sera de 2,2914 m2t/m2s. Mediante Estudio de Detalle se permitira el
trasvase de edificabilidad entre parcelas de la misma manzana o de manzanas
colindantes cuyo ambito sea el de las manzanas en las que se actue.

5. Condiciones particulares de uso.
a) USOS DETERMINADOS:
TERCIARIO
a) Hospedaje
Grupo | Servicios de Hospedaje.

b) Hostelero-recreativo

Grupo Ill Establecimientos Sin Espectaculos.
Grupo IV Establecimientos Con Espectaculos

¢) Comercial
Grupo V Pequefios y Medianos Comercios.

d) Oficinas y Servicios

PPO.EDI04

Grupo VIl Con Servicio de Ventas.
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Grupo VIl De Gestion y Despachos Profesionales.
e) Aparcamientos

Grupo IX Aparcamientos Privados Complementarios.
Grupo X Aparcamientos Publicos.

INDUSTRIALES
a) Industrias y Almacenes

Grupo Il Industrias Manufactureras.
Grupo Il Almacenes.

b) Servicios y Talleres Industriales

Grupo V Servicios Industriales.
Grupo VI Talleres Domésticos y Artesanales.
Grupo VIl Talleres Artisticos.

c¢) Transportes Privados

Grupo VIl Talleres del Automévil.
Grupo IX Transportes Privados.

b) USOS COMPATIBLES
RESIDENCIAL

Grupo Il Residencias Colectivas.

DOTACIONAL

Grupo IV Docente (E).

Grupo V Deportivo (D).

Grupo VI Socio-Cultural.

Grupo VIl Sanitario (S).

Grupo VIII Asistencial (A).
Grupo X Religioso (R).

Grupo XII Servicio Publico (SP).

TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURA

Grupo | Viario
Grupo Il Intercambio de Transporte.
Grupo VIl Infraestructuras Urbanas Basicas

6. Reserva de aparcamientos.

Se reservara 1,0 plazas por cada 50 m2 construido dentro de cada una de las parcelas.
ARTICULO 38M.- MEDIDAS PREVENTIVAS, PROTECTORAS Y C ORRECTORAS

1. Medidas preventivas, protectoras y correctoras sobre las aguas.

Se optara por la utilizacién de sistemas urbanos de drenaje sostenibles (SUDS), que garanticen
el ciclo del agua.

En el caso de aguas superficiales, para evitar contaminacién, tanto en las aguas de
escorrentia, como por acumulacion de sustancias contaminantes en los terrenos objeto de las
actuaciones, se evitara los cambios de aceites y combustible de los vehiculos y maquinaria.
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En el caso de aguas subterraneas, el desarrollo y urbanizacién de las actuaciones previstas,
tanto en suelo publico como privado, disminuira la superficie de infiltraciéon y por tanto el aporte
de las aguas de lluvia al acuifero. Como medida para minimizar dicho efecto se utilizaran en las
urbanizaciones elementos permeables, como pavimentos permeables, areas vegetales,
rotondas y medianas que puedan retener el agua y permitir su infiltracién. Se debera incorporar
vegetacion en estos elementos optimizando asi la capacidad de detencién de flujo de agua
gracias a la absorcion por parte de las plantas, reduciendo la cantidad final de agua a evacuar
y facilitando la depuracién natural.

Para la ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces, sera de obligado
cumplimiento el articulo 9.4 y el 78.1 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar |,
IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

2. Medidas preventivas, protectoras y correctoras sobre la vegetacién y la fauna.

La urbanizacién, en general, tendra que incluir cubierta vegetal que genere sombra y disminuya
la elevacion de la temperatura ambiental, debido a la transformacion sufrida a partir del suelo
original.

En aquellos espacios con caracter mas naturalizado y menos elementos urbanizadores, como
son los Espacios Libres (EL y SGEL), las reforestaciones se realizaran con especies arbustivas
y arbéreas autdctonas, propias del termoclina termomediterraneo y ombroclima subhimedo. Se
llevard a cabo la separacion y adecuado almacenamiento del suelo vegetal durante los
movimientos de tierras, para su posterior extendido en zonas verdes.

Todo ello facilita la mejora del habitat de la fauna.

Para mejora del paisaje, se procedera a la plantacion de cubierta vegetal que genere sombra y
proporcione biodiversidad y cambios de texturas y gamas de tonalidades. Se alternaran
especies tanto exoticas y de indole méas urbano y ornamentales, con especies agroforestales.

3. Medidas preventivas, protectoras y correctoras sobre residuos sélidos urbanos o asimilables.
Condiciones generales en relacién a la produccion de residuos no peligrosos.

» En caso que durante la ejecucion del proyecto se generen residuos no peligrosos de
competencia municipal, éstos seran dispuestos a disposicion de la Entidad Local en los
términos que establezcan las ordenanzas municipales.

En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas se actuard de acuerdo con las estipulaciones de la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, en el Reglamento
de Suelos de Andalucia, aprobado mediante el Decreto 73/2012,de 20 de marzo, por el
gue se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

» Con base a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, el destino final de los residuos debe orientarse a valorizacion, fomentandose
la recuperacion de los materiales frente a la obtencion de energia y considerando la
deposicion de los residuos en vertedero aceptable inicamente cuando no existan otras
alternativas viables. Deberd darse prioridad a la minimizacién, seguido de la
reutilizacion o el reciclaje, y optando como Ultima opcién por el vertido en instalacion
autorizada y adecuada a la tipologia del residuo o entrega a gestor autorizado. Los
residuos generados deberdn ser gestionados adecuadamente de acuerdo a su
tipologia.

Condiciones generales en relacién con la produccién de residuos de construccion y
demolicion.

» Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicién, y el
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Decreto 73/2012 de 22 de marzo, el proyecto de ejecucion de las obras que se deriven
del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestién de residuos de
construcciéon y demolicion con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real
Decreto.

» De acuerdo al articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje
coémo llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de
construccién y demolicién que se vayan a producir en la obra.

Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

* Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran,
preferentemente, a operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de
valorizacién. No podran depositarse en vertedero los residuos de construccion vy
demolicién generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacién de
tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos internes cuyo tratamiento sea
técnicamente inviable.

« Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion
y demolicién a un gestor, en el que figure la identificacién del poseedor y del productor
de los mismos, la obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en
toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados, segin el cédigo de la
Lista Europea de Residuos.

* Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad,
evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior
valorizacion o eliminacion.

Condiciones generales en relacién a la produccion de residuos peligrosos.

» De acuerdo con el articulo 11 del Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades titulares
de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su
instalacion, ampliacion, modificacién sustancial o traslado a esta Delegacion Territorial,
antes del comienzo de la actividad. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio
en el registro de autorizaciones y actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la
atmésfera y de las actividades que usan disolventes organicos previstos en el articulo
45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

* En el caso de que en el &mbito de las obras derivadas de la presente modificacion de
planeamiento se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion
de las obras, debe encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos
Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, debiendo
cumplir las obligaciones establecidas en articulo 13 del citado decreto.

Consideraciones en materia de proteccion del suelo

PPO.EDI04

» Como principio director de prevencion y correccién de impactos ambientales debera
garantizarse la ocupacion y afeccibn minima posible de terrenos en la zona de
actuacion. Sera preceptiva la sefializacion de las zonas de actuacion de las obras y sus
limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procedera a la
delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

» Se prohibe que, en el &mbito de las obras se realicen labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en el
centro autorizado y se disponga al efecto de un area pavimentada para la realizacion
de las mismas.
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* Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de
medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion,
etc.) que aseguren una rapida intervencién sobre cualquier vertido accidental, actuando
sobre el foco del vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

* Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera
notificarse de inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o
retirada del suelo afectado y entregar los residuos generados a un gestor autorizado.
Efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar un informe sobre
los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible grado
de contaminacioén del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de
aceites y otros liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de
episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en el Titulo VI
Actuaciones Especiales, Capitulo 1- Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62
y 63, del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento
del régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la
limitacion de la extension de la contaminacion.

» Estos condicionantes ambientales deberan aparecer expresamente en el Pliego de
Condiciones Técnicas o documento anélogo para todas las obras o proyectos a
ejecutar en el Sector.

« Durante la fase de ejecucion de la urbanizacién se adoptaran las medidas oportunas
para evitar el vertido fuera de la red municipal. De igual modo, se controlara la
escorrentia superficial con un disefio de vertientes que evite la concentracion de las
aguas en las zonas mas deprimidas topograficamente.

« Con el objeto de prevenir y reducir el impacto sobre el medio ambiente de los envases
y la gestion de los residuos de envases a lo largo de todo su ciclo de vida, se seguira lo
establecido en el Real Decreto 1055/2022, de 27 de diciembre, de envases y residuos
de envases.

» Se tratard la gestion de residuos mediante infraestructura minima de un PUNTO
LIMPIO, que se situara en la manzana de equipamiento denominada S-2, conforme al
Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la revisién del Plan de Gestién
de Residuos Peligrosos de Andalucia, en relaciéon a Poligonos Industriales, al Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia y art. 103.3 de la Ley 7/2.007, de 09 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

Resulta de aplicacion, de igual forma, el Real Decreto 1.481/2.001, de 27 de diciembre, por el
gue se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero.

Se adoptaran, ademas, las siguientes NORMAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS DE
IMPACTO AMBIENTAL:

Se sefializaran los limites de la zona de actuacion, al igual que la zona de acceso y acopio para
evitar invadir las zonas limitrofes.

Se minimizara en lo posible el movimiento de tierras, utilizando el suelo vegetal obtenido para
su uso en las zonas verdes de la propia actuacion.

Los proyectos de urbanizacion contendran expresamente un apartado dedicado a definir la
naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en fase de
ejecucion, especificandose el destino del vertido de estas tierras asi como contaran con
informe de conformidad de la entidad gestora de la infraestructura de gestién de inertes
prevista (vertedero de inertes autorizado, planta de reciclaje o tratamientos, etc...).

Se lavaran los vehiculos y vias de acceso para evitar el aterramiento de éstas.

El transporte de camiones se realizara con la precaucion de cubrir la carga mediante lonas.

Identificador documento: 15704525563376367213
Para comprobar autenticidad: http:/oficinavirtual.doshermanas.es/

Diputacion

Sevilla

Pagina 92 de un total de 169

Péagina 18 de 20

CVE: BOP-SE-2025-234022

N° 234 - jueves 04 de diciembre de 2025

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

PPO.EDI04

(G

Se regara periédicamente toda la superficie de la actuacion como medida correctora sobre el
movimiento de tierra para la calidad del aire.

ARTICULO 39M.- PROTECCION EN MATERIA DE RUIDO E ILU MINACION.

1. En materia de Ruido
Se debera incluir expresamente en la Memoria y normativa urbanistica la siguiente
determinacion:

“1.- Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o
previstas, sera necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se
lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros
esperables asi como la obligacion de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer
los medios de protecciéon acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales
establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de
2003) y en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre (BOE de 23 de octubre de 2007) y, en
su caso, en la normativa autonémica o local. El estudio de ruido debe contener los
correspondientes mapas de is6fonas.

Los medios de proteccién acustica que resulten necesarios seran ejecutados con cargo a los
promotores de los desarrollos, previa autorizaciéon del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana si afectaran a las zonas de proteccion del viario estatal, pudiendo situarse en la
zona de dominio publico.

2.- No podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones

destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmisién
medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica que sean de aplicacién a las
correspondientes areas acusticas, (articulo 20 de la ley 37/2003 del Ruido).
El planeamiento incluird entre sus determinaciones las que resulten necesarias para conseguir
la efectividad de las servidumbres aclsticas en los &mbitos territoriales de ordenacion
afectados por ellas (art.11.1, Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.)

Todas las figuras de planeamiento incluiran de forma explicita la delimitacion
correspondiente a la zonificacion acustica de la superficie de actuacién. Cuando la delimitacion
en areas acusticas esté incluida en el planeamiento general se utilizara esta delimitacion.

Las sucesivas maodificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento general que

contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de revisar la
zonificacién acustica en el correspondiente ambito territorial.
Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las &reas acusticas cuando, con
motivo de la tramitaciéon de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos
pormenorizados del suelo. (art. 13, Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.)

2. En materia de iluminacion.

Se debera incluir expresamente en la Memoria y normativa urbanistica la siguiente
determinacion:

La iluminacion a instalar en el desarrollo previsto no debera producir deslumbramientos
al trafico que circula por las carreteras del Estado. Asimismo, con respecto a los viales que se
vayan a construir en ejecucion del planeamiento debera garantizarse que el trafico que circula
por los mismos no afecte, con su alumbrado al que lo hace por las carreteras del Estado. Si
fuera necesario se instalaran medios antideslumbrantes, que seran ejecutados con cargo a los
promotores de los sectores, previa autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, corriendo su mantenimiento y conservacion a cargo de dichos promotores.”
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ARTICULO 41M.- DOMINIO PUBLICO VIARIO.

1. Las zonas de proteccion de las Carreteras seran las indicadas en la Ley 37/2015, de
29 de septiembre, de Carreteras y en su caso, de la Ley 8/2.001, de 12 de julio, de Carreteras
de Andalucia.

2. De modo particular, la zona de no edificacion de las carreteras consistente en dos
franjas de terreno, en ambas margenes de cada Carretera delimitadas interiormente por las
aristas exteriores de la calzada y exteriormente por dos lineas paralelas a las anteriores sera la
establecida ex lege.”

Que se ha procedido el deposito del referido documento en el Registro Municipal de
Instrumentos de Planeamiento, Convenio y Catalogos con el n° 000009/2025-RIU, asi como en
el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos con el n® 10682, en la Seccién de
Instrumentos de Planeamiento del Libro Registro de Dos Hermanas de la Unidad Registral de
Sevilla.

Lo que se hace publico para general conocimiento conforme a lo dispuesto en los
articulos 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y
70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
recurso contencioso-administrativo dentro del plazo de dos meses, contados desde el dia
siguiente a su publicacién, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo de del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, con arreglo a lo sefialado en el art. 10.1.a de la ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

Dos Hermanas, a 24 de noviembre de 2025
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