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Procedimiento: Creacion Ordenanza Municipal reguladora de la prestacion compensatoria por
ejecucion de instalaciones y construcciones en el suelo no urbanizable

14.- Anuncio aprobacién definitiva

D. SERGIO VELA BELLIDO, ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO
AYUNTAMIENTO DE EL PEDROSO (SEVILLA)

HAGO SABER

Previo expediente instruido por este Ayuntamiento, el Pleno de la Corporacién en
sesion celebrada con fecha 23-09-2025, adopt6 entre otros el acuerdo relativo a la
aprobacién inicial de la creacién de la Ordenanza Municipal n° 36, reguladora de la
prestacién compensatoria por ejecucién de instalaciones y construcciones en el suelo no
urbanizable, la cual ha sido sometida a exposicién ptiblica mediante anuncio en el Boletin
oficial de la provincia n° 203 de fecha 22-10-2025.

No habiéndose presentado reclamaciones algunas durante el plazo de exposicién al
publico, por Resolucién de Alcaldia n° 808/2025 de fecha 17 de Noviembre se declara la
automatica elevacion a definitivo del acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza,
cuyo texto integro se hace ptblico, para su general conocimiento y en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

ORDENANZA N° 36

REGULADORA DE LA PRESTACION COMPENSATORIA POR EJECUCION DE
INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

Exposicion de motivos.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia dedica el Capitulo III de si Titulo I a la regulacién de los usos y actividades
en suelo rustico. El articulo 22.5 de la referida Ley establece la fijacién de una prestacién
compensatoria con el objeto de compensar por el uso y aprovechamiento de caracter
extraordinario del suelo, que gestionard el municipio y que se destinard al Patrimonio
Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucién
material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a
maquinaria y equipos. Esta cuantia podrd ser minorada conforme a los criterios que se
establezcan mediante la correspondiente Ordenanza. Para las viviendas unifamiliares
aisladas, serd en todo caso, del quince por ciento.

El Ayuntamiento de El Pedroso, al amparo de la habilitacién legal especifica
contenida en el referido precepto y en el articulo 35 del Decreto 550/2022, de 29 de
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noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, pretende
establecer una ordenacién de la cuantificaciéon de la prestacion compensatoria de forma
que se concilie el cuamplimiento de la previsién legal con la adecuada tutela de los intereses
del Municipio en funcién de sus peculiaridades socioeconémicas, geogréficas, etc ...,
atendiendo especialmente la necesidad de fomentar las actividades para el desarrollo de la
economia y el empleo que por espacio fisico o cualquier otra circunstancia no puedan ser
implantadas en suelo urbano o urbanizable. Por ello el Ayuntamiento presente establecer
porcentajes reducidos respecto al tipo residual establecido en la Ley 7/2021 y Decreto
550/2022, en funcion de las caracteristicas de la actividad a realizar, sin perjuicio de la
fijacién individualizada de porcentajes a aplicar dentro del marco habilitante fijado por el
articulo 22.5 de la Ley 7/2021 y 35 del Decreto 550/2022, cuando concurran
circunstancias justificativas que asi lo aconsejen.

Articulo 1.- Objeto.

De conformidad con lo establecido en el articulo 22.5 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y articulo 35.2 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
desarrollo de la Ley 7/2021, la prestacion compensatoria es objeto de regulacién en esta
Ordenanza, la cual tiene por objeto gravar los actos de edificacién, construccién, obras o
instalaciones no vinculadas a la explotacién agricola, pecuaria, forestal o andloga que,
estando permitidos por la ordenacién urbanistica, se lleven a cabo en suelos que tengan el
caracter de no urbanizables.

Articulo 2.- Naturaleza.

La prestacién regulada en la presente ordenanza no tiene naturaleza fiscal, y esta
destinada a la compensacion por el uso y aprovechamiento de caricter excepcional del
suelo no urbanizable que conllevarian las actuaciones permitidas en el articulo anterior.

Articulo 3.- Obligados al pago.

Estan obligados al pago de la prestacion, los promotores de los actos gravados por
la prestacién compensatoria, entendiendo como promotor cualquier persona fisica o
juridica, pudblica o privada, que, individual o colectivamente, decide, impulsa, programa y
financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para si o para su posterior
enajenacion, entrega o cesién a terceros bajo cualquier titulo, de acuerdo con el articulo 9
de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacién de la edificacién.

Responderan solidariamente de la prestacién compensatoria del obligado al pago,
las personas fisicas y juridicas, a que se refiere la Ley General Tributaria.

Serdn responsables subsidiarios los administradores de las sociedades y los

sindicos, interventores o liquidadores de quiebras, concursos, sociedades y entidades en
general, en los supuestos y con el alcance que sefiala la Ley General Tributaria.

Articulo 4.- Devengo.

La prestacién compensatoria se devengara con ocasién del otorgamiento de la
licencia municipal, por la que se autoricen los actos descritos en el articulo primero.
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Articulo 5.- Base imponible

La base imponible de este Impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de
la construccién, la instalacion o la obra, y se entiende por tal a estos efectos, el coste de
ejecucion material de aquéllas.

No forman parte de la base imponible el Impuesto sobre el Valor Afiadido y demas
impuestos analogos propios de regimenes especiales, las tasas, precios publicos y demas
prestaciones patrimoniales de caracter ptblico local relacionadas, en su caso, con la
construccion, instalacién u obra, ni tampoco los honorarios de profesionales, el beneficio
empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que no integre, estrictamente, el
coste de ejecucién material.

Articulo 6.- Tipo de gravamen.

Sobre la base imponible se aplicara, como regla general, el tipo de gravamen del
2,16 % para cualquier actividad, excepto en los siguientes casos:

- Actividades que estén catalogadas como téxicas, peligrosas o contaminantes e igualmente
las relativas a la instalacion de antenas de telefonia mévil y similares a las que se les
aplicaré el tipo de gravamen del 10 %.

- Actividades generadoras de energia eléctrica mediante la utilizacién o transformacién de
energia solar, edlica, hidroeléctricas, biomasa, gas o cualquier otro tipo, a las que se les
aplicard un tipo de gravamen del 4,32 %.

A efectos de la determinacién de la base imponible, tendran consideracién de
instalaciones: las placas solares, molinos de produccién de energia eélica, turbinas que
permiten la produccién de energia hidroeléctrica y las plantas de procesado de residuos
para la produccién de gas o energia biomasa y asimilados.

Articulo 7.- Definiciones.

A los efectos de la aplicacién de esta ordenanza reguladora de la prestacion
compensatoria se entendera:

- Infraestructuras, servicios y dotaciones: Se entiende por tal aquellos que sirvan para
proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su educacién, enriquecimiento
cultural, salud, en fin, su bienestar y a proporcionar los servicios de la vida de la ciudad.

- Usos industriales agrarios: Aquellas incluidas en el apartado anterior, pero dedicadas a la
transformacion de los productos agricolas, ganaderos, cinegéticos y forestales.

- Usos industriales: El uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo operaciones de
obtencién, elaboraciéon y transformacion de productos no agricolas o ganaderos,
comprendiendo también las operaciones que se realizan en locales destinados a depésito,
conservacion, guarda, almacenaje y distribucion de productos a fabricantes, instaladores o
mayoristas.
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- Usos turisticos: Son usos turisticos los llevados a cabo por las personas fisicas y juridicas
que, en nombre propio y de manera habitual y con dnimo de lucro, se dedican a la
prestacién de algtn servicio turistico, consistente en atender alguna necesidad, actual o
futura, de los usuarios turisticos o de aquellos otros que lo demanden, relacionada con su
situacién de desplazamientos de su residencia habitual por motivos distintos a los de
cardcter laboral. Se incluyen en esta categoria los establecimientos hoteleros, de
espectdculos y actividades recreativas y los servicios de alojamiento temporal. No tendrdn
consideracién de turisticos los residenciales.

- Usos terciarios: Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la prestacién de
servicios al publico, a las empresas y a los organismos, el comercio al por menor en sus
distintas formas, de informacién, administracion, gestion, actividades de intermediacién
financiera, seguros y otras similares.

Articulo 8.- Exenciones.

Las Administraciones Publicas estaran exentas del pago de la prestacién
compensatoria para los actos que realicen en el ejercicio de sus competencias.

Articulo 9.- Gestion de la prestacion compensatoria.

Con cardacter previo a la aprobacién del proyecto de actuacién o plan especial para
la realizacion de actuaciones de interés ptblico en terrenos que tengan el régimen de suelo
no urbanizable, deberd aportarse al Ayuntamiento de El Pedroso (Sevilla), presupuesto de
ejecucion material de las precitadas actuaciones detallado, que servird de base para
efectuar liquidacion provisional a cuenta de la prestacion compensatoria.

Una vez finalizada la actuacién, construccién, obras o instalaciones autorizadas
mediante la aprobacién de proyecto de actuacion o plan especial y ejecutadas conforme a
licencia urbanistica, el Ayuntamiento de El Pedroso (Sevilla), mediante la oportuna
comprobacién administrativa, modificara, en su caso, la base imponible practicando la
correspondiente liquidacién definitiva de la prestacién compensatoria y exigiendo al
obligado al pago la diferencia resultante o bien reintegrandole, en su caso, la cantidad que
corresponda.

Articulo 10.- Destino.
La prestacion compensatoria se destinard al Patrimonio Municipal del Suelo.

Disposicién derogatoria.

Se entenderan derogadas cuentas disposiciones administrativas hayan sido dictadas
por el Ayuntamiento de El Pedroso (Sevilla) en el ejercicio de su potestad reglamentaria y
que pudieran ser contrarias a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

Disposicion final.

La presente Ordenanza entrara en vigor una vez publicado el texto integro de la
misma en el “Boletin oficial de la provincia de Sevilla” y haya transcurrido el plazo
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previsto en los articulos 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local.

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo,
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses a contar desde el
dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Lo que se hace ptblico para general conocimiento en El Pedroso a 19 de
Noviembre de 2025.

El Alcalde Presidente
Sergio Vela Bellido
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