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AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE GUADAIRA
ANUNCIO

Aprobacién definitiva de Estudio de Ordenacidn de la Actuacién de Transformacion
Urbanistica de mejora Urbana (ATU MU) de la UE-79 Deportivo La Red (Expte. 8359/2023)

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada con caracter ordinario el dia 16 de
septiembre de 2025, ha aprobado definitivamente el Estudio de Ordenacion de la Actuacion de
Transformacion Urbanistica de mejora Urbana (ATU MU) de la UE-79 Deportivo La Red, promovido
por Landcompany 2020 S.L., expte. 8359/2023, conforme al documento diligenciado con el codigo
seguro de verificacion CSV: 5PLR7C3YNSHEWMTEPJPDTGSNS, validacion en
http://ciudadalcala.sedelectronica.es, que ha quedado inscrito y depositado en Registro Municipal de
Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados con el n®
12/2025, y en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos con el n® 10651.

Lo que se hace publico de conformidad con lo previsto en el articulo 110.2 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia aprobado por el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Contra el citado acuerdo que pone fin a la via administrativa, los interesados podran
interponer recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Sevilla, en el plazo de dos meses, contados desde el
dia siguiente al de la publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de la provincia, de conformidad
con lo preceptuado en los articulos 10.2,b), 25y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-administrativa y 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, sin perjuicio de que se pueda
interponer cualquier otro recurso que se estime pertinente.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, se incluye el articulado de las normas urbanisticas del
referido Estudio de Ordenacion:

ORDENANZAS REGULADORAS.

Se propone en el presente Estudio de Ordenacion “Deportivo La Red” que reglamentan el uso de los
terrenos y de la edificacién publica y privada, con sometimiento al Plan General de Ordenacién
Urbana vigente, aprobado definitivamente y publicado en el B.O.P. el 24 de Marzo de 1.995y a la
Adaptacion Parcial a la LOUA de dicho PGOU aprobada definitivamente el 16 de julio de 2009, las

presentes Ordenanzas particulares para el &mbito de actuacion.

Las presentes ordenanzas quedan sujetas a las determinaciones de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), y a su Reglamento General.

El uso Global: Productivo.

Uso pormenorizado: Productivo y Servicios.
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La tipologia y caracteristicas urbanisticas de las ordenanzas particulares del ambito toman como
referencia las de industrial Grado 2, y terciario Grado 1 y 2 de las NNUU del vigente PGOU de Alcala
de Guadaira, estableciendo nueva clasificacion como variantes de las indicadas como refrentes de
industrial Grado 2.a, y Terciario Grado 1.a y 2.a, recogiéndose en las presentes ordenanzas las
caracteristicas particulares consecuencia de la ordenacioén propuesta en el presente documento de
Estudio de Ordenacion.

CAPITULO 1.- ORDENANZA INDUSTRIAL.

Articulo 1.1.- Ambito y tipologia:

Su ambito de aplicacién es la zona delimitada para uso industrial de la UE-“Deportivo La Red” en el
PGOU y en el presente Estudio de Ordenacién que lo desarrolla.

Los edificios responderan a la tipologia edificatoria industrial exenta.

CONDICIONES DE USO:

Articulo 1.2.- Uso caracteristico:
El uso caracteristico es el industrial en categorias | y II.

Articulo 1.3.- Usos compatibles:
Son usos compatibles los que a continuacion se sefialan:

a) Residencial: Se admite el uso de vivienda siempre que este adscrita al edificio industrial,
con un maximo de una (1) vivienda por parcela y con una superficie maxima construida
de ciento veinticinco (125) metros cuadrados, cumpliendo las condiciones establecidas
para el uso de vivienda.

b) Productivo:

- Hospedaje.
- Comercio en categorias |, Il y lll del tipo no alimentario.
- Oficinas.

c) Equipamiento y servicios publicos: Se admiten todos sus usos pormenorizados en

situacion de edificio exclusivo.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Articulo 1.4.- Clasificacién en grados

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de la edificacion en la zona, se distinguen un (1)
grado, que corresponde con el recogido en el plano O-1.1. “Ordenacion Detallada. Zonificion y usos
pormenorizados” con el Cédigo 1.G.2a.

Articulo 1.5.- Condiciones de la parcela:
No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas que
incumplan las condiciones siguientes:
a) Longitud minima de lindero frontal: cuarenta (40) metros
b) Superficie minima de parcela: tres mil (3.000) metros cuadrados.
c) La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de didmetro igual o superior a la
dimension minima establecida para el lindero frontal.

Plaza del Duque n® 1 — 41500 — Alcaléa de Guadaira. — C.I.F. P4100400C - N°registro EE.LL. 01410042 - http:./Avww ciudadalcala.org

Péagina 10 de un total de 330

Péagina 2 de 10

CVE: BOP-SE-2025-217004

N° 217 - martes 11 de noviembre de 2025

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



BOLETIN

de la provincia de Sevilla

Ayuntamiento de
Alcala de Guadaira

Articulo 1.6.- Posicién de la edificacion:

La nueva edificacion deberd situar su linea de fachada separada como minimo ocho (8) metros de la
alineacion exterior. La separacion obligatoria de la edificacion a los linderos laterales sera como
minimo de cinco (5) metros.

Articulo 1.7.- Ocupacion de la parcela:
Sera la resultante de aplicar los retranqueos fijados en la relacién a la alineacién exterior y linderos
laterales y testero.

Articulo 1.8.- Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento:

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable es el resultado de repercutir la
edificabilidad asignada a cada parcela lucrativa, segun plano de ordenacién del E.O, y la
superficie de suelo de dicha parcela. Resultando un coeficiente de 0,670 m2t/m2s.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacion del punto anterior sera la que se multiplicara por el
coeficiente de ponderacion establecido en ocho decimales (0,80) ua/m2t. Para calcular el
aprovechamiento de la parcela.

Articulo 1.9.- Altura de la edificaciéon:
1. La altura maxima de la edificacion en numero de plantas se establece tres (3) plantas
(baja + 2).
2. La altura maxima total en metros se establece en quince (15) metros.

Estas limitaciones de altura podran ser superadas por aquellas instalaciones necesarias para el
desarrollo del proceso productivo, o almacenamiento.

3. Los semisotanos cuya altura sobre la rasante de la calzada sea superior a uno con veinte
(1,20) metros, se consideran plantas sobre la rasante.
4. La altura libre minima en cualquier planta sobre rasante sera de tres (3) metros.

Articulo 1.10.- Condiciones de los mini poligonos industriales:
1. Se admite la ejecucién de mini poligonos industriales, cuando la actividad se desarrolle en
locales de pequefio tamafio, compartiendo instalaciones y servicios, cumpliéndose los
siguientes requisitos:

a) No podran desarrollarse actuaciones de conjunto en terrenos de superficie superior a veinte
mil (20.000) metros cuadrados.

b) Las condiciones de posicion de los edificios seran las que se sefialan en la presente
ordenanza, considerandose el conjunto como una unidad a efectos de separacion a linderos.

c) El coeficiente de ocupacion méaxima de las plantas sobre y bajo rasante sera del setenta por
ciento (70%) de la superficie de la parcela delimitada por los linderos y la alineacién exterior.

d) El espacio libre comun se escriturara en proindiviso.

e) No se podra superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la edificacion que se
sefialan para el conjunto de la parcela.

f) Si se dispusiera viario interior la separacion entre las edificaciones sera como minimo de
dieciséis (16) metros. En todo caso, la seccién del viario no sera inferior a 14,50 m, en vias
de doble sentido, y a 12 m, en vias de sentido Unico.

g) La superficie de produccién y almacenaje de cada uno de los locales resultantes no podra
ser inferior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados debiéndose organizar de forma
modular, para permitir la mas facil agregacion.
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2. En todo caso, para la ejecucién de un mini poligono sera necesaria la realizaciéon de un
Proyecto Unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada una de sus partes,
las condiciones que son de aplicacion a los usos industriales, a cuyos efectos se considerara el
conjunto como una unidad de produccién y almacenaje. Si la construccién va a desarrollarse en
fases y cuando se prevean viarios interiores, sera necesario, asimismo, la aprobacién de un
Estudio de Detalle que debera detallarlas precisando los plazos de ejecucion, bien entendido
gue no podran concederse licencias de ocupacién en tanto no este concluida la urbanizacién
exterior e interior precisa.

Articulo 1.11.- Dotacién de aparcamiento:
La dotacién de plaza de aparcamiento para automéviles en el &mbito se establece una plaza por cada
cien metros cuadrados construidos.

Habran de tener caracter publico al menos el cincuenta por ciento. Estas plazas se preveran en
espacio publico del viario colindante, y en caso de no disponer del n.o suficiente se situaran en
interior de parcela privativa con acceso publico.

Las dotaciones de plazas de aparcamiento para automoviles de caracter publico podran disminuirse
un 30% cuando el uso a implantar requiera una demanda menor por tratarse de actividades logisticas,
de almacenamiento o similar. Dicha disminucion deberd ser justificada en la tramitacién del
correspondiente proyecto de edificacion.

Las dotaciones de plazas de aparcamiento para automoviles de caracter privado podran reducirse
hasta un 30% cuando el uso a implantar requiera una demanda menor por tratarse de actividades
logisticas, de almacenamiento o similar. Dicha disminucién debera ser justificada en la tramitacion del
correspondiente proyecto de edificacion.

Articulo 1.12.- Cerramientos de parcelas:
Cualquiera que sea la tipologia de edificacion, sera obligatoria la construccion de un cerramiento
perimetral que defina los limites de la parcela. Los cerramientos habran de cumplir las siguientes
condiciones:
a) La altura total de la cerca sera de tres (3) metros y dispondra de puerta practicable.
b) Las cercas medianeras se construiran por la industria que primero se establezca, con la calidad y
condiciones estéticas acordes con la fachada de la edificacion.

CAPITULO 2.- ORDENANZA TERCIARIO.

Articulo 2.1.- Articulo. - Ambito y tipologia:

Su ambito de aplicacion es la zona delimitada para uso terciario de la UE-“Deportivo La Red” en el
PGOU y en el presente Estudio de Ordenacion que lo desarrolla.

Los edificios responderan a la tipologia edificatoria industrial exenta.

CONDICIONES DE USO:

Articulo 2.2.- Uso caracteristico:
Los usos caracteristicos son los de hospedaje, oficinas y comercio, a salvo de lo dispuesto en el
articulos 366 de las NNUU del PGOU, comercio en sus tres categorias.
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Articulo 2.3.- Usos compatibles:
Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion. (Contenido del art. 423 de las NNUU del
PGOU):

a) Residencial: Se admite la vivienda siempre que este adscrita al edificio terciario, con un maximo de
una (1) por parcela y con una superficie maxima construida de ciento veinticinco (125) metros
cuadrados, cumpliendo las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

b) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten los usos pormenorizados: Educativo, Sociocultural,
Religioso, Sanitario-asistencial, Deportivo y Publico-administrativo.

c) En establecimientos comerciales, se admite la implantacion de estaciones de servicio, con un
maximo de 1 surtidor de combustible por cada 100 plazas de aparcamiento de vehiculos de sus
usuarios, previstos en el interior de la parcela.

d) Productivo, siempre ligado a la actividad Terciaria principal:

- Industrial en categoria | y situacion A, asi como en categoria Il, hasta 250 m2 en situacion
A. En areas de uso caracteristico industrial, se admitira en categoria Il sin limite de
superficie. En todos los casos, con las limitaciones sefialadas en el articulo 310 de las
NNUU del PGOU.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Articulo 2.4.- Clasificacién en grados.

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacion, se establecen dos grados (2) grados
gue comprenden cada uno de ellos los terrenos sefialados En el plano O-1.1 “Ordenacién Detallada.
Zonificaciéon y usos pormenorizados” con los codigos T.G.1.ay T.G.2.b.

Articulo 2.5.- Condiciones de la parcela:
No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas que
incumplan las condiciones siguientes:
a) Longitud minima de lindero frontal: veinte (20) metros
b) Superficie minima de parcela: quinientos (500) metros cuadrados.
c) La forma de la parcela permitird inscribir un circulo de diametro igual o superior a la
dimension minima establecida para el lindero frontal.

Articulo 2.6.- Posicién de la edificacion:

La nueva edificacién deberd situar su linea de fachada separada como minimo ocho (8) metros de la
alineacion exterior a la calle La Red OCHO, y a la calle La Red DOS pueden ir alineadas a fachada y
en caso de retranqueo este sera como minimo de ocho (8) metros. La separacion obligatoria de la
edificacion a los linderos laterales sera como minimo de cinco (5) metros.

Las alineaciones de los edificios existentes en el momento de la aprobacién definitiva del Estudio de
Ordenacioén, y que mantengan usos caracteristicos o compatibles de la presente ordenanza terciario,
son asumidas mientras no se proceda a la demolicién y/o sustitucién de dichas edificaciones. Las
edificaciones a las que se refiere el presente apartado son las recogidas en catastro en el apartado
“construccion, destino, oficina” en las actuales parcelas catastrales 4804214TG4440N0001QF y
4804211TG4440S0001BX.
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Articulo 2.7.- Ocupacion de la parcela:
Sera la resultante de aplicar los retranqueos fijados en la relacion a la alineacién exterior y linderos
laterales y testero.

Articulo 2.8.- Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento:

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable es el resultado de repercutir la
edificabilidad asignada a cada parcela lucrativa, segin plano de ordenacién del E.O, y la
superficie de suelo de dicha parcela. Resultando un coeficiente para T.G.l.a de 0,488
m2t/m2s., y para T.G.2.a. de 1,342 m2t/m2s.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacion del punto anterior, sera la que se multiplicara por el
coeficiente de ponderacion establecido en uno (1) ua/m2t. Para calcular el aprovechamiento de
la parcela, tanto para T.G.1.a como para T.G.2.a.

Articulo 2.9.- Altura de la edificacion:

1. La altura maxima de la edificacion en numero de plantas se establece en dos (2) plantas (baja
+ 1) para T.G.1.a, y en 4 plantas para T.G.2.a, (baja+3)

2. La altura méxima total en metros se establece en:
- Planta baja en cinco (5) metros.
- Resto de Plantas cuatro (4) metros.

3. Los semisétanos cuya altura sobre la rasante de la calzada sea superior a uno con veinte
(1,20) metros, se consideran plantas sobre la rasante.

4. La altura libre minima en cualquier planta sobre rasante sera de tres (3) metros.

Articulo 2.10.- Dotacion de aparcamiento:
La dotacién de plaza de aparcamiento para automéviles en el &mbito se establece una plaza por cada
cien metros cuadrados construidos.

Habran de tener caracter publico al menos el cincuenta por ciento. Estas plazas se preveran en
espacio publico del viario colindante, y en caso de no disponer del no suficiente se situaran en interior
de parcela privativa con acceso publico.

Las dotaciones de plazas de aparcamiento para automoéviles de caracter publico podran disminuirse
un 30% cuando el uso a implantar requiera una demanda menor. Dicha disminucién debera ser
justificada en la tramitacion del correspondiente proyecto de edificacion.

Las dotaciones de plazas de aparcamiento para automdviles de caracter privado podran reducirse
hasta un 30% cuando el uso a implantar requiera una demanda menor. Dicha disminucién debera ser
justificada en la tramitacion del correspondiente proyecto de edificacion.

Articulo 2.11.- Cerramientos de parcelas:

Cualquiera que sea la tipologia de edificacion, sera obligatoria que quede configurado el limite entre la
zona privada y publica, bien mediante cambios de solado y/o bolardos o elementos que establezcan
claramente los limites.

Sera obligatoria la construccién de un cerramiento perimetral que defina los limites de la parcela con
los lindes de las parcelas medianeras.
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En caso de realizar cerramientos a fachada como los medianeros habran de cumplir las siguientes
condiciones:
a) La altura total de la cerca sera de tres (3) metros, y dispondra en su caso, de puerta practicable.
b) Las cercas medianeras se construiran por la empresa que primero se establezca.
c) La calidad y condiciones estéticas de los cerramientos que se realicen seran acordes con la
fachada de la edificacion.

CAPITULO 3.- OTRAS CONDICIONES.

Articulo 3.1.- Obras de urbanizacién.

Las obras de urbanizacion que se deban llevar a cabo en el suelo urbano sometido a actuaciéon de
mejora urbana que se recoge en el presente el Estudio de Ordenacién quedaran sujetas, al articulo
188.2 , apartados b) y ¢) del Reglamento General de la LISTA, segun proceda.

Articulo 3.2.- Obras ordinarias de urbanizacion.

Las obras ordinarias de urbanizaciéon para la adecuacion del espacio de uso industrial y terciario
fachada a la A 92 y su urbanizacién perimetral, se podran realizar mediante un Unico proyecto de
obras ordinarias, 0 en varios, que en su caso se corresponderan con tres zonas que denominamos:

- Zona 1: Fachada de la parcela M1 a la calle La Red Dos.

- Zona 2: Fachada de las parcelas M2 y M3 a la calle La Red Dos.

- Zona 3: Fachada de las parcelas M1y M2 a la calle La Red Ocho.
Los proyectos de obras ordinarias que afecten a la zona 1 y 2 que inciden en la zona de afeccién del
Dominio Publico Viario quedan sujetos a autorizacion del organismo titular de la carretera A-92.

En caso de realizarse las obras ordinarias de urbanizacién en conjunto, los costes de urbanizacién
seran por cuenta de los propietarios del ambito del E.O. en funcién del aprovechamiento que les
corresponda.

En el caso de que se proceda a realizar las obras ordinarias de urbanizacién por zonas, se acuerda
establecer un reparto de costes, estableciendo el porcentaje de aportacion a los gastos segin la
siguiente tabla:

Zona Parcelas % aportacion  aprovu.a
afectadas P P o
Zona1l M1 100,00% 9.286,77
100,00%
Zona 2 M3 7,20% 1.204,52
M2 92,80%  10.730,21
100,00%
Zona3 M1 0,00%
M2 100,00%  13.060,09
100,00%
Total 34.281,59
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Para la obtencion de licencia de utilizacion y/o inicio de actividad se requerira que estén culminadas
las obras ordinarias de urbanizacion de las fachadas correspondientes a las parcelas M1, M2 y/o M3,
en la que se sitle la actividad para la que se solicite licencia, y se hayan recepcionados dichas obras.

En el caso de que el propietario o propietarios, con interés en el desarrollo de la zona, podran asumir
los costes de urbanizacién de la zona que les afecte, adquiriendo derecho de resarcimiento de los
costes de las obras a cargo de los otros propietarios con obligacién de aportacion.

El importe de las obras ordinarias de urbanizaciéon quedara recogido en la documentacion fin de obra
y se indicara, en su caso, el importe que quede sujeto a resarcimiento a favor de los propietarios que
hayan asumido dichas obras, resarcimiento que quedara afectado por revalorizacién del IPC.

No se podra obtener licencia de utilizacién y/o inicio de actividad en tanto en cuanto no estén
culminadas las obras ordinarias de urbanizacién que afecten a la fachada en la que se sitte la parcela
objeto de solicitud de licencia y estas no hayan sido recepcionadas y satisfecho, en su caso, el
resarcimiento a favor de los propietarios que hayan asumido dichas obras.

Articulo 3.3.- Modalidad de ejecucién urbanistica.
La modalidad de ejecucién urbanistica del Estudio de Ordenacion como actuaciones de mejora
urbana se desarrollaran mediante ejecucion asistematica.

Articulo 3.4.- Reintegro de los gastos de instalacion de las redes de servicios técnicos
Los propietarios o responsables de la ejecucién de la urbanizacion necesaria ejecutar para adquirir la
condicion de solar, acorde con lo recogido en el apartado 8.4. del articulo 189 “Gastos de
urbanizacion “del Reglamento General de la LISTA, “... tendran derecho al resarcimiento, una vez
cedidas las redes de suministros a la empresa suministradora, si en el futuro fueran utilizadas para
atender solicitudes de conexion de terceros usuarios ajenos a la actuacion de transformacion o
actuacion urbanistica en los términos previstos en la correspondiente reglamentacion. A tales efectos
tendran derecho a ser informados por parte de la empresa suministradora de las conexiones que se
vayan a autorizar.

Podran suscribirse convenios entre los propietarios o responsables de la ejecucion de la urbanizacion
y las empresas suministradoras en los que se establezcan los términos en los que se llevaran a cabo
el reintegro de los gastos que correspondan. Dichos convenios deberan ser aprobados por la
Administracion actuante, y en defecto de acuerdo, dicha Administracion decidird lo procedente”.

Articulo 3.5.- Desarrollo del &mbito en materia medioambiental

El contenido en lo que afecta al desarrollo del &mbito en materia medioambiental, el presente estudio
de ordenacién queda sujeto a lo recogido en el Documento Ambiental Estratégico (DAE), en lo
referente al contenido del apartado 11. “Medidas previstas para prevenir, reducir o corregir los
impactos negativo”, y a lo recogido en el apartado 12. “Seguimiento ambiental del Plan”, (Ambos
apartados se recogen en el apartado VI. “Evaluacién ambiental estratégica” del presente documento)
en el que se recogen las medidas a ser recogido en los distintos proyectos que se desarrollen y
gueden sujetos a la previa otorgacion de licencia municipal. Asi mismo quedan sujetas a las
determinaciones que se recogen en la Declaracion Ambienta a emitida por la Delegacién Territorial de
Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul (exp
EAE/SE/0745/2023).
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Los proyectos a desarrollar en el ambito del Estudio de Ordenacién quedan sujetos a las indicaciones
recogidas en el apartado 9.4. “Evaluacién y gestion del ruido ambiental” del presente E.O., y en
referencia al impacto en la salud al tratarse de la ordenacion de suelos previstos para usos terciarios
e industriales, las actividades que se vayan a llevar a cabo, si se encuentra recogidas en el Anexo |
del Decreto 169/2014, se les sometera a su correspondiente Valoracién de Impacto en la Salud,
donde se definiran las medidas preventivas y correctoras necesarias.”

Articulo 3.6.- Plazos para la solicitud tramitacién proyectos de urbanizacién y de
licencias de edificacion y plazos para edificar.

Para la ejecucion de las obras ordinarias de urbanizacién se establece el plazo de dos (2) anos para
la presentacion de los correspondientes proyectos y su ejecucién en dos (2) anos desde la
autorizacion de estas.

Para la solicitud de las licencias de edificacion se establece como plazo maximo cuatro (4) anos para
la solicitud de las licencias de edificacion a partir de la aprobacion definitiva del presente Estudio de
Ordenacion, y el plazo fijado para edificar en los solares el que se fije en la preceptiva licencia.

Articulo 3.7.- Condiciones no contempladas en estas ordenanzas.

Las condiciones no contempladas en estas ordenanzas se regiran por lo dispuesto Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, Reglamento General de la
LISTA y en la Normativa del PGOU.

Articulo 3.8.-Servidumbres aeronauticas

El ambito del Estudio de Ordenacion (E.O.) “Deportivo La Red” se encuentra incluido en las zonas de
Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Sevilla que queda afectado por las
lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Sevilla que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que
no deben sobrepasar ninguna construccién o instalacion (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos 0 moviles (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galbo de las
infraestructuras viarias.

En el plano de ordenacion O-5 que se adjunta al presente documento, se representan las lineas de
nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Sevilla que
afectan al ambito

El area afectada por las servidumbres de aerédromo y las servidumbres de instalaciones
radioeléctricas correspondientes al Aeropuerto de Sevilla, en base al articulo 14 del Real Decreto
369/2023 queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), podra prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen
dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.

El ambito del E.O. y espacios afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de
construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantaciones,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los
articulos 31 y 33 del Real Decreto 369/2023.
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CAPITULO 4.- APROVECHAMIENTO.

Articulo 4.1.-Aprovechamiento de la ordenacion.
El aprovechamiento objetivo: 34.281,59 u.a.

Los aprovechamientos de la ordenacion quedan recogidos en la siguiente tabla:

Aprovechamiento Estudio Ordenacion

Uso suelo m2 ((:e(c)l(ieff Edif m2t :(::fg Aprov. u.a.
Industrial G.2a  44.384,89 m2 0,670 29.737,88 m2t 0,8 23.790,301 u.a.
Terciario T.2a 2.468,27 m2 0,488  1.204,52 m2t 1 1.204,516 u.a.
Terciario T.1a 6.920,10 m2 1,342 9.286,77 m2t 1 9.286,774 u.a.

TOTAL 53.773,26 m2 40.229,17 m2t 34.281,591 u.a.

Articulo 4.2.-Aprovechamiento con destino al patrimonio publico de suelo

Asciende el aprovechamiento con destino al patrimonio publico de suelo, en suelo libre de cargas,
correspondientes al diez por ciento del incremento del aprovechamiento urbanistico en el &mbito de
actuacion una vez compensados los aprovechamientos derivados del convenio de 2006 a 0,158 u.a.
que debera entregarse al Ayuntamiento en concepto de participacién de la comunidad en las
plusvalias generadas por la actuacion por su valor equivalente en metalico.

Aprovechamiento inicial del ambito (2006) 34.280,010 u.a.
Aprovechamiento E.O. 34.281,591 u.a.
Incremento aprovechamiento 1,581 u.a.
10% cesion del incremento urbanistico en el ambito de actuacion: 0,158 u.a.

En el EO solo se contempla la sustitucion de la cesion del incremento de aprovechamiento por su
valor equivalente en metélico.

El Secretario
(documento firmado electronicamente al margen)
José Antonio Bonilla Ruiz
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