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D. JUAN JOSE CARNERERO AGUILAR, ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE
LA RODA DE ANDALUCIA (SEVILLA).-

HACE SABER: Que en el PLENO EXTRAORDINARIO Y URGENTE celebrado por el Excmo.
Ayuntamiento de la Roda de Andalucia (Sevilla), el dia 3 de JULIO DE 2025, A LAS 21:00 HORAS, en
SESION PUBLICA, en el Salén de Plenos de esta Casa Consistorial se acordd entre otros asuntos en el
PUNTO SEPTIMO DEL ORDEN DEL DIA, que literalmente en extracto DICE:

“PUNTO SEGUNDO.- APROBACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO.

Procedimiento: Aprobacién de Plan Municipal de Vivienda y Suelo

Documento firmado por: Alcalde-Presidente

PROPUESTA AL PLENO

Visto que con fecha 01/07/2025 , el Servicio de Urbanismo presenté su propuesta en la
que argumentaba la necesidad de tramitar el procedimiento para aprobar el Plan Municipal de

Vivienda y Suelo iniciando expediente de aprobacién de Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

I Iniciado el expediente y realizada la tramitacién establecida en la normativa aplicable,

que ha quedado plasmada mediante la incorporacion de la siguiente documentacién:

Documento Fecha/N.° Observaciones
Propuesta del Servicio 01/07/25
Informe Juridico 01/07/25
Informe-propuesta de Resolucion 02/07/25

Visto que la aprobacién corresponde al Pleno de la Corporacién conforme a los articulos 22.2.c) de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se propone al Pleno
de la Corporacién la adopcion del siguiente,
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ACUERDO

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, en los términos en que
figura en el expediente con la redaccién que a continuacion se recoge en el documento con acceso
en el siguiente enlace :

«https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TW7ZOHBBKVS5C3TQT73XSKA »

SEGUNDO. Someter dicho Plan Municipal de Vivienda y Suelo a informacién publica y
audiencia de las personas interesadas con publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia y
tablén de anuncios del Ayuntamiento, por el plazo de treinta dias para que puedan presentar
reclamaciones o sugerencias, que seran resueltas por la Corporaciéon. De no presentarse
reclamaciones o sugerencias en el mencionado plazo, se considerara aprobada definitivamente

sin necesidad de Acuerdo expreso por el Pleno.

Simulténeamente, publicar el texto del Plan Municipal de Vivienda y Suelo en el portal
web del Ayuntamiento https://www.larodadeandalucia.es/es/ con el objeto de dar audiencia a los
ciudadanos afectados y recabar cuantas aportaciones adicionales puedan hacerse por otras

personas o entidades.

TERCERUO. Si es necesario solicitar la emisién de informe de la Consejeria competente

en materia de vivienda.

CUARTO. Recabar directamente la opinién de las organizaciones o asociaciones
reconocidas por ley que agrupen o representen a las personas cuyos derechos o intereses
legitimos se vieren afectados por la norma y cuyos fines guarden relacién directa con su

objeto.

QUINTO. Facultar a la Alcaldia para suscribir y firmar toda clase de documentos
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relacionados con este asunto.”

Aprobandose LA PROPUESTA POR UNANIMIDAD de todos los miembros presentes (11

concejales). “

Publicar el contenido del presente documento en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla y

en el e-Tablon del Ayuntamiento.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En La Roda de Andalucia, a fecha de su firma digital

EL ALCALDE

Fdo:. Juan José Carnerero Aguilar
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO 2025
La Roda de Andalucia (Sevilla)

0.- ANTECEDENTES.

En noviembre de 2017 el Excmo. Ayuntamiento de La Roda de Andalucia
acuerda proceder a la elaboracion de un Plan Municipal de Vivienda y Suelo
(PMVS). El dia 16 de marzo de 2018 se sometié a consulta publica el avance del
PMVS durante 20 dias para que cualquier ciudadano, organizacién, etc. pudieran
presentar observaciones, sugerencia o cualquier otro parecer, no habiéndose
presenta ninguna en el citado plazo.

“Se somete al Pleno Ayuntamiento, e/ Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
nuestro municipio,dandose cuenta al respecto de los siguientes antecedentes:

.- De conformidad con Jo dispuesto en el articulo 7 del Decreto 141/2016 de 2
de agosto,por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
2016-2020, podra considerarse como criterio de priorizacién o como condicién para la
seleccién de beneficiarios de viviendas de proteccion oficial, el que el municipio

disponga de Plan Municipal de Vivienda y Suejo.

Por esta razén se hace necesario y conveniente disponer de dicho documento
cara a poder ejecutar futuros programas de viviendas de proteccién oficial en nuestro

municipio.”

El “I Plan Municipal de Vivienda y Suelo” se termino de redactar el 30 de
abril del 2018 por la oficina técnica municipal. Siendo obligada su renovacién o
actualizacién dentro de los 5 afios siguientes a su redaccion, se procede a tales

efectos, con la presentacion del siguiente documento.
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1. MARCO LEGISLATIVO Y COMPETENCIAS.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo (PMVS), se redacta en el marco de
la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, publicada en el BOJA el 19 de marzo de 2010 que debe servir como
un instrumento para la definicion y desarrollo de la politica de vivienda del

Municipio”. El articulo 13 de esta Ley regula el contenido minimo de los Planes:

Articulo 13 Planes municipales de vivienda y suelo
1 Los ayuntamientos efaboraran y aprobaran sus correspondientes planes municipales de
vivienda y suelo. La elaboracion y aprobacion de estos planes se realizara de forma coordinada
con el planeamiento urbanistico general, manteniendo la necesaria coherencia con lo
establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo Los planes municipales de vivienda y suelo
deberan ser revisados, como minimo, cada cinco afios, sin perjuicio de su posible prérroga, o
cuando precisen su adecuacion al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.
2. Los planes municipales de vivienda y suelo tendran, como minimo, el siguiente contenido:
a) La determinacion de las necesidades de vivienda de las familias residentes en el
municipio, al objeto de concretar la definicién y cuantificacion de actuaciones protegidas
que se deban promover y las soluciones e intervenciones publicas que se deban flevar a
cabo.
b) Las propuestas de viviendas de promocién publica y su localizacién.
c) Los alojamientos transitorios que se consideren necesarios y la determinacioén de los
equipamientos que se deben reservar a tal fin.
d) Las propuestas de actuaciones dirigidas a fomentar /a conservacién, mantenimiento y
rehabilitacion del parque de viviendas y que mejoren la eficiencia de uso de dicho parque
de viviendas.
e) Las medidas tendentes a la progresiva eliminacion de la infravivienda.
f) Las propuestas de cuantificacion y localizacién de las viviendas protegidas, en sus

diferentes programas.

Oficina Técnica Municipal
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g) El establecimiento de los procedimientos de adjudicacioén.
h) Las medidas necesarias para el seguimiento y aplicacién del Pian.

i) Las restantes medidas y ayudas que se consideren necesarias para garantizar la

efectividad del derecho a una vivienda digna y adecuada.

3. Los planes municipales de vivienda y suelo se adecuaran a las caracteristicas especificas
del municipio e incluirdn una programacién temporal de las actuaciones que resulten
necesarias para satisfacer las necesidades de vivienda en su correspondiente municipio. E/
planeamiento urbanistico municipal se realizaré en coherencia con el contenido de los planes
municipales de vivienda y suelo.

4. Los planes municipales de vivienda y suelo deberan incorporar los estudios, informes y
deméas documentacién que sirva de motivacion suficiente a cada uno de Jos contenidos
minimos a que hace referencia el apartado 2.

5. Las necesidades municipales de vivienda se determinarén teniendo en cuenta los datos
contenidos en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

6. Cada ayuntamiento debera remitir, una vez aprobado, el plan municipal de vivienda y suelo y

sus correspondientes revisiones a la Consejeria con competencias en materia de vivienda.

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en

La Roda de Andalucia (Sevilla)

Andalucia(modificada por la Ley 4/2013. de 1 de octubre, de medidas para asegurar el

cumplimiento de la funcién social de la vivienda), establece que los ayuntamientos

elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes municipales de vivienda y
suelo de forma coordinada con el planeamiento urbanistico general y
manteniendo la necesaria coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de

Vivienda y Suelo.

El objetivo de estos Planes es recoger las necesidades de vivienda del
municipio, conocidas a través de los Registros Municipales de Demandantes de

Vivienda Protegida, cuya creacion también establece la Ley, y detallar las

Oficina Técnica Municipal
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actuaciones que se deban impulsar en la localidad para responder a esta

demanda.

De conformidad con lo establecido en el articulo 13.6 de dicha Ley
Reguladora del Derecho a la Vivienda, el ayuntamiento debe remitir el Plan una
vez aprobado a esta Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del

Territorio.

La Junta de Andalucia, con el objetivo de prestar una asistencia técnica a
los ayuntamientos para la elaboracion de sus Planes, pone a su disposicién una
Guia-Modelo para la Elaboracién de los Planes Municipales de vivienda y Suelo, Con
esta actualizacion del Plan de vivienda y suelo se adapta el contenido del
documento a dicha guia ademas de atender la actualizacion y a las diferentes
casuisticas municipales. Asi mismo se ha contado con la informacién estadistica

relevante ofrecida por dicho portal de la Junta de Andalucia.

https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoarticulaciondelterritorioyvivienda/areas/vivien

da-rehabilitacion/planes-instrumentos/paginas/pmvs-informacion-estadistica.html
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO 2025

2. OBJETO Y ESTRUCTURA

El objeto del Plan es, una vez identificadas y cuantificadas las necesidades
de vivienda del municipio, articular las medidas necesarias para atenderlas, para
lo que se proyectan, presupuestan y programan las actuaciones correspondientes
ajustadas a unos plazos establecidos y justificados. El presente Plan se
encuentra incardinado en los procesos de actualizaciéon del planeamiento
urbanistico, el PGOU de La Roda de Andalucia (adaptacién parcial a la LOUA) y

coherente con el Plan Andaluz de Vivienda.

Asi mismo responde a las previsiones y estimaciones de crecimiento y
desarrollo urbanistico determinados en el PBOM Plan Basico de Ordenacion

Municipal de La Roda de Andalucia, que se encuentra en fase de redaccion.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se aborda desde una triple

perspectiva:

» Analitica: Informacién y diagnéstico de la problematica municipal en

materia de vivienda y suelo.

« Estratégica: Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas

materias.

» Programatica: Definicion y programacion de las actuaciones del
Ayuntamiento a medio plazo (5 afios) incluyendo: financiacion, seguimiento

y evaluacion del Plan.

La Roda de Andalucia (Sevilla)
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El proceso de formulacion y desarrollo del PMVS inicial ha estado
acompafiado de un plan de comunicacién y participacién que posibilite la
participacion de la ciudadania y de otros actores implicados (habitantes del
municipio, representantes politicos, colectivos sociales, etc.), para esta
actualizacion deben seguirse los mismos plazos y metodologia de informacion,
publicidad y transparencia, se adjunta enlace de la pagina de transparencia

donde figura la publicacién del texto vigente;

https://transparencia.larodadeandalucia.es/export/sites/laroda/es/transpare

ncia/.galleries/IND-55-/PMVS-entrega-pleno-mayo-2018.pdf

En esta ocasion se ha publicitado en redes sociales (facebook, twitter) asi
como deben contar con exposicion en el tabléon de anuncio y sede electrénica o

portal de transparencia del Ayuntamiento de La Roda de Andalucia.
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3. CONTENIDO

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo en Andalucia es un instrumento de
planificacién que recoge las necesidades de vivienda en cada municipio y define
las medidas para abordarlas. Estos planes se elaboran en cumplimiento de la Ley
Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia y estan alineados con el Plan
Vive en Andalucia 2020-2030.Su objetivo es facilitar el acceso a la vivienda,
especialmente para jovenes y colectivos con dificultades, mediante la promocion
de viviendas protegidas, tanto en alquiler como en venta, y la rehabilitacion de

viviendas existentes.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de La Roda de Andalucia aborda los
aspecto relacionado en los articulos 13.2, 19.2, 10.3 y 11 de la Ley 1/2010
Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia y es coherente con el Plan
Andaluz de Vivienda, asimismo se soporta principalmente en tres partes y/o

bloques:

> Informacién y diagndstico: abordara el trabajo analitico de
obtencién de informacién para conocer las necesidades de vivienda y
la oferta de las mismas existentes en el municipio y su estado de

conservacion.

o Definicion de objetivos y estrategias: segun establezca el
Ayuntamiento para satisfacer la demanda, apoyandose en el propio
Plan, normativa andaluza y estatal y en la propia capacidad de

generacion de propuesta que tenga el Ayuntamiento.

La Roda de Andalucia (Sevilla)

Oficina Técnica Municipal
9| Péagina

Diputacion

Sevilla

Codigo Seguro de Verificacion

IV7TW7ZOHBBKVS5C3TQT73XSKA | Fecha 01/07/2025 15:00:20

El cédigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la

Normativa direccion: https://portal.dipusevilla.es/vfirma/
[iJEste documento incorpora firma electronica de acuerdo a la Ley 59/2003
Firmante MARIA CARMEN BAEZA RODRIGUEZ ({sign_job})

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TW7ZOHBBKVS5C3TQT73XSKA | Pagina 9/50

(G

-

BOLETIN

Pagina 173 de un total de 297

Péagina 12 de 53

CVE: BOP-SE-2025-198013

les 15 de octubre de 2025

- miérco

N° 198

de la provincia de Sevilla



(o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO 2025
La Roda de Andalucia (Sevilla)

o Programa de actuacion: definicion y programacion de las distintas

actuaciones a llevar a cabo por el Ayuntamiento.

La tarea de toma de conocimiento de la demanda y de las necesidades
existentes y subsiguiente formulacion de propuestas, ha de abordarse contando
previamente con la informacion directa y la participacion de la ciudadania, de
forma que el Plan pueda construirse desde el inicio colectivamente. El Plan de
Vivienda y Suelo aprobado ha estado a disposicion de los ciudadanos, colectivos,

asociaciones, etc. del municipio, sin que se haya efectuado sugerencias.
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4. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

4.1.- Analisis de la Poblaciéon y Demanda Residencial:

El andlisis socio-demografico general se realiza a partir de los datos
estadisticos basicos existentes, y de la necesidad de vivienda de la poblacion,
con un apartado especifico sobre personas y colectivos en riesgo de exclusion

social y residencial, asi como sobre la situacion en materia de desahucios.

Fuentes de datos:
— Registro de demandantes de vivienda protegida
— Informacién procedente del area de servicios sociales del

Ayuntamiento.

— Organismos municipales en materia de vivienda.
— Otros datos complementarios que pudieran proporcionar
organismos supramunicipales (Diputacion, mancomunidades,

Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia: IECA).

La Roda de Andalucia forma parte de la Sierra Sur de Sevilla y pertenece a
la Comarca de Estepa, y estd unida a la comarca mediante la autovia Sevilla
Granada, CN-334. Tiene un término municipal de 7.695 Has, posee tres nucleos
de asentamiento poblacional que son La Roda de Andalucia, Los Pérez y Los
Perenos y cuenta poblacién total para el afio de 2022 de 4.223 habitantes, La
Roda de Andalucia se configura como uno de los términos municipales con
destacada actividad industrial y empresarial entre las comarcas con las que limita
en relacién a su tamafio. Ello no quita que la actividad econémica local siga

depositando en la agricultura una importancia crucial en la produccion de cereal y
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olivar.

Turisticamente destaca su extenso patrimonio arquitecténico, de gran valia
dentro del nudcleo principal, asi como una oferta natural con atractivo

medioambiental.

En cuanto al desempleo, el municipio de La Roda de Andalucia cuenta con
un indice de parados elevado, 262 personas frente a una poblacién aproximada
de 4.230 habitantes. Ello no quita que el sector empresarial est¢é demandando
cada vez mas, mano de obra especializada y unas condiciones logisticas y
residenciales que favorezcan la llegada de nuevos profesionales. La poblacion
mantiene un ritmo de crecimiento negativo mientras que la provincia es
positivo,Como se puede apreciar en el grafico, la ciudad experimentd un pico
entre los afios 40 y 60 del pasado siglo hasta alcanzar una poblacion unos 5.300
habitantes. Posteriormente, en la década de los 80 se produjo un gran descenso,
unos 2.000 habitantes, regresando a niveles de la década de los 30. Sin
embargo, este numero volvi6 a aumentar con la entrada del siglo XXI
manteniéndose constante en el arco de 4.000 y 4.500 personas hasta la 2022, si

bien hay que matizar este dato,

5.500 -
5.000 [ /_’\

4.500 [ i el
4.000 [ \/“/_’/

3.800
3.000 [

2.500

2.000
1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1931 1991 2003 2009 2015 2021

Evolucién del nimero de habitantes de la Roda de Andalucia
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Fuente: PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL, DIAGNOSTICO PREVIO

La Roda de Andalucia como municipio que esta situado en la Sierra Sur,
de unas dimensiones pequefias,La Roda de Andalucia es de los municipios con
menor numero de habitantes dentro de la provincia de Sevilla, sufre como el resto
de pueblos de similares caracteristicas y del entorno una despoblacién paulatina

a favor de la capital y los municipios de mucho mayor tamaro.

Se muestra a continuacién un grafico de evolucion de los habitantes en el
término municipal desde el afio 2012 hasta el 2022. En él se aprecian un ligero
descenso de poblacion desde 2012 hasta 2020, teniendo un ligero repunte hasta

2022.

La Roda de Andalucia (Sevilla)

2012 | 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

4381 | 4.351 | 4297 | 4282 | 4278 | 4.277 | 4243 | 4183 | 4175 | 4.223 | 4.230

Tabla 1: Evolucion de la poblacion en La Roda de Andalucia (2012-2022). Fuente: Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia (IECA). Fuente: Elaboracién propia.

Segun los datos publicados por el INE procedentes del padrén municipal de 2021
el 68.27% (2.883) de los habitantes empadronados en el Municipio de La Roda de
Andalucia han nacido en dicho municipio, el 27.59% han emigrado a La Roda de
Andalucia desde diferentes lugares de Espafia, el 11.44% (483) desde otros
municipios de la provincia de Sevilla, el 9.97% (421) desde otras provincias de la
comunidad de Andalucia, el 6.18% (261) desde otras comunidades auténomas y

el 4.14% (175) han emigrado a La Roda de Andalucia desde otros paises.
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68.27%

414%

6.18%

11.44%

O LaRoda de Andalucia 0 Sevilla O Andalucia
[ Resto de Espafia m Extranjero

Lugar de nacimiento de las personas empadronadas en la Roda de Andalucia

Fuente: PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL, DIAGNOSTICO PREVIO

4.1.1 Analisis demografico: Proyecciones de poblacion y hogares.

Para el analisis demografico municipal se han utilizado los datos de la fase
de diagnostico previo extraidos para la redaccion del PBOM La Roda de
Andalucia. Atendiendo a los siguientes graficos, el primero muestra la evolucion
de la poblacion por sexos mientras que el segundo muestra la distribuciéon por
sexos y grandes grupos de edad. En el primero de ellos, podemos observar que,
de la totalidad de la poblacion residente en 2022 en el municipio, el 49,36%
corresponde a hombres, y el 50,64% a mujeres, por lo que se puede destacar que
la sex ratio, por lo general, es equilibrada. A pesar de ello se observa como la
poblacién femenina ha destacado por encima de la masculina desde 2012 hasta

2022.

A la hora de hablar de la estructura poblacional, el segundo de ellos
presenta una grafica de la distribucion de la poblacién por sexos y grandes
grupos de edad elaborada a partir de los datos disponibles en el Instituto Nacional

de Estadistica (INE) a 1 de enero de 2022. Si se tienen en cuenta los grandes

Oficina Técnica Municipal
1 4| Péagina

La Roda de Andalucia (Sevilla)

Diputacion

Sevilla

Codigo Seguro de Verificacion

IV7TW7ZOHBBKVS5C3TQT73XSKA | Fecha 01/07/2025 15:00:20

El cédigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la

Normativa direccion: https://portal.dipusevilla.es/vfirma/
[iJEste documento incorpora firma electronica de acuerdo a la Ley 59/2003
Firmante MARIA CARMEN BAEZA RODRIGUEZ ({sign_job})

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TW7ZOHBBKVS5C3TQT73XSKA | Pagina 14/50

(G

-

BOLETIN

CVE: BOP-SE-2025-198013 Pagina 17 de 53 Péagina 178 de un total de 297

les 15 de octubre de 2025

- miérco

N° 198

de la provincia de Sevilla



(o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO 2025
La Roda de Andalucia (Sevilla)

grupos de edad, se puede apreciar una predominancia de la poblacién adulta

comprendida entre los 40-49 afios con 634 habitantes, seguida de la poblacion

adulta comprendida entre los 50-59 afios con 653 habitantes.

El mayor equilibrio entre sexos se alcanza entre los 60-69 afos, con 506

habitantes, sin diferencias entre hombres y mujeres (253 cada uno). EI menor

peso lo tiene el grupo de 80 afios 0 mas con 228 habitantes, seguido del grupo

entre 70-79 afos con un total de 335 habitantes.

I 2072 | 2013 | 2014 | 2016 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Hombres

2.250

2.200

2.150
2100
2.050
2 000
1.950 B Hombres

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 W Mujeres

Mumero de habitantes

2186 | 2162 | 2126 | 2125 | 2128 | 2117 | 2106 | 2.062 | 2.065 | 2.085 | 2.088

Mujeres

2195 | 2189 | 2171 | 2157 | 2150 | 2160 | 2137 | 2121 | 2110 | 2138 | 2.142

Tabla 2: Evolucion de la poblacidn por sexos en el municipio de La Roda de Andaiucia (2012-2022). Fuente:

Instituio de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA). Fuenfe” Elaboracidn propia.

Fuente: PBOM LA RODA DE ANDALUCIA, DIAGNOSTICO PREVIO
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80 0 mas
70-79
60-69
50-59
4049
3039
20-29
10-19

03

Grupos de edad

Pagina 19 de 53

W Hombres
10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% BO% 90% 100% M Mujeres

=]
&

I o [ 1019 | 20-29 [ 3039 | 40-49 [ 5059 | 60-69 | 70-79 | 80 mas
Hombres 195 210 232 294 333 329 253 156 a6
Mujeres | 194 | 232 241 276 301 324 253 179 142

Total 389 | 442 473 570 634 653 506 335 228
Tabla 3: Poblacion por sexos y grandes grupos de edad en el afio 2021 en La Roda de Andalucia. Fuente:
Instituto Nacional de istica — INE. Fuente. Elaboracién propia.

Fuente: PBOM LA RODA DE ANDALUCIA, DIAGNOSTICO PREVIO

El perfil de la piramide de poblaciéon de La Roda de Andalucia (2011)
responde a las caracteristicas basicas de una poblacién regresiva. Los tramos de
edad correspondientes a la vejez (mayores de 64 afios) son mas estrechos que
el cuerpo central que representa la poblaciéon adulta (entre 15 y 64 afos).
Atendiendo al cruce de las variables edad y sexo tan solo en los tramos
superiores a los 70 afios la poblacion femenina es un poco superior a la poblacién
masculina, es decir, es donde la poblacién femenina se afianza y se convierte en

la mayoritaria.
PROYECCIONES DE POBLACION

En términos temporales amplios, la tendencia global del crecimiento
poblacional de La Roda de Andalucia desde 1900 hasta la actualidad es positiva,
alcanzando unas cifras de poblacién que han variado desde los 1.000 habitantes

hasta la cifra actual, practicamente cuadriplicandose.

La Roda de Andalucia (Sevilla)
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6.000

5.000

4,000

3.000

2,000

Nimero de habitantes
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Evolucion de la poblacién en La Roda de Andalucia desde 1900. Fuente: instituto de Estadistica y Cartografia de
Andalucia (IECA). Elaboracién propia.

Teniendo en cuenta la poblacion de 4.230 habitantes, y siendo el indice de
habitantes por vivienda de menos de 5.000 habitantes 2,40 habitantes por
vivienda, tendriamos el dato aproximado de 1762,5 viviendas. Nada mas lejos de
la realidad cuando comprobamos en el Instituto Nacional de Estadistica que las

viviendas existentes en La Roda de Andalucia es de 1610 viviendas.

Si consultamos los datos del IBI de naturaleza urbana, se extienden en el
afno 2022 un total 3.347 recibos, de los cuales sélo 2.374 son parcelas edificadas
y 973 son de naturaleza rustica. Si la naturaleza rustica fuera un factor indicativo

de la no existencia de viviendas.

De manera adicional, la actividad empresarial industrial también se ubica
en el rustico en mayor medida Por todo ello se podria estimar que La Roda de
Andalucia cuenta con un parque de viviendas que oscila entre 2.300 y 2.400
viviendas en 2023 y debemos tener en cuenta ademas, que el numero de

actividades empresariales es de 574.

Los edificios de La Roda de Andalucia, con una poblacién mas creciente

La Roda de Andalucia (Sevilla)
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por la actividad econdmica que desempefia, estan destinados principalmente a

viviendas, pero también cuentan con una gran superficie destinada al uso

industrial. Estos datos, alto crecimiento demografico y alto porcentaje de vivienda

edificada e industrial, adquieren particularidades que cada vez mas, dejan de ser

propias de un nucleo rural y se asemejan mas a las grandes ciudades medias de

su entorno. Sea cual fuera, lo que es indiscutible es que La Roda crece en

poblacién y en industria.

La vivienda en La Roda se divide en las viviendas del nucleo histérico,

compuestas por viviendas en hilera, entre medianeras de dos o mas alturas y

pequefios bloques (de hasta tres alturas en algunas zonas a raiz de

modificaciones puntuales como es el caso del entorno del ayuntamiento o la

plaza del Sagrado Corazén de Jesus).

El esquema basico, se ha desarrollado en distintas dimensiones a lo largo

del origen del municipio manteniendo su esencia mas inalterable desde el mas

humilde agricultor hasta el mas rico hacendado.

Por ello y de acuerdo a esta acumulacién de usos, las viviendas del

conjunto urbano presentan una forma alargada de dimensiones aproximadas a

10m de fachada por 20m de fondo contando con una distribucién de usos lineal.

Las zonas de extension septentrional y meridional por el contrario

comenzaron a alterar este esquema produciendo cambios en las dimensiones de

las parcelas en su ocupacion al reducir sus usos, sustituyendo el parcelario

alargado por solares de 8x12m. Por ultimo, también resulta importante destacar

la aparicién de ciertas viviendas unifamiliares aisladas cuya regulacion en la

mayoria de ocasiones ha quedado fuera de planificacion.
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El estado de conservacion de los edificios no es 6ptimo, pues la edificacion

comienza a quedar obsoleta en las zonas del centro histérico y de las

extensiones mas antiguas. De todos ellos, aproximadamente el 50% ha sido

edificado en el siglo XXI. Desde el afio 1960 hasta el 2000, las viviendas

edificadas conforman un total del 42% del total, mientras que el 8% son

edificaciones anteriores a 1960. El dato mas significativo de la evolucion del

parque de vivienda y de su ocupacion y uso es el periodo 2000 a 2020 pues

practicamente en esa década se edificd el mayor porcentaje de todo el parque.

Proyeccion de hogares segun su tipologia

1400

1.200

1.000 B Parejas con hijos

I W Parejas sin hijos

200
® Monoparentales

Bl

B Dos o mas nicleos

400 B Unipersonales

B Pluripersonales
200

2015 2020 2025 2030 2035

Provincia de Sevilla Fuente: IECA-INE

4.1.2 Analisis de las necesidades actuales de vivienda:

La determinacién de las necesidades de vivienda de las familias residentes

en el municipio se realiza a partir del analisis demografico anterior, de los datos

contenidos en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda

Protegida y de la informacién obtenida de los servicios sociales municipales. Se

incluye un estudio y toma de datos la tipologia de vivienda y régimen de acceso
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demandado.

REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA

A continuacién a pasamos a desglosar el registro de demandantes, segun
consulta realizada el 26/04/2018 ya que no consta actualizacién realizada sobre

dicho registro, manteniéndose los datos ofrecidos en el | Plan de Vivienda y

Suelo.
INFORMES ESTADISTICOS
REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE RODA DE
ANDALUGHA (LA)

REGIMEN DE ACCES0 |

W Solchuoes 02 i AF nscrpoones

Aquier % Aauer: 2

AquierconOpetnacompa 5 Aquleroon Opoidnacomprs 48

Comprx 40 Campra 4

Régimen de acceso de las solicitudes Régimen de acceso de las inscripciones
i . ¢
z | ) .
%, % % % % o
Hf« 3 Yoy
Regmen de aceesn Remen de acesso
Gréficos de solicitudes de alta e Inscripciones.
W incrpconss
NIVEL DE INGRESOS | Aguer | Adqulercon Opolon 3 compra Compm |
CELETTT . o 0y08 14 3 %)
At Alquier con 0pcion 3 compra Compra V¥ de veces IPREM e 1y 1,43 3 1] “
e ce veces IPREM erre 01 058 1 ] 2 IV de veces PREM ene 151,38 2 2 0
IV gz veces IPREM enre 1y 148 4 18 15 P g2 veces PREM e 2y 2.8 ] ] )
V" de veces IPREM entre 1,5y 1,99 2 2 0 P ] 0 ]
|\* e veces IPREM ene 2y 2,49 2 2 2
It vecs PR enr 257230 0 0 0 sl i i P J L .
e o veces PREM eae 37148 0 0 0 |V de veces IPREM enre 357 339 0 0 0
| g veces PREM enre 357395 0 0 [ [V e veces PREM e 4y 48 ] 0 0
P o veces PREM ene £ 448 0 0 [] e ge veces IPREM mayer ge 45 ] 0 0
(V" e veces PREM mapr de 45 0 0 0 o — [ 0 0
Mo s cacuiand  IPREM 0 0 0 ﬁ‘—
froTA ] E] [] 'm. = = : "2 ~ &
e reses B oy soeiGReT ¢ w g e
livel de ingresas s solicitudes
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[GRUPOS DE ESPECIAL PROTECGION
- Sonctuses Ge ata
|
|

[Cov [mar [ ree [ wwe | vw [ mue [ ewm [Der | ots [ e | or | &1 | oF | cAS |
C=1T3 F«1T =+ ol &« &1 3% | =] s |w»}|o] o]l =]
Grupos de especial proteccién de las solicitudes

[ —
[Sov [mAr [Fae [vwe | vt | mue | enn [Des | ois | me | br | = | oF [cAs |
=[] = | wl]efxw"] »] o [ w]w [w]w]

Grupos de especial proteccion de las inscripciones

La determinacion de las necesidades de vivienda de las familias residentes

en el municipio se aborda considerando dos componentes fundamentales:

[N~ DE DORMITORIOS
B A MR L
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%@ La Roda de Andalucia (Sevilla)

1. La necesidad general de vivienda asociada a los procesos de emancipacion,
necesidad de cambio de vivienda por no adaptarse a sus necesidades (tamafio,
accesibilidad, necesidades de adaptacion, de rehabilitacion, etc.), que no conlleva
medidas sociales complementarias.

2. La necesidad relacionada con aquellos colectivos que presentan mayores
problemas de vulnerabilidad o exclusién residencial y deben ser objeto de
una atencién especial. Para ello se ha seguido la clasificacién establecida
por FEANTSA (Federacion Europea de Organizaciones Nacionales que
Trabajan con “Personas sin Hogar’) diferenciando las 4 categorias

siguientes segun su situacion residencial:

Catego | Situacion Tipologias Ne de
ria residencial personas
Sin Personas sin [ Personas que viven en la calle y a lo sumo pemoctan un @
techo alojamients albergue nocturmo
Sin Personas  alojadas | Centros dedicados a colectivos vulnerables: personas sin
vivienga |que no disponen de [hogar; albergues para mujeres; albergues para N
vivienda trabajadores temporeros. residencias para mayores sin
hogar, viviendas tuteladas, ste.
Vivienda | Vivienda en situacion [ Ocupacion ilegal o sin tiwlo Inmigrantes en situacisn
insegura |de inseguridad | ireguiar [}
juridica
Vivienda en situacion | En situacion o en proceso legal de desahucio
ge inseguridad | Con graves problemas para hacer frente a los gastos de 22
econemica Ia vivienda®
Inseguridad por | Situacién de maltrato
viclencia en el ambito o
familiar
vivienda |Personas que viven |c: . chabolas, estruct , ete.
inadecua |en alojamientos no o
da convencionales
Personas que viven |Viviendas con o
en infravivienda o |graves 35

vivienda indigna®*

Hogares en situacién | Superficie de Ia wivienda insuficiente para el tamaho
de grave | familiar 18
hacinamiento

Vivienda no | Di i en viviendas no
adecuada a  las 30

necesidades

 Nos referimos con ello a un espacio vital que:

- No posee servicios minimos (agua corriente, electricidad, saneamiento incorporado y cuarto
de bafio).

- No posee suficiente ventilacién ni luz.

- Es incapaz de proteger de las inclemencias climaticas.

- Presenta amcultades de acceso

La clasificacion completa elaborada por FEANTSA puede consultarse en la web
www feantsa.org

Los datos anteriores determinan las necesidades a abordar por este Plan de vivienda y suelo
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4.2.- Analisis del Parque de Viviendas del Municipio, Oferta y Mercado de

vivienda:

En este apartado tratamos de analizar el estado actual del parque de
viviendas existentes en el municipio, incluyendo un analisis sobre su grado de
obsolescencia, reflejando el régimen de tenencia, asi como las viviendas vacias o
en desuso y segundas residencias. Se ha recopilado, analizado y realizado un
diagnostico a partir de la informacion facilitada, extendido a la totalidad del parque
de viviendas de La Roda de Andalucia. Asimismo, se ha analizado la capacidad

residencial del parque de viviendas actual del municipio, a esta capacidad

residencial podremos sumar la ocupaciéon de las viviendas deshabitadas y la

mejora del parque residencial existente para conocer la capacidad residencial,
identificando las areas susceptibles de rehabilitacién integral.

Debido a la baja actividad de construccion en el término municipal y al no
existir especificamente actualizaciéon de datos, se indica que la fuente de
informacién para este apartado ha sido el Censo de poblacién y Viviendas del afo
2011 cuyos datos han sido consultados en las web del Instituto Nacional de
Estadistica (INE) y del IECA. Por ultimo, se ha efectuado un analisis del mercado
de vivienda y su evolucién, de la oferta (volumen, regimenes, precios, tipologia,
localizacién, etc.) teniendo en cuenta en especial la situacion de la vivienda

protegida.

4.2.1 Aspectos analizados de las caracteristicas fisicas del parque

de viviendas y deteccion de situaciones de infravivienda

Oficina Técnica Municipal
23| Péagina

La Roda de Andalucia (Sevilla)

Diputacion

Sevilla

Codigo Seguro de Verificacion

IV7TW7ZOHBBKVS5C3TQT73XSKA | Fecha 01/07/2025 15:00:20

El cédigo de verificacion (CSV) permite la verficacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la

Normativa direccion: https://portal.dipusevilla.es/vfirma/
[iJEste documento incorpora firma electronica de acuerdo a la Ley 59/2003
Firmante MARIA CARMEN BAEZA RODRIGUEZ ({sign_job})

Url de verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirma/code/IV7TW7ZOHBBKVS5C3TQT73XSKA | Pagina 23/50

(G

-

BOLETIN

Pagina 187 de un total de 297

Péagina 26 de 53

CVE: BOP-SE-2025-198013

les 15 de octubre de 2025

- miérco

N° 198

de la provincia de Sevilla



(o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO 2025
La Roda de Andalucia (Sevilla)

Ndmero de viviendas

Tipo de vivienda
Principal Secundaria Vacla
Roda de Andalucia (La) 1610 59 3%

Fuente: IECA-INE

Antigliedad.

La informacion recogida en el Censo de Poblacion y viviendas de 2011
indica que el 49,86% de los edificios de La Roda de Andalucia se ha construido a
partir de los afios 80., los edificios que poseen una antigiedad superior a 50 afios

constituyen el 27,11% del parque edificatorio.

ANTIGUEDAD DE LOSEDIFICIOS | | Antes | De 100{De 1921|De 1941 De 1951  De 1961 De 1571| e 1981 |De 1991 Do 2002
DESTINADOS A VIVIENDAS de 1900 21320 | 21940 | 1950 | 21960 | 21970 | 21980 | 21990
Nmero de ediicios ] I I I R

[Porcentaje 106t 2658 Toew] o06n] 618%] 8ren] 125%] 10445 1662 1480%)

N2 de Edificios

Antes e 190006 1921068 1941 3 195108 1961 06 197108 1857 (e 1991 De 200
ade 1200 21920 21540 a 1930 a 1960 al970 &1980 21990 a2001 a2011

Fuente: IECA-INE

Estado de conservacion

En cuanto al estado de conservacién de las edificaciones destinadas a
viviendas el 95,58 % del parque de viviendas presenta un estado bueno. Para
describir su estado, el INE realiza la siguiente clasificacién:

- Ruinoso: si el edificio se encuentra en alguna de las siguientes situaciones:
se encuentra apuntalado, se esta tramitando la declaracién oficial de ruina o
existe declaracion oficial de ruina.

- Malo: si el edificio se encuentra en una o varias de las siguientes
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situaciones: existen grietas acusadas o abombamientos en alguna de sus
fachadas, hay hundimientos o falta de horizontalidad en techos o suelos o se
aprecia que ha cedido la sustentacion del edificio (por ejemplo porque los
peldanos de la escalera presentan una inclinacion sospechosa).

- Deficiente: si el edificio presenta alguna de las circunstancias siguientes: las
bajadas de lluvia o el sistema de evacuaciéon de aguas residuales estan en
mal estado, hay humedades en la parte baja del edificio o tiene filtraciones en
los tejados o cubiertas.

-Bueno: si el edificio no presenta ninguna de las circunstancias indicadas

para los estados ruinosos, malo y deficiente.

Estado de conservacion del edificio
TOTAL Bueno Con alguna 1, Ruinoso
deficiencia
1811 1731 a1 £l 8

Fuente: IECA-INE

N° de habitaciones por vivienda.

Las viviendas principales que encontramos en La Roda de Andalucia,

cuentan en su gran mayoria con 4, 5 y 6 habitaciones. Segun los datos del Censo

del 2011,siendo su distribucién las que aparecen en la siguiente tabla

Niimero da habitaciones
1 habitacion |2 habitaciones |3 habitacionas |4 habifaciones |5 habitaciones |6 habitaciones [>T habitaciones
! ! 115 44 407 336 175
Fuente: IECA-INE

(*) El dafo no se muestra por estar sujeto & fuertes variaciones debidas 2l emor de muestrea.

Accesibilidad. Edificios sin ascensor con mas de 3 alturas. N° de edificios

por niumero de plantas

Atendiendo a la altura de la edificacion del municipio, podemos concluir
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que predomina la construccion en dos plantas, ocupando el 76,44% seguido del
21,69% con una planta, puntualmente, encontramos edificaciones que alcanzan
una altura de 3 y 4 plantas, representando tan solo el 1,87%. En cuanto a la

accesibilidad el 96 % de los edificios del municipio no son accesibles.

Edificios adaptados

De un total de 2.091 inmuebles de edificios destinados principalmente a
vivienda tan solo 94 de ellos estdn adaptados y no tienen barreras de
accesibilidad del entorno (segun IECA-INE). Un edificio es accesible cuando una
persona con discapacidad puede acceder desde la calle hasta dentro de cada
una de sus viviendas sin ayuda de otra persona. Estos se debe a que
habitualmente la forma de construir las viviendas de uso residencial en el
municipio plantean la colocacion de un escaléon de acceso a la vivienda para
evitar la entrada de agua,N

La accesibilidad de un edificio mide el grado en el que todas las personas
pueden visitar o acceder a un edificio independientemente de sus capacidades
técnicas, cognitivas o fisicas, pudiendo realizar la misma accién que pudiera
llevar a cabo una persona sin ningun tipo de discapacidad. Es indispensable e
imprescindible, ya que se trata de una condicién necesaria para la participacion
de todas las personas independientemente de las posibles limitaciones
funcionales que puedan tener.

Para promover la accesibilidad se hace uso de ciertas facilidades que
ayudan a salvar los obstaculos como son los escalones o escaleras de acceso de

entrada a un edificio destinado a vivienda con una rampa.

Instalaciones y servicios de los edificios equipamiento de las viviendas

La Roda de Andalucia (Sevilla)
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- Instalacion de agua corriente
De los datos extraidos del IECA cuentan con abastecimiento procedente
de la red municipal el 98,26% del parque de viviendas. No disponemos de los
datos desagregados, a causa de fuertes variaciones debidas al error de
muestreo, de los porcentajes de viviendas que tienen agua corriente por
abastecimiento privado de pozos 6 depdsitos o no dispone de agua corriente, que

representan en su total un 1,74%.

- Evacuacion de Aguas Residuales
La practica totalidad del parque de viviendas cuenta con evacuacion a la

red de alcantarillado municipal.

- Instalacion Servicios Aseos-Bainos

El 99,56% de las viviendas cuenta con bafio o aseo en la vivienda

- Instalacion Calefaccion
El nimero de viviendas que no disponen de ningln tipo de calefaccion
representan un 36,65% del parque de viviendas. El 50,43% no tiene calefaccion,
pero si dispone de algun aparato que le permite calentar. El 10,21% de las
viviendas cuenta con un sistema individual de calefaccion mientras el 2,71%

posee un sistema central o colectivo.

Deteccion de Infravivienda

Denominamos infravivienda a aquella edificacién existente, o aparte de la
misma, destinada al uso de vivienda habitual y permanente en la que concurran

las siguientes circunstancias:
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- Graves deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad respecto a los requisitos minimos para su consideracion como
vivienda digna y adecuada mencionados anteriormente.

- Condiciones socioecondmicas desfavorables de las personas o unidades
familiares residentes, como son la falta de unos ingresos minimos para afrontar la
mejora de sus condiciones de alojamiento y encontrarse en riesgo de exclusion

social

La infravivienda en el municipio de La Roda de Andalucia no tiene una
relevancia significativa, pues no existe un gran numero de viviendas de este tipo.
No obstante, desde los Servicios Sociales del Ayuntamiento se tiene
conocimiento que las condiciones de habitabilidad de las viviendas por la
poblacién en exclusién social, inmigrante en desempleo o en situacién irregular, y
con problemas de hacinamiento, son deficientes. Los/as inquilinos/as de estas
viviendas no son los/as propietarios/as de las mismas, y no tienen recursos
econémicos para su adecuacion. Este es uno de los mayores problemas que el

colectivo de personas inmigrantes presenta en la localidad.

4.2.2 Caracteristicas del régimen de tenencia, titularidad y uso de

las viviendas: deteccién de situaciones anémalas de uso.

Segun el Censo de Viviendas de 2011, de las 1.610 viviendas familiares
que existian en La Roda de Andalucia, el 78,04 % de ellas eran viviendas
principales, el 2,84% eran viviendas secundarias y el 19,11 % se encontraban
vacias. Cuando se comparan estas cifras con las obtenidas en el Censo de

Viviendas de 2001, se observa un ligero aumento del porcentaje de viviendas

La Roda de Andalucia (Sevilla)
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En cuanto al régimen de tenencia de las viviendas es el siguiente

(*) El dato no se muestra por estar sujeto a fuertes variaciones debidas al eror de muestreo.

Propiedad par Propiedad par . - .
2 Propiedad por . Cedids grafig o &
compra ietalmente A " Alguiler v Oira forma TOTAL
pagads pago herencia o danacidn bajo precio
46 25 13 mn 1610
Fuente: IECA-INE

Asimismo son de titularidad publica 76 viviendas, de las cuales 5 esta

cedidas en precario, 30 son en alquiler con opcion a compra y el resto son en

alquiler en régimen especial (segun datos de la secretaria municipal extraidos

para el | Plan Municipal de Vivienda y suelo).

4.2.3 Viviendas deshabitadas

Tras el estudio efectuado a través de la informacion obtenida de Agencias

inmobiliaria, profesionales del sector, estadisticas de Instituto Nacional de

Estadistica, etc resulta de gran complejidad determinar con exactitud la titularidad

de las mismas (si son de particulares, promotoras, entidades de crédito,

SAREB,N) debido a la dispersion de datos, lo que si podemos indicar que segun

el INE en el Censo de Poblacion del 2011

Tipo de vivienda
Principal Secundaria Vacla
La Roda de Andalucia 1610 59 3
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4.2.4 Vivienda publica.

La informacion facilitada por los responsables del Inventario del parque
publico de viviendas de La Roda de Andalucia arroja que existe un total de 76
viviendas de titularidad municipal, la misma presenta un estado de conservacién
aceptable, Todas estan ocupadas, bien mediante una cesién en precario de
bastantes afios o bien mediante un alquiler con opcién a compra y en régimen

especial.

4.2.5 Oferta y Mercado de vivienda

Para el andlisis sobre la situacion y evolucidon del mercado reciente de la
vivienda en el municipio de La Roda de Andalucia, hemos recabado la
informacién disponible en determinados organismos publicos y recabado poca
informacién de organismos privados por la dificultad de acceso a los datos
disgregados para municipios de pequefia poblacion. Con respecto al acceso a la
vivienda nos centraremos en el precio de la vivienda, la dificultad de acceso al
crédito, y la oferta de vivienda en el municipio, con un analisis e especifico sobre

la vivienda protegida.

La evolucion del sector inmobiliario va estrechamente vinculada a la
evolucion de la situacion econémica y del sector financiero. Tras el desplome del
peso de la actividad inmobiliaria en la economia espafiola durante la crisis
economica sufrida a lo largo de casi ocho afios, algunos expertos consideraban
que el afio 2015-16 puede ser el afio para el inicio de cierta a recuperacion del
sector inmobiliario, pero la realidad de los pequefios municipios no ha sido la

prevista.
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A nivel provincial, las cifras relativas al sector inmobiliario recogen esta
tendencia: el numero de transacciones inmobiliarias de viviendas en la provincia
de Sevilla alcanzo las 14.138 en el afio 2016, que llegan a representar un 30%
mas de las realizadas en ese periodo del 2013, segun datos del Ministerio de
Fomento, y los precios de la vivienda se estabilizaron, tras haber registrado un
descenso acumulado del 32% respecto a maximos de 2007, segun el Colegio de

Registradores de Espana.

Del estudio de la evoluciéon de las transacciones inmobiliarias a nivel
municipal, segun el IECA-INE, podemos observar que el mercado tuvo una cierta
recuperacion en el afio 2014, aunque es un dato ilusorio debido que las
transacciones de vivienda protegidas en el afio 2014 se debe a la venta de una
promocion perteneciente a la Junta de Andalucia de los afios 1970, que estaban
en régimen de alquiler, no supuso un aumento del parque de vivienda que
existente, mas bien fue un cambio de propiedad, pasando de la Junta de
Andalucia a los inquilinos que llevaban viviendo muchos afios.) con lo que es un
dato no extrapolable.

EVOLUCION TRANSACCIONES
INMOBILIARIAS

[ ——TOTAL DE
TRANSACCIONES

——TRANSACCIONES VDA

e _.’H x\ LIBRE
20 TRANSACCIONES VDA
PROTEGIDA

Fuente: IECA-INE
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Afio Total Vivienda | Vivienda 2* | Vivienda Vivienda
nueva mano Libre Protegida
2007 33 11 22 33
2008 20 4 16 20
2009 18 6 12 18 -
2010 35 20 15 34 1
2011 20 4 16 20 -
2012 25 16 9 22 3
[ 2013 13 2 11 11 2
2014 73 21 52 34 39
2015 25 2 23 23 2
2016 26 3 23 22 4

El mercado inmobiliario del municipio sufre un estancamiento desde los
ultimos afios, motivado por la crisis econdmica, el desempleo y la falta de
financiacién para los potenciales compradores de viviendas, se suma a la falta de
suelo finalista, asimismo las distintas promociones inmobiliarias que se
ejecutaban con la llegada de la crisis se quedaron a medio ejecutar con la
consiguiente entrada en el proceso de las entidades de crédito y los distintos
procedimientos judiciales, han hecho que el mercado un poco peculiar, hay oferta
en el municipio pero con precios no adecuados a la situacion actual,
paralelamente, la construccién se ha limitado a la rehabilitacion-reforma de
viviendas existente y alguna autopromocién para vivienda unifamiliar. En el
municipio existe mas mercado destinado al alquiler que la compra-venta de

viviendas, ademas las mismas se encuadra en viviendas de 22 mano.

En los ultimos afios se ha iniciado demanda e interés por la generacion de
viviendas de alquiler, hospedaje y turisticas, lo que ha provocado cierta

renovacioén sobre el parque edificado.

El modelo de vivienda también estda cambiando hacia demanda de

viviendas de menor tamafio en edificaciones en régimen de division horizontal,
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mas asequibles para unidades familiares pequefias o para acceso a primera

residencia de los mas jovenes y de la poblacién mayor de 65afios.

4.3 Analisis de la incidencia del planeamiento territorial y urbanistico en el

sector residencial.

En este apartado se ha analizado la capacidad residencial derivada de la
planificaciéon de ordenacion del territorio y urbanistica y de su incidencia en la
satisfaccion del derecho a la vivienda, que auna la derivada de la promocion de
nuevas viviendas y la de los alojamientos en suelos dotacionales. Esta capacidad
residencial habra de sumarse, de ser necesaria, a la derivada de la ocupacién de
las viviendas deshabitadas y de la mejora del parque residencial existente para
conocer la capacidad residencial que el Plan articula.

Indicar que el municipio de La Roda de Andalucia cuenta con unas NN.SS.
aprobadas definitivamente el 5 de marzo de 2.004 y adaptadas parcialmente a la
LOUA con fecha de 27 de marzo de 2.009. Actualmente se encuentra en
redaccion el Plan Basico de Ordenacion Municipal. PBOM de La Roda de
Andalucia, actualmente inmerso en el tramite medioambiental previo a su
aprobacion inicial, dicho instrumento propone a grandes rasgos la colmatacion del
suelo urbano, mejora y renovacion del parque edificado existente, mantiene las
previsiones de los sectores de crecimiento provenientes del PGOU.

Se ha analizado la capacidad residencial derivada de la planificacion de
ordenacioén del territorio y urbanistica y de su incidencia en la satisfaccion del
derecho a la vivienda, que aunando la derivada de la promocién de nuevas
vivienda segun las reservas de suelo para viviendas protegidas planteada en

PGOU (adaptacién parcial a LOUA). Segun el PGOU del municipio, el suelo

La Roda de Andalucia (Sevilla)
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disponible de uso residencial se concentra en el suelo urbano, y dentro de éste
en sus dos categorias (consolidado y no consolidado) tras la aprobacion de la Ley
7/21 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del territorio de
Andalucia ( LISTA ) y su Reglamento Decreto 550/22 ( RGLISTA) por aplicacion
de las Disposiciones transitorias Suelo Urbano y suelo rudstico, uso global

residencial.

En cuanto al suelo urbano consolidado el PGOU (adaptacion parcial a la
LOUA) Suelo Urbano segun LISTA, cuantifica tanto la superficie como el nimero

de viviendas existentes.

N°VIVIENDAS [DENSIDAD 142 CONSTRUIDOS  |EDIFICABILIDAD
SUPERFICIE (Ha) [ESTMADAS  [VIVIENDAS (VivHa) [ESTIMADOS (GLOBAL (m2timZs)
cLED

DICIONAL 1.1 581 527 151705 138
[ZONA EXTENSION 60,08 21| 53 432437 0,7
[ZONA INDUSTRIAL
[STA ANAMIGASA 18.02) i i 119.826( 0.6
HUCLEDS ALDEAS 4471 ] 1242 *u.«.qs{ 0224

Fuente: PGOU de La Roda de Andalucia

Asi mismo el PGOU establece las siguientes unidades de actuacion, tanto
en suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable Suelo urbano y
rustico respectivamente ( LISTA) , con la prevision de reservas de suelos para

viviendas protegidas.

Pese al cambio legal y entrada en vigor de la LISTA, los planeamiento
anteriormente definidos que contasen con aprobacion a la entrada en vigor de la
ley se mantienen vigentes y no quedan afectados por plazos ni caducidad. Por

ello se mantienen las actuaciones previstas, reflejadas en la siguiente tabla.
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s |

" . N° max. de Residencial Residencial

[Zona de Actuacién/Denominacion SUPERFICIE m* Viviendas libre VP
Ra-1 |CORDOBA 19.936 69 48 21
Ra-2 |FLEMING 4.856 17 il ]
Ra-3 |SAN ISIDRO 23735 83 83 -
[Ra-4 |JCONVENTO 13.072 38 38 -
[Ra-5 |CALVARIO 17.076 7 7 -
Ra-6 [FATIMA 11.712 41 28 13
Rb-1 JCHACON 2325 11 7 4
Fb-2 |HUELWVA 8.801 35 24 1
Fb-3 |SEVILLA 10,789 20 14 1]
Fb-4 |YEGUAE 32212 36 25 1
[Rb-6 JPOLIDEPGRTIVO 14.447 63 E 63
Fb-7 |RES Nira Sfia el CARMEN 6.378 13 9 4

-1_|CADIZ-ESTEPAjantigua UAS) 24.812 101 28 73
Rl |SALINOSOBAJO B6.776 133 93 40
Rl |LORING-LAS GUITARRAS 109.206 262 262 -
R-IIl |MOLINO ALTO 91.862 250 250 -
[R-IV |CNO. AL VENTORRILLO 104.200 21 il
[RV[SALAVIEIA 28.258 55 38 17

TOTAL DE VIVIENDAS 1.531 1.260 2

En relacién con las distintas actuaciones que recogen el PGOU, grafiadas
en gris cuentan con cuentan con algin instrumento de ordenacién aprobado,
incluso algunos sectores esta so6lo pendiente de la ejecucion de las obras de

urbanizacion.

De acuerdo a estas tablas, aun sin ejecutar (alguna cuenta con algun tipo
de tramitacién pero no ha culminado tanto la fase planeamiento como de gestion),
la capacidad tedrica maxima de los suelos residenciales es de 1.531 viviendas de

las cuales 271 se destinaran a vivienda protegida.

RESERVA DE SUELO DESTINADO A VIVIENDA PROTEGIDA

En este apartado analizaremos el suelo residencial disponible para

Vivienda Protegida hay que indicar que dicha reserva de vivienda protegida no es
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exigible la a areas que cuenten con aprobacién inicial con posterioridad al 20 de
enero de 2007, tampoco en sectores con densidad menor a 15 viv/Ha y tipologia
inadecuada. En el PGOU vigente la reserva en los suelos se ha establecido en
30% de edificabilidad residencial en los suelos no desarrollados, ademas el 10 %
de aprovechamiento lucrativo de las actuaciones urbanisticas, que corresponde al
Ayuntamiento, por la normativa de aplicacion, se recibira como cesion gratuita y
obligatoria para el destino previsto por el planeamiento, y que podria destinarse,
en su totalidad, a la realizacion de viviendas protegidas u otros regimenes de
interés publico. Mismo criterio se establece previsiblemente en el PBOM,
sometiéndose en cualquier caso a las modificaciones legislativas que de rango

superior le pudieran afectar en cada momento.

Tanto en las actuaciones en suelo urbano como las previstas para las
(ATUS) Actuaciones de transformacion urbanisticas, se cedera un 10% de suelo
al Ayuntamiento a través de la figura de planeamiento que corresponda, de forma
gratuita, libre de cargas y urbanizado. Por tanto, los ambitos del Planeamiento
general vigente deben de ponerse en carga, incluso cambiando el sistema de
actuacion para liderar las actuaciones desde la esfera publica, garantizando la
consecucion rapida de suelo publico, para el patrimonio municipal de suelo y para
la ejecucion de actuaciones de vivienda protegida o vivienda social publica, asi

como otros alojamientos publicos posibles.

El nimero de viviendas-solares destinado a vivienda protegida en la

actualidad lo podemos desglosar de la siguiente manera:
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- Suelo desarrollado: 5 viviendas en la Rb 1Cadiz-Estepa (propiedad municipal)

— Suelo a falta de urbanizacién: 43 viviendas en Fases 1 y2 Rb-6 Polideportivo
(propiedad municipal)

— Suelo a falta de urbanizacion: 20 viviendas en Fase 3 Rb-6 Polideportivo (propiedad
municipal)

- Suelo pendiente de desarrollo: 135 viviendas

Segun el registro municipal de demandantes de vivienda protegidas
existente en 2018 sin actualizacién reciente, existe una demanda de 132
viviendas ( 25 en régimen de alquiler, 58 de alquiler con opcién de compra y 49
para compra), con lo que podemos ver que la previsiébn es mucho mayor a la
demanda real del municipio, se calcula que con una reserva de 16% de los suelo
pendiente de desarrollo se absorberia, junto con los suelos existentes, la
demanda actual del RMDVP, aunque dado que la voluntad de este Plan es que se
aumente el numero de inscritos en el registro, y viendo las previsiones de
crecimiento, podemos estimar que a corto medio plazo con una reserva de un
20% de la edificabilidad destinada a residencia del suelo no desarrollado se

puede asumir sin problemas la necesidades de vivienda protegida del municipio.

4.4 Descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio de
las politicas de vivienda.

Relacién, cuantificacion y descripcion de suelo y de las viviendas titularidad

del Ayuntamiento:

Como ha quedado indicado anteriormente el municipio de La Roda de
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Andalucia a fecha 2018 disponia de 76 viviendas de propiedad municipal (segin
el plan municipal de vivienda y suelo anteriormente aprobado, en la actualidad se
dispone de 81 viviendas, de las cuales 5 (situadas en la Avda. de Andalucia)
estan cedidas en precario, 30 viviendas situadas en Avda. de Nuestra Sefiora de
los Llanos estan ocupadas en alquiler con opcién a compra y por Ultimo 46
viviendas situadas en las Calles Principe Felipe, Madre Maria Jesus Contreras,
Trav. Pefiuelas , Manuel de Falla , Plaza Matar6, Vereda Pérez Vela, C/ Paloma Y

C/ Julio Romero de Torres que estan ocupadas en réegimen especial de alquiler.

Asi mismo el municipio cuenta con 1 solares destinados a vivienda protegida en la
primera fase Rt-1 y 8 solares libres provenientes de las distintas fases
recepcionadas en el plan parcial Loring-Las Guitarras, 42 solares provenientes de
la fase | y Il de la UA Polideportivo, quedando pendientes de desarrollo el resto de
las parcelas incluidas en la fase Ill de dicho sector, segun datos obrantes en este

Ayuntamiento.

El 6rgano que el Ayuntamiento ha designado para que sea el responsable
de la gestion de este Plan, es la Secretaria Municipal del Ayuntamiento en

coordinacién con el Area de Vivienda.
El érgano que el Ayuntamiento ha designado para que sea el responsable
de la gestion de este Plan la Oficina Técnica Municipal y coordinado por la

Concejalia en materia de vivienda del Ayuntamiento

5. Definicion de Objetivos y Estrategias

A partir del analisis previo, se establecen los objetivos generales y

La Roda de Andalucia (Sevilla)
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especificos del PMVS, asi como las estrategias para alcanzarlos. Estas

estrategias pueden incluir:

*Fomento de la Construccion de Vivienda Protegida:Incentivos para la

construccion de viviendas de proteccion oficial, fomento del alquiler social, etc.

*Rehabilitacion del Parque de Viviendas:Programas de rehabilitacion de

viviendas existentes, mejora de la eficiencia energética, etc.

*Gestion del Suelo:Desarrollo de nuevos suelos, proteccion de suelos

agricolas, etc.

*Participacion Ciudadana:Inclusién de la ciudadania en el proceso de

elaboracion del PMVS, mediante mecanismos de consulta y participacion.

Tras el estudio de la poblacién y sus necesidades en materia de vivienda,
el parque de viviendas existente y su estado de conservacion y los suelos,
procede la definicion de los objetivos y estrategias por la Administracion Local,

para poder elaborar el Programa de Actuacion.

5.1. Objetivos

Como objetivos fundamentales se marcan los siguientes:

— Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus

necesidades, en unas condiciones econdmicas proporcionales a los ingresos del

hogar.

— Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda,

clasificandola por niveles de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas

disponibles en el municipio.
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— -Eliminar situaciones de ocupacion andmala de viviendas: viviendas deshabitadas

existentes en el municipio que puedan incluirse en el mercado del alquiler.

— Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una

inadecuada a sus necesidades personales o familiares.

— En el caso de no poder cubrirse la necesidad de vivienda con las existentes en el

municipio, establecer una oferta de vivienda protegida de nueva construccion en
alquiler que satisfaga la demanda en el marco temporal pertinente, apoyandose
en los programas que se regulen en los Planes Estatal y Autonémico de Vivienda

y en el propio Plan Municipal.

— Promover la cohesion social en materia de vivienda y evitar y prevenir los

fenomenos de discriminaciéon, exclusiéon, segregacion o acoso sobre los
colectivos mas vulnerables, asi como la pérdida de su vivienda, como

consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler.

— Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacion, conservacion y adecuacion

funcional y de ahorro energético de las viviendas y edificios, asi como la

eliminacion de la infravivienda.

— Determinar las necesidades de suelo para completar la oferta residencial, en el

caso de que sea necesario, cuantitativa y cualitativamente, y disefar e
implementar en su caso, los instrumentos urbanisticos para su localizacion,

clasificacion, ordenacion, gestion y ejecucion.

5.2 Las estrategias para la consecucion de estos objetivo se agrupan en:

Las estrategias para conseguir los objetivos planteados la vamos a

agrupar para su mejor organizacion en tres apartados
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5.2.1 Estrategia de acceso a la vivienda:

— Estrategias relacionadas con la promocién de viviendas:

A la vista del estudio realizado, se plantea se hace conveniente promover
la de promocién de viviendas protegidas para el alquiler, con opcion a compra
y promocion de viviendas protegidas, intentado la insercion a los colectivos
mas desfavorecidos, en parcelas perteneciente al patrimonio publico del
suelo, mas concretamente en la zona de Rb 6 Polideportivo (actuacion
destinada integramente a vivienda protegidas y de titularidad municipal que
sobre la que se encuentran desarrollados los suelos pertenecientes a la fase |
y Il ,s6lo estd pendiente de de ejecucién de urbanizacién la fase 3 teniendo
en cuenta la capacidad de promocion del Ayuntamiento es limitada y tenemos
que tener en cuenta las posibles concertaciones con otros promotores
sociales publicos o privados para la finalizacion de las obras de urbanizacion y
la construccion de las viviendas y la colaboracion con otras administraciones
de acuerdo con los distintos planes de vivienda y rehabilitacion tanto
autondémicos como estatales, a su vez se debera favorecer también la
adquisicion de viviendas al resto de demandantes, subvencionando
adicionalmente a los adquirentes con menos recursos de promociones de

viviendas de nueva construccion y de vivienda usada.

— Estrategias en relacion al patrimonio municipal de suelo y la gestion de
suelo:
Para ello el destino de las cesiones de aprovechamiento al ayuntamiento,

seran vinculandolas a las politicas de vivienda protegida.
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— Estrategias relacionadas con el planeamiento y gestion urbanisticos: Se
podra plantear algunos posibles ajustes o cambios del planeamiento
urbanistico, tanto de sus determinaciones de ordenacion como de las de
gestion y programacioén, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda
detectadas. EI PBOM desarrollara dando continuidad al PGOU vigente que
contiene todas las determinaciones legales en relacién a vivienda protegida, y
una reserva de vivienda protegidas por encima de las necesidades reales del
municipio de estas -caracteristicas, como ha quedado expresado con
anterioridad, se ha estimado que con un 20% de la edificabilidad de
residencial en los sectores y areas de reforma interior no desarrolladas, junto
al suelo residencial protegido y desarrollado es suficiente para cubrir las

necesidades a corto-medio plazo para el municipio.

5.2.2 Uso, conservacion, mantenimiento, Rehabilitacién y adecuacion

del parque residencial:

De manera general, las estrategias en materia de rehabilitacion residencial
incluyen actuaciones que van desde la escala urbana a la rehabilitacion de
edificios y viviendas, contemplado la mejora de su habitabilidad y de su eficiencia
energética, asi como de la calidad medioambiental y la sostenibilidad de las
ciudades, primando, a su vez, el cuidado del entorno frente al crecimiento
desmedido. Especialmente se establecen los criterios que faciliten la gestion para
el uso, conservacion y mantenimiento del patrimonio existente, ya sea publico o

privado, en régimen de propiedad y en alquiler.

— Estrategias relacionadas con medidas para el mejor uso, conservacion y

mantenimiento del parque de vivienda existente. Se coordinara y asesorara a
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los ciudadanos para la canalizacién de las ayudas establecidas en los planes
de vivienda estatal y autondmico y se fomentara la rehabilitacion de viviendas
y urbana del municipio, con campafas de informacién especificas municipales
— Estrategias para fomentar la rehabilitacién residencial. Se prevé la inclusiéon
de programas de actuaciones que incidan de manera general en mejorar el
estado de conservacion y las condiciones de accesibilidad, particularmente en
su rehabilitacion energética, como estrategia para impulsar la reconversion del
sector de la construccion y la generacion de nuevos yacimientos de empleo,
asi mismo el Ayuntamiento destina medios propios para la adaptacion de

vivienda de personas desfavorecidas

— Estrategias para la rehabilitacion urbana sostenible. Se contempla
actuaciones sobre ambitos urbanos degradados y/o areas productivas en
desuso, o ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades de
intervencion, cuya recuperacion permita una reactivacion urbana, social y
economica de la ciudad, dentro de parametros ambientales sostenibles,

previéndose la rehabilitaciéon urbana de espacios

5.2.3 Informacion y asistencia a la ciudadania:

— Estrategias en relacion a la implantacion de servicios de informacion y

asistencia a la ciudadania en materia de vivienda:

Asesoramiento y mediaciéon entre los propietarios y la poblacion
demandante de vivienda de cara a fomentar el alquiler social, se para ello se
mediara entre los propietarios de inmuebles residenciales y los ciudadanos
demandantes de vivienda resultantes del RMDVP, previa rehabilitacion, para

fomentar el alquiler social de inmueble, a través del Ayuntamiento (oficina
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técnica y servicios sociales).

Prevencién y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su
domicilio habitual, como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por
morosidad del pago del alquiler, que las situan en riesgo de exclusion
residencial y social.

Se prevé la informacién a través de los Servicios Sociales Municipales
para la asistencia ante desahucios de los ciudadanos afectados, para evitar su
exclusion residencial y social, a través de un registro especifico, para facilitar
el acceso a una vivienda, en los regimenes mas adecuados.

- Informacioén a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento
y conservacion del parque de viviendas del municipio.

Esta prevista la informacion a los ciudadanos sobre lo previsto legalmente
y técnicamente para favorecer las labores de uso, mantenimiento vy
conservacion del parque de viviendas del municipio, tanto las viviendas
unifamiliares como las plurifamiliares, en base a los manuales de

mantenimiento autonémicos al efecto.

— Estrategias en relacion al apoyo técnico al uso, conservacion,

mantenimiento y la rehabilitacién:
Facilitar informacioén y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso,
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion a la ciudadania a través de la

oficina de servicios sociales del Ayuntamiento.

6. Programa de Actuacién

Se definen las actuaciones concretas que se llevaran a cabo para
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implementar las estrategias definidas, incluyendo plazos, presupuestos y

responsables.Este programa puede incluir:

*Actuaciones de Suelo:Desarrollo de nuevos barrios, ejecucién de

infraestructuras, etc.

*Actuaciones de Vivienda:Construccién de nuevas viviendas, rehabilitacion de

edificios, etc.

*Medidas de Gestion:Regulacion del mercado de alquiler, fomento de la

movilidad, etc.

Para conseguir la adecuacién del programa de actuacion a la realidad social,
se debe procurar la maxima cooperacion y la coordinacion entre las
Administraciones competentes y suscribir los Convenios-programas precisos. Se

recomienda incluir una relacién de los acuerdos-convenios

6.1 Memoria

6.1.1 Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones
previstas y su coordinacion con otras estrategias sociales, econémicas

y medioambientales.

Dichas actuaciones se agrupan en dos apartados: vivienda y rehabilitacion,
clasificados a su vez en subapartados que contienen los diferentes programas
que el ayuntamiento intentara poner en marcha, en funcién de los medios que

disponen. A modo de ejemplo se relacionan los siguientes:
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A.-Vivienda

A1.-Acceso y uso eficiente del pargue residencial existente:

1.- Actuaciones relacionadas con la defensa de la vivienda: prevencion,
negociacion y proteccion de las personas afectadas por procedimientos que
conlleven la pérdida de la vivienda.

2.- Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas:
intermediacion y actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietaria y
ayudas a las inquilinas.

3.- Programas para el fomento del alquiler social: captacién de viviendas para

ofrecerlas a personas en riesgo de exclusién social.

4.- Actuaciones para la gestion, mantenimiento y control del parque publico una
vez inventariado.

A2-Promocién de Vivienda/ Alojamiento.

1.- Promocién de viviendas/alojamientos publicos para el alquiler. Ubicacion y
determinacion de las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender
necesidades transitorias de habitacion y realojos en general y los derivados de la
eliminacion de nucleos chabolistas.

2.- Promociéon de viviendas en régimen de cesion de uso promovidas por
cooperativas y promocién de viviendas en régimen de autoconstruccion.

3.- Definicién, en su caso, del régimen juridico de las actuaciones protegidas en
materia de vivienda/alojamiento de ambito municipal.

4.-Definicion de los procedimientos de adjudicacion de las viviendas, en relacion
con los establecidos en las Ordenanzas reguladoras del RPMDVP.

5.- Establecimiento, en su caso, de las diferentes categorias de vivienda

protegida, para que los instrumentos de planeamiento de desarrollo definan en los
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suelos de reserva para VP los porcentajes de vivienda de cada categoria (Ley
1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, articulo 10.3)

A3.- Suelo.

1.- Planeamiento y gestion urbanistica.

2.- Patrimonio Municipal de Suelo. Destino y tipo de actuaciones a promover
sobre suelos procedentes del 10% de cesion del aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento.

3.- Gestion de suelo.

4.- Reserva de suelo para vivienda protegida de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre

B.- Rehabilitacion:

B.1.- Rehabilitacion, conservaciéon y mejora del parque residencial

— Programas de fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda
colectiva con deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacion de
actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad
y eficiencia energética.

— Programas de fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus
condiciones basicas, mediante la financiacién de las actuaciones que resulten

necesarias para subsanarlas y mejorar su eficiencia energética

B3.- Mejora de la ciudad existente

— Programas de desarrollo y financiaciéon de actuaciones que persigan la

regeneracion de la ciudad consolidada mediante la reconversion urbana del
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espacio publico hacia un modelo de ciudad mas sostenible, fomentando la

reactivacion social y econdémica del tejido conectivo de la ciudad consolidada,

entendido como equipamiento al aire libre y como patio colectivo.

6.2 Vigencia y revision del PMVS

El Plan establece una vigencia de 5 afios y debe ser revisado como

minimo cada 5 afios, pudiendo revisarse antes si cambian las previsiones,N (art.

13.1 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda).
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6.3 Evaluacién econémico financiera del Plan

El Ayuntamiento destinara una parte de su presupuesto anual a poner en
marcha los distintos programas, siempre teniendo en cuenta las limitaciones del

tamafo del municipio y recursos del mismo.

6.4 Gestion y Evaluaciéon del PMVS

Los mecanismos de implantacién, desarrollo, seguimiento y evaluacion del
Plan, estableciendo los agentes que lo llevaran a cabo por la oficina técnica
municipal coordinados por la concejalia competente, evaluando cuando sea
necesario para ver el desarrollo del mismo y ver si se estdn cumpliendo los

objetivos perseguidos, llegando a revisar en caso necesario.

7. Plan de participacion ciudadana

Se establece un plan para involucrar a la ciudadania en el proceso de

elaboracion y ejecucion del PMVS, a través de consultas, foros de debate, etc.

Segun el art. 11 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda se ha
previsto el fomento de la participacion de los agentes econdémicos y sociales mas
representativos del municipio en el PMVS y la colaboracion con las asociaciones
vecinales, ciudadanos, etc. El objeto del plan de participacion ciudadana es
fomentar técnicas de participacion ciudadana en el ambito de las decisiones en

materia de vivienda y rehabilitacién con el propdsito de que los ciudadanos las

La Roda de Andalucia (Sevilla)
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hagan suyas e identifiquen como propias las propuestas del plan, el plan atienda
las problematicas esenciales para la poblacién - los ciudadanos se comprometan
a colaborar en su desarrollo. Se ha desarrolla en varias fases:

1.- La fase previa a la redaccion del Plan. Informacion y primera
aproximacion diagnostica relacionada con el parque de viviendas del municipio,
con el analisis socio-demografico y analisis de la demanda de vivienda, para ello
se han realizado consultadas a todas del area del Ayuntamiento, y un estudio
pormenorizado de la situacion actual del municipio.

2.- Una vez propuesto un documento de trabajo, denominado avance el
mismo se ha expuesto para el conocimiento del municipio, y se le ha dado
traslado a los distintos colectivos, etc. para que presentaran sugerencias, no
habiéndose recibido ninguna.

3.- La fase de gestion, seguimiento y evaluacion del PMVS, ya una vez
redactado el Plan se sometera a su seguimiento, se fomentara inscripciéon de
RMDVP y de ira evaluando para su posible ajuste y adaptacion a posible cambios

de las necesidades.
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