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Ayuntamiento de El Viso del Alcor UNIDAD ADMINISTRATIVA DE URBANISMO

Gabriel Antonio Santos Bonilla, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de El Viso del Alcor
HACE SABER:

Primero.- Que por la Alcaldia-Presidencia, al expediente nimero 2967/2023 en GESTIONA, se ha
dictado el Decreto numero 2024-0696, de fecha 26-03-2024, mediante el que se resuelve: Admitir a tramite
la solicitud de autorizacién previa para la actuacién extraordinaria en suelo ristico consistente en la
legalizacion y ampliacién de una industria de fabricacion y recuperacion de palés, reformando y ampliando
edificaciones, construcciones, instalaciones, explanaciones y pavimentaciones, y cambiando usos,
actuacion descrita en la siguiente en el documento técnico denominado "PROYECTO DE ACTUACION
EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO PARA SU AUTORIZACION PREVIA, CONSISTENTE EN LA
LEGALIZACION Y AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA DE FABRICACION Y RECUPERACION DE PALES,
EN LA PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 41102A00300109, QUE SE CORRESPONDE CON LA
PARCELA 109 DEL POLIGONO 3 DEL CATASTRO DE RUSTICA, EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA).
(sic)", redactado por José Manuel Gonzalez Jiménez, arquitecto colegiado en el C.O. de Arquitectos de
Sevilla con el nimero 4299, siendo su promotor la entidad DUOCARMA, S.L., con CIF B90466517, que se
contiene en un archivo electrénico en formato PDF que esta firmado electrénicamente por el redactor en
fecha y hora 2023-05-30 10:22:44 +02'00, presentado en el registro general de este Ayuntamiento en fecha
30.05.2023 con R.E. no 2023-E-RE-4628, que reline las condiciones para ser considerado como un
Proyecto de Actuacion, que redne las condiciones para ser considerado como un Proyecto de Actuacion.

Segundo.- Que se somete el expediente a informacién publica y audiencia por plazo de treinta dias,
mediante la insercion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, en el portal web del
Ayuntamiento, indicando:

1.- Organo que acuerda la informacion publica y fecha del acuerdo: Alcadia-Presidencia, 26.03.2024.

2.- Instrumento urbanistico: PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO PARA
SU AUTORIZACION PREVIA, CONSISTENTE EN LA LEGALIZACION Y AMPLIACION DE UNA
INDUSTRIA DE FABRICACION Y RECUPERACION DE PALES, EN LA PARCELA CON REFERENCIA
CATASTRAL 41102A00300109, QUE SE CORRESPONDE CON LA PARCELA 109 DEL POLIGONO 3 DEL
CATASTRO DE RUSTICA, EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA). (sic)", redactado por José Manuel
Gonzalez Jiménez, arquitecto colegiado en el C.O. de Arquitectos de Sevilla con el nimero 4299, siendo su
promotor la entidad DUOCARMA, S.L., con CIF B90466517, que se contiene en un archivo electrénico en
formato PDF que esta firmado electrénicamente por el redactor en fecha y hora 2023-05-30 10:22:44
+02'00, presentado en el registro general de este Ayuntamiento en fecha 30.05.2023 con R.E. no 2023-E-
RE-4628.

3- Ambito de aplicacion, indicando municipio y provincia: parcela catastral cuya referencia es
41102A00300109, finca registral de El Viso del Alcor nimeros 3989, El Viso del Alcor (Sevilla).

4.- |dentidad del promotor: DUOCARMA, S.L. con C.I.F B90466517.

5.- Duracién del periodo de informacién pablica y momento a partir del cual debe considerarse iniciado: 1
mes desde la Ultima publicacion ya sea en BOP o tablén de anuncios.

6.- Portal web y, en su caso, lugar y horarios dispuestos para la consulta del instrumento: El expediente
podra ser consultado en las dependencias de la unidad administrativa de urbanismo de este Ayuntamiento,
y estara a disposicién de las personas que lo soliciten a través de medios electrénicos en la sede electrénica
del Ayuntamiento.

7.- Sede electronica y, en su caso, otros medios dispuestos para la presentacion de alegaciones,
sugerencias y cualesquiera otros documentos: Sede electrénica del Ayuntamiento de El Viso del Alcor y
cualquier otro registro segun la LPACAP

Tercero.- Que dicho Decreto no pone fin al procedimiento, por lo que no pone fin a la via
administrativa segun los articulos 114 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas (en adelante LPACAP) y 52 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, y se trata de un acto de tramite que no decide directa ni
indirectamente el fondo del asunto, no determina la imposibilidad de continuar el procedimiento ni produce
indefension o perjuicio irreparable a derechos o intereses legitimos. Por ello, no cabe recurso alguno en
virtud de lo dispuesto en el articulo 112 de la LPACAP, sin perjuicio de la posibilidad de los interesados de
alegar la oposicién al mismo para su consideracion en la resolucién que ponga fin al procedimiento.

Lo que se hace publico para general conocimiento.
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Ayuntamiento de El Viso del Alcor UNIDAD ADMINISTRATIVA DE URBANISMO

En El Viso del Alcor, a la fecha de la firma electronica.

El Alcalde-Presidente, Gabriel Antonio Santos Bonilla.

Plaza Sacristan Guerrero, n° 7; El Viso del Alcor (Sevilla), C.P. 41520; Tel. 955740427, Fax 955945702; Pagina web: www.elvisodelalcor.org
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ESTUDIO DE PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO PARA SU AUTORIZACION PREVIA,
ARQUITECTURA CONSISTENTE EN LA LEGALIZACION Y AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA DE FABRICACION Y

Y URBANISMO RECUPERACION DE PALES, EN LA PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 41102A00300109,

QUE SE CORRESPONDE CON LA PARCELA 109 DEL POLIGONO 3 DEL CATASTRO DE RUSTICA,

C/ Corredera, N° 309, 1° D, EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA).
El Viso del Alcor, PROMOTOR: DUOCARMA, S L., C.I.F B90466517
955740169 TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO

RUSTICO PARA SU AUTORIZACION PREVIA,
CONSISTENTE EN LA LEGALIZACION Y AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA DE
FABRICACION Y RECUPERACION DE PALES,

EN LA PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 41102A00300109,

QUE SE CORRESPONDE CON LA PARCELA 109 DEL POLIGONO 3 DEL
CATASTRO DE RUSTICA, EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA)

. PROMOTOR: DUOCARMA, S.L., C.I.F B90466517.
TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.
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ESTUDIO DE PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO PARA SU AUTORIZACION PREVIA,
ARQUITECTURA CONSISTENTE EN LA LEGALIZACION Y AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA DE FABRICACION Y
Y URBANISMO RECUPERACION DE PALES, EN LA PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 41102A00300109,
QUE SE CORRESPONDE CON LA PARCELA 109 DEL POLIGONO 3 DEL CATASTRO DE RUSTICA,
C/ Corredera, N° 309, 1° D, EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA).
El Viso del Alcor, PROMOTOR: DUOCARMA, S.L., C.I.F B90466517
955740169 TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

INDICE GENERAL DEL DOCUMENTO

0.- DECLARACION RESPONSABLE.
I.- MEMORIA.
0.- FUNDAMENTACION NORMATIVA.

0.1.- Normativa de aplicacion.
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afecciones de los terrenos afectados.

0.3.- Sintesis del régimen establecido por el TRLSRU.
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0.4.- Sintesis del régimen establecido por la LISTA.
0.5.- Sintesis de la regulacion reglamentaria.
1.- PROMOTORA DE LAACTUACION Y TECNICO REDACTOR.
2.- DESCRIPCION DE LAACTUACION.
2.1.- Situacién, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.
2.2.- Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos afectados.
2.3.- Caracteristicas socioeconémicas de la actuacion.

2.4.- Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para el desarrollo de la actuacion.

2.5.- Caracteristicas de las construcciones, infraestructuras y servicios
publicos existentes en su ambito territorial de incidencia.

CVE: BOP-SE-2025-142034

2.6.- Plazos de inicio y terminacion de las obras, y fases de ejecucion.
3.- JUSTIFICACION, FUNDAMENTACION Y DEFINICION.

3.1.- Interés publico o social, o incompatibilidad para la localizacion en suelo
urbano.

3.2.- Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo rustico, y ubicacion
concreta propuesta.

3.3.- Compatibilidad con el régimen del suelo rastico y con la ordenacién
territorial y urbanistica.

3.4.- Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada.
3.5.- No induccién de la formacion de nuevos asentamientos

N° 142 - viernes 25 de julio de 2025

3.6.- Incidencia territorial, paisajistica y ambiental, y medidas correctoras de
los posibles impactos.

3.7.- Viabilidad econémico-financiera.

3.8.- Plazo de duracidn de la cualificacion urbanistica de los terrenos.
4.- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTUACION.

4.1.- Deberes legales derivados del régimen del suelo rustico.

4.2.- Compromiso de mantener la vinculacion y de devolver los terrenos a su
estado natural.

Verificacion: https://el g
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ESTUDIO DE PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO PARA SU AUTORIZACION PREVIA,
ARQUITECTURA CONSISTENTE EN LA LEGALIZACION Y AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA DE FABRICACION Y

Y URBANISMO RECUPERACION DE PALES, EN LA PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 41102A00300109,

QUE SE CORRESPONDE CON LA PARCELA 109 DEL POLIGONO 3 DEL CATASTRO DE RUSTICA,

C/ Corredera, N° 309, 1° D, EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA).
El Viso del Alcor, PROMOTOR: DUOCARMA, S.L., C.I.F B90466517
955740169 TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

4.4 .- Solicitud de licencia urbanistica municipal.

5.- OTRAS DETERMINACIONES QUE COMPLETAN LA CARACTERIZACION DE
LAACTUACION.

Il.- PLANOS.
01.-  Situacién y emplazamiento. Vista aérea.
02.- Usos y distancias del entorno de la actuacion.

02.1.- Zonas de proteccion de carreteras.

03.- Mapa topografico.

04.- Planta coordenadas UTM.

05.- Planta de parcela.

06.- Implantacion de la actividad en la parcela.
07.1 Estado actual: plantas generales.

07.2.- Estado actual: alzados de fachadas I.
07.3.- Estado actual: alzados de fachadas II.
08.0.- Estado futuro: planta general.

08.1.- Estado futuro: plantas detalladas.

08.2.- Estado futuro: alzados de fachadas I.
08.3.- Estado futuro: alzados de fachadas Il
08.4.- Estado futuro: alzados de cerramientos exteriores.
09.- Acometidas de suministros.

Ill.- ANEXOS.
- Copia de la Tarjeta de Identificacién Fiscal de la persona promotora.
- Documentacion acreditativa de la representacion de la persona promotora.
- Certificacién catastral del inmueble afectado.
- Nota Simple Registral de la finca afectada.
- Factura del suministro de agua potable.
- Contrato y factura de suministro de energia eléctrica.
- Estudio de trafico de la actividad existente y futura.

- Contrato de mantenimiento del depésito estanco para aguas residuales, y
certificado de estanqueidad.

- Contratos de arrendamiento de las empresas del gurpo que usan el inmueble.

FECHA: MAYO 2023
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ESTUDIO DE PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO PARA SU AUTORIZACION PREVIA,
ARQUITECTURA CONSISTENTE EN LA LEGALIZACION Y AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA DE FABRICACION Y

Y URBANISMO RECUPERACION DE PALES, EN LA PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 41102A00300109,

QUE SE CORRESPONDE CON LA PARCELA 109 DEL POLIGONO 3 DEL CATASTRO DE RUSTICA,

C/ Corredera, N° 309, 1° D, EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA).
El Viso del Alcor, PROMOTOR: DUOCARMA, S.L., C.I.F B90466517
955740169 TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

0.- DECLARACION RESPONSABLE.

El presente trabajo profesional no se visa por el Colegio Oficial de Arquitectos por no
ser obligatorio en aplicacion del R.D. 1000/2010. En su lugar, el técnico autor del mismo
declara bajo su responsabilidad:

Primero: que se encuentra colegiado, con el nimero 4299, en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla, y que no se encuentra inhabilitado, ni administrativa ni judicialmente,
para el ejercicio de la profesion. Estas circunstancias pueden ser comprobadas en la pagina
web oficial del C.0.A.Sevilla, en el apartado Registro de Colegiados de la Ventanilla Unica.

Segundo: que tiene suscrita poliza de responsabilidad civil, en vigor, con cobertura
suficiente para la presente actuacion profesional en los términos previstos en la legislaciéon
vigente.

Tercero: que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para
ejercer la profesiébn de arquitecto superior, cuya titulacion le otorga atribuciones y
competencias legales suficientes para la presente actuacion profesional.

Cuarto: que se encuentra en disposicion de acreditar el cumplimiento de dichos
requisitos, en cualquier momento, a requerimiento de parte afectada, y se compromete a
mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a la presente actuacion
profesional, asi como comunicar cualquier modificacion que se produzca.

Quinto: asimismo manifiesta que queda advertido de que la inexactitud o falsedad de
los datos declarados determinara la resolucidon declarativa de tales circunstancias, con las
consecuencias previstas en el articulo 69 de la Ley 39/2015 del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que, en su caso, hubiere lugar.

Sexto: que la documentacion del presente trabajo profesional tiene correccién e
integridad formal de acuerdo con la normativa aplicable al mismo.

En El Viso del Alcor, a la fecha de la firma electrénica.

Fdo. D. José Manuel Gonzalez Jiménez, arquitecto.

FECHA: MAYO 2023 PAGINA 4 DE 52 |
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ESTUDIO DE PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDlNAR'lA EN SUELO RUSTlCO PARA SU AUTORIZACION PRE'VlA,
ARQUITECTURA CONSlSTENT'E EN LA LEGALlZAClON Y AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA DE FABRICACION Y
Y URBANISMO RECUPERACION DE PALES, EN LA PARCELA CON REFERENClA CATASTRAL 41102A0q300109,
QUE SE CORRESPONDE CON LA PARCELA 109 DEL POLIGONO 3 DEL CATASTRO DE RUSTICA,
C/ Corredera, N° 309, 1° D, EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA).
El Viso del Alcor, i PROMOTORZ DUO’CARMA, $.L., C.I.F B90466517
955740169 TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.
.- MEMORIA.

0.- FUNDAMENTACION NORMATIVA.

0.1.- Normativa de aplicacion.

- Texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre. (TRLSRU)

- Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. (LPACAP)

- Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo. (TRLCI)

- Ley 48/1960, de 21 de julio, de Navegacion Aérea. (LNA)
- Ley 19/1995, de 4 de julio, de modernizacion de las explotaciones agrarias. (LMEA)

- Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio. (TRLA)

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia. (LISTA)

- Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia. (LCA)
- Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia. (LTPA)
- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. (LOUA)

- Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, aprobado por el Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre. (ROFRJEL)

- Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, aprobado por el Decreto de
17 de junio de 1955. (RSCL)

- Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril. (RDPH)

- Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica,
aprobado por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio. (NNCCRLH)

- Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revisién de los
Planes Hidrolégicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental,
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones
hidrograficas del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro. (RD_35/2023)

- Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas. (D_584/1972)

- Real Decreto 764/2017, de 21 de julio, por el que se modifican las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Sevilla. (RD_764/2017)

- Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por el Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre. (RGLISTA)

- Resolucién de 4 de noviembre de 1996, de la Direcciéon General de Desarrollo Rural

Verificacion: https://el g
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Y URBANISMO RECUPERACION DE PALES, EN LA PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 41102A00300109,
QUE SE CORRESPONDE CON LA PARCELA 109 DEL POLIGONO 3 DEL CATASTRO DE RUSTICA,
C/ Corredera, N° 309, 1° D, EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA).
El Viso del Alcor, PROMOTOR: DUOCARMA, S.L., C.I.F B90466517
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y Actuaciones Estructurales, por la que se determinan provisionalmente las unidades
minimas de cultivo en el ambito territorial de la Comunidad Autébnoma de Andalucia. (R_04-
11-1996)

- Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, aprobado por el Decreto 129/2006,
de 27 de junio. (en adelante POTA)

- Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeraciéon Urbana de Sevilla, aprobado
por el Decreto 267/2009, de 9 de junio, y adaptado y publicado por el Decreto 206/2006, de
28 de noviembre. (POTAUS)

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Viso del Alcor aprobadas
definitivamente en fecha 02-11-1999 [B.O.P.Sevilla de 27-12-1999], modificadas
posteriormente [B.O.P.Sevilla de 30-11-2001, 22-02-2002, 05-04-2002, 16-07-2002, 15-02-
2003, 03-05-2003, 01-03-2004 y 04-02-2006], y adaptadas parcialmente a la LOUA con
aprobacion definitiva en fecha 31-07-2014 [B.O.P.Sevilla de 08-11-2014]. (NNSSPM)

0.2.- Clasificacién y calificacién urbanistica, situacion basica y otras afecciones de los
terrenos afectados.

Segun las NNSSPM, la parcela catastral con referencia 41102A00300109 se ubica
en suelo clasificado como NO URBANIZABLE, con la categoria de ESPECIAL
PROTECCION POR PLANIFICACION URBANISTICA, calificado en su totalidad como zona
de ALCOR.

Tras la aprobacioén de la LISTA, que deroga a la LOUA, y en virtud de la disposicion
transitoria primera de la LISTA, la clasificacion y calificacion de la parcela ha pasado a ser la
siguiente: suelo clasificado como RUSTICO, no sometido al régimen de una actuacién de
transformacién urbanistica, con la categoria de PRESERVADO POR LA ORDENACION
URBANISTICA, calificado en su totalidad como zona de ALCOR.

Segun el articulo 21 del TRLSRU, la situacion basica del suelo es de RURAL, por
estar preservado de su transformacion mediante la urbanizacion.

Segun el POTAUS, la parcela catastral con referencia 41102A00300109 presenta la
siguiente afeccion territorial: se ubica en su totalidad en la Zona de Cautela de la carretera
A-398, contemplada en el articulo 32 del POTAUS como itinerario que compone la Red
Viaria de Articulacion Metropolitana, y que cumple los requisitos del articulo 15 de la LCA
para ser clasificada funcionalmente como via de gran capacidad de tipo autovia. El articulo
33 del POTAUS, con caracter de "norma", establece una regulacién para la proteccion de la
Red Viaria del viario de gran capacidad.

Segun el D_584/1972 y el RD_764/2017, la parcela catastral con referencia
41102A00300109 presenta en su totalidad la afecciéon sectorial de las Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Sevilla.

La parcela catastral con referencia 41102A00300109 colinda con la carretera SE-
3201 (que esta prevista que sea clasificada en el futuro Catalogo de Carreteras de
Andalucia como via convencional en la categoria de red provincial comarcal) y se ubica en
las inmediaciones de la carretera A-398 (que esta prevista que sea clasificada en el futuro
Catalogo de Carreteras de Andalucia como via convencional en la categoria de red
autonémica intercomarcal, aunque cumple los requisitos del articulo 15 de la LCA para ser
clasificada funcionalmente como via de gran capacidad de tipo autovia). Segun la LCA,
presenta las afecciones sectoriales de ubicarse parcialmente en la Zona de Servidumbre
Legal, la Zona de Afeccidon y la Zona de No Edificacion de la carretera SE-3201, y de
ubicarse parcialmente en la Zona de Afeccién de la carretera A-398.
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La parcela catastral con referencia 41102A00300109 se encuentra en su totalidad en
el ambito del acuifero Sevilla-Carmona, con cédigo ES050MSBT000054700. En el articulo
38 de las disposiciones normativas del Plan Hidrolégico de la Demarcacién hidrografica del
Guadalquivir, aprobado por el RD_35/2023, se establece: “... en aquellas masas con
declaraciones de sobreexplotacion efectuadas con anterioridad al Real Decreto-ley 17/2012,
de 4 de mayo, las medidas a adoptar seran las incluidas en los correspondientes Programas
de Actuacién, sin perjuicio de lo indicado en los siguientes apartados. ...”. El acuifero
Sevilla-Carmona fue declarado provisionalmente como sobreexplotado con anterioridad al
Real Decreto-ley 17/2012, ya que dicha declaracion se publicé en el B.O.P de Sevilla del 26-
10-1992.

0.3.- Sintesis del régimen establecido por el TRLSRU.

Del régimen establecido por el TRLSRU para el suelo en situacion basica de RURAL,
en relacion con el asunto objeto del presente destaca lo siguiente:

- Segun el articulo 11: "1. El régimen urbanistico de la propiedad del suelo es
estatutario y resulta de su vinculacién a concretos destinos, en los términos dispuestos por
la legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica. ...

3. Todo acto de edificacion requerira del acto de conformidad, aprobacion o autorizacion

administrativa que sea preceptivo, segun la legislacion de ordenacién territorial y urbanistica,
debiendo ser motivada su denegacion. En ningun caso podran entenderse adquiridas por

silencio administrativo facultades o derechos que contravengan la ordenacion territorial o
urbanistica. ..."

- Segun el articulo 12: "1. El derecho de propiedad del suelo comprende las
facultades de uso, disfrute y explotacion del mismo conforme al estado, clasificacion,

caracteristicas objetivas y destino que tenga en cada momento, de acuerdo con la
legislacion en materia de ordenacion territorial y urbanistica aplicable por razén de las

caracteristicas y situacion del bien.

Comprende asimismo la _facultad de disposicién, siempre que su ejercicio no infrinja el

régimen de formacién de fincas y parcelas y de relacién entre ellas establecido en el articulo
26.

2. Las facultades del propietario alcanzan al vuelo y al subsuelo hasta donde determinen los
instrumentos de ordenacién urbanistica, de conformidad con las leyes aplicables y con las
limitaciones y servidumbres que requiera la proteccion del dominio puablico."

- Segun el articulo 13: "1. En el suelo en situacién rural a que se refiere el articulo

21.2,a), las facultades del derecho de propiedad incluyen las de usar, disfrutar y disponer de
los terrenos de conformidad con su naturaleza, debiendo dedicarse, dentro de los limites
que dispongan las leyes y la ordenacién territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero,

forestal, cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizacion racional de los recursos
naturales.

La utilizacién de los terrenos con valores ambientales, culturales, histéricos, arqueolégicos,
cientificos y paisajisticos que sean objeto de proteccién por la legislacion aplicable, quedara
siempre sometida a la preservacion de dichos valores, y comprendera unicamente los actos
de alteracion del estado natural de los terrenos que aquella legislacion expresamente
autorice.

Con carécter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la
legislacién de ordenacién territorial y urbanistica, podran legitimarse actos y usos
especificos que sean de interés publico o social, que contribuyan a la ordenacién y el
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desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural. ..."

- Segun el articulo 15: "1. El derech ropi los terrenos, las instal
construcciones y edificaciones comprende con caracter general, cualquiera que sea la
situacién en que se encuentren, los deberes siguientes:

a) Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Conservarlos en las condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad universal,
ornato y las demas que exijan las leyes para servir de soporte a dichos usos.

¢) Realizar las obras adicionales que la Administracién ordene por motivos turisticos o
culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde
alcance el deber legal de conservacion. En éste ultimo caso, las obras podran consistir en la
adecuacion a todas o alguna de las exigencias basicas establecidas en el Codigo Técnico
de la Edificacién, debiendo fijar la Administracién de manera motivada el nivel de calidad
que deba ser alcanzado para cada una de ellas. ..."

- Segun el articulo 16: "1. En el suelo que sea rural a los efectos de esta ley, o esté
vacante de edificacion, el deber de conservarlo supone costear y ejecutar las obras
necesarias para mantener los terrenos y su masa vegetal en condiciones de evitar riesgos
de erosion, incendio, inundacién, asi como dafios o perjuicios a terceros o al interés general,
incluidos los medioambientales; garantizar la seguridad o salud publicas; prevenir la
contaminacion del suelo, el agua o el aire y las inmisiones contaminantes indebidas en otros
bienes y, en su caso, recuperarios de ellas en los términos dispuestos por su legislacion
especifica; y asegurar el establecimiento y funcionamiento de los servicios derivados de los
usos y las actividades que se desarrollen en el suelo. EI cumplimiento de este deber no
eximira de las normas adicionales de proteccion que establezca la legislacion aplicable.

2. Cuando el suelo en situacién rural no esté sometido al régimen de una actuacién de
urbanizacion, el propietario tendra, ademas de lo previsto en el apartado primero, el deber
de satisfacer las prestaciones patrimoniales que establezca, en su caso, la leqgislacion sobre
ordenacion territorial y urbanistica, para legitimar los usos privados del suelo no vinculados a
Su explotacion primaria, asi como el de costear y, en su caso, gjecutar las infraestructuras de
conexion de las instalaciones y construcciones autorizables, con las redes generales de
servicios y entregarlas a la Administracién competente para su incorporacion al dominio
publico, cuando deban formar parte del mismo.

En este suelo quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, sin que, puedan efectuarse
divisiones, segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en
la legislacién agraria, forestal o de similar naturaleza. ..."

- Segun el articulo 20: "...2. Las instalaciones, construcciones y edificaciones habran
de adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estuvieran situadas, y a tal efecto, en los
lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan
los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la
situacién, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros elementos,
limite el campo visual par: ntemplar I llezas naturales, rompa la armoni | paisaj

figure I I tiva propi / mismo."

0.4.- Sintesis del régimen establecido por la LISTA.

Del régimen establecido por la LISTA para es suelo clasificado como RUSTICO con
la categoria de PRESERVADO POR LA ORDENACION URBANISTICA, en relacién con el
asunto objeto del presente destaca lo siguiente:
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- Segun el articulo 6: "1. Las normas establecidas en este articulo seran de
aplicacion directa, cualesquiera que sean la clase y usos del suelo, tanto si existe
instrumento de ordenacién urbanistica como en ausencia de este.

2. Las construcciones, edificaciones o instalaciones se adaptaran al ambiente natural y
cultural en que estuvieran situadas y, en concreto:

a) En areas afectadas por procesos naturales y efectos adversos del cambio climatico o
actividades susceptibles de generar riesgos, tales como inundacion, erosion, subsidencia,
deslizamiento, incendio, contaminacién u otros analogos, las construcciones, edificaciones o
instalaciones, o usos del suelo se permitiran siempre que respeten el régimen de proteccion
aplicable, debiendo acometer las medidas legalmente exigidas por la Administracion
competente para garantizar la prevencion y, en su caso, eliminacién de los riesgos.

b) Las construcciones, edificaciones o _instalaciones deberan ser adecuadas y

roporcion / / inen resentar caracteristi nstructiv:
ipologis St I integracién en el entorn n ican,
especialmente cuando se sitiien en espacios naturales protegidos o en el entorno de bienes
del patrimonio histérico.

c) Las construcciones e instalaciones deberan utilizar preferentemente instalaciones de
energia renovable y de autoconsumo. A estos efectos, se consideran adecuadas y
proporcionadas aquellas obras e instalaciones necesarias para el ahorro energético y para
el funcionamiento de sistemas de energia renovable, salvo que sean incompatibles con el
régimen de proteccion que fuera aplicable, en su caso. ..."

- Segun el articulo 15: "1. La clasificacion, categoria y las restantes determinaciones
de ordenacion territorial y urbanistica del suelo vinculan los terrenos y las construcciones,
edificaciones y equipamientos a los correspondientes destinos y usos, y definen su funcién
social, delimitando el contenido del derecho de propiedad. ...

3. El uso urbanistico del subsuelo se acomodara a las previsiones de los instrumentos de
ordenacion y a las leyes aplicables, con las limitaciones y servidumbres que requiera la
proteccion del dominio publico y la implantacion de infraestructuras y servicios técnicos, asi
como a la preservacion del patrimonio arqueolbégico, quedando en todo caso su
aprovechamiento subordinado a las exigencias del interés publico."

- Segun el articulo 16: "1. El contenido urbanistico de la propiedad del suelo esta
integrado por el derecho de disposicién, uso, disfrute y explotacién sostenible, conforme a la
clasificacion y el destino que tenga en cada momento, de conformidad con la legislacion que
le sea aplicable y, en particular, con la ordenacién territorial y urbanistica. ..."

- Segun el articulo 17: "1. Forman parte del contenido urbanistico de la propiedad del
suelo los siguientes deberes:

a) Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal, asi como cuantos valores
en él concurran, en las condiciones requeridas por la ordenacion territorial y urbanistica y la
legislacién especifica que le sea de aplicacion.

b) Destinar los terrenos, construcciones y edificaciones al uso previsto por la ordenacién
territorial 'y urbanistica y cumplir con el deber legal de conservacion en los términos
establecidos en esta ley.

c) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas o, en su caso, formular
la declaracién responsable o comunicacién que sean exigibles, con caracter previo a
cualquier acto o uso del suelo.

d) Realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos turisticos o
culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde
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alcance el deber legal de conservacion.

2. El cumplimient ! r revist n el . 1 ndicion para el legitim

gjercicio de las facultades y derechos, sin que puedan entenderse adquiridas por silencio

administrativo facultades que contravengan las determinaciones de la ordenacién territorial o
urbanistica."

- Segun el articulo 19: "1. El contenido urbanistico de la propiedad en suelo rustico
comprende los derechos de disposicion, uso, disfrute y explotacién de los terrenos, lo que

incluye I reci ra el rrollo:

a) De los usos ordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en esta ley, no se
encuentren prohibidos por la ordenacién territorial y urbanistica, quedando sujetos a las
limitaciones y requisitos impuestos por la legisiacién y planificacién aplicables por razén de
la materia.

b) De los usos extraordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en la presente ley.
pudieran autorizarse en esta clase de sueio. ...

3. En los suelos rusticos especialmente protegidos y en los suelos rusticos preservados, los
derechos reconocidos en el apartado 1 quedaran sometidos a la defensa y mantenimiento
de los valores, fines y objetivos que motivaron su proteccién o preservaciéon conforme al

régimen que se establezca en la legislacion y ordenacién sectorial, territorial y urbanistica
correspondiente. Las determinaciones de los Planes de Ordenacion de Recursos Naturales

prevaleceran sobre el resto de instrumentos de ordenacioén conforme a la legislacion basica
estatal.

4. El contenido urbanistico de la propiedad en suelo rustico comprende los siguientes
deberes:

a) Conservar el suelo, en los términos legalmente establecidos, debiendo dedicarlo a los

usos ordinarios de esta clase de suelo 0. en su caso, a l0s usos extraordinarios que
pudieran autorizarse, contribuyendo al mantenimiento de las condiciones ambientales y
paisajisticas del territorio y a la conservacion de las edificaciones existentes conforme a su
régimen juridico, para evitar riesgos y dafios o perjuicios a terceras personas o al interés
general.

b) Solicitar las licencias, presentar las declaraciones responsables o comunicaciones previas
Y. en su caso, las autorizaciones previas, tanto para los usos ordinarios como para /os usos
extraordinarios, asi como para todo acto de segregacién o divisién, de conformidad con lo
establecido en la presente ley y en la correspondiente legislacion sectorial, y cumplir con el
régimen correspondiente a dichas autorizaciones. ...

d) Cuando el suelo rural no esté sometido al régimen de una actuacién de urbanizacion, el
propietario tendra, ademas de lo previsto en los apartados anteriores, el deber de satisfacer

las prestaciones patrimoniales establecidas en esta ley para legitimar los usos privados
extraordinarios, asi como el de costear y. en su caso. ejecutar las infraestructuras de
conexion de las instalaciones y construcciones autorizables con las redes generales de
servicios y entregarlas a la Administracién competente para su incorporacion al dominio
publico, cuando deban formar parte del mismo. ..."

- Segun el articulo 20: "Las actuaciones consistentes en actos de segregacion,
edificacién, construccién, obras, instalaciones, infraestructuras o uso del suelo que se
realicen sobre suelo rustico deberan cumplir las siguientes condiciones, sin perjuicio del
régimen particular que les corresponda por su caracter ordinario o extraordinario:

a) Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rdstico, con la ordenacioén territorial y
nisti la legislacién y planificacit torial que resulte de aplicacion.
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b) No podran inducir a la formaciéon de nuevos asentamientos, de acuerdo con los
parametros objetivos que se establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a /o
establecido en los instrumentos de ordenacién territorial 0 urbanistica general de aplicacion
salvo las actuaciones de transformacién urbanisticas previstas en e/l articulo 31.

Se entendera que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los actos de realizacion
de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o
por su situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter
urbanistico sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios
colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo. Las condiciones para impedir
la formacion de nuevos asentamientos se estableceran reglamentariamente teniendo en
cuenta las caracteristicas de los municipios, su estructura parcelaria y la existencia de
agrupaciones de edificaciones irregulares, asi como los parametros de ocupacién, de
parcela y cualquier otro que se considere necesario para garantizar la preservacion de las
caracteristicas del suelo rustico.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en suelo rustico.

¢) Quedaran vinculadas al uso que justifica su implantacién, debiendo ser proporcionadas a
dicho uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademas de considerar su

integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado.
- Segun el articulo 21: "1. Son rdinari

ganaderos, forestales, cinegéticos, mineros y cualquier otro vinculado a la utilizacién

racional de los recursos naturales que no supongan la transformacién de su naturaleza
rustica, en los términos que se establezcan reglamentariamente. También son usos

ordinarios del suelo rustico los vinculados al aprovechamiento hidraulico, a las energias
renovables, los destinados al fomento de proyectos de compensacién y de
autocompensacion de emisiones, actividades mineras, a las telecomunicaciones y, en
general, a la ejecucion de infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos que
necesariamente deban discurrir o localizarse en esta clase de suelo. ..."

- Segun el articulo 22: "1. En suelo ruastico, en municipios que cuenten con
instrumento de ordenacién urbanistica general o en ausencia de este, podran implantarse
con caracter extraordinario y siempre que no estén expresamente prohibidas por la
leqgislacién o por la ordenacién territorial y urbanistica, y respeten el régimen de proteccion
que, en su caso, les sea de aplicacion, usos y actuaciones de interés publico o social que
contribuyan a la ordenacién y el desarrollo del medio rural, 0 que hayan de emplazarse en
esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacién en suelo urbano.

2. Las actuaciones podran tener por objeto la implantacién de equipamientos, incluyendo su
ampliaciéon, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban
implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones,

viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. Asimismo,
vinculadas a estas actuaciones, podran autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas

a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacién entre ambas. ...

3. Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser legitimadas, de
una autorizaciéon previa a la licencia municipal que cualifique los terrenos donde pretendan
implantarse, conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.

Durante el procedimiento de autorizacion previa, se sometera la actuacion a informacién
publica y audiencia de los titulares de los terrenos colindantes y de las Administraciones
Publicas que tutelan intereses publicos afectados, por plazo no inferior a un mes. El plazo

maximo para notificar la resolucién del procedimiento sera de seis meses y el silencio tendra
efecto desestimatorio.
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La resolucién del procedimiento correspondera al Ayuntamiento, previo informe vinculante

emitido por la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio cuando la
actuacioén afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo 2.

4. Reglamentariamente, y para concretos y determinados usos o actividades, se podra

establecer una duracién limitada de la cualificacion con la obligacioén de restitucion de los
terrenos finalizada la misma.

5. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensaciéon por el uso y
aprovechamiento de caréacter extraordinario del suelo, se establece una prestacion
compensatoria que gestionara el municipio y que se destinara al Patrimonio Municipal de

Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucién material de las obras
que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos. Esta

cuantia podra ser minorada conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.
Para las viviendas unifamiliares aisladas sera, en todo caso, del quince por ciento.

Estaran obligadas al pago de la prestacion compensatoria las personas fisicas o juridicas
que promuevan las actuaciones y se devengara con motivo de /a licencia urbanistica.

Las Administraciones Publicas estaran exentas del pago de fa prestacion compensatoria
para los actos que realicen en ejercicio de sus competencias.”

- Segun el articulo 135: ".. 2. Las obras de edificacion en suelo rustico no incluido en
actuaciones de transformacion urbanistica se ajustaran a las determinaciones de los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica aplicables y se ejecutaran en desarrollo
de las actuaciones ordinarias y extraordinarias reguladas en esta ley. ..."

- Segun la disposicién transitoria primera: "La presente ley sera de aplicacion integra,

inmediata y directa desde su entrada en vigor. A estos efectos, y sin perjuicio de lo
establecido en la disposicion transitoria sequnda, se aplicaran las siguientes reglas:

a) Clasificacion del suelo y régimen de las actuaciones de transformacion urbanistica.

1.2 Tendran la consideracion de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones
establecidas para esta clase de suelo en el articulo 13 y también aquellos clasificados como
suelo urbano por el instrumento de planeamiento general vigente, si lo hubiera.

El resto de los terrenos tendran la consideracién de suelo rustico, con la categoria que le
corresponda segtin /o dispuesto en el articulo 14. ..."

- Segun la disposicion transitoria segunda: "1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la
disposicion transitoria primera, todos los instrumentos de planificacion territorial y de
planeamiento general, asi como los restantes instrumentos aprobados para su desarrolio y
ejecucién que estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de
esta ley, conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucion o su
sustitucién por algunos de los instrumentos de ordenacion de esta ley. ...".

0.5.- Sintesis de la regulaciéon reglamentaria.

Una vez producido el desarrollo reglamentario de la LISTA mediante la entrada en
vigor RGLISTA, se produce el desplazamiento del RGU y del RPU, que mantenian su
aplicacion supletoria en la Comunidad Auténoma de Andalucia en lo que era compatible con
la LISTA y otras disposiciones vigentes, todo ello en virtud de la disposicién transitoria
séptima de la LISTA.

Del régimen establecido por el RGLISTA para el suelo clasificado como RUSTICO
con la categoria de PRESERVADO POR LA ORDENACION URBANISTICA, en relacion con
el asunto objeto del presente destaca lo siguiente:
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- Segun el articulo 8 del RGLISTA: “Informacién publica.

1. Deberan ser objeto de licacion en el Boletin Oficial

Administracién territorial y urbanistica, segun corresponda: ...

e) El anuncio de la informacién publica previsto durante la tramitacion de las autorizaciones
previas de las actuaciones extraordinarias sobre suelo rastico. ...

2. Los anuncios de informacién publica deberan indicar:

a) Organo que acuerda la informacién publica y fecha del acuerdo.

b) Instrumento urbanistico o expediente sometido a informacion publica.

¢) Ambito de aplicacion, indicando municipio y provincia.

d) Identidad del promotor.

e) Duracién del periodo de informacion publica y momento a partir del cual debe
considerarse iniciado.

f) Portal web y, en su caso, lugar y horarios dispuestos para la consulta del instrumento o
expediente.

g) Sede electrénica y, en su caso, otros medios dispuestos para la presentacion de
alegaciones, sugerencias y cualesquiera otros documentos.

h) Cuando se trate de instrumentos o expedientes que deban ser sometidos a tramites o
autorizaciones exigidos por la legislacién sectorial, los datos exigidos por la misma.”

- Segun el articulo 21 del RGLISTA: "Normas de aplicacién directa.

1. Conforme al articulo 6.2 de la Ley, las construcciones, edificaciones o instalaciones se
adaptaran al ambiente natural y cultural, cualquiera que sea la clase y uso del suelo en el
que estuvieran situadas y, en concreto: ...

¢) Las construcciones e instalaciones deberan utilizar preferentemente instalaciones de
energia renovable y de autoconsumo. A estos efectos, se consideran adecuadas y
proporcionadas aquellas obras e instalaciones necesarias para el ahorro energético y para
el funcionamiento de sistemas de energia renovable, salvo que sean incompatibles con el
régimen de proteccién que fuera aplicable, en su caso. Las actuaciones que supongan
incrementos en el consumo de agua deberan acreditar la suficiencia de recursos hidricos en
el tramite de autorizacion que corresponda para su implantacion y ejecucion.

- Segun el articulo 22 del RGLISTA: "Actuaciones en suelo rustico.
Conforme al articulo 20 de la Ley, las actuaciones consistentes en actos de segregacion,
edificacién, construccién, obras, instalaciones, infraestructuras o usos del suelo que se

realicen sobre suelo rustico deberan cumplir las siguientes condiciones, sin perjuicio del
régimen particular que les corresponda por su caracter ordinario o extraordinario:

a) Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacion territorial y
urbanistica, y la legislaciéon y planificacién sectorial que resulte de aplicaciéon. A_estos
efectos, se consideran compatibles con la ordenacién los usos y actuaciones que no estén
expresamente prohibidos. ...”

- Segun el articulo 24 del RGLISTA: "Actos que inducen a la formacién de nuevos
asentamientos.

2. Inducen a la formacién de un nuevo asentamiento cualquiera de las siguientes
circunstancias: ...

¢) La agrupacioén de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan al
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menos:

12, Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o
22 Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

A estos efectos, no se consideraran las instalaciones desmontables de uso ganadero y
agricola, tales como los invernaderos, umbraculos, mangas o pajares, ni las pequefias
construcciones vinculadas a los usos ordinarios que tengan una superficie inferior a 10
metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros. Los conjuntos edificatorios que
formen parte de una actuacién ordinaria o extraordinaria autorizada computaran como una
Unica edificacion, tomandose como referencia la edificacion principal.

d) La ejecucién de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias del apartado
2c). ...

f) El trazado de viarios propios de zonas urbanas y suburbanas no previstos en los
instrumentos de ordenacién, aunque solo se realicen mediante compactacion del terreno. Se
presumira que ello ocurre cuando se abran o amplien caminos con una anchura de rodadura
superior a tres metros.

Se exceptuan de este criterio los caminos y vias que se realicen en cumplimiento de la
normativa sectorial, los accesos necesarios para las actuaciones ordinarias o extraordinarias
y los que resultan de las segregaciones debidamente autorizadas.

g) El trazado de infraestructuras de servicios basicos que no constituyan una actuacion
ordinaria o extraordinaria ni presten servicio a las actuaciones del suelo rustico autorizadas."

- Segun el articulo 25 del RGLISTA: “Medios de intervencién administrativa en suelo
rustico.

1. Conforme a la ley estatal de suelo, las obras de edificacion, construccién e implantacion
de instalaciones de nueva planta en suelo rustico requeriran de licencia urbanistica,
sometiéndose las restantes actuaciones al medio de intervencion administrativa que
corresponda, segun lo previsto en los articulos 137 y 138 de /a Ley. La licencia, o en su caso
la_declaracién responsable, habilitara para la implantacién de un uso concreto y cualquier
madificacién del mismo requerird de una autorizacién previa, si supone la implantacion de
una actuacién extraordinaria, y de un nuevo titulo habilitante.

2. En edificaciones que se encuentren en la situacion legal de fuera de ordenacién o de
asimilado a fuera de ordenacién no se permitiran las actuaciones que supongan un mayor
incumplimiento de las determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica.

3. Se requerira de una autorizacion previa para la ampliacion de las actuaciones
extraordinarias implantadas que impliquen un incremento de la superficie ocupada o
edificada superior al veinticinco por ciento sobre la inicialmente autorizada y, en todo caso,
para los cambios de uso.

4. Las actuaciones ordinarias y extraordinarias a que se refieren, respectivamente, las
Secciones 2% y 37 de este Capitulo, requeriran de informe de incidencia territorial de la
Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, cuando
concurra alguno de los supuestos previstos en el articulo 71."

- Segun el articulo 26 del RGLISTA: "Adecuacién y proporcionalidad de las
actuaciones en suelo rustico.

Las actuaciones ordinarias y extraordinarias en suelo rustico cumpliran las siguientes
condiciones:

a) Deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso que justifique su implantacién. Cuando

constituyan una explotacién habran de suponer una inversién econémicamente viable y
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amortizable en un determinado plazo en relacién a los ingresos que genera la misma. ...

d) En edificaciones con uso distinto al residencial, salvo que se justifique en alguna
exigencia de la legislacion sectorial, no _se permitird la ejecucién de infraestructuras y de
elementos propios de este uso, tales como cocinas, dormitorios, chimeneas, porches,
barbacoas, piscinas y otros elementos asimilados, ni la ejecucién de huecos en fachada que
induzcan a la ejecucién de una vivienda sin autorizacién.

e) Con caracter general, y salvo justificaciéon expresa debido al uso al que se destinan, las

edificaciones y construcciones se realizaran con las condiciones de tipologia y de estética
caracteristicas del suelo rustico donde se ubican y presentardn sus fachadas y cubiertas
terminadas, respetando las determinaciones de integracion paisajistica que para las mismas

se establezcan en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

f) En suelo rustico queda prohibida la instalacion de contenedores de transporte para
destinarlos a otros usos y los elementos publicitarios que no se destinen a la informacién
institucional, salvo que cuenten con autorizacion a través del medio de intervencion
administrativa que corresponda.

g) Conforme a lo previsto en la legislacién basica de suelo, queda prohibida la ejecucién de
muros de cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo visual o produzcan la
ruptura de la armonia o desfiguracién del paisaje."

- Segun el articulo 30 del RGLISTA: "Actuaciones extraordinarias.
L2 interés publi ial ntril
desarrollo del medio rural las siguientes:
a) Las promovidas por las Administraciones Publicas en ejercicio de sus competencias, las

establecidas en los instrumentos de ordenacion territorial y las declaradas de Interés
Autonbémico.

b) Las declaradas de interés publico o social mediante acuerdo municipal que fundamente
alguna de las siguientes circunstancias:

1°. Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenacion territorial o
urbanistica y que sea necesaria o conveniente su localizacién en suelo rustico.

2° Que se considere de caracter estratégico para el desarrollo econémico y social del
municipio o que genere efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.

3° Que contribuya a la conservacién y puesta en valor del patrimonio histérico mediante la
implantacion de usos que permitan su mantenimiento, conservacion y rehabilitacion.

4° Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su disfrute por la
poblacién o a su conocimiento y difusion.

5° Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la
economia verde y circular o a evitar el despoblamiento de las zonas rurales.

3. Son usos y actuaciones incompatibles con el medio urbano los que supongan el
desarrollo de actividades nocivas, insalubres, molestas o peligrosas para la poblacién y los
que asi se consideren en la normativa de los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica. ...

5. Cuando la normativa sectorial que resulte de aplicacion establezca requisitos que
condicionen la _implantacion de la actuacion extraordinaria debera acreditarse el
cumplimiento de estos en el tramite de autorizacién previa."

- Segun el articulo 32 del RGLISTA: "Procedimiento de autorizaciéon de las
actuaciones extraordinarias.
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1. Conforme al articulo 22.3 de la Ley, las actuaciones extraordinarias requieren para ser

legitimadas de una autorizacion del Ayuntamiento previa a la licencia que cualifique los
terrenos donde pretendan implantarse y que alternativamente:

a) Declare la actuacién de interés publico o social, en los supuestos del articulo 30.2.b).
b) Declare su incompatibilidad con el medio urbano, en los supuestos del articulo 30.3.
¢) Autorice la implantacién de una vivienda no vinculada, conforme al articuio 31.

2. El pr imien rizacion j ra a i

a) Solicitud de la persona o entidad promotora acompariada del Proyecto de Actuacion,
conforme al articulo 33. Si la solicitud no reune los requisitos exigidos, se requerira al
solicitante para que subsane la falta o acomparie los documentos preceptivos en el plazo de
diez dias, con indicacion de que si asi no hiciera se le tendra por desistido de su peticion,
previa resolucion que asi lo declare.

b) Admitida a tramite la solicitud, previo informe técnico y juridico, se sometera el Proyecto

de Actuacion a informacién publica por plazo no inferior a un mes, conforme a lo previsto en
el articulo 8.

Simultaneamente, y por el mismo plazo, se practicara tramite de audiencia a las

Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados y a los titulares del
derecho de propiedad de los terrenos colindantes que pudieran verse afectados por la
actuacion, conforme a los datos que figuren en las certificaciones catastrales y del Registro
de la Propiedad solicitadas a tal efecto.

¢) Cuando la actuacién afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el
articulo 71, se solicitara durante el tramite de informacién publica informe vinculante sobre e/
Proyecto de Actuacién a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio
que habra de emitirse en el plazo de dos meses, segtn lo previsto en el articulo 72.

d) La resolucién del procedimiento, aprobando o denegando el Proyecto de Actuacion,
corresponde al Organo municipal competente para la aprobacién definitiva de los
instrumentos de ordenacién urbanistica, conforme a lo previsto en la legislacion sobre
régimen local.

e) El acuerdo correspondiente se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal
web del Ayuntamiento, donde se publicaré igualmente el Proyecto de Actuacion aprobado.

3. Transcurrido el plazo de seis meses desde la entrada de la solicitud en el Registro
electrénico del érgano competente para su tramitacion sin que se produzca la notificacioén al
interesado de la resolucién del procedimiento, se entendera denegada la autorizacion.

4. Cuando la actuacion afecte a terrenos pertenecientes a mas de un término municipal, la
autorizacién habra de otorgarse por los Ayuntamientos afectados que podran colaborar
mediante /a celebracion de convenios, en los términos previstos en el articulo 8 de la Ley, o
a través de las técnicas legalmente establecidas, como la encomienda de gestién, para la
ordenacion de los respectivos procedimientos y la concentracién de tramites que, por su
naturaleza, admitan un impulso simultaneo y no sea obligado su cumplimiento sucesivo.

En defecto de lo anterior, la solicitud se tramitara simultaneamente en los Ayuntamientos
afectados.

Una vez autorizada la actuacién por todos los municipios, las resoluciones de aprobacion y
el Proyecto de Actuacién se publicaran conforme a los previsto en el apartado 2.

5. La persona o entidad promotora de la actuacién podra solicitar la tramitacién conjunta de
la_autorizacién previa y de la licencia de obras, debiendo aportar junto a la solicitud el
Proyecto de Actuacién y el proyecto de edificacién correspondiente. En la instruccion del
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procedimiento se practicaran los trémites de ambos procedimientos y en la resolucion se
hara constar la autorizacion para la implantacion de la actuacion y para la ejecucion de las
obras previstas.

6. Las actuaciones extraordinarias del articulo 30.2.a) y aquellas para las que la legislacion
sectorial establezca un procedimiento especial de armonizacién con la ordenacion
urbanistica no requeriran de autorizacion previa. En este supuesto sera preceptivo un
informe de compatibilidad urbanistica en el procedimiento de autorizacion sectorial de la
actuacion. El informe seré solicitado por el 6rgano administrativo al que corresponda
autorizar la actuacién y sera emitido en el plazo maximo de un mes por los Ayuntamientos
afectados.

Cuando estas actuaciones afecten o tengan incidencia supralocal conforme a lo dispuesto
en el articulo 2 de la Ley, en el procedimiento sectorial se solicitara informe vinculante de la
Consejeria competente en materia de ordenacioén del territorio.”

- Segun el articulo 33 del RGLISTA: "Proyecto de Actuacion.

El Proyecto de Actuacion para la implantacion de una actuacién extraordinaria contendra las
siguientes determinaciones:

1. Identificacién de la Administracién Publica, entidad o persona promotora de la actuacion.
2. Descripcién detallada de la actuacion que incluira:

a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos que son objeto de la cualificacion.
b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

¢) Caracteristicas socioeconémicas de la actuacion.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y
servicios técnicos necesarios para su desarrollo, con inclusiéon de las exteriores necesarias
para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las construcciones, infraestructuras y
servicios publicos existentes en su ambito territorial de incidencia.

e) Justificacién, en su caso, de las condiciones de implantacion de una edificacion
residencial, conforme al articulo 30.4.

f) Plazo de inicio y terminacion de las obras con determinacioén, en su caso, de las fases en
que se divida la ejecucion.

3. Justificacién, fundamentacién y definicién, sequn las caracteristicas de la actuacién, de
los siguientes extremos:

a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la actuacién en suelo urbano,
segun proceda, conforme al articulo 30.

b) Procedencia o necesidad de la implantacién en suelo rustico y justificacion de la ubicacion
concreta propuesta.

¢) Compatibilidad de la actuacién con el régimen del suelo rdstico y con la ordenacion
territorial y urbanistica de aplicacion.

d) Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, acompafiada de la
documentacién que resulte exigible por la misma.

e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos.

f) Andlisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y definicién de las medidas
correctoras de los impactos que pudiera generar.

g) Viabilidad econémico-financiera de la actuacion.

| | FECHA: MAYO 2023

Diputacion

Sevilla

Pagina 176 de un total de 230

Pagina 19 de 71

CVE: BOP-SE-2025-142034

N° 142 - viernes 25 de julio de 2025

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

o

ESTUDIO DE PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO PARA SU AUTORIZACION PREVIA,
ARQUITECTURA CONSISTENTE EN LA LEGALIZACION Y AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA DE FABRICACION Y

Y URBANISMO RECUPERACION DE PALES, EN LA PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 41102A00300109,

QUE SE CORRESPONDE CON LA PARCELA 109 DEL POLIGONO 3 DEL CATASTRO DE RUSTICA,

C/ Corredera, N° 309, 1° D, EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA).
El Viso del Alcor, PROMOTOR: DUOCARMA, S.L., C.I.F B90466517
955740169 TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

h) En su caso, plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos.

r el promotor de | tividad, que al menos estaran constituidas
por:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo
rustico que justifican su autorizacién y de devolver los terrenos a su estado natural en los
supuestos previstos en el Reglamento.

¢) Pago de la prestacién compensatoria en suelo ristico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo
méaximo de un afio desde la resolucién del procedimiento de autorizacion previa. El
transcurso de dicho plazo determinara la caducidad de la autorizacién, que sera declarada
previa audiencia al interesado.”

- Segun el articulo 34 del RGLISTA: "Duracion de la cualificacion de los terrenos.

1. Con caracter general, la autorizacion de una actuacion extraordinaria establecera un
plazo ilimitado para la cualificacion de los terrenos y advertira que el cese de las actividades
que se desarrollan en la misma durante mas de cinco afios sequidos dara lugar, previa

audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia de /a autorizacion con obligacién de restituir
los terrenos a su estado natural.

n plaz rmin las actuaciones extraordinarias que autoricen
usos o actividades con una duracion limitada en el tiempo, las que requieran de una
concesién administrativa sobre terrenos de dominio publico y las que se autoricen sobre
terrenos incluidos en ambitos de transformacion previstos en los instrumentos de ordenacién
territorial 'y urbanistica. La autorizacién en estos casos establecerda el plazo de la
cualificacion teniendo en cuenta el tiempo que sea indispensable para la amortizacion de la
inversion y, en su caso, el plazo de la concesion administrativa correspondiente, disponiendo
la posibilidad de renovar la misma a solicitud de los interesados, antes de su finalizacion.

El transcurso del plazo dara lugar a la pérdida de vigencia de la autorizacién obligando a las
entidades y personas promotoras o a quienes se subroguen en sus obligaciones a restituir
los terrenos a su estado natural sin derecho a indemnizacién.

Las condiciones anteriores se haran constar en la licencia que autorice la ejecucion de la
actuacion y en el Registro de la Propiedad, conforme a lo previsto en la legislacion
hipotecaria.”

- Segun el articulo 35 del RGLISTA: "Prestacion compensatoria.

1. Conforme al articulo 22.5 de la Ley, con la finalidad de que se produzca la necesaria
compensaciéon por el uso y aprovechamiento de caréacter extraordinario del suelo, se
establece una prestaciobn compensatoria de naturaleza no tributaria que gestionara el
municipio y que se destinara al Patrimonio Municipal de Suelo. La prestacién compensatoria
correspondiente a las actuaciones extraordinarias tramitadas en desarrollo de una
declaracién de interés autonoémico de carécter privado se integrara, igualmente, en el
Patrimonio Municipal de Suelo.

2. En las actuaciones extraordinarias, la cuantia de la prestacion sera del diez por ciento del
presupuesto de ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
correspondiente a maquinaria y equipos, sin perjuicio de las reducciones que puedan
practicarse sobre la misma conforme a lo dispuesto en las ordenanzas municipales. La
cuantia en el caso de viviendas unifamiliares sera, en todo caso, del quince por ciento.

3. La cuantia de la prestaciébn compensatoria de las actuaciones extraordinarias podra

| | FECHA: MAYO 2023 |

Diputacion

Sevilla

Pagina 177 de un total de 230

Pagina 20 de 71

CVE: BOP-SE-2025-142034

N° 142 - viernes 25 de julio de 2025

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



o

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

(G

ESTUDIO DE PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO PARA SU AUTORIZACION PREVIA,
ARQUITECTURA CONSISTENTE EN LA LEGALIZACION Y AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA DE FABRICACION Y

Y URBANISMO RECUPERACION DE PALES, EN LA PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 41102A00300109,

QUE SE CORRESPONDE CON LA PARCELA 109 DEL POLIGONO 3 DEL CATASTRO DE RUSTICA,

C/ Corredera, N° 309, 1° D, EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA).
El Viso del Alcor, PROMOTOR: DUOCARMA, S.L., C.I.F B90466517
955740169 TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

minorarse en las ordenanzas municipales conforme a los siguientes criterios, que podrén ser
acumulativos:

a) Volumen de Jas inversiones para la implantacion de usos productivos.

b) Impacto de la actuacién en la economia y el empleo local.

¢) Contribucién a la proteccién del patrimonio histérico y el medio ambiente.
d) Incorporacién de instalaciones de energia a partir fuentes renovables.

e) Medidas adicionales a las estrictamente necesarias para la integracion ambiental y
paisajistica de la actuacion.

f) Otros criterios de oportunidad de similar naturaleza.

4. Las actuaciones en edificaciones existentes que no impliquen un cambio de uso no
estaran sometidas a prestacion compensatoria.

5. La cuantia de la prestacion compensatoria en las actuaciones edificatorias, consistentes
en la ampliacién de una edificacion legal, se calculara teniendo en cuenta exclusivamente el
presupuesto de ejecucion material de las obras de ampliacion y se devengara sin perjuicio
de la necesidad de tramitar una nueva autorizacion previa de conformidad con el articulo
25.3."

- Segun el articulo 60: "Criterios de integracién paisajistica.

... 2. Las actuaciones urbanisticas y de transformacién urbanistica, asi como las actuaciones

rdinari xtraordinati n /o _rustii ran al entorno, rural rban n el
que se situan. A estos efectos, se tendran en consideracion los elementos naturales y
patrimoniales, la topografia y el resto de los elementos que, conforme a lo establecido en los
instrumentos de ordenacién y en los Catalogos previstos en el articulo siguiente, conforman
el caracter del paisaje del ambito de la actuacion."

- Segun el articulo 71 del RGLISTA: "Concepto.

1. Son actuaciones con incidencia en la ordenacion del territorio /as actividades de
intervencién singular que, de conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la Ley,
tengan una incidencia que trascienda del ambito municipal. En todo caso, se consideran
como tales:

a) Las actuaciones extraordinarias en suelo rustico con incidencia supralocal de conformidad
con el articulo 2 de la Ley. asi como aquellas que se localicen en suelo especialmente
proteqgido por la legislacion sectorial, en suelo preservado por la planificacion territorial 0 en
el espacio litoral.

b) Las actuaciones ordinarias en suelo rustico que afecten al uso y aprovechamiento de los
recursos naturales basicos, incluido el suelo, y conlleven:

1°. Transformaciones en regadio de supefficie igual o superior a 500 hectareas.

2° Ejecucion de embalses destinados al abastecimiento de aguas o para regadios con
capacidad superior a 15 hm3.

3° Implantacion de infraestructuras de energias renovables que ocupen una superficie
efectiva de suelo superior a las 150 hectareas, o se localicen a una distancia inferior a 3
kilometros del sistema de asentamientos o de otras infraestructuras de igual naturaleza
existentes, autorizadas o en tramitacion.

4°. La ejecucion en suelos especialmente protegidos por la legislacion sectorial, preservados
por la planificacion territorial, o incluidos en el espacio litoral, de edificaciones e instalaciones
necesarias para las actividades complementarias de primera transformaciéon y
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comercializacion de materias primas, asi como de infraestructuras e instalaciones no
previstas en los instrumentos de ordenacion ni en la planificacion sectorial.

¢) Las actuaciones que tengan por objeto o afecten a:

1.° La red de carreteras y de transporte ferroviario, portuario y aeroportuario, incluyendo
tanto las nuevas infraestructuras como el cambio de la funcionalidad de las existentes.

2.° La red de centros de transportes de mercancias y de actividades logisticas del
transporte.

3.° Las infraestructuras supralocales para el ciclo del agua: recursos hidricos para
poblaciones y regadios, aduccioén y depuracion.

4.° Las infraestructuras supralocales para el tratamiento de residuos, la energia y las
telecomunicaciones.

5.° Los equipamientos, espacios libres y servicios de interés supralocal.

2. Las inversiones empresariales declaradas de interés estratégico para Andalucia seran
objeto de valoracién en cada caso sobre su posible incidencia supralocal, a los efectos de su
consideracion como actuacién con incidencia en la ordenacion del territorio en los términos
indicados en este articulo.”
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1.- PROMOTORA DE LA ACTUACION Y TECNICO REDACTOR.

La persona promotora de la actuacion, y la que ha encargado la redaccion del
presente trabajo profesional, es la entidad mercanti DUOCARMA, S.L., con C.I.F.
B90466517, con domicilio en social y fiscal en calle Huerta el Gacha, numero 9, 41520, El
Viso del Alcor (Sevilla), y representada por Daniel Causo Morillo, con DNI 15414653F y
domicilio en calle Huerta el Gacha, namero 9, 41520, El Viso del Alcor (Sevilla), como
administrador Unico de la misma.

Se redacta el presente trabajo profesional por José Manuel Gonzalez Jiménez,
arquitecto superior colegiado en el C.0.A.Sevilla con el numero 4299, miembro de la
Agrupacion de Arquitectos Urbanistas del C.O.A.Sevilla, con domicilio profesional en calle
Corredera, numero 299, 1° D, 41520, El Viso del Alcor (Sevilla), y teléfono de contacto
955740169.

2.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION.
2.1.- Situacién, emplazamiento y delimitacién de los terrenos afectados.
La actuacion se situa en el término municipal de El Viso del Alcor (Sevilla).

La actuacion se emplaza en la parcela 109 del poligono 3 del Catastro de rustica de
dicho municipio, cuya referencia catastral es 41102A00300109, y la ocupa en su totalidad,
mediante edificaciones, construcciones, zonas de acceso y circulacion y explanadas para
aparcamiento y acopio. Las coordenadas georreferenciadas UTM Huso 30N ETRS89 del
centroide aproximado de la parcela son (258483; 4142989).

La delimitacién de los terrenos afectados se contempla graficamente en la
planimetria del presente trabajo profesional, se configura mediante cerramientos de parcela
que se ajustan a la delimitacién de la parcela catastral, salvo en el lindero colindante con la
carretera SE-3201, donde el cerramiento se encuentra retranqueado unos 8 m hacia el
interior de la parcela.

2.2.- Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos afectados.

La topografia natural del entorno en el que se ubica la parcela afectada para la
actuacién es un conjunto de colinas de elevaciones bajas y pendientes medias (entre 0 y
30%). Sin embargo, esa topografia natural ha sido alterada en no pocas parcelas del
entorno, aproximadamente en un 30 % de la superficie, mediante abancalamientos para
aprovechamientos agricolas, o explanaciones para adaptarlas a usos industriales o
ganaderos intensivos. Otra importante alteraciéon de la topografia natural del entorno de la
parcela es la producida por la explanada de la carretera A-398 que circunvala al nucleo de
poblacién de El Viso del Alcor.

La ocupaciéon del suelo del entorno en el que se ubica la parcela afectada es
mayormente agricola, aproximadamente en un 60 % de la superficie, predominando
ligeramente los cultivos lefiosos sobre los herbaceos. El resto del suelo estd ocupado con
complejos industriales y explotaciones ganaderas intensivas de tamafio medio/bajo y de
mediana densidad constructiva.

El paisaje del entorno en el que se ubica la parcela afectada es de tipo agricola
adaptado a la topografia antes referenciada, y destacan en el mismo la presencia de no
pocas construcciones con configuraciones y estética de tipo industrial. También destaca en
ese paisaje la alteracion topografica producida por la explanada de la carretera A-398 que
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circunvala al nucleo de poblacion de El Viso del Alcor.

La parcela afectada tiene una extension de 10.001 m? de suelo, y una geometria
trapezoidal sensiblemente cuadrada, pudiéndose inscribir en ella un circulo de casi 100 m
de didmetro. Por el lindero suroeste linda con la carretera SE-3201, desde donde tiene
acceso; por el lindero noroeste linda con lo que aparenta ser un camino de servicio a otras
fincas interiores; por el lindero sureste linda con una parcela aparentemente destinada a una
explotacién ganadera intensiva; y por el lindero noreste linda con dos parcelas, una
aparentemente destinada a almacén de productos de construccion y otra aparentemente
destinada a una explotaciéon ganadera intensiva. La topografia de la parcela es mayormente
llana y sensiblemente nivelada, aproximadamente al mismo nivel de la carretera SE-3201, y
a un nivel inferior al de las parcelas colindantes por el noroeste y el noreste, con una
diferencias de cota maxima de unos 2 m, cuyas contenciones se resuelven mediante taludes
contiguos a los linderos, todo ello fruto de la explanacién de la topografia natural original del
terreno.

Las parcelas del entorno cercano a la parcela afectada estan aparentemente
dedicadas a usos no naturales del suelo (usos industriales y ganaderia intensiva), todas con
edificaciones, construcciones e instalaciones asociadas a tales usos, con coeficientes de
ocupacién de suelo no bajos. Colindante a la parcela afectada discurre la la carretera SE-
3201, desde donde tiene acceso, y la calzada de la carretera A-392 discurre a unos 80 m de
la parcela. La parcela dista unos 500 m de la parte mas cercana del suelo urbano residencial
del nucleo de poblacion de El Viso del Alcor.

La parcela afectada se encuentra cerrada con cerramientos de malla metdlica, de
unos 2 m de altura, con zo6calo de fabrica en los laterales suroeste y sureste. Dichos
cerramientos se ajustan a los limites de la parcela, salvo en el lindero suroeste (colindante
con la carretera SE-3201), donde el cerramiento se encuentra retranqueado unos 8 m hacia
el interior de la parcela. El acceso a la parcela se realiza a través de este ultimo cerramiento,
en el que se han incorporado dos puertas contiguas de celosia metalica, una de tipo
corredera y de unos 9 m de anchura para el acceso de vehiculos, y otra abatible y de 1 m de
anchura para el acceso de personas. Sus antigiedades son iguales o anteriores al 20-06-
2016, segun se ha comprobado en ortofotografia aérea consultada en la pagina web oficial
del Instituto Geografico Nacional.

En la parcela afectada existen una serie de edificaciones -segun la definicion del
Anexo del RGLISTA- que se detallan graficamente en los planos del presente, y cuyas
principales caracteristicas son:

- Nave de actividad: edificacion de tipo nave industrial, diafana, de una sola planta, con una
superficie construida de 1.133 m?, destinada a realizar en ella la actividad principal objeto del
presente, y que contiene en uno de sus extremos un departamento de dos plantas de altura
destinado a oficinas. Esta construida mediante cubierta inclinada de paneles ligeros, sobre
estructura ligera de perfiles de acero, con cerramientos verticales de fabrica. Su antigiiedad
es igual o anterior al mes de junio de 1977, segun se ha comprobado en ortofotografia aérea
consultada en la pagina web oficial del Instituto Geografico Nacional.

- Nave almacén: adosada a la anterior en el cerramiento sureste de la misma, edificacion de
tipo nave industrial, diafana, de una sola planta, con una superficie construida de 326 m?,
destinada a almacenamiento de materiales y productos vinculados con la actividad. Esta
construida mediante cubierta inclinada de paneles ligeros, sobre estructura ligera de perfiles
de acero, con cerramientos verticales de fabrica. Su antigliedad es igual o anterior al 15-07-
2000, segun se ha comprobado en ortofotografia aérea consultada en la pagina web oficial
del Instituto Geografico Nacional.

- Nave para reparaciones: adosada a la nave de actividad por el cerramiento noroeste de la
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misma, edificacion de tipo nave industrial abierta por uno de sus laterales, diafana, de una
sola planta, con una superficie construida de 176 m? destinada a realizar en ella
reparaciones de los productos vinculados con la actividad. Esta construida mediante
cubierta inclinada de paneles ligeros, sobre estructura ligera de perfiles de acero, con
cerramientos verticales de fabrica. Su antigiiedad es igual o anterior al mes de septiembre
de 1997, segun se ha comprobado en ortofotografia aérea consultada en la pagina web
oficial del Instituto Geografico Nacional.

- Caseta de control: adosada a la nave de actividad por el cerramiento noroeste de la
misma, construccion de tipo caseta permanente, con una superficie construida de 16 m?
destinada a albergar en ella a la persona que realiza la vigilancia y control de accesos. Esta
construida mediante cubierta plana de paneles ligeros, sobre los cerramientos verticales de
fabrica. Su antigiiedad es igual o anterior al 25-06-2019, segun se ha comprobado en
ortofotografia aérea consultada en la pagina web oficial del Instituto Geografico Nacional.

- Sala de compresor: adosada a la nave de actividad por el cerramiento noreste de la
misma, construccion de tipo caseta permanente, con una superficie construida de 16 m?
destinada a albergar en ella al compresor de la instalaciéon de aire comprimido. Esta
construida mediante cubierta inclinada de paneles ligeros, sobre los cerramientos verticales
de fabrica. Su antigiiedad es igual o anterior al afio 2002, segin se ha comprobado en
ortofotografia aérea consultada en la pagina web oficial del Instituto Geografico Nacional.

- Trastero: adosada a la nave de actividad por el cerramiento noroeste de la misma,
construccién de tipo caseta permanente, con una superficie construida de 10 m?, destinada
a almacenar en ella herramientas y utensilios vinculadas con la actividad. Esta construida
mediante cubierta inclinada de paneles ligeros, sobre los cerramientos verticales de fabrica.
Su antigliedad es igual o anterior al 15-07-2000, segun se ha comprobado en ortofotografia
aérea consultada en la pagina web oficial del Instituto Geografico Nacional.

En la parcela afectada existen una serie de instalaciones -segun la definicién del
Anexo del RGLISTA- que se detallan graficamente en los planos del presente, y cuyas
principales caracteristicas son:

- Linea aérea de media tension: que cruza la parcela por la esquina noreste, y apoya en un
poste metalico ubicado en el interior a la parcela, en el que esta colocado un transformador
aéreo. Actualmente la parcela esta dotada de suministro de energia eléctrica mediante esa
instalacion, a través de la comercializadora Fenie Energia, S.A., con contrato numero CO-
2022-002260 y C.U.P.S. ES0031105333529001VVOF, con una potencia de 18,8 kW. En el
anexo documental se contiene copia del contrato de suministro. Su antigliedad es igual o
anterior al mes de junio de 1977, segun se ha comprobado en ortofotografia aérea
consultada en la pagina web oficial del Instituto Geografico Nacional.

- Acometida de agua potable desde la red publica de distribucion de agua potable del
municipio que discurre paralela a la carretera SE-3201, estando dispuesto el contador en un
nicho en el cerramiento del lado suroeste de la parcela. Actualmente la parcela esta dotada
de suministro de agua potable mediante esa instalacion, a través de la comparia de
servicios Aguas del Huesna MP, S.L.U, con contrato niumero 407007, y contador nimero
1002147783, de 13 mm de diametro. En el anexo documental se contiene copia de una
factura reciente del servicio. Segun manifiesta al técnico que suscribe la persona promotora,
ese suministro ya existia cuando adquirié la finca, en fecha 07-11-2017, por lo que la
antigliedad de las obras de su instalacién es anterior a esa fecha.

- Deposito para aguas residuales: depdsito estanco de tipo subterraneo, en el que se
recogen todas las aguas residuales generadas por la actividad, cuyas caracteristicas son
similares a las domésticas, y se almacenan hasta su retirada por una empresa autorizada
para su entrega en un centro de depuraciéon. En el anexo documental se contienen copias
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de un certificado técnico sobre las caracteristicas de dicho depdésito, y del vigente contrato
de mantenimiento del mismo. Segun manifiesta al técnico que suscribe la persona
promotora, ese suministro ya existia cuando adquirié la finca, en fecha 07-11-2017, por lo
que la antigiedad de las obras de su instalacion es anterior a esa fecha. Las aguas no
residuales, como las pluviales, son vertidas directamente al terreno permeable de la parcela,
y dénde son eliminadas de forma natural por filtracién y evaporacion.

- Silos para almacenamiento de subproductos de la actividad (serrines y astillas de madera),
construidos con chapas y perfiles de acero, con una altura maxima de 5 m y una ocupacion
aproximada de 12 m2 Su antigiedad es igual o anterior al 14-08-2008, segun se ha
comprobado en ortofotografia aérea consultada en la pagina web oficial del Instituto
Geografico Nacional.

Ademas, en la parcela afectada existen unas explanadas pavimentadas, que ocupan
la mayor parte del terreno no ocupado por edificaciones, construcciones e instalaciones, y
que se utilizan para almacenaje exterior de productos vinculados con la actividad, para
circulacion de vehiculos y personas en desplazamientos vinculados con la actividad, para
aparcamiento de vehiculos de los trabajadores y de la logistica relacionada con la actividad
y para acceso. Sus antigliedades son iguales o anteriores al 23-11-2016, segln se ha
comprobado en ortofotografia del satélite Sentinel-2 del Centro de Acceso Abierto
Copernicus, consultada en la web del visualizador EO Browser, y en ortofotografia aérea
consultada en la pagina web oficial del Instituto Geografico Nacional.

El uso que se desarrolla en la parcela afectada, y en las edificaciones,
construcciones e instalaciones existentes, es el de industria de la madera (segun la
clasificacion contenida en las NN.UU de las NNSSPM, el uso urbanistico es “tipo B2,
categorias 1, 2 y 3”), siendo la actividad concreta la de industria de fabricacion y
recuperacion de palés, y su almacenamiento y logistica vinculados. Segin manifiesta al
técnico que suscribe la persona promotora, ese uso se implanté cuando adquirio la finca, en
fecha 07-11-2017.

La descripcion registral de la finca que constituye el inmueble objeto del presente se
ha tomado de una reciente Nota Simple del Registro de la Propiedad nimero 1 de Alcala de
Guadaira, de fecha 03-04-2023, y es la siguiente: finca de El Viso del Alcor nimero 3989,
con CRU 41001000281953; rustica; tierra de secano e indivisible en el término de El Viso del
Alcor, al pago de LA ASOMADILLA; extension de una hectarea, seis areas y sesenta
centiareas (10.660 m?); linda al norte y al este con tierras de Don Hermenegildo Morillo
Jiménez; por el sur con finca de Don Salvador Ballester Esparsa; y al oeste con la carretera
de El Viso del Alcor a Tocina; dentro de esa finca existe una nave industrial de mamposteria,
cubierta con fibrocemento, de superficie aproximada de 1.074 m?, y en su interior, a la
izquierda segun se entra, hay tres departamentos de oficina y dentro de ella un almacén
para material; ademas existe en la finca un pozo y un transformador eléctrico; no consta la
referencia catastral; la finca no se encuentra coordinada graficamente con el catastro; el
titular del pleno dominio es la entidad DUOCARMA, S.L., con CIF B90466517, por titulo de
aportacioén, segun escritura publica otorgada en fecha 27-10-2020. En la escritura publica
de compraventa, nimero 1018, de fecha 07-11-2017, autorizada en El Viso del Alcor por el
Notario Anselmo Martinez Camacho, y presentada en el Registro de la Propiedad ndmero 1
de Alcald de Guadaira en fecha 08-11-2017, consta igual descripcion de la finca, y que la
referencia catastral de los inmuebles que la componen son 41102A00300190001DH y
41102A00300190000SG. Cabe mencionar al respecto de esa descripcion, que no se ha
encontrado en la parcela al pozo que se manifiesta.

La descripcion catastral de la finca que constituye el inmueble objeto del presente se
ha tomado de sendas Certificaciones Catastrales Descriptivas y Graficas de fecha 14-02-
2023, y es la siguiente: se trata de la parcela catastral con referencia 41102A00300109,

| | FECHA: MAYO 2023 |

Diputacion

Sevilla

Pagina 183 de un total de 230

Pagina 26 de 71

CVE: BOP-SE-2025-142034

N° 142 - viernes 25 de julio de 2025

-

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



(o
B o I- E T I’N Diputacion

(]

de la provincia de Sevilla Sevilla
ESTUDIO DE PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO PARA SU AUTORIZACION PREVIA,
ARQUITECTURA CONSISTENTE EN LA LEGALIZACION Y AMPLIACION DE UNA INDUSTRIA DE FABRICACION Y
Y URBANISMO RECUPERACION DE PALES, EN LA PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 41102A00300109,
QUE SE CORRESPONDE CON LA PARCELA 109 DEL POLIGONO 3 DEL CATASTRO DE RUSTICA,
C/ Corredera, N° 309, 1° D, EN EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA).
El Viso del Alcor, PROMOTOR: DUOCARMA, S.L., C.I.F B90466517
955740169 TECNICO REDACTOR: JOSE MANUEL GONZALEZ JIMENEZ, ARQUITECTO.

identificada como la parcela 109 del poligono 3, que tiene una extension de 10.001 m?, y
que comprende a dos inmuebles catastrales de distinta clase. El primero tiene la referencia
catastral 41102A003001090000SG, es de clase rustico, con uso principal agrario,
comprende al terreno de la parcela que no esta ocupado por construcciones, con un Unica
subparcela, de extensiéon 8.292 m? con cultivo/aprovechamiento de labor o labradio de
regadio, y la titularidad del 100 % del derecho de propiedad corresponde a DUOCARMA,
S.L., con CIF B90466517. El segundo tiene la referencia catastral 41102A003001090001DH,
es de clase urbano, con uso principal industrial, comprende a las construcciones existentes
en la parcela, que tienen una superficie construida de 1.708 m? y estan destinadas a
almacén, con afo de construccion 1987, y la titularidad del 100 % del derecho de propiedad
corresponde a DUOCARMA, S.L., con CIF B90466517.

Segun manifiesta el representante de la entidad promotora, no le consta el
otorgamiento de licencias urbanisticas para las edificaciones, construcciones, instalaciones,
usos y demas obras existentes en la parcela, y que han sido descritas anteriormente. Asi,
relacionando la antigliedad de ellas con los plazos de caducidad para adoptar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica y con los distintos regimenes administrativos
contemplados en la LISTA, se puede concluir en qué régimen se encuadra cada una de
ellas:

- Régimen asimilado a edificaciones con licencias urbanisticas, tanto de obras como de
ocupacion o utilizacién (disposicion transitoria 52 de la LISTA), ademas de en situacion legal
de fuera de ordenacion (articulo 84 de la LISTA y articulos 21.4, 25.2 del RGLISTA): la nave
de actividad y la linea aérea de media tension.

- Situacion de asimilado a fuera de ordenacién no declarada (articulo 173 y siguientes de la
LISTA, y articulo 404 y siguientes del RGLISTA) ademas de en situacion de fuera de
ordenacién (articulo 84 de la LISTA y articulos 21.4, 25.2 del RGLISTA): la nave almacén, la
nave para reparaciones, la sala de compresor, el trastero, la acometida de agua potable, el
deposito para aguas residuales, los silos y las explanadas pavimentadas.

2.3.- Caracteristicas socioeconémicas de la actuacion.

El objeto de la actuacion pretendida es la legalizacion de las edificaciones,
construcciones e instalaciones, y los usos, que existen en la parcela, y que se han descrito
anteriormente, y su ampliacion para aumentar la produccion. Se asimila asi, en términos del
articulo 22 de la LISTA, a un uso industrial que debe implantarse en suelo de clase rustico, y
se incluyen a las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios
técnicos necesarios para su desarrollo.

La actividad que se desarrolla en la parcela afectada viene siendo realizada por un
grupo de empresas vinculadas por las relaciones familiares existente entre sus titulares.
Tras la ampliacién pretendida seguira de igual forma, desarrollando la misma actividad pero
aumentando la produccion. Dicho grupo esta constituido por las siguientes entidades, cuyas
principales tareas, y la evolucion del volumen econdémico de sus actividades, se desglosan:

- DUOCARMA, S.L., que realiza las tareas de administracién de todas empresas del grupo;
20.282 € en 2021, y 55.600 € en 2022.

- DCMSUB XXI, S.L., que realiza las tareas de fabricacion de palés nuevos y del tratamiento
de los palés; 1.735.489 en 2021, y 2.816.877 € en 2022.

- MERKAPAL REPARACIONES Y DISTRIBUCIONES, S.L., que realiza las tareas de
recuperacion y reparacion de los palés usados; 1.080.790 € en 2021, y 2.255.559 en 2022.

- PALETRANS LOGISTICS, S.L., que realiza las tareas de logistica y transporte de los
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palés; 68.590 € en 2022.

Con la ampliacién pretendida se prevé que el volumen econémico de sus actividades
se incremente en un 40 %.

El nimero de puestos de trabajo estables, tanto directos como indirectos, que
actualmente estan relacionados con la actividad que se desarrolla en la parcela afectada es
de 30 entre todas las empresas del grupo. Con la ampliacion pretendida se estima que se
incrementaran a 50.

2.4.- Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para el desarrollo de la actuacion.

Las caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos existentes y necesarios para el desarrollo de la
actuacion son las descritas en el apartado 2.2.

Como para el desarrollo de la actuacion se preve la ampliacion de las edificaciones y
construcciones existentes. Dichas ampliaciones tendran las siguientes caracteristicas:

- Cobertizo destinado a la fabricacion de tacos: adosado a la nave de actividad en el
cerramiento sureste de la misma, edificacion de tipo cobertizo industrial, diafano, de una
sola planta, abierto por el 50 % de sus lados, con una superficie cubierta de 624 m?, y con
una superficie construida de 312 m?, destinado a realizar en su interior la fabricacién de los
tacos y otros componentes de los palés. Se construirda mediante cubierta inclinada de
paneles ligeros, sobre estructura ligera de perfiles de acero.

- Nave, destinada al ensamblaje de palés: adosada al cerramiento noreste de la parcela,
edificacion de tipo nave industrial abierta por uno de sus laterales, diafana, de una sola
planta, con una superficie construida de 348 m? , destinada a realizar en su interior el
ensamblaje de los palés. Se construird mediante cubierta inclinada de paneles ligeros, sobre
estructura ligera de perfiles de acero, con cerramientos verticales de fabrica.

- Instalacién fotovoltaica para la generacion de energia eléctrica en baja tensién para el
autoconsumo, sin vertido a la red, con los paneles solares ubicados sobre las cubiertas de
las edificaciones, de forma que se integren arquitecténicamente con las mismas.

En cuanto a los viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios, éstos no se
veran afectados por la ampliacion prevista, de forma que los existentes seran suficientes y
adecuados, sin necesidad de actuacion en ellos.

2.5.- Caracteristicas de las construcciones, infraestructuras y servicios
publicos existentes en su ambito territorial de incidencia.

En el ambito territorial inmediato de incidencia, establecido en el articulo 24.2.c) del
RGLISTA en relacion a los actos que inducen a la formacién de nuevos asentamientos, que
es una circunferencia de 200 m de radio, existen menos de 6 edificaciones o construcciones
de uso residencial o terciario, y menos de 10 edificaciones o construcciones de cualquier
uso, siempre considerando parcelas o unidades de uso y aprovechamiento independientes,
por lo que no existe la circunstancia de induccién a la formacién de un nuevo asentamiento
a que se refiere ese articulo, ni siquiera con la ampliacién pretendida. En ese ambito, las
construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes son:

- La carretera SE-3201 (que esta prevista que sea clasificada en el futuro Catélogo de
Carreteras de Andalucia como via convencional en la categoria de red provincial comarcal),
con un carril por cada sentido.
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- La carretera A-398 (que esta prevista que sea clasificada en el futuro Catalogo de
Carreteras de Andalucia como via convencional en la categoria de red autondmica
intercomarcal, aunque cumple los requisitos del articulo 15 de la LCA para ser clasificada
funcionalmente como via de gran capacidad de tipo autovia), con dos carriles por cada
sentido, separados por mediana, y que cuenta con via de servicio.

- Canalizacion subterranea de distribucién de agua potable en alta presion, que discurre
paralela al trazado de la carretera SE-3201 por su margen oeste, ejecutada hace mas de 6
afos.

- Canalizacién subterranea de abastecimiento de agua potable, que discurre paralela al
trazado de la carretera SE-3201 por su margen este, ejecutada hace mas de 6 afios.

- Linea subterranea de distribucion de energia eléctrica en media tension, que discurre
paralela al trazado de la carretera SE-3201 por su margen este, ejecutada hace menos de 6
anos, pero con el otorgamiento de la correspondiente licencia urbanistica.

- Linea aérea de distribucién y suministro de energia eléctrica en media tension, que
discurre cruzando las parcelas a las que presta suministro, ejecutada hace mas de 6 afios.

- Segun Catastro, en la parcela con referencia 001401000TG54B, existen unas edificaciones
y construcciones con uso industrial, con una superficie total de 1297 m?, y otras con uso
residencial recreativo con una superficie total construida de 84 m?, ejecutadas hace mas de
6 afios.

- Segun Catastro, en la parcela con referencia 41102A00300115, existen unas edificaciones
con uso residencial con una superficie total construida de 269 m?, ejecutadas hace mas de 6
anos.

- Segun Catastro, en la parcela con referencia 41102A00300014, existen unas edificaciones
y construcciones con uso agrario, con una superficie total construida de 820 m?, ejecutadas
hace mas de 6 afios.

- Segun Catastro, en la parcela con referencia 41102A00300074, existen unas edificaciones
y construcciones con uso industrial, con una superficie total de 1091 m?, y otras con uso
residencial con una superficie total construida de 148 m?, ejecutadas hace mas de 6 afios.

- Segun Catastro, en la parcela con referencia 001900100TG54D, existen unas edificaciones
y construcciones con uso industrial con una superficie total construida de 3738 m?
ejecutadas hace mas de 6 afios.

En el ambito territorial local, la parcela se ubica a una distancia minima de 434 m del
suelo clasificado como urbano, que en ese caso tiene la calificacién de residencial,
incorporado al Unico nucleo de poblacion existente en el municipio. En dicho nucleo de
poblacién existen construcciones, infraestructuras y servicios publicos ordinarios en nucleos
con poblacién cercana a 20.000 habitantes.

2.6.- Plazos de inicio y terminacion de las obras, y fases de ejecucion.

Como se ha descrito a lo largo del presente documento, la industria ya cuenta con
edificaciones, construcciones e instalaciones existentes, que se pretenden legalizar, y que
ademas se pretenden ampliar.

Una vez otorgada la licencia urbanistica para las obras de ampliacién, se estima que
el plazo para el inicio de las obras no excedera de 6 meses.

La ejecucion de las obras de ampliacién se estima que se realizara en una Unica
fase.

Una vez comenzadas las obras, se estima que su duracién no excedera de 1 afio, y
que se pondran en uso tras su terminacion y obtencion de la correspondiente licencia
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3.- JUSTIFICACION, FUNDAMENTACION Y DEFINICION.

3.1.- Interés publico o social, o incompatibilidad para la localizacién en
suelo urbano.

La justificacion para que se pueda autorizar la actuacion pretendida en suelo rustico,
como actuacion extraordinaria, se basa en su interés social que contribuye a la ordenacion y
el medio rural (articulo 22.1 LISTA), que se puede desglosar en lo siguiente:

- El articulo 3 del TRLSRU dispone que las politicas publicas relativas a la regulacion,
ordenacién, ocupacion, transformacién y uso del suelo tiene como fin comun la utilizacién de
este recurso conforme al interés general y segun el principio de desarrollo sostenible, y que
dichas politicas deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los
requerimientos de la economia, el empleo, la cohesién social, la igualdad de trato y de
oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiente.
En ese sentido, el articulo 3 de la LISTA dispone que la actividad urbanistica comprende al
contenido de intervencion del mercado del suelo mediante, entre otros medios, la
rehabilitacion y la reutilizacion de los edificios, y el articulo 4 dispone que uno de los
principios generales de ordenacion es la ocupacion sostenible del suelo como recurso
natural no renovable, y el articulo 19 dispone el deber de conservacién de las edificaciones
existentes conforme a su régimen juridico, culminando en ese sentido el articulo 20
disponiendo que las actuaciones de uso del suelo y las de edificacién, construccion, obras e
instalaciones deben optimizar el patrimonio ya edificado. No cabe duda que con la actuacién
pretendida se aprovecha y optimiza el a las edificaciones, construcciones e instalaciones
existentes en la parcela, mediante un uso medioambiental, social y econémicamente viable,
y que ello denota el interés social de la actuacion que, ademas, contribuye a la ordenacién
del medio rural en el ambito territorial inmediato.

- Como se ha justificado en el apartado 2.2 del presente, a las edificaciones, construcciones
e instalaciones existentes en la parcela, y a los usos que actualmente se desarrollan en la
misma, les son de aplicacion el régimen de tolerancia legalmente establecido en la LISTA
para las edificaciones en situacion de asimilado a fuera de ordenacion no declaradas. Para
los mismos resulta viable la declaracion de tal situaciéon, con la mejora en su régimen de
tolerancia que supone, tal como establece la LISTA. Sin embargo, también cabe la
posibilidad de la legalizacién de ellos, en virtud del articulo 152 de la LISTA -y en el marco
de la misma se incardina el presente documento y su aprobacién-, siendo esta la opcién
elegida por el titular del inmueble, por ser la mejor en cuanto a la adecuacion del inmueble a
los principios que rigen la utilizacién del suelo y la ordenacién territorial y urbanistica, pese a
que conlleve mayores costes econdmicos, yendo mas alla de conseguir una mera situacién
de tolerancia. Esa mejor adecuacion denota también el interés social de la actuacion.

- La actuacién pretendida generara efectos positivos y duraderos sobre la economia y
empleo local, y ayudara a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en
la economia verde y circular, siendo ambos aspectos considerados por el articulo 30 del
RGLISTA como circunstancias que fundamentan la declaracién de interés social. La anterior
manifestacion se basa en los siguientes argumentos:

+ La actuacion creara puestos de trabajo directos e indirectos. La actividad genera
actualmente 30 puestos de trabajo, y con la ampliacion prevista se estima que tal numero se
aumentara a 50.

+ La actuacién necesitara de suministros que, por cercania, mayormente seran adquiridos
en establecimientos del municipio.

+ La instalacién industrial pretende ser un referente sobre cémo producir productos de una
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forma respetuosa con el medio ambiente en el municipio.

+ Los productos finales producidos, palés, provienen de la reutilizaciéon de los desechos de
madera de otras actividades o industrias, con lo que se promueve la reutilizacion y
aprovechamientos de los recursos naturales existentes.

3.2.- Procedencia o necesidad de la implantaciéon en suelo rustico, y
ubicacién concreta propuesta.

Para la actuacion pretendida procede su implantacién en suelo rustico por la sencilla
razon de dar directo cumplimiento al principio de sostenibilidad, principio que, segun el
ordenamiento juridico, debe regir el urbanismo y la economia, y ello mediante el
aprovechamiento de unas edificaciones, construcciones, instalaciones y usos existentes en
suelo rustico, optimizando el patrimonio ya edificado y disminuyendo el consumo de suelo,
que es un recurso natural limitado.

Ademas, procede la implantacion en suelo rustico de la actuacién pretendida por
estos otros motivos:

- La necesidad de amplios espacios para el acopio de los materiales y productos vinculados
con la actividad, y la logistica de los mismos, hace que la posibilidad de la ubicaciéon en
suelo urbano sea muy dificultosa, por ser impropia de tal clase de suelo la existencia de
parcelas de gran tamafio, y las que pudieran existir tendrian unos precios que harian
econdmicamente inviable la actuacion.

- El trafico de vehiculos resultante de la importante y necesaria tarea de logistica de los
materiales y productos vinculados con la actividad no afecta al suelo urbano, evitando asi la
congestion del trafico y demas afecciones negativas derivadas del mismo.

En cuanto a la concreta ubicacion elegida para la actuacion pretendida, su
procedencia se justifica por los siguientes motivos:

- El inmueble ya pertenece al patrimonio de la entidad promotora, lo que redunda en la
viabilidad econdémica de la actuacion.

- La distancia al suelo urbano hace de colchén que minora y hace practicamente nulas las
afecciones negativas que la actividad pretendida pudiera originar a los usos urbanos.

- La parcela tiene muy buena comunicacién con la red de carreteras, de forma que se facilita
la importante y necesaria tarea de logistica de los materiales y productos vinculados con la
actividad. Pese a esta circunstancia, se da la de que no se afecta negativamente al uso de
esas vias de comunicacién, como se acredita en el estudio de movilidad que se ha
realizado.

3.3.- Compatibilidad con el régimen del suelo rustico y con la ordenacién
territorial y urbanistica.

La actuacion pretendida excede de la facultad de usar y disfrutar de los terrenos de
conformidad con su naturaleza, y del deber de dedicarse, dentro de los limites que disponen
las leyes y la ordenacion territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero, forestal,
cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizacion racional de los recursos naturales. Sin
embargo, se pretende obtener la legitimacién excepcional prevista por la legislacion de
ordenacion territorial y urbanistica, por el procedimiento y con las condiciones establecidas
por dicha legislacién, para la actuacion pretendida, motivada en que la misma es de interés
publico o social, que contribuye a la ordenacién y el desarrollo rurales, o que haya de
emplazarse en el medio rural. Una vez obtenida la mencionada legitimacion, la parcela
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contara con la correspondiente cualificacion que hara que la actuacion pretendida sea
compatible con la ordenacion territorial y urbanistica.

La parcela afectada no se ubica en terrenos con valores ambientales, culturales,
histéricos, arqueoldgicos, cientificos y paisajisticos que sean objeto de proteccion por la
legislacién aplicable, por lo que la utilizacién de la misma no estd sometida a la preservacion
de dichos valores.

Para legitimar la actuacion pretendida, debido a que se trata de un uso privado del
suelo no vinculado a su explotacion primaria, existe el deber del propietario de satisfacer las
prestaciones patrimoniales que establezca, en su caso, la legislacion sobre ordenacion
territorial y urbanistica, asi como de ejecutar las infraestructuras de conexiéon de las
instalaciones y construcciones con las redes generales de servicios y entregarlas a la
Administracién competente para su incorporacién al dominio publico, cuando deban formar
parte del mismo.

De la actuacion pretendida no se deriva, ni directa ni indirectamente, una parcelacién
urbanistica, ni la realizacion de divisiones, segregaciones o fraccionamiento.

Con la parte de la actuacion pretendida que consiste en la realizacion de
instalaciones, construcciones y edificaciones, se adaptan -las existentes- y adaptaran -las
futuras-, en lo basico, al ambiente en que se sitlan, considerando para ello que no se trata
de un lugar de paisaje abierto y natural, ni una perspectiva que ofrezca un conjunto urbano
de caracteristicas historico-artisticas, tipico o tradicional, ni la inmediacién de una carretera
o camino de trayecto pintoresco, en los que no esta permitido que la situacion, masa, altura
de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limite el campo visual
para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la
perspectiva propia del mismo.

Las construcciones, edificaciones e instalaciones de la actuacion pretendida se
adaptan -las existentes- y adaptaran -las futuras- al ambiente natural y cultural en que estan
situadas, y son y seran adecuadas y proporcionadas al uso al que se destinan, y presentan
y presentaran caracteristicas constructivas, tipoldgicas y estéticas adecuadas para su
integracion en el entorno donde se ubican, y ello considerando que no se situan en espacios
naturales protegidos o en el entorno de bienes del patrimonio historico.

En la actuacion pretendida se contempla la utilizacion de instalaciones de energia
renovable y de autoconsumo de tipo fotovoltaica, que no resultan incompatibles con el
régimen de proteccion que resulta aplicable, y que legalmente son consideradas como
adecuadas y proporcionadas.

El suelo de la parcela objeto de la actuacion no posee caracteristicas naturales
rurales, no tiene masa vegetal, y no concurren en él valores relevantes, todos ellos que
hagan preciso su conservaciéon y mantenimiento en las condiciones requeridas por la
ordenacion territorial y urbanistica y la legislacion especifica que le es de aplicacion.

Una vez autorizada, como uso extraordinario, conforme a la LISTA y el RGLISTA la
actuaciéon pretendida, los actos precisos para su desarrollo quedaran incluidos en los
derechos de disposicién, uso, disfrute y explotacion del terreno, que comprenden el
contenido urbanistico de la propiedad del suelo clasificado como rustico. Al tratarse de un
suelo rustico preservado por la ordenacién urbanistica, esos derechos estan sometidos a la
defensa y mantenimiento de los valores, fines y objetivos que motivaron su preservacién
conforme al régimen que se establece en la ordenacion urbanistica. Esa defensa y
mantenimiento se justificara mas adelante cuando se aborde la justificacion del
cumplimiento de la ordenacion urbanistica.

Con la actuacién pretendida se daria cumplimiento a los siguientes deberes propios
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del contenido urbanistico de la propiedad del suelo:

- Se conservara el suelo, en los términos legalmente establecidos, dedicandolo al uso
extraordinario que se autorice, contribuyendo al mantenimiento de las condiciones
ambientales y paisajisticas del territorio y a la conservacion de las edificaciones existentes
conforme a su régimen juridico, para evitar riesgos y dafios o perjuicios a terceras personas
o al interés general.

- Se obtendran la autorizacion previa y las licencias urbanisticas pertinentes, y, en su caso,
se presentaran las declaraciones responsables o comunicaciones previas correspondientes,
para el uso extraordinario que supone la actuacion, de conformidad con lo establecido en la
LISTA y en la correspondiente legislacion sectorial, y se cumplira con el régimen
correspondiente a dichas autorizaciones.

- Se satisfara la prestacioén patrimonial establecida en la LISTA para legitimar el uso privado
extraordinario.

- Se costearda y, en su caso, se ejecutara las infraestructuras de conexién de las
instalaciones y construcciones autorizadas con las redes generales de servicios, y se
entregaran a la Administracién competente para su incorporacién al dominio publico, cuando
deban formar parte del mismo.

La actuacion pretendida cumple la condicion de ser compatible con el régimen del
suelo rustico y con la ordenacion territorial y urbanistica, como se justifica en el presente
apartado, y con la legislacion y planificacion sectorial que resulta de aplicacion, como se
justifica en el apartado 3.4 del presente documento técnico. En virtud del articulo 22 del
RGLISTA, se consideran compatibles con la ordenacion los usos y actuaciones que no estén
expresamente prohibidos.

La actuacion pretendida cumple la condicion de no poder inducir a la formacién de
nuevos asentamientos, como se justifica en el apartado 3.5 del presente documento técnico.

La actuacion pretendida cumple la condicidon de que queda vinculada al uso que
justifica su implantacién, siendo proporcionada a dicho uso, adecuada al entorno rural en el
que se ubica, integrada en el paisaje de dicho entorno, y optimiza el patrimonio ya edificado.

La actuacion pretendida no consiste en uso ordinario del suelo rustico, y si en un uso
extraordinario de interés social que contribuye a la ordenacién y el desarrollo del medio
rural, como se ha justificado en el apartado 3.1 del presente documento.

El objeto de la actuacion pretendida es la legalizacion de las edificaciones,
construcciones e instalaciones, y los usos, que existen en la parcela, y que se han descrito
en el apartado 2.2 del presente documento, y su ampliacién para aumentar la produccion.
Se asimila asi, en términos del articulo 22 de la LISTA, a un uso industrial que debe
implantarse en suelo de clase rustico, y se incluyen a las obras, construcciones,
edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.

La actuacion pretendida requiere, para ser legitimada, de una autorizacion previa a la
legalizacion y licencia urbanisticas, que cualifique la parcela donde pretende implantarse,
conforme a los criterios establecidos en el RGLISTA.

Durante el procedimiento administrativo de la autorizacién previa se sometera la
actuacion a informacion publica y audiencia de los titulares de los terrenos colindantes y de
las Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados, por plazo no inferior
a un mes. Se considera que las Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos
afectados son solo la titulares de las fincas colindantes con la parcela objeto de la actuacion
pretendida. Los datos de los titulares de los terrenos colindantes que se tienen son los
siguientes:
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- Segun sendas Certificaciones Catastrales Descriptivas y Graficas de fecha 14-02-2023:

+ Inmueble con referencia catastral 41102A003001150000SL, siendo su titular principal José
Maria Jiménez Falcon, con NIF 28329109D, con domicilio fiscal en calle Velazquez, numero
12, C.P. 41520, El Viso del Alcor (Sevilla).

+ Inmueble con referencia catastral 41102A003000740000SH, siendo su titular principal
José Jiménez Pineda, con NIF 27865248N, con domicilio fiscal en plaza del Aljarafe, nUmero
19, C.P. 41520, El Viso del Alcor (Sevilla).

+ Inmueble con referencia catastral 41102A003000140000SY, siendo su titular principal
Manuela Jiménez Pineda, con NIF 27865145R, con domicilio fiscal en calle Sevilla nimero
12, C.P. 41520, El Viso del Alcor (Sevilla).

+ Inmueble con referencia catastral 41102A002090020000SQ, siendo su titular principal
Diputacion de Sevilla, con NIF P4100000A, con domicilio fiscal en calle Menéndez Pelayo
numero 32, C.P. 41003, Sevilla.

- Seguin Nota Simple del Registro de la Propiedad nimero 1 de Alcala de Guadaira, de fecha
03-04-2023 (no se aporta certificacién porque el Registro de la Propiedad no facilita datos
particulares protegidos a particulares, por lo que procede que la certificacién con los datos
necesarios para poder realizar el tramite de audiencia sea solicitada por el Ayuntamiento
durante la instruccion del procedimiento): linda al norte y al este con tierras de Don
Hermenegildo Morillo Jiménez; por el sur con finca de Don Salvador Ballester Esparsa; y al
oeste con la carretera de El Viso del Alcor a Tocina.

La resolucién del procedimiento de autorizacidon previa correspondera al
Ayuntamiento, sin que se requiera previo informe vinculante emitido por la Consejeria
competente en materia de Ordenacion del Territorio debido a que se considera que la
actuacioén no afecta o tiene incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo 2 de
la LISTA. Asi, se considera que la actuacion:

- No afecta al sistema de asentamientos.
- No afecta a vias de comunicaciones e infraestructuras basicas del sistema de transportes.

- No afecta a infraestructuras supralocales para el ciclo del agua, la energia y las
telecomunicaciones.

- No afecta a equipamientos, espacios libres y servicios de interés supralocal.
- No afecta a actividades econémicas de interés supralocal.

- No afecta al uso y aprovechamiento de los recursos naturales basicos. En cuanto al suelo
como recurso, no se transforma suelo natural, porque se reutiliza suelo ya transformado. No
se afecta a suelos rusticos de especial proteccidon por legislaciéon sectorial, ni a suelos
preservados por los instrumentos de ordenacién territorial previstos en la LISTA.

Al tratarse de una actuacion privada (el promotor no es una Administracién Publica),
este estara obligado, con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica, al pago de la
prestacion compensatoria que establece el articulo 22.5 de la LISTA.

La actuacién pretendida no supone un sensible incremento en el consumo ordinario
de agua actual, cuyo suministro se realiza mediante acometida de agua potable desde la red
publica de distribucion de agua potable del municipio, por lo que se considera que queda
acreditada la suficiencia de recursos hidricos.

Para la actuacién pretendida no concurre ninguno de los supuestos previstos en el
articulo 71 del RGLISTA, por lo que no se requiere de informe de incidencia territorial de la
Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo. Asi, se trata de
una actuacioén extraordinaria que no se localiza en suelo especialmente protegido por la
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legislacion sectorial, en suelo preservado por la planificacion territorial o en el espacio litoral,
y no tiene por objeto o afecta a lo siguiente:

- La red de carreteras y de transporte ferroviario, portuario y aeroportuario, incluyendo tanto
las nuevas infraestructuras como el cambio de la funcionalidad de las existentes.

- La red de centros de transportes de mercancias y de actividades logisticas del transporte.

- Las infraestructuras supralocales para el ciclo del agua: recursos hidricos para poblaciones
y regadios, aduccién y depuracion.

- Las infraestructuras supralocales para el tratamiento de residuos, la energia y las
telecomunicaciones.

- Los equipamientos, espacios libres y servicios de interés supralocal.

La actuacion pretendida es adecuada y proporcionada al uso que justifica su
implantacién. Al constituir una explotacion econdémica, la actuacién supone una inversion
economicamente viable y amortizable en un determinado plazo en relacion a los previsibles
ingresos que generara, como se justifica en el apartado 3.7 del presente documento.

Los usos urbanisticos asociados a la actuacion pretendida son distintos al
residencial, y no se tienen ni se ejecutaran infraestructuras y elementos propios de ese uso,
tales como cocinas, dormitorios, chimeneas, porches, barbacoas, piscinas y otros elementos
asimilados, ni la ejecucidon de huecos en fachada que induzcan a la ejecucion de una
vivienda sin autorizacion.

Debido al uso al que se destinan, las edificaciones y construcciones existentes, y las
que se pretenden realizar, presentan y presentaran condiciones de tipologia y de estética
caracteristicas del suelo rustico donde se ubican, presentando sus fachadas y cubiertas
terminadas, respetando las determinaciones de integracion paisajistica que, en su caso, se
establecen en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

Con la actuacion pretendida no se ejecutaran muros de cerramiento de parcela con
elementos ciegos que limiten el campo visual o produzcan la ruptura de la armonia o
desfiguracion del paisaje.

En el apartado 3.1 del presente documento queda justificado que en la actuacion
pretendida concurren circunstancias que fundamentan la declaracién de interés social,
mediante acuerdo municipal, de la actuacion pretendida.

En el apartado 3.4 del presente documento se justifica el cumplimiento de los
requisitos establecidos por la normativa sectorial de aplicacion y que pueden condicionar la
implantacién de la actuacion pretendida.

Se considera que la actuacion pretendida se adapta al entorno rural en el que se
sitta. Para tal consideracion se ha tenido en cuenta los elementos naturales y patrimoniales,
la topografia y el resto de los elementos que conforman el caracter del paisaje del &mbito de
la actuacioén. Asi, el paisaje existente esta bastante antropizado, por lo que ha perdido los
elementos naturales, no existen elementos patrimoniales, la topografia natural esta alterada,
y presenta edificaciones y construcciones de tipologia industrial.

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de la ordenacién territorial a nivel
regional, establecida por el POTA, dicho instrumento no contiene determinaciones que
resulten de aplicacion a la actuacion pretendida.

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de la ordenacién territorial a nivel
subregional, establecida por el POTAUS, dicho instrumento contiene determinaciones que
resulten de aplicacién a la actuacion pretendida. La parcela de la actuaciéon pretendida se
ubica en su totalidad en la Zona de Cautela de la carretera A-398, contemplada en el articulo
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32 del POTAUS como itinerario que compone la Red Viaria de Articulacion Metropolitana, y
que cumple los requisitos del articulo 15 de la LCA para ser clasificada funcionalmente como
via de gran capacidad de tipo autovia. El articulo 33 del POTAUS, con caracter de "norma",
establece una regulacion para la proteccion de la Red Viaria del viario de gran capacidad, de
la que destaca lo siguiente:

- Se establece una Zona de Cautela para las vias de gran capacidad de la aglomeracion y
sus enlaces, sin perjuicio de las servidumbres legales establecidas por la legislacion
sectorial.

- En el viario se delimita la Zona de Cautela como el espacio comprendido dentro de dos
bandas laterales a la carretera, de 300 m de anchura medidos desde la arista exterior de la
calzada mas proxima.

- En el entorno de los enlaces se delimita la Zona de Cautela como el espacio comprendido
dentro de un circulo de radio igual a 500 m, con centro en el punto de interseccién de los
ejes de las vias concluyentes en el enlace.

- En la Zona de Cautela, las actuaciones edificatorias en suelo rustico no sujeto a actuacion
de transformacién urbanistica, y en el sujeto pero que no cuente con el correspondiente
instrumento de ordenacién urbanistica detallada aprobado, cuya finalidad sea distinta al
servicio directo de la carretera, deberan aportar el correspondiente Estudio de Trafico que
garantice el cumplimiento de los objetivos de garantizar la funcionalidad de las vias y
permitir la implantaciéon de plataformas reservadas de transporte publico en las mismas, en
coherencia don el Plan de Transporte Metropolitano del Area de Sevilla.

- El Estudio de Trafico debera abordar las siguientes cuestiones: Situacién actual del trafico
en la via de gran capacidad y en el entorno de la actuacion; Incidencia sobre el trafico de la
nueva actuacion, tanto en el momento de su puesta en servicio, como en un horizonte de 5y
10 afios; Propuesta de actuacion para el acceso en vehiculo motorizado a la actuacion
compatible con los objetivos perseguidos con la delimitacion de la Zona de Cautela; Andlisis
de la viabilidad del acceso peatonal y en modos no motorizados a la actuacion y propuestas
para el fomento de los mismos.

- Se aporta anexo al presente un estudio del trafico generado por la actividad industrial a
legalizar y su futura ampliacién, y sus posibles afecciones a las carreteras cercanas.

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de la ordenacién urbanistica, segun las
NNSSPM, la parcela se ubica en suelo clasificado como NO URBANIZABLE, con la
categoria de ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION URBANISTICA, calificado en
su totalidad como zona de ALCOR. Tras la aprobacion de la LISTA, que deroga a la LOUA, y
en virtud de la disposicion transitoria primera de la LISTA, la clasificacién de la parcela ha
pasado a ser la siguiente: suelo clasificado como RUSTICO, no sometido al régimen de una
actuacion de transformacion urbanistica, con la categoria de PRESERVADO POR LA
ORDENACION URBANISTICA. Las determinaciones aplicables de la ordenacion urbanistica
contenidas en las NN.UU. de las NNSSPM son las siguientes:

- El Capitulo IX establece la regulacion del suelo no urbanizable.

- En la Seccioén 12 de dicho capitulo se regulan las condiciones generales, y comprende a los
articulos del 77 al 81. El articulo 77 regula el “alcance”, y dice “las Normas Urbanisticas en
suelo no urbanizable establecen las medidas de proteccion del suelo, del agua y del paisaje,
asi como las medidas para preservar el territorio del desarrollo urbano y las condiciones de
regulacién del Régimen excepcional de construccion en suelo no urbanizable.” Con la
actuacion pretendida se cumple esa regulacién, como se justifica mas adelante.

- El articulo 78 regula las “condiciones generales de uso del suelo y la edificacién”, y por su
contenido se concluye que es de aplicacion solo para los usos y actuaciones ordinarias, por
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lo que no es de aplicacion a la actuacién pretendida.

- El articulo 79 regula las “condiciones de adaptacion al paisaje”. Con la actuacion
pretendida se cumple esa regulacién, pues para las nuevas edificaciones y construcciones
se tiene especial cuidado en la definicion de volumenes, la utilizacion de materiales, texturas
y elementos constructivos, de tal manera que resulta una propuesta armoénica e integrada al
paisaje del entorno, y para las existentes se procura una adaptacion modulada por la
consideracion de que para las mismas ha caducado el plazo para adoptar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

- El articulo 80 regula la “definicion del nucleo de poblaciéon” y las “condiciones de riesgo®.
Con la actuacién pretendida se cumple esa regulacion, pues se cumplen las condiciones de
riesgo de que pueda surgir un nuevo nucleo de poblacion. Asi: no se pretende implantar un
servicio econémico en una zona donde ya existan 9 viviendas sobre parcelas cuya superficie
total sea inferior a 2 Ha y situadas a mas de de 1 km del suelo urbano o de suelo rustico con
una actuacion de transformacion urbanistica de nueva urbanizaciéon delimitada; no se
pretende la construccion de ninguna vivienda.

- El articulo 81 regula las “normas relativas a las parcelaciones de suelo” y las
“parcelaciones urbanisticas“. Con la actuacion pretendida se cumple esa regulacion, pues
no se pretende realizar ninguna divisién de terrenos, ni ningun acto asimilable.

- En la Seccién 22 del Capitulo IX se regula las condiciones particulares de las distintas
zonas de suelo rustico, y comprende a los articulos del 82 al 86. El articulo 84 es el que
resulta de aplicacién a la actuacién pretendida, pues es el que regula la “ordenanza de /a
zona del Alcor”. En cuanto a las condiciones de las construcciones y edificaciones, por su
contenido se concluye que es de aplicacion solo para los usos y actuaciones ordinarias, por
lo que no son de aplicacion a la actuacidén pretendida. Si se cumplen el resto de
condiciones. Asi: se cumplen las de proteccion del suelo, pues no existe en la parcela capa
de tierra vegetal; se cumplen las de proteccién del paisaje, pues no se van a realizar
movimientos de tierras, y para los ya realizados ha transcurrido el plazo de caducidad para
adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica; y se cumplen las de proteccion
de las aguas, pues el Unico elemento que podria producir vertidos de aguas residuales es el
depdsito estanco, que esta suficientemente aislado del terreno natural, y no precisa de
autorizacion de vertido, las aguas pluviales se drenan hasta la filtracion en el terreno,
aunque en la descripcion registral se menciona que la finca cuenta con pozo, este no se ha
encontrado, y el agua se suministra desde la red publica de distribucidon de agua potable, y
no se tienen ni se pretenden realizar obras o instalaciones destinadas a aprovechamientos
hidraulicos.

- En la seccion 3?2 y ultima del Capitulo IX se regula el régimen excepcional de construccion
en suelo rustico, y comprende a los articulos del 87 al 89. El articulo 87 concreta que esa
seccion se refiere a las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, como es el caso de la actuacién pretendida.

- El articulo 88 regula a las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social
que hayan de emplazarse en el medio rural. Proscribe la autorizacién de las mismas en las
zonas de Escarpe y Preparque de La Muela, pero no en la del Alcor. La actuacion pretendida
cumple con los requisitos establecidos. Asi: se ubica en la zona del Alcor; asegura la
preservacion del medio natural (se presupone que se excluye al alterado para cuyas
alteraciones ha caducado el plazo para adoptar medidas de restablecimiento de la legalidad
urbanistica), en que esté situada, relieve, vegetacién, aguas superficiales y subterraneas,
suelo, etc; tiene la condicion de actuacion aislada, pues esta separada -con fincas
intermedias- de otras actuaciones extraordinarias que existen en el entorno; incluyen
medidas paisajisticas adecuadas en el ambito de la parcela catastral, el entorno inmediato y
en las propias instalaciones y construcciones, consistentes en la armonizaciéon de los
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nuevos elementos con los del entorno, la integracion de los mismos con la topografia
existente, y la creacion de pantallas vegetales mediante la plantacion de especies arbéreas
de crecimiento rapido que puedan alcanzar en un plazo de tres afos una altura igual o
superior a la maxima altura de las construcciones e instalaciones previstas.

- El articulo 89 regula los edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los
que no exista posibilidad de formacion de un nucleo de poblacién, por lo que no resulta de
aplicacion a la actuacion pretendida.

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de la ordenacién urbanistica, segun el
documento aprobado de Adaptacion parcial -de las determinaciones que conforman la
ordenacion estructural- de las NNSSPM a la LOUA, no se contienen en dicho documento
determinaciones que resulten de aplicacion a la actuacion pretendida.

3.4.- Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada.

Normativ r rvidumbr ronauti

Segun el D_584/1972 y el RD_764/2017, la parcela catastral en la que se localiza la
actuacion pretendida presenta en su totalidad la afeccidon sectorial de las Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Sevilla. Por ello, durante la tramitacion de la
licencia de urbanistica de obra, se debera obtener el acuerdo previo favorable de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 30, 31 y 32
del D_584/1972. Para ello, el promotor debera presentar en el Ayuntamiento dicho acuerdo
previo, o la documentacién establecida por la normativa sectorial para solicitarlo.

Normativa sobre carreteras.

La parcela catastral en la que se localiza la actuacién pretendida colinda con la
carretera SE-3201 (que esta prevista que sea clasificada en el futuro Catalogo de Carreteras
de Andalucia como via convencional en la categoria de red provincial comarcal) y se ubica
en las inmediaciones de la carretera A-398 (que esta prevista que sea clasificada en el
futuro Catélogo de Carreteras de Andalucia como via convencional en la categoria de red
autondémica intercomarcal, aunque cumple los requisitos del articulo 15 de la LCA para ser
clasificada funcionalmente como via de gran capacidad de tipo autovia). Segun la LCA,
presenta las afecciones sectoriales de ubicarse parcialmente en la Zona de Servidumbre
Legal, la Zona de Afeccidn y la Zona de No Edificacién de la carretera SE-3201, y de
ubicarse parcialmente en la Zona de Afeccién de la carretera A-398.

Segun el articulo 62, sobre autorizaciones, de la LCA:

“1. Los usos y las actividades complementarias permitidos en el dominio publico viario y en
las zonas de proteccion de las carreteras estan sujetos a previa autorizacion administrativa.

Las solicitudes se consideraran estimadas por silencio administrativo, salvo las que afecten
al dominio publico viario, en cuyo caso el silencio tendra efectos desestimatorios.

2. No podréan otorgarse autorizaciones y licencias administrativas de cualquier clase sin que
previamente se haya obtenido la autorizacién administrativa prevista en el apartado anterior.

4. En todo caso, los municipios remitiran a la Administracion titular de la carretera copia de
las licencias y autorizaciones que otorguen en fas zonas de proteccion de la red de
carreteras de Andalucia.

5. Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones y licencias administrativas de cualquier
clase concedidas en contra de lo dispuesto en la presente Ley y en las disposiciones que la
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desarrollen, sin perjuicio de lo previsto en la normativa especifica.”

Durante la tramitacion de los otorgamientos de la legalizacion y de la licencia
urbanisticas precisas para la realizacion de la actuacién pretendida, se dara cumplimiento a
lo establecido en el articulo 62 de la LCA.

In situ se observa que Zona de Dominio publico Adyacente de la carretera SE-3201
no se encuentra deslindada, y en la cartografia interactiva de la Sede Electrénica del
Catastro se observa que se contempla que la parcela catastral en la que se localiza la
actuacion pretendida colinda con la arista exterior de la calzada de dicha carretera. No
obstante a esta anomalia, los cerramientos, las edificaciones, las instalaciones, las
construcciones y los usos existentes en dicha parcela no invaden la presunta Zona de
Dominio Publico Adyacente, salvo el hecho de que el acceso a dicha parcela se realiza
desde la carretera, usando, como no puede ser de otra forma, parte de esa zona de
proteccion. Con la actuacion pretendida se cumple con las condiciones para la Zona de
Dominio publico Adyacente. Asi: no se afecta a la seguridad de la circulacién vial; no se
perjudica la estructura de la carretera, sus zonas o elementos funcionales; no se impide, en
general, su adecuado uso y explotacién; y no se limita de forma irreversible la realizaciéon de
aquellas obras, instalaciones o actuaciones que exija la prestacién de un servicio publico de
interés general.

Se desconoce si acceso a la parcela desde la carretera SE-3201 posee la
correspondiente autorizacion la Administracion competente en razén de la titularidad de la
carretera, pero por fotografias aéreas se puede determinar que su antigliedad es igual o
anterior al mes de junio de 1977, segun se ha comprobado en ortofotografia aérea
consultada en la pagina web oficial del Instituto Geografico Nacional. Si la Administracion
competente en razén de la titularidad de la carretera lo exigiera, se solicitara la
correspondiente autorizacion que legalice el acceso, y se realizaras las obras que resultaren
necesarias.

Con la actuacion pretendida se cumple con las condiciones para la Zona de
Servidumbre Legal establecidas por la LCA. Asi: no se impide la efectividad de la
servidumbre legal; no se afecta a la seguridad vial; el uso y explotacion de los terrenos
estaran limitados por su compatibilidad con la integracion ambiental y paisajistica de la
carretera, y por las ocupaciones y usos que efectien la Administracion o los terceros por ella
autorizados, sin que esta limitacion genere derecho a indemnizacion alguna; cualquier
actuacion requerira la previa autorizacién administrativa, salvo en el caso de cultivos que no
supongan pérdida de las condiciones de visibilidad o cualquier otra cuestion que afecte a la
seguridad vial; no se limita de forma irreversible la posible utilizacién para cualquier
actuacion necesaria o conveniente para ejecutar obras de carreteras, y en particular para
obras declaradas de emergencia, obras de mejora y de conservacion, actuaciones de
seguridad vial, obras de mejora de la integracion paisajistica, y obras para la infraestructura
cartografica de la red de carreteras de Andalucia; no se pretende realizar obras ni usos
incompatibles con la seguridad vial; las nuevas obras y usos obtendran la previa
autorizacion del érgano competente de la Administracion titular de la carretera; la ocupacion
para las nuevas obras y usos contaran con expresa autorizacién administrativa; el uso y
ocupacion por parte de la la Administracion o por los terceros por ella autorizados, no estan
sujetos a previa autorizacion de los propietarios de los predios sirvientes, debiéndose
realizar el previo pago o consignar el depdsito del importe de la correspondiente
indemnizacion, salvo en los supuestos de declaracion de emergencia de la actuacion; los
dafios y perjuicios que se causen por la utilizacién de la zona de servidumbre legal, seran
indemnizados por el beneficiario de la ocupacion; cuando el uso y ocupacion de la zona de
servidumbre legal no fuese temporal sino permanente, la aprobaciéon por parte de la
Administraciéon del correspondiente proyecto y de sus incidencias, o la declaracién de
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emergencia de las obras, implicara, a efectos de la expropiacion forzosa, la declaraciéon de
utilidad publica, necesidad de ocupacion de los bienes y adquisiciéon de los derechos
correspondientes, asi como, en su caso, la urgencia de la ocupacién; no se pretende colocar
instalaciones facilmente desmontables y cerramientos diafanos.

Con la actuacion pretendida se cumple con las condiciones para la Zona de Afeccién
establecidas por la LCA. Asi: la actuacion pretendida no resulta incompatible con la
seguridad de la carretera, ni con la integracién medioambiental y paisajistica de la misma, ni
con las previsiones de los planes, estudios y proyectos de la carretera que se conocen; se
obtendra la previa autorizacién administrativa durante la tramitacion de los otorgamientos de
la legalizacion y de la licencia urbanisticas precisas para la realizacion de la actuacion
pretendida.

Con la actuacion pretendida se cumple con las condiciones para la Zona de No
Edificacion establecidas por la LCA. Asi: con la actuacion pretendida no se pretende realizar
en dicha zona de proteccién cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccion o
ampliacién, a excepcién de las que resulten imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones ya existentes, y siempre previa la correspondiente
autorizacion administrativa; en la parte de esa zona de proteccion externa a la zona de
servidumbre legal , previa autorizacion se podran colocar instalaciones facilmente
desmontables y cerramientos diafanos que no mermen las condiciones de visibilidad ni la
seguridad de la circulacion vial.

Normativa sobre agua.

Consultados los mapas interactivos disponibles en el Geoportal de la Confederacién
Hidrografica del Guadalquivir, y los Planos de Ordenacion de las NNSSPM, resulta que la
parcela catastral en la que se localiza la actuacion pretendida no se ubica en ningun cauce
publico ni infraestructura hidraulica, ni en las zonas de proteccion de los mismos.

La actuacion pretendida no realizara la captacion y aprovechamiento de aguas
subterraneas ni superficiales, ya que el agua necesaria se suministra desde la red publica
de distribucién de agua potable.

Ademas, la actuacién pretendida no realizara vertidos, ni directos ni indirectos, de
aguas y productos residuales susceptibles de contaminar el dominio publico hidraulico y el
dominio publico maritimo-terrestre, porque seran recogidos y almacenados en depdsitos
estancos, y retirados y gestionados por una empresa homologada para ello.

Consultados los mapas interactivos disponibles en el Geoportal de la Confederacién
Hidrografica del Guadalquivir, y los Planos de Ordenacion de las NNSSPM, resulta que la
parcela catastral en la que se localiza la actuacion pretendida no se ubica en la cercania de
ningun cauce, ni en terrenos delimitados como zonas potencialmente inundables, con
periodo de retorno de 500 afios, por lo que se descarta el riesgo de inundacion.

Normativa sobre patrimonio arqueoldgico.

Consultadas las NN.UU., el Catalogo y los Planos de Ordenaciéon de las NNSSPM,
resulta que la parcela catastral en la que se localiza la actuacion pretendida no se ubica en
ninguna de las areas arqueologicas protegidas, por lo que se presupone que no se realiza
afeccion al patrimonio arqueolégico.

3.5.- No induccion de la formaciéon de nuevos asentamientos

Segun el articulo 20 de la LISTA, se entendera “que inducen a la formacién de
nuevos asentamientos los actos de realizacion de segregaciones, edificaciones,
construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion respecto de
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asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico sean susceptibles
de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza
de esta clase de suelo. Las condiciones para impedir la formacién de nuevos asentamientos
se estableceran reglamentariamente ...”.

Esas condiciones para impedir la formacién de nuevos asentamientos consistiran en
evitar que concurra alguna de las circunstancias enumeradas en el articulo 24.2 del
RGLISTA que inducen a la formacion de un nuevo asentamiento, y que son:

“a) La divisién simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o mas lotes
cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes:

12 Alguna de las divisiones resultantes tenga una superficie inferior a lo establecido en la
legislacién agraria, ambiental o similar, sin perjuicio de las excepciones previstas en dichas
leyes.

2% Las divisiones resultantes, aun cumpliendo la unidad minima de cultivo, no cuenten con
el aprovechamiento hidraulico autorizado en las fincas agrarias en regadio.

32 En el ambito donde se realizan las divisiones existan datos objetivos que acrediten que
se trata de parcelacion de naturaleza urbanistica, tales como la publicidad para la venta de
las parcelas con destino residencial o la existencia de procedimientos disciplinarios previos.

424 L as divisiones resultantes, aun cumpliendo la superficie minima, se realicen con formas
regulares o dimensiones similares, impropias de la naturaleza rustica de los suelos o de la
estructura parcelaria tradicional del &mbito territorial en el que se realizan.

5% Las divisiones que se realicen sobre la base de nuevos viarios, caminos o
infraestructuras comunes de servicios basicos.

b) La transmisién intervivos de cuotas proindiviso de fincas, cuando a cada uno de los
titulares corresponda teéricamente una superficie inferior a la parcela minima edificable o
divisible establecida en los instrumentos de ordenacion, segun el resuitado de aplicar a la
superficie total el porcentaje que represente cada cuota indivisa enajenada, y siempre que
puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte
del inmueble equivalente o asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que la
voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion.

El mismo régimen se aplicard a las transmisiones de acciones, participaciones u otros
derechos societarios cuando produzcan el mismo resultado, asi como a las divisiones
horizontales. La asignacion de cuotas en pro indiviso resuitantes de transmisiones mortis
causa o entre conyuges o pareja de hecho no se considera que induce a la formacién de
nuevos asentamientos, salvo que se demuestre que existe fraude de ley.

¢) La agrupacioén de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan al
menos:

18, Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o
22 Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

A estos efectos, no se consideraran las instalaciones desmontables de uso ganadero y
agricola, tales como los invernaderos, umbraculos, mangas o pajares, ni las pequefias
construcciones vinculadas a los usos ordinarios que tengan una superficie inferior a 10
metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros. Los conjuntos edificatorios que
formen parte de una actuacion ordinaria o extraordinaria autorizada computaran como una
Unica edificacion, tomandose como referencia la edificacién principal.

d) La ejecucioén de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias de/ apartado 2.c).
e) La edificaciébn de nuevas viviendas no vinculadas a una actuacion ordinaria o
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extraordinaria a una distancia inferior a 200 metros medidos en linea recta de un
asentamiento urbanistico, de una agrupacion de viviendas irregulares o de un hébitat rural
diseminado.

f) El trazado de viarios propios de zonas urbanas y suburbanas no previstos en los
instrumentos de ordenacion, aunque sélo se realicen mediante compactacioén del terreno. Se
presumira que ello ocurre cuando se abran o amplien caminos con una anchura de rodadura
superior a tres metros.

Se exceptian de este criterio los caminos y vias que se realicen en cumplimiento de la
normativa sectorial, 10s accesos necesarios para las actuaciones ordinarias o extraordinarias
y los que resuitan de las segregaciones debidamente autorizadas.

g) El trazado de infraestructuras de servicios basicos que no constituyan una actuacion
ordinaria o extraordinaria ni presten servicio a las actuaciones del suelo rustico autorizadas.”

Con la actuacion pretendida no se da ninguna de esas circunstancias, por lo que se
concluye que no se induce a la formacion de un nuevo asentamiento. Asi: no se realiza la
division de la finca o parcela, ni ningun acto asimilable; no se realiza la transmision de
cuotas proindiviso, acciones, participaciones u otros derechos societarios, ni divisiones
horizontales; como se acredita en la planimetria del presente, en un circulo de 200 m de
radio existen menos de 6 edificaciones o construcciones de uso residencial o terciario, y
menos de 10 edificaciones o construcciones de cualquier uso, siempre considerando
parcelas o unidades de uso y aprovechamiento independientes; con la construccién de las
nuevas edificaciones y construcciones previstas en la actuacién pretendida no se da lugar a
las circunstancias anteriores; no se pretenden ejecutar nuevas viviendas; no se pretenden
ejecutar viarios propios de zonas urbanas y suburbanas; y no se pretenden ejecutar
trazados de infraestructuras de servicios basicos.

Segun el articulo 20 de la LISTA, quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas
en suelo rustico. Segun el articulo 91 de la LISTA se considera parcelacion urbanistica en
suelo rustico la la divisién simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos 0 mas
lotes que, con independencia de lo establecido en esta ley y en la legislacion agraria,
forestal o similar, pueda inducir a la formacién de nuevos asentamientos. Con la actuacién
pretendida no se realiza parcelaciéon urbanistica, pues, como se ha justificado antes, no
concurre ninguna de las circunstancias para la induccion de un nuevo asentamiento.

3.6.- Incidencia territorial, paisajistica y ambiental, y medidas
correctoras de los posibles impactos.

La incidencia territorial es aquella incidencia de caracter o alcance supralocal. Como
se ha justificado en el apartado 3.3 del presente documento, la actuacién pretendida no
tiene incidencia supralocal tal como es definida en la LISTA 'y en el RGLISTA, mas alla de la
derivada de las determinaciones del POTAUS que son de aplicacion, cuyo cumplimiento se
ha justificado en dicho apartado. No resultan necesarias medidas correctoras por esta
incidencia.

Se entiende por paisaje, a los efectos de la LISTA y de acuerdo con la definicion del
Convenio Europeo del Paisaje, cualquier parte del territorio tal como la percibe la poblacién,
cuyo caracter sea el resultado de la accion y la interaccion de factores naturales, humanos o
de ambos. La actuaciéon pretendida no se ubica en ninguna zona contemplada en algun
Catélogo de Paisaje como patrimonio paisajistico, o comprendida en los instrumentos de
ordenacion territorial o urbanistica como zona con paisaje a preservar o mejorar su calidad y
percepcion, y no cuenta con valores paisajisticos destacables, tal como se ha descrito su
entorno en el apartado 2.2 del presente documento. Ademas, como se ha justificado en el
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apartado 3.2 del presente documento, la actuacion pretendida se integra en su entorno
mediante la armonizacion de los nuevos elementos con los existentes, la integracion de los
mismos con la topografia existente, y la creacion de pantallas vegetales de altura adecuada
como medida correctora. En los planos del presente proyecto de actuaciéon se han realizado
alzados del conjunto, desde las vias de comunicacién, en los que se aprecia como se
corrige la integracién en el entorno con la ejecucién de una pantalla vegetal perimetral con
especies arbdreas de crecimiento rapido que alcanzaran la altura suficiente.

Incidencia ambiental sobre el ser humano:

Las modificaciones por ampliacién de las instalaciones generaran un aumento de las
emisiones acusticas que actualmente se producen, por la mayor circulacién de vehiculos y
la mayor carga de trabajo. Estos aumentos no supondran un efecto negativo perceptible por
la poblacion o por el ser humano en general, en base a lo siguiente:

- La industria se ubica muy alejada de la poblacion.

- Las emisiones acusticas generadas por los vehiculos estaran dentro de los limites legales
y las emitidas por la maquinaria en las zonas ampliadas se veran aisladas por el aislamiento
de la construccion de las naves industriales, asi como por ser maquinas eficientes de ultima
generacion y disefio para cumplir con su funcién. Lo que garantiza un nivel sonoro dentro de
los limites legales.

- Las emisiones gaseosas, no sufriran alteraciones con la ampliacion de la industria.

- Los vertidos generados no llegaran a las aguas de consumo humano dado que son
almacenados en depdsitos estancos y retirados por una empresa gestora de residuos
homologada.

En cuanto a la generaciéon de residuos peligrosos, a priori, no se vera aumentada
durante el funcionamiento de las nuevas instalaciones al no existir procesos que generen
este tipo de residuos, quedando los residuos ya generados perfectamente recogidos y
almacenados tal y como exige el articulo 16 del Decreto 73/2012, reglamento de residuos de
Andalucia y resto de normativa de aplicacion.

Durante la fase de obra los residuos de construccion y demolicién seran
almacenados y gestionados tal y como exige el Decreto 73/2012 y el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de
construccion y demolicién. Se reservara dentro de la obra un lugar especifico para los
mismos evitando accidentes para los trabajadores o dispersién de los mismos que puedan
afectar al ser humano, la flora o la fauna.

Por lo justificado, no se prevé que se genere ningun tipo de afeccién negativa sobre
el ser humano durante la fase de obra ni la de explotacion; es importante recalcar ademas
que las instalaciones se encuentran alejadas de zonas habitadas lo que reduce
practicamente a nula la incidencia sobre el ser humano.

Por el contrario, tal y como se ha visto en el epigrafe del entorno socioeconémico, las
modificaciones proyectadas generaran un impacto positivo para el ser humano dado que
generara un incremento de la riqueza en la poblacién afectada al dar empleo directo y de
forma permanente a nuevos trabajadores, ademas de consolidar los puestos ya existentes.

Por otra parte, se generara empleo indirecto para las empresas externas de
redaccion de proyectos, construccion e instalaciones, mantenimiento de la instalacion, etc.

Aunque a nivel ambiental no tenga excesiva relevancia, la implantacién de las
modificaciones de la actividad, y la consolidacion de la industria actual, conllevara el pago
de las correspondientes tasas por licencias de obras, licencia de apertura, gestion de
residuos, IBI, entre otras, lo que incrementara la riqueza del Ayuntamiento consiguiendo mas
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fondos para destinar al bienestar de sus ciudadanos.

De este modo el municipio podra aprovechar las oportunidades de trabajo que se
ofrecen, potenciando el incremento del empleo local y favoreciendo un reparto equitativo de
la riqueza generada por el proyecto ya que los puestos de trabajo ofertados por esta
empresa seran, principalmente, para personas que vivan en el municipio y sus alrededores.

Incidencia ambiental sobre el medio biético (flora y fauna):

Se entienden por afecciones a la vegetacion, flora y fauna, todas aquellas acciones
fisicas, quimicas y bioldgicas, normalmente debidas a las actuaciones humanas, que directa
o indirectamente degradan, transforman o destruyen la cubierta vegetal y la fauna de un
ecosistema.

Al ser unos terrenos ya consolidados y antropizados en su mayoria por la actividad
ya en funcionamiento, no se contempla su afeccion o incidencia. Asimismo, no se identifican
masas de vegetacion autoctona destacable ni habitats de interés por la presencia de fauna;
por lo que el ambito no dispone de recursos bidticos que de forma directa puedan ser
receptores de afecciones producidas por las operaciones de la planta. Por lo que la posible
afeccion sobre el medio bidtico se considera nula.

Incidencia ambiental sobre la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia:

La zona de actuacién no se encuentra dentro de los limites de ningun Lugar de
Importancia Comunitaria, de ninguna Zona de Especial Proteccién para las Aves, ni
cualquier otro espacio perteneciente a la Red de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia (RENPA). En atencion a las caracteristicas del proyecto se estima que no se
afecta negativamente a los lugares que conforman la Red Natura 2000 ni a espacios
protegidos de la provincia de Sevilla. Tampoco se produce afeccion a monte publico ni via
pecuaria.

Incidencia ambiental sobre el suelo:

Se estudian brevemente los impactos al entorno causados por la presencia/vertido
de residuos en la parcela donde se actua, son referidos tanto a la fase de construcciéon como
a la de explotacion, dado que en las dos se pueden generar residuos sélidos o liquidos de
distinta naturaleza. Impactos referidos a la degradacién del suelo por causa de una
transformacion excesiva del mismo, este tipo de impactos solamente podrian darse en la
fase de construccién que es donde se podria actuar en la transformacion del suelo.

Las alteraciones que producira la actuacion pretendida sobre el suelo se
circunscribiran en su practica totalidad a la fase de construccion. Los movimientos de tierra 'y
rellenos que se llevaran a cabo seran minimos, y asociados a las obras para la construccion
de las edificaciones, construcciones e instalaciones de nueva planta comprendidas en el
presente. Estas actuaciones se ejecutaran de forma que la topografia de la instalacion
quede integrada en el entorno; afectando lo menos posible al suelo y al relieve de la zona.

Ademas, durante la fase de construcciéon o ampliacion se pondran en préactica planes
de aplicacién con objeto de reducir al minimo cualquier posible dafio sobre el recurso suelo
que pudieran alterarlo que seran definidos en el correspondiente proyecto de obra.

Durante la fase de explotacién de las instalaciones ampliadas no se prevé que se
produzcan afecciones a considerar, dado que la actividad contara con pavimentos de
hormigén y asfalto que evitaran cualquier tipo de contaminacién del suelo, se dispondra de
todas las instalaciones necesarias para controlar cualquier aspecto que pudiera alterar las
propiedades del medio edafico.
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La construccion de las nuevas instalaciones no ocasionara la aparicion de nuevos
flujos de aguas residuales, por lo que no se generara ningun tipo de impacto sobre las
aguas superficiales o subterraneas.

Durante la fase de explotacion la principal interaccién asociada es el posible aumento
de vertido, que al almacenarse en depdsitos estancos y ser retirados por empresas gestoras
homologadas no implicaran ningun tipo de impacto. El aumento de aguas fecales que se
pueden producir no sera un elemento de afeccion relevante dado que las mismas se
canalizaran a depositos estancos y seran retirados por empresas gestoras homologadas.

Asimismo, los flujos de escorrentia de aguas pluviales tampoco generaran
afecciones en este sentido al quedar perfectamente drenadas hacia el terreno, dénde seran
eliminadas por evaporacion.

Tras lo justificado se concluye que durante la fase de explotacion no se generara
ningun tipo de impacto negativo sobre las aguas superficiales o subterraneas al encontrarse
los posibles vertidos que se sumen a los actuales almacenados y retirados por empresas
homologadas a tal fin.

Incidencia ambiental sobre el aire (medio atmosférico):

Se evalla la presencia en el aire, durante la fase de construccion y explotacién, de
contaminantes fisicos (particulas) y quimicos (6xidos de azufre, de nitrégeno, ozono,
monédxido de carbono, metales pesados, etc.) emitidos por fuentes puntuales canalizadas o
difusas.

Durante la fase de obras se descartan impactos considerables sobre la calidad del
aire, al estar las posibles emisiones difusas de particulas dentro de los limites legales.
Evidentemente durante esta fase podra generarse material particulado en la ejecucion de las
nuevas dependencias, no obstante, el impacto tanto a la calidad fisica del aire (debido a la
emision de particulas soélidas) como a los niveles acusticos y a la calidad quimica del aire
(como consecuencia de la combustion de los motores de la maquinaria), son reversibles y
puntuales ya que remitiran con el final de las obras. De ser perceptibles durante la obra se
regaran las zonas afectadas.

Durante la fase de explotacion, y por las caracteristicas de la actividad, las emisiones
gaseosas Yy acusticas que pudieran generar (similares a las actuales) no se considera que
sean susceptibles de provocar afecciones negativas sobre el medio atmosférico en base a
las medidas protectoras y correctoras definidas posteriormente.

Los gases de combustion del parque de vehiculos asociados a la produccion (carga y
descarga de camiones) seran minimos y mas teniendo en cuenta que los vehiculos
cumpliran con sus respectivas inspecciones técnicas, en las que, entre otros parametros, se
controlaran que los gases de combustion estén dentro de los limites legales. En todo caso
se trata de una afeccién poco significativa, puntual y temporal.

El ruido derivado del proceso productivo y del trafico de vehiculos, no derivara en
una afeccion relevante ya que la industria esta ubicada lejos de nucleos residenciales y se
realizara una planificacién adecuada de las horas de trabajo. Ademas, las naves a construir
tendran la insonorizacion exigida por normativa y las maquinarias cumpliran con la
respectiva normativa de fabricacion.

Incidencia ambiental sobre el clima:

Tal y como ha quedado expuesto en el apartado anterior, no se produciran
afecciones relevantes sobre la calidad del aire. Por lo tanto, las modificaciones proyectadas
tampoco generaran afecciones negativas a nivel climatico en base a los siguientes motivos:

- Las afecciones que se pudieran producir durante la fase de construccion son de escasa
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entidad, y su persistencia es de caracter breve y temporal. No se generard ningun
contaminante atmosférico que pueda incidir sobre el clima o el cambio climatico.

- Durante la fase explotacion u operacién se podrian generar emisiones de gases antes
identificados, no obstante, con el mantenimiento y los controles los posibles impactos seran
compatibles.

Incidencia ambiental sobre los bienes materiales y el patrimonio cultural:

Ninguna de las actuaciones planteadas, presenta incidencias sobre bienes
materiales y el patrimonio cultural del municipio de El Viso del Alcor. Mas aun teniendo en
cuenta que sobre la parcela en la que se pretende actuar existe ya una industria. Respecto
del patrimonio histérico, en caso de hallazgos casuales durante la realizacion de la obra, se
comunicara inmediatamente a la Delegacién Territorial competente en materia de cultura,
paralizando el proyecto hasta revisién por dicha Delegacion.

Incidencia ambiental sobre la interaccion de los factores sefialados anteriormente:

Teniendo en cuenta que no se produciran impactos ambientales significativos sobre
cada uno de los factores ambientales de forma independiente, tampoco se prevé que las
modificaciones proyectadas originen impactos sobre la interaccién entre los factores
ambientales estudiados, ni que se produzcan efectos sinérgicos entre las afecciones
ambientales que genere el proyecto.

Medidas propuestas para la proteccién y correccién de los posibles impactos
rritorial mbientales:

- Se mantendra el perfil natural del terreno existente antes de la ampliacion.

- Propuesta de barrera vegetal perimetral con especies arbéreas de rapido crecimiento para
integrar el conjunto en el paisaje.

- Edificaciones integradas en un nucleo principal, funcional y estéticamente uniforme,
integrado en el enclave.

- Riegos sistematicos y retirada de polvo donde se observe una acumulacién significativa del
mismo.

- Correcta organizacién del trabajo al objeto de que los trabajos se realicen en las zonas
fijadas para tal efecto.

- Se establecera una sefalizaciéon de seguridad y cierre de accesos a personal ajeno a la
actividad.

- Tratamiento de las zonas de acceso e internas, utilizacion de maquinaria y vehiculos
homologados y en 6ptimas condiciones; con el fin de mantener una calidad éptima del aire.

- Se comprobara que la maquinaria cumpla la normativa legal vigente en cuanto a emisién
de ruidos.

- Realizaciéon de mantenimiento periédico y adecuado de los focos emisores.

- Se llevaran a cabo mediciones periddicas de las emisiones a la atmésfera en cumplimento
de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera.

- Adecuado y correcto mantenimiento preventivo de la maquinaria.

- Apagado de los motores de los vehiculos durante las operaciones de carga y descarga.
- Aislamiento acustico de las naves que alberguen equipos.

- Equipos disefiados para limitacién de emisiones/inmisiones sonoras.

- Maquinaria adaptada a las prescripciones de la normativa vigente.
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- Limitacién de la velocidad de circulacion.

- Colocacion de mecanismos de ahorro: economizadores, limitadores, temporizadores.
- Prohibicion de vertido de efluentes.

- Se evitaran vertidos incontrolados o accidentales.

- Ante situaciones excepcionales, se pondran en practica de inmediato las medidas
necesarias.

- Utilizacion de los productos de limpieza segun dosis recomendadas.
Medi ral tién de resi
- Cumplimento de la normativa de aplicacion.

- Almacenamiento de residuos urbanos o asimilados en contenedores adecuados a tal fin. El
almacenamiento de los peligrosos se protegera de la intemperie y los mismos se dispondran
sobre una superficie impermeable.

- Cumplimiento de la jerarquia de residuos.

- Material de los envases adecuados para evitar cualquier pérdida. No seran susceptibles de
ser atacados por los residuos en ellos contenidos.

- Los cierres de los envases seran sélidos y resistentes.
- No se permitira la mezcla de distintos residuos en un envase.

- Los envases que hayan contenido residuos peligrosos seran considerados peligrosos, sino
se reutilizan, y se gestionaran como tal.

- Control de los tiempos de permanencia de los residuos para no sobrepasar el limite
permitido por normativa.

- Aimacenamiento de los recipientes dejando un espacio entre ellos para facilitar las labores
de inspeccion de posibles fugas.

- Instalacion de un sistema de drenaje de derrames en zona de carga y descarga de
residuos.

Conclusion:

Con lo expuesto en el presente epigrafe, sumado a las medidas protectoras y
correctoras definidas, el técnico que suscribe considera que la actuacion pretendida no
producira afecciones sobre los factores ambientales descritos. No obstante, en el desarrollo
de los proyectos que sean necesarios elaborar tras la aprobacion del presente Proyecto de
Actuacion, se realizaran todos los tramites ambientales que sean exigidos por normativa
medioambiental y se estudiaréa exhaustivamente todos y cada uno de los factores
ambientales y sus posibles interacciones.
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La viabilidad econdmica de esta iniciativa, entendemos esta garantizada, por varias
razones, entre las que destacan:

- Ser una empresa ya establecida y consolidada en ese emplazamiento, con afios de
actividad y generadora de beneficios, permitiendo un crecimiento continuo.

- Por los acuerdos de mercados presentes y futuros, una vez estén en funcionamiento las
distintas fases de la industria que conforman este proyecto de legalizacion y ampliacion.

Valoracién de los inmuebles que componen la instalacién industrial.
Presupuesto de ejecucion material de las edificaciones, construcciones e instalaciones a

legalizar:
uso Superficie Codigo Médulo P.E.M. Parcial
(m?) considerado (€/m?) ©
Oficinas 153,40 OF02 779,00 119.498,60
Planta baja 76,70
Planta primera 76,70
Naves industriales 1.600,50 NAO1 212,00 339.306,00
Nave Ppal 1.056,25
Almacén 01 326,00
Sala compresor 16,40
Control 15,65
Zona reparacion 176,00
Trastero 10,20
TOTAL 458.804,60

Presupuesto de ejecucion material de las nuevas de las edificaciones, construcciones e

instalaciones:

uso Superficie Codigo Modulo P.E.M. Parcial
(m?) considerado (€/m?) ©
Nave Ensamblaje 347,95 NAO02 354,00 123.174,30
Cobertizo tacos 312,05 NAO1 212,00 66.154,60
TOTAL 189.328,90

(G

(Para su determinacion nos basamos en los Presupuestos estimativos de Ejecucion Material
publicado por el COAS para el afio 2023 y el conocimiento del mercado en la zona).
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A los efectos de calcular la prestacion compensatoria determinada en el articulo 22.5
de la LISTA, y desarrollada en el articulo 35 del RGLISTA, el presupuesto base para dicho
calculo es de 189.328,90 €, pues es el que corresponde a las obras que han de realizarse vy,
ademas, las actuaciones en edificaciones existentes que no impliquen un cambio de uso no
estan sometidas a prestaciéon compensatoria.

Viabilidad econémico-financiera.

Los proyectos de inversion, sea cual sea su naturaleza, quedan caracterizados en su
vertiente econémica por tres apartados basicos: el pago de la inversion, la vida del proyecto
y los flujos de caja generados con el proyecto a lo largo de su vida. Asi mismo, los criterios
que usualmente se utilizan para evaluar la rentabilidad financiera de una inversién son el
valor actual neto (VAN), la relacién beneficio/inversién, el plazo de recuperacion y la tasa
interna de rendimiento (TIR). A continuacion se caracteriza la inversion desde el punto de
vista econdmico y se evalua la rentabilidad financiera del proyecto sobre la base de unos
supuestos generales comunes.

El pago de la inversion corresponde a las inversiones contenidas en el proyecto y
definidas por su presupuesto, mas el equipamiento necesario. Queda por tanto reducido a
una sola cifra que por simplificacion de los calculos sera efectiva en el afo inicial para
conseguir la puesta a punto del proyecto. No se estima renovacion potencial de
instalaciones y magquinaria debido al desgaste, obsolescencia o envejecimiento técnico
durante la vida util del proyecto. Asi que no originan cobros extraordinarios en concepto de
valor residual del inmovilizado ni pagos extraordinarios en concepto de renovacion del
mismo.

Hay que considerar que debido a que la mayor parte de las instalaciones se encuen-
tran ejecutadas, en funcionamiento y con la maquinaria necesaria para ejercer la actividad,
denominadas obras y edificaciones a legalizar; solo se considerard como inversion inicial el
coste de las nuevas obras y edificaciones a ampliar, porque la maquinaria existente se con-
sidera suficiente para las nuevas condiciones propuestas en la ampliaciéon. De ésta forma el
coste de inversion es de 189.328,90 €.

La vida util del proyecto se estima de 50 afios, los correspondientes a la edificacion
por ser el elemento mas significativo desde el punto de vista del porcentaje de pago de in-
version y en ese periodo podrian quedarse obsoleta. Pero si se desarrollan las correspon-
dientes operaciones de mantenimiento, reparacion y reforma, la vida de las edificaciones se
puede prolongar bastante mas tiempo. En términos econémicos, a lo largo de la vida util de
la inversién se generan dos corrientes de signo opuesto, la corriente de cobros y la corriente
de pagos. El flujo de caja de un afio dado es la diferencia entre el cobro y el pago de dicho
afo. Se estiman para un afo tipo unos cobros ordinarios de 50.400,00 € y unos pagos ordi-
narios de 30.365,00 €, suponiendo que los cobros extraordinarios se compensan con lo pa-
gos extraordinarios. Con éstos supuestos, los flujos de caja anuales durante la vida util del
proyecto seran la diferencia entre los incrementos de los cobros y el incremento de los gas-
tos, es decir, 20.035,00 €.

Para el estudio financiero se ha supuesto un tipo de interés, es decir, un precio del di-
nero segun mercado de capitales, del 4,5%. El analisis de sensibilidad se ha enfocado des-
de una situacion de inflacion en la que los efectos inflacionarios se van a hacer sentir de una
manera analoga en los pagos y en los cobros. Asi el VAN resulta 395.931,85 €, la relacion
beneficio/inversion 209%, el TIR 10,5%, y el plazo de recuperacién 13 afios.

La actuaciéon pretendida resulta viable por lo siguiente: el VAN de la inversion es
positivo; la ganancia neta de la inversion referente al momento presente es de 206,602,95 €,
si el proyecto se financia con un préstamo al 4,5%; por cada euro invertido en el proyecto se
le obtiene una rentabilidad relativa maxima de 2,09 €; ya que la TIR es del 10,50%, es
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posible realizar el proyecto con un préstamo al 4,5%, quedando todavia una suficiente
rentabilidad adicional; el plazo de recuperacion es muy inferior a la vida util del proyecto.

3.8.- Plazo de duracién de la cualificaciéon urbanistica de los terrenos.

Segun el articulo 22 de la LISTA, “reglamentariamente, y para concretos y
determinados usos o actividades, se podra establecer una duracién limitada de la
cualificacion con la obligacion de restitucion de los terrenos finalizada la misma’.

Asi mismo en el articulo 34 del RGLISTA, dedicado a la duracion de la cualificacion
de los terrenos en las Actuaciones extraordinarias, se establece:

1. Con caracter general, la autorizacion de una actuacién extraordinaria establecera
un plazo ilimitado para la cualificacién de los terrenos y advertira que el cese de las
actividades que se desarrollan en la misma durante mas de cinco anos seguidos dara lugar,
previa audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia de la autorizaciéon con obligacion de
restituir los terrenos a su estado natural.

2. Estardan sometidas a un plazo determinado las actuaciones extraordinarias que
autoricen usos o actividades con una duracién limitada en el tiempo, las que requieran de
una concesion administrativa sobre terrenos de dominio publico y las que se autoricen sobre
terrenos incluidos en ambitos de transformacion previstos en los instrumentos de ordenacién
territorial 'y urbanistica. La autorizacion en estos casos establecerd el plazo de la
cualificacién teniendo en cuenta el tiempo que sea indispensable para la amortizacion de la
inversién y, en su caso, el plazo de la concesién administrativa correspondiente, disponiendo
la posibilidad de renovar la misma a solicitud de los interesados, antes de su finalizacion.

El transcurso del plazo dara lugar a la pérdida de vigencia de la autorizacién obligando a las
entidades y promotores o a quienes se subroguen en sus obligaciones a restituir los terrenos
a su estado natural sin derecho a indemnizacién.

Las condiciones anteriores se haran constar en la licencia que autorice la ejecucion de la
actuacion y en el Registro de la Propiedad, conforme a lo previsto en la legislacion
hipotecaria.”

Segun todo lo anterior, para la actuacién pretendida no es de aplicacién el
sometimiento a un plazo determinado, por lo que es ilimitado el plazo para la cualificacién de
los terrenos, aunque el cese de la actividad durante mas de 5 afios seguidos dara lugar a la
pérdida de vigencia de la autorizacion con obligacion de restituir los terrenos a su estado
natural, previa audiencia del interesado.

4.- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTUACION.
4.1.- Deberes legales derivados del régimen del suelo rustico.

La persona promotora de la actuacion se compromete a cumplir las obligaciones y
deberes legales derivados del régimen del suelo rustico, de entre las que destacan las
siguientes:

- Para todo acto de edificacion, se obtendra el acto de conformidad, aprobacién o
autorizacion administrativa que sea preceptivo, segun la legislacion de ordenacion territorial
y urbanistica (articulo 11 TRLSRU).

- El terreno, las instalaciones, construcciones y edificaciones se dedicaran a usos que sean
compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica. Se pretende obtener la legitimacion
excepcional prevista por la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, por el
procedimiento y con las condiciones establecidas por dicha legislacién, para la actuacion
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pretendida, motivada en que la misma es de interés publico o social, que contribuye a la
ordenacion y el desarrollo rurales, o que haya de emplazarse en el medio rural. Una vez
obtenida la mencionada legitimacion, la parcela contrata con la correspondiente cualificaciéon
que hara que la actuacidon pretendida sea compatible con la ordenacién territorial y
urbanistica (articulo 15 TRLSRU).

- El terreno, las instalaciones, construcciones y edificaciones se conservaran en las
condiciones legales de seguridad, salubridad, accesibilidad universal, ornato y las demas
que exijan las leyes para servir de soporte a dichos usos (articulo 15 TRLSRU). Ese deber
de conservacién supone costear y ejecutar las obras necesarias para mantener los terrenos
y su masa vegetal en condiciones de evitar riesgos de erosion, incendio, inundacion, asi
como dafios o perjuicios a terceros o al interés general, incluidos los medioambientales;
garantizar la seguridad o salud publicas; prevenir la contaminacién del suelo, el agua o el
aire y las inmisiones contaminantes indebidas en otros bienes y, en su caso, recuperarlos de
ellas en los términos dispuestos por su legislaciéon especifica; y asegurar el establecimiento
y funcionamiento de los servicios derivados de los usos y las actividades que se desarrollen
en el suelo.

- Se realizaran las obras adicionales que la Administracién ordene por motivos turisticos o
culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde
alcance el deber legal de conservacion (articulo 15 TRLSRU).

- Se satisfaran las prestaciones patrimoniales que establezca, en su caso, la legislacion
sobre ordenacion territorial y urbanistica para legitimar los usos privados del suelo no
vinculados a su explotacion primaria (articulo 16 TRLSRU).

- Se ejecutaran las infraestructuras de conexion de las instalaciones y construcciones con
las redes generales de servicios, y se entregaran a la Administracion competente para su
incorporacion al dominio publico, cuando deban formar parte del mismo (articulo 16
TRLSRU).

- Las instalaciones, construcciones y edificaciones se adaptaran, en lo basico, al ambiente
natural y cultura en que estan situadas (articulos 16 TRLSRU y 6 LISTA).

- Las construcciones, edificaciones o instalaciones seran adecuadas y proporcionadas al
uso al que se destinen y presentaran caracteristicas constructivas, tipologicas y estéticas
adecuadas para su integracion en el entorno donde se ubican (articulo 6 LISTA).

- Las construcciones e instalaciones utilizaran preferentemente instalaciones de energia
renovable y de autoconsumo (articulo 6 LISTA).

- El contenido urbanistico de la propiedad del suelo esta integrado por el derecho de
disposicién, uso, disfrute y explotacién sostenible, conforme a la clasificacién y el destino
que tenga en cada momento, de conformidad con la legislacién que le sea aplicable y, en
particular, con la ordenacion territorial y urbanistica (articulo 16 LISTA).

- Se conservara y mantendra el suelo y, en su caso, su masa vegetal, asi como cuantos
valores en él concurran, en las condiciones requeridas por la ordenacién territorial y
urbanistica y la legislacion especifica que le sea de aplicacion (articulo 17 LISTA).

- Se destinaran los terrenos, construcciones y edificaciones al uso previsto por la ordenacion
territorial y urbanistica, y se cumplird con el deber legal de conservacion en los términos
establecidos en la LISTA (articulo 17 LISTA).

- Se solicitaran y obtendran las autorizaciones administrativas preceptivas o, en su caso,
formular la declaracion responsable o comunicacion que sean exigibles, con caracter previo
a cualquier acto o uso del suelo (articulo 17 LISTA).

- Se realizaran las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos turisticos o
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culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde
alcance el deber legal de conservacion (articulo 17 LISTA).

- Los derechos de disposicion, uso, disfrute y explotacién de los terrenos quedaran
sometidos a la defensa y mantenimiento de los valores, fines y objetivos que motivaron su
proteccion o preservacion conforme al régimen que se establezca en la legislacion y
ordenacion sectorial, territorial y urbanistica correspondiente (articulo 19 LISTA).

- Se conservara el suelo, en los términos legalmente establecidos, dedicandolo al uso
extraordinario que se autorice, contribuyendo al mantenimiento de las condiciones
ambientales y paisajisticas del territorio y a la conservacion de las edificaciones existentes
conforme a su régimen juridico, para evitar riesgos y dafios o perjuicios a terceras personas
o al interés general (articulo 19 LISTA).

- Se obtendran la autorizacién previa y las licencias urbanisticas pertinentes, y, en su caso,
se presentaran las declaraciones responsables o comunicaciones previas correspondientes,
para el uso extraordinario que supone la actuacién, de conformidad con lo establecido en la
LISTA y en la correspondiente legislacion sectorial, y se cumplirda con el régimen
correspondiente a dichas autorizaciones (articulo 19 LISTA).

- Se satisfaran las las prestaciones patrimoniales establecidas en la LISTA para legitimar los
usos privados extraordinarios, asi como se costearan y, en su caso, se ejecutaran las
infraestructuras de conexion de las instalaciones y construcciones autorizables con las redes
generales de servicios, y se entregaran a la Administracion competente para su
incorporacién al dominio publico, cuando deban formar parte del mismo (articulo 19 LISTA).

- La prestacion compensatoria cuya finalidad es que se produzca la necesaria
compensacion por el uso y aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo se pagara
al municipio con motivo de la licencia urbanistica (articulo 22 LISTA).

- Se compromete a mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo
rastico que justifican su autorizacién y de devolver los terrenos a su estado natural en los
supuestos previstos en el RGLISTA (articulo 33 RGLISTA).

- Se pagara la prestacién compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la
LISTAy el 35 del RGLISTA (articulo 33 RGLISTA).

- Se solicitara licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo
maximo de un afo desde la resolucion del procedimiento de autorizacién previa, o se
solicitara la ampliacion establecida en el articulo 32 de la LPACAP en caso de surja algun
impedimento para su cumplimiento. El transcurso de dicho plazo determinara la caducidad
de la autorizacion, que sera declarada previa audiencia al interesado (articulo 33 RGLISTA).

4.2.- Compromiso de mantener la vinculacién y de devolver los terrenos
a su estado natural.

La persona promotora de la actuacién se compromete a:

- Mantener la vinculacién entre las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones, y los
usos del suelo rustico que justifican su autorizacion e implantacion.

- Devolver los terrenos a su estado natural en el supuesto del cese de la actividad durante
mas de cinco afos seguidos.

- Mantener esos compromisos en las transmisiones que se realicen.

Para garantizar el cumplimiento de dichos compromisos, la persona promotora de la
actuacién se compromete a que esas condiciones seran objeto de nota marginal en el
Registro de la Propiedad, conforme a lo dispuesto en los articulos 65.1.d) y 67.3 del
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TRLSRU, y en el articulo 74 de las NNCCRLH.

4.3.- Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico.

La persona promotora de la actuacién se compromete a pagar, con motivo del
otorgamiento de la licencia urbanistica, la prestacion compensatoria en suelo rustico por el
uso y aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo, conforme al 22.5 de la LISTA 'y
el 35 del RGLISTA.

4.4.- Solicitud de licencia urbanistica municipal.

La persona promotora de la actuacién se compromete a solicitar licencia urbanistica,
conforme al Proyecto de Actuaciéon aprobado, en el plazo maximo de un afo desde la
resolucion del procedimiento de autorizacion previa. En el caso de que surja algun
impedimento para el cumplimiento de dicho plazo, se solicitara la ampliaciéon establecida en
el articulo 32 de la LPACAP.

Firma de la persona promotora acreditativa de la autenticidad de la expresién su voluntad y
consentimiento de cumplir con las obligaciones y compromisos que se contemplan en el
apartado 4 de este documento, y de la conformidad con el presente documento.

En El Viso del Alcor, a la fecha de la firma electronica.

5.- OTRAS DETERMINACIONES QUE COMPLETAN LA CARACTERIZACION DE
LA ACTUACION.

No se considera necesario la inclusion de otras determinaciones que completen la
caracterizacion de la actuacion pretendida, considerandose que la caracterizacion es
suficiente y adecuada con las determinaciones que se contemplan en los apartados
anteriores del presente documento.
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