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‘= AYUNTAMIENTO DE

CAMAS

Expediente n.°: 1837/2021
Procedimiento: Aprobacion Modificacion Plan Parcial PP-2 “Balcén de Sevilla”

ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento, en la sesién celebrada con caracter ordinario el dia 25 de
junio de 2025, ha aprobado definitivamente la “Modificacion del Plan Parcial del Sector
2 Balcon de Sevilla del PGOU de Camas” promovido por la entidad ALKAMA RETAIL
SL., conforme al documento diligenciado con el cédigo seguro de verificaciéon CSV:
AZRZNHH7C7X65DJR49JAY2XHG, validacion en https://camas.sedelectronica.es/, el
cual ha quedado inscrito y depositado en Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados con el n°
21/PP-1/1837-21 y en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos con el
numero de registro 10.528 de la Seccién de Instrumentos de Planeamiento del Libro
de Registro de Camas.

Lo que se hace publico de conformidad con lo previsto en el articulo 83.1 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Asimismo, estara a disposicion de los interesados en la sede electrénica de este
Ayuntamiento [https.//camas.sedelectronica.es/].

Contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa podra interponerse recurso
contencioso-administrativo, directamente, ante el tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, con sede en Sevilla, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia
siguiente al de la publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, o el
mismo recurso, si transcurrido un mes desde la interposicion del recurso de reposicion
no se hubiere notificado su resolucién, de conformidad con la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso- Administrativa, en cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda
ejercer cualquier otro recurso que estime procedente.

En Camas, a fecha de firma electrénica
El Alcalde- Presidente
Fdo.: Victor M. Avila Mufioz

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

ANEXO I. ARTICULADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA MODIFICACION.
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10. NORMATIVA: ORDENANZAS MODIFICADAS.

TITULO I. Disposiciones Generales.

Articulo 1. Ambito territorial. Objetivos. Vigencia.

1. El ambito territorial de estas ordenanzas son los terrenos comprendidos en el
ambito del sector P.P.2 “Balcon de Sevilla” definido en la documentacién grafica.

2. El objetivo de las ordenanzas es el control sobre las condiciones de disefio y calidad
en la ejecucion de los elementos de desarrollo del plan parcial.

Asimismo, estas ordenanzas regulan las figuras de planeamiento de desarrollo,
proyectos de obras y urbanizacidn y de gestién urbanistica que culmina la actuacién
urbanistica del Sector.

3. La vigencia de las presentes normas es indefinida.

Articulo 2. Contenidos, documentacidn y criterios.

1. Los documentos que constituyen este Plan Parcial son:

¢ Memoria informativa urbanistica

¢ Memoria de ordenacién y gestion

¢ Plan de etapas y estudio econédmico-financiero

e Estudio de viabilidad econémica

e Memoria de sostenibilidad econdmica

e Memoria de Participacion

¢ Ordenanzas del sector

¢ Planos de informacion

¢ Planos de ordenacién

2. Contenido de los distintos documentos.

Los distintos documentos de este Plan Parcial integran una unidad cuyas
determinaciones deberan aplicarse en orden a conseguir el mejor cumplimiento de los
objetivos generales mencionados en el predmbulo y con los criterios establecidos en la
Ley 7/2021, LISTA.

Para la interpretacidn de los documentos de este Plan Parcial se seguira los siguientes
criterios:

a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la Ordenacion vy justifica los criterios
que han conducido a la adopcién de sus determinaciones. Es un instrumento
interpretativo del Plan en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los
conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones.

b) Los Planos de Informacidn tienen mero caracter informativo de la situacion actual,
tanto del medio fisico como de las infraestructuras existentes y también de las
determinaciones que afecten del planeamiento superior.

c) Los Planos de Ordenacion tienen caracter preceptivo.

d) Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo normativo especifico para el
ambito del Plan Parcial y prevalecen sobre los restantes documentos.

e) La Programacion o Plan de Etapas tiene caracter preceptivo y establece el orden de
ejecucion en el tiempo y en el espacio de las determinaciones del Plan.
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f) El Estudio Econdmico-Financiero contiene la evaluacion econdémica de las obras de
urbanizacién previstas para la ejecucién del Plan Parcial. Sus especificaciones son
orientativas del volumen de inversién previsto, que se ajustarda en la fase de
tramitacidn del Proyecto de Urbanizacién y del Proyecto de Reparcelacion.

g) El estudio de viabilidad econdmica tiene por finalidad asegurar que la ejecucién de
lo ordenado es viable econdémicamente para los propietarios del suelo o los
promotores de la actuacion.

h) La Memoria de sostenibilidad econdmica analiza los efectos para la hacienda publica
de la ejecucidn de la ordenacién establecida.

Todos estos aspectos se desarrollan en los siguientes titulos de este documento.

Articulo 3. Terminologia de conceptos urbanisticos.

Todos los conceptos que se utilicen en estas Ordenanzas tendran el mismo significado
que las que estan contempladas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Camas, y
en su defecto segun lo dispuesto en la Ley 7/2021 y el Reglamento que la desarrolla.

TITULO II. Régimen urbanistico del suelo.

Articulo 4. Generalidades.

1. La aprobacion del Planeamiento preciso, determina el deber de los propietarios
afectados de incorporarse al proceso urbanizador y al edificatorio, en las condiciones y
plazos previstos en el presente Plan Parcial y conforme a lo establecido en la Ley
7/2021, LISTA, y en la Ley del Régimen del Suelo y Rehabilitacidn Urbana.

2. Las Facultades Urbanisticas de la propiedad quedan concretadas en Derecho a
Urbanizar, Derecho a la Edificacion segun se desarrolla en la legislacidn vigente.

Articulo 5. Clasificacion del suelo.

El presente Plan Parcial de Ordenacién tiene por objeto el desarrollo del P.G.0.U. de
Camas, mediante la ordenacion detallada de los terrenos incluidos en el sector 2 y su
consideracion tras su aprobacidon como suelo a urbanizar.

Articulo 6. Obligaciones y deberes de los propietarios de Suelo.

Las obligaciones y derechos de los propietarios del suelo del sector y de los sistemas
generales adscritos o vinculados al mismo serdn las establecidas en la legislacion de
suelo que se encuentre vigente en cada momento.

Articulo 7. Calificacion del suelo.

1. El suelo se ha calificado en las siguientes zonas de uso pormenorizados:

a) Vivienda en edificacidn colectiva y régimen libre.

b) Vivienda en edificacidn colectiva y régimen protegido.

¢) Terciario comercial en Categorias | y Il seguin definicion del art 5.30 del Plan General
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d) Dotaciones: equipamientos, servicios y sistemas de interés publico. Incluye todos los
suelos de dominio publico para uso socio cultural, deportivo, docente, educativo e
infraestructuras

e) Espacios Libres Publicos. Incluye todos los suelos que forman el sistema de espacios
libres de dominio y uso publico:

- Suelo de parques y jardines.

- Suelo de areas de juego y recreo de nifios.

- Areas peatonales y zonas arboladas.

f) Red Viaria. Suelo que incluye la red viaria de dominio y uso publico.

g) Estacionamiento. Suelo que incluye la dotacion de aparcamiento de dominio y uso
publico.

2. El Plan Parcial desarrolla en el presente cuerpo normativo la asignacion
pormenorizada de usos por manzanas y sus condiciones particulares, en cumplimiento
de la normativa urbanistica vigente y de acuerdo con la superficie real del sector.

3. Se entenderad que cada zona abarca el suelo que tiene una misma calificacidon en
funcidén de su uso y tipologia preferente y segun se encuentran grafiadas en el plano de
ordenacion correspondiente.

Articulo 8. Condiciones de aprovechamiento.

1. El aprovechamiento urbanistico objetivo queda justificado en el apartado
correspondiente de la Memoria de Ordenacidn que precede, quedando reflejado en el
cuadro que se incluye en dicho apartado los pardmetros correspondientes a cada zona;
resultando una edificabilidad maxima de 26.579,45 m2 con un aprovechamiento
objetivo de 34.111 unidades.

2. Los Sistemas Generales adscritos al sector para su obtencidn son los que se indican
en el Memoria de Ordenacién. El aprovechamiento excedentario que no se haya
aplicado a la obtencidn de Sistemas Generales concretos corresponderd al
Ayuntamiento de Camas, con sus derechos y obligaciones.

TITULO lil. Condiciones particulares de los usos y las edificaciones.

Articulo 9. Usos caracteristicos, compatibles y prohibidos.

1. Uso caracteristico es aquel que caracteriza la ordenacion de un ambito o la
utilizacidn de una parcela por ser el dominante y de implantacién mayoritaria en el
area territorial que se considera.

Los usos caracteristicos de la ordenacion son los que se definen en el plano de
zonificacidn del presente Plan Parcial, siendo:

a) Vivienda en edificacidn colectiva y régimen libre.

b) Vivienda en edificacién colectiva y régimen protegido.

¢) Terciario comercial en Categorias | y Il.
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d) Dotaciones: equipamientos, servicios y sistemas de interés publico. Incluye
todos los suelos de dominio publico para uso sociocultural, deportivo, educativo e
infraestructuras.

e) Espacios Libres Publicos. Incluye todos los suelos que forman el sistema de
espacios libres de dominio y uso publico:

- Suelo de parques y jardines.

- Suelo de areas de juego y recreo de nifios.

- Areas peatonales y zonas arboladas.

f) Red Viaria. Suelo que incluye la red viaria de dominio y uso publico.

g) Estacionamiento. Suelo que incluye la dotacién de aparcamiento de dominio y
uso publico.

2. Uso compatible es aquel que se puede implantar en coexistencia con el uso
caracteristico, sin perder ninguno de ambos su caracter. La compatibilidad de un
uso respecto al caracteristico no implica su libre implantacion dentro del mismo
ambito territorial, sino Unicamente la aceptacion de que su presencia pueda ser
simultdnea sin perjuicio de que esa interrelacidn obligue a sefialar restricciones en
la intensidad del uso compatible en funcidn de determinados parametros del uso
caracteristico.

3. Uso prohibido es que impiden las normas del Plan General o estas ordenanzas por
imposibilitar la consecucion de los objetivos de la ordenacién de un ambito
territorial.

Son también prohibidos aquellos que, no estando especificamente vetados, son
incompatibles con los usos permitidos

Articulo 10. Uso vivienda en edificacion colectiva en régimen libre.

Definicidn:

Zonas de uso caracteristico vivienda en edificacién colectiva en régimen libre o no
protegido.

Denominacién:

R-1

Condiciones de parcela:

Se autoriza la parcelacion, siempre que la superficie minima sea igual o superior a
1.000 M2s y en su interior pueda inscribirse un circulo de al menos 25 M de diametro.
Condiciones de edificabilidad:

La edificabilidad maxima para toda la parcela R-1 sera de 16.155,45 M2t.

Condiciones de densidad:

El nimero maximo de viviendas para toda la parcela R-1 sera de 167 unidades.
Condiciones de posicion y forma:

La edificacion se dispondra en todos los casos retranqueada de los linderos privados
un minimo de 3 M.

A los linderos publicos la edificacion podra situarse sobre la alineacidn o retranqueada
de ella un minimo de 3 M.
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URBANISTICA DE CAMAS 103

Diputacion

Sevilla

: https://camas.sedelectronica.es/
firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 17

6n: ACY46MHCJ7T2CWZD55Q6M722T

Péagina 120 de un total de 184

Péagina 5 de 17

CVE: BOP-SE-2025-130014

les 09 de julio de 2025

- miérco

N° 130

rg

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



(¢

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

(¢

En el caso de que se prevean retranqueos de la edificacién serad necesario redactar un
proyecto de edificacidén unitario para toda la manzana R1, y si se divide la manzana en
varias parcelas objeto de diferentes proyectos, se requerird la aprobacion de un
Estudio de Detalle previo que garantice el tratamiento unitario de la linea de fachada
en el conjunto de la manzana vy las condiciones de separacidon entre edificaciones
dentro de la propia manzana, pudiendo situarse las edificaciones adosadas entre si
pero respetando la separacion a linderos de las parcelas colindantes con la manzana
R1.

La altura maxima de la edificacidon serd de PB+1, con un maximo de 7,5 M de altura
métrica.

Se autoriza la construccion de un atico sobre la dltima planta con una altura maxima
de 3,5 M que no podra ocupar mas de un 50% de ésta, computando a efectos de
edificabilidad. Este atico debe retranquearse obligatoriamente de la linea de fachada,
nunca se ubicard en la crujia de la edificacidon con frente a la calle y como minimo se
retranqueara 4 M de la linea de fachada.

Condiciones de aparcamientos y garajes:

En la planta baja o bajo rasante la edificacién dispondra como minimo de 1 plaza de
aparcamiento de vehiculos por vivienda o por cada 100 M2 construidos. Igualmente,
en planta baja o bajo rasante, con caracter privado o colectivo, deberan preverse al
menos 1 plaza de aparcamiento de bicicletas por cada 100 M2 construidos.
Condiciones de los usos:

Sobre la rasante el uso caracteristico es el de vivienda en edificacidon colectiva no
protegida, siendo también admitido como caracteristico el de vivienda unifamiliar o
bifamiliar. Son usos compatibles los locales comerciales y los dotacionales publicos o
privados, en un porcentaje menor del 50% de la edificabilidad.

Articulo 11. Uso vivienda en edificacion colectiva en régimen protegido.

Definicién:

Zonas de uso caracteristico vivienda en edificacién colectiva sujeto a algln régimen de
proteccion publica, de acuerdo con el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo vigente en cada
momento.

Denominacién:

R-2

Condiciones de parcela:

Se autoriza la parcelacidn, siempre que la superficie minima sea igual o superior a 750
M2s y en su interior pueda inscribirse un circulo de al menos 20 M de diametro.
Condiciones de edificabilidad:

La edificabilidad maxima para toda la parcela R-2 sera de 6.924 M2t.

Condiciones de densidad:

El nimero maximo de viviendas para toda la parcela R-2 serd de 72 unidades.
Condiciones de posicion y forma:

La edificacion se dispondra retranqueada de los linderos privados un minimo de 3 M.

104

Diputacion

Sevilla

: https://camas.sedelectronica.es/
firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 17

6n: ACY46MHCJ7T2CWZD55Q6M722T

rg

BOLETIN

Péagina 121 de un total de 184

Péagina 6 de 17

CVE: BOP-SE-2025-130014

les 09 de julio de 2025

- miérco

N° 130

de la provincia de Sevilla



(¢

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

(¢

A los linderos publicos la edificacién podra situarse sobre la alineacién o retranqueada
de ella un minimo de 3 M.

En el caso de que se prevean retranqueos de la edificacion sera necesario redactar un
proyecto de edificacidn unitario para toda la manzana R2, y si se divide la manzana en
varias parcelas objeto de diferentes proyectos, se requerird la aprobacion de un
Estudio de Detalle previo que garantice el tratamiento unitario de la linea de fachada
en el conjunto de la manzana vy las condiciones de separacidn entre edificaciones
dentro de la propia manzana, pudiendo situarse las edificaciones adosadas entre si.

La altura maxima de la edificacidon serd de PB+1, con un maximo de 7,5 M de altura
métrica.

Se autoriza la construccion de un atico sobre la dltima planta con una altura maxima
de 3,5 M que no podra ocupar mas de un 50% de ésta, computando a efectos de
edificabilidad. Este atico debe retranquearse obligatoriamente de la linea de fachada,
nunca se ubicard en la crujia de la edificacidon con frente a la calle y como minimo se
retranqueara 4 M de la linea de fachada.

Condiciones de aparcamientos y garajes:

En la planta baja o bajo rasante de la edificacién se dispondra como minimo de 1 plaza
de aparcamiento de vehiculos por vivienda o por cada 100 M2 construidos.
Igualmente, en planta baja o bajo rasante, con cardcter privado o colectivo, deberan
preverse al menos 1 plaza de aparcamiento de bicicletas por cada 100 M2 construidos.
Condiciones de los usos:

Sobre la rasante el uso caracteristico es el de vivienda en edificacion colectiva
protegido, siendo también admitido como caracteristico el de vivienda unifamiliar o
bifamiliar. Son usos compatibles los locales comerciales y los dotacionales publicos o
privados, en un porcentaje menor del 50% de la edificabilidad.

Articulo 12. Uso terciario comercial.

El plan parcial ordena el uso terciario comercial exclusivo en virtud de la posibilidad
establecida en el Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Denominacién:

T-1

Condiciones de parcela:

Se autoriza la parcelacion, siempre que la superficie minima sea igual o superior a
1.000 M2s y en su interior pueda inscribirse un circulo de al menos 25 M de didametro.
Condiciones de edificabilidad:

La edificabilidad maxima para toda la parcela T-1 sera de 3.500 M2t.

Condiciones de densidad:

Se prohibe el uso residencial.

Condiciones de posicion y forma:

La edificacion sobre rasante se dispondra retranqueada de los linderos publicos una
distancia minima de 5 metros y de los linderos privados una distancia minima de 3
metros o de % de la altura de cornisa que presente la edificacion sobre dicho lindero si
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dicha dimensidn fuera mayor de 3 metros, considerando como tal la altura medida
desde la rasante de planta baja hasta la interseccién de la fachada con la cubierta.

Bajo rasante se podra ocupar la totalidad de la parcela.
La altura maxima de la edificacion sera de PB+1, con un maximo de 12,0 M de altura
medidos a la cara inferior del ultimo forjado o cara inferior de la estructura de soporte
de la cubierta. El forjado de planta baja podra elevarse 1,5 M sobre la rasante del
viario, medido hasta el asiento del propio forjado.
Condiciones de aparcamientos y garajes:
En la planta baja o bajo rasante se dispondra como minimo 1 plaza de aparcamiento de
vehiculos por cada 100 M2 construidos en establecimientos comerciales de Categoria I,
y 2 plazas de aparcamiento de vehiculos por cada 100 M2 construidos en
establecimientos comerciales de Categoria Il.
Condiciones de los usos:
El uso caracteristico terciario comercial incluye los siguientes usos pormenorizados
permitidos:
e (Categoria |: comprende los tipos de local comercial y autoservicio de comercio
alimentario con superficie de venta inferior a 750 M2 en comercio alimentario
y con superficie de venta inferior a 2000 M2 en comercio no alimentario
e (Categoria Il: comprende el tipo de agrupacidon comercial que integra varios
establecimientos comerciales con accesos e instalaciones comunes en forma de
galerias y centros comerciales, y las superficies comerciales no incluidas en
categorias | y llI
Se considera uso prohibido el terciario comercial en Categoria Ill, que comprende
grandes superficies comerciales.
Se consideran usos compatibles los siguientes:
e Terciario hospedaje
e Terciario oficinas
e Terciario espectaculos
e Equipamiento privado o publico
Espacios para operaciones de carga y descarga:
Cuando el local se supere la superficie de 750 m2 de sala de ventas en comercios
alimentarios o de 2000 m2 en comercios no alimentarios debera disponerse dentro de
la parcela al menos un espacio para carga y descarga de dimensiones minimas 7x4 m
de forma que se puedan realizar las labores de carga y descarga sin entorpecer el
acceso de vehiculos durante el horario de apertura del local. Dicho espacio podra estar
dentro del local o en la superficie no edificada del interior de la parcela siempre que se
garantice su funcionalidad y no afeccién al uso de las instalaciones en horario de
apertura al publico.
Dotacién minima de aseos:
Los locales comerciales dispondran de los aseos necesarios en funcién de su actividad,
y como minimo contardn con un aseo con inodoro y lavabo para hombre y otro para
mujeres, siendo al menos uno de ellos adaptado.
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Articulo 13. Uso de dotacién educativa.

En la manzana calificada como dotacion educativa se implantaran usos relacionados
con esta actividad al servicio del sector. Como uso especifico se permiten todos
aquellos pertenecientes a la ensefianza y en general todos aquellos vinculados a la
docencia reglada o destinados a la formacién educativa.

La ocupacion maxima por edificacion sera del 60% de la parcela.

La altura maxima sera de 3 plantasy 15 M de altura.

La edificabilidad maxima sera la que resulte de aplicar las condiciones de ocupacion y
altura maximas permitidas.

Se establece como uso compatible el de infraestructuras, siempre que la superficie
destinada a dicho uso no supere los 50 M2.

Articulo 14. Uso de dotacion deportiva.

La manzana calificada como deportiva en el plano de zonificacién se destinard a uso
deportivo al servicio del sector.

La ocupacién maxima por edificacion sera del 60% de la parcela.

La altura maxima sera de 3 plantasy 15 M de altura.

La edificabilidad maxima sera la que resulte de aplicar las condiciones de ocupacion y
altura maximas permitidas.

Se establece como uso compatible el de infraestructuras, siempre que la superficie
destinada a dicho uso no supere los 50 M2.

Articulo 15. Uso de dotacién socio cultural.

La manzana calificada como social en el plano de zonificacion se destina a usos sociales
al servicio del sector, siendo usos permitidos todos los usos pormenorizados SIPS
establecidos en el Plan General: religioso, sanitario, asistencial, sociocultural,
administrativo y servicios urbanos.

La ocupacién maxima por edificacion sera del 80% de la parcela.

La altura maxima sera de 4 plantasy 15 M de altura.

La edificabilidad maxima sera la que resulte de aplicar las condiciones de ocupacion y
altura maximas permitidas.

Se establece como uso compatible el de infraestructuras, siempre que la superficie
destinada a dicho uso no supere los 50 M2.

Articulo 16. Uso de espacios libres publicos.

Las areas libres publicas ocupan las zonas denominadas EL.

Para garantizar la contribucion a la mitigacion de los efectos del cambio climatico, con
caracter general, todos los elementos del espacio publico urbano deberan disponer de
arbolado en proporcién suficiente y como minimo el estandar establecido en el
articulo 82.6.c) del RGLISTA.

Para reducir el efecto «isla de calor urbano» se procurara el mantenimiento del suelo
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natural y, en su caso, la utilizacidon de pavimentos de alta reflectancia solar.
El Proyecto de Urbanizacion debera:

a. Garantizar la calidad en el disefio de las zonas verdes, estableciendo una
densidad minima de vegetaciéon y priorizando la plantacién de especies
autdctonas, las especies xéricas y las de bajo mantenimiento.

b. Establecer un disefio de los pavimentos del espacio verde urbano, asegurando
su permeabilidad y aptitud para la plantacién.

En las areas libres se permite cualquier uso que implique actividades usuales y
relacionadas permitiéndose una superficie edificable maxima en cada area de 0,05
M2c/M2s.

Se establece infraestructuras como uso compatible las infraestructuras, siempre que la
superficie destinada a dicho uso no supere los 50 M2.

Articulo 17. Uso red viaria y estacionamiento.

La superficie de viario que queda grafiada en el plano de alineaciones y rasantes se
destinard al trafico peatonal y rodado y al estacionamiento de vehiculos.

La dotacion de aparcamientos deberd cumplir las estipulaciones legalmente
establecidas en cuanto a la reserva de plazas de aparcamiento adaptadas.

Sélo se permitird en esta zona construcciones que estén relacionadas con la
sefializacién de informacion, tréfico, pequefio mobiliario urbano, kioscos de pequefios
servicios y otras relacionadas con la infraestructura al servicio del Sector.

Se prohibe el uso de abastecimiento de carburante.

El Proyecto de Urbanizacién establecerd las caracteristicas de la red viaria y
aparcamientos publicos de conformidad con lo establecido en este documento.

Articulo 18. Uso infraestructuras.

Se definen las zonas destinadas a la infraestructura eléctrica necesaria para la
transformacion de alta tensién a baja tension.

En caso de que alguna de dichas zonas no sea necesario ocuparla con las instalaciones
previstas, quedaran integradas en las areas colindantes de uso dotacional o espacio
libres publico, pudiéndose destinar a dicho uso.

TITULO IV. Desarrollo y ejecucion del plan parcial.

Articulo 19. Area de reparto y sector de planeamiento.

El PGOU de Camas comprende una Unica area de reparto para los sectores del primer
cuatrienio, en la que queda integrado el sector de planeamiento cuya superficie
definitiva es de 54.577,80 m?, cuya delimitacion se refleja en el plano correspondiente.

Articulo 20. Unidades de ejecucion.

Dentro del Sector se delimita una Unica Unidad de Ejecucidn pudiéndose delimitar mas
unidades en caso de que fuese necesario para el desarrollo del mismo, segun el
procedimiento al efecto establecido en la Ley 7/2021, LISTA.
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Articulo 21. Estudios de Detalle.

Con las finalidades y limitaciones establecidas en el articulo 71 de la LISTA podran
formularse Estudios de Detalle para perfeccionar la ordenacién detallada establecida
en el presente documento.

Articulo 22. Instrumento de gestidn.
La iniciativa del planeamiento es privada y el sistema de actuacién sera el de
compensacion.

Articulo 23. Proyecto de Urbanizacidn.

El planeamiento se ejecutard mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacién,
que desarrollard y materializard las determinaciones del Plan Parcial realizando los
ajustes o modificaciones que sean necesarios a raiz del mayor nivel de definicion
propio del proyecto.

Por tanto, las soluciones representadas en los planos de ordenacion del Plan Parcial
podran ser ajustadas por el Proyecto de Urbanizacion, debiendo mantenerse en
cualquier caso las alineaciones y dimensiones trasversales minimas del viario, los
itinerarios accesibles y las superficies de las parcelas destinadas a equipamientos
publicos y espacios libres publicos.

Dadas las dificultades orograficas y geoldgicas del terreno, las rasantes y los perfiles
longitudinales del viario definidos en el Plan Parcial podran ser objeto de ajustes en el
proyecto de urbanizacién, manteniéndose siempre las rasantes actuales de los
encuentros con los viales existentes.

El Proyecto de Urbanizacién deberd mantener del nimero minimo de plazas de
aparcamiento publico, asi como la dotacidn minima de arbolado exigibles por el RG
LISTA y que figuran cuantificadas en la memoria de ordenacién.

El nimero y disposicion de aparcamientos y arbolado, las zonas destinadas a
transformadores eléctricos, los pasos y vados peatonales y las islas ecoldgicas
representados en los planos de ordenacién tienen caracter indicativo y podran
modificarse justificadamente en el Proyecto de Urbanizacidn sin que ello suponga una
modificacién del Plan Parcial.

Igualmente tendran cardcter indicativo y no vinculante las soluciones propuestas en los
planos de infraestructuras de abastecimiento, saneamiento, electricidad vy
telecomunicaciones, que deberan adecuarse a los criterios de las companiias
suministradoras de los correspondientes servicios.
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En materia de Telecomunicaciones, las normativas de la Compafias o Empresas
Suministradoras seran solamente aplicables en todo aquello que no contravenga la
legislacidn sectorial de telecomunicaciones vigente.

El Proyecto de Urbanizacion, ademas de las obras a realizar dentro del sector, debera
contemplar las obras exteriores que sean necesarias para las conexiones del viario y
del resto de las infraestructuras.

TITULO V. Medidas de proteccion ambiental.

Articulo 24. Medidas correctoras y protectoras de caracter General.

1. Relativas a la minimizacién de los impactos negativas durante la fase de
construcciéon y urbanizacién:

- Reduccién de ruidos y vibraciones.

- Reduccién de las aguas de escorrentia cargadas de fango, al presentar la zona de
actuacién pendientes de cierta entidad. Los posteriores documentos de desarrollo de
la actuacion recogeran la necesidad de garantizar la suficiente capacidad de desagilie
de las zonas a ordenar.

- Minimizar las afecciones a las carreteras mediante la regulacién del trafico de
magquinaria de obra.

2. Relativas a la reduccion de los impactos derivados de la implantacién de las nuevas
edificaciones:

- Garantizar la correcta evacuacion de aguas residuales y residuos sdlidos.

- Garantizar la ausencia de afeccién por ruidos y demas formas de contaminacion
atmosférica.

- Garantizar el desarrollo adecuado del suelo previsto para areas libres.

3. La implantacién de actividades queda condicionada a la constatacion efectiva del
cumplimiento de los Niveles de Emisidn al Exterior (N.E.E.) y Niveles Acusticos de
Evaluacién (N.A.E.) exigibles en virtud del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacidn Acustica en
Andalucia.

4. Para la futura implantacién de actividades, y en tanto se trate de supuestos
contemplados en la normativa de prevencion ambiental (Ley de Gestidn Integral de la
Calidad Ambiental de Andalucia), habra de incluirse mencion expresa a la necesidad de
cumplimentar el procedimiento de prevencion ambiental correspondiente con
caracter previo a la concesion de licencia municipal.

Los procedimientos de Calificacién Ambiental que resulten necesarios se instruiran y se
resolveran en base a los siguientes criterios:
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- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y
vibraciones.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles legalmente establecidos para la
emision de otros contaminantes atmosféricos.

- Andlisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad concreta
pudiera tener sobre los accesos y fluidez de la circulacién en la zona.

Articulo 25. Medidas correctoras y protectoras adicionales.

1. Relativas al saneamiento de aguas residuales y vertidos:

- Debe preverse la correcta depuracidon de las aguas residuales del sector. A estos
efectos debera priorizarse a nivel municipal la ejecucion de los colectores necesarios y
su conexion a los emisarios y estacién depuradora.

- En ningun caso se verteran aguas residuales al sistema hidrolégico local, quedando
prohibidos los vertidos directos al cauce o indirectos sobre el terreno.

La infraestructura hidraulica de la zona debera garantizar la correcta evacuacion de las
aguas residuales que se generen conectando obligatoria y exclusivamente con la red
municipal de saneamiento.

- Para garantizar la no afeccién a las aguas subterrdneas, quedard prohibida
expresamente la implantacion de fosas sépticas, pozos negros o pozos para riego
individual en el ambito de este sector.

- Durante la fase de ejecucidn del proyecto, se tomaran las medidas oportunas para
evitar el vertido fuera de la red municipal.

Por lo demas, no se podran otorgar las licencias de ocupacidn en tanto los terrenos no
cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

2. Los instrumentos de desarrollo del sector deben incluir las medidas necesarias para
garantizar el control de desechos y residuos generados durante la fase de construccion
y funcionamiento. Para ello se adoptaran las siguientes medidas:

- Los residuos sdlidos generados durante el desarrollo del sector y los que se deriven
de su futuro uso, serdn conducidos a vertederos controlados y legalizados.

- Los escombros y demds residuos inertes generados durante la fase de obras y
ejecucion del sector, seran conducidos a vertederos de inertes controlados y
legalizados.

- Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo
de la actuacion debera gestionarse de acuerdo con la legislacidn vigente sobre este
tipo de residuos.

- Estos condicionantes ambientales deberan aparecer expresamente en el Pliego de
Condiciones Técnicas o documento homdlogo, para todas las obras a ejecutar en el
sector.

3. Medidas a aplicar en la fase de obras:
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- Se realizaran riegos periddicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo
durante los movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante el traslado de
tierras.

- El trafico de la maquinaria de obra se planificara de forma que se produzcan las
minimas molestias sobre la poblacidn. Para ello la maquinaria de obra debera estar
dotada de los silenciadores necesarios y si es preciso se crearan caminos de obra
provisionales que reduzcan al minimo posible la incidencia en

el trafico sobre el viario colindante.

- Los horarios en que se lleven a cabo las obras deberan evitar las molestias a la
poblacién.

- Los materiales de obra procederan de explotaciones debidamente legalizadas.

- Las areas de manipulacidn de los aceites, combustibles y lubricantes empleados por
la maquinaria de obra serdn impermeabilizadas para evitar cualquier afeccion a las
aguas subterraneas.

- Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones deberan ser autéctonas y estar
en concordancia con las condiciones climaticas y caracteristicas del suelo.

- Como condicién estética en las fachadas, medianeras y cerramientos que hayan de
quedar visibles solo se emplearan como materiales vistos aquellos cuyo acabado de
fabricacion esta previsto y homologado para dicha finalidad.

- Se asumird como criterio de ordenacién el mantenimiento, en lo posible, de la
topografia existente y minimizar el volumen de movimiento de tierras, evitando la
creacion de grandes explanadas con taludes perimetrales. La urbanizacidon se
acomodard en lo posible a la configuracién primitiva del terreno, evitandose
alteraciones y transformaciones significativas de perfil existente.

- Para las actuaciones que impliquen necesariamente la alteracion de los perfiles
actuales y se ubiquen en situaciones de alta visibilidad, se incluirdn medidas de
tratamiento de los taludes generados y de localizacién de areas libres en los bordes de
la actuacion.

4. La aparicion de cualquier resto arqueoldgico o paleontolégico durante el desarrollo
de los trabajos habra de ser comunicado a la Delegacidn Provincial de la Consejeria de
Cultura.

Articulo 26. Medidas correctoras y protectoras provenientes de la Evaluacion
Ambiental Estratégica de la Modificacion de la ordenacion detallada.

A. Condiciones generales en relacién a la produccidn de residuos no peligrosos.
En caso de que durante la ejecucion del proyecto se generen residuos no
peligrosos de competencia municipal, éstos seran dispuestos a disposicion de la
Entidad Local en los términos que establezcan las ordenanzas municipales. En
todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas se actuara de acuerdo con las estipulaciones de la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados, en el Reglamento de Suelos de
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Andalucia, aprobado mediante el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

Con base a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, el destino final de los residuos debe orientarse a valorizacion,
fomentandose la recuperacidon de los materiales frente a la obtencion de
energia y considerando la deposicién de los residuos en vertedero aceptable
Unicamente cuando no existan otras alternativas viables. Deberd darse
prioridad a la minimizacidn, seguido de la reutilizacién o el reciclaje, y optando
como ultima opcidn por el vertido en instalacion autorizada y adecuada a la
tipologia del residuo o entrega a gestor autorizado. Los residuos generados
deberan ser gestionados adecuadamente de acuerdo a su tipologia.

Condiciones generales en relacion con la produccién de residuos de
construccién y demolicion.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccién y gestion de los residuos de construccién y demolicién,
y el Decreto 73/2012 de 12 de marzo, el proyecto de ejecucion de las obras que
se deriven del presente instrumento de planeamiento incluirdn un Estudio de
gestion de residuos de construccidon y demolicidon con el contenido previsto en
el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo al articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que
refleje cdmo llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los
residuos de construccion y demolicién que se vayan a producir en la obra. Este
plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Los residuos de construccidn y demolicidn originados en la obra se destinaran,
preferentemente, a operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de
valorizacion. No podrdn depositarse en vertedero los residuos de construccidn
y demolicién generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna
operacion de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes
cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Deberd tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de
construccién y demolicion a un gestor, en el que figure la identificacién del
poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia, el nimero de
licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de
residuos entregados, segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y
seguridad, evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o
dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

Condiciones generales en relacion con la produccion de residuos peligrosos.

De acuerdo con el articulo 11 del Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan
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comunicar, su instalacidon, ampliacién, modificacidon sustancial o traslado a la
Delegacion Territorial competente, antes del comienzo de la actividad. La
comunicacioén conllevara la inscripcidn de oficio en el registro de autorizaciones
y actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental,
de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes orgdnicos previstos en el articulo 45 del
Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

En el caso de que en el dmbito de las obras derivadas de la presente
modificacién de planeamiento se produzcan residuos peligrosos, la empresa
encargada de la ejecucién de las obras, debe encontrarse inscrita en el Registro
de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto
73/2012, de 20 de marzo, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en
articulo 13 del citado decreto.

Consideraciones en materia de proteccion del suelo

Como principio director de prevencién y correccion de impactos ambientales
debera garantizarse la ocupacién y afeccion minima posible de terrenos en la
zona de actuacion. Serd preceptiva la sefializacion de las zonas de actuacién de
las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacién de las zonas de ocupacion temporal y
permanente, de forma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la
superficie sefializada.

Se prohibe que, en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento
o mantenimiento de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan
realizarse en el centro autorizado y se disponga al efecto de un area
pavimentada para la realizacidn de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra
de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras de
proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido
accidental, actuando sobre el foco del vertido, asi como su propagacién y
posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera
notificarse de inmediato a esta Delegacidon Territorial, proceder a labores de
limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos generados a un
gestor autorizado. Efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado
a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o
andlisis permita evaluar el posible grado de contaminacidn del suelo. En el caso
de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos
procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios
contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en el Titulo VI
Actuaciones Especiales, Capitulo 1- Actuaciones en Casos Sobrevenidos,
articulos 62 y 63, del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se
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aprueba el reglamento del régimen aplicable a los suelos contaminados, de
forma tal que se priorice la limitacién de la extensién de la contaminacion.

DISPOSICION FINAL.

Respecto de las parcelas denominadas B-4, C-3 y C-4 anteriores, destinadas al uso que
disponga el Ayuntamiento de Camas, a reserva religiosa y a zona escolar y deportiva,
respectivamente, se cederdn gratuitamente al Excelentisimo Ayuntamiento de Camas
conforme al articulo 92 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante, LISTA) y articulos 140 y
siguientes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, entendiéndose la obligacién de entrega de
estas fincas de cesidn obligatoria a la Administracidn actuante en el seno del proyecto
de reparcelacidn por parte del propietario o, en su caso, de la Junta de Compensacion
si se hubiera procedido a la agrupacién instrumental de las fincas. Esta obligacion de
cesion legal se impondra a cualquier ancestral anotacion que trabara las citadas fincas
en virtud de la legislacién o normativa ya derogada.
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Las parcelas denominadas A-5, B-5, C-5, C-6, B-6, A-7,14-A y 14-B destinadas todas
ellas a zonas verdes y las fincas destinadas a viales y aparcamientos publicos, se
cederan gratuitamente al Excelentisimo Ayuntamiento de Camas conforme al articulo
92 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (en adelante, LISTA) y art. 140 y siguientes del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, entendiéndose
la obligacion de entrega de estas fincas de cesion obligatoria a la Administracién
actuante en el seno del proyecto de reparcelacion por parte del propietario o, en su
caso, de la Junta de Compensacién si se hubiera procedido a la agrupacion
instrumental de las fincas. Esta obligacion de cesidn legal se impondrd a cualquier
ancestral anotacién que trabara las citadas fincas en virtud de la legislacién o
normativa ya derogada.
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