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AYUNTAMIENTO
LA PUEBLA
DE CAZALLA

ANUNCIO

D. ANTONIO MARTIN MELERO, ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ESTA VILLA
DE LA PUEBLA DE CAZALLA (Sevilla).

HAGO SABER: que el Ayuntamiento Pleno, en la sesién celebrada con caracter extraordinario y
urgente el pasado dia 19 de diciembre de 2024, acordd aprobar inicialmente la revisién del
«Plan Municipal de Vivienda y Suelo» para el periodo 2024-2028, asi como el texto del
documento resultante.

En cumplimiento del citado acuerdo plenario, dicho documento fue sometido al tramite de
informacién publica y audiencia a los interesados mediante publicaciéon de anuncios en el
Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla nim. 252, de 31 de diciembre de 2024, Tablén de
Edictos del Ayuntamiento, en la Sede Electrénica municipal
(https://lapuebladecazalla.sedeelectrdnica.es/info.0) y en el Portal de Transparencia de este
Ayuntamiento (https://lapuebladecazalla.sedeelectronica.es/transparency), para que en el
plazo de treinta dias habiles, contados desde su publicacidn, los interesados pudieran
presentar las alegaciones que estimaran oportunas.

Al no haberse presentado alegaciones ni reclamaciones durante el plazo de exposicién publica,
ha sido elevado a definitivo el acuerdo hasta entonces provisional, lo que se hace publico para
general conocimiento, encontrandose disponible el texto de dicho documento en la Sede
Electrénica municipal y en el Portal de Transparencia de este Ayuntamiento.

Contra este acto, que pone fin a la via administrativa, podrd interponerse ante este mismo
drgano recurso potestativo de reposicién en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
a la presente publicacién, de conformidad con los articulos 112 y siguientes, 123 y 124 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. Asimismo, podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de Sevilla, segin lo dispuesto en los
articulos 8 y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la
presente publicacion. Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso que se considere
oportuno interponer.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electrdnica.

EL ALCALDE
Antonio Martin Melero
(Firma electrénica)

Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla
Plaza del Cabildo, 1, La Puebla de Cazalla - 41540.- Sevilla. Teléfono. 954847023. Fax: 955843035
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INDICE.

MEMORIA.

Pagina 135 de un total de 482

- INTRODUCCION.

Presentacion. Antecedentes. Marco legislativo. Plan de vivienda (estatal, andaluz y
municipal). Objeto y Estructura. Bases Metodologicas. Contenido. Objetivos iniciales PMVS
(modelo municipal).

- INFORMACION-DIAGNOSTICO.
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1. Analisis socio-demografico. Analisis de la poblacion (informacion previa y datos
estadisticos, proyecciones de poblacion y hogares). Analisis de demanda residencial y
necesidades actuales y futuras de vivienda (RMDVP. Cuantificacion de actuaciones libres y
protegidas a promover e intervenciones publicas (vivienda protegida y social). Situaciones
especiales. Alojamientos transitorios (exclusién social, personas sin hogar, desahucios, ...).

2. Analisis del parque de viviendas del municipio, oferta y mercado de vivienda
(caracteristicas fisicas del parque de viviendas y deteccion de situaciones de infravivienda,
régimen de tenencia, titularidad y uso de las viviendas, situaciones anémalas de uso, viviendas
deshabitadas, vivienda publica, oferta y mercado de vivienda, densidades, grado de
conservacion y obsolescencia, antigiiedad, grado de instalaciones y servicios, areas susceptibles
de rehabilitacion integral, ....).

CVE: BOP-SE-2025-056024

3. Andlisis de la incidencia del planeamiento territorial y urbanistico en el sector
residencial (antecedentes, analisis del planeamiento vigente general y del conjunto histérico, en
su caso, estrategias, programacion temporal y grado de desarrollo, proyecciones de poblacién y
necesidades de vivienda, capacidad residencial (cesién de aprovechamiento urbanistico,
reservas de suelo destinado a vivienda protegida, incidencia en satisfaccion derecho a vivienda,
conclusiones). Cuadros-resumen.

4. Descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio de las politicas de
vivienda. Descripcion del Patrimonio Municipal de Vivienda y Suelo (patrimonio municipal
de viviendas, patrimonio municipal de suelo). Prevision de 10 % de cesién de AU. Reserva VPO.
Cuadros. Plazos de ejecucion.

PROPUESTA.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

1. Definicion de objetivos y estrategias. Programa del conjunto de actuaciones previstas y
su coordinacion con otras estrategias sociales, econémicas y medioambientales.
Cuantificaciéon y localizacion. Bases para los procedimientos de adjudicaciéon (vivienda
protegida y de promocion publica).

- Estrategias de acceso a la vivienda (Estrategias en relacion con el uso adecuado y
funcién social de las viviendas, Estrategias relacionadas con la promocion de viviendas,
Estrategias relacionadas con el patrimonio publico y gestiéon de suelo, Estrategias
relacionadas con el planeamiento y gestion urbanisticos). Bases de adjudicacion (RMDVP).

- Estrategias para el uso, conservaciéon, mantenimiento, rehabilitacion y adecuacion del
parque residencial (estrategias relacionadas con medidas para el mejor uso, conservacion y
mantenimiento del parque de viviendas existente, estrategias relacionadas con medidas para
la eliminacion de la infravivienda, estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial,
estrategias para la rehabilitacion urbana sostenible). Areas de rehabilitacion.
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- Estrategias para la informacion y asistencia a la ciudadania (estrategias en relacion a la
implantacion de servicios de informacién y asistencia a la ciudadania en materia de vivienda,
estrategias en relacion al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion,
estrategias en relacion a recursos, organizacion y conocimiento).

Pagina 136 de un total de 482

2. Programa de actuacion.

- Memoria
(Justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y coordinacion con otras
estrategias sociales, econdmicas y medioambientales / indice de actuaciones previstas
agrupadas por programas y subprogramas, fichas de las actuaciones previstas).
. Vivienda (acceso y uso eficiente del parque residencial existente, fomento del alquiler,
promocion de vivienda / alojamiento, suelo).

Rehabilitacion (actuaciones para la eliminacion de la infravivienda, rehabilitacion,
conservacion y mejora del parque residencial, mejora de la ciudad existente).
. Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada.
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- Programacioén temporal de actuaciones.

- Vigencia y revision del PMVS.

- Evaluacion econémico-financiera y de sostenibilidad econémica del Plan.

- Gestion y evaluacion del PMVS (indicadores de gestion a nivel temporal, indicadores

de resultado o impacto del nivel de desempeio de los objetivos). Comisiéon de
seguimiento del Plan.

CVE: BOP-SE-2025-056024

3. Plan de intervencion social (parque residencial para unidades familiares vulnerables).
- Actuaciones de fomento de la igualdad de género, accesibilidad universal, busqueda de
integralidad, perspectiva multidisciplinar, trabajo en red, justicia social, labores pedagdgicas,
generacion de empleo, cohesion social y urbana, sostenibilidad y respecto medioambiental.
- Niveles de intervencion: vivienda familiar, comunidades de vecinos, entornos urbanos
(programa autonémico de espacios publicos, accesibilidad universal, ...).

- PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA (COMUNICACION Y PARTICIPACION PUBLICA).

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- Objetivos, propuestas y acciones.

- Programa de participacion (agentes econdémicos y sociales, asociaciones profesionales y
vecinales, consumidores, colectivos sociales, sectores de la Administracion Publica y
demandantes de vivienda protegida).

- Resultado de exposicion y proceso de participacion publicos.

- Resultado de la remision al 6rgano territorial provincial de la Consejeria de competente en
materia de vivienda.

- Prevision de seguimiento y evaluacién de la participacion ciudadana y del PMVS.
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- ANEXOS.
I.-Cuadros-resumen de poblacion y vivienda

1.1 Poblacién y demanda residencial.
1.2 Parque de viviendas, oferta y mercado.

Pagina 137 de un total de 482

Il.- Programa de Actuacion

lll.-Acuerdos suscritos con otros entes publicos y privados en materia de vivienda. %
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| INTRODUCCION

PRESENTACION

Pagina 140 de un total de 482

El Plan Municipal de la Vivienda y Suelo que se presenta, desarrolla la politica de vivienda y suelo
en La Puebla de Cazalla.

Principalmente, programa una oferta de vivienda realista y factible a la demanda expresada por la
ciudadania, que parte de una situacidon de crisis econémica que ha afectado sensiblemente al
sector de la construccion y a la promocién inmobiliaria, tanto en el ambito de la promocién publica
como en la promocion privada, por la restriccion de la necesaria financiacion.

Pagina 9 de 280

El sector inmobiliario en Espafia ha sido uno de los mas afectados por la pandemia. El impacto de
la crisis provocada por la COVID-19 ha dejado cambios de contextos importantes, marcados por la
incertidumbre. No obstante, la respuesta del Gobierno con la promulgacién de diversos Reales
Decretos en los que se adoptaron medidas urgentes complementarias en el ambito social y
econdémico, incidieron muy especialmente en materia de proteccion de la vivienda habitual de los
sectores mas vulnerables de la poblacion.

Asimismo, el sector inmobiliario ha demostrado una gran capacidad de recuperacion, dinamismo y
rapidez en la respuesta. Se espera, por tanto, que la actividad residencial de la construccion sea
relevante en los préximos afos. No hay que olvidar que a esta prevision de nueva construccidon
hay que afadir la rehabilitacion que irda en aumento a medida que se vaya recibiendo la
financiacion derivada de los Fondos Europeos.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Sin duda, existen ciertos riesgos para que el sector sea capaz de responder con agilidad al
aumento de la demanda de vivienda nueva o de rehabilitacién: la falta de capital humano en
ciertos oficios de la construccion, el elevado precio de las materias primas y de la energia, que
puede elevar los costes de las empresas, a los que hay que afiadir los habituales “cuello de
botella” para la aprobacién de proyectos, cambios de uso de suelo, etc., que afectan a las
empresas y que retrasan la apuesta en marcha de nuevas viviendas o de su rehabilitacién. Pero
lo que es muy importante es que los precios no impidan el acceso a la vivienda de ciertos
colectivos sociales.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Ante esta situacion, es prioritario que el Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla ofrezca una
respuesta adecuada a la poblacién del municipio que necesita una vivienda, interviniendo desde la
iniciativa publica en el mercado, ajustando precios, tipologias, regimenes de tenencia, adaptando
la oferta de vivienda a los nuevos hogares y unidades de convivencia y familia, en un modelo de
pueblo compacto.

En consecuencia, el Plan Municipal de la Vivienda y Suelo de La Puebla de Cazalla es un
documento que participa de las caracteristicas propias de los instrumentos de planificacion de las
Administraciones Publicas, y que tiene como finalidad basica la de concretar la politica de vivienda
en el ambito municipal para promover, en coherencia con el planeamiento urbanistico, el
desarrollo de las actuaciones que permitan satisfacer las necesidades de acceso a una vivienda
digna y adecuada ademas de crear las condiciones que permitan hacer efectivo el ejercicio del
derecho a una vivienda protegida a aquellas personas que cumplan los requisitos establecidos.
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ANTECEDENTES.

El Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla toma la decision de proceder a la revisién del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo (en adelante PMVS), para lo que solicita asistencia técnica a la
Diputacién de Sevilla, siendo necesaria tras los 5 afios de vigencia de la ultima modificacion
aprobada inicialmente por el Pleno de esta Corporacion con fecha 7 de junio de 2018, con
aprobacion definitiva al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion
publica, y con publicacion de la misma en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla n® 223, de
fecha 25 de septiembre de 2018

Por mandato de ejecucién directa, del Area de Concertacion de la Diputacién de Sevilla, se le
encomienda a Sevilla Activa MP SA la revisiéon del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de
Puebla de Cazalla (Resolucién n® 308/2023 de 26 de enero de 2023).

MARCO LEGISLATIVO. PLAN DE VIVIENDA (ESTATAL, ANDALUZ Y MUNICIPAL).

El bloque normativo constitucional compuesto por los articulos 45 a 47 de la Constitucion
Espafiola, condicionan directamente la accion publica en materia de suelo y vivienda que, con el
objetivo de garantizar la calidad de vida de la ciudadania, contribuye a asegurar el derecho a una
vivienda digna sobre la base de un uso racional de los recursos naturales, como el suelo, y de los
recursos culturales, como el patrimonio urbano y el arquitectonico.

En el ejercicio de las competencias del Estado, por el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, se
ha aprobado el Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025, por el que se regula el
Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025".

Por su parte, en el gjercicio de las competencias que el articulo 13.8 del Estatuto de Autonomia de
Andalucia atribuye a la Comunidad Autbnoma Andaluza en materia de ordenacion del territorio,
urbanismo y vivienda, se aprob6 la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda
protegida y el suelo, donde se aborda con rango de ley el régimen juridico de la vivienda
protegida con el fin de reforzar la accion publica para garantizar su funcion social, estableciendo
medidas especificas para la produccién de suelo con destino a vivienda protegida y otros fines de
interés social, asi como el control y prevencion del fraude en materia de vivienda protegida y
suelo.

Asimismo, por la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, se desarrolla en el marco autonémico andaluz el articulo 47 de la Constitucion
Espanola, en el que se reconoce, como mencionamos anteriormente, el acceso a una vivienda
digna, como derecho y principio rector de la politica social y econémica y requiere, en ese sentido,
de la actuacién positiva de los poderes publicos con competencia en materia de vivienda, al
amparo de los articulos 25 y 56 del Estatuto de Andalucia.

T Veéase en este sentido los programas del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

https://www.mitma.gob.es/vivienda/plan-estatal-de-vivienda/plan-2022-2025/programas

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla
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La menciona ley fija como titulares del derecho a una vivienda digna y adecuada, en propiedad o
en alquiler a todas las personas que reunan los siguientes requisitos:

Carecer de ingresos econdmicos para acceder a una vivienda en el mercado libre, tope
que se concreta actualmente en las rentas inferiores a 5,5 veces el IPREM.

Tener vecindad administrativa en algun municipio andaluz.

No ser titular ni tener derecho de disfrute sobre una vivienda ya existente.

Estar inscrito en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida
(RPMDVP).

Pagina 142 de un total de 482

Con estos requisitos la Ley viene a dar cobertura a todas aquellas personas, especialmente a
los/las jovenes, a quienes la dinamica especulativa ha expulsado del mercado de la vivienda,
definiendo por primera vez, qué se entiende por vivienda digna y adecuada en base a tres
criterios: habitabilidad, accesibilidad y calidad, poniendo limite al esfuerzo que la ciudadania
debe realizar para acceder a una vivienda, por lo que las ayudas publicas deben dirigirse a
garantizar que el endeudamiento de la unidad familiar no supere el tercio de su renta, cuando se
trate de viviendas en alquiler.

Pagina 11 de 280

Respecto al mercado de la vivienda libre, se establece que las Administraciones Publicas deben
de posibilitar, a través de planeamiento urbanistico, el acceso a la vivienda de promocion libre
para aquellas personas que tengan recursos suficientes para ello.

CVE: BOP-SE-2025-056024

En resumen, y en concordancia con el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia, la Ley
1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia concreta lo que
podemos definir como un derecho de tercera generacidon y lo hace sustentandolo sobre la
siguiente base:

No se garantiza la titularidad de una vivienda sino el derecho a ser titular.

Las Administraciones quedan obligadas a favorecer el acceso a la vivienda mediante la
promocion publica, la concesion de ayudas financieras y fiscales, a través de los Planes
de Vivienda y la adopcién de medidas urbanisticas.

Se reconoce la garantia del derecho mediante la exigibilidad de las obligaciones propias
de las Administraciones en su caso ante la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Asimismo, la mencionada ley establece la necesidad de crear los Registros Publicos
Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, con el objetivo de conocer las
necesidades reales de vivienda protegida de Andalucia. La existencia de estos registros y su
coordinacion permite a los Ayuntamientos anticipar las previsiones de vivienda protegida en cada
municipio, y ordenarlas en los correspondientes Planes Municipales de Vivienda y Suelo.

El citado Plan Municipal de Vivienda y Suelo es el instrumento que define las estrategias y las
acciones que se deben llevar a cabo desde la Administracion Publica en relacion con el suelo y al
techo residencial. Corresponde al Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en el ambito de sus
competencias municipales, no solo la formulaciéon del PMVS, de acuerdo con el art 13 de la citada
Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la vivienda que regula el contenido minimo
del plan, sino también la puesta en marcha del mismo dentro de las posibilidades que permitan las
actuales circunstancias econdmicas, asi como adoptar las medidas necesarias que contribuyan
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eficazmente a la satisfaccion cuantitativa y cualitativa de la demanda de vivienda protegida en el
municipio de Puebla de Cazalla.

Actualmente, las politicas de vivienda y rehabilitacion en nuestra a Comunidad Autonoma se
concreta en el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucia,
de Vivienda, Rehabilitacién y Regeneracion Urbana de Andalucia 2020-20302 para el referido
periodo, previéndose su revision una vez transcurridos 5 afos de vigencia.

Pagina 143 de un total de 482

Los Plan Vive en Andalucia incorpora acciones y medidas destinadas a hacer real y efectivo el
derecho a una vivienda digna y adecuada, dando preferencia a los colectivos mas
desfavorecidos®. Los ejes de actuacion del mencionado Plan se dirigen a garantizar las ayudas
necesarias para evitar la pérdida de vivienda por motivos econémicos y la gestion de bolsas de
viviendas destinadas al realojo de personas en situacion de emergencia habitacional y a personas
que hayan sido desahuciadas de sus viviendas, asi como fomentar el acceso de los ciudadanos a
la vivienda a un precio asequible, mediante la adopcién de medidas dirigidas al incremento de la
oferta del parque de viviendas en alquiler y en venta. El Plan Vive establece medidas necesarias
para garantizar la accesibilidad en los edificios de viviendas, la eficiencia energética y la
rehabilitacion en su conjunto de edificios obsoletos, asi como impulsa la regeneraciéon urbana a
través de programas que intervengan en la ciudad consolidada con la intencion de rehabilitar
areas que han quedado especialmente degradadas en la ciudad, impulsando ciudades mas
sostenibles y humanas y la actuacion sobre los edificios de interés arquitectonico.

Pagina 12 de 280

CVE: BOP-SE-2025-056024

A mayor abundamiento en el ejercicio de sus competencias, la Comunidad Auténoma andaluza
con la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (en adelante LISTA) integra en un mismo cuerpo normativo la regulacién de la
ordenacion territorial y urbanistica en Andalucia, hasta ahora contenidas en la LOUA y en la
LOTA, las cuales han sido derogadas expresamente por su disposicion derogatoria Unica.

Esta ley se fundamenta en el concepto de sostenibilidad como modelo territorial y urbanistico e
incorpora los objetivos de desarrollo sostenible, recogidos en la Agenda 2030 para el Desarrollo
Sostenible de Naciones Unidas, en concreto los objetivos 11 y 13, que inciden con mas intensidad
en el urbanismo y en la ordenacién del territorio, apostando por ciudades inclusivas, seguras,
resilientes y sostenibles, a través de la regeneracion y rehabilitacion urbana e implementando
medidas para evitar los riesgos provocados por el cambio climatico.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

La LISTA asume un nuevo modelo energético en Andalucia en los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica, incorporando la economia circular en el ejercicio de estas competencias en
la fase de ordenacion, ejecucion y en el establecimiento de criterios que fomenten la creacion de
ciudades y pueblos inteligentes y sostenibles, mejorando la calidad de vida y el bienestar de la
ciudadania.

2 vgase el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion Urbana de Andalucia 2020-2030 en
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/vivienda-
rehabilitacion/planes-instrumentos/paginas/plan-vive-principal.html

3 Se consideran los jovenes, las personas en riesgo de exclusion social, las personas mayores, las personas con
discapacidad, las mujeres embarazadas sin recursos, las victimas de violencia de género y de terrorismo, familias
numerosas, las que se encuentren en riesgo de desahucio o de exclusién social y los jévenes extutelados de la Junta de
Andalucia.
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Asi pues, de acuerdo con el articulo 148.1. 3.2 de la Constitucion Espafiola y el articulo 56, en sus
apartados 3,5 y 6 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, la LISTA desarrolla las competencias
que, en materia territorial, urbanistica y de ordenacion del litoral tiene atribuidas la Comunidad
Auténoma andaluza.

Pagina 144 de un total de 482

Los objetivos principales de la LISTA son:
La inclusién del principio de sostenibilidad en la ordenacion territorial y en la actividad

urbanistica. °
&
Configurar una norma sencilla, actualizada, sistematizada y coherente con la normativa g
sectorial que permitira la agilizacién del proceso de tramitacion, la aprobacion de los =
instrumentos de ordenacion y la implantacion de actividades econdmicas =
()]
\©
Mejorar el contenido y el alcance de las determinaciones de los instrumentos de o
ordenacion territorial.
Simplificar los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica. §
:
Potenciar el caracter de funcion publica de la ordenacién del territorio y el urbanismo, 0
tomando como base la defensa publica de una planificacion y un urbanismo sostenibles. S
L
La Ley pretende un cambio en el modelo de gestion mediante la puesta en valor del (EIL)
urbanismo de obra publica. Q
i
Aclarar y acotar la técnica del aprovechamiento medio. o

El reconocimiento pleno de las competencias locales en el planeamiento urbanistico,
defendiendo la autonomia local en el marco establecido por la Ley 5/2010 de 11 de junio,
de Autonomia Local de Andalucia.

Transformar el espacio publico urbano en lugares accesibles, confortables y habitables,
con una vinculacioén entre la escala urbana y la escala humana

Las novedades mas relevantes que presenta la LISTA son:

Régimen de invalidez de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica -articulo 7.
La clasificacion del suelo -articulos 12 a 14- : suelo urbano y suelo rustico.

Revision de las categorias del suelo rustico dentro del marco de la legislacion estatal
basica — articulo 14.

Actuaciones extraordinarias en suelo rustico -articulo 22.

Las actuaciones de transformacion urbanistica. (Titulo II- arts.24 a 31)

Introduccion de la figura del Plan Basico de Ordenacion Municipal (“PBOM”) — articulo
65.

Simplificacién de tramites urbanisticos -articulo 138.

Disciplina territorial y urbanistica. Régimen sancionador -articulo 160-

Régimen transitorio

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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Asi pues, la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia®, busca garantizar la
viabilidad social, ambiental y econémica en todas las actuaciones urbanisticas, y ayudar a la
activacion de la economia y la generacion de empleo en el territorio andaluz para su recuperacion,
ademas de proteger y poner en valor sus principales recursos patrimoniales y culturales.

Pagina 145 de un total de 482

OBJETO Y ESTRUCTURA. BASES METODOLOGICAS.

Las Bases Metodoldgicas de este trabajo son las establecidas en la Guia Metodoldgica para la
formulacion de Planes Municipales de Vivienda y Suelo de la actual Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.

Pagina 14 de 280

- EL ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA.

La vivienda constituye el ndcleo y principal razén de ser del municipio, ya que la primera
dimension de los asentamientos urbanos es la de “habitat” de los seres humanos. Desde la
perspectiva del desarrollo sostenible, la vivienda tiene dos grandes vertientes: la primera como
soporte vital de la ciudadania y pieza clave en la sostenibilidad social y la segunda como tejido
urbanizado y construido, factor fundamental en la sostenibilidad global del modelo urbano.

Por ello, el objetivo es poder garantizar el acceso a una vivienda digna para todos como necesidad
basica y como primer eslabon en la relacion con el municipio.

CVE: BOP-SE-2025-056024

La vivienda es el factor basico de la sostenibilidad social de los tejidos urbanos. En esta
perspectiva confluyen dos aspectos complementarios:

- Derecho al alojamiento: ademas de una garantia constitucional, constituye una necesidad
vital de primer orden, antes que un mero factor de consumo o intercambio.

- Derecho al acceso al municipio: la vivienda constituye una referencia vital y espacial que
actua como primer eslabon en la relacién de la ciudadania con el entramado urbano y en
su percepcion del mismo. Su adecuada insercion en la trama de servicios, equipamientos,
zonas verdes y accesibilidad constituye un criterio elemental de integracion social.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Es por ello que garantizar el acceso a una vivienda digna para toda la ciudadania, sin distincion de
grupo social o nivel adquisitivo, es una de las principales cuestiones a resolver en el seno del
municipio, en condiciones adecuadas de cantidad, calidad y precio y, por tanto, uno de los
principales retos de un planeamiento urbanistico sostenible.

CONTENIDO. OBJETIVOS INICIALES PMVS (MODELO MUNICIPAL).

Caracter del PMVS. Planificacion abierta

4 Véase en este sentido las jornadas de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia en
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/ordenacion/ley-
sostenibilidad.html
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El PMVS debe tener caracter de planificacion abierta adaptada a la evolucion sociodemografica
del pueblo y de las unidades familiares y, sobre todo, al mercado de suelo y vivienda de la
localidad.

Coherentemente con lo anterior, en el PMVS se toman las siguientes medidas para asegurar la
maxima flexibilidad y adaptabilidad de lo planificado:

- Se prioriza la planificacidon en un horizonte temporal a medio plazo (2024-2025-2026-2027-
2028).

- Se ajustara la programacion en los siguientes momentos:

e Anualmente, al Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.
e Alfinal de la primera y segunda fase del Plan.

e Al modificarse el Plan Vive en Andalucia o el Plan Estatal de Vivienda.

e Al modificarse el Planeamiento Urbanistico General.

- Segun la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, en cualquier caso, a los
cinco afios de vigencia se redactara un nuevo PMVS o se revisara su contenido,
pudiéndose prorrogar su vigencia.

Objetivo central del PMVS

El PMVS de Puebla de Cazalla tiene como objetivo central transformar en demanda efectivamente
satisfecha, las necesidades de vivienda detectadas en la localidad, mediante la programacion (en
cantidad, precio, régimen de tenencia y tipologia), de una ordenada oferta ajustada a los
programas e instrumentos disefiados en el Decreto 91/2020, de 30 de Junio de 2020, por el que se
regula el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacién y Regeneracion Urbana de
Andalucia 2020-2030 y en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el actual
Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025.

Para lograr este objetivo central, el PMVS de Puebla de Cazalla se aborda desde una triple
perspectiva:

- Analitica. Informacion y diagndstico de la problematica municipal en materia de vivienda y
suelo. Se aborda el trabajo analitico de obtencién de informacién para conocer las
necesidades de vivienda y la oferta de las mismas existentes en el municipio y su estado
de conservacion, dicha tarea de toma de datos ha sido realizada por los técnicos
municipales viendo las necesidades existentes, todo ello contando previamente con la
informacion directa y la participacion de la ciudadania.

- Estratégica. Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias. Se definen
los objetivos y estrategias establecidos por el Ayuntamiento para satisfacer la demanda,
apoyandose en el trabajo del propio Plan, en los objetivos de politica general definidos en
la legislacion y normativa andaluza y estatal en materia de vivienda y en la propia
capacidad de generacion de propuestas que tiene el Ayuntamiento.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla
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- Programatica. Definicion y programacion de las actuaciones del Ayuntamiento a medio
plazo (5 afos) incluyendo financiaciéon supeditada a los correspondientes convenios y
o6rdenes de desarrollo del Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y
Regeneracion Urbana de Andalucia 2020-2030. Se formula el Programa de Actuacion del
Plan, donde se recogen las distintas actuaciones a llevar a cabo.

Pagina 147 de un total de 482

o
El proceso de formulacion y desarrollo del PMVS ha estado acompafiado del Plan de %
Comunicacion y Participacién. En consecuencia, han colaborado distintas Areas del Ayuntamiento, °
que han aportado los datos relativos necesarios para formular el cuadro de necesidades de ;
=
vivienda, en funcion de las necesidades en sus diversas vertientes. =y
o
El PMVS de La Puebla de Cazalla, por tanto, se estructura en cuatro bloques:
e Informacién y diagndstico. §
e Definicidon de objetivos y estrategias. §
e Programa de actuacion. §
e Plan de participacion ciudadana S
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| INFORMACION-DIAGNOSTICO.
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INTRODUCCION.

El municipio de La Puebla de Cazalla se localiza entre las comarcas de la Campifia y la Sierra Sur
sevillanas, en el cuadrante sudoriental de la provincia. Estas tierras han conocido a lo largo de la
historia el paso de diferentes culturas. Existen restos arqueoldgicos de los periodos turdetano,
romano, visigodo y arabe.

Pagina 18 de 280

CVE: BOP-SE-2025-056024

El municipio de La Puebla de Cazalla pertenece a la Demarcacion Paisajistica de la Campifia de
Sevilla.
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1. ANALISIS SOCIO-DEMOGRAFICO. ANALISIS DE LA POBLACION. ANALISIS DE
DEMANDA RESIDENCIAL Y NECESIDADES ACTUALES Y FUTURAS DE VIVIENDA.

Pagina 150 de un total de 482

WUTACIG : & Municipio
— ) OFICINA CONTRA LA
SEVILLA DESPOBLACION Osuna
Pravincis de Sevila
Palacios y Villafranca (Los)
Palmar de Troya (El
Puebla de Cazalla (La) gy {H)
Palomares del Rio o
Poblacion 16-21 Natalidad 16-21 Emigracion 16-21 Senilidad 16-21 Paradas ~
=T = = = Pedrera he}
Poblacién 11-21 Natalidad 11-21 Emigracion 11-21 Senilidad 11-21 o
-5,50% -14,96% -6,00% 13,22% Pedrosa (E]) —
Pefiaflor o
Variacién media de los principales indicadores - Pilas g
E o
Poblacién Natalidad Emigracién Senilidad 2 Pruna
2 13,22% a
- S g Puebla de Cazalla (La)
[ % D
§ x . ;z Puebla de los Infantes (La) -
= a
" < Puebla del Rio (La) g
% ! 10 B ©
s 2 Y = Real de |3 Jara (El) Ie)
-20% 14 5% & o
Principales indicadores ® Rinconada (La) Y
01652021  EEEEN2011-2021  see=Provincia Sevila 2016-2021 Ao oA ke o S
N
Territorio Mordn )
v
” . _— o
Poblacion 10.896 Hab Centro §. Sociales Comunitarios 1 (@)
5.10.000 < 20.000 Hab m
Densidad de poblacién 4. De 50 a 100 hab/km Centro Att. Primaria 1 L
57,4 Centro Att- Espacdializada Hospital en comarca 5
n 1. Juventud -6,8%
n |. Dependencia -1,1% Centro Educ. Infantil 7
Variacién 1. Reposi -11,5% Centro Educ. Primaria 4 o)
Distancia a la capital 70 km Centro Educ. Especial 3 S
50 - 74 KM Centro ESO 3 ﬁ
Centro Bachillerato 1 o
Cobertura 4G 99,88% Centro CF Grado Medic 2 8
=
Cobertura red fija 99,85% Centro CF Grado Superior Mo Centro ©
Cobertura FTTH 99,71% Centro FP Basica 1 E
Cobertura HFC 99,71% Centro Enseiianza Regulada No Centro ©
Oficinas Bancarias 3 Centro Educ. Basica Adultos 2 F\r‘
Nimero de empresas 781 Centro Educ. Secundaria Adultos No Centro 8
Variacion media del n® parados -B,2% %
Numero de contrataciones media por afio 7.152 Hoteles 1 _l
Variacién media del n® contrataciones -5,3% Establecimientos turisticos 12 8
Oficina Turismo 1 o
Casa cultura, C. civico, Hogar pensionista 2 z
Farmacias 4
Auditorio -
Biblioteca 1

SISTEMA DE VALORACION
Indicadores: la pérdida de poblacién de forma general, la caida de la natalidad, el envejecimiento de la poblacidn y el aumento de la emigracidn.
Fuente: Instituto Macional de Estadistica y Anuario de Estadistico de la Diputacion de Sevilla.

Periodo de tiempo: 2016 a 2021 respecto el dato de partida afio 2016, y el periodo 2011 a 2021 respecto al dato de partida 2011,

Formulas de calculo:

* Pérdida de poblacion.
(Poblacidn 2021-Poblacion 2016) / Poblacion 2016 * 100
{Poblacion 2021-Poblacion 2011) / Poblacion 2011 * 100
* Caida de la natalidad. variacion media del niimero de nacimientos
{Media de nacimientos 2016-2021-Nacimientos 2016) / Nacimientos 2016 * 100
{Media de nacimientos 2011-2021-Nacimientos 2011) / Nacimientos 2011 * 100
# Envejecimiento. indice de senilidad que representa el porcentaje de poblacion mayor de 64 afios sobre el total de la poblacion total.
(Tasa de senilidad 2021-Tasa senilidad 2016} / Tasa senilidad 2016 * 100
(Tasa de senilidad 2021-Tasa senilidad 2011) / Tasa senilidad 2011 * 100
* Emigracidn.
{Media de emigracion 2016-2021-Emigracidn 2016) / Emigracién 2016° 100
{Media de emigracion 2011-2021-Emigracion 2011) / Emigracion 2021 * 100
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DATOS PRINCIPALES SOBRE POBLACION

La poblacién de La Puebla de Cazalla esta a unos 70 kildbmetros de Sevilla capital y se ubica en la
comarca de la Campifia. Es una localidad y municipio espafiol situado en la parte oriental de la
provincia de Sevilla, en la comunidad auténoma de Andalucia.

Segun los datos publicados por el INE a 1 de enero de 2022 el nimero de habitantes en La Puebla
de Cazalla es de 10.903, 7 habitantes mas que el en el afio 2021. En el grafico siguiente se puede
ver cuantos habitantes tiene La Puebla de Cazalla a lo largo de los afios.
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Actualmente la densidad de poblacién en La Puebla de Cazalla es de 57,44 habitantes por Km2.
En el mapa del casco urbano se muestra la densidad de poblacién por secciones censales, en
este caso se usa habitantes por 1.000m?2.

La Puebla de Cazalla - Densidad de poblacion 2019

Haby/1.000m*
m 15+
10
5
o
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Respecto a la distribucién de la poblacién por género, como indicador de ruralidad de un territorio, g
a lo largo de los ultimos 15 afios se observa una mayor presencia de poblacion femenina sobre la =
o
0
o
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masculina, que se ha ido suavizando, llegando en 2022 a una proporcién similar entre ambos
géneros.

Evolucioén de la poblacion desde hasta 2022

Ano  Hombres Mujeres Total

2022 ' 5.445 5.458 10.903
2021 ' 5.463 5.433 10.896
2020 1 5.456 5.476 10.932
2019 ' 5.469 5.510 10.979
2018 ' 5.492 5.541 11.033
2017 ' 5.527 5.554 11.081
2016 | 5.583 5.607 11.190
2015 ' 5.599 5.642 11.241
2014 ' 5.656 5.696 11.352
2013 15.714 5.734 11.448
2012 | 5.769 5.787 11.556
2011 ' 5.750 5.780 11.530
2010 15.719 5.715 11.434
2009 | 5.687 5.638 11.325
2008 | 5.643 5.594 11.237
2007 ' 5,500 5513 11.013
2006 ' 5.466 5.486 10.952
2005 | 5.350 5.379 10.729
2004 '5.311 5.353 10.664
2003 ' 5.203 5.307 10.600
2002 1 5.280 5.309 10.589

POBLACION MAXIMA ESTACIONAL

La poblacion estacional maxima es una estimacion de la poblaciéon maxima que soporta La Puebla
de Cazalla. En el calculo se incluyen las personas que tienen algun tipo de vinculacion o relaciéon
con el municipio, ya sea porque residen, trabajan, estudian o pasan algun periodo de tiempo en él.
Los datos son publicados anualmente por el Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas,
en colaboracioén con la Diputacién Provincial.
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Habitantes segtin lugar de nacimiento.

Segun los datos publicados por el INE procedentes del padron municipal de 2022 el 65.55%
(7.147) de los habitantes empadronados en el Municipio de La Puebla de Cazalla han nacido en
dicho municipio, el 31.48% han emigrado a La Puebla de Cazalla desde diferentes lugares de
Espafa, el 24.21% (2.640) desde otros municipios de la provincia de Sevilla, el 2.78% (303) desde
otras provincias de la comunidad de Andalucia, el 4.49% (489) desde otras comunidades
auténomas y el 2.97% (324) han emigrado a La Puebla de Cazalla desde otros paises.
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En el siguiente grafico podemos ver la evolucion de la estructura de la poblacién en el municipio
de La Puebla de Cazalla si lo comparamos con 2021 vemos:

. Aumegltan (2) los habitantes nacidos en La Puebla de Cazalla, pasando del 65.57% al
. 6D?s'?n5i(r)f)u.yen (-24) los habitantes nacidos en la provincia de Sevilla, pasando del 24.45% al
. iﬁrijerﬁan (1) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, pasando del 2.77% al
. i.zr?w;ﬁtan (17) los habitantes nacidos en el resto de Espafa, pasando del 4.33% al
° 4A.jr?1£r;tan (11) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 2.87% al 2.97%.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

y si lo comparamos con 1996 hasta 2022:
e Aumentan (216) los habitantes nacidos en La Puebla de Cazalla, pasando del 64.03% al
65.55%.
e Disminuyen (-507) los habitantes nacidos en la provincia de Sevilla, pasando del 29.07%
al 24.21%.

e Disminuyen (-56) los habitantes nacidos en la comunidad de Andalucia, pasando del
3.32% al 2.78%.

e Aumentan (163) los habitantes nacidos en el resto de Espafia, pasando del 3.01% al
4.49%.

e Aumentan (262) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 0.57% al 2.97%.
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La Puebla de Cazalla - Evolucion habitantes segun lugar de nacimiento
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Segun los datos ofrecidos por el INE en la estadistica del Padron los habitantes empadronados en n

. , . . o

La Puebla de Cazalla que han nacido en otros paises ascienden a 324. Por procedencia destaca o

Marruecos y Rumania. E

>

(@)

o 108 habitantes, 63 hombres y 45 mujeres nacidos en Africa.
e 83 habitantes, 28 hombres y 55 mujeres nacidos en América.
¢ 11 habitantes, 6 hombres y 5 mujeres nacidos en Asia.

La Puebla de Cazalla - Personas Nacidas en el Extranjero 2019
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PIRAMIDE DE POBLACION DE LA PUEBLA DE CAZALLA 2022.

La poblacién de la Puebla de Cazalla esta envejeciendo y esto se puede ver a través de diferentes
indicadores estadisticos como la evolucién de la proporcion de la poblacion mayor, la tasa de
dependencia de la tercera edad y la edad media.

Pagina 155 de un total de 482

POBLACION - La Puebla de Cazalla - 2022

HOMBRES MUJERES
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CVE: BOP-SE-2025-056024

Poblacion Total en el Municipio: 10.903
Poblacion Hombres: 5.445
Poblacion Mujeres: 5.458

:e:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espaiia

La media de edad de los habitantes de La Puebla de Cazalla en 2022 es de 42,27 afos, 1,98 afos
mas que hace un lustro que era de 40,29 afios, que por sexo se corresponde a 41,24 anos para
hombres y 43,29 afios para las mujeres correspondiendo a 42,44 afios para los nacionales
espafoles y a 35,20 afos para la poblacion extranjera.

En el siguiente mapa de La Puebla de Cazalla se puede ver la edad media de los habitantes del
municipio por secciones censales segun los datos de 2019.
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La Puebla de Cazalla - Edad media 2019
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Tasa de dependencia

La tasa de dependencia relaciona las personas en edades dependientes (menores de 15 y
mayores de 64 afios) y las personas en edades econdmicamente mas productivas (15 a 64 afos)
de una poblacion. Esta tasa se considera un indicador econémico, ya que nos muestra la relacion
existente entre la poblacién potencialmente activa y la que no los es.

Pagina 157 de un total de 482

La tasa de dependencia global en el municipio de La Puebla de Cazalla, en 2022 ha sido de
53,71% de la poblacion que se distribuye con un indice de dependencia de mayores de 27,70% y
un 26,01% como indice de dependencia de jovenes. Esto indica, que hay mas poblacion
potencialmente inactiva que en edad activa.

indice de envejecimiento

Pagina 26 de 280

El indice de envejecimiento relaciona los grupos mas dinamicos de la poblacion y que mas
influyen en la estructura y evolucion de la misma, ya que vincula la poblacién de 65 afios o0 mas
con la poblacion de menores de 16 afios. La importancia de este indicador es que engloba a
aquellos grupos de poblacion que mas prestaciones sociales van a necesitar, y nos sirve para ver
la cantidad de poblacion mayor por cada 100 menores, es decir, intenta medir el peso de un sector
que recae sobre otro sector de la poblacion.

El indice de envejecimiento de La Puebla de Cazalla, segun los datos del 2022, es de 106,50, es
decir que hay 106 mayores de 64 afos por cada 100 menores de 16 afos.

CVE: BOP-SE-2025-056024

CRECIMIENTO NATURAL O VEGETATIVO.

El crecimiento natural de la poblacion en el municipio de La Puebla de Cazalla, segun los ultimos
datos publicados por el INE para el afio 2021 ha sido Negativo, con 21 defunciones mas que
nacimientos (104 nacimientos y 125 defunciones). El crecimiento vegetativo de la poblacion se
corresponde con (-13 hombre y -8 mujeres).

La Puebla de Cazalla - Crecimiento Natural de la Poblacion

40 . A
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Evolucion numero de Matrimonios.

En el siguiente grafico podemos ver la evolucién en el nimero de matrimonios que se han
otorgado en el Municipio de La Puebla de Cazalla hasta el afio 2021.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 26 de 280

x
z
=
N
<
L
9
<]
a
X
3
v
o«
X
~
=
T
X
<
~
)
o4
g
w
c
hel
o
@
=
g
°
0
o

Verificacion: https:/lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0
be

SEVILLA

PUTAC)
o) O

DE

SEVILLA

s
G
2
3
E
H
1
]

La Puebla de Cazalla - Matrimonios

65

60

55

Pagina 158 de un total de 482

50

45

40
35 8
N
30 [<3]
©
25 N
1]
20 =
=)
@©
15 o
1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
=
N
etp:/fwww. foro-ciudad.com 8
7o)
g
To]
N
o
&
Residentes en el extranjero. w
o
Segun los datos publicados por el INE en el CERA, Censo Electoral de espafoles residentes en el 2
extranjero a 1 de junio de 2023 los espafoles que residen habitualmente en el extranjero o han w
trasladado al extranjero su residencia habitual mayores de 18 afos eran 208 personas con o

municipio de origen en La Puebla de Cazalla.

Tamaio medio del hogar y porcentaje de hogares unifamiliares

El tamafio medio el hogar en el municipio de La Puebla de Cazalla es de 2,75 personas y el 22,5%
son hogares unipersonales.

PROYECCIONES DE HOGARES

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

La dificultad de estimar la proyeccion de hogares para niveles inferiores al nivel provincial supone
que no podamos facilitar esta informacion. Existen métodos relacionales que toman como base la
estimacion de hogares de futuro realizada a nivel provincial por el INE, cuyo objetivo es
proporcionar una simulacion estadistica del nimero de hogares futuros de Espafia, de cada
comunidad auténoma y de cada provincia, en caso de que se prolonguen las tendencias
demograficas y comportamientos sociales actualmente observados. Asi mismo se pueden
consultar los trabajos de elaboracion de la publicacion "Proyeccion de la poblacion de Andalucia,
provincias y ambitos subregionales 2.016-2.040" del IECA.

QRL7WXHT7K35JXPQRY64ZMNR
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Anadlisis de demanda residencial y necesidades actuales y futuras de vivienda.

Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

Pagina 159 de un total de 482

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del Ayuntamiento de La
Puebla de Cazalla (en adelante RPMDVP) se puso en marcha en 2010 a través de la ordenanza
municipal reguladora del mismo, publicada en el BOP numero 301, de 31 de diciembre de 2009,
modificada en el BOP n°® 96, de 28 de abril de 2010. Dicha ordenanza se adapt6 al Decreto 1/2012
de 10 de enero, publicandose en el BOP numero 55 de 8 de marzo de 2013.

Asi pues, desde principios del 2011 permanece abierto el RPMDVP de La Puebla de Cazalla
encontrandose ubicado actualmente en el edificio de Servicios Sociales de La Puebla de Cazalla
donde los interesados e interesadas pueden acudir de lunes a viernes en horario laboral.

Pagina 28 de 280

En cuanto al nimero de inscripciones formalizadas, segun los datos estadisticos suministrados por
la herramienta informatica que gestiona el registro, a fecha de 01 de febrero de 2023, existen un
total de 106 inscripciones en estado “activa”.

Sin embargo, se estan produciendo un aumento de numero de inscripciones, debido a que la
ciudadania es conocedora de los suelos que recientemente el ayuntamiento ha adquirido y en el
que pretende se ejecuten viviendas protegidas.

Asimismo, se espera que en prevision a la actualizacién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo y
su difusion, la ciudadania se inscriba y actualice sus datos consiguiendo con ello un RPMDVP en
continuo mantenimiento y con datos actualizados.

CVE: BOP-SE-2025-056024

El procedimiento de seleccion de adjudicatarios de vivienda protegida se encuentra regulado en el
articulo 8 de la ordenanza municipal reguladora del mismo y establece:

a) El demandante debe estar inscrito en el Registro Publico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida, salvo las excepciones establecidas en el articulo 13 del Reglamento
de Vivienda protegida de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.

b) EI demandante debe cumplir efectivamente con los requisitos establecidos para el acceso
al programa de vivienda protegida de que se trate y, en su caso, con los de los cupos en
los que se integre.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

El Registro, de acuerdo con los Planes Municipales de Vivienda y las caracteristicas de la
demanda derivadas del propio Registro, determinara para cada promociéon de viviendas
protegidas, el porcentaje de viviendas asignado a cada uno de los cupos, atendiendo a los grupos
de inscripcién establecidos, y en su caso, el orden de prioridad entre los mismos, sin perjuicio de
lo que pueda derivarse de la concreta solicitud del Promotor.

El articulo 8 establece los siguientes cupos:

a) Un cupo del ndmero de solicitudes admitidas y que cumplan los requisitos de esta
Ordenanza y de la legislacion vigente, se reservard para unidades familiares con
personas con movilidad reducida por causa de minusvalia. La adjudicacion de viviendas
a estos demandantes se hara por antigiedad y sin sorteo, una vez comprobado el
cumplimiento de los requisitos.
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b) Cupo Jévenes, menores de 35 afos.

c) Un cupo de viviendas se reservara para familias numerosas.

d) Un cupo de viviendas se reservara para familias monoparentales o para personas
procedentes de una ruptura familiar.

e) Un cupo de viviendas se reservara para mayores de sesenta y cinco afios.

f)  Un cupo de viviendas se reservara para demandantes en situacion de dependencia o
con personas dependientes a su cargo.

Pagina 160 de un total de 482

g) Un cupo de viviendas se reservara para personas victimas de violencia de género o
victimas de terrorismo.

h) Un cupo de viviendas se reservara para emigrantes retornados.

Pagina 29 de 280

i) El resto perteneceran al cupo general, cuya prelacién, como todas las establecidas por
sorteo, se atendran a éste.

Los cupos se fijaran en funcion del PMVS y las necesidades del RPDVP. La Junta de Gobierno
Local aprobara con ocasion de cada promocion de viviendas protegidas el numero de viviendas
asignado a cada uno de los cupos en funcion de las caracteristicas de los demandantes inscritos
el Registro, respetando, en su caso, el porcentaje que estableciese el régimen especifico que
fuese aplicable en cada momento.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Analisis del RPMDVP

De la informacion contenida en el RPMDVP de La Puebla de Cazalla, de un total de solicitudes
223 hay un total de 217 inscripciones de las cuales estan activas 106 inscripciones y 4 estan
actualmente caducadas por adjudicaciéon y 104 estan caducadas por falta de actualizaciéon de los
datos a la fecha de febrero de 2023. Hay que indicar que, de las inscripciones, 91 corresponden a
demandantes menores de 35 afios, 85 a menores de 50 afios, 34 a menores de 65 afios y 7 a
mayores o igual de 65 afios.

En cuanto a los ingresos la gran mayoria de los solicitantes tienen ingresos inferiores a 1 vez el
IPREM.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Aunque el régimen solicitado por la mayoria es el alquiler con opcién a compra, considerando los
escasos ingresos de los demandantes, lo mas factible seria el acceso al alquiler de la vivienda
protegida.

De la informacion facilitada por las unidades familiares solicitantes de vivienda protegida, 11
inscripciones activas son familias monoparentales, 28 son familias numerosas, 12 de personas
con discapacidad y 2 solicitudes con necesidad de vivienda adaptada.

De la experiencia desarrollada por el RPDVP en La Puebla de Cazalla, se ha demostrado que es
un importante instrumento publico, obligatorio y gratuito que establece las bases y los
procedimientos para la inscripcion, la seleccion de las personas demandantes y la adjudicacion de
las viviendas protegidas en el ambito municipal con los principios de igualdad, transparencia,
publicidad y concurrencia y de conformidad con lo dispuesto en las bases reguladoras de los
Registros Publicos Municipales.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 29 de 280

14
z
=
N
<
©
>
14
<]
o
X
3
v
o«
X
~
=
T
X
<
~
)
14
g
w
c
hel
o
@
i}
g
°
0
(]

Verificacion: https:/lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



racs Boletin Oficial de i1a provincia de Sevilla
v\'“ ]
SEVILLA

VTAC)
o\® O

SEVILLA

s
G
2
3
E
H
1
]

Desde la oficina de la vivienda de la Puebla de Cazalla se llevan a cabo todas gestiones
encaminadas mantener actualizado dicho registro:

= Altas Nuevas
= Cancelaciones (Administracion/persona interesada)
= Actualizacion inscripciones (renovaciones 3 afios)

Pagina 161 de un total de 482

VIVIENDAS PROTEGIDAS

La Puebla de Cazalla

PROMOCION PUBLICA PROMOCION PRIVADA
Barriada El Chorreadero Barriada Molino El Serio | Avda. Salvador Cabello

Pagina 30 de 280

60 v 55v 5v
Promocion de 60v en régimen de
alquiler con opcién a compra, de las
que 45v, siguen siendo de titularidad
publica actualmente. 19v fueron
vendidas a sus inquilinos/as.

19/22 | INSCRIPCIONES

ALQUILER ALQUILER COMPRA
con opcion Compra
84 activas 89 activas 75 activas

CVE: BOP-SE-2025-056024

19/24 | ADJUDICACIONES
mediante sorteo de VPPP
Molino Serio,42, Molino Serio,5 y Molino el Serio 46

REGULARIZACION EXPEDIENTES 19/24

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

“No Ocupacion” “Ocupacion”
Molino Serio,5 (con readjudicacion) | Molino Serio, 53 | Alta contrato Alquiler, propuesta
Molino Serio,25 (recuperada) Molino Serio,49 | familias vulnerables

Meridiana ,12

Molino Serio, 45 | Expediente Desahucio archivado
Molino Serio, 41 | Regularizacion contrato o]

Meridiana, 5 subrogacion titular
Bonanza, 8
Molino Serio,36 | Traslado vivienda por

hacinamiento
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2. ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO, OFERTA Y MERCADO DE
VIVIENDA.

En este apartado tratamos de analizar el estado actual del parque de viviendas del municipio. Se
ha realizado un diagnéstico a partir de la informacion facilitada, extendido a la totalidad del parque
de viviendas de La Puebla de Cazalla. Se describe la estructura urbana residencial con
informacion y diagnodstico del parque de viviendas existentes en el municipio, incluyendo el andlisis
sobre su grado de obsolescencia, reflejando el régimen de tenencia, asi como las viviendas
vacias, las viviendas en desuso la mayor parte del afio sin residentes empadronados, segundas
residencias y las situaciones de viviendas inadecuadas e infraviviendas.

Se analiza, la capacidad residencial del parque de viviendas actual del municipio y a esta
capacidad residencial podremos sumar la ocupacion de las viviendas deshabitadas y la mejora del
parque residencial existente.

Por ultimo, se analiza el mercado de vivienda protegida, publica y privada en la localidad, asi como
los programas publicos que, en atencion a la vivienda, se han gestionado desde el Ayuntamiento
de La Puebla de Cazalla.

Sobre el estudio de la situacion actual se fundamentara las actuaciones a proponer.

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL PARQUE DE VIVIENDAS Y DETECCION DE SITUACIONES
DE INFRAVIVIENDA.

De la recopilacién de la informacion facilitada por el Censo de Poblaciéon de viviendas del afo
2011, con las rectificaciones de los datos consultados en la pagina web del Instituto Nacional de
Estadistica (INE) y del IECA, podemos elaborar un primer diagnéstico del mismo.

El parque de viviendas de La Puebla de Cazalla presenta un estado aceptable dado que las
edificaciones mayoritariamente se construyeron a partir de los afios setenta, quedando viviendas
mas antiguas en la zona central del casco urbano.

E\!OLUCIC')N EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA SEGUN
ANO DE CONSTRUCCION

1.000 ~ 894
900 o
800
700 o
600
500 A
400
300 o
200
100

Antes de 1900
De 1900 a 1920
De 1921 a 1940
De 1941 a 1950
De 1951 a 1960
De 1961 3 1970
De 1971 a 1980
De 1981 a 1990
De 1991 a 2001
De 2002 a 2011

Fuente: IECA. Censos de Poblacién y Viviendas 2011

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla
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La evolucion de la construccion de los inmuebles en la localidad se expresa en la grafica siguiente:

EVOLUCION DE LOS INMUEBLES EN EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA POR ANO DE

CONSTRUCCION
894
900 - 785
800 - 696
200 1 652
600 1 493
500 - 400
400 -
300 - 196
200 4 122 97 131
SEEPR L
Antes De De De De De De De De De

de 1900a 19213 1941a 1951a 1961a 1971a 1981a 1991a 2002a
1900 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001 2011

Analizadas las caracteristicas fisicas principales del parque de viviendas para la deteccion de
situaciones de infravivienda y rehabilitacion podemos destacar lo siguiente:

- Nimero de viviendas

El numero total de viviendas en el municipio segun el ultimo censo de poblacion de 2011

asciende a 5.500 viviendas. De las cuales 3.910 son viviendas principales y 1.590 viviendas no

principales, de esta 157 corresponden a viviendas secundarias y 1.433 a viviendas vacias.
Viviendas Principales Viviendas secundarias Viviendas vacias

3.910 157 1.433

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

Comparando los datos del Censo de 2001 respecto al Censo de 2011, se puede apreciar que ha
habido un aumento considerable de viviendas vacias, asi como un considerable descenso en el
numero de viviendas secundarias.

HISTORICO DE VIVIENDAS EN LA PUEBLA DE CAZALLA 2001-2011

12 Vivienda 2001 3.781
12 Vivienda 2011 3.910
22 Vivienda 2001 246
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22 Vivienda 2011 157
Vivienda vacia 2001 805
Vivienda vacia 2011 1.433

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

Se ha realizado una explotacion conjunta de inmuebles de uso residencial con el padron de
habitantes en colaboracion con el Instituto de Estadistica de Andalucia (IECA) con el fin de
identificar y diferenciar las viviendas habitadas, las viviendas vacias o aquellas viviendas que
permaneciendo desocupadas la mayor parte del tiempo no tienen ningun residente empadronado
en ellas, a fecha de julio de 2023.

Pagina 33 de 280

La idea de vivienda desocupada durante todo el afio o vacia hace referencia a una situacion
temporal y por tanto cambiante que conduce al concepto de flujos o nimero de viviendas que
pasan a estar vacias o que dejan de estarlo a lo largo de un determinado periodo de tiempo.

Ademas del analisis del stock de viviendas que estan desocupadas en un momento dado, el
estudio de las causas de desocupacion y las caracteristicas de esas viviendas son un paso
necesario para diagnosticar el fendmeno del estado de las viviendas en La Puebla de Cazalla.

La intensidad de flujos de ocupacion y desocupacion de viviendas y el tiempo que permanecen
desocupadas de los distintos tipos de viviendas son otras dimensiones imprescindibles. Sin
embargo, hay que recordar que actualmente en Espafia no existe informacion estadistica que
permita hacer este tipo de andlisis, ni siquiera en términos de aproximacion a la realidad, con un
grado alto de fiabilidad.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Establecida la enorme complejidad de la vivienda, reconocida también la dificultad aun mayor para
concretar el fenomeno de las viviendas desocupadas temporalmente o de las viviendas vacias, es
necesaria una primera aproximacion a las causas que hacen que una vivienda permanezca
deshabitada, con las consiguientes pérdidas de aprovechamiento.

La razon de ser de este analisis es la valoracion del parque de viviendas desocupadas temporal o
durante todo el afio, en el municipio de La Puebla de Cazalla.

El "desaprovechamiento” de un recurso tan valioso como escaso y necesario, como es la vivienda,
ademas de ser cuestionable desde el principio de la funcion social de la propiedad, podria
vincularse con una utilizacion abusiva e insostenible del territorio, considerado como un bien
basico, necesario y limitado.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Nadie duda de que se trate de un fendmeno de una gran complejidad. Las dificultades, para definir
y contabilizar el parque de viviendas vacias, no impiden, en todo caso, plantear algunas premisas
mas o menos contrastadas, sobre las valoraciones que se pueden hacer en relacién con el
fenédmeno de la vivienda desocupada en relacion con el parque de viviendas del municipio de La
Puebla de Cazalla. Asi, el parque residencial potencialmente disponible de viviendas desocupadas
deberia ser considerado como referencia basica a la hora de plantear y desarrollar las politicas de
vivienda.

De dicho analisis, el numero de viviendas sin empadronados detectada alcanza las 1.320, segun
el cruce de informacion resultante entre los datos analizados del padrén municipal de habitantes y
los ofrecidos mas actualizados por el servicio Inspire de la Direccién General de Catastro sobre los
inmuebles con uso residencial.
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Para representar su geolocalizacion, se confecciona un mapa que se ha denominado “Vivienda
vacias. A nivel parcela con uso residencial” que se adjunta como documento en el anexo de
planimetria del Plan, donde la parcela sera el contenedor minimo sobre el que establecer dicha
relacion.

Pagina 165 de un total de 482

No se conoce con seguridad el motivo del volumen de viviendas desocupadas tan significativo.
Posiblemente, gran parte sea debido a los constantes movimientos migratorios temporales que
tradicionalmente se producen en el municipio, principalmente en periodo estival, coincidiendo con
las temporadas en hosteleria de las islas Baleares, a veces con baja en el padron municipal,

.. . . O
sumado al gran numero de viviendas antiguas que no se habitan por sus herederos tras el &
fallecimiento de sus titulares, empeorando su estado de conservacion por falta de mantenimiento. g

3
A pesar de ello, de las 1320 viviendas desocupadas identificadas tras el analisis anteriormente g
mencionado, so6lo 18 se encuentran en estado deficiente y 4 en ruinas. §

Una vez detectada la vivienda desocupada se procedera a una evaluacion para la aplicaciéon de
medidas orientadas a la posible recuperacion de las mismas hacia su funcién social. N
- N.° de habitaciones por vivienda &
N
o
Segun los datos obtenidos del INE, las viviendas principales segun numero de habitaciones u
quedan reflejadas en el siguiente cuadro. a
o)
[a0]
=
1 habitacion 2 habitaciones 3 habitaciones 4 habitaciones > 4 habitaciones O

* 118 245 533 3.006

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

Notas: (*) El dato no se muestra por estar sujeto a fuertes variaciones debidas al error de muestreo.

El numero de habitaciones hace referencia al nUmero de dormitorios de la vivienda (variable de
importancia para establecer con mayor acierto el grado de hacinamiento de aquellas viviendas
donde habitan demasiadas personas respecto a su capacidad).

- Tipologia constructiva

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Las viviendas de uso residencial que se localizan en el nucleo urbano son en su mayoria
viviendas unifamiliares en linea o manzana cerrada.

- Densidad de viviendas

La densidad de poblacion en la localidad de La Puebla de Cazalla es de 57 personas por
kilometro cuadrado concentrandose 10.767 habitantes en el nucleo urbano y 129 habitantes en
diseminado. El parque de vivienda, asi como la poblacion, se centra en el nucleo urbano.

Municipio Unidad Poblacional Poblacion total

La Puebla de Cazalla LA PUEBLA DE CAZALLA 10.767
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La Puebla de Cazalla Diseminado de LA PUEBLA DE CAZALLA 129

Fuente: IECA. SIMA 2021. Ficha municipal.
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Consultado el ultimo banco de datos del SIMA 2022 a través del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia (IECA), nos encontramos los siguientes datos referidos al afio 2020:

Solares Parcelas edificadas Total

1.084 5.197 6.281

Pagina 35 de 280

Fuente: SIMA. Ficha municipal.
- Antigiiedad

De la explotaciéon de los datos sobre la evolucion de la construccion en las edificaciones en la
localidad se detecta que la antigliedad del parque de viviendas, por periodos decenales, referida
al Censo de 2011, es la siguiente: 2.360 viviendas se construyeron con anterioridad a 1980, es
decir tienen mas de 40 afos y entra ellas con mas de 50 afios existen en La Puebla de Cazalla
1.466 viviendas, por lo que estas viviendas serian susceptibles de rehabilitacion y de captacion
de ayudas publicas.

CVE: BOP-SE-2025-056024

- Estado de conservacién

Segun el Censo del 2011, el estado de conservacién de los edificios destinados a viviendas en
general es bueno. Es de destacar que un porcentaje de 6,45 % que representan a 290 edificios
destinados a viviendas se encuentran en un estado deficiente, malo o ruinoso.

Con alguna .
Bueno deficiencia Malo Ruinoso
4.203 213 57 20

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE
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4.203 A
4500 - ESTADO EDIFICACION 2011

4.000

3.500 A

3.000 A
2.500 - o
&
2.000 A )
©
1.500 A (o]
(37]
1.000 - g
213 =
500 57 20 s

e S Y
0 T T T 1
Bueno Deficiente Malo Ruinoso

=
N
o
B
En el afio 2020 se concedieron 23 licencias de primera ocupacion de viviendas y 188 licencias de <
obras de vivienda, en el afio 2021 se concedieron 21 licencias de primera ocupacion y 218 g
. . ~ . . . . . g N
licencias de obras, y en el afo 2022 se concedieron 28 licencias de primera ocupacion y 250 w
licencias de obras, por lo que la actividad constructiva e inmobiliaria en el municipio se esta o
reactivando, debiendo ser el PMVS un revulsivo para la activacion del sector inmobiliario, 8
principalmente en el sector de la rehabilitacion edificatoria y urbana y para regimenes de alquiler. LI>J
@)

- GRADO DE INSTALACIONES Y SERVICIOS

Equipamiento de las viviendas

De los datos extraidos del INE correspondiente al censo de 2011 podemos hacer una valoracion
del equipamiento de las viviendas de La Puebla de Cazalla.

Instalacion de Agua Corriente

De los datos extraidos del INE correspondiente al censo de 2011, cuentan con abastecimiento
procedente de la red municipal el 98,37 % del parque de viviendas principales.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Agua corriente por Agua corriente por .
abastecimiento abastecimiento privado Noct::::: :tgua TOTAL
publico o particular del edificio
3.806 * - 3.910

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE.

Notas: (*) El dato no se muestra por estar sujeto a fuertes variaciones debidas al error de muestreo.
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Evacuacion de Aguas Residuales

El 97,65% de los inmuebles destinados a viviendas cuentan con evacuacion a la red de
alcantarillado municipal.

Pagina 168 de un total de 482

TOTAL
INMUEBLES

Si dispone Dispone de

Alcantarillado otro sistema MO ElEEEIE

5.357 107 22 5.486

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

Instalacion con agua caliente central

Pagina 37 de 280

El 88,7 % de las viviendas principales cuentan instalacion con agua caliente central en el interior

de la vivienda.

Si dispone No dispone TOTAL

4.866 620 5.486

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

CVE: BOP-SE-2025-056024

Ascensor

El numero de inmuebles que disponen de ascensor se corresponde con un 0,4% del parque de
viviendas, que representan a un total de 4 inmuebles.

Si dispone No dispone TOTAL
22 5.464 5.486

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE
Disponibilidad de gas

El 2,41 % de los inmuebles cuenta con gas natural suministrado por tuberia.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Si tiene gas por No tiene gas por TOTAL
tuberia tuberia
132 5.354 5.486

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

Instalacion de Telefonia.
El 72,69 % de los inmuebles cuentan con tendido telefonico.

Si tiene tendido No tiene tendido
telefénico telefénico

3.988 1.498 5.486

TOTAL
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Disponibilidad de aseos

El 100 % de los inmuebles cuenta con aseos

Pagina 169 de un total de 482

Si dispone de aseos No dispone de aseos TOTAL

3.849 * 3.910
o
[e¢)
N
Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE 3
3
. e ., [0}
Disponibilidad de calefaccion =
g
El nimero de viviendas principales que no disponen de ningun tipo de calefaccion representan un
20,88 % del parque de viviendas. El 74,84 % no tiene calefaccion, pero si dispone de algun
aparato que le permite calentar. N
3
T9)
<
Si dispone Si dispone calefaccion No tiene instalacion, pero si No tiene Q
" . L . L TOTAL o
calefaccion colectiva individual algun aparato calefaccion S
0
* 157 2.927 816 3.910 o
(@)
om
Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE |-|>J
(@)

Disponibilidad de Internet.

Disponemos de los datos publicados a nivel local correspondientes al censo de 2011:

Si dispone internet No dispone internet TOTAL

1.927 1.983 3.910

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Segun publicacion del INE es de destacar en los ultimos afios un incremento muy importante en
los hogares del equipamiento y uso de las tecnologias de la informacién y comunicacion, asi
segin la Encuesta sobre Equipamiento y Uso de Tecnologias de Informacion y
Comunicacion (TIC) en los Hogares del Afio 2022:

- ElI'94,5% de la poblacién de 16 a 74 afos ha usado Internet en los tres ultimos meses

- EI55,3% ha comprado en la red en los tres ultimos meses

- El14,0% de los ocupados de 16 a 74 afios ha teletrabajado durante la semana anterior a
la entrevista

Segun los ultimos datos publicado por el INE para Andalucia en el afio 2022:

- EI93,1% de la poblacion de 16 a 74 afios ha usado Internet en los tres uUltimos meses.
- EI 86,7 % de la poblacion navega a diario (al menos cinco dias a la semana)
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- EI 55,4 % de las personas de 16 a 74 afios ha comprado en la red en los tres ultimos
meses

Teletrabajo

Se considera teletrabajo al trabajo a distancia que se lleva a cabo mediante el uso exclusivo o
prevalente de medios y sistemas informaticos, telematicos y de telecomunicacion. El trabajo se
realiza de forma no presencial fuera de las oficinas y puede ser desde su domicilio, en centros
coworking, al aire libre... donde haya una conexion a Internet. Ademas, se considera que una
persona esta ocupada si asi lo percibe y declara.

Segun los datos explotados para el afio 2022, por edad, han trabajado a distancia el 16,0% de las
personas ocupadas de 35 a 44 afios y el 15,5% de las de 25 a 34 afios. Los que menos, las de 16
a 24 anos (7,0%). Por sexo, el porcentaje de mujeres que trabaja online supera al de hombres
(14,3%, frente a 13,7%).

Por nivel de estudios, los mayores porcentajes se observan en los niveles mas altos (el 26,8% con
estudios universitarios, frente al 1,7% de los de Primera etapa de Secundaria e inferior).

Por tipo de contrato, han teletrabajado el 15,4% de los ocupados por cuenta ajena con contrato
indefinido, frente al 6,9% de los que tenian contrato temporal. Por ocupacion, los mayores
porcentajes se dan en profesionales cientificos e intelectuales (26,2%) y en los técnicos y
profesionales de nivel medio (24,8%).

Respecto a las caracteristicas del hogar, el teletrabajo estd mas presente en los que tienen
mayores ingresos mensuales netos. Asi, han trabajado online el 29,1% de los que disponen de
3.000 euros o mas, frente al 6,2% de los que tienen menos de 1.600 euros.

Evolucion del teletrabajo

El porcentaje de ocupados de 16 a 74 afios que han teletrabajado se ha reducido 3,6 puntos
respecto a 2021.

Este descenso se debe a dos factores. Por un lado, al aumento de los ocupados a los que su
trabajo ya no les permite teletrabajar. Y, por otro lado, al aumento de los que no han teletrabajado,

aunque su trabajo si les permitiera desarrollarlo online.

El 32,9% de los ocupados desempenaron un tipo de trabajo que, segun declaran, podia realizarse
online (frente al 35,0% de 2021).

Por su parte, el 14,0% teletrabajaron, frente al 17,6% de 2021. Este descenso afecta, sobre todo,
al teletrabajo que se puede realizar y se realiza de forma total.

Jornadas de teletrabajo y valoracion

El 33,6% de las personas que han trabajado online lo ha hecho todos los dias, el 26,1% entre tres
y cuatro dias.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla
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En media, los ocupados trabajaron online 3,1 dias a la semana, frente a los 3,5 de 2021.

Por otro lado, las personas que han teletrabajado han valorado de forma muy positiva su
experiencia, con una media de 8,4 puntos sobre 10.

Pagina 171 de un total de 482

Por sexo, los hombres han otorgado una puntuacion media de 8,5 puntos y las mujeres de 8,3. Por
edad, las mayores valoraciones las ha realizado el grupo de mayores (65 a 74 afos) con 8,6
puntos y las mas inferiores el grupo de los mas jévenes (16 a 24 afios) con 8,2 puntos

El uso de TIC por las personas de 75 y mas aiios

Un 35,9% de las personas mayores de 74 afios ha utilizado Internet en los tres ultimos meses, lo
que supone 1,6 millones de personas.

Pagina 40 de 280

Un 24,1% hace un uso diario de la red (frente al 20,6% de 2021) y un 7,4% ha comprado online en
los tres dltimos meses (7,0% en 2021).

Por sexo, la brecha a favor de los hombres mayores se atenua en 2022 respecto al uso de
Internet, tanto en los tres ultimos meses como en el uso diario. Sin embargo, crece respecto a las
compras por internet en los ultimos tres meses.

Entre las actividades online realizadas por los mayores de 74 afos en los tres ultimos meses
destacan el uso de aplicaciones de comunicacion tipo WhatsApp tanto de mensajeria instantanea,
como para telefonear o realizar videollamadas a través de Internet.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Ademas, el 21,3% realizo lectura de prensa y revistas de actualidad online.
El uso de TIC por los menores (de 10 a 15 afios)

El 93,1% de los menores utiliza ordenador y el 94,9% usa Internet. Por su parte, el 69,5% usa
teléfono movil.

Por sexo, las nifias usan en mayor medida ordenadores y moviles (0,3 y 2,3 puntos mas,
respectivamente). Y los nifios las superan en el uso de internet (0,9 puntos mas).

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Por edad, el uso de TIC crece a medida que aumenta la edad de los menores, sobre todo a partir
de los 13.

- Accesibilidad
De un total de 2.229 inmuebles de edificios destinados principalmente a vivienda solo el 181 de
ellos estan adaptados y no tienen barreras de accesibilidad del entorno, que representan un 8,12%

del total.

Un edificio es accesible cuando una persona en silla de ruedas puede acceder desde la calle
hasta dentro de cada una de sus viviendas sin ayuda de otra persona.
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Un numero de 2.048 inmuebles de edificios destinados principalmente a vivienda presentan
barrera de accesibilidad y no disponen de ascensor esto se debe a que tradicionalmente, la forma
de construccioén de las edificaciones destinadas a uso residencial en la localidad de La Puebla de
Cazalla presenta un umbral o escaldn de acceso a las mismas.

Pagina 172 de un total de 482

La accesibilidad de un edificio mide el grado en el que todas las personas pueden visitar o acceder
a un edificio independientemente de sus capacidades técnicas, cognitivas o fisicas, pudiendo
realizar la misma accion que pudiera llevar a cabo una persona sin ningun tipo de discapacidad.
Es indispensable e imprescindible, ya que se trata de una condicidn necesaria para la participacion
de todas las personas independientemente de las posibles limitaciones funcionales que puedan
tener.

Pagina 41 de 280

Para promover la accesibilidad se hace uso de ciertas facilidades que ayudan a salvar los
obstaculos como son los escalones o escaleras de acceso de entrada a un edificio destinado a
vivienda con una rampa, en los casos que es necesario por el usuario de dicho inmueble.

- Garajes.
Del numero de inmuebles en edificios destinados a viviendas el 12,33 % dispone de garaje para

vehiculos.

Si tiene garaje No tiene garaje TOTAL

CVE: BOP-SE-2025-056024

751 4.735 5.486

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

- Infravivienda

Si consideramos infraviviendas las edificaciones con uso residencial que no alcancen las
condiciones minimas de habitabilidad que permitan a sus residentes habitar de manera segura,
digna y adecuada a sus necesidades familiares, presentando, en su totalidad o en parte alguna de
las siguientes carencias:

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

e Graves deficiencias en sus dotaciones sanitarias basicas, en las instalaciones de
suministro de agua, gas, electricidad o saneamiento o en su iluminacion y ventilacion
natural.

e Condiciones de la edificacion por debajo de los requerimientos minimos de seguridad
estructural y constructiva.

e Hacinamiento de sus ocupantes.

En el municipio de La Puebla de Cazalla se detectan varios casos de infravivienda.
Por informacion recabada de informes técnicos municipales, los nimeros de viviendas particulares

que se han declarado por este Ayuntamiento en estado ruinoso, con orden de reparacion o
demolicién son:
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2019: C. San Patricio 146.
2020: Pz. Nueva 7 y C. Fuentesanta 6.
2021: C. Cherito 9.

2022: C. San Pedro 28 y 52, C. Puerta Ronda 40, C. Molino 56 y C. San Arcadio 25y
27. Estas viviendas, se encontraban desocupadas y de ellas, tres viviendas han
procedido a su demolicion y las otras tres, aun estan pendiente de ello.

Asimismo, el Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla actua sobre viviendas donde las condiciones
de limpieza y salubridad no son las adecuadas, generalmente habitadas por personas con
aislamiento social, que descuidan los habitos de higiene y alimentacion, asi como en viviendas
ocupadas por personas sin ningun tipo de titularidad sobre la vivienda y donde suele darse
hacinamiento.

En el caso de viviendas ocupadas, tras las actuaciones de limpieza y acondicionamiento, se toman
medidas para evitar de nuevo la ocupacion irregular, con el tapiado de la misma.

Se ha considerado extraer, para este estudio, la informaciéon que desde los Servicios Inspire de
Cartografia Catastral se definen para el municipio de La Puebla de Cazalla, de fecha 27 de
septiembre de 2022, respecto al estado de conservacion de las construcciones con uso residencial
con tres niveles diferenciados: funcionales, deficientes y ruinas.

Estado conservacion de construcciones. Datos Inspire

Uso residencial Uso almacén/ aparcamiento
Ruinas C/LaLuna 114 C/ Fuente Santa, 3
C/ Sol 27 C/Virgen del Rosario, 14 B
C/Fuente plata, 38
C/Tona, 21
C/Tona, 19

C/Entrefuentes, 1

C/ Entrefuentes, 3
C/Entrefuentes, 5

C/ San Patricio, 14
C/ Entrefuentes, 27D
C/ Santa Ana, 143
Deficientes C/ Santa Ana, 88
C/San Patricio, 70

C/Curro Cortes, 23

C/ La Luna, 72
C/ Morén, 39
C/San Patricio, 130
C/San Patricio, 148
C/San Patricio, 150

C/San Patricio, 170

C/San Pedro, 77D

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla
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C/San Pedro, 47

C/LaCilla, 47
C/Agua, 53

Pagina 174 de un total de 482

C/Tahona, 3D

C/Nueva, 72

En el analisis de los datos sobre estado de conservacion de construcciones por Inspire:
e Con uso residencial en ruinas, se identifican 4 parcelas, de las que dos son de uso
principal vivienda y otras dos con uso de aparcamientos.

Pagina 43 de 280

¢ De las parcelas identificadas con estado de conservacion deficiente, se identifican en el
nucleo 24 registros, de las que 10 tienen uso principal vivienda y el resto son almacenes o
aparcamientos.

Para facilitar la localizacién grafica de la identificacion de los estados de conservacion de las
parcelas del nucleo, se ha confeccionado el plano “Estado Conservacion Inmuebles uso
residencial. Datos Inspire Direccion General de Catastro”. De la informacion reflejada hay que
puntualizar que los inmuebles tienen un estado de conservacion funcional, aunque hay que
mencionar que en los datos de parcelas proporcionados por el servicio Inspire, cuando existe mas
de una unidad constructiva en la parcela, se asigna el de mejor conservacion, asi puede darse el
caso conocido de inmueble en situacion deficiente o infravivienda, el cual no queda definido
porque se ha antepuesto el de mejor grado.

CVE: BOP-SE-2025-056024
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Con objeto de complementar la informacion recabada de los datos Inspire con la situacion real de
las viviendas en el municipio, se realiza inspeccién visual, durante el mes de marzo de 2023,
cuyos resultados se muestran en las fichas adjuntas en este documento.

Pagina 176 de un total de 482

La identificacion de los inmuebles, de uso residencial, segun la informacién catastral, viene
apoyada por reportaje fotografico donde se plasma informacion general en dichas fichas
individuales.

En resumen, se han localizado 45 inmuebles, de los cuales 26 presentan un estado medio de
conservacion y 19 un estado deficiente.

Asimismo, para continuar con el andlisis sobre el estado de conservacién de las viviendas del
municipio, hay que mencionar que nos encontramos en el nucleo urbano, varias zonas que
presentan diferentes deficiencias y patologias sitos en Ctra. Villanueva, la Barriada Molino el Serio,
Los Pitufos (Chorreadero) y la trasera de Calle San Pedro. Dichas areas, se identifican en
planimetria como posibles areas susceptibles de rehabilitacion.

Pagina 45 de 280

Las barriadas Ctra. Villanueva, Molino el Serio y Pitufos son viviendas de promocion publica. La
primera de ella de titularidad municipal y Molino el Serio y Pitufos titularidad de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitaciéon de Andalucia (AVRA). El perfil de los residentes se caracteriza por
tratarse de familias con escasos recursos econdmicos y especialmente vulnerables, alojadas en
estas viviendas sociales en régimen de alquiler.

CVE: BOP-SE-2025-056024

La problematica general en las viviendas del Molino el Serio consiste en humedades que se
producen por capilaridad, lo que termina afectando también a la carpinteria de las viviendas, que a
pesar de los arreglos que AVRA ha realizado en aquellas que consideré en peor estado, los
problemas de humedades vuelven a aparecer. La falta de mantenimiento de las zonas comunes,
accesos y cubiertas también hace necesario actuaciones para mejorar el pavimento, evitar
acumulacién de agua en las zonas comunes que se produce con la llegada de las lluvias, asi
como mantenimiento de las redes de saneamiento, como limpieza de alcantarillado.

Asimismo, en la barriada de los Pitufos (Chorreadero) la principal problematica que existe en esta
zona es el mal estado de la pavimentaciéon en las zonas comunes debido, en parte, al desgaste
propiciado por el uso en el paso del tiempo, ademas el acceso de vehiculos a zonas peatonales
acentua el mal estado del pavimento.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

En la zona de la plaza existente, la soleria se encuentra en un estado muy deficiente provocado
por las raices de los arboles. Estas raices también han provocado grietas en los poyetes que
bordean la plaza. Como en el caso anterior, es necesario actuar en la adecuacién correcta de
drenaje del alcantarillado. El barrio es poco accesible, por lo que seria conveniente hacer obras
pertinentes para mejorar este aspecto. Por ultimo, los laterales de los muros que conforman el
acerado perimetral del barrio necesitan mejora con el picado, enfoscado y pintado de los mismos.
Estos muros, por la altura que tienen, deberian tener una barandilla en su coronacion con el fin de
mejorar la seguridad.

Con respecto a las viviendas, de las 60 que componen la promocion, al tratarse de viviendas de
alquiler con opcion a compra, 19 de ellas tienen titularidad privada, manteniendo un estado de
conservacion adecuado.
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En Carretera Villanueva, el conjunto residencial se encuentra en muy mal estado de
conservacion y mantenimiento, desde una vision exterior somera de la edificacion. En este barrio
se han ido realizando construcciones irregulares que condicionan la estabilidad de muros en las
viviendas, sumado a la problematica principal de la zona que se debe a la inestabilidad del terreno.

Pagina 177 de un total de 482

Las principales deficiencias en las viviendas se identifican en estructura, cubiertas y cerramientos,
ventilacion inadecuada y humedades en paramentos, carpinterias deficientes y en menor medida
se dan condiciones insuficientes en el dimensionamiento de espacios. Algunas de las viviendas no
estan siendo habitadas por lo que se optd por el tapiado de las mismas para evitar el riesgo de
ocupaciones irregulares, lo que conlleva un deficiente mantenimiento. Este barrio opta a ser un
Entorno Residencial de Rehabilitacion Programada ERRP, para optar a ayudas publicas que
contribuyan a la mejora del mismo.
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En relacion con la Calle San Pedro, existe un problema de deslizamiento de ladera en la zona
trasera que afecta a toda la calle y al parque Ladera del Paseo el Cura. El problema de
desplazamiento de la ladera hace que tanto la calzada como el acerado esté en malas
condiciones, con grietas en toda su longitud. Este problema afecta también a las viviendas de la
calle que ven comprometida su estabilidad ya que presentan grietas sobre todo en sus partes
traseras. Por parte del ayuntamiento ya se han tomado las primeras actuaciones sobre el origen
del problema, el deslizamiento del terreno, con un estudio geotécnico que permita conocer las
medidas necesarias para la contencion del terreno.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Con el objeto de identificar las areas mencionadas, se ha realizado un mapa donde localizamos
estas zonas, con la problematica general de mejorar las viviendas o en el entorno y urbanizacion,
segun lo indicado, denominado “Areas susceptibles de mejoras en la urbanizacién o rehabilitacion
de viviendas”

A continuacion, se muestran las fichas sobre los inmuebles detectados en la inspeccién visual
realizada durante el mes de marzo de 2023, mencionada anteriormente, mostrando caracteristicas
generales y estado de conservacién de los mismos:

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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T INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION C/ Alameria, 54
REFERENCIA
S RRGTEAL 4826067 TG9242N0001QY
SUPERFICIE
CONSTRUIDA 112m2 o
[e¢)
N
3
ANTIGUEDAD 1994 =
1]
=
2
ESTADO o
BRI BUENO MEDIO DEFICIENTE| X
EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LA APRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
N
3
N° PLANTAS 1 2 X 3 SOLAR 3
&
o
o
1 VIVIENDA @
USO EN CADA g
PLANTA Q
| 2 | VIVIENDA @
L
>
o
OFERTA DE
MEREADES VENTA ALQUILER
Ln
N
o
N
OBSERVACIONES FALTA DE MANTENIMIENTO PINTURA FACHADA. 3
8
©
£
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©
FOTOGRAFIA " N
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=
©
L0
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——— INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION Cf Altana, 5
REFERENCIA
ity 5119447 TG9251NOCO10OH
SUPERFICIE
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3
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o
N
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e INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIC
DIRECCION Cf Altana, 13
REFERENCIA,
G ATASTHRL 5119443TG9251NOOOTLH
SUPERFICIE
CONSTRUIDA 279 m2 °
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EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LA APRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. (<\rl
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USO EN CADA a
PLANTA o
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L
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N
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e INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION C/ Altana, 28
REFERENCIA
ARSI 5019906 TG9251NO00 1Y H
SUPERFICIE
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e INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION Plaza Cardenal Spinola, 18
REFERENCIA
CRTRASTHRL 5223630TG9252S0001EK
SUPERFICIE
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e INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION Cf Cilla, 33
REFERENCIA
BATASTRAL 5224936TG9252S0001TK
SUPERFICIE
CONSTRUIDA Bt o
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—r INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION G/ Cilla, 43
REFERENCIA
iy 5224931TG925280001YK
SUPERFICIE
CONSTRUIDA 208m2 °
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e INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNIGIPIO
DIRECCION C/ Cilla, 47
REFERENGIA,
S ATAGTERL 5224929T(G925250001GK
SUPERFICIE
CONSTRUIDA et °
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CERRAMIENTOS MAL ESTADO. FALTA MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA EN e
OBSERVACIONES | |~FNERAL ABANDONO. 9
3
=
(]
o
. N
FOTOGRAFiA w
2
5
©
Lo
[=]
2

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 54 de 280

14
z
=
N
<
©
>
14
<]
o
X
3
v
o«
X
~
=
T
X
<
~
)
14
g
w
c
hel
o
@
i}
g
°
0
(]

Verificacion: https:/lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0

be

SEVILLA

PUTAC)
o) O

DE

SEVILLA

SEVILLAACTIVA

Pagina 186 de un total de 482

e INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIFIO
DIRECCION Cf La Cilla, 81
REFERENCIA
SATASTRAL 5324707TG9252S0001HK
SUPERFICIE
CONSTRUIDA e o
[o0)
N
(]
5 ie)
ANTIGUEDAD 1984 )
©
c
>
ESTADO g
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EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LA APRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. (<\I'l
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o
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O
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N
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—— INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION G/ del Olvido, 34
REFERENCIA
S ETASTRL 4523162TG9242S0001GF
SUPERFICIE
CONSTRUIDA L 5
[o0)
N
(]
ANTIGUEDAD 1974 °
Lo
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c
=
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e A B BUENO MEDIO DEFICIENTE| X
EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LA APRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
S
N° PLANTAS 1 2 3 Ix SOLAR s
o)
N
o
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a
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T INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION C/ Eduardo del Pino, 18
REFERENCIA
SATRATRAL 4522421 TGI24230001FF
SUPERFICIE
CONSTRUIDA =l 5
[o0)
N
(]
ANTIGUEDAD 1975 2
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EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE ALAAPRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
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S INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION C/ Fabrica, 3
RETERENCIA
SATEATRNL 5323035TG925250001HK
SUPERFICIE
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e INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION C/ Fabrica, 8
RETERENCIA.
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B INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION C/ Fuente Santa, 45
REFERENCIA
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= INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION Cf Granada, 5
REFERENCIA
S RTRGTAL 4823613TG9I242S0001RF
SUPERFICIE
CONSTRUIDA e 5
[o0)
N
(6]
ANTIGUEDAD 1958 °
[{e)
(]
c
=
ESTADO N
Sa i e BUENC MEDIO DEFICIENTE| X
EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE ALAAPRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <0
S
N° PLANTAS 1 2 X 3 SOLAR s
7
N
o
o
1 VIVIENDA/ALMACEN ul
a
e 2 VIVIENDA/ALMACEN Q
PLANTA I I I @
g
L3 | | ©
OFERTA DE
i VENTA ALQUILER 0
Q
3
OBSERVACIONES | [FALTA DE MANTENIMIENTO GENERAL 9
3
=
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o
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N
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e INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION Cf Luna 72
REFERENCIA
CATASTRAL 4821839T(G9242S0001ZF
SUPERFICIE
CONSTRUIDA bk o
[e¢]
N
ANTIGUEDAD 1940 S
©
]
c
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eEeC R BUENO MEDIO DEFICIENTE| X
EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LAAPRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
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N
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N
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@
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g
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N
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L INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION Cf Mateo Aleman, 2
RETERENCIA
S ATRSTHAL 4426504 TG9242N0005BP
SUPERFICIE
CONSTRUIDA e o
[o0)
N
3
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©
c
=
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- . BUENGC MEDIO X DEFICIENTE
EL ESTADO DE GONSERVACION SERA GONSIDERADO EN BASE A LA APREGIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
S
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7
N
o
o
L
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o
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>
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OFERTA DE
miala VENTA ALQUILER §
N
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- INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION C/ Mesones, 17
REFERENGCIA
SAAGTEAL 5223678TGI25250001TK
SUPERFICIE
CONSTRUIDA > °
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N
3
ANTIGUEDAD 1960 S
[{e)
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c
=
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W . BUENO MEDIO DEFICIENTE] x
EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LA APRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
3
N° PLANTAS 1 2 X 3 SOLAR Lo
7
N
o
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o
USO EN CADA = e — o)
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T INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION Cf Mesones, 64
REFERENCIA
SATASTEAL 5422006 TGI25280001UK
SUPERFICIE
CONSTRUIDA e 5
[o0)
N
(]
ANTIGUEDAD 1970 o
[{e)
©
c
=
ESTADO S
IR oo D BUENO MEDIO X DEFICIENTE
EL ESTADO DE GONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LA APREGIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
S
N° PLANTAS 1 2 X 3 SOLAR s
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o
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E——r INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION C/ Morén, 39
REFERENCIA
i 4921061TGI24250001YF
SUPERFICIE
CONSTRUIDA A o
[o0)
N
ANTIGUEDAD 1945 °
o
©
c
ESTADO &
o
.. BUENGC MEDIO X DEFICIENTE
EL ESTADO DE GONSERVACION SERA GONSIDERADO EN BASE A LA APRECGIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
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- INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION C/ Nifia de la Puebla, 19
REFERENCIA
S AR, 4823405TGO24250001BF
SUPERFICIE
CONSTRUIDA o o
[e¢]
N
3
ANTIGUEDAD 1960 =
1]
=
2
ESTADO &
- . . BUENO MEDIO DEFICIENTE| X
EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LA APRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
S
(o]
N° PLANTAS 1 2 X 3 SOLAR 8
O
N
o
o
L
1 VIVIENDA &
o
USO EN CADA 2 VIVIENDA 8
PLANTA I I I i
3
N |
OFERTA DE
o]
ERCADO VENTA ALQUILER 8
N
3
FALTA MANTENIMIENTO GENERAL. FALTA CERRAMIENTOS o
OBSERVACIONES | l1UECOS DESHABITADA 5
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—— INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION G/ Nifia de la Puebla, 21
REFERENCIA
AR STREL 4823404TG9242S0001AF
SUPERFICIE
CONSTRUIDA e 5
[o0)
N
(6]
ANTIGUEDAD 1960 >
O
(]
c
=
ESTADO ©
o R, BUENO MEDIO DEFICIENTE| X
EL ESTADO DE GONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LA APREGIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <0
S
N° PLANTAS 1 2 X 3 SOLAR e
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N
o
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| 1 | VIVIENDA | W
<D
o
USO EN CADA 2 ALMACEN/VIVIENDA 2
PLANTA I I I @
g
L3 1 | S
OFERTA DE
MERCADO VENTA | x ALQUILER §
N
8
FALTA MANTENIMIENTO GENERAL. FALTA CERRAMIENTOS °
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o INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION G/ Padre Damian, 7
REFERENCIA
PPy ey 4819002TG9241NO00TKS
SUPERFICIE
CONSTRUIDA < °
[o0)
N
(]
ANTIGUEDAD 1950 >
o
©
c
=
ESTADO s
-l BUENO MEDIO X DEFICIENTE
EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LA APRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
3
N° PLANTAS 1 2 X 3 SOLAR e
7
N
o
o
I 1 | VIVIENDA | i
<D
o
USO EN CADA 2 e 3
PLANTA I I I @
<
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MERCADO VENTA ALQUILER 0
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Pagina 201 de un total de 482

o INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION C/ Rodriguez Guillén, 6
REFERENCIA
SRR, 4925426TGI242N0001LY
SUPERFICIE
CONSTRUIDA eoes o
[o0)
N
ANTIGUEDAD 1970 °
~
©
c
ESTADO 2
" o
- . BUENGC MEDIC X DEFICIENTE
EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LAAPREC IACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
S
N° PLANTAS 1 2 X 3 SOLAR e
7
N
Q
1 VIVIENDA/ALMACEN i
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a
LSO BN CADA 2 VIVIENDA g
PLANTA I I I @
Y
L3 | | o
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MERCADOD VENTA ALQUILER 0
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OBSERVACIONES | | FALTA MANTENIMIENTO PINTURA FACHADA 9
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e INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION C/ Rodriguez Guillén, 11
REFERENCIA
SeTERL 4925819TGI242N0001XY
SUPERFICIE
CONSTRUIDA ria
Q
N
E (6]
ANTIGUEDAD 1930 °
~
(]
c
ESTADO 2
P o
. P BUENO MEDIC X DEFICIENTE
EL ESTADO DE GONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LA APREGIAGION VISUAL DEL TEGNICO COMPETENTE. <
S
N° PLANTAS 1 2 % 3 SOLAR 8
7
N
o
N
1 VIVIENDA o
<D
USO EN CADA 2 VIVIENDA o
PLANTA I I | @
E
L3 1 | o
OFERTA DE
MERCADO VENTA ALQUILER R
o
N
3
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T INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION G/ Rodriguez Guillén, 28
REFERENGIA
el 4925437TGO242N0001XY
SUPERFICIE
CONSTRUIDA e 5
[o0)
N
r (]
ANTIGUEDAD 1970 2
~
©
c
=
ESTADO N
- . BUENO MEDIO DEFICIENTE| x
EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LA APRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
3
N° PLANTAS 1 2 X 3 SOLAR re
o)
N
o
o
1 VIVIENDA/ALMACEN ul
a
et S 2 VIVIENDA/ALMACEN g
PLANTA I I I @
Y
L | | °
OFERTA DE
e VENTA ALQUILER §
N
8
oBSERVACIONES | JREVESTIMIENTO DEFICIENTE. DESPRENDIMIENTO DE ALICATADO EN =
FACHADA. CARPINTERIA EN CERRAMIENTO HUECOS MAL ESTADO N
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B il INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION C/ Puerta Ronda, 26
REFERENCIA
gy 5320036TGY252S0001PK
SUPERFICIE
CONSTRUIDA e o
[o0)
N
3
ANTIGUEDAD 1970 -
N~
©
c
=
ESTADO &
P O BUENO MEDIO DEFICIENTE] X
EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE ALAAPRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
S
N° PLANTAS 1 = 2 3 SOLAR 9
L0
N
o
o
| 1 | VIVIENDA | !
<D
o
USO EN CADA o
PLANTA I 2 I I @
Y
HEE | o
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MERCADO VENTA ALQUILER §
N
3
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T INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION Cf San José, 15
REFERENGIA
SRTRETRAL 5024028 TG9252800010K
SUPERFICIE
CONSTRUIDA el 5
[o0)
N
5 (]
ANTIGUEDAD 1950 S
~
©
c
=
ESTADO N
it e s BUENO MEDIO X DEFICIENTE
EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LA APRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
S
N° PLANTAS 1 2 X 3 SOLAR s
o)
N
o
o
| 1 | VIVIENDA | "
@
o
USOEN CADA 2 VIVIENDA g
PLANTA I I I =
Y
HEE | o
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o VENTA | X ALQUILER 0
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OBSERVACIONES | JFALTA DE MANTENIENDO PINTURA FACHADA 9
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T INSPECCION VISUAL DE LAS VIVIENDAS DEL MUNICIPIO
DIRECCION C/ San José, 27
REFERENCIA
S RARSTREL. 5024967 TG9252S0001SK
SUPERFICIE
CONSTRUIDA e o
[o0)
N
o (]
ANTIGUEDAD 1970 s
N~
©
c
=
ESTADO =
SRR EIER BUENO MEDIO X DEFICIENTE
EL ESTADO DE CONSERVACION SERA CONSIDERADO EN BASE A LA APRECIACION VISUAL DEL TECNICO COMPETENTE. <
S
N° PLANTAS 1 2 X 3 SOLAR el
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N
o
o
1 VIVIENDA/ALMACEN u
a
USO EN CADA 5 T o
PLANTA I I I @
g
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MERCADO INMOBILIARIO

En términos generales, sobre la situacion actual del mercado de vivienda y suelo en Espaia,
segun datos publicados por el Boletin Residencial para el afio 2022 del Observatorio de vivienda y
suelo del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en el tercer trimestre de 2022 se
observa una notable actividad inmobiliaria: el total de transacciones de vivienda escrituradas
ascendié a 167.537, con un claro predominio de las transacciones de vivienda usada y con un
incremento interanual del 3,9%, superando, durante un trimestre mas, el nivel de actividad anterior
a la pandemia.

Pagina 223 de un total de 482

En relacion con la actividad edificatoria, el presupuesto total de ejecucion de los visados de
direccién de obra, en este tercer trimestre, se incrementé un 1,2% con respecto al mismo trimestre
del ano anterior, alcanzando la cifra de 4.469,3 millones de euros.

Pagina 92 de 280

Por su parte, el importe de ejecucion de obra nueva residencial también se incrementé
interanualmente, en torno a un 5%, hasta alcanzar los 2.703,2 millones de euros.

En cuanto a la rehabilitacién residencial, es de destacar, una vez mas, la tendencia a la
recuperacion de esta actividad tras la pandemia, especialmente a lo largo del afio 2021 y los
primeros trimestres de 2022, ascendiendo el presupuesto destinado a rehabilitacion de este tercer
trimestre del 2022, a 404,53 millones de euros, lo que supone un 13% del total de la edificacion.
Después de la etapa de moderado crecimiento de los precios de vivienda de los ultimos afios y la
reduccion registrada a lo largo de 2020, desde finales de ese mismo afio los precios han
recuperado una tendencia al alza.

CVE: BOP-SE-2025-056024

En el tercer trimestre de 2022 el precio medio de la vivienda libre experimenté un incremento
interanual del 4,7%, situandose en 1.740 €/m2. El precio medio del suelo urbano objeto de
transaccion, por su parte, se situé en los 150,2 €/m2. En lo que respecta a la compra de vivienda
por extranjeros, ésta supone, actualmente, el 15,9% del total.

En cuanto al mercado del alquiler, en los ultimos cinco afios se observa una progresiva caida de la
rentabilidad, desde el maximo registrado a comienzos de 2017, cuando se situd en el 4,29%, hasta
el ultimo dato proporcionado por el Banco de Espafia, el cual situa dicha rentabilidad en el 3,56%.
En relacion con la accesibilidad econdémica para la adquisicion de vivienda, la relaciéon entre el
precio de la vivienda y la renta bruta disponible de los hogares ha experimentado un incremento
constante en los Ultimos anos, hasta alcanzar los 7,85 anos.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

El esfuerzo anual ha tenido, por su parte, una mayor estabilidad, situandose en el 33,6% de la
renta disponible por hogar en el tercer trimestre de 2022.

Los préstamos hipotecarios para adquisicion de vivienda también ascendieron en el tercer
trimestre de 2022 a cifras muy elevadas en relacidon con su secuencia historica, ascendiendo el
numero total de hipotecas a 116.758, lo que supone un incremento interanual del 5,2%, con una
media de 144.862 euros hipotecados por vivienda.

Actualmente, el mercado inmobiliario en Espafia, segun estudio del Observatorio inmobiliario del
BBVA, segundo semestre de 2022, hay que situarlo en un contexto donde la prevision es que la
economia espafiola sufra una desaceleracion mayor que la esperada hace unos meses.
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Caracteristicas del mercado:

- La demanda de vivienda, nacional y foranea, se vera afectada por un crecimiento
economico menor al esperado hace unos meses. La economia global da sefales
crecientes de desaceleracion. Los precios de las materias primas y los cuellos de botella se
suavizan, pero los precios del gas crecen por los recortes de oferta de Rusia. En Europa y en
Espafia las perspectivas macroecondmicas se han deteriorado: la inflacion sera mas alta, la
politica monetaria mas estricta y el crecimiento mas débil de lo previsto.

Pagina 224 de un total de 482

- El exceso de ahorro acumulado por los hogares contribuira a sostener el consumo y la
inversion. El ahorro acumulado por los hogares desde el primer trimestre de 2020 roza los
130.000 millones de euros tras la revision al alza de los ingresos y gastos realizada por el
INE, lo que permitira suavizar el efecto del incremento de los precios y los tipos de interés
sobre la demanda. Si las familias desahorran desde mediados de 2022 al mismo ritmo al que
acumularon ahorro desde 2020, su consumo podria crecer tres puntos mas en el periodo
2022-2024. Una parte del exceso de ahorro se destinara a otros fines, como reducir el
endeudamiento e invertir en vivienda.

Pagina 93 de 280

- Los tipos de interés han subido mas de lo que se esperaba inicialmente. La lucha contra
la inflacién esta obligando a las autoridades monetarias a aplicar una politica monetaria mas
restrictiva. El Euribor a 12 meses contintia subiendo con intensidad y en octubre se situd, en
promedio, en torno al 2,6%. El aumento del riesgo se plasma en una mayor exigencia de los
criterios de aprobacion de préstamos, segun la Encuesta sobre préstamos bancarios del
Banco de Espafia. Ademas, los mayores costes de financiacion han endurecido las
condiciones generales aplicadas a los préstamos.

CVE: BOP-SE-2025-056024

- El descenso del precio de algunos materiales no evita que la presion de los costes de
construcciéon se mantenga elevada.

- El INE ha revisado sensiblemente la serie de inversion en vivienda y la recuperacion
parece menos vigorosa.

- La revision al alza de la poblacion residente en Espaia es una buena noticia para el
mercado inmobiliario

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

DEMANDA RESIDENCIAL

- La venta de viviendas se mantiene por encima de la tendencia de crecimiento previa a
la pandemia. El afio 2021 concluy6 con la venta de algo mas de 678.000 viviendas, la mayor
cifra de los ultimos afios, el 38,4% mas que en 2020 y el 18,1% mas que en 2019.

Desde mediados del pasado afio, la venta de viviendas se ha situado por encima de la tendencia
que describian antes de la irrupcion de la COVID-19. Entre enero y agosto de 2022 la venta se
mantuvo un 12,9% por encima que en el mismo periodo de 2021. Tras unos meses de
desaceleracion entre mayo y junio, en julio aumenté el crecimiento, quizas apoyado en un
adelanto de operaciones ante las subidas de tipos de interés.

- En todas las comunidades auténomas las ventas superan a las de 2019 y se aprecia
cierta desaceleracion con el avance de 2022.
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- La venta de viviendas crecido en todos los segmentos de demanda, especialmente en
los extranjeros

- La firma de hipotecas acelera el crecimiento desde el mes de junio, tratando de
anticiparse a un endurecimiento de las condiciones financieras.

Pagina 225 de un total de 482

Segun el Instituto Nacional de Estadistica (INE), el numero de hipotecas dirigidas a las
viviendas alcanzé en el mes de noviembre de 2022 las 39.304 hipotecas a nivel nacional. Esto
supone una variacion respecto al mismo periodo del afio pasado del 9,27%.

Evolucion del numero de hipotecas firmadas para viviendas en Espafia

Hipotecas (Unidades)
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Esta otra grafica se distingue entre nuevas hipotecas contratadas cada afio a tipo fijo o a tipo
variable

Evolucién del porcentaje de hipotecas a tipo fijo frente a las de tipo variable en Esparfia
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- Las nuevas operaciones, cada vez mas referenciadas a tipo fijo, se aceleraron en el
mes de agosto.
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OFERTA RESIDENCIAL

- Desde el inicio del afio la iniciacion de nuevas viviendas muestra una tendencia
negativa, tras la tibia recuperacion después de la COVID-19. La incertidumbre en torno a
la regulacion del mercado inmobiliario y la escasez de suelo desarrollado en zonas de interés
podrian ser las causas del retraso de algunos proyectos y, por tanto, de esta recuperacion
mas lenta. La falta y el encarecimiento de materiales de construccion también podria estar
condicionando la evolucién de la actividad constructora.

Pagina 226 de un total de 482

- Lainiciacion de viviendas se encuentra en un nivel relativamente bajo en los ultimos
trimestres. Ademas, la recuperaciéon de la inversion en vivienda también esta siendo mas
lenta que la del conjunto de la economia.

Pagina 95 de 280

- El stock de vivienda sin vender va dejando de ser un problema para el sector, al
contrario de lo que sucedié en la crisis iniciada en 2008. El binomio escasa iniciacién de
vivienda y rapida recuperacion de la demanda ha favorecido la reduccion stock de viviendas
nuevas sin vender en los ultimos afos. En 2021, ultimo dato disponible, el stock de viviendas
sin vender en Espania era del 1,7% del parque residencial. En algunas regiones la sobreoferta
persiste, aunque se situa en areas localizadas y corresponde, en su mayoria, a viviendas que
han perdido el interés de la demanda, por su situacién o caracteristicas. La escasez de
vivienda nueva en el mercado, unida a su baja produccion podria trasladarse a un incremento
en el precio de la vivienda.

CVE: BOP-SE-2025-056024

PRECIO DE LA VIVIENDA

- El precio de la vivienda evolucioné al alza en 2022, si bien el crecimiento se moderé en
el segundo trimestre. Tras el importante crecimiento del precio registrado en el primer
trimestre de 2022, en el segundo el incremento se ha moderado. Segun el MITMA, entre
enero Yy junio de 2022 el precio crecid a una tasa interanual del 6,1%, muy superior al avance
del 2,1% de 2021.

- Al cierre del segundo trimestre del afio, el precio habria superado el nivel de 2019 en
todas las comunidades auténomas. No obstante, la evolucion del precio de la vivienda
muestra notables diferencias por comunidades autonomas.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

LOS HOGARES ANTE EL AUMENTO DE LOS TIPOS DE INTERES
Ante la subida de los tipos de interés:

- Las familias espafolas encaran la desaceleracion de la economia con una posicion
financiera mejor que la de hace afos.

- La composicion de la cartera hipotecaria reduce el impacto de la subida de tipos de
interés respecto a periodos anteriores. La mayor parte del nuevo crédito se ha estado
referenciando a tipos fijos, lo que reduce el riesgo de subida de tipos de interés. Ademas,
buena parte de las hipotecas a tipo variable son préstamos que tienen una antigiedad
relativamente elevada y, por tanto, con una parte importante del capital amortizado, lo que
reduce la sensibilidad a la subida de los tipos de interés.
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- Algunos indicadores apuntan hacia un incremento de las ventas tratando de
adelantarse a condiciones mas adversas.

-  Aumenta el esfuerzo para acceder a una vivienda como consecuencia del
encarecimiento de la financiacion. Hasta 2021 los tipos en negativo y la renta salarial
compensé la subida de los precios, manteniendo el nivel de esfuerzo practicamente
estancado en torno al 27%. Sin embargo, la subida de tipos hara que el esfuerzo de acceso al
a vivienda se acerque al promedio histérico en 2023 y sobrepase el 30%.

Pagina 227 de un total de 482

PREVISIONES

- La venta de viviendas se mantendra en niveles relativamente elevados en el bienio, en
torno a las 700.000 transacciones anuales.

Pagina 96 de 280

- Lainiciacion de viviendas se mantendra practicamente plana en 2022 y 2023.

- El retraso de la llegada de los fondos europeos Next Generation demora el impulso
esperado en la inversion en construccion.

- El crecimiento del precio de la vivienda continuara moderandose.

- RIESGOS

CVE: BOP-SE-2025-056024

- La falta de capital humano y el encarecimiento del existente podria condicionar el
desarrollo de algunos proyectos.

- Los obstaculos a la inversion pueden lastrar la disponibilidad de vivienda. La actividad
constructora podria estar acusando la falta de suelo urbanizable, el retraso en la concesion de
permisos, la incertidumbre relacionada con la negociacion de la nueva Ley Estatal por el
Derecho a la vivienda en el Congreso, la falta de mano de obra cualificada o al incremento
en el coste de los insumos. Dotar de suelo, simplificar y acelerar los procesos para conseguir
licencias y propiciar la colaboracion publico-privada son aspectos relevantes para favorecer la
construccién de viviendas.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- Algunas medidas, como la limitacion de la revision de los alquileres al 2%, condicionan
la rentabilidad de la vivienda. Puede generar una disminucion de la oferta de alquiler, lo que
en un contexto de incremento de tipos de interés puede dar lugar a una mayor dificultad de
acceso a la vivienda, sobre todo del colectivo de jévenes, el que mas recurre al alquiler.

- Un endurecimiento continuo de los criterios de concesion de préstamos y las
condiciones aplicadas perjudicarian a la venta de viviendas. Segun la Encuesta de
Préstamos Bancarios (EPB) de octubre de 2022 esto se explica por el aumento del riesgo y
los mayores costes de financiacion soportados por las entidades.

- El contexto geopolitico y a la guerra en Ucrania, mantiene el riesgo de que el precio de las
materias primas continle encareciéndose, lo que afecta a la inversion en vivienda.

En 2023 podriamos ver un descenso del 20% en compraventa de viviendas. La vivienda
asequible ha desaparecido del mercado, se construye sobre todo segmento medio-alto. Al

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 96 de 280

14
z
=
N
<
©
>
14
<]
o
X
3
v
o«
X
~
=
T
X
<
~
)
14
g
w
c
hel
o
@
i}
g
°
0
(]

Verificacion: https:/lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0

be

SEVILLA

VTAC)
o\® O

DE

SEVILLA

s
G
2
3
E
&
]

promotor no le salen los nimeros porque los plazos del urbanismo elevan el coste del suelo, dado
que es un proceso largo, dificil de cambiar, por eso es importante que las Administraciones
Pubicas encuentren los mecanismos para poner suelo asequible a disposicion del sector privado.

Pagina 228 de un total de 482

Para mejorar la accesibilidad es necesario activar:

- disponibilidad de suelo asequible
- reducir la burocracia autonémica y local;

- adecuar el reglamento de vivienda protegida, %

- adecuar las ordenanzas municipales con férmulas novedosas, para reducir los plazos de 2

concesion de licencias, ﬂ

- atraer mano de obra joven al sector evitando la inflacion de los costes de construccion por -\%

escasez de personal. a

Para el municipio de La Puebla de Cazalla, el estudio de la evolucion de las transacciones =

inmobiliarias en la localidad, en un principio, se observa que el mercado evoluciona de forma %

diferenciada y discontinua. 8

To)

N

El ano 2012 alcanz6 54 transacciones inmobiliarias, iniciandose posteriormente un leve aumento ﬁ

del numero total de transacciones inmobiliarias, coincidiendo con la crisis del sector inmobiliario, 2

viéndose un repunte importante en el afio 2016 con 114 transacciones inmobiliarias. Q

. Vivienda de . .

ARo TOTAL szcga segunda v.;:;r;da ;.2’,{':3%2 §

mano «

2012 54 2 25 26 1 S

2013 58 0 29 29 0 §

2014 64 0 32 32 0 £

2015 64 2 30 31 1 3

2016 114 2 55 56 1 §

2017 88 1 43 43 1 =

2018 86 1 42 41 2 8

2019 138 4 65 66 3 <
2020 68 1 33 34 0
2021 106 1 52 52 1
2022 106 0 53 53 0

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana 2023

(*) El dato del 42 trimestre de 2022 no se muestra por estar pendiente de publicacion a la fecha de
elaboracion de la tabla
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EVOLUCION TRANSACCIONES INMOBILIARIAS

138

Pagina 229 de un total de 482

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana 2023

*Los datos correspondientes al afio 2022 sélo contemplan los tres primeros trimestres del afio.

Desde el afo 2010, por la Ley de Autonomia Local de Andalucia se han delegado las
competencias de calificacion provisional y definitiva a los Ayuntamientos, no habiéndose otorgado,
desde entonces, calificaciones de vivienda protegida, segun informacién suministrada por el
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla

CVE: BOP-SE-2025-056024

A partir del afio 2013, con la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad
de la Administracion Local, la reforma de las competencias de los Ayuntamientos en materia de
vivienda ha limitado sus actuaciones en la promocion de vivienda publica a aquellas que reunan
criterios de sostenibilidad financiera.

El Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla no ha sido promotor publico de vivienda publica en la
localidad en los ultimos afos. La ultima promocion municipal se construy6 en 1997 en la Carretera
Villanueva, compuesta por 12 viviendas.

Asimismo, de titularidad municipal son otras 12 viviendas conocidas como “Casas de los
maestros”, construidas en 1960, en cesidon como régimen de tenencia.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

La mayoria de esas viviendas, actualmente, son inmuebles con destino de sedes de diferentes
asociaciones y entidades que tienen caracter comunitario de interés social.

Los datos de viviendas de promocién publica en el Municipio de La Puebla de Cazalla han sido
facilitados por el Ayuntamiento y se reflejan en el siguiente cuadro:

PROMOCION N° CALIFICACION
PUBLICA LOCALIZACION /v iENDAS DEF.
IR Barriada Molino El Serio 55 28 /09/1996
Calles La Salud,
AU Meridiana, Bonanza y 60 15/06/1982

Plaza Jardero
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Ayuntamiento Puebla

Carretera Villanueva 12
Cazalla

Los datos de expedientes de promocion privada de Vivienda Protegida se reflejan en el
siguiente cuadro:

Péagina 230 de un total de 482

PROMOCION VPO - N° CALIFICACION
o
PRIVADA e (P2 VIVIENDAS DEF. =
()
O Mesones, 33y Cilla 7 30/07/87 g
(o))
g
MONTECA, S.A. Mesones y Cilla 8 22/12/87 l;?
o
MONTECA, S.A. Victoria, 39 8 06/03/89
PROMOCIONES LA
PUEBLA, S.L. Alegria, s/n 8 10/08/92 N
o
PROMOCIONES LA ¢/ Nueva formacion junto a et
PUEBLA, S.L. of Alegria s/n & LR 2
N
o
CAMUNEZ Plan Parcial, Sector 1, El o
ALCANTARILLA, SA.  Chorrito e D u
o
CONSTRUCCIONES Manzana F — P.P. 2, 12 04/02/94 2
POLEY, S.L. Urbanizacion Santa Ana L
VIVIENDAS FUENTE 5
DEL CHORREADERO, P.P. Residencial 2 15 17/05/95
S.CA.
PROMOCIONES LA . Ire)
PUEBLA. S.L. c/ Alegria s/n 3 10/03/95 §
PROMOCIONES LA . Y
PUEBLA. S.L. c/ Alegria s/n 6 10/03/95 o
CONSTRUCCIONES a
REINA POZO, S.L. Manzana G —P.P.2 6 24/04/96 o E
N ©
(o)
<
VIVIENDAS DEL Piyaya, Calderén de la § N
CHORREADERO, Barca, Tirso de Molina, 8 12/05/97 g 3
S.C.A. 3% FASE P.P.R-2 g 5
H ©
S Irs)
RESIDENCIAL RAMON . 4 S
J. SENDER, S.CA. ¢/ Ramén J. Sender 15 28/01/99 g
2
g
c/ Alvaro Trigueros y ©
RESIDENCIAL LOS . i BE
CANTES, S.CA. Mirabras, Sitio de las 15 14/10/99 x $§
Palomas £8s <
§gs 3
o= =
: a >0, >
EXPOSICION 14, s.L. ¢ Rafael Albertiy Antonio 12 08/11/99 L8 =
Machado L85 m
389 [a)
€8s <
P.P. AMBITO DE =g § O
DESARROLLO N°9 DE LRE Z
CIUDASUR, S.A. LAS NN.SS FINCAS 25 24/01/06 ’%@% 5
11982 A Z50° &
g9 o
£8E <
OFE
oL..E L
PLAN PARCIAL 4, FINCA 858 [a)
FI\ISI\)I(OPSIL?AEF\'?I\C/)I?%SI_ L N°12473 R.P. MORON 5] 26/12/07 §§ g :(l
' =% FRONTERA 258 O
o>0 —
o]
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-AUTOCONSTRUCCION

El Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla no ha sido promotor publico en programas publicos de
autoconstruccion.

Pagina 231 de un total de 482

REGIMEN DE TENENCIA. TITULARIDAD Y USO DE LAS VIVIENDAS

g
El régimen principal de tenencia de la vivienda en el municipio es la propiedad por compra o
©
totalmente pagada. )
—
©
=
VIVIENDAS SEGUN REGIMEN DE TENENCIA f:?’
3.910
<
N
o
O
3
2.161 s
N
o
&
L
@
754 =
502 5908 &
ﬂ " 160 i
l >
e 4 ' o

Propiedad Propiedad Propiedad  Alquiler Cedida Otraforma TOTAL
por por por gratiso a
compra compra herencia o bajo precio
totalmente pendiente donacion
pagada de pago

Fuente: INE. Censos de poblacién y viviendas 2011
Notas: Los datos se refieren a viviendas familiares principales

No se dispone de los datos sobre el precio medio de m2 de vivienda nueva o de segunda mano en
venta o en alquiler en la localidad de La Puebla de Cazalla en los Boletines Residenciales para el
afo 2022 del Observatorio de vivienda y suelo del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana. Tampoco hemos podido estimar el nimero de viviendas en el municipio en poder de las
Entidades financieras y sus filiales inmobiliarias, entidades de gestién de activos y del SAREB.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

En cuanto a las viviendas disponibles para el alquiler en el municipio de La Puebla de Cazalla,
hemos encontrado 4 viviendas disponibles para su arrendamiento en distintos portales de internet
con un precio medio de 5,26 euros/m?2, por otra parte, tenemos constancia a través del portal
Fotocasa de que existen 15 inmobiliarias que gestionan inmuebles de la localidad. En cuanto a las
viviendas disponibles para la venta en el municipio de La Puebla de Cazalla, entre las principales
webs inmobiliarias del pais la que dispone de mayor numero de inmuebles en el mes de febrero de
2023, es el portal Idealista.com que dispone de 30 viviendas en venta con un precio medio de 848
euros/m?2.
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Situaciones especiales. Necesidad de alojamientos transitorios (exclusién social,
personas sin hogar, desahucios ....)

Segun los datos aportados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia la renta media
declarada en el municipio de La Puebla de Cazalla en la anualidad 2020 fue de 10.395 € anuales.
En los ultimos afios, el numero de personas desempleadas ha aumentado considerablemente,
motivado por la crisis que ha padecido Espafa, y ha tenido mayor incidencia en los municipios
pequenos, como sucede en el municipio de La Puebla de Cazalla, al existir menos oportunidad de
empleo y mayor distancia a las zonas industriales.

Pagina 232 de un total de 482

Esta crisis, se ha visto incrementada este afio por con la crisis sanitaria derivada del COVID-19,
que ha traido consigo una importante crisis econdmica y laboral con la perdida de numerosos
empleos; ello ha originado el aumento de familias en situacion de exclusion o en riesgo de estarlo.
Por ello, se ha detectado un aumento del numero de personas usuarias que acuden a los
Servicios Sociales del municipio y la vivienda es una de las necesidades basicas de toda persona
y por tanto un recurso demandado por los usuarios y usuarias de los Servicios Sociales del
municipio.

Pagina 101 de 280

Que existe necesidad social en este municipio de vivienda protegida, basandonos en las
necesidades y las demandas recibidas por parte de los vecinos y vecinas a través de la Oficina de
Vivienda encargada del Registro Publico de demandante de vivienda protegida en la localidad.
Que en este servicio constan solicitudes realizadas para viviendas protegidas en distintos
regimenes: compra, alquiler y/o alquiler con opcion a compra, tal como se especifica en el
apartado especifico dedicado al Registro Municipal de Demandantes de Viviendas Protegida.

CVE: BOP-SE-2025-056024

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de La Puebla de Cazalla pretende detectar la demanda de
vivienda de aquellos sectores sociales con especiales dificultades de acceso a la vivienda en el
mercado libre, colectivos vulnerables en situacién o riesgo de exclusién social. Se consideran
grupos con mayor riesgo de exclusion social los siguientes:

¢ Familias monoparentales.
Nos encontramos con familias con hijos a cargo con dificultad para hacer frente al pago
del alquiler o hipoteca. Asi mismo estas familias suelen acudir a los Servicios Sociales del
ayuntamiento para solicitar ayuda para el pago de suministros, impuestos, alimentos y
medicamentos, alquiler.

e Familias con progenitores en desempleo.
Se trata de familias con escasos recursos econémicos y con serias dificultades de acceso
a la oferta de vivienda.

¢ Inmigrantes.
La tendencia receptora de poblacion inmigrante de La Puebla de Cazalla es elevada,
segun el padron municipal de habitantes en el afio 2021 y con un nimero de extranjeros
de 257 segun el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, dichos extranjeros
provienen principalmente de Marruecos, representan respecto del total de extranjeros en
la Puebla de Cazalla el 39,7% de extranjeros, siendo en su mayoria personas usuarias de
servicios sociales.

¢ Desempleados sin o con estudios.
Segun datos del IECA, a enero de 2021 en el municipio de La Puebla de Cazalla se
registraron un total de 1.049 desempleados (572 mujeres, 426 hombres, 51 extranjeros),
suponiendo esto una tasa municipal de desempleo de 24,2 % de la poblacion activa.

e Mayores de sesenta y cinco afos.
En el municipio viven actualmente 10.896 personas donde los mayores de 65 afos
representan el 18 % del total de la poblacién, es decir 1.961 y suelen ser los principales
usuarios de los Servicios Sociales Comunitarios de la localidad en temas de rehabilitacion
de vivienda y adaptacion funcional del hogar.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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El analisis de los grupos con mayor riesgo de exclusion social es importante para conocer el grupo
de poblacién que representa y evaluar las necesidades residenciales mas urgentes que se deben
abordar en el PMVS de La Puebla de Cazalla.

Asi podemos diferenciar diversas categorias segun su situacion residencial:

Pagina 233 de un total de 482

CATEGORIA SITUACION RESIDENCIAL TIPOLOGIA
En situacion o proceso legal de desahucio, con §
Vivienda Vivienda en situacion de graves problemas para hacer frente a los e
insegura inseguridad econémica gastos de la vivienda. Actuacion a través del IN
plan de defensa de las familias (39 viviendas) S
(]
Viviendas con problemas estructurales y £
Personas que viven en constructivos graves (24 viviendas) S
infravivienda o vivienda indigna.  Sin servicios e infraestructuras adecuados (14
viviendas)
Yivienda Hogares en situacién de grave Superficie de la vivienda insuficiente para el
inadecuada

hacinamiento

Viviendas no adecuadas a las

tamario familiar (531 viviendas)

Discapacitados en viviendas no adaptadas

necesidades (305 viviendas)

Fuente: Sistema de Informacién de Usuarios de Servicios Sociales SIUSS

CVE: BOP-SE-2025-056024

DEMANDAS EN MATERIA DE VIVIENDA ATENDIDAS POR LOS SERVICIOS SOCIALES.
SITUACIONES ANOMALAS DE USO

Desde los Servicios Sociales del Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla se han atendido las
demandas planteadas, orientando y asesorando acerca de todos aquellos recursos relacionados
con las viviendas existentes en cada momento.

Dentro de las demandas relacionadas en materia de vivienda atendidas por los Servicios Sociales
del Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla podemos destacar varios tipos:

- Ayuda para Suministros Minimos Vitales. Dentro del programa de prevencion exclusion social,
Plan Actua de la Diputacion Provincial de Sevilla.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- Ayudas de Emergencia Social (PAES) Plan Actua de la Diputacion Provincial:
En la convocatoria 2022-2023, se concedieron a 5 familias ayudas en concepto de alquiler
para su vivienda habitual.

- Ayuda emergencia social municipal:
En el afio 2022, fueron 2 las familias que se han beneficiado de ayudas para la adaptacion de
la vivienda y la conservacion adecuada con caracter de urgencia.

- Ayudas del bono social extraordinario para abastecimientos y saneamiento de aguas PLAN
ECIJA.

Respecto a las necesidades de adaptacion de vivienda para mayores de 65 afios o personas con
movilidad reducida, las ayudas de Adecuacion Funcional Basica, convocadas por la Consejeria en
materia de vivienda de la Junta de Andalucia, se tramitan desde la Oficina Municipal de Vivienda,
ubicada en el centro de servicios sociales comunitarios de este ayuntamiento.

En materia de desahucio, la Oficina Municipal de la Vivienda en intermediaciéon con los Servicios
Sociales, informa al Juzgado de referencia, la situacion de vulnerabilidad de las familias afectadasIil
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a través de informes acreditados por los servicios sociales, consiguiendo evitar el lanzamiento
sefialado sobre la vivienda en la que residen, resolviendo judicialmente prérrogas al desahucio,
con el fin de dotar a la familia de herramientas que mejoren su situacion habitacional.

DEMANDAS EN MATERIA DE VIVIENDA ATENDIDAS POR LA OFICINA MUNICIPAL DE
VIVIENDA

Pagina 234 de un total de 482

I- SUBVENCIONES ALQUILER

Las subvenciones dirigidas a sufragar parte del alquiler de viviendas especialmente a colectivos %
vulnerables proceden de diversos organismos, principalmente de la Junta de Andalucia, g
presentando como novedad la linea de ayudas al alquiler que el Ayuntamiento ha puesto en o
marcha en este 2022. A continuacién, se expondran las diferentes ayudas convocadas en este -
periodo, clasificadas segun el origen de su financiacion y para las que la Oficina de Vivienda ha £
prestado asesoramiento y gestion. g
Subvenciones ALQUILER convocadas por la Consejeria (Fomento, Articulacion del -
Territorio y Vivienda). %
T9)

o

> Subvencion para el alquiler de vivienda habitual a personas en situacion de especial 9
vulnerabilidad, con ingresos limitados y a jévenes. S

» Vivienda habitual y permanente %

= Concurrencia No competitiva a

= Alquiler < 600 €/mes 2

= Convocatoria 18/20 con periodo subvencionable 36 m i

= Se subvenciona: 5

* 40% Inquilinos con Ingresos limitados
« 50% Personas > 65 afios y Jovenes < 35 afios
e 75% Personas en situacion de especial vulnerabilidad

Convocatoria SOLICITUDES
18/20 Tramitadas Favorables Desfavorables €
18 14 4 (") 40.620 €

(*) Requisitos relacionados con ingresos superiores / deudas administracion.

> Ayudas al alquiler de vivienda habitual para contribuir a minimizar el impacto econémico
y social del COVID-19

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Convocatoria SOLICITUDES
2020 Tramitadas Favorables Desfavorables €
4 0 4 () 0€

(*) Incumplimiento requisitos relacionados con ingresos superiores / deudas administracion.

» Ayudas al alquiler a victimas V.G, personas objeto de desahucio, personas sin hogar y
otras personas especialmente vulnerables.
=  Tramitacion Servicios Sociales (informes)/Oficina de la vivienda (asesoramiento, gestion y
seguimiento).
Concurrencia No Competitiva
Alquiler < 600 €/mes
Subvencién 100 %Alquiler + Gastos comunidad <200€
Convocatoria 2020 con periodo subvencionable 12 m
Importe maximo subvencionable 500€/mes o Subvencién Total <6000 €

L ] n L ] L ! | |
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Convocatoria SOLICITUDES
2020 Tramitadas Favorables Suplentes €
(Falta presupuesto)
23 17 6 54.560,39

Pagina 235 de un total de 482

En el Boja de 28/10/2022 se publica la convocatoria 2022, con periodo subvencionable de
24 m (22/23)

» Ayudas al alquiler a jévenes. Bono Alquiler Joven en Andalucia =
N
» Publicacién Bases reguladoras Boja 7/10/2022. §
= Convocatoria pendiente publicacion S
= Tramite telematico con certificado digital de la persona fisica o
= El Ayuntamiento, NO PODRA TRAMITAR, sélo informar y asesorar. >
o
Subvenciones ALQUILER convocadas el AYUNTAMIENTO
<=
N
= Tramitacién Servicios Sociales (informes)/Oficina de la vivienda (asesoramiento, gestion y §
seguimiento). Q
= Concurrencia Competitiva §
= Dotacién presupuestaria 10.000 € 8
= Alquiler < 350 €/mes n
»  Subvencion 30 % cuota mensual o)
= Convocatoria 2022 con periodo subvencionable 12 m del ejercicio anterior (=
= Requisitos Generales: '(%J

o Disponer Contrato Alquiler y acreditacion pagos segun bases convocatoria

o Vivienda Habitual y no disponer de vivienda en propiedad
o Certificado de empadronamiento en la vivienda. 10
o Puntuacion segun circunstancias descritas en las bases. S
S
2
©
Convocatoria | AYUDAS ECONOMICAS PARA ALQUILER VIVIENDAS A FAMILIAS D E
ESPECIAL VULNERABILIDAD 3
Tramitadas Beneficiarias Beneficiarias | Excluidas € 9
Admitidas Suplentes =
2022 28 12 12 4 10.000 ;
L0
P

I.- SUBVENCIONES REHABILITACION DE VIVIENDAS

Subvenciones REHABILITACION convocadas por la Consejeria (Fomento, Articulacion
Territorio y Vivienda)

» Subvenciones Adecuacién Funcional Basica (AFB)
=  Objeto:
o financiar obras y asistencia técnica
o Mejorar seguridad y Adecuacion Funcional de vivienda habitual
o Personas con necesidades especiales (>65 afos), o con discapacidad o grandes
dependientes (Grado Ill)
= Coste actuacion <2.000 €
» Subvencién maxima: 1.400 €, el resto aportacion de la persona beneficiaria
= Asesoramiento y gestion desde el Ayuntamiento, incluyendo el envio de solicitudes (SIR)
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Pagina 236 de un total de 482

Convocatoria SOLICITUDES
Tramitadas Favorables Suplentes €
(Falta presupuesto)
2018 17 16 1 22.400
2020 18 16 2 25.200

En el 2019 no hubo convocatoria, y la de 2020 se convocd al final de afio, publicandose
las listas en 2021 y ejecutandose en el 2022 las actuaciones.

o
[e¢)
N
» Subvenciones para Rehabilitacion (y mejora energética) 3
= Objeto: §
o Rehabilitacién de viviendas en 2 lineas diferenciadas: o
= Linea 1: Conservacion/Adaptacion de vivienda. Subv. méax 8.000 € =
= Linea 2: Mejora Eficiencia energética. Subv.max 12.000 € &
o Honorarios técnicos subvencionables (< 500 €)
o Lineas compatibles entre si (L1+L2) <
o Informe Técnico previo %
= Subvencion maxima: 40%-70% presupuesto protegible =
= Limites Subvencion: 3000 € (Linea 1) y 24.000 € (Linea 2) 9
= Asesoramiento, Elaboracién Informe Técnico y gestion desde el Ayuntamiento, .
incluyendo el envio de solicitudes (SIR). %
o
Convocatoria SOLICITUDES o
Ll
Tramitadas Favorables Desestimadas € 5
")
2019 42 7 35 83.594,99
2020 (*) 33 10 23 91.788,69

(*) Desestimadas por las personas interesadas que no aportaron documentacioén en fase Il.
(**) Hasta 31/12/22 en plazo de ejecucién

Programa de Ayuda a Actuaciones de Rehabilitacién a Nivel de Edificio (Linea 3)

= Objeto:
o Mejora de Eficiencia Energética en edificios tipologia residencial colectiva
o Las Comunidades de propietarios deben estar constituidas.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

» Importe Subvenciones oscilan entre 6.300 € y 18.800 € segun el ahorro energético que se
alcance con la actuacion.
o Para Ahorro energético 30-45 %: 6000 €

Programa de Ayuda a Actuaciones de Mejora de la Eficiencia Energética en Viviendas

(Linea 4)

»  Objeto:
o Mejora de Eficiencia Energética en viviendas unifamiliares o en tipologia
residencial colectiva
= Coste Actuacion > 1.000 €
» Importe Subvencion
o 40 % del coste actuacion, con limite 3.000 €
= Plazo presentacion Solicitudes :17/10/22 -30/06/2023
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Programa de Ayuda Redaccién Proyectos de Rehabilitacion. Honorarios Técnicos (Linea

5.2)

= Requisitos: Edificios con > 50 % superficie Residencial y finalizados < afio 2000
*= Importe Subvencion 100 % del coste subvencionable con cuantias maximas:

o Viviendas y Edificios (<20 v): 4.000 € + 700 €/vivienda

o Edificios (>20 v): 12.000 € + 300 €/vivienda. Limite 30.000 €
= Plazo presentacion Solicitudes :17/10/22 -30/06/2023

Pagina 237 de un total de 482

Ayudas REHABILITACION procedentes de Diputacion

» Programas de ayudas Econémicas de Urgencia Social
= Objeto:
o Afrontar la financiacion de actuaciones en materia de rehabilitacion, de escasa
entidad y urgencia sobrevenida.
o Familias con necesidades especiales
= Gestién y Tramitacion: Servicios Sociales /Oficina de la Vivienda/ Servicios Técnicos
Municipales
= Subvencion max: 2.500 €
= Actuacion finalista (no fases)
Familias beneficiarias:
o 2(2021)
o 3(2022)

Pagina 106 de 280

n
CVE: BOP-SE-2025-056024

ll.- ASESORAMIENTO e INTERMEDIACION EN MATERIA DE DESAHUCIOS

La Oficina de Vivienda Municipal es el ENLACE entre Ciudadania-Consejeria en materia de
vivienda, a través del Programa en Defensa de la Vivienda, haciendo el seguimiento de los casos.

= Objeto:
= Intermediacién con entidades financieras
= Busqueda de soluciones
» reestructurar condiciones hipotecarias
» dacién en pago
* Intermediacion con Juzgado

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

= Actuaciones periodo 2018-2022
= 8 expedientes con fecha de lanzamiento para desahucio, entre ellos:

= 2 (ocupaciones ilegales). 1 regularizacion mediante adjudicacion RMDVP

= 1, se llevd a término con salida voluntaria.

= 3, aun sin resolucion, pero se han ido consiguiendo prorrogas de la fecha de
lanzamiento.

= 2 expedientes recientes iniciando tramitacién (solicitud defensa gratuita, valoracion
de vulnerabilidad, mediante informes Sociales)

Destacar que la Oficina en Defensa de la Vivienda (D. P Sevilla-Consejeria Fomento, Articulacion
del Territorio y vivienda), de la que este ayuntamiento se ha apoyado para el asesoramiento e
intermediacion entre afectados por el riesgo de pérdida de su vivienda, se encuentra inoperativa
desde septiembre de 2022, desconociendo la posible reapertura de este servicio, lo que provoca
indefension a la ciudadania y falta de apoyo a Ayuntamientos, quedando reducida la actuacion
entre los servicios municipales, sobre la intermediacion y asesoramiento para la asistencia juridica
gratuita en la mayoria de los casos.
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3. ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO EN
EL SECTOR RESIDENCIAL.

INTRODUCCION

Pagina 238 de un total de 482

En este apartado se analiza la capacidad residencial derivada de la planificacion territorial y
urbanistica y de su incidencia en la satisfaccion del derecho a la vivienda, que incluye la
promocion de nuevas viviendas, rehabilitacion del caserio residencial existente y de alojamientos
publicos.

El objetivo de este analisis es identificar los suelos residenciales vacantes, las previsiones de
suelo destinado a vivienda protegida, las posibilidades de aumento de estas reservas de suelo, y
la identificacion de posibles suelos para alojamientos publicos, ademas de las posibles
actuaciones de rehabilitacion en los inmuebles del casco urbano residencial.

Pagina 107 de 280

ANALISIS DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El Planeamiento general de La Puebla de Cazalla estd conformado por un PGOU aprobado
definitivamente por resolucion de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Sevilla, el 8 de abril de 2019 y con
entrada en vigor tras la publicacion en los BOJA numeros 12 y 13, de fechas 20 y 21 de enero de
2020, respectivamente, junto con diversas innovaciones posteriores tramitadas:

CVE: BOP-SE-2025-056024

e Modificacién puntual primera del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Puebla de
Cazalla consistente en la modificacion del articulo 14.2.9; aprobada definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla en la sesion celebrada con caracter
extraordinario y urgente el dia 25 de mayo de 2023.

¢ Modificacién puntual segunda del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Puebla
de Cazalla (Sevilla), consistente en la Modificacién de los articulos 10.6.3, 13.7.5, 9.2.23 y
13.4.5, aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla
en la sesiodn celebrada con caracter extraordinario y urgente el dia 25 de mayo de 2023.

En la actualidad, el planeamiento se encuentra en fase de adjudicacion de contrato de redaccion
de PGOM (Plan General de Ordenaciéon Municipal) por subvencién concedida para ello por la
Diputacion de Sevilla

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

El POTA fija una limitacion al crecimiento del 40% en superficie de suelo urbanizable respecto al
suelo urbano consolidado y del 30% del crecimiento poblacional. No obstante, actualmente no se
encuentra en tramitacion ni hay prevision a corto plazo de ningun nuevo Plan General de
Ordenacion Urbanistica.

El presente andlisis se efectia en base a la ordenacion vigente, es decir, el PGOU, asi como
aquellas modificaciones aprobadas definitivamente que forman ya parte del Planeamiento
General.

El grado de cumplimiento del PGOU es bajo, debido a la crisis econdmica que se ha producido, y
se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales que contemplan la ejecucidon de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje bajo del total de las viviendas previstas.

Como se detalla posteriormente, el analisis del planeamiento arroja que el municipio posee suelo
disponible para la ejecuciéon de un total de 1.517 parcelas para viviendas (360 parcelas en suelo
urbano y 1.157 parcelas en suelo urbanizable).
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PROYECCIONES DE POBLACION Y NECESIDADES DE VIVIENDA

Se remite a lo expresado en apartados anteriores.

Pagina 239 de un total de 482

Oferta y mercado de vivienda

La evolucion del mercado inmobiliario de vivienda en Puebla de Cazalla vivié su maximo auge en el
afo 2009. La crisis econdmica y, especialmente inmobiliaria, comenzo a tener su reflejo estadistico
en el afo 2010 en el que descendieron bruscamente las transacciones, manteniendo esta
evolucién hasta el afio 2013. Desde entonces, el mercado sigue en valores muy bajos.

En cuanto al valor medio de las transacciones inmobiliarias de vivienda libre, sélo se disponen
datos a nivel provincial, detectandose cierto repunte en los ultimos ocho trimestres, tras afios de
bajada.

Pagina 108 de 280

La oferta, no obstante, es moderada especialmente para la venta. En los distintos portales
inmobiliarios se recogen cerca de una cincuentena de inmuebles en venta en el municipio. En
contraste, la oferta en alquiler es sensiblemente mas baja.

Los precios requeridos han sufrido un aumento en los dos ultimos afos, respecto a la tendencia
decreciente de los afos de crisis econdmica. Esta circunstancia hace que, a dia de hoy, el precio
medio de la vivienda libre de segunda mano supere ligeramente los 1.000 €/mZc, valor muy similar
a los precios establecidos para la vivienda protegida nueva.

LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANISTICO DE PUEBLA DE CAZALLA

CVE: BOP-SE-2025-056024

Del estudio del Planeamiento General se estima que el municipio dispone de suelo para la
materializacion de 1.517 viviendas en el horizonte temporal establecido por la vigencia del mismo.
Sin embargo, ha transcurrido un cuatrienio previsto para el desarrollo de dicho planeamiento sin
que se haya completado gran parte de los terrenos; esto supone que hay que actualizar este
horizonte.

El 100% del suelo urbanizable sectorizado y urbano consolidado contempla un total de 1.517
viviendas en el horizonte del PGOU, 1.157 en suelo urbanizable y de 360 en el urbano
consolidado.

De este total de parcelas para viviendas, se han desarrollado minimamente, necesitando un
impulso la planificacion, urbanizacion y edificacion de viviendas previstas en el PGOU.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

La gestion urbanistica prevista en todos los sectores y unidades de ejecucion ha sido por iniciativa
privada. La ejecucién de las urbanizaciones en la gran mayoria de los casos se ha realizado con
caracter previo y/o simultaneo a la edificacion, a un ritmo pausado desde el inicio de la crisis
inmobiliaria y ha venido decayendo el nimero de parcelas urbanizadas y edificadas a partir de ese
ano.

Segun los datos de los Servicios Técnicos Municipales, en los ultimos afios no se ha avanzado en
nuevos crecimientos, sino mas bien la continuacion de la tramitaciéon de desarrollo anteriormente
iniciado, los cuales también se han paralizado ante la crisis inmobiliaria.

CAPACIDAD RESIDENCIAL

Segun el PGOU vigente, el suelo disponible en el municipio de uso residencial se refiere al suelo
urbano y al suelo urbanizable. Ambos se localizan tanto en actuaciones del nucleo de poblacion y
zonas perimetrales del casco urbano de Puebla de Cazalla.
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En los siguientes cuadros expresamos en las distintas categorias de suelo, dentro de la
clasificacion de urbano y urbanizable, la superficie, edificabilidad-aprovechamiento y nimero de

viviendas.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO

CATEGORIA
SUELO

SUPERFICIE
M2

APROVECHAM.

ND
VIVS.

RESERVA
VPO

CESION

PREV.
TEMPORAL

URT-1

SUELOQ|
URBANO NO
CONSOLIDADO|

5.775

1,073074

40

4

1C

URT-2

SUELO|
URBANO NO
CONSOLIDADO|

16.275

0,899969

146

146

15 1C

UR-3

SUELO|
URBANO NO
CONSOLIDADO|

4.278

0,528275

16

1C

UR-7

SUELO|
URBANO NO
CONSOLIDADO|

5.770

0,685634

26

10

1C

UR-8

SUELO|
URBANO NO
CONSOLIDADO|

8.328

0,685624

44

44

1C

UR-9

SUELO|
URBANO NO
CONSOLIDADO|

6.541

0,685634

38

38

1C

AlA-1

SUELO
URBANO NO
CONSOLIDADO|

3.935

0,86

35

2C

AlA-2

SUELO
URBANO NO
CONSOLIDADO|

1.700

0,86

15

2C

360

244

38

SUELO URBANIZABLE

AMBITO

CATEGORIA
SUELO

SUPERFICIE
M2

APROVECHAM.

ND
VIVS.

RESERVA
VPO

CESION

PREV.
TEMPORAL

UzO-1

SUELOQ|
URBANIZABLE
ORDENADO

131.211

0,65

555

56

1C

uUz0o-2

SUELO|
URBANIZABLE
ORDENADO

37.245

0,528629

163

51

16

1C

uUzo-3

SUELOQ|
URBANIZABLE
ORDENADO

63.085

135

14

1C

UZ-1

SUELO
URBANIZABLE
SECTORIZADQ

27.990

140

46

14

2C

uz-2

SUELO
URBANIZABLE
SECTORIZADQ

32.710

164

54

16

2C

1.157|

151

116

Los datos de poblacion equivalente representan la capacidad habitacional que tiene los distintos
suelos residenciales y nos aproxima al numero de habitantes que podrian contenerse en los
mismos a partir del coeficiente 2,40 hab/viv.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025 CVE: BOP-SE-2025-056024 Pagina 109 de 280 Pagina 240 de un total de 482
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Asi mismo también seria objeto de revision del PMVS las modificaciones estructurales del Plan
General que afectasen al nimero, régimen y tipologias de viviendas.

Pagina 241 de un total de 482

RESERVA DE SUELO DESTINADO A VIVIENDA PROTEGIDA

En este apartado analizaremos el suelo residencial disponible para Vivienda Protegida.
Coeficiente de ponderacion del uso de vivienda protegida.
El coeficiente de ponderacién atribuido por el Plan General vigente al uso pormenorizado de

vivienda protegida se determina a partir del uso global o caracteristico que tiene asignado el
sector.

Pagina 110 de 280

Para el desarrollo de los suelos pendientes de ordenacion detallada, de cara a compensar de
forma mas equilibrada la repercusion del coste y mantenimiento de infraestructuras y urbanizacion,
se podra aplicar la LISTA que prevé que el instrumento de ordenacion detallada, podra concretar
con nuevos coeficientes la ponderacion relativa a los usos pormenorizados y tipologias
edificatorias, asi como las diferencias de situacién y caracteristicas urbanisticas dentro del espacio
ordenado.

Tipologias asignadas para la vivienda protegida.

CVE: BOP-SE-2025-056024

El PGOU no ha establecido una tipologia especifica asignada a la vivienda protegida sino que
cada sector o unidad de ejecucion establece una tipologia concreta, en relacion a la normativa de
VPO.

Si bien, lo que se habia venido edificando con mas frecuencia habia sido la tipologia unifamiliar en
agrupaciones adosadas o en hilera entre medianeras, se pueden plantear en algunos ambitos
residenciales la tipologia de edificacion plurifamiliar estando esta tipologia asignada a las parcelas
destinadas a vivienda protegida, por la menor repercusion de suelo en el precio final.

Cuantificacion de las reservas de suelo para vivienda protegida.
El PGOU, en relacion a la LISTA y la Ley de vivienda protegida, exigen reserva de suelo para el

uso de vivienda protegida del 30 % de la edificabilidad que en cada ambito se destine al uso
pormenorizado de vivienda.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Estimamos, en base a estos datos, y en los ambitos en los que es obligatorio la reserva de
vivienda protegida, que la reserva potencial de suelo para reserva de vivienda protegida serian de
244 viviendas en ambitos de suelo urbano consolidado y 151 viviendas en sectores de suelo
urbanizable sectorizado.

SUELOS DE CESION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El aprovechamiento lucrativo del 10% que corresponde al Ayuntamiento se recibira como cesion
gratuita y obligatoria para el destino previsto por el planeamiento. En las Unidades de Ejecucion en
las que sea vigente la normativa actual, se cedera un 10% de suelo al Ayuntamiento a través de
un Proyecto de Reparcelacion, de forma gratuita, libre de cargas y urbanizado.

En el caso del municipio de La Puebla de Cazalla, en cada sector de suelo urbanizable, estas
cesiones, en los suelos vacantes, corresponderian a un total de 154 parcelas para usos
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residenciales, 38 en suelo urbano no consolidado y 116 en suelo urbanizable, en el desarrollo del

PGOU.

CUADROS RESUMEN

En el cuadro siguiente se resumen, en las distintas categorias de suelo, dentro de la clasificacion
de urbano y urbanizable, la superficie, aprovechamiento, n°® de viviendas y previsiones.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO

CATEGORIA
SUELO

SUPERFICIE
M2

UA/M2S

APROVECHAM.

NO
\VIVS.

RESERVA
VPO

10 %
CESION

PREV.
TEMPORAL

URT-1

SUELO|
URBANO NO
CONSOLIDADO|

5.775

1,073074

40

4

1C

URT-2

SUELO
URBANO NO
CONSOLIDADO|

16.275

0,899969

146

146

15

1C

UR-3

SUELO
URBANO NO
CONSOLIDADO|

4.278

0,528275

16

1C

UR-7

SUELO
URBANO NO
CONSOLIDADO|

5.770

0,685634

26

10

1C

UR-8

SUELO
URBANO NO
CONSOLIDADO|

8.328

0,685624

44

44

1C

UR-9

SUELO
URBANO NO
CONSOLIDADO|

6.541

0,685634

38

38

1C|

AlA-1

SUELO
URBANO NO
CONSOLIDADO|

3.935

0,86

35

2C

AlA-2

SUELO
URBANO NO
CONSOLIDADO|

1.700

0,86

15

2C

360

244

38|

SUELO URBANIZABLE

AMBITO

CATEGORIA
SUELO

SUPERFICIE
M2

APROVECHAM.

UA/M2S

NO
VIVS.

RESERVA
VPO

10 %
CESION

PREV.
TEMPORAL

UzO-1

SUELO|
URBANIZABLE|
ORDENADQ

131.211

0,65

555

56

1C

Uzo-2

SUELO|
URBANIZABLE|
ORDENADQ

37.245

0,528629

163

51

16

1C

Uz0O-3

SUELO
URBANIZABLE
ORDENADO

63.085

0,308796

135

14

1C

UZ-1

SUELO
URBANIZABLE
SECTORIZADQ

27.990

0,448384

140

46

14

2C

uz-2

SUELO
URBANIZABLE
SECTORIZADQ

32.710

0,448384

164

54

16

2C

1.157|

151

116

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla
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- Viviendas en suelo urbano consolidado, objeto de actuaciones de rehabilitacion y mejora,
en solares vacantes o de edificaciones ruinosas, previéndose en suelo municipal la
ejecucion de viviendas protegidas.

Pagina 243 de un total de 482

- 360 viviendas estimadas en el suelo urbano no consolidado, posibles para la ejecucion de
nuevas viviendas, tanto libres como protegidas.

- 1.157 viviendas estimadas en el suelo urbanizable, posibles para la ejecucion de nuevas

.. . . (=]
viviendas, tanto libres como protegidas. Q
(3]
©
Estos datos deben servir de base para la realizacién de una politica adecuada de vivienda y de S
rehabilitacion del parque residencial. o
c
=)
@
o

CONCLUSIONES
I . . . <
Del analisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones: a
(o]
7o)
Actualmente el planeamiento vigente en el municipio es un PGOU adaptado a la normativa 2
urbanistica. El analisis se ha efectuado en base a la ordenacion vigente. §
L
De acuerdo al analisis efectuado, la capacidad tedrica maxima de viviendas para los suelos ‘L’-L’
residenciales es de 360 viviendas en suelo urbano y 1.157 viviendas en suelo urbanizable. Q
i
Con estos datos la promocidn total de estos suelos permitiria la construcciéon de un total de 1.517 5

viviendas. En base a la ratio 2,40 hab/viv. la capacidad habitacional vacante que tienen los
distintos suelos residenciales es de 3.640 habitantes. El suelo disponible a medio-largo plazo
permitiria la promocién de 154 viviendas municipales, al que habria que sumar las parcelas
municipales actuales. Estos valores se estiman suficientes para cubrir la demanda detectada.

Las tipologias predominantes previstas en el planeamiento en el municipio es la de vivienda
unifamiliar en agrupaciones unifamiliares o viviendas unifamiliares y la superficie media de las
viviendas, es superior a la necesaria para cubrir las demandas del PMVS. En cuanto a las
reservas de suelo destinado a vivienda protegida, la reserva de suelo permitiria la construccion de
244 viviendas en Suelo Urbano y 116 viviendas en sectores de suelo urbanizable.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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4. DESCRIPQION DE LOS RECURSOS E INSTRUMENTOS MUNICIPALES AL SERVICIO DE
LAS POLITICAS DE VIVIENDA.

DESCRIPCION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Pagina 244 de un total de 482

En este apartado se realiza una descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio
de las politicas de vivienda, los recursos que integran el Patrimonio Municipal del Suelo y la
relacion de Solares y Edificaciones Ruinosas registrados.

o

[e¢)

N

(3]

©

- Patrimonio municipal de viviendas =
—

©

De la informacién recabada, el Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla es propietario de las £
viviendas que se reflejan en la informacion del Plan. g
Carretera Villanueva 12 <

Ayuntamiento Puebla o
Cazalla @

Casas maestros 12 (=)

To)

N

o

N

L

@

- Patrimonio municipal de suelo 3
om

El PMVS de Puebla de Cazalla lo conforman los bienes que integran el Patrimonio Municipal de Lg
Suelo. 3

De la ejecucion y urbanizacion de los suelos previstos en el PGOU, se obtendrian un total de 154
parcelas residenciales, para su inclusion en el patrimonio municipal de suelo, y realizar la
ejecucion de viviendas sociales, protegidas o publicas.

Aparte el ayuntamiento de Puebla de Cazalla es propietario de solares municipales, reflejados en
la documentacion informativa anterior.
- Plazos de ejecucion

Los plazos de ejecucion se ajustaran a la programacion temporal del PMVS, en su vigencia de 5
anos.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- Relacion de inmuebles inscritos en el Registro Municipal de solares y edificaciones
ruinosas y previsiones de edificaciéon/rehabilitacion

En el municipio de Puebla de Cazalla no existe un Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas, como instrumento complementario de intervencién eficaz en el municipio, de
conformidad con el articulo 150 y siguientes de la Ley 7/2002 LISTA mediante “la ejecucion
mediante sustitucién por incumplimiento del deber de edificacion”, para actuar sobre inmuebles
con declaracion firme de ruina, o solares con dilatado tiempo sin edificar.
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| PROPUESTA

Se realiza un andlisis-diagnostico, en un cuadro DAFO, como base para la propuesta del PMVS.

DEBILIDADES

Solicitudes de demandantes de vivienda protegida VP
con renta econémica baja o muy baja.

No hay oferta de viviendas protegidas acorde a la que

la demanda quiere o puede acceder. No obstante hay

suelo en desarrollo. Previsto para ello.

Salarios bajos, precios altos de viviendas (en relacién con los
salarios medios) y necesidades de vivienda demandadas en
alquiler de baja renta. Desconfianza del propietario para
sacar su vivienda en alquiler, necesitando garantizar el
inquilino.

Hacinamiento en viviendas ocupadas por grupos de familias
en exclusion social. Poblacion necesitada de alojamiento
especifico que utiliza todos los servicios municipales.
Necesidad de alojamientos transitorios.

Parque de viviendas sin mantenimiento adecuado en casos
puntuales y baja eficiencia energética.

Falta de calidad ambiental de pocos espacios publicos
y estanciales y de rehabilitacion del parque de
viviendas.

Complejidad para localizar datos estadisticos de
viviendas del municipio

FORTALEZAS

Ayudas puntuales para paliar situaciones de riesgo de exclusion
social. Incremento del numero de personas que demandan ante los
Servicios Sociales viviendas de alquiler social.

Bolsa de suelo para reserva de VP, en base al 30-40 % de reserva
en el planeamiento pendientes de desarrollo.

Caida del mercado inmobiliario, stock de solares y
viviendas inhabitadas susceptibles de rehabilitacion. No
obstante sigue existiendo especulacién de suelo.

Gestién coordinada de inspeccion sobre viviendas desocupadas
propiedad de AVRA que agilice la puesta a disposicion de
viviendas no utilizadas de primera ocupacion y favorecer el
acceso a demandantes acorde a sus necesidades.

Buena infraestructura viaria supramunicipal
Proteccion del Centro Histérico y estudios para mejorar la
movilidad del municipio (plan de movilidad)

Zona urbana compacta que favorece la dotaciéon de
equipamientos e infraestructuras y la conectividad

Elaborar y poner en marcha una Normativa de Evaluacion de
Inspeccion Técnica de Edificios

Concienciacion a la poblacién hacia modo de construccion mas
sostenible, mejorando la accesibilidad y la eficiencia energética,
asi como concienciacion hacia modos de transporte mas
sostenibles y menos contaminantes

Previsién de proyectos de recuperacion y reurbanizacién de los
espacios publicos para su caracter vivencial.

Nuevos modelos de alojamiento y vivienda con la normativa estatal
y autonémica

Existencia de registros relativos a la gestion de vivienda y
suelo e impulsar la participacion ciudadana

Pagina 246 de un total de 482
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AMENAZAS OPORTUNIDADES

Aumento de la necesidad de vivienda, descompensado
con la oferta adecuada de alojamiento de vivienda

Pagina 247 de un total de 482

Desarrollo agropecuario e industrial de la zona

Poner en el mercado viviendas en venta y alquiler en el horizonte

Aumento del nimero del personas en riesgo de del PMVS, asi como la gestién de ayudas de alquiler de vivienda
exclusién social para personas con pocos recursos. -
Falta de crédito hipotecario para promotor y adquiriente _Gen_erar_ recursos a P"““r. fjel PMVS y las cesiones obligatorias para %
v paralizacion de |alactividad promotora |mp||cag|pn en la promocion de VP que complete Ie_) oferta de la o
promocion privada, incluso por medio de cooperativas. ©
©
Fomentar la mejora de la accesibilidad en sus viviendas y H
Aumento de la poblacién de mayores adecuacion a sus necesidades con especial atencién a las ©
personas con movilidad reducida, incluso con ayudas publicas. =
Dificultades para poder acceder a la vivienda a los Existencia de bolsas de suelo municipal encuadrable en el \%
jévenes sin empleo programa publico de vivienda en régimen de autoconstruccion, o
para gestion por cooperativas.
Falta de calidad ambiental de algunos espacios publicos y . R .
estanciales y deterioro del parque de viviendas en general FliuEsi) e prayeses de_ recuperacion y reurll?anlzamon, asl ﬁ
- . como programas de rehabilitacion y regeneracion urbana o
y viviendas inadaptadas o
Impulsar el compromiso de la participacion ciudadana y de las 8
asociaciones sectoriales con especial atencién en las reuniones &
de barrio que se convoquen a lo largo del afio en las zonas al
diferenciadas que estructuran el municipio 8
)
Existencia de construcciones en Suelo rustico y paralizacién Redaccioén actual del PGOM para Sectores residenciales (densidad L
de la actividad inmobiliaria privada y tipologia) y para adaptacién del crecimiento y areas de @
centralidad. %
Situacion de crisis generalizada con la falta de creacion m
y diversidad en el empleo Concienciacion de la poblacién hacia modos de transporte mas ]
sostenibles. Acciones de Movilidad Sostenible AGENDA 21 >
LOCAL O

Conducta ciudadana sobre el uso del coche privado.

Ayudas estatales, autonémicas, europeas y municipales.
Complejidad para la dotacion de subvencion para

fomentar el alquiler, la autoconstruccion, la rehabilitacion y
la eficiencia energética.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 116 de 280

14
z
=
N
<
©
>
14
<]
o
X
3
v
o«
X
~
=
T
X
<
~
)
14
g
w
c
hel
o
@
i}
g
°
0
(]

Verificacion: https:/lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA




Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0

be

SEVILLA

VTAC)
o\® O

DE

SEVILLA

s
G
2
3
E
&
]

1. DEFINICION DE OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

Programa del conjunto de actuaciones previstas y su coordinaciéon con otras estrategias
sociales, econdmicas y medioambientales. Cuantificacion y localizacion.

Pagina 248 de un total de 482

Tras el estudio de la poblacién y sus necesidades en materia de vivienda, el parque de viviendas
existente y su estado de conservacion y los suelos disponibles, procede la definicion de los
objetivos y estrategias por la Administracion Local, para poder elaborar el Programa de

Actuacion. o
&
Se establece el programa del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacién con otras g
estrategias sociales, econdémicas y medioambientales, asi como su cuantificacion y localizacion y 5
las bases para los procedimientos de adjudicacion. =
c
=)
@
o

OBJETIVOS
. g . . <
Como objetivos fundamentales se establecen los siguientes: N
(o]
T9)
- Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus 2
necesidades, en unas condiciones econdmicas proporcionales a los ingresos del hogar. §
]
- Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda, clasificandola 2
por niveles de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas disponibles en el Q
municipio. i
>
@)

Eliminar situaciones de ocupacién anémala de viviendas: importante numero de viviendas
deshabitadas existentes en el municipio que puedan incluirse en el mercado del alquiler
(fundamentalmente en urbanizaciones periféricas del nucleo de poblacion).

Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una inadecuada a
sus necesidades personales o familiares.

En el caso de no poder cubrirse la necesidad de vivienda con las existentes o previstas en el
municipio, establecer una oferta de vivienda protegida de nueva construccién en alquiler que
satisfaga la demanda en el marco temporal pertinente, apoyandose en los programas que se
regulen en los Planes Estatal y Autondomico de Vivienda y en el propio Plan Municipal. En su
caso, se reorientara la propuesta al alquiler con opcién a compra.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Promover la cohesion social en materia de vivienda y evitar y prevenir los fendmenos de
discriminacion, exclusion, segregacion o acoso sobre los colectivos mas vulnerables, asi
como la pérdida de su vivienda, como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por
morosidad del pago del alquiler (fundamentalmente viviendas de entidades bancarias con
procesos de ocupacion irregular de dichos inmuebles).

Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacion, conservacion y adecuacion funcional y
de ahorro energético de las viviendas y edificios, asi como la eliminacién de la infravivienda
existente en el municipio (viviendas sin las minimas condiciones de habitabilidad).

En caso de ser necesario, se cubriran las necesidades de suelo para completar la oferta
residencial, cuantitativa y cualitativamente, y disefiando e implementando en su caso, los
instrumentos urbanisticos para su localizacion, clasificacion, ordenacion, gestion y ejecucion.
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ESTRATEGIAS

Las Estrategias propuestas a continuacion, se refieren a los objetivos sefialados y presentan un
nivel de definicion general y contemplan a largo plazo, a diferencia del Programa de Actuacion,
en el que se definiran de manera detallada.

Pagina 249 de un total de 482

Las estrategias para la consecucion de estos objetivos se agrupan para su mejor organizacion
€n varios grupos:
- Estrategias de acceso a la vivienda

Estrategias en relacion con el uso adecuado y cumplimiento de la funcién social de las
viviendas.

Pagina 118 de 280

Se establece la definicion estratégica de actuaciones favorecedoras de la utilizaciéon y la
ocupacion del parque de viviendas existente:

En relacion a las viviendas deshabitadas, se prevé lo siguiente:

- Bonificacion municipal del ICIO y ayudas supramunicipales para las actuaciones de
rehabilitacion, dentro de lo posible.

- El Ayuntamiento de Puebla de Cazalla cuenta con Registro de Demandantes de Vivienda,
registro que en la actualidad se encuentra operativo.

CVE: BOP-SE-2025-056024

En relacién a las viviendas en construccion:

- Con la crisis inmobiliaria no hay promociones de viviendas de construccion en el municipio,
ni publicas ni privadas, solo actuaciones de construccion de viviendas unifamiliares.

- No obstante, se prevén actuaciones futuras de obra nueva vinculadas a cooperativas o
autoconstruccion, sobre las 101 parcelas municipales a las que hay que afiadir parcelas
actuales (Plan parcial 3, UR-3 (antiguos silos) y URT-1 (Maria Auxiliadora).

En relacién a los programas que establece el Plan Estatal y Autondmico, se prevé:

- El fomento de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y urbana, alquiler con opcion a
compra, autoconstruccion, eliminacion de 12 infraviviendas (vivienda que no reune las
suficientes condiciones de habitabilidad), apoyadas en las ayudas de los Planes Estatal y
andaluz de vivienda.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- El asesoramiento a los ciudadanos y promotores privados para la tramitacion y obtencion de
ayudas para las edificaciones existentes, unifamiliares y plurifamiliares, en relaciéon a las
actuaciones sostenibles.

- La tramitacion de ayudas para rehabilitacion de inmuebles de mas de 50 afos, para su
rehabilitacion eficiente y edificatoria, en la zona central del casco urbano.

- El planeamiento general vigente prevé la edificacion de 30 viviendas en el URT-1y de 16 en
el UR-3 y 55 del PP-3, como unidades de vivienda protegida, en suelo urbano.

En relacion a las actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal,
tendriamos:
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- En los equipamientos SIPS, se prevé la localizacién de alojamientos protegidos en planta
primera, manteniendo el uso dotacional en planta baja.

- A estas se sumarian las resultantes de la cesion del 10 % de aprovechamiento de los
ambitos de desarrollo del planeamiento vigente, realizandose una politica de vivienda
derivada de las viviendas protegidas resultantes de la ejecucién del planeamiento vigente,
previa urbanizacion y edificacion.

Pagina 250 de un total de 482

Estrategias relacionadas con la promocion de viviendas.

En el municipio se pretenden implantar modalidades de promocion de viviendas protegidas
para el alquiler con opcién a compra y promocion de viviendas y alojamientos protegidos, de
insercion o de otras viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en parcelas
municipales, o fruto de la rehabilitacion de inmuebles en el casco urbano, para su puesta en
alquiler.

Pagina 119 de 280

Respecto a las promociones de viviendas de la Junta de Andalucia, no se han vuelto a realizar
promociones de viviendas publicas en el municipio. EI mantenimiento lo realizan los
propietarios, al haber sido en régimen de venta, y en las viviendas en régimen de alquiler el
mantenimiento lo realizan los inquilinos.

A la vista de los estudios realizados se hace especialmente conveniente:

e Impulsar modalidades de promocién de viviendas protegidas para el alquiler y promocion de
viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en el suelo publico, teniendo en
cuenta las capacidades de promocion directa del Ayuntamiento o Junta de Andalucia y/o las
posibles concertaciones con otros promotores sociales publicos o privados:

CVE: BOP-SE-2025-056024

- Prevision en la adjudicacion de viviendas sociales para alojamiento urgente a familias en
riesgo de exclusién social, siempre que haya viviendas disponibles.

e Favorecer la adquisicion de viviendas, al resto de demandantes:

- Cuantificar una partida municipal de ayudas en materia para posibilitar el acceso a
personas con mayores dificultades econoémicas. Fijar y garantizar para un periodo de
cinco afnos una Dotacion de Ayudas al pago de alquiler.

e Impulsar la promocion de diferentes tipos de vivienda para realizacién en régimen de
cooperativa, asi como la disponibilidad de viviendas vacias hacia un alquiler asequible, y el
impulso de nuevos modelos de uso, con el fin de mejorar la accesibilidad de la ciudadania a
la vivienda:

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- Impulsar la autoconstruccion, preferentemente mediante la constitucion de
cooperativas de viviendas.

- Fomentar la inscripcion en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda

Protegida en general y en particular para aquellos interesados en acceder a una
vivienda en régimen de cooperativa.

Estrategias relacionadas con el patrimonio publico y gestién de suelo.

Como estrategias relacionadas con el patrimonio publico de suelo y su gestion, se prevén para
las cesiones futuras de aprovechamiento al Ayuntamiento, y actuaciones en las parcelas
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dotacionales, compatibles con los equipamientos previstos, junto con el patrimonio publico de
suelo existente.

La utilizacion y gestion del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econdmico a él
vinculado existente, se pondran al servicio de las actuaciones programadas, para completar las
actuaciones y necesidades de vivienda, en régimen de alquiler y alquiler con opcién a compra
mas urgentes.

Pagina 251 de un total de 482

No hay definicion de posibles areas de ejercicio del derecho de tanteo y retracto, de la

. I O

informacién recabada. &

3

Sobre la gestion de patrimonio municipal de vivienda y suelo (PMVS) se propone adoptar las S

siguientes determinaciones: -

c

. . . . . o 2

El destino de las cesiones correspondientes al 10% de aprovechamiento lucrativo residencial a
que corresponden al Ayuntamiento, en ejecucion del planeamiento, deberan vincularse a

vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas en el horizonte temporal. La -

utilizacion y gestion del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econdémico a él aQ

vinculado, se debera poner al servicio de las actuaciones programadas por el PMVS: §

O

- Se mejorara el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo para poder contar con sus §

bienes y recursos. Wi

0

, - - d

- Destinar el 50% de las viviendas sobre los suelos procedentes del 10% de cesion en 2

aprovechamiento municipal al régimen especial o a cooperativas. i

>

()

Dentro de las estrategias relacionadas con el PMVS se consideran también necesarias las
siguientes:

e Adquisicion, ampliacion y cesion del PMS para la puesta a disposicion de los terrenos a
los agentes publicos y privados que hayan de asumir la promocion de las viviendas
protegidas:

- Cesiones obligatorias por la LISTA (LISTA)

- Creacion del Registro Municipal de Solares y Edificaciones ruinosas e impulsar la
redaccion de su ordenanza reguladora.

e De aquellos terrenos del PMVS no aptos o compatibles para la promocién de viviendas
protegidas:

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- Busqueda de programas de interés publico con objeto de la mejora del municipio, para
dotaciones y para alojamientos compatibles.

e Localizacion de zonas de intervencion en la edificacion, el uso del suelo y el mercado de
vivienda definidos por la legislacion urbanistica y de vivienda:

- Formular proyectos para zonas de especial necesidad social o constructiva.

Estrategias relacionadas con el planeamiento y gestion urbanisticos.

En relacion a estas estrategias, se prevén las siguientes actuaciones en el planeamiento
urbanistico, tanto de sus determinaciones de ordenacibn como de las de gestién y
programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda detectadas, y a la
programacion prevista, en el sentido de fomentar el planeamiento y gestion y urbanizacion deIEI

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla 11¥;
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los ambitos previstos en el planeamiento vigente, para la obtencion de parcelas para vivienda
protegida. Se prevén las actuaciones contenidas en el planeamiento vigente del municipio,
orientadas a la colmatacion del suelo urbano no consolidado, y del suelo previsto urbanizable
residencial en el planeamiento vigente.

Pagina 252 de un total de 482

Sobre el Planeamiento y Gestion Urbanistica existentes o previstos se podran plantear algunos
posibles ajustes, tanto de sus determinaciones de ordenacion como de las de gestién y
programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda detectadas. Entre ellos:

o

¢ Modificacion o revision parcial de aquellos ambitos residenciales, para el uso pormenorizado Q

de vivienda protegida, en sus determinaciones de ordenacién (densidad, tipologia Y

edificatoria) como de las de gestiéon y programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de S

vivienda detectadas vy, si fuera necesario, su incremento o disminucién, de forma justificada: ;

£

(o]

- Adecuar la programacién temporal de sectores residencial con uso de vivienda g
protegida cuando haya una urgente necesidad de acceso a la vivienda estableciendo

distintas fases de la urbanizacién y la edificacion. -

S

e Medidas que aseguren el desarrollo, gestion y ejecucion de las actuaciones urbanisticas de §

iniciativa privada y la edificacion de los solares destinados a vivienda protegida de modo i

que se garantice que los propietarios las ejecuten en los plazos previstos: Q

L

. . 0

- Asesoramiento a los promotores privados. a

o)

om

- Intermediacion de posibles conflictos entre propietarios, para la gestidén urbanistica i

eficaz de la urbanizacién y la edificacion, garantizando las cesiones publicas de suelo 5

residencial y dotaciones.

- Adecuacion de las futuras promociones protegidas a los niveles de renta de la
poblacién demandante.

- Estrategias para el uso, conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y adecuacion del
parque residencial.

De manera general, las estrategias en materia de rehabilitacion residencial incluyen
actuaciones que van desde la escala urbana a la rehabilitacion de edificios y viviendas,
contemplado la mejora de su habitabilidad y de su eficiencia energética, asi como de la calidad
medioambiental y la sostenibilidad de las ciudades, primando, a su vez, el cuidado del entorno
frente al crecimiento desmedido.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Especialmente se establecen los criterios que facilitan la gestion para el uso, conservacion y
mantenimiento del patrimonio existente, ya sea publico o privado, en régimen de propiedad y
en alquiler.

Asimismo, en atencion a la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda:

- Definicién de acciones favorecedoras de la utilizacion y ocupacion del parque de
viviendas existente, tanto de las viviendas deshabitadas, de las viviendas procedentes
de embargo bancario, asi como de desahucios, con el objetivo de su recuperacion y
ocupacion.

QRL7WXHT7K35JXPQRY64ZMNR
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- Concienciar a los vecinos y vecinas del municipio hacia un uso adecuado del parque
residencial y espacios publicos correspondientes, para la conservacion y adecuacion
del entorno.
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¢ Aplicacion de medidas de fomento segun la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda, de
los programas del Plan Estatal y Autondmico y las actuaciones protegidas que se regulen en
el Plan Municipal:

- Puesta en marcha de los distintos programas de la Administracién publica conforme
aprobacioén de érdenes reguladoras y convocatorias.

Pagina 253 de un total de 482

Respecto a todas estas estrategias, tenemos:

Estrategias relacionadas con medidas para el mejor uso, conservacion y mantenimiento del
pargue de viviendas existente.

En relacién a estas estrategias, y el conocimiento de la situacion del parque existente, ya sea
publico o privado, en la informacién y diagnostico previo, y teniendo en cuenta la forma de
gestion para llevar a cabo las labores necesarias para ello, asi como su forma de financiacion,
se establecen las siguientes:

Pagina 122 de 280

- Fomento de bonificaciones municipales para fomentar la conservacion, accesibilidad y
el mantenimiento del parque de viviendas existente.

- Coordinar y asesorar a los ciudadanos para la canalizacion de las ayudas establecidas
en los planes de vivienda estatal y autondmico.

- Fomento de la rehabilitacién edificatoria y urbana del municipio, con campafas
especificas municipales al efecto, para ayudas concretas.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Dado el conocimiento de la situacién del parque existente, publico y privado, se debera articular
la forma de gestion para llevar a cabo las labores necesarias para su conservacion, asi como
su forma de financiacion, con ayudas adicionales en algunos casos de caracter municipal:

- Fomento de programas de rehabilitacion energética y reduccion de tasas e impuestos
enel ICIO vy el IBI.

- Actuacion sobre viviendas sociales sobreocupadas a fin de adecuar a la normativa de
uso y evitar hacinamiento, priorizando en la intermediacién de viviendas sociales
vacantes que sean adecuadas a la composicion familiar.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Estrategias relacionadas con medidas para la eliminacién de la infravivienda.

Profundizando en el conocimiento de la situacion de la infravivienda (vivienda que no reune las
condiciones minimas de habitabilidad) del municipio, principalmente viviendas desocupadas en
las zonas mas antiguas del casco urbano, y reforzando los instrumentos de colaboracion entre
las distintas Administraciones, realizamos las siguientes propuestas:

- Fomento de la rehabilitacion de los inmuebles y mejora y puesta en uso adecuado,
para destinarlo al alquiler en relacion a los demandantes del RMDVP, previsto en
parcela de viviendas de Ctra. De Villanueva.

- Gestidn de ayudas y bonificaciones para fomentar la rehabilitacion de los inmuebles.
La continuacién de las medidas para la eliminacion de la situacion de infravivienda se debera

realizar intensificando las inspecciones y acciones municipales, pero sobre todo reforzando los
instrumentos de colaboracién entre las distintas administraciones para garantizar la adaptacion
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funcional basica de aquellos colectivos con escasos recursos, personas mayores y personas
con discapacidad:

- Procedimiento especifico municipal donde se impliquen las areas de Urbanismo,
Policia Municipal y Servicios Sociales del Ayuntamiento para la deteccion de
infravivienda.

Pagina 254 de un total de 482

- Informacién y publicidad de las posibles ayudas para la rehabilitacién vigentes.

Estrategias para fomentar la rehabilitacién residencial,

Se prevé la inclusion de programas de actuaciones que inciden, de forma general, en mejorar
el estado de conservacion y las condiciones de accesibilidad, y de su rehabilitacion energética,
como estrategia para impulsar la reconversién del sector de la construccion y la generacién de
nuevos yacimientos de empleo en el municipio, tales como:

Pagina 123 de 280

- En base a las bonificaciones municipales y ayudas autondmicas y estatales, se prevé
la reconversion del sector de la construccién para la generacion de nuevos empleos a
través de la rehabilitacion y mejora energética de los inmuebles y comunidades de
propietarios.

- En el ambito publico el Ayuntamiento apuesta por la rehabilitacion y mejora sostenible
de sus edificios, generando también la rehabilitacion y la creacion de puestos de
trabajo.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Dentro de las estrategias en materia de rehabilitacion residencial se prevén en el Plan:

e Actuaciones desde la escala urbana a la rehabilitacion de edificios y viviendas, contemplado
la mejora de su habitabilidad y de su eficiencia energética, asi como de la calidad
medioambiental y la sostenibilidad:

- Asesoramiento y tramitacion de ayudas bajo programas estatales o autondmicos
destinados a la construccion sostenible.

- De las ayudas aprobadas como medidas extraordinarias y urgentes para la inclusion
social a través del Programa Extraordinario para suministros minimos vitales y
prestaciones de urgencia social o similar, destinar un porcentaje variable a la
rehabilitacion y conservacion de inmuebles, e incluso al alquiler.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

e Establecimiento de criterios que faciliten la gestion para el uso, conservacion y
mantenimiento del patrimonio existente, ya sea publico o privado, en régimen de propiedad
y en alquiler:

- Fomento de programas de rehabilitacién energética y reduccién de tasas e impuestos
como el ICIO y el IBI.

e Impulso de programas de actuaciones que incidan de manera general en mejorar el estado
de conservacion y las condiciones de accesibilidad, tanto de caracter local como los
autondmicos y estatales, con la inclusion de programas, particularmente en su rehabilitacién
energeética, como estrategia para impulsar la reconversion del sector de la construccion y la
generacion de nuevos yacimientos de empleo:

QRL7WXHT7K35JXPQRY64ZMNR
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- Desde las distintas areas municipales con vinculacién en materia de vivienda, informar
de las convocatorias y programas vigentes.
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- Tramitacion municipal de los programas autonémicos o estatales de rehabilitacion.

Estrategias para la rehabilitacidon urbana sostenible.

Se contempla, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacién y de Reactivacion
Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados y/o areas productivas en desuso, o
ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades de intervencién, cuya recuperacion
permita una reactivaciéon urbana, social y econdmica de la ciudad, dentro de parametros
ambientales sostenibles, previéndose:

Pagina 255 de un total de 482

- Se tienen como objetivos la puesta en valor del parque periurbano del Corbones, y del paseo
del Cura.

- De igual forma se pretende la puesta en valor de las zonas verdes del casco urbano.

Pagina 124 de 280

Se plantea también a corto y largo plazo:

e Contemplar actuaciones sobre ambitos urbanos degradados, preferentemente, ademas de
sobre areas productivas en desuso o ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades
de intervencion, cuya recuperacion permita una regeneracion urbana, social y econémica
del municipio, dentro de parametros ambientales sostenibles:

- Apoyados en dotaciones presupuestarias de Programa de Fomento del Empleo
Agrario (PFEA) para la mejora de infraestructuras.

CVE: BOP-SE-2025-056024

- Otros programas operativos europeos, como el programa autondémico “Ciudad
amable”.

o A través de los Planes de Reforma Interior se planificaran anualmente las Areas de
Rehabilitacion y de Regeneracion Urbana, en una primera instancia, incluyendo la posible
delimitacion de otras areas y otros ambitos especificos de aplicacion de las politicas de
rehabilitacion.

- Estrategias para la informacion y asistencia a la ciudadania

El Ayuntamiento de Puebla de Cazalla estd adherido al Plan de defensa de la vivienda,
asimismo, cuenta con partida presupuestaria municipal para asistencia social con ayudas
emergencia social a personas con vulnerabilidad y ayudas para producto municipal de
alimentos.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Se propone dotar de mayores recursos a corto, medio y largo plazo al Area de Vivienda y
Rehabilitacion y al Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Puebla de Cazalla, que deberan
contar con mas funciones para el desarrollo del PMVS, tanto para planificacion, gestion y
ejecucion, como de coordinacion, de difusién de programas y ayudas, y de observatorio y de
concertacion con la Administracion de la Junta de Andalucia.

Estrategias en relacion a la implantacion de servicios de informacién y asistencia a la
ciudadania en materia de vivienda.

Se concentraran o coordinaran los diversos Servicios Municipales para prestar las siguientes
prestaciones a la ciudadania:

e Mantenimiento de datos relativos a la deteccion de infravivienda, viviendas vacias, solares,
areas de rehabilitacion, etc. Todos aquellos datos sobre vivienda que aporten informacion
detallada:
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- Generacién de un Sistema de Informacion Geografica municipal. Permitira localizar
geograficamente informacion especifica necesaria para el andlisis y gestion de
vivienda y suelo.

Pagina 256 de un total de 482

- Recopilacién de datos estadisticos y padronales, de interés municipal, para estudios
sobre vivienda y su georreferenciacion.

¢ Informacion sobre la normativa, ayudas, programas y politicas municipales, de la Junta de

o

Andalucia y otras Administraciones publicas en materia de vivienda: &

(3]

©

- Fortalecimiento de una Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y gestiéon de 4

ayudas, programas y politicas municipales acerca de las viviendas. =

=

2

¢ Sensibilizaciéon, asesoramiento y mediacion entre la propiedad y la poblacién demandante o
de vivienda de cara a fomentar el alquiler social:

- Programa de concienciacién a la ciudadania, apoyo y asesoramiento por parte de la g

Oficina Local de Vivienda a los propietarios/as y demandantes de vivienda. §

)

. . . . . . .y N

- Difusion de programas incentivadores del alquiler para evitar la desocupacion de Q

viviendas, como el PIMA (Programa de Intermediaciéon al Mercado del Alquiler) e %

impulsar la inscripcion de personas interesadas en el Registro Publico Municipal de a

Demandantes de Vivienda Protegida para participar en el mismo. 8

i

e Prevencion y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual, 5

como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler,
sitian en riesgo de exclusion residencial y social:

- Colaboracion por convenios municipales con las Administraciones Publicas para
desarrollar programas en defensa de los/as vecinos/as y evitar la exclusion social.

- Cooperacion y trabajo en equipo entre los Servicios Sociales Municipales, la Oficina
Municipal de Informacion al Consumidor (O.M.1.C.) y el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida bajo el Programa en Defensa de la Vivienda.

e Informacion a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y
conservacion del parque de viviendas del municipio y recuerde las obligaciones de la
propiedad.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- Informacion para la ciudadania sobre el uso, mantenimiento y conservacion del parque
de viviendas.

En relacion al alcance y modalidades de la prestacion de los servicios a los ciudadanos que
faciliten la informacion sobre la normativa, ayudas, programas y politicas del Ayuntamiento,
Junta de Andalucia y otras administraciones publicas en materia de vivienda, se plantean las
siguientes actuaciones:

- Asesoramiento y mediacion entre los propietarios y la poblacion demandante de vivienda de
cara a fomentar el alquiler social.

QRL7WXHT7K35JXPQRY64ZMNR
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Se prevé el asesoramiento y mediacion entre los propietarios de inmuebles residenciales y
los ciudadanos demandantes de vivienda resultantes del RMDVP, principalmente en el
casco urbano, previa rehabilitacion, para fomentar el alquiler social de inmueble, a través
del Ayuntamiento.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 125 de 280

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0

be

SEVILLA

VTAC)
o\® O

DE

SEVILLA

s
G
2
3
E
H
1
]

- Prevencion y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual,
como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler,
que las situan en riesgo de exclusién residencial y social.

Pagina 257 de un total de 482

Se prevé la informacion a través de los Servicios Sociales Municipales y Registro Publico
Municipal de Demandantes de vivienda protegida para la asistencia ante desahucios de
los ciudadanos afectados, para evitar su exclusion residencial y social, para facilitar el
acceso a una vivienda (alquiler social), en los regimenes mas adecuados, aunque,
afortunadamente no ha habido muchos desahucios en el municipio, de la informacion
municipal correspondiente, y se han reorientado a través de alquileres sociales.

- Informacion a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y
conservacion del parque de viviendas del municipio.

Pagina 126 de 280

Esta prevista la informacion a los ciudadanos sobre lo previsto legalmente y técnicamente
para favorecer las labores de uso, mantenimiento y conservacion del parque de viviendas
del municipio, tanto las viviendas unifamiliares como las plurifamiliares, en base a los
manuales de mantenimiento autonémicos al efecto.

Estrategias en relacién al apoyo técnico al uso, conservacién, mantenimiento y la rehabilitacion.

Igualmente se prestara asistencia técnica.

CVE: BOP-SE-2025-056024

o Asesoramiento técnico y legal personalizado, integral, publico y gratuito de informacion en
materia de uso, conservacion y rehabilitacion:

- Adecuacion de recursos humanos en la Oficina Local de Vivienda para el
asesoramiento y tramitacion de programas en materia de vivienda.

e Asesoramiento complementario con el objetivo de fomentar la realizacién de acciones
preventivas y de intervencion en los edificios residenciales y las viviendas para evitar la
pérdida de sus condiciones de calidad y mejorar la eficiencia de energética:

- Difusion de informacion en materia de vivienda desde los servicios municipales.
En relacion al fomento del cumplimiento del deber de conservacién, mantenimiento y

rehabilitacion de las viviendas, establecido en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia, se realizan las siguientes acciones:

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- Facilitar la informacién y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso,
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion a la ciudadania.

Se realiza y se realizara a través de los Servicios municipales de urbanismo del
Ayuntamiento.

- Apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion, prestandose
servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacion y asesoramiento con
el objetivo de fomentar la realizaciéon de acciones preventivas y de intervencion en los
edificios residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus
condiciones de calidad y habitabilidad.

Se realiza y se realizara a través de los Servicios municipales de urbanismo.
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Estrategias en relacién a recursos, organizacién y conocimiento.

Continuidad de la Oficina municipal de vivienda desde la que realicen funciones de
observatorio y concertacion con la administracion de la Junta de Andalucia, asi como la
tramitacion de ayudas de alquiler y rehabilitacion, y para la gestion de los registros publicos de
demandantes de vp.

Pagina 258 de un total de 482

. . o

Se propone un posible instrumento: =

3

e Creacion de herramientas para la informacion y el asesoramiento con el objeto de facilitar N

viviendas a las familias segun sus necesidades: o

£

(o]

- Fomentar la inscripcion en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda g
Protegida para aquellas personas interesadas, efectivamente, en acceder a una

vivienda. -

- Uso de medios de comunicacion (redes sociales, web municipal, television local, etc.). S

B
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N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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2. PROGRAMA DE ACTUACION.

Se establece la definicion detallada, la programacion y la evaluacién econdémica de las
actuaciones derivadas del analisis-diagndstico hecho con anterioridad y de la definicion de
objetivos y estrategias, asi como la descripcion de la financiacion que posibilite econémicamente
las actuaciones programadas.

Pagina 259 de un total de 482

Para conseguir la adecuacion del programa de actuacion a la realidad social, se procurara la
maxima cooperacion y la coordinacion entre las Administraciones competentes y suscribir los
Convenios-programas precisos, que se iran incorporando los mismos, en su caso, en el ANEXO
correspondiente.

MEMORIA

Pagina 128 de 280

Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y coordinacion
con otras estrategias sociales, econdmicas y medioambientales.

Estas actuaciones se agrupan en vivienda y rehabilitacion, desglosados en los programas que el
Ayuntamiento va a poner en marcha:

A. Vivienda

e Acceso y uso eficiente del parque residencial existente

CVE: BOP-SE-2025-056024

1.- Actuaciones relacionadas con la defensa de la vivienda: prevencion, negociacion y
proteccion de las personas afectadas por procedimientos que conlleven la pérdida de la
vivienda.

El Ayuntamiento esta adherido al Plan andaluz de defensa de la vivienda, asi como tiene
un convenio con Consejo General del Poder Judicial para estos asuntos.

2.- Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas: intermediacion y

actuaciones de fomento al alquiler y ayudas a las personas inquilinas.

3.- Programas para el fomento del alquiler social: intermediaciéon para puesta en disposicion
de viviendas sociales y ofrecerlas a personas en riesgo de exclusién social.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Tal como se ha comentado, el Ayuntamiento realizara la intermediacion y fomento del
alquiler de las viviendas publicas deshabitadas.

4.- Actuaciones dirigidas a facilitar la permuta de sus viviendas por aquellas familias que lo
necesiten por resultar la que poseen inadecuada.

5.- Actuaciones para la gestion, mantenimiento y control del parque publico inventariado.

A través de los servicios municipales se controla la gestion y mantenimiento del parque
publico existente, salvo el que existe en alquiler perteneciente a la Junta de Andalucia,
que lo mantienen los propios inquilinos, en acceso diferido a la propiedad, o la propia
Entidad autondmica correspondiente.

Actualmente el Ayuntamiento dispone de un minimo parque publico propio construido (12
viviendas de ctra. De Villanueva), aunque no obstante realizara la gestion del nuevo
patrimonio publico resultante de las operaciones establecidas en el Plan urbanistico. En
las viviendas publicas de la Junta de Andalucia, gestionadas por AVRA, dado el
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progresivo acceso diferido a la propiedad, en algunos casos (El Chorreadero), los mismos
usuarios mantienen las viviendas.

e Promocién de vivienda / alojamiento

Pagina 260 de un total de 482

1.- Promocion de viviendas/alojamientos publicos para el alquiler. Ubicacion y determinacion
de las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender necesidades transitorias
de habitacién y realojos en general y los derivados de la eliminacién de nucleos de
infravivienda.

Se prevé, como se ha dicho, el fomento de las viviendas del alquiler de las viviendas
desocupadas, asi como actuaciones municipales en inmuebles de equipamientos, previa
edificacion, debiéndose establecer la compatibilidad de usos, en la normativa municipal.

Pagina 129 de 280

2.- Promocion de viviendas en régimen de cesion de uso promovidas por cooperativas y
promocion de viviendas en régimen de autoconstruccion.

En las actuaciones municipales de las viviendas previstas referidas se prevé la cesion de
suelo para la autoconstruccion de viviendas u otros regimenes, con el asesoramiento
adecuado para la solicitud de ayudas correspondientes.

3.- Definicion, en su caso, del régimen juridico de las actuaciones protegidas en materia de
vivienda/alojamiento de ambito municipal.

El Ayuntamiento aplicara el régimen juridico vigente para la realizacién de las actuaciones
protegidas tanto en materia de vivienda como de alojamiento relativas al patrimonio
municipal de suelo.

CVE: BOP-SE-2025-056024

4.-Definicion de los procedimientos de adjudicacion de las viviendas, en relacion con los
establecidos en las Ordenanzas reguladoras del RPMDVP.

En base a la ordenanza reguladora del RPMDVP, la adjudicacion de las viviendas publicas
en los distintos regimenes se realiza por sorteo. No obstante, se atienen los diferentes
cupos legales establecidos.

5.- Establecimiento, en su caso, de las diferentes categorias de vivienda protegida, a
contemplar en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como reserva para VP, en
los porcentajes de vivienda de cada categoria (Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia, articulo 10.3).

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

La reserva de vivienda protegida, tal como se ha comentado, en los planeamientos de
desarrollo se atendra a los porcentajes de cada categoria establecidos anteriormente, en
relacion a lo previsto en la normativa correspondiente.

e Suelo

El Ayuntamiento de Puebla de Cazalla en la actualidad es propietario de fincas calificadas
como Servicios de Interés Publico y Social (SIPS).

Respecto a los suelos de su propiedad, la intenciéon del consistorio es ponerlos en carga
(ponerlos a la venta, que destinara a lo que ha fijado como sus principales objetivos,
conseguir llevar a cabo la rehabilitacion de todo el parque de viviendas que necesitan de este
tipo de intervencion, la ayuda al alquiler de viviendas desocupadas y la creacién de
cooperativas de viviendas para personas jovenes, con recursos limitados y a bajo precio).
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El Plan prevé la puesta en carga de mas suelo, para su desarrollo y urbanizacién por el
vigente PGOU.

2.- Patrimonio Municipal de Suelo. Destino y tipo de actuaciones a promover sobre suelos
procedentes del 10% de cesién del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

Pagina 261 de un total de 482

Respecto a los suelos procedentes del 10 % de cesion de aprovechamiento urbanistico
para el patrimonio municipal de suelo, se establece la prevision de viviendas de régimen
especial para alquiler o para cooperativas, asi como otras necesarias para el resto de
regimenes establecidos legalmente.

3.- Gestion de suelo.

Pagina 130 de 280

Tal como se prevé y se ha comentado, solo habria que potenciar la gestion de los ambitos
de planeamiento establecidos en el planeamiento vigente, para su tramitacion urbanistica
y ejecucion de urbanizacidon, y obtencién de patrimonio municipal de suelo, incluso
cambiando el sistema de gestion privado por otro publico en su caso, para la obtencion de
un mayor patrimonio municipal de suelo.

4.- Reserva de suelo para vivienda protegida (articulo 10.1 A) b) de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

B. Rehabilitacion

CVE: BOP-SE-2025-056024

Tal y como queda reflejado en el apartado correspondiente del PMVS de Puebla de Cazalla, la
eliminacion de la infravivienda y rehabilitacion de inmuebles en mal estado es una prioridad de
este Plan. Se estableceran los programas convenidos con la Consejeria competente en
vivienda de eliminacion y sustitucion de viviendas en condiciones similares a la infravivienda,
por lo que se solicitaran las ayudas en dicha materia. Los programas tendran como objetivo
rehabilitar, conservar y mejorar el parque residencial.

El Ayuntamiento podra financiar actuaciones de emergencia en materia de rehabilitacion,
debidamente justificadas por los Servicios Técnicos y Asistenciales del municipio, asi como la
reparacion de los dafios causados en viviendas o edificios residenciales por fendmenos
naturales sobrevenidos. Este tipo de actuaciones se estableceran mediante Resolucion del
Organo Municipal que corresponda, que contendra ademas, las condiciones y requisitos que
habran de cumplir los inmuebles y personas beneficiarias, y cuantos otros aspectos sean de
interés para la definicion del objeto de las actuaciones y su financiacion (como en la actuacion
de solucioén de patologias en Avda. Salvador Cabello).

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

e Actuaciones para la eliminacién de la infravivienda.

Se establece el siguiente programa:

- Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con nucleos de
infraviviendas, mediante la financiaciéon de actuaciones de rehabilitacion que persigan su
transformaciéon en viviendas dignas y adecuadas y se complementen con acciones de
acompafiamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la
integracioén social de la poblacion residente.

Las actuaciones de rehabilitacion y puesta en alquiler de las viviendas deshabitadas del
centro urbano del municipio serviran para la solucién de los problemas de infravivienda,
junto con las actuaciones de los servicios sociales municipales para las actuaciones
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sociales que propicien el alquiler de estas viviendas y la integracion social de la poblacion
residente.

e Rehabilitacidén, conservacion y mejora del parque residencial.

Pagina 262 de un total de 482

Se establecen los siguientes programas:

1.- Programas de fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda
colectiva con deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacion de
actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y
eficiencia energética.

En el municipio hay un numero pequefio de edificaciones plurifamiliares, constituida
como comunidades de propietarios o en fase de constitucion, que pueden optar a las
subvenciones establecidas para rehabilitacion y eficiencia energética en los planes
estatal y autondmico de vivienda.

Pagina 131 de 280

N
1

Programas de fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus
condiciones basicas, mediante la financiacion de las actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar su eficiencia energética.

Se prevé la informacion y fomento de este tipo de rehabilitaciones por el municipio, dada
la experiencia tenida de programas anteriores, tanto el asesoramiento como la
informacion y gestion de ayudas para la rehabilitacién de viviendas con deficiencias en
su condiciones basicas de habitabilidad, tanto para los planes estatal como autondémico
de vivienda, asi como las bonificaciones municipales correspondientes y previstas.

CVE: BOP-SE-2025-056024

e Mejora de la ciudad existente.

Se establecen los siguientes programas:

1. Programas para el fomento, la coordinacion y el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion
integral y reactivacion urbana en ambitos urbanos donde se concentran procesos de
segregacion urbana y graves problemas de caracter habitacional que afectan a sectores de
poblacion en riesgo de exclusion social.

En el municipio no hay zonas degradadas a estos niveles en relacion a procesos de
segregacion urbana y problemas de caracter habitacional que afecten a sectores
ciudadanos en riesgo de exclusion social, por lo que no hay que plantear actuaciones de
rehabilitacion integral y reactivacion urbana, solo de actuaciones urbanas de rehabilitacion
de inmuebles deshabitados y con algunos problemas puntuales de mejora de la
habitabilidad, como en la zona de Ctra. De Villanueva y Molina El Serio.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

2. Lineas de desarrollo y financiacion de proyectos piloto, especificos e integrales, que
persigan la reactivacion de las potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las
condiciones urbanas, residenciales, sociales, econdmicas y ambientales de ambitos
urbanos, centrales o periféricos; con especial atencién a aquellos afectados por procesos de
obsolescencia o degradacion.

Tal como se ha dicho, se promoveran y captaran las ayudas correspondientes para
garantizar las condiciones de habitabilidad 6ptimas de los inmuebles y espacios urbanos
con problemas puntuales, estableciendo la tramitacién de ayudas para mejorar la eficiencia
energética de los espacios publicos y los edificios publicos, en fomento de la rehabilitacion
urbana y edificatoria, fundamentalmente en la zona de casco tradicional del nucleo.
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3. Programas de desarrollo y financiacién de actuaciones que persigan la regeneracion de la
ciudad consolidada mediante la reconversion urbana del espacio publico hacia un modelo
de ciudad mas sostenible, fomentando la reactivacion social y econdémica del tejido
conectivo de la ciudad consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como
espacio colectivo.

Pagina 263 de un total de 482

Estas actuaciones, comentadas anteriormente, se establecen en los espacios urbanos y en
el acondicionamiento de los parques y areas de juego municipales, para garantizar una
ciudad mas sostenible y la reactivacion social y econdmica del tejido conectivo de la ciudad
consolidada, asi como en los espacios periurbanos referidos.

C. Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada.

Pagina 132 de 280

Mantenimiento y dinamizacion de la oficina municipal de atencién a los programas de vivienda
estatales y autondmicos, gestionada desde el Ayuntamiento, para garantizar una efectiva
implantacion del Plan municipal de vivienda, en relacion a los planes estatal y autondmico.

PROGRAMACION TEMPORAL DE ACTUACIONES

- Actuaciones previstas agrupadas por programas y subprogramas.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Comprende las actuaciones previstas, en relaciéon a los programas establecidos por el Plan de
vivienda de la Junta de Andalucia:

o INTERMEDIACIQN EN AYUDAS DE REHABILITACION PREFERENTE.
REHABILITACION DE INFRAVIVIENDA PARA ALQUILER.

e BONIFICACION DE LA TASA DE CONSTRUCCION PARA FOMENTO DEL
ALQUILER Y REHABILITACION Y PARA ACCESO A VIVIENDA A LOS JOVENES.

e TRAMITACION DE AYUDAS PARA LA REHABILITACION EFICIENTE DE
INMUEBLES. BONIFICACIONES EN LAS TASAS MUNICIPALES.

e FOMENTO DE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS SOBRE LAS
PARCELAS DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

e REHABILITACION DE ESPACIOS URBANOS.

e SOSTENIBILIDAD. MEJORA CONFORT ENERGETICO.
e BIOCONSTRUCCION.

e SERVICIOS RELACIONADOS CON LA  SOSTENIBILIDAD. ENERGIA
FOTOVOLTAICA PUBLICA. ESPACIOS VERDES CAPTADORES DE CO2.
ECONOMIA CIRCULAR.

e« NUEVOS POBLADORES (TURISMO RURAL, NOMADAS DIGITALES, NUEVOS
RURALES, SEGUNDAS RESIDENCIAS, TEMPOREROS AGRICOLAS,
COMUNIDADES, ... NUEVAS TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS EN RELACION A LA
TIPOLOGIA DE LOS NUEVOS POBLADORES.
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e AGENDA URBANA. USO RACIONAL DEL SUELO. REVITALIZACION CIUDAD
EXISTENTE. MOVILIDAD SOSTENIBLE. GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA.
INGRESOS DERIVADOS DE LOS NUEVOS DESARROLLO URBANISTICOS.

Pagina 264 de un total de 482

e PROGRAMA DE AYUDA AL ALQUILER MUNICIPAL.

o

- Fichas de las actuaciones previstas. %
©

Para las actuaciones previstas se debe elaborar, por el municipio, una ficha con el contenido g
siguiente: Descripcion; Programacion temporal; Viviendas a las que afecta; Evaluacion o
econdmica financiera; Gestion y evaluacion; Observaciones; ..., para una concrecion mas >
adecuada, en el desarrollo del PMVS. o

, <

VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS §
o)

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo entrara en vigor el dia siguiente de su publicacién en el E
B.O.P., si bien tendra efectos desde la aprobacién del mismo en el pleno municipal. Su vigencia se S
extendera durante cinco afos, y en todo caso, hasta la aprobacién del siguiente Plan Municipal de %
Vivienda y Suelo. Q
2

Al concluir el marco temporal fijado se realizara una evaluacion final que servira de base para la w
planificacion de las futuras politicas municipales de vivienda, asi como revisiones anuales. 3

El Plan establece su vigencia y revision cada 5 afios como minimo (art. 13.1 de la Ley Reguladora
del Derecho a la Vivienda). EI PMVS fija la programacion temporal de las actuaciones a lo largo de
su duracion, siendo conveniente su revision anual, en caso de necesidad.

Las actuaciones previstas se programan para el quinquenio del PMVS, en funcién de la evaluacion
anual de las necesidades, dada la entidad de las actuaciones previstas.

EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA Y DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Contiene la descripcion de los recursos materiales con los que el municipio cuenta para poner en
marcha el Programa de Actuacion y su adecuacion a la cuantificacion econémica realizada para
alcanzar los objetivos fijados, con la consigna del grado de intervencion de otros agentes publicos
y privados.

Es importante también la programacién temporal de las actuaciones en relacion con las dotaciones
presupuestarias anuales a lo largo de los 5 afios de vigencia del Plan, en relacion a lo que durara
su ejecucion, diferenciando las inversiones previstas para cada programa.

Las actuaciones previstas en el PMVS deben financiarse por el presupuesto de las
Administraciones Locales (Ayuntamiento y Diputacién), Autonémica y Estatal.

La Administracién Estatal presenta una serie de programas contemplados en el Anexo
correspondiente del presente Plan.

La Administracion Autonodmica tras la publicacion del Plan Vive 2020-2030, celebrara encuentros,
a través de la Consejeria competente en Vivienda, responsable de esta area, para cerrar
E

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla 13%
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“acuerdos-programas” con el municipio de La Puebla de Cazalla, en su caso. Por tanto, parte del
PMVS se financiara con las ayudas, subvenciones y prestaciones de cooperacion en conciertos o
convenios con la Consejeria competente en Vivienda.

El Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla contempla tres lineas de financiacion: aportacion
economica, aportaciéon de suelo y apoyo técnico. Es fundamental la actualizacién del Registro del
Patrimonio Municipal de Suelo y poder contar con sus bienes y recursos:

Pagina 265 de un total de 482

- Los obtenidos en virtud de las cesiones gratuitas y obligatorias derivadas de la ejecucion del

. o
planeamiento. &
3
- Las derivadas del 10% del aprovechamiento urbanistico o su compensacion econémica en S
los sectores de desarrollo urbanistico, para su reinversion en adquisicion y mejora del =
PMVS. =
@
o
- Las prestaciones compensatorias de los Proyectos de Actuacion en suelo no urbanizable.
- Los bienes que decida incorporar la Administracion Local. N
(o]
T9)
- Los recursos derivados de la propia gestiéon de este patrimonio. 2
N
o
. . ., N
Por su parte, el Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla con la intencién de lograr alcanzar los i
objetivos, destinara de su presupuesto general una dotacién adicional de manera especifica. A ello ‘E’-L’
espera sumar y contar con el apoyo y el mayor respaldo econémico a todas sus propuestas con la Q
Junta de Andalucia, pudiéndose para ello acoger a cada uno de los programas que al efecto i
provengan de la Administracion Autondémica y Estatal. 5

Actualmente no hay recursos materiales con los que el municipio cuenta para poner en marcha el
Programa de Actuacion y su adecuacion a la cuantificacion econdmica realizada para alcanzar los
objetivos fijados, pero en el desarrollo del PMVS el Ayuntamiento seguira con el compromiso de
asignar, en préximos presupuestos, las cuantias correspondientes, con la asignacion publica
econdmica, de la informacion recabada.

Las actuaciones previstas son publicas, apoyandose las iniciativas privadas de urbanizacion de
suelo y edificacion.

Actualmente el Ayuntamiento de Puebla de Cazalla tiene aprobado el presupuesto municipal para
2022, habiéndose prorrogado en el 2023 y previéndose el de 2024.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

La situacion financiera del Ayuntamiento, de la informacion recabada, es normal, en una situacion
de transitoriedad econdmica, que permite, en el futuro, garantizar la ejecucién del Plan municipal
de vivienda y suelo en sus objetivos, en la linea estabilidad presupuestaria. Por lo tanto hay
sostenibilidad econémica en los recursos municipales, y en la evaluacion econdémico-financiera de
los recursos econodmicos, lo que viabiliza las actuaciones previstas del PMVS, dada la estabilidad
presupuestaria vigente, de la informacién disponible.

El Ayuntamiento, dentro de su politica de vivienda y suelo, aparte de potenciar las actuaciones
previstas en el PMVS, prevé la bonificacién de los impuestos y licencias relacionados con la
promocion y rehabilitacion residencial, para cubrir la necesidad de vivienda del municipio.
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GESTION Y EVALUACION DEL PMVS

Se definen los mecanismos de implantacion, desarrollo, seguimiento y evaluacion del Plan,
estableciendo los agentes publicos que lo llevaran a cabo y los procedimientos a seguir (toma de
datos, evaluacion y diagnosis de la situacion, informes periodicos, reuniones de seguimiento, etc.).

Pagina 266 de un total de 482

La gestion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de La Puebla de Cazalla se realizara por el
Ayuntamiento contando a su vez con la implicacién de las distintas areas municipales, asi como
con la Consejeria competente en Vivienda.

o

&

La evaluacion sera anual y realizada por los técnicos designados por la Corporacion municipal con g
el fin de elevarla a los distintos 6rganos de seguimiento. El informe de evaluacion contendra al 2
menos las siguientes circunstancias, entre otras: =
5

- Modificaciones urbanisticas de la poblacion, planeamientos aprobados, sectores &

finalizados.

- Adaptaciones que hayan sido necesarias. §

B

- Grado de cumplimentacion de las acciones previstas. 2

S

El equipo técnico ademas del informe anual, podra emitir informes cuando lo considere necesario, Wi
bien sea de tipo general o especifico. ‘E’.L’
(@)

Se definiran también dos tipos de indicadores de evaluacion en el informe: E
>

()

- Los de gestion que serviran para evaluar el nivel de cumplimiento de la programacion
temporal.

- Los de resultado o impacto que serviran para medir el cumplimiento de los objetivos y
estrategias establecidos.
Dicha gestion y evaluacion se realizara a través de la Comision municipal de seguimiento
establecida en detalle posteriormente, con periodicidad de reunién anual.

Indicadores

Para la gestion efectiva de lo programado, una evaluaciéon razonable de las actuaciones vy, si
fuera necesaria, la reprogramaciéon correspondiente, se prevén indicadores acordes con los
objetivos perseguidos por cada actuacién o programa. Son indicadores de gestion a nivel
temporal, indicadores de resultado o de impacto del nivel de desempefio de los objetivos.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Se definen dos tipos de indicadores:
- Indicadores de gestion (nivel de cumplimiento temporal).
® Programa para el uso de viviendas deshabitadas > identificacién de las viviendas vacias
que no reunen condiciones de habitabilidad y juridicas para acoger una unidad familiar.

Se llevaran a cabo por medio del Servicio municipal que gestiona el Catastro.

- Indicadores de resultado o impacto, que evalian el nivel de desempeiio de los
objetivos establecidos.

=" Programa para el uso de viviendas deshabitadas > Viviendas vacias efectivamente
ocupadas para atender la necesidad de vivienda de una unidad familiar.
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Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

® Programa de eliminacion de la infravivienda > n° de viviendas mejoradas/sustituidas.
Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

Pagina 267 de un total de 482

®" Programa tendente a la consecucion de viviendas de insercion para atender las
necesidades sociales del municipio > n°® de viviendas de insercion social implementadas.

o

Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente, &

creado al efecto. 3

&

® Programa para reducir el niumero de personas que sufren exclusion residencial > n° de ©

personas, procedentes de desahucios, realojadas. >

Se llevaran a cabo por medio del personal que leve el registro municipal correspondiente, &
creado al efecto.

<=

No obstante, a propuesta del Observatorio de la Vivienda de Andalucia (OVA) se §

establecen los siguientes indicadores basicos, que pueden ser utilizados por el Y

Ayuntamiento: 9

§

- Vivienda asequible (esfuerzo familiar, media en @mbitos regionales) @

- Mercado del alquiler y venta (precio/m?, localizacion, evolucién) o

- Registros municipales de demandantes de vivienda protegida (Perfil, evoluciéon, renta 2

disponible de demandantes y poblacién en general) w

- Modelo de ciudad sostenible (buenas practicas de intervencion y gestion) ()

- Planes municipales de vivienda y suelo (sistematizacion de informacion, diagnéstico,
propuestas)

- Stock de vivienda, vivienda vacia (N°, localizacion, caracteristicas)

- Desahucios (N° en ambitos regionales, municipio y distritos censales, perfil socio-
economico, evolucion)

- Infravivienda (Mapa urbano), etc.

Comision de sequimiento del Plan

El Area de Vivienda y Rehabilitacién y resto de servicios municipales relacionados del
Ayuntamiento de Puebla de Cazalla seran los encargados de realizar las siguientes funciones en
relacién con el Plan Municipal de vivienda y suelo:

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- Informar sobre las actuaciones acogidas al presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
- Realizar el seguimiento de las actuaciones.
Elaborar propuestas para el desarrollo del Plan.

El equipo técnico de la comision de seguimiento del PMVS tendra la funcién de asesorar e
informar sobre la evolucién del PMVS, asi como de las modificaciones o sugerencias que
correspondan al ambito de sus funciones. Debera emitir un informe de evaluaciéon anual en el
primer trimestre de cada afno.

El equipo técnico de la comision de seguimiento tendra la funcion de asesorar e informar sobre
los “convenios-programas” si estos existieran, y en caso afirmativo, la comision debera reunirse y
emitir un informe de evaluacion anual sobre dichos convenios.
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En este apartado se definen los integrantes de la Comision de seguimiento del Plan, integrada
por los siguientes componentes:

- Alcalde.

- Delegado del Area de Vivienda y Area de Urbanismo.
- Coordinador del PMVS.

- Representante de los Servicios técnicos municipales.
- Representante de los Servicios sociales municipales.
- Representante de los grupos politicos municipales.

- Secretario, con voz, pero sin voto.

Pagina 268 de un total de 482
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3. PLAN DE INTERVENCION SOCIAL.

Se establecen las actuaciones previstas de fomento de la igualdad de género, accesibilidad
universal, busqueda de integralidad, perspectiva multidisciplinar, trabajo en red, justicia social,
labores pedagdgicas, generacién de empleo, cohesion social y urbana, sostenibilidad y respecto
medioambiental, en su caso. Dichas actuaciones se establecen en distintos niveles de
intervencion: vivienda familiar, comunidades de vecinos, entornos urbanos, ..., en su caso.

Pagina 269 de un total de 482

Partiendo desde la base que el derecho a la vivienda aparece recogido en el articulo 47 de la
Constitucion Espafola dentro del titulo de derechos y deberes fundamentales de los ciudadanos,
varios son los factores que nos van a marcar las pautas para establecer un Plan de intervencion
Social.

En primer lugar, la crisis llegada en los ultimos afos, ha supuesto un agravamiento del acceso a la
vivienda de una parte significativa de la poblacion que ha visto dificultado su derecho a la misma
por no poder atender a las obligaciones de una hipoteca, desempleo, pérdida de salario y recortes
en politicas publicas motivados por la austeridad.

Pagina 138 de 280

Por otro lado, debemos reflexionar para luchar contra la pobreza y la exclusién social, donde las
personas con menor recursos economicos y aquellas con discapacidad, van a ser unos los ejes
prioritarios de atencién en esta corporacion.

Por supuesto, y lejos de crear ningun tipo de debate, seran estudiados otros sectores mas
pormenorizados como el acceso a una vivienda de personas jévenes con el deseo de
emancipacion, inmigrantes, madres solteras,...

CVE: BOP-SE-2025-056024

Es por tanto todo un reto para la corporacion municipal dar cabida y solucion a ésta problematica,
por lo que se define y organiza una oferta de vivienda social que incida en las condiciones de vida
de los mas vulnerables, buscando los medios para obtener una oferta suficiente de viviendas
asequibles en condiciones de habitabilidad, impulsando entre otras, actuaciones en el propio
casco historico para fomentar la venta o el alquiler.

Las actuaciones realizadas por la oficina de vivienda en estos afios han sido las siguientes:

- Asesoramiento ciudadano.

- Asistencia en la tramitacion de las convocatorias de rehabilitacion de vivienda por parte de la
Consejeria competente en vivienda.

- Asistencia en la tramitacién de las convocatorias de adecuaciones funcionales de vivienda.

- Ayuda para suministros minimos vitales (colaboracion con area de servicios sociales)

- Ayudas econdémicas de emergencia a la Diputacion provincial de Sevilla (colaboraciéon con
area de servicios sociales).

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

La vivienda social, sera en la medida de lo posible, otro foco de inversion prioritario en materia de
urbanismo.

Entre otros aspectos, vamos a marcar un futuro PLAN DE INTERVENCION SOCIAL definido por:

1. La promocion de vivienda protegida para la compra, uso propio o destinadas a alquiler,
también con opcién a compra.

2. Ayudas a los demandantes de vivienda.

3. Rehabilitacién de areas y renovacion urbana.
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4. Ayudas a la rehabilitacién, pero también a la promocion de nuevas viviendas, mejorando la
eficiencia energética y accesibilidad universal para las personas con discapacidad.

5. Ayudas para la Adquisicion y urbanizacion de suelo para vivienda protegida.

Pagina 270 de un total de 482

6. Fomento de un municipio sostenible y competitivo.

Sabiendo de la importancia de estas actuaciones, se definiran las pautas para que en un periodo %
muy corto de tiempo, se empiece a trabajar en ellas y comencemos a ver los resultados en un 2
plazo a medio alcance. o
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[ PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA (COMUNICACION Y PARTICIPACION PUBLICA). |

INTRODUCCION

Pagina 272 de un total de 482

El PMVS de La Puebla de Cazalla se esta construyendo colectivamente. Con la elaboracion del
Plan de Comunicacion y Participacion, pretendemos recoger las acciones de comunicacion
previstas durante el desarrollo del PMVS que marcan el camino a seguir para contar con la

informacion directa y la participacion de la ciudadania.

Iniciadas determinadas actuaciones de difusion en el Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla

Pagina 141 de 280

hemos formulado en su conjunto el Proyecto de Comunicacion y Participacion para el PMVS, que
nos ayuda a planificar, a pensar en lo que vamos a realizar, cuando lo realizaremos y en cdmo nos

planteamos conseguir la idea que tenemos.

La comunicacién consiste en el proceso de transmitir ideas e informacién acerca de una iniciativa
y/o asunto de interés para la comunidad. Para lograr que una comunicacién sea efectiva resulta
util planificar qué se pretende de la comunicacion y qué se debe hacer para conseguir ese

objetivo.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Para la elaboracion de nuestro Plan de Comunicaciéon hemos tenido muy claros los objetivos a
cubrir, el alcance, las personas involucradas, las herramientas y medios que se emplearan, la

metodologia que se seguira para ponerlo en practica y la forma de medir su éxito.

El plan de comunicacion tiene unos contenidos minimos, relacionados con las acciones de
comunicacion necesarias durante el ciclo de vida del PMVS. No solamente se refiere a darle
publicidad o a promocionar el PMVS, sino a comunicar la necesidad de la participacion para

terminar su elaboracion, planteando la posibilidad y el compromiso de un control de la ciudadania

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

sobre su pueblo. Para ello, se precisa que la sociedad morisca se exprese a través de un tejido
asociativo amplio (asociaciones de vecinos, de consumidores, de comerciantes, de los ambitos de
la cultura, etc.) para ser parte activa de las decisiones municipales del Ayuntamiento de La Puebla

de Cazalla.

Las propuestas seran mas eficaces cuanto mas centradas estén en cuestiones concretas, en

necesidades especificas y de cada barrio.

Esta tarea necesita del apoyo de los medios de comunicacion, para detectar y amplificar el interés

de la ciudadania por cada uno de los temas.
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OBJETIVOS DEL PLAN DE COMUNICACION Y PARTICIPACION

Objetivos principales

Pagina 273 de un total de 482

- Dar a conocer el PMVS en la comunidad, en sus distintas fases de desarrollo, asi como el

documento final del mismo, realizando una comunicacioén eficaz.

- Sensibilizar sobre la importancia de la participacion de la ciudadania y de los colectivos en la

elaboracion del PMVS, programando actos que promuevan y faciliten la participacion.

Pagina 142 de 280

Objetivos especificos

Lo que se desea transmitir depende de qué se esta tratando de lograr con la estrategia de

comunicacion y para recabar las opiniones y las propuestas de la ciudadania necesitamos:

- Animar a determinadas personas para que apoyen el proyecto, y puedan ser voluntarios/as que

ayuden con las labores del PMVS.

CVE: BOP-SE-2025-056024

- Anunciar los eventos y el programa del ayuntamiento para la elaboraciéon del PMVS

- Establecer los cauces de participacion y valoracion de las propuestas recibidas.

- Mostrar las propuestas, sugerencias y resultados de la participacion en la elaboracion del PMVS.

- Recabar las necesidades reales y aspiraciones de los/as demandantes de vivienda.

- Consolidar la imagen del Ayuntamiento en la comunidad, como el lugar al que las personas

pueden acudir en busca de los servicios que ofrece.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- Impulsar el acceso a la informacién y a la documentaciéon para favorecer la participacion

ciudadana y de colectivos interesados durante todo el proceso de redaccion del Plan

- Difundir a la ciudadania cual debe ser la politica municipal de vivienda en el futuro.

- Ofrecer informacion en materia de vivienda de interés para la ciudadania, favoreciendo el
conocimiento, ayudas y subvenciones de los planes de vivienda a los demandantes, a

promotores y constructores.
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PROPUESTAS DE ACCIONES DE COMUNICACION.

Las propuestas que os presentamos son las acciones que, en funcion de los objetivos

Pagina 274 de un total de 482

seleccionados, se consideran en principio, necesarias llevar a cabo. Se trata que llegar al publico

difundiendo el mensaje con un lenguaje adecuado, simple y comprensivo.

Pagina 143 de 280

CVE: BOP-SE-2025-056024
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ACCIONES DE COMUNICACION PROPUESTAS

Pagina 275 de un total de 482

PCP-1. DIFUSION DEL PROYECTO DEL PLAN

Presentacién del proyecto de elaboracion del Plan Municipal de
Descripcion: Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal, redes
sociales o en los medios de comunicacion (TV, prensa...) para
comenzar la campafa de difusion del mismo.

Pagina 144 de 280

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan Municipal
de vivienda y suelo, de conocer la situacion actual de la poblacion y
Objetivos la vivienda, la necesidad de la participacion ciudadana, y los
objetivos municipales en materia de vivienda en la poblacion de La
Puebla de Cazalla

Responsables - Alcaldia, Delegacion de Urbanismo y Gabinete de Prensa.
- Sevilla Activa S.A.U.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Audiencia objetivo La ciudadania de La Puebla de Cazalla en general con acceso a la
prensa, radio y redes sociales y TV local en su caso.

Fechalplazo
Dependencias y
Condicionantes

La divulgacion se hara en el momento inicial, hasta la presentacion
del Documento al Ayuntamiento.

La campana sera preparada conjuntamente con el gabinete de
prensay el equipo designado por el ayuntamiento que aportara los
medios y los conocimientos necesarios, con el acompanamiento y
coordinacion de Sevilla Activa S.A.U.

Recursos y materiales

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Se realizara con el apoyo de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales y presencia fisica en
la poblacion.

Pagina web municipal

Canales de Nota de prensa

comunicacion Medios de comunicacion (Prensa, radio y TV en su caso)
Redes sociales

Observaciones Coste Municipal: recursos propios. Medios de Comunicacion
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PCP-2. ENCUESTA A DEMANDANTES

Pagina 276 de un total de 482

Disefo de un cuestionario individual, para su cumplimentacién
voluntaria, través del sitio web del Ayuntamiento desde donde
rellenar de forma online las encuestas.

Los datos de la encuesta seran volcados a una base de datos que
o nos permitira cruzar multitud de variables que se convertiran en
Descripcion: informes para evaluar y sacar conclusiones para elaborar el PMVS.
Es importante, que todas las encuestas se hagan o vuelquen en la
red.

Con el objetivo de conocer la situacién de partida respecto al perfil
del demandante y las necesidades de vivienda en la localidad.

Pagina 145 de 280

Se trata de una serie de preguntas muy simples cuya evaluacion se
incluira en el informe del Plan de Comunicacion y del documento
para aprobacion definitiva.

Recabar las necesidades reales de los demandantes de vivienda y
actualizar datos de la situaciéon de partida respecto a las necesidades
Objetivos de vivienda en el municipio, como una referencia mas junto con los
datos oficiales del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Responsables

Técnicos Municipales
- Sevilla Activa S.A.U.

Audiencia objetivo Demandantes potenciales de vivienda. Poblacion en general.

Fechal/plazo
Dependencias y
Condicionantes

Se ejecutara desde el inicio de elaboracion del PMVS hasta
momentos previos de su aprobacion.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Personal responsable del Registro Municipal de Demandantes VP
Informatico municipal en su caso

Recursos y materiales | Gabinete de prensa

Recursos de Sevilla Activa S.A.U.

Encuesta on-line
Medios de comunicacion

Canales de .
Redes sociales

comunicacion

Observaciones Coste Municipal: recursos propios para su difusién y recogida de
datos.
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PCP-3. DIVULGACION DEL DOCUMENTO PREVIO DEL PLAN

Pagina 277 de un total de 482

Presentacion del Documento de Andlisis, Objetivos y estrategias del
Descripcion: Plan Municipal de Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web
municipal y en los medios de comunicacién (Prensa, TV en su caso
....) para comenzar la campana de divulgacion del Plan.

o
[e¢)
N
Divulgar la situacién actual, el analisis, objetivos y estrategias 3
municipales en materia de vivienda entre la poblaciéon de La Puebla §
Objetivos de Cazalla o
=)
. . . ©
Informar y regenerar expectativas en la ciudadania sobre la o
problematica de acceso a la vivienda y el suelo en el municipio.
Responsables - Alcaldia, Delegacién de Urbanismo y vivienda, y Gabinete de 3
Prensa. =
- Sevilla Activa S.A.U. 9
o
&
7
Audiencia objetivo La ciudadania morisca en general con acceso a la prensa, radio, o
redes sociales y TV en su caso. 2
i
>
@)
Fecha/plazo La divulgacion se hara una vez se haya dado conformidad al
Dependencias y Documento por el Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla hasta la
Condicionantes presentacion del documento de aprobacion inicial.

La campafa sera preparada conjuntamente con el gabinete de
prensa y el equipo designado por el ayuntamiento junto con la
participacion de Sevilla Activa S.A.U.

Recursos y materiales Se realizara con el apoyo de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales, prensa, radioy TV

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

local.
Canales de Pagina web municipal
comunicacion Nota de prensa

Medios de comunicacion (TV, radio, Prensa)
Redes sociales

Observaciones Coste Municipal: recursos propios. Medios de Comunicacion
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PCP-4. DIVULGACION PUBLICA DEL PLAN EN LOS MEDIOS

Pagina 278 de un total de 482

Divulgacion de informacion basica del Plan de Vivienda en los
Descripcion: distintos canales de comunicacién, medios de prensa, web municipal
y TV en su caso.

o
[e¢)
N
Ofrecer informacién en materia de vivienda y suelo de interés para la 38
ciudadania favoreciendo el conocimiento de oportunidades, ayudas y E
Objetivos subvenciones a los demandantes de vivienda, a los promotores y o
constructoras locales. k=2
o
- L N
Responsables Supervision y coordinacion: 3
- Gabinete de prensa i
- Sevilla Activa S.A.U. 9
o
&
7
Audiencia objetivo La ciudadania morisca en general con acceso a la prensa, radio, o
redes sociales y TV en su caso. 2
L
>
@)
Fechalplazo De forma continuada o intermitente desde la presentacion publica del
Dependencias y Alcalde hasta la aprobacién del Plan. A través de los medios
Condicionantes municipales.
Recursos y materiales - Gabinete de Prensa Municipal

- Informatico municipal en su caso.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Canales de P&gina web municipal
comunicacion Medios de comunicacion y redes sociales
Observaciones Coste Municipal: Recursos propios.
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PCP-5. PRESENTACION Y PUBLICACION DEL PMVS

Pagina 279 de un total de 482

Presentacion del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de
comunicacion, de la publicacion del documento aprobado
Descripcion: definitivamente del PMVS.

o
Q
3
Difundir a la ciudadania la futura politica de vivienda en la localidad. §
©
Dar a conocer los detalles del PMVS una vez se haya publicado en ‘é
. el BOP. 5
Objetivos
Exponer el programa de Actuacion del Plan, Cronograma y la fecha <
de inicio del Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el §
Ayuntamiento. re
)
g
- Alcalde y Concejal de Urbanismo y Vivienda %
Responsables %'
m
=
Promotores de vivienda y suelo, demandantes potenciales de O
Audiencia objetivo vivienda y ciudadania en general.
Fecha/plazo La presentacion se podra hacer tras la aprobacion definitiva por el
Dependencias y ayuntamiento.
Condicionantes Acto municipal de Rueda de Prensa.

La presentacion sera preparada por el Gabinete de Prensa y el
equipo designado por el Ayuntamiento que aportara los medios
necesarios.

- Personal responsable

- Informatico municipal

Recursos y materiales

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Nota de prensa
Canales de Medios de Comunicacion (TV, radio, Prensa)
comunicacion Redes sociales (Ayuntamiento)

Podran realizarse acciones complementarias de divulgacion,
Observaciones dipticos, folletos, carteles.
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PCP. FICHA MODELO A SEGUIR PARA PROGRAMAR NUEVAS ACCIONES

Pagina 280 de un total de 482

Descripcion:

Objetivos

Pagina 149 de 280

Responsables

Audiencia objetivo

Fechalplazo
Dependencias y
Condicionantes

CVE: BOP-SE-2025-056024

Recursos y materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla
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- RESULTADO DE EXPOSICION Y PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICOS.

Pagina 282 de un total de 482

La exposicion publica del PMVS se realizara en la sede electronica o web del Ayuntamiento de
Puebla de Cazalla.

Se recogeran las sugerencias y alegaciones de los ciudadanos.

Esta divulgacion sera informada a los ciudadanos del municipio para que tengan constancia de %

ello y puedan recibir la informacion adecuada. g

5

g

, , (o]

- RESULTADO DE LA REMISION AL ORGANO TERRITORIAL PROVINCIAL DE LA &
CONSEJERIA DE COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

Una vez se apruebe por el Pleno municipal el PMVS se remitira al Organo territorial provincial de §

la Consejeria competente, para su informe. §

N

§

L

- PREVISION DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y ‘E’L’

DEL PMVS. Q

A través del control municipal se prevé el seguimiento y evaluacion de la participacion ciudadana %J

y del PMVS, tanto desde la fase previa a su aprobacién plenaria, como posterior hasta su
publicacién, y el desarrollo durante la vigencia del Plan.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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| ANEXOS.

l.-Cuadros-resumen de poblacién y vivienda

1.1 Poblacion y demanda residencial.
1.1 POBLACION Y NECESIDAD RESIDENCIAL LA PUEBLA DE CAZALLA
Poblacioén total 2022 10.903

Explotacion Censo de Poblacion y Vivienda 2021 del INE

Pagina 284 de un total de 482

Necesidades generales/dinamica de la poblacion 154}
colectivos de atencion especial 12]

sin techol

sin vivienda

vivienda insegura
vivienda inadecuada|
en proceso legal de desahuciol

Poblacion total 2021 2
Edad y sexo Mujeres Hombres E
de 0 a 14 afios 829 917 -
de 15 a 29 afios 917 969 3
de 30 a 44 afios 1067 1081 g
de 45 a 64 arios 1521 1647} &
de 65 y mas afios 1101 861 &
Hogares segun su tamaiio
1 miembro 659 Pareja sin hijos]| 81§ g
2 miembros 953 Pareja con hijos| 1953 o
3 miembros 780 Un adulto con hijos| 499 3.
4 miembros 1215 Padres con hijos| * §
5 miembros| 214 Madres con hijos| 398 3%
6 miembros o mas| 90 TOTAL | 3270) @
o
Principales indicadores 8
Tamario medio del hogar 2,9 g
Porcentaje de hogares con todos sus miembros espaﬁoles| 93%) ©
Porcentaje de hogares con alguno de sus miembros extranjero| *
Numero de nucleos en el hogarI 0,8 ITe)
Porcentaje de hogares con una Unica generacion presente| 37%) §
% hogares miembros activos entre 16 y 64 afios,alguno parado| 59%) 8
Porcentaje de nucleos monoparentales| 15%) o
Porcentajes de nucleos de familia numerosa| 4% %
=
(=]
Variacion intercensal absolutal -587.9 § 9
Variacion intercensal relativa -5% E N
Porcentaje poblacion extranjera 2% ‘:Cu a
Edad media de la poblacion| 43,11 g =
Porcentaje de poblacion de 65 y mas afios 18% n ©
Porcentaje poblacion de 85 y mas afios| 3% 2 ;0
Porcentaje de poblacién de 15 afios y menos 17%) ) z
Q
S
Actividad Principales actividades economicas a
Lo}
Paro registrado mujeres 2022 504] Agricultura, ganad. silv. y pescal 251 é
(=}
Paro registrado hombres 2022 377] Comereci 197 g
Tasa municipal de desempleo 2022 22% Hosteleria| 65 g
Construccion| 83 g
Industria manufacturera 49| S
Qo
5
£
8
S
3
)
o
kS
&
°
5]
£
3
a
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1.2 Parque de viviendas, oferta y mercado.

PARQUE DE VIVIENDAS, OFERTA Y MERCADO LA PUEBLA DE CAZALLA

Aspectos fisicos
antiguedad y estado de conservacion

n° viviendas totalesl 5.500)
n° viiendas de mas de 50 afios| 1466
n° viviendas anteriores a 1981 2.360
Porcentaje edificios contruidos después de 2001 15%
superficie y programa viviendas principales
<30 m? N 1 habitaci(’)nl 9
30-45 m3 116 2 habitacionesl 118
46-60m3 123 3 habitaciones| 245
61-75m3 323 4 habitaciones 533
76-90m? 732 5 habitaciones| 1.138]
>90m? 2586 >5 habitacionesl 1.868
Porcentaje edificios que disponen de accesibilidad 11%
Porcentaje edificios que disponen de ascensor 0%
Porcentaje edificios que disponen de garaje] 15%
Porcentaje edificios que disponen de acceso internet 49%
Régimen de tenencia, titularidad y uso Edificaciones - n° plantas
n° viviendas totales 5.500 1 planta 897
en propiedad 3.417 2 plantas 4.411
en alquiler] * 3 plantas 124
otras formas| 298 4 plantas 16}
Porcentaje vivienda principales| 1% 3910 >4 plantas 38
orcentaje viviendas secundarias 3% 157
Porcentaje viviendas vacias 26% 1433
Oferta y mercado n° viviendas precio medio por m?
en venta 30] 848| eur/m?
en alquiler, 4 5,26| eur/m? mes
n° capacidad wiv.
Patrimonio Municipal de Suelo
Numero parcelas catastrales . Solares 2022 1.071
Numero parcelas catastrales . Edificadas 2022 5.360|
Datos basicos de poblacion y vivienda existentes RMDVP 2023
n° habitantes 2022 10.903 inscripciones 250
hogares insc. activas 133
viviendas totales 5.500) insc. Cancel. * usuario 4
insc.cancel. adjudicacion 4
insc. caducadas 109
Actuaciones realizadas
protegidas rehabilitacion 2021 15 infravivienda/ intervencién Municipal|  2019-2022
protegidas alquiler 2021 28 10
ayudas programa rehabilitacion| 2019 2020
7] 10
Ayudas programa alquiler
2018-2020 Viv Habitual 18 ayudas adecuacion funcional basica
2020 Vict.v.genero, winerab y desah. 17] 2018 2020
2022 municipal 12] 16 16
2023 Vict.v.género,winerab y desah. |30 (pte resol.)

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

SEVILLA

Pagina 285 de un total de 482

Pagina 154 de 280

CVE: BOP-SE-2025-056024

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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Il.-Programa de actuacion. Resumen.

PROGRAMA DE ACTUACION

Pagina 286 de un total de 482

n.° viendas evaluaciéon limite ubicacion y descripcion
VIVIENDA econdmica  temnoral Y i
acceso y uso eficiente del parque residencial existente
actuaciones en defensa de la vivienda|* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
puesta en mercado de vivienda deshabitada|* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA

alquiler social|* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA 2

permuta de viviendas|* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA N

parque publico|* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA %

g

promocién de vivienda / alojamiento S

promocién de vivienda / alojamiento para el alquiler 12| ANUAL 5 ANOS SECTORES DESFAVORECIDOS ?

cesion de uso|* o

alojamientos transitorios 12|ANUAL 5 ANOS SECTORES DESFAVORECIDOS

<

suelo S

Patrimonio Municipal de Suelo 154|ANUAL 5 ANOS PARCELAS MUNICIPALES 2

registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas|* <

reserva de suelo para vivienda protegida 154[ANUAL 5 ANOS AMBITOS PGOU £

S

. W

REHABILITACION 2

infravivienda (@)

eliminacion de infravivienda[* [ANUAL — [5 ANOS  [CASCO URBANO e

parque residencial |-|>J

parque residencial edificios|* ANUAL 5 ANOS CASCO URBANO @)

parque residencial viviendas |* ANUAL 5 ANOS CASCO URBANO

mejora de la ciudad existente

actuaciones de rehabilitacion integral|* ANUAL 5 ANOS CASCO URBANO
proyectos piloto[*
espacio publico|* ANUAL 5 ANOS CASCO URBANO

INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA
oficina locall* [ANUAL [5 ANOS  [AYUNTAMIENTO |
registro[* [ANUAL |5 ANOS  JAYUNTAMIENTO |

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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lll.-Acuerdos suscritos con otros entes publicos y privados en materia de vivienda.

(Se incorporaran en el proceso temporal de tramitacion y desarrollo del PMVS).
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IV.-Otros

1. SINOPSIS, OBJETIVOS Y PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL DE VIVIENDA.

Pagina 288 de un total de 482

2. SINOPSIS DEL PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA.

3. MODELOS DE DOCUMENTOS DE TRABAJO DEL PLAN.

4. DOCUMENTACION DEL RPMDVP. %
()

, ©

5. LEGISLACION. B
—

©

6. EQUIPO REDACTOR Y AGRADECIMIENTOS £
@

a

N

3

8

&

&

L

)

o

(@]

s}

i

>

(@]

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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1. SINOPSIS, OBJETIVOS Y PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL DE VIVIENDA
2022-2025.

Pagina 289 de un total de 482

El Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025 regulado por el Real Decreto 42/2022,
de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la
vivienda 2022-2025, tiene como objetivos a corto plazo:

- Facilitar el acceso a la vivienda a los ciudadanos con menos recursos mediante ayudas
directas al alquiler a aquellos arrendatarios con menos recursos.

- Facilitar el acceso a la vivienda o a soluciones habitacionales lo mas inmediatas posibles a
las personas victimas de violencia de género, las personas objeto de desahucio de su
vivienda habitual, las personas sin hogar y a otras personas especialmente vulnerables,
incluidos supuestos de vulnerabilidad sobrevenida, mediante ayudas directas al alquiler y
a los gastos de suministros y comunidad de hasta el 100% dela renta del alquiler y de
dichos gastos.

- Facilitar el acceso a la vivienda de los jovenes con mayores ayudas al alquiler e incluso
con ayudas a la adquisicion de vivienda en municipios o nucleos de poblacién de pequefo
tamafio.

- Fomentar la oferta de vivienda en alquiler con ayudas a los arrendadores para el pago de
un seguro de proteccion de la renta arrendaticia.

- Colaborar a los objetivos del reto demografico mediante ayudas a los jévenes para la
adquisicion de vivienda habitual y permanente en municipios o nucleos de poblacion de
menos de 10.000 habitantes.

Pagina 158 de 280

CVE: BOP-SE-2025-056024

Y como objetivos a medio plazo:

- Incrementar la oferta de vivienda en alquiler social mediante el impulso del parque publico
de vivienda, estableciendo ayudas a la adquisicion de viviendas por las administraciones
publicas o sus entidades vinculadas o dependientes.

- Incrementar la oferta de vivienda en alquiler asequible para las personas mayores o con
discapacidad, mediante ayudas a la promocion de viviendas con disefio, instalaciones y
servicios que respondan a sus especiales circunstancias, ya sean de titularidad publica o
privada, y ya sean de nueva edificacién o procedentes de la rehabilitacion de edificios
preexistentes que se vayan a destinar durante un plazo determinado al alquiler asequible
con rentas limitadas y para arrendatarios con ingresos limitados.

- Incrementar la oferta de alojamientos y viviendas en alquiler, impulsando la promocion de
alojamientos temporales, de modalidades residenciales tipo cohousing, de viviendas
intergeneracionales y otras similares en las que, en todo caso, se reduce la superficie
privativa de alojamiento o vivienda y se incrementa la superficie de interrelacion en
comparacién con las soluciones habituales de viviendas, que vayan a ser destinados al
alquiler, la cesion en uso o a cualquier régimen temporal similar admitido en derecho.

- Incrementar la oferta de vivienda en alquiler social impulsando la puesta a disposicion de
viviendas de la SAREB y de entidades publicas a las comunidades autonomas y entidades
locales, asi como a sus entidades vinculadas o dependientes para que sean destinadas a
dicho alquiler social.

- Incrementar la oferta de vivienda en alquiler asequible o social mediante la puesta a
disposicion de las comunidades autdnomas y entidades locales, asi como de sus
entidades vinculadas o dependientes, de viviendas libres de gestores privados de vivienda
en alquiler para su alquiler como vivienda asequible o social.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Adicionalmente, son también objetivos del Plan seguir contribuyendo a la mejora de la
accesibilidad de nuestras viviendas, impulsar la regeneracion y renovacion urbana y rural de zonas
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degradadas y ambitos en los que todavia impera el chabolismo y la infravivienda y atender al pago
de las ayudas de subsidiacion de préstamos convenidos, regulados en anteriores planes estatales
de vivienda.

PROGRAMAS DE AYUDAS

Programa de subsidiacion de préstamos convenidos

Atender el pago de las ayudas de subsidiacién de préstamos convenidos,
regulados en anteriores planes estatales de vivienda, a aquellas personas
beneficiarias que tengan derecho a la misma de acuerdo con la normativa
de aplicacion.

Objeto

Beneficiarios = Los reconocidos en el correspondiente Plan Estatal del que proceda.

La subsidiacion reconocida en el correspondiente Plan Estatal del que

S proceda.

PROGRAMAS DE AYUDAS PARA EL ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA

Programa de ayuda al alquiler de vivienda

Ayudas para el disfrute de una vivienda en régimen de alquiler o de

Objeto e
cesion de uso.
Beneficiarios Personas arrendatarias.
Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente.
3IPREM.
Limite de ingresos 4|PREM familia numerosa general, personas con discapacidad y
de la unidad de victimas de terrorismo.
convivencia 5IPREM familia numerosa especial y personas con discapacidad
severa.

Cuantia de la ayuda = Ayuda hasta el 50% de la renta del alquiler.

Limite del alquiler con caracter general hasta 600€/mes o hasta
300€/mes para alquiler de habitacion (hasta 900€ en determinados
supuestos previo acuerdo de la Comisiéon de Seguimiento MITMA-
CCAA, o hasta 450€ en alquiler de habitacién para determinados
supuestos previo acuerdo de la Comision de Seguimiento MIMTA-
CCAA).

Alquiler maximo

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 159 de 280

x
z
=
N
<
L
9
<]
a
X
3
v
o«
X
~
=
T
X
<
~
)
o4
g
w
c
hel
o
@
=
g
°
0
o

Verificacion: https:/lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

Pagina 290 de un total de 482

Pagina 159 de 280

CVE: BOP-SE-2025-056024

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0

be

SEVILLA

PUTAC)
o) O

DE

SEVILLA

SEVILLAACTIVA

Plazo Hasta 5 anos.

Pagina 291 de un total de 482

Programa 3: Programa de ay

o
[e¢)
N
Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de 38
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente 3
vulnerables E
g
Facilitar solucion habitacional inmediata para victimas de violencia de
Objeto género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, =
personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables. %
7o)
Victimas de violencia de género, personas que hayan sido objeto de E
Beneficiarios desahucio, personas sin hogar y otras personas especialmente =
vulnerables. ww
@
o
Ayuda directa al alquiler de hasta 600€/ mes (900€ en determinados Q
c B supuestos previo acuerdo de la Comisién de Seguimiento MITMA- ]
uantia de la CCAA) 5
CPALLE] Ayuda directa para gastos de mantenimiento, comunidad y suministros
basicos de hasta 200€/mes (hasta el 100% de los gastos).
Vivienda publica o privada adecuada a las circunstancias: tamafo,
Solucién servicios, accesibilidad y localizacion.

En defecto de vivienda, extensible provisionalmente a cualquier
alojamiento o dotacion residencial que salvaguarde el derecho a la
intimidad y la libertad de transito.

habitacional

Plazo Hasta 5 afios.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Programa de ayuda a las personas arrendatarias en situacion de vulnerabilidad
sobrevenida

L Personas arrendatarias de vivienda habitual en el supuesto
Beneficiarios - .
de vulnerabilidad sobrevenida.
e Ayuda directa al alquiler de hasta 900€/mes
Cuantia de la ayuda / (hasta el 100% de la renta)
Requisitos
e Vulnerabilidad sobrevenida en los 2 afios
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anteriores a la solicitud de la ayuda
e Tras devenir vulnerable:

o Limite de ingresos unidad de
convivencia 3 IPREM

o Reduccion de los ingresos: Minimo
20%

Esfuerzo para el pago de la renta arrendaticia
>30% de los ingresos netos de la unidad de
convivencia.

5 IPREM.

5,5 IPREM familia numerosa general y personas con
discapacidad y victima de terrorismo.

6 IPREM familia numerosa especial y personas con
discapacidad severa.

Limite de ingresos (Antes
de devenir vulnerable)

Plazo Hasta 2 afos.

Programa 5.1 Ayuda al Alquiler

Beneficiarios Joévenes de hasta 35 afios (incluidos).
Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente.
3 IPREM.

Limite de ingresos
de la unidad de
convivencia

4 |IPREM personas con discapacidad.
5 IPREM personas con discapacidad severa.

Alquiler hasta 600€/mes.
Hasta 300€/mes para alquiler de habitacion (hasta 900€ en
determinados supuestos previo acuerdo de la Comision de

Limite de alquiler Seguimiento MITMA-CCAA, o hasta 450€ en alquiler de habitacion
para determinados supuestos previo acuerdo de la Comision de
Seguimiento MIMTA-CCAA).

Limite de la ayuda hasta 60% renta mensual.

Compatible con Bono Alquiler Joven: En este caso la ayuda es de
hasta el 40% de la diferencia entre el alquiler de la vivienda y la
ayuda del Bono Alquiler Joven, con el limite conjunto (suma de la
ayuda del Bono Alquiler Joven y de este programa de ayuda) del
75% de la renta del alquiler.

Cuantia de la ayuda

Plazo Hasta 5 anos.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla
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Programa 5.2 Ayuda a la compra en municipios o nucleos de poblacion igual o inferior a
10.000 habitantes

Pagina 293 de un total de 482

Beneficiarios Jovenes de hasta 35 afos (incluidos).
Tipo de vivienda Vivienda habitual y permanente.
o
[e¢)
3 IPREM. P
Limite de ingresos de la unidad de 4 |IPREM personas con discapacidad. ~
convivencia 5 IPREM personas con discapacidad severa. §
=
Hasta 10.800€ con limite del 20% del precio de -
adquisicion.
Precio de adquisicién inferior a 120.000 €. N
Cuantia de la ayuda/ Requisitos Domicilio habitual y permanente durante un 3
minimo de 5 anos. 8
Municipios o nucleos de poblacién igual o §
inferior a 10.000 habitantes. S
n
o
(@)
om
g
PROGRAMAS DE INCREMENTO DE OFERTA DE VIVIENDA EN ALQUILER o

Programa de incremento del parque publico de viviendas

Adquisicion de vivienda para incrementar el parque publico con destino

Objeto . -
al alquiler social.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Administraciones publicas, organismos publicos y entidades de
derecho publico empresas publicas, publico-privadas y sociedades
mercantiles mayoritariamente participadas por las administraciones
Beneficiarios publicas o en las que se garantice la permanencia y control de las
administraciones publicas en al menos el 50 por ciento del capital. Las
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i gs
Limite de Xa a
. L
ingresos de la <R z_f)
unidad de Hasta 3 IPREM (este limite podra ser modificado por acuerdo en la I3 z
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los futuros g &
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alquiler En caso de necesidad de obras de habitabilidad o accesibilidad: Hasta
6.000 euros/vivienda con limite del 75% de inversion.
Limite del alquiler:
Primer afio vigencia RD: Hasta 5€m2 util/vivienda (adicionalmente 60%
de dicha cuantia por m2/superficie util garaje o trastero). En
posteriores afos las actualizaciones de este limite se haran conforme
al IPC.

Pagina 294 de un total de 482

Destino al alquiler durante 50 afios como minimo. Nota marginal en el

Requisitos Registro de la Propiedad.

Pagina 163 de 280

Programa de fomento de viviendas para personas mayores o personas con discapacidad

Personas fisicas.

Administraciones publicas, organismos publicos y demas entidades

de derecho publico y privado, asi como empresas publicas, privadas,

publico-privadas y sociedades mercantiles participadas
Beneficiarios mayoritariamente por las administraciones publicas.

Fundaciones, empresas de economia social y sus asociaciones,

cooperativas incluidas las de autopromocion o autoconstruccion, las

organizaciones no gubernamentales y las asociaciones declaradas de

utilidad publica.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Promociones de alojamientos o viviendas de nueva construccion o
procedentes de la rehabilitacion de edificios que se vayan a ceder en
uso o destinar al arrendamiento con alquiler limitado. Con
prestaciones adicionales para personas mayores y con discapacidad
(asistencia social, atencion médica basica disponible veinticuatro
horas, limpieza y mantenimiento, dispositivos y sistemas de
seguridad, restauracion, actividades sociales, deportivas, de ocio y
culturales asi como terapias preventivas y de rehabilitacion).

Tipo de vivienda

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Limite de ingresos
de la unidad de
convivencia

5 IPREM (este limite podra ser modificado por acuerdo en la
Comision de seguimiento MITMA/CCAA).

Ayuda de hasta 700 €m2dtil/vivienda o alojamiento, con los limites de
50.000 €/alojamiento o vivienda y del 50% de inversion.

Limite del alquiler (mensual):

Primer afio vigencia RD: Hasta 10€m2util/vivienda o alojamiento.

Cuantia de la
ayuda / Limite del

alquiler . ~ . o .
q En posteriores anos las actualizaciones de este limite se haran
conforme al IPC.
. Destino al alquiler durante 20 afios como minimo. Nota marginal en el
Requisitos

Registro de la Propiedad.
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Pagina 295 de un total de 482

Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de
viviendas intergeneracionales y modalidades similares

Personas fisicas

Administraciones publicas, organismos publicos y demas
entidades de derecho publico y privado, asi como empresas
publicas, privadas, publico-privadas y sociedades mercantiles
participadas mayoritariamente por las administraciones
publicas.

Fundaciones, empresas de economia social y sus
asociaciones, cooperativas incluidas las de autopromocion o
autoconstruccion, las organizaciones no gubernamentales y
las asociaciones declaradas de utilidad publica.

Beneficiarios

Pagina 164 de 280

Promociones de alojamientos de nueva construccion o
procedentes de la rehabilitacion de edificios, asi como de
Tipo de vivienda promociones de modalidades residenciales tipo cohousing, de
viviendas intergeneracionales o similares, que se vayan a
ceder en uso o destinar al arrendamiento con renta limitada.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Limite de ingresos de la

unidad de convivencia 5 IPREM (este limite podra ser modificado por acuerdo de la
de los futuros Comision de Seguimiento MITMA/CCAA).

inquilinos

Ayuda de hasta 420 €m2 de sup.util de vivienda o alojamiento
y espacios de interrelacion, con los limites de 50.000
€/alojamiento o vivienda y del 50% de inversion.

Cuantia de la ayuda / Limite del alquiler (mensual):

Limite del alquiler Primer afio vigencia RD: Hasta 8€m2 (til de vivienda o
alojamiento y espacio de interrelacion.
En posteriores afios las actualizaciones de este limite se
haran conforme al IPC.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Destino al alquiler durante 20 afios como minimo. Nota

AR marginal en el Registro de la Propiedad.
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Programa de puesta a disposicion de viviendas de la SAREB y de entidades publicas
para su alquiler como vivienda asequible o social

Beneficiarios

Tipo de vivienda

Limite de ingresos
de los inquilinos

Cuantia de la ayuda /
Limite del alquiler

Plazo

Comunidades Auténomas, entidades locales y entidades
dependientes o vinculadas, entidades publicas en general y
entidades y fundaciones sin animo de lucro dedicadas a la
promocion y/o gestiéon de viviendas protegidas.

Vivienda habitual y permanente para alquiler.
Hasta 3 IPREM.

Ayuda de entre 150 y 175 €m2/vivienda para que el beneficiario
haga frente a la cesion del usufructo de la vivienda por parte de la
SAREB o de entidades publicas.

En caso de necesidad de obras de habitabilidad o accesibilidad:
Hasta 8.000 euros/ vivienda con limite del 75% de inversion.
Precio del alquiler (mensual): Entre 150 y 350€.

Viviendas cedidas por la SAREB o entidad publica durante un
plazo minimo de 5 afos.

Programa de fomento de la puesta a disposicion de las comunidades autonomas y
ayuntamientos de viviendas para su alquiler como vivienda asequible o social

Beneficiarios

Tipo de vivienda

Limite de ingresos

Cuantia de la ayuda /
Limite del alquiler

Propietarios de vivienda que las cedan a las comunidades
autéonomas, entidades locales o a sus entidades dependientes o
vinculadas.

Vivienda habitual y permanente para alquiler.
Ingresos de los inquilinos: Hasta 5 IPREM.

Ayuda de la mitad de la diferencia entre el alquiler social (que
determina la CCAA y nunca superior a 400 euros/mes) y el precio
de mercado que se acuerde en la comision de seguimiento
MITMA/CCAA.

En caso de necesidad de obras de habitabilidad o accesibilidad:
Hasta 8.000 euros/ vivienda con limite del 75% de inversion.
Precio del alquiler (mensual):

Hasta 400€ (incrementado en la mitad de la diferencia entre el

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

SEVILLA
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alquiler social y el precio de mercado acordado en la comision de
seguimiento MITMA/CCAA).

Plazo Viviendas cedidas durante un plazo minimo de 7 anos.

Pagina 297 de un total de 482

PROGRAMAS DE MEJORA A LA ACCESIBILIDAD Y ERRADICACION DE LA
INFRAVIVIENDA

Programa de mejora de la accesibilidad en y a las viviendas

Pagina 166 de 280

Objeto Mejora de la accesibilidad a las viviendas y dentro de las viviendas.

Propietarios o usufructuarios de viviendas unifamiliares aisladas o
agrupadas en fila, de edificios de tipologia residencial de vivienda
colectiva, de viviendas incluidas en un edificio de tipologia residencial de
vivienda colectiva. Administraciones Publicas, organismos y demas
entidades de derecho publico, asi como las empresas publicas y
sociedades mercantiles participadas, integra o mayoritariamente por las
Administraciones Publicas, propietarias de las viviendas. Comunidades
de propietarios, o las agrupaciones de comunidades de propietarios.
Sociedades cooperativas. Propietarios que, de forma agrupada sean
propietarios de edificios y no hubiesen otorgado el titulo constitutivo de
propiedad horizontal Las empresas constructoras, arrendatarias o
concesionarias de los edificios, asi como cooperativas.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Beneficiarios

T_|p_o Co Vivienda habitual y permanente.

vivienda

Viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila:

Hasta 12.500 €/vivienda (Adicionalmente 1.000€/vivienda si es BIC).
Hasta 15.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad.

Hasta 18.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad severa.

Edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva:

Hasta 9.000 €/vivienda y 90 €m2 de superficie construida de local
comercial (Adicionalmente 1.000€/vivienda si es BIC).

Hasta 15.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad.

Hasta 18.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad severa.

Viviendas ubicadas en edificios de tipologia residencial colectiva:
Hasta 6.000 €/vivienda (Adicionalmente 1.000€/vivienda si es BIC).
Hasta 15.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Cuantia de la
ayuda
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Hasta 18.000 €/vivienda en caso de residente en el edificio con
discapacidad severa.

En todo caso: limite del 60 % del coste de la actuacion (hasta el 80% en
caso de residente con discapacidad o mayor de 65 afos).

Pagina 298 de un total de 482

Programa de ayuda a la erradicacion de zonas degradadas, del chabolismo y la
infravivienda

Pagina 167 de 280

Financiacion de actuaciones conjuntas de rehabilitacion, de renovacion y
nueva edificacion de viviendas, de urbanizacién o reurbanizacion de los
entornos de las viviendas rehabilitadas, renovadas o edificadas, de realojos y
de gastos profesionales, de gestion y cualquier otro necesario para

la erradicacion de zonas degradadas o areas en las que

existe chabolismo y/o infravivienda.

Objeto

Quienes asuman la responsabilidad de la ejecucion integral de las

Beneficiarios ;
actuaciones.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Adecuacién: Hasta 5.000€/ vivienda (limite del 80% de la inversion).
Rehabilitacién: Hasta 15.000€/vivienda (limite del 80% de la inversion).
Adquisicién o nueva construccion: Hasta 50.000€/viv (limite del 80% de la
inversion).

Urbanizacion y reurbanizacion: Hasta el 80% del coste de las obras.
Realojo: Hasta 5.000€/afo (maximo 5 afios) por unidad de convivencia.
Demolicion: Hasta el 80% del coste de las obras de demolicién.

Gestion y equipos técnicos: Hasta el 80% del coste de la redaccion de
proyectos y direccidn de obras, informes técnicos y certificados, tramitaciones
administrativas, actuaciones de los equipos y oficinas de planeamiento, de
informacién y de los costes asociados a la gestion de la actuacion.

Cuantia de la
ayuda

Plazo 8 anos.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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Programa seguro de proteccion

Programa de ayuda al pago del seguro de proteccion de la renta arrendaticia

Pagina 299 de un total de 482

o

[e¢)

s . . . e N

Obieto Concesion de ayudas a los propietarios arrendatarios de viviendas para g
J el pago de un seguro de proteccion de la renta arrendaticia. ®

—

C o ©

T Propietarios arrendadores de las viviendas sea cual sea su naturaleza =
Beneficiarios Lo >
juridica. ¥

Tomadores del . ] . .

seguro Comunidades Auténomas o ciudades de Ceuta y Melilla o el arrendador. 3
3

3

Importe - :
P Renta arrendaticia anual. 0
asegurado S
0

Cuantia de la L g
Hasta el 5% de la renta arrendaticia anual. o

ayuda (@)
om

. i}

Plazo 1 afio. 5

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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2. PLAN VIVE EN ANDALUCiA, DE VIVIENDA, REHABILITACION Y REGENERACION
URBANA DE ANDALUCIA 2020-2030°

Con fecha 3 de julio de 2020 se ha publicado el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se
regula el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion Urbana de
Andalucia 2020-2030 y Decreto 6/2022, de 18 de enero, por el que se modifica.

Pagina 300 de un total de 482

Este Plan concreta las politicas de vivienda y rehabilitacién en nuestra a Comunidad Auténoma
para el referido periodo, previéndose su revision una vez transcurridos 5 afios de vigencia.
Incorpora acciones y medidas destinadas a hacer real y efectivo el derecho a una vivienda digna y
adecuada, base fundamental para el ejercicio del resto de derechos constitucionales y
estatutariamente consagrados, dando preferencia a jovenes, a personas en riesgo de exclusion
social, a personas mayores, a personas con discapacidad, a mujeres embarazadas sin recursos, a
victimas de violencia de género y de terrorismo, familias numerosas, las que se encuentren en
riesgo de desahucio o de exclusion social y los jévenes extutelados de la Junta de Andalucia.

Sus ejes de actuacion tienden, a facilitar el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y
adecuada, garantizando las ayudas necesarias para evitar la pérdida de vivienda por motivos
econdmicos y la gestion de bolsas de viviendas destinadas al realojo de personas en situacion de
emergencia habitacional y a personas que hayan sido desahuciadas de sus viviendas, asi como,
fomentar el acceso de los ciudadanos a la vivienda a un precio asequible, mediante la adopcion de
medidas dirigidas al incremento de la oferta del parque de viviendas en alquiler y en venta.

Pagina 169 de 280

Este Plan se nutre de objetivos planteados en la Agenda Urbana de Andalucia, como el de
avanzar en la construccion de ciudades ajustadas al modelo mediterraneo con una equilibrada
compacidad, una eficiente complejidad y mayor sostenibilidad, con el objetivo de lograr ciudades
mas humanas, tanto mediante la rehabilitacion del parque residencial existente en Andalucia,
estableciendo las medidas necesarias para garantizar la accesibilidad en los edificios de viviendas,
la eficiencia energética y la rehabilitacién en su conjunto de edificios obsoletos, como impulsando
la regeneracion urbana a través de programas que intervengan en la ciudad consolidada con la
intencion de rehabilitar areas que han quedado especialmente degradadas en la ciudad,
impulsando ciudades mas sostenibles y humanas.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Actuar sobre los edificios de interés arquitectonico, es otro de los objetivos de este Plan, mediante
la rehabilitacion y adecuacién de sus espacios, bien para seguir prestando su funcion, o
atribuyéndoles nuevos usos, todo ello como elementos transmisores de la historia viva de nuestras
ciudades y de identidad de los vecinos.

Igualmente, el Plan VIVE establece como objetivo mejorar permanentemente el conocimiento de la
realidad en relacion con el acceso a la vivienda, garantizando la sostenibilidad de una actividad
investigadora de calidad y orientada a la utilidad para la mejor actuacion y gestion por parte de las
Administraciones Publicas, asegurando la difusion del conocimiento disponible. La informacioén y el
conocimiento obtenidos deben tener como finalidad establecer las estrategias mas adecuadas de
intervencion.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

5 Véase el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion Urbana de Andalucia 2020-2030 En el
siguiente enlace bajo los epigrafes que se acompafian se puede acceder directamente a la informacion de los distintos
programas que abarca el Plan Vive, requisitos de los beneficiarios, documentacién a aportar y ayudas publicas que se
pueden obtener una vez que se abran las convocatorias pertinentes.
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/areas/vivienda-
rehabilitacion/planes-instrumentos/paginas/plan-vive-principal.html
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PROGRAMAS DE AYUDAS PUBLICAS DEL PLAN VIVE

Pagina 301 de un total de 482

Rehabilitacion residencial

e Programa de rehabilitacién de viviendas

e Programa de rehabilitacién de edificios
e Programa de rehabilitacién del parque residencial de titularidad publica
e Programa de adecuacion funcional basica de viviendas
Programa de actuaciones excepcionales en materia de vivienda y regeneracion urbana

Rehabilitaciéon urbana

Pagina 170 de 280

¢ Programa de Areas de Regeneracion Urbana y Accesibilidad (ARUA)

e Programa de rehabilitacion de edificios de interés arquitectonico. Plan Rehabilita
Patrimonio.

e Programa de rehabilitacion del espacio publico. Plan Vive tu Ciudad.

e Programa de rehabilitacién de conjuntos histéricos. Plan Revive tu Centro.

Vulnerabilidad residencial

CVE: BOP-SE-2025-056024

e Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de oferta de viviendas.

e Programa de incorporacion de viviendas al parque publico para su cesion de uso.

e Programa de apoyo a las personas inquilinas del parque publico residencial de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Programa de viviendas gestionadas por las Administraciones Publicas, entidades publicas
y Entidades del Tercer Sector de Acciéon Social.

e Asesoramiento ante ocupacién ilegal y proteccion de la vivienda.

e Programas de realojo para afectados por las ejecuciones hipotecarias o procedimientos de
desahucio.

e Programa de apoyo a las situaciones de emergencia residencial.

e Programa para la integracioén social.

Investigacion, Formacion, Difusién, Cooperacién y Foro Andaluz de la Vivienda

e Investigacion

Formacion

Programa de difusién. Premios Andalucia de Arquitectura.
Programas de cooperacion territorial europea

Foro Andaluz de la Vivienda.

e o o o
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3. MODELOS DE DOCUMENTOS DE TRABAJO DEL PLAN.

Pagina 302 de un total de 482
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¢QUE ES? ¢COMO PUEDO PARTICIPAR? §

N

Un documento que recoge las necesidades Haciéndonos llegar tu opinion a través de &

de Vivienda y detalla las medidas que debe la encuesta online disponible en : 3

acometer la politica de vivienda en el @

e .. https://forms.gle/nS4QoQ5YJJSFU48H9 i

ambito municipal. 3

Para ello, es importante conocer vuestras PEDIMOS TU COLABORACION 0

inquietudes y que sean participes de las PARA MEJORAR S

decisiones en materia de vivienda y S

rehabilitacion con el fin de identificar entre HACIA UN MODELO DE §

todos/as las propuestas que recogera el £
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PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO L{O')

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA, ¥ SUEI N

LA PUEBLA DE CAZALLA o

Estimado/a vecinofa: E

aut g eI r

it .(.Wmn_o.m o Desde el Ayuntamiento, estamos elaborando la revisién del Plan Municipal de ELECTRONICA U.)

7 T vivienda y Suelo (PMVS) que se aprobd hace 5 afios. PORTAL DE %

| Mediante el nuevo PMVS se decidiran las politicas municipales en materia de TRANSPARENCIA om

st vivienda, en funcién de las necesidades detectadas. - L|J

Por ello, te animo y agradezco a que participes trasladande tus necesidades o 5

sugerencias a través de un sencillo cuestionario que ponemos a tu disposicion, en el siguiente enlace:
Encuesta online PMVS (pinchar aqui) w Gestiones OnLine
| Area de Deportes

Es esencial contar con tu participacion.

El Alcalde

Antonio Martin Melero

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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AYUNTAMIENTD
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PLAN MUNICIPAL O VIVIENDA ¥ SUEL
LA PUEBLA DE CAZALLA
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©
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INVESTIDURA ALCALDE ; S
4 SEDE :
Antonio Martin elegido Alcalde de La Puebla de Cazalla L
r
Antonio Martin Melero ha sido reelegida, el pasado >
bado 24 de junio, alealde de La Puebla de Cazalla E LE c TRO N ICA O
del nuevo Ayuntamiento, en el pleno celebrado en el
Museo de Arte Contemporaneo José Maria Moreno PORTAL DE
Galvin. TRANSPARENCIA
8 Revalida asi su mandato por quinta vez consecutiva,
con mayoria absoluta fras el voto de Izquierds Unida @
¥

Ha destacado que “seguird siendo el alcalde de
todos/as” en el pleno de investidura de la nueva
corporacion municipal que estd compuesta por 17
concejales: ocho de Izquierda Unida, tres de
Iniciativa Morisca, dos del PP, dos de Vecinos por
La Puebla, unc de Adelante Andalucia v uno de
PSOE.

El pasado 28 de maye se celebraban eleciomes
locales de donde salia elegido el nuevo plenario del
| Asuntamiento para los proximos cuatre afios. De ahi g a
W =alia la composicion del plene 2023-2027 donde

bT) Gestiones OnLine
. Area de Deportes

d
MCAMTAD

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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E Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla i

Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla

Detalles

Pagina Oficial de Facebook del Ayuntamiento de La Puebla de @PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Pagina 305 de un total de 482

Cazalla,
Estimadoy/a vecino/a
Desde el Ayuntamiento, estamos elaborando la revision del Plan Municipal de Vivienda y Suelo
© Pagina - Organizacin gubemamental (PMVS) que se aprobd hace 5 afios.
Mediante el nuevo PMVS se decidiran las polfticas municipales en materia de vivienda, en funcion
€ 1Plazadel Cabildo, La Puebla de Cazalla, Spain de las necesidades detectadas.
Por ello, te animo y agradezco a que participes trasladando tus necesidades o sugerencias a
R, 954847023 través de un sencillo cuestionario que ponemos a tu disposicion, en el siguiente enlace L))
httpsy/forms.gle/nS4QoQSYNSFU4BHS
X ayuntamiento@pueblacazalla.com Es esencial contar con tu participacion o
£l Alcalde %
@& pueblacazalla.org Antanio Martin Melero o
W calificacion - 35 (112 opiniones) @ ©
<
N~
—
PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO <
Fotos Ver todas las fotos i LA PUEBLA DE CAZALLA
i =)
[ =
S saieiomre o
(QUE ES? ¢COMO PUEDO PARTICIPAR?
Un documento que recoge las necesidades g jgndonos llegar tu opinién a través de <
de Vivienda y detalla las medidas que debe |, gncyesta online disponible en : S
acometer la politica de vivienda en el
. . https://forms.gle/nS4QoQSYIISFUASHI o
L) [ m— ambitomunicipal: o
e hre]
o Para ello, es importante conocer vuestras PEDIMIOS TU COLABORACION <
To]
inquietudes y que sean participes de las R A RAEic A =
decisiones en materia de vivienda y o
rehabilitacion con el fin de identificar entre HACIA UN MODELO DE ~
todos/as las propuestas que recogera el )
i CIUDAD SOSTENIBLE ¥ ACCESIBLE L
@
— o
a1]
=

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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o
©
N
)
©
Lo
PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE LA =
]
£
PUEBLA DE CAZALLA 2
o
PLAN DE COMUNICACION Y PARTICIPACION
<
Encuesta de la situacidn de la vivienda en el Municipio de La Puebla de Cazalla %
3
Instrucciones: o)
S
El siguiente cuestionario es completamente anénimo y tiene fines exclusivamente estadisticos. S
0
Responsa marcando con una X la respuesta que crea mas acertada a su situacion en cada caso. %
m
Se solicita responda por UNA persona del hogar TITULAR DEL DERECHO DE USO (de propiedad, de propiedad L
con hipoteca, de alquiler u otros) o por aquellas personas con NECESIDAD DE EMANCIPACION y més de 18 5

afos.

¢Dénde vive? (Indicar calle/barriada)

Texto de respuesta larga

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

¢Es usted titular del derecho de uso (de propiedad, de propiedad con hipoteca, de alquiler u otros)
de la vivienda?

Si

No. Comparto hogar con el titular, pero tengo necesidad de emancipacién y mas de 18 afios.
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¢Queé nacionalidad o nacionalidades dispone?

Pagina 307 de un total de 482

Espafiola

Unién Europea

Otra

Pagina 176 de 280

Nivel de estudios terminados

Sin estudios

Primarios

Secundarios

Formacion Profesional

CVE: BOP-SE-2025-056024

Universitarios

Situacion Laboral

Labores del hogar

Estudiante

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Trabajador/a por cuenta propia

Trabajador/a por cuenta ajena

Desempleado/a

Jubilado/a
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¢Esta inscrito en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida?

Pagina 308 de un total de 482

Si

No

iSabe en gué consiste una cooperativa de viviendas?

Pagina 177 de 280

Si

No

¢Aceptaria acceder a una vivienda protegida en régimen de cooperativa?

Si

CVE: BOP-SE-2025-056024

No

No sabe

¢Aceptaria acceder a una vivienda protegida en régimen de cooperativa?
Si

No

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

No sabe

¢Queé antigiiedad tiene su vivienda?

Mas de 50 afios

Entre 50-30 afios

Entre 30-10 afios

Menos de 10 afios
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¢Ha realizado alguna obra de rehabilitacion o reforma en su vivienda en los tltimos 10 afios?

Pagina 309 de un total de 482

Si

No

En caso positivo, ;En qué ha consistido la reforma?

Pagina 178 de 280

Obra Mayor (sustitucién cubierta, cambio en elementos estructurales como muros, escaleras..., ampliaci...

Obra Menor ( sustitucién revestimientos, instalaciones, carpinterias, etc.)

¢Ha realizado alguna actuacion de mejora de la eficiencia energética y de energia renovables en su
vivienda?

CVE: BOP-SE-2025-056024

Si

No

éCuantas personas viven habitualmente en la vivienda?

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Més de 5
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¢Alguna persona con movilidad reducida permanente?

Pagina 310 de un total de 482

Si

No

¢ Qué tipo de régimen tiene su vivienda?

Pagina 179 de 280

Vivienda Libre

Vivienda Protegida

¢ Tipologia de vivienda?

CVE: BOP-SE-2025-056024

Unifamiliar aislada

Unifamiliar adosada

Edificio de viviendas

¢De cuantos dormitorios consta la vivienda?

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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£Qué superficie tiene la vivienda?

Pagina 311 de un total de 482

Menos de 50 m2

De 50a 70 m2

de 71a 90 m2

de 91 a110 m2

Pagina 180 de 280

Mas de 110 m2

¢Queé regimen de titularidad tiene sobre la vivienda?

Propiedad por compra totalmente pagada

Propiedad por compra pendiente de pago

CVE: BOP-SE-2025-056024

Alquiler

Alquiler con opcién de compra

Cesion de usos

Otra...

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

En caso de ser propietario/a, ;existe algln préstamo hipotecario asociado a la vivienda?

Si

No
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En caso afirmativo en la anterior, indigue la cuota mensual

Menos de 200 €

Pagina 312 de un total de 482

Entre 200- 400 €

Mas de 400 €

En caso de vivir de alquiler, ;cuanto paga al mes?

Pagina 181 de 280

Menos de 200 €

Entre 200- 300 €

Entre 300- 400 €

Mas de 400 €

CVE: BOP-SE-2025-056024

¢Es usted propietario de otras viviendas en el municipio?

Si

No

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

En caso afirmativo ;qué uso le da a la vivienda?

Segunda Residencia

Alquilada

Vacia
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&Algin miembro de su unidad familiar busca nueva vivienda para independizarse?

Si

Pagina 313 de un total de 482

No

En caso afirmativo, estaria interesado en:

Pagina 182 de 280

Venta

Alquiler

Alquiler con opcién a compra

Vivienda social

CVE: BOP-SE-2025-056024

¢Qué cuota mensual podria afrontar en esa nueva vivienda?

Menos de 200 €

Entre 200- 300 €

Entre 300- 400 €

Mas de 400 €

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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En caso de necesitar la rehabilitacion de su vivienda actual ; Qué tipo de rehabilitacion necesita?
(posible mas de una respuesta)

Pagina 314 de un total de 482

Columna 1

Adecuacion/Accesibilidad para personas mayores ...

o
[e¢]
N
()
s P e ©
Adecuacion de cocina o bafio @
—
o
Impermeabilizacion o arreglo de cubierta/tabiques =
a
Envolventes (humedades en fachada, carpinteria ex...
N
o
O
Instalaciones de agua, electricidad, calefaccién, etc. 3
o)
N
o
e s N
Rehabilitacién Integral i
@
o8
O
s}
i}
>
O

:Qué grado de necesidad de rehabilitar su vivienda tiene?

Mucha necesidad

Bastante necesidad

Alguna necesidad

Poca necesidad

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Si su vivienda se encuentra en un bloque, ;dispone de ascensor?

Si

No
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Deficiencias detectadas en el entorno de la vivienda. Marque 3 como maximo

Pagina 315 de un total de 482

Columna 1

Exceso de ruidos (trafico, vecinos, etc)

Malos olores continuos (comercio, basuras, etc)

Asfalto deficiente

Pagina 184 de 280

Deficiencias en el alcantarillado

Solares sucios

Malas comunicaciones, calles cortadas, ete

Falta de espacios verdes

CVE: BOP-SE-2025-056024

Falta accesibilidad o conservacion en aceras

Escasez de aparcamientos

SUGERENCIAS Y OBSERVACIONES

Texto de respuesta larga

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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Pagina 316 de un total de 482

RESPUESTAS ENCUESTA SITUACION DE LA VIVIENDA EN EL MUNICIPIC DE LA PUEBLA DE

o

CAZALLA. PLAN DE COMUNICACION Y PARTICIPACION DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y (%

SUELC 2023-2027 %

o}

©

—

g

El cuestionario online ha estado habilitado a través de las redes sociales municipales y web =)

@

municipal por un tiempo aproximado de 2 meses, entre final de junio y los meses de julio y o
agosto.

<

N

3

T e @D i

OIR radiopuebla Lrl)

N

o

oy

L

@

- o

AYUNTAMIENTD 2

~ L Plebla de Cazalla i

4 tuservicio 5

1A PUEBLAOE CAZMLA

Con anterioridad, mediante entrevista radiofédnica mantenida por la técnica municipal de
referencia en el drea de Vivienda, a través de la RTV Puebla, se informé de la puesta en marcha
de la nueva redaccién del Plan Municipal de Vivienda y Suelo v la necesidad de participacién por
parte de todos/as los/as vecinos/as.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

De manera periddica, en la seccién de noticias del perfil social del ayuntamiento (Facebook), se
publicaba dicha informacidn, junto enlace de la entrevista de radio y al cuestionario online,
facilitando su acceso para rellenar un sencillo cuestionario, dejando abierta la opcidn de
cualquier sugerencia al finalizarlo.
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Pagina 317 de un total de 482

Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla
21h-Q@
s’ PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Estimado/a vecino/a:

Desde el Ayuntamiento, estamos elaborando la revision del Plan Municipal de Vivienda y Suelo
(PMVS) que se aprob6 hace 5 afios.

Mediante el nuevo PMVS se decidiran las politicas municipales en materia de vivienda, en funcion
de las necesidades detectadas.

Por ello, te animo y agradezco a que participes trasladando tus necesidades o sugerencias a
través de un sencillo cuestionario que ponemos a tu disposicién, en el siguiente enlace gJ &)
https://forms.gle/n54QoQ5Y)SFU48H9

Es esencial contar con tu participacion.

El Alcalde
Antonio Martin Melero

@ Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla .
23 de agosto a las 3 O

« PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Pagina 186 de 280

El Plan Municipal de vivienda y suelo es un documento que recoge las necesidades de vivienda y
detalla las medidas que debe acometer la politica de vivienda en el ambito municipal.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Por ello, es muy importante conocer las necesidades o sugerencias a través de un sencillo
cuestionario que ponemos a tu disposicion, en el siguiente enlace J &J
https://forms.gle/nS4QoQSYIISFU48HI

Para saber mas sobre el Plan Municipal de Vivienda, entrevista con Eva Santos
https://www.ivoox.com/entrevista-a-eva-santos-sobre-

Las respuestas recibidas hacen un total de 52. Las cuales vamos a analizar a continuacidn, con
objeto de identificar las necesidades gue las personas participantes han plasmado segiin las
preguntas contestadas.

E Cuestionariovivienda (3 ¥r

Preguntas  Respuestas @)  Configuracién

52 respuestas Ver en Hojes de caleuo

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

s

Resumen Praguna Individual
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Pagina 318 de un total de 482

En base a la primera pregunta, relativa al lugar de residencia, se han recibido 46 respuestas.

o
©
13
)
°
;Dénde vive? (Indicar calle/barriada) ’o\o
—
46 respuestas g
D
\©
o
Esta informacion resulta de interés, al poder ubicar dentro de diferentes areas |a participacion
recibida y con ello localizar las viviendas de residencia de los participantes, ofreciendo dos N
. . o
posibles alternativas: 9
e
e |ocalizacidn de las dreas donde se pueda dar mayor problematica o necesidades en =
materia de vivienda. =
)
® Numero de participacidn ciudadana con motivacidn a aportar por el hecho de %
colaborar en un proyecto necesariamente colectivo. a
(]
a1]
L
>
(@]

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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Pagina 319 de un total de 482

Como valoracién de este analisis, la participacion registrada corresponde con zonas donde la 8
antigledad de las viviendas, la mayoria de ellas se definen dentro del a horguilla entre 1981- E
2023, también algunas entre el rango 1941-1980, segln el Mapa “Antigliedad segin afio de '0‘30
construccién de |la parcela”. <
@
=
Pregunta 2: %
o
:Es usted titular del derecho de uso (de propiedad, de propiedad con hipoteca, de
alquiler u otros) de la vivienda?
<
S
50 respuestas I
Te]
e
@®si cl{)‘
@ No. Comparto hogar con el titular, pero o
tengo necesidad de emancipacion y (\,‘
mds de 18 afios. L
@
o
(]
a1]
L
>
O

El60% de los participantes sontitulares de |a vivienda objeto. Siendo el resto un perfil de j6venes
con necesidad de emancipacion.

Pregunta 3:
£Qué nacionalidad o nacionalidades dispone?
50 respuestas

@ Espafiola
@ Union Europea
@ Otra

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

El 100% de |os participantes son de nacionalidad espafiola.
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Pagina 320 de un total de 482

Pregunta 4:
o
9]
3V
Nivel de estudios terminados %
3
50 respuestas et
=
@ Sin estudios \%
@ Primarios o
¥ Secundarios
@ Formacion Profesional
@ Universitarios <
N
o
©
Te]
e
Tl
[\
o
o
L
La mayorfa de los participantes tienen un nivel de estudios de grado medio o superior. 2
(]
a1]
Pregunta 5: S
O

Situacién Laboral

50 respuestas

@ Labores del hogar

@ Estudiante

& Trabajador/a por cuenta propia
@ Trabajador/a por cuenta ajena
@ Desempleado/a

@ Jubilado/a

La mayoria de los participantes son personas trabajadoras por cuenta ajena.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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Pagina 321 de un total de 482

Pregunta 6:
o
9]
3V
;Esta inscrito en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda %
Protegida? o
>
-
50 respuestas ©
=
&
@ si o

@ No

<
N
o
©
Te]
e
Tl
[\
o
o
S6lo el 10% se encuentra inscrito como demandante de vivienda protegida en el Registro Plblico 0
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, desconociendo el régimenal que optaria para %
el acceso a vivienda protegida. om
i
>
Pregunta 7: O

¢Sabe en qué consiste una cooperativa de viviendas?

50 respuestas

@si
@® No

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

La mayoria de los participantes conocen en gué consisten |as cooperativas de viviendas.
Al detectar un porcentaje considerable de personas que lo desconocen, seria conveniente
informar a la ciudadanfa, ante posibles promociones de vivienda futuras.
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Pagina 322 de un total de 482

Pregunta 8:
o
&
¢Aceptaria acceder a una vivienda protegida en régimen de cooperativa? e
—
48 respuestas =
-
g
[ ] :l ?
® No 3
) No sabe
<
N
o
©
Te]
Q
Tl
[\
o
o
L
@
Ante la pregunta de acceder a vivienda protegida a través de cooperativa, parece que la mitad %
de ellos sf estarfa dispuesta pero la otra mitad, el 21% aproximadamente noy el 29% restante no o0
lo sabe. L|>J
Se desprende de dicha informacién, lo que en el apartado anterior se menciond; O

e Lanecesaria informacion a la ciudadania sobre el régimen de cooperativa.

Pregunta 9:

:Qué antigiiedad tiene su vivienda?

49 respuestas

. @ Mas de 50 afios

@ Enire 50-30 afios
B Entre 30-10 afios

@ Menos de 10 afios

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

16.3%

Las personas gue han respondido residen, en su mayoria, en viviendas con una antiglledad de
construccién entre 30 a 10 afios.
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Pagina 323 de un total de 482

Pregunta 10:

o
©
13
¢Ha realizado alguna obra de rehabilitacion o reforma en su vivienda en los tltimos %
- N
10 afios? o
-
49 respuestas c
=)
e
®si
@ No
<
N
o
©
o}
Q
Te)
N
o
o
L
@
o
Se trata de un parque de vivienda, en su mayorfa, al gue no le han realizado ninguna actuacion g
en obras en los Uitimos 10 afios. i
>
(@]

Pregunta 11:
En caso positivo, ;En qué ha consistido la reforma?

20 respuestas

@ Obra Mayor (sustitucion cubierta,
cambio en elementos estructurales
como muros, escaleras..., ampliacién
superficie, etc.)

@ Obra Menor ( sustitucién
revestimientos, instalaciones,
carpinterias, efc.)

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

De las respuestas recibidas; mayoritariamente las obras que se han realizado en las viviendas
objeto de valoracion, han sido obras menores.
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Pagina 324 de un total de 482

o

&

Pregunta 12: o

°

’ i : . s ; & ™

¢Ha realizado alguna actuacion de mejora de la eficiencia energética y de energia 2]

renovables en su vivienda? ©

D

@

49 respuestas o
®si

@® No <<\rl

o

©

o}

e

Te)

N

o

o

L

@

o

(]

a1]

En méas de la mitad de las viviendas objeto de valoracion, se ha realizado alguna actuacion que L|>J

mejora la eficiencia energética y energfa renovable de la misma. (@)

Pregunta 13:

¢ Cuantas personas viven habituaimente en la vivienda?

49 respuestas

®1
®2
@3
@4
@5
@® Mas deb

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

El nimero de miembros de la unidad de convivencia de las personas que han participado en la
encuesta, en su mayorfa rondan los 4.
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Pagina 325 de un total de 482

o
&
Pregunta 14: o
o
;Alguna persona con movilidad reducida permanente? g
-
48 respuestas E
=)
\©
®si o
@ No
<
]
o
©
Te)
e
Te)
N
o
o
L
@
o
O
om
g
Pregunta 15: o

£Qué tipo de régimen tiene su vivienda?

48 respuestas

@ Vivienda Libre
@ Vivienda Protegida

La mayorfa de los encuestados residen en una vivienda libre

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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Pagina 326 de un total de 482

o
&
Pregunta 16: o
°
;Tipologia de vivienda? Y
-
g
48 respuestas S
@
o
@ Unifamiliar aislada

@ Unifamiliar adosada
& Edificio de viviendas <<\rl
o
©
Te]
e
Tl
[\
o
o
L
@
o
2
La mayorfa de |as viviendas son de tipologia unifamiliar adosada i
>
O

Pregunta 17:

iDe cuantos dormitorios consta la vivienda?

49 respuestas

[ B
®:2
@3
[ X!
®5
@ Masde5

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Mayoria de |as viviendas de 3 dormitorios.
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o
&
Pregunta 18: o
gl
s 5 5 o ©
:Que superficie tiene la vivienda? <)
@
=
48 respuestas )
\@©
o

@ Menos de 50 m2

® De50a70m2

® de71a90m2 <
N
@® de91a110m2 o
@ Més de 110 m2 2
Q
To]
N
o
o
L
%
o
> : o - ; Q
Rondando el 40% de las viviendas objeto de valoracion, tienen una superficie de mas de 110 m2. om
i
>
O

Pregunta 19:

¢Qué régimen de titularidad tiene sobre la vivienda?

46 respuestas

@ Propiedad por compra totalmente pa...

@ Propiedad por compra pendiente de...
' Alquiler

@ Alquiler con opcion de compra

@ Cesion de usos

@ Hija de titulares

@ Herencia

@ Heredada

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

1”2Y

Nos encontramos con el mismo porcentaje de viviendas @ Piopiadad por hieratica

No es mia
con propiedad por compra pendiente de pago y viviendas con : La primara opcién
@ Casa de mis padres
propiedad por compra totalmente pagada. @ Hija de propietario con necesidad de...
L
S6lo el 6.5% de las respuestas recibidas se corresponden con @ Vivienda de mis suegros

@ Cada familiar

viviendas en régimen de alguiler.
A 272
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o

&

Pregunta 20: o

°

En caso de ser propietario/a, ;existe algin préstamo hipotecario asociado a la ]

vivienda? @

=

=)

37 respuestas ‘gf
®si

@ No <

N

o

©

Te]

e

Tl

[\

o

o

L

@

o

2

De 37 respuestas, para la mayoria no existe préstamo hipotecario de la vivienda, el 17 de ellas i

si. >

O

Pregunta 21:

En caso afirmativo en la anterior, indique la cuota mensual

17 respuestas

@® Menos de 200 €
@ Entre 200- 400 €
@ Mas de 400 €

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

De las 17 viviendas gue sf tenfan un préstamo hipotecario asociado, 8 de ellas abona una cuota
mensual entre 200-400 € y otras 8 abonan una cuota superior a los 400 €. S6lo para 1 la cuota
es inferior a 200 €.
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Pregunta 22:

En caso de vivir de alquiler, ;jcuanto paga al mes?

4 respuestas

@ Menos de 200 €
@ Entre 200- 300 €
@ Entre 300- 400 €
@ Mas de 400 €

Pregunta 23:
:Es usted propietario de otras viviendas en el municipio?

48 respuestas

@S
@® No

Sélo dos encuestados disponen de otras viviendas en el municipio.
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Pregunta 24:

)
©
I3V
y ; " - )
En caso afirmativo ;qué uso le da a la vivienda? °
o
3
2 respuestas ©
£
&
@ Segunda Residencia o

@ Alquilada

@ Vacla

[ <
[ [N
=)
©
T}
<
Te)
[N
o
oy
L
@
o
De las 2 viviendas anteriores, una de ellas de destina al alquiler y |a otra se encuentra vacia. 8
i
>
(®)

Pregunta 25:

¢Algun miembro de su unidad familiar busca nueva vivienda para independizarse?

48 respuestas

®si
@ No

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

De los encuestados, muchas son las familias que tienen miembros con necesidad de vivienda.
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o
&
Pregunta 26: o
o
5 : r L o
En caso afirmativo, estaria interesado en: S
3%
©
22 respuestas =
=)
\©
o
@ venta

@ Alquiler
» Alquiler con opcidn a compra (<\rl
@ Vivienda social o
©
Te)
e
Te)
N
o
o
< L
@
o
O
a1]
De aguellos miembros de la unidad familiar con necesidad de vivienda, la mayoria optarfa por >
O

alquiler con opcién a compra.

Pregunta 27:
¢Qué cuota mensual podria afrontar en esa nueva vivienda?

27 respuestas

@ Menos de 200 €
@ Entre 200- 300 €
@ Entre 300-400 €
@ Mds de 400€

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Casi la mitad de las respuestas recibidas, podrian afrontar un pago de vinculado a la vivienda
entre los 200-300 € mensuales.
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o

&

Pregunta 28: o
o °

En caso de necesitar la rehabilitacion de su vivienda actual ;Qué tipo de 8
rehabilitacion necesita? (posible mas de una respuesta) 2
=

=)

8y

15 a

I Columna 1

<

10 N

o

©

Te]

’ 2
[\

o

o

’ 3
3" 0° Ul Cid o e g

w;aﬁu” v&eg\ﬂ wveﬁ“ ?f\,q“’ o & ge\_“,\: a

(]

a1]

Se han recibido 43 respuestas de las que: L|>J
O

- Adecuacion/Accesibilidad para personas mayores y/o movilidad reducida: 5 respuestas

- Adecuacion de cocina o bafio: 9 respuestas

- Impermeabilizacion o arreglo de cubiertaftabigues: 9 respuestas

- Envolventes {humedades en fachada, carpinterfa exterior, aislamiento, puertas...): 13
respuestas

- Instalaciones de agua, electricidad, calefaccion...: 4 respuestas

- Rehabilitacion Integral: 3 respuestas

Pregunta 29:
:Qué grado de necesidad de rehabilitar su vivienda tiene?

34 respuestas

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

@ Mucha necesidad
@ Bastante necesidad
@ Alguna necesidad
@ Poca necesidad

No es destacable la necesidad de rehabilitar sus viviendas segln las personas participantes.
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o
&
Pregunta 30: o
°
- : 3N
Si su vivienda se encuentra en un bloque, ;dispone de ascensor? 8
©
6 respuestas =
=)
8y
o
@ si
@ No
<
N
o
©
Te]
e
Tl
[\
o
o
L
@
Enla pregunta nimero 16, donde se cuestionaba el tipo de vivienda, sdlo 2 contestaron “edificio o
de viviendas”, sin embargo, en esta pregunta obtenemos 6 respuestas y todas definen gue sus m
edificios no disponen de ascensor, lo que dificultarfa |a accesibilidad del mismo. "'>J
O

Pregunta 31:

Te}
= ]
Deficiencias detectadas en el entorno de la vivienda. Marque 3 como maximo =
)
°
o
N
@
B Columna 1 =
3
20 <
(3]
0]
g
10 =
.
©
T}
[=]
’ e 3 A o = o e e & z
f et o€ o LA C3 Cod 3
L o 5 T

Se relaciona de mayor a menor deteccion de deficiencias en el entorno de la vivienda:

- Escasez de aparcamientos: 26 respuestas

- Exceso de ruidos {trafico, vecinos, etc...): 18 respuesta
- Falta de espacios verdes: 15 respuestas

- Solares sucios: 11 respuestas

- Deficiencias en el alcantarillado: 7 respuestas

- Asfalto deficiente: 6 respuestas
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- Falta de accesibilidad o conservacion de aceras: 5 respuestas
- Malos olores continuos {comercio, basuras, etc....): 4 respuestas
- Malas comunicaciones, calles cortadas, etc.: 2 respuestas

El cuestionario, termina con un blogue de SUGERENCIAS y OBSERVACIONES, en el que se
detectan 12 registros.

SUGERENCIAS Y OBSERVACIONES

Pagina 203 de 280

12 respuestas

En base atoda la informacion recabada a través de este cuestionario, se formularan las
propuestas de actuaciones y definiciones de aguellas debilidades o fortalezas detectadas en
relaciéon con la vivienda del municipio, con el objetivo de dar solucién para mejorar la calidad de
vida de todos/as nuestrosfas vecinos/as.

Las personas participantes, en rasgos generales, son de nacionalidad espafiola, con
estudios superiores y trabajadores por cuenta ajena. La media de nimero de miembros que
componen la unidad familiar es de 4 personas.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Se da escasa titularidad de segunda residencia, gue se destina al alguiler o se encuentra
vacfa.

Sélo un 10% de las personas participantes son demandantes de vivienda protegida y
prefieren acceder a una vivienda en régimen de alquiler con opcidn a compra, asf como en la
modalidad de cooperativas de vivienda protegida.

En caso de tener que abonar una cuota, la preferencia rondaria entre los 200 y 300 €
mensuales, aungue en las cuotas de alquiler gue actualmente estan aportando algunos de los
participantes, rondan entre los 300-400 euros/mes.

Las viviendas en su mayoria son libres y en propiedad, con una antigliedad entre 30y 10
afios. La tipologia de vivienda es unifamiliar adosada, que superan los 110 m2 y constan en su
mayoria de 3 dormitorios.

Segln el resultado, casualmente nos encontramos con el mismo porcentaje de personas

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

gue residen en una vivienda en propiedad totalmente pagada que con personas gue residen en
vivienda con préstamo hipotecario asociado a la misma pendiente de pagos. La cuota
mayoritaria de dichos préstamos, ronda entre |os 200 y mas de 400€ al mes.

En los Gltimos 10 afios, han realizado pocas obras o mejoras de eficiencia energética en
las viviendas, y las realizadas han sido obras de caracter menor. Asimismo, manifiestan que la
necesidad de rehabilitacion actual en sus viviendas es poca.

La problematica destacable en caso de arreglos se centra en la mejora de la envolvente
{humedades en fachada, carpinterfa exterior, aislamiento, puertas...) y sobre el entorno, la
escasez de aparcamiento o el exceso de ruidos.
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o ?

 GARANTIZAR
EL ACCESO
A LA VIVIENDA

I

A

(L)
s
<
o
i

&3
o

E
CVE: BOP-SE-2025-056024

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

OBJETIVOS ESPECIFICOS

8.1. FOMENTAR LA EXISTENCIA DE UN PARQUE DE VIVIENDA ADECUADO A PRECIC ASEQUIBLE.
8.2 GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA, ESPECIALMENTE DE LOS COLECTIVOS MAS
VULNERABLES

QRL7WXHT7K35JXPQRY64ZMNR
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En términos de vivienda, Espafia tiene retos importantes:

Pagina 336 de un total de 482

1| Diversificar los programas de vivienda publica y proveer una cantidad significativa de la so-
metida a algin régimen de proteccion publica, con acceso fundamentalmente a través del alquiler,
que sea adecuada a la renta de todos los grupos sociales. Se trata, en suma, de ajustar la oferta de
viviendas a las diferentes necesidades de habitacion de la sociedad y de asignar los recursos que
sean precisos para proveer la habitabilidad, desde los tres niveles de la Administracion Publica.
2 | Equilibrar la tenencia de vivienda en propiedad y en alquiler, al margen de su tipologia libre

o sometida a algiin régimen de proteccion publica.

Pagina 205 de 280

3| Mejorar el mercado del alquiler, cuantitativa y cualitativamente. Un buen niimero de medi-
das que permitirian alcanzar este objetivo siguen ausentes del ordenamiento juridico espafiol y
de las politicas de vivienda puestas en marcha por las distintas Administraciones Publicas. Entre
ellas, la delimitacion de ambitos o la identificacion de areas a nivel de distrito que permitan
establecer condiciones para el alquiler; la aplicacion activa de instituciones como el tanteo y el
retracto, o el derecho de superficie para conseguir un parque de vivienda social en alquiler que
sea inclusivo y que fomente la cohesion social.

4 | Garantizar la cohesion social, persiguiendo la diversificacion de la oferta ptblica de vivienda
social entre los diferentes barrios, la proximidad fisica con los equipamientos publicos, la mez-

cla de diferentes tipologias de vivienda con destino a diferentes grupos sociales y culturales, la

CVE: BOP-SE-2025-056024

mejora e integracion de los barrios vulnerables vy la utilizacion de estrategias que atinen objetivos
diversos como vivienda, trabajo, educacion, cultura, etc.

5 | Evitar la gentrificacién que a menudo producen las politicas de rehabilitacion, regenera-
cion y renovacion urbanas. Estas técnicas de intervencion deben plantearse no como un con-
junto de actuaciones aisladas, sino como la intervencion en un habitat complejo que incluye a
los habitantes y que responde a sus necesidades. Su objetivo fundamental debe ser, mas alla de
aumentar la renta media, mezclar poblacion diferente en un mismo tejido urbano, para mejorar
sus condiciones de vida. Medidas como la adquisicion publica de viviendas finalistas en areas
en las que ya se han realizado las operaciones de regeneracion urbana, permiten luchar contra
la gentrificacién que se produce por la transmisién de las viviendas realizada por sus propios
propietarios.

6 | Garantizar la coherencia y necesaria conciliacion entre los planes y programas de vivienda

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

(estatales, autonémicos y municipales) con los requisitos normativos vigentes en cada momento,
en materia de vivienda.

7 | Por ultimo, la dispersién por el territorio de las actividades —favorecidas por el modelo de
movilidad dominante- es una de las causas de la degradacion de la habitabilidad de aquéllos que
ven restringidas sus posibilidades de acceso a esa movilidad, por lo que se plantea como valido
v especialmente oportuno, la reagrupacion de las actividades mediante una articulacion en uni-
dades mas complejas y con modelos de edificacion que permitan acoger ese reagrupamiento de

manera aceptable desde el punto de vista funcional.

148 | AUE - AGENDA URBANA ESPANOLA 2019
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Por tanto, el objetivo fundamental que persigue la Agenda es lograr un parque de viviendas digno,

Pagina 337 de un total de 482

adecuado, asequible y suficiente para satisfacer las necesidades sociales, sustentado sobre un parque
edificatorio de calidad. Dicho parque ha de garantizar la correcta habitabilidad de los inmuebles y
ser eficiente energéticamente, aunque estos requisitos previos y fundamentales, son, en si mismos,

insuficientes.

No basta con que las viviendas construidas sean habitables y retinan unos requisitos basicos de calidad
garantizados desde la normativa (Codigo Técnico de la Edificacion), sino que deben existir también

en cantidad, condiciones adecuadas y precios asequibles, para satisfacer las necesidades sociales de

Pagina 206 de 280

cada momento. Para ello sera preciso utilizar recursos diversos y un amplio abanico de actuaciones,
tanto publicas, como privadas, asi como la generacion de un parque publico de vivienda adecuado
para satisfacer las necesidades de alquiler social de la poblacion. También serd preciso trabajar para
garantizar una oferta adecuada y diversa, por medio de diferentes regimenes de tenencia de vivienda,
porque la realidad social y econdémica de las familias también difiere. Por tltimo, la rehabilitacion
del patrimonio inmobiliario ya construido, promoviendo su reutilizacion, redundara en la maxima

habitabilidad y también en la eficiencia energética.

Para abordar estos retos, se plantean los siguientes objetivos, y se identifican las lineas de actuacion

a que se hace referencia a continuacion:

CVE: BOP-SE-2025-056024

OBJETIVO ESPECIFICO
8.1. FOMENTAR LA EXISTENCIA DE UN PARQUE DE VIVIENDA ADECUADO A PRECIO
ASEQUIBLE.

LINEAS DE ACTUACION

v Asegurar que ¢l suelo vinculado al uso residencial por la ordenacion territorial y urbanistica
esté al servicio de la efectividad del derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. Para
ello es preciso fomentar el uso efectivo de las viviendas que estén vacias en aquellas zonas en

las que exista una demanda real y acreditada asi como, en su caso, utilizar las medidas, tanto de

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

fomento como incluso coercitivas, que sean precisas, para garantizar que se cumple la funcion
social de la propiedad vy el destino prioritario de las viviendas al uso residencial previsto por el
planeamiento urbanistico.

v Promover medidas de accién positiva en la garantia del derecho a acceder a una vivienda dig-
na y adecuada, tanto por medio de la vivienda de titularidad publica, como mediante medidas
de fomento que faciliten la puesta en el mercado de viviendas suficientes a precios asequibles.

v Propiciar una vision integral de la vivienda como un elemento que se integra en un entorno

adecuado.

0. ESTRATEGICO 8: VIVIENDA| 149 RN
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v Garantizar unas determinadas reservas de suelo para vivienda sujeta a algiin régimen de pro-

Pagina 338 de un total de 482

teccion publica en el propio planeamiento, con un criterio de reparto de las mismas que respete
la cohesion social e impida la formacion de guetos.

v Impulsar la generacion de viviendas dotacionales publicas o de viviendas sociales en las que
esté garantizada la titularidad publica de forma indefinida.

v Favorecer el alquiler para equilibrar esta forma de tenencia con la vivienda en propiedad.

v Mejorar la seguridad, la habitabilidad, la accesibilidad universal y la eficiencia energética de
las viviendas.

v Incluir a las personas con discapacidad como beneficiarios especificos en los planes y pro-

Pagina 207 de 280

gramas que ayuden al acceso a una vivienda para colectivos vulnerables.

v Evitar la gentrificacion. Delimitar ambitos de tanteo y retracto en los que la Administracion
Publica pueda adquirir inmuebles para fomentar el alquiler social. También serviria a este mis-
mo fin la adquisicién finalista de viviendas dentro de los ambitos que han sido objeto de una
operacion de regeneracion urbana con importante financiaciéon publica.

v Avanzar en un concepto de habitabilidad adaptado a las necesidades motivadas por las nue-

i vas configuraciones familiares y a las actuales condiciones de vida.

OBJETIVO ESPECIFICO
8.2. GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA, ESPECIALMENTE DE LOS
COLECTIVOS MAS VULNERABLES.

CVE: BOP-SE-2025-056024

LINEAS DE ACTUACION

7 v Impulsar la creacion de parques publicos v privados de vivienda a precios asequibles, que
permitan atender, especialmente, las necesidades de las personas mas vulnerables mediante
el alquiler. En concreto, disponer de un parque de vivienda social suficiente para atender las
situaciones de mayor vulnerabilidad social. Entre éstas tltimas, también las de las personas a
las que ha sobrevenido una discapacidad (por accidente, evento de salud, envejecimiento, etc.),
que, por esa razon, ya no pueden permanecer en la vivienda en la que residian.

v Potenciar la vivienda social, no s6lo a partir de nuevas promociones, sino mediante la activa-

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

¢ién e incorporacion al mercado de viviendas desocupadas, promoviendo la rehabilitacion del
parque de vivienda. Esta vivienda deberia tener como beneficiarios prioritarios a todas aquellas
personas que se encuentren en situacion de emergencia humanitaria o de exclusion social se-
vera.

v Fomentar las ayudas al alquiler y otras ayudas sociales, como las especificas para realizar obras
de accesibilidad, de manera que se garantice el acceso auna vivienda de quiénes tienen mayores
problemas para ello.

v Fomentar e incluso exigir normativamente la existencia de fondos de reserva en las comunida-
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de las obras de accesibilidad que sean necesarias.
v Implantar protocolos tempranos de prevencion de desahucios para evitar que se produzcan
sin alojamientos alternativos, con medidas adecuadas de seguimiento y evaluacion.

v Favorecer la consolidacion de formas diversas de tenencia de la vivienda, aparte de la pro-

o
piedad y el alquiler. En especial, las que ofrece vy puede llegar a ofrecer el cooperativismo. N
)
°
- . . . . @«
Los datos descriptivos relacionados con el objetivo estratégico estratégico 8 “Garantizar el acceso S
. Yot o
a la vivienda”, son los siguientes: =
=)
idad de poblaci gf
e ix Densida e poblacion en 5 T
p.o1 | Variacién de la poblacion D.06 P p.og | Densidad de vivienda
suelo urbano
Envejecimiento de | N
D.sT.01 | Densidad de Vivienda D.22 Ty sl tiiso e 4 p.29 | Parque de vivienda o
poblacion ©
o}
Q
e ’ Te)
. , - - ; Variacion del nimero de N
p.3o | Tipologia de vivienda p.31 | Vivienda protegida D.32 o
hogares Y
L
%
Crecimiento del parque : ; ik ; o
D.33 - parq D.34 | Vivienda secundaria p.3s | Vivienda vacia o
de vivienda @
i
g s Viviendas previstas en areas Numero de viviendas =
Accesibilidad a la ! ; O
D.36 o D.sT.06 | de desarrollo respecto al D.ST.07 | previstasen dreas de
vivienda ol
parque de vivienda desarrollo
Figura de planeamiento Fecha de la figura de Agenda urbana,
D.37 | urbanistico vigente en el D.38 | planeamiento urbanistico D39 | planeamiento estratégicoy
municipio vigente Smart cities

| oBJETIVO ESTRATEGICO 8. DATOS DESCRIPTIVOS RELACIONADOS

Las relaciones de este objetivo estratégico con los ODS y las metas de la Agenda 2030 de Desarrollo

Sostenible y con otros proyectos internacionales, pueden sintetizarse del modo siguiente:
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AGENDA NUEVA AGENDA  AGENDA URBANA OBE.IIED'lI":\SIIOS
URBANA 17 ODS: METAS URBANA EUROPEA ST
ESPANOLA INTERNACIONAL (PARTENARIADOS)

PERIODO 14-20

0.E9.82
Regeneracion fisica,

8.1. Fomentar la e
e e

existencia de un
del entorno urbano

parque de vivienda 11.1 Acceso a la vivienda 31,32, 46, 105,106, o el
adecuado a precio 108 et 0
agequ‘b\e estavorecidas a

través de Estrategias

Vivienda
urbanas integradas

8.2. Garantizar el
acceso a la vivienda,
especialmente de

los colectivos mas
vulnerables

33;106; 107; 110;
1M1; 112
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de 13 de diciembre, en lo relativo al tratamiento de datos de
caracter personal y el Real Decreto 1720/2007, de 21 de
diciembre, que desarrolla la Ley Organica 15/1999.

Disposicion adicional segunda: El Registro Pablico
Municipal de Demandantes de Viviendas dispondra de la apli-
cacién informatica, elaborada por la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, para la gestion del Registro Pablico
Municipal, y en caso de ser necesario, se revisaran los térmi-
nos de la presente Ordenanza Municipal, en aquellos aspectos
que procedan.

Disposicidn adicional tercera:

1. Se incorporan a la presente Ordenanza como Anexos
los siguientes modelos:

Formulario de inscripeion

Certificacién de los Datos inscritos en el Registro
Publico Municipal de Demandantes

Modelo de peticion de cancelacién de los datos perso-
nales

Modelo de peticién de informacién sobre los datos
incluidos en el Registro

Modelo de peticién de relacién de demandantes al
Registro

Modelo de rectificacion de los datos incluidos en el
Registro

Modificacion de datos inscritos.

Disposicion transitoria primera: Los procedimientos de
seleccién de demandantes que se hubiesen iniciado antes de la
entrada en vigor de esta Ordenanza seguirdn su tramitacién de
acuerdo con la normativa vigente al inicio del procedimiento.

Disposicién transitoria segunda: En el momento de la
efectiva puesta en funcionamiento del Registro Publico de
Demandante, el Registro podrd dar la misma antigiiedad a los
demandantes de los que se tuviese constancia antes de la
entrada en funcionamiento del Registro y de los demandantes
que presenten su solicitud en los primeros tres meses.

Disposicién final primera: Los criterios de seleccion del
demandante de vivienda protegida que se han establecido en la
presente Ordenanza se revisardn en funcién de la evolucién
del desarrollo de actuaciones de viviendas protegidas en el
municipio, con respeto siempre a lo establecido en la Orden de
1 de julio de 2009 de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién
del Territorio, por la que se regula la seleccién de los adjudica-
tarios de viviendas protegidas a través de los Registros Pabli-
cos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en
la Comunidad Auténoma y de los criterios de preferencia y
previsiones al respecto establecidas por los correspondientes
planes estatales y autondmicas de vivienda y suelo.

Disposicién final segunda: La existencia y funciona-
miento de la Base de Datos Comun del Registro Publico
Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, supondra la adopcién
por parte del Registro Ptblico Municipal de Mairena del Alcor
de las medidas necesarias de coordinacién con la citada Admi-
nistracién Autondémica.

Disposicidn final tercera: Todas las cuestiones relativas al
seguimiento del procedimiento administrativo derivado de la
presente Ordenanza, se someterdn en caso de duda o insufi-
ciencia, a lo estipulado en la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas v
del Procedimiento Administrativo Comun.

Disposicién final cuarta: La presente Ordenanza entrard
en vigor a los quince dias habiles de su publicacién integra en
el «Boletin Oficial» de la provincia, de conformidad con el
articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local. La citada publicacién dard cumpli-
miento a la exigencia de la misma para la constitucion de

ficheros de titularidad publica previsto en el articulo 52 del
Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que aprueba el
Reglamento que desarrolla la Ley Organica 15/1999, de pro-
teccién de datos de cardcter personal.

Disposicién derogatoria timica: Con la entrada en vigor
de la presente Ordenanza queda derogada la Ordenanza Regu-
ladora de Registro de Demandantes de Vivienda Protegida y
del Procedimiento de Seleccion de los mismos promovida por
«Surmalcor», S.L.U., publicada en el «Boletin Oficial» de la
provincia de Sevilla n.° 238, de 14 de octubre de 2005.

En Mairena del Alcor a 16 de diciembre de 2009.

Mairena del Alcor a 25 de marzo de 2010. El Alcalde,
Antonio C. Gavira Moreno.

TW-4999

MORON DE LA FRONTER A

El Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia
18 de marzo de 2010, aprobd el Proyecto de Actuacién en
suelo no urbanizable para explotacién de porcino ibérico
intensivo y engorde de terneros en finca «La Floriday, sita en
el poligono 51, parcela 135, de este término municipal, incoado
a instancias de don Ignacio José Siles Gonzalez en representa-
cién de Lalo Siles, S.L., segiin documento redactado por el
Ingeniero Agrénomo don Francisco Macho Dominguez,
visado por ¢l Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos de
Andalucia al namero EQ901219 de fecha 27-5-09 (Proyecto) y
22-7-09 (anexo).

Contra el mencionado acuerdo, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al
de su notificacién, ante el Juzgado de lo Contencioso-Admi-
nistrativo con competencia territorial, segiin se prevé en el
articulo 14 de la Ley 29/1988, de la Jurisdiccién Contenciosa-
Administrativa de 13 de julio, o en su caso ante la correspon-
diente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada ley. Todo ello, sin per-
Jjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que se
estime procedente.

Mordn de la Frontera a 22 de marzo de 2010.  El Alcalde,
Manuel Morilla Ramos.

20W-4768

LAPUEBLADE CAZALLA

Don Antonio Martin Melero, Alcalde-Presidente del Ayun-
tamiento de esta villa.

Hace saber: Que el Ayuntamiento Pleno, en la sesion cele-
brada con caricter extraordinario el pasado dia 21 de diciembre
de 2009, adoptd el acuerdo de aprobar definitivamente la Orde-
nanza Municipal reguladora por la que se establecen las bases
de constitucién del Registro Piblico Municipal de Demandan-
tes de Viviendas Protegidas de La Puebla de Cazalla, introdu-
ciendo en su texto las sugerencias formuladas, la cual fue pu-
blicada en el «Boletin Oficial» de la provincia ntmero 301, de
31 de diciembre de 2009.

Asgimismo, la Direccion General de Vivienda y Arquitectu-
ra de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.1. de la Orden de
1 de julio de 2009, por la que se regula la seleccion de los ad-
Jjudicatarios de viviendas protegidas a través de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas
en la Comunidad Auténoma de Andalucia, emitié con fecha 26
de enero de 2010 un informe con observaciones proponiendo la
introduccién de modificaciones que han sido aprobadas por el
Ayuntamiento Pleno en la sesién celebrada con cardcter ordina-
rio el pasado dia 25 de febrero de 2010, y que afectan a la re-
daccién de los articulos 5.4.j), 5.5.1), 8.1.c) 8.2, 8.3 y Disposi-
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¢i6n Transitoria Segunda de la ordenanza, habiendo obtenido el
informe favorable de la referida Direccién General de Vivienda
y Arquitectura con fecha 12 de marzo de 2010.

Lo que se hace publico para general conocimiento, pro-
cediéndose a la publicacion del texto integro de la Ordenan-
za de conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del R¢-
gimen Local.

Contra el citado acuerdo, que pone fin a la via administra-
tiva, los interesados podran interponer recurso contencioso-ad-
ministrativo en el plazo de dos meses contados desde el dia si-
guiente al de la publicacién de este anuncio en el «Boletin Ofi-
cial» de la provincia, de conformidad con lo preceptuado en la
Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccidén
Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de que pueda ejerci-
tar cualquier otro recurso que estime pertinente.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento.

La Puebla de Cazalla a 29 de marzo de 2010.  El Alcalde,
Antonio Martin Melero.

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA POR LA QUE SE ESTA-

BLECEN LAS BASES DE CONSTITUCION DEL REGISTRO PUBLICO

MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DEL
AYUNTAMIENTO DE LA PUEBLA DE CAZALLA (SEVILLA)

Exposicion de motivos

El Estatuto de Autonomia para Andalucia dispone en su ar-
ticulo 25 que «Para favorecer el ejercicio del derecho constitu-
cional a una vivienda digna y adecuada, los poderes piiblicos
estan obligados a la promocién publica de la vivienda. La ley
regulard el acceso a la misma en condiciones de igualdad, asi
como las ayudas que lo faciliten”. Asimismo, laregla 22 del pa-
rrafo 1 del articulo 37 identifica como principio rector «el ac-
ceso de los colectivos necesitados a viviendas protegidas”. En
este marco se inserta la Orden de 1 de julio de 2009 de la Con-
sejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio (BOTA, nim.
79 de 16 de julio) por la que se regula la seleccién de adjudica-
tarios de viviendas protegidas a través de los Registros Pabli-
cos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Dicha Orden, partiendo de la regulacién prevista en la Ley
13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida ¥ Suelo (BOJA num 227, de 21 de noviembre de
2005), en el Decreto 266/2009, de 9 de junio, por el que se mo-
difica el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012,
aprobado por el Decreto 395/2008, de 24 de junio (BOJA num
125, de 30 de junio de 2009) en la Orden de 10 de noviembre
de 2008 de desarrollo y tramitacion de las actuaciones en ma-
teria de vivienda y suele del Plan Concertado de Vivienda v
Suelo 2008-2012 (BOJA nam 235, de 26 de noviembre de
2008) asi como en el Real Decreto 2066/2008, de 12 de di-
ciembre por el que se aprueba el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009-2012 (BOE num 309, de 24 de diciembre
de 2008) , regula la seleccidn de los adjudicatarios de vivien-
das protegidas a través de los Registros Pablicos de Deman-
dantes de Viviendas Protegidas.

El Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, consciente de la
necesidad de los ciudadanos al acceso a una vivienda, y con el
fin de responder a las determinaciones de la Orden de 1 de julio
de 2009, por la que se regula la seleccidn de los adjudicatarios
de viviendas protegidas a través de los Registros Pablicos Mu-
nicipales de Demandantes de Viviendas Protegidas, procede a
la creacion del Registro Pablico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas.

La presente Ordenanza tiene su fundamento en el articulo
4.1.a) de la Ley 7/1983, de 2 de abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local (LBRL), el cual atribuye a los Ayuntamien-
tos la potestad reglamentaria, es decir, capacidad para desarro-
1lar, dentro de la esfera de sus competencias, lo dispuesto en las
Leyes estatales o autondmicas. Como consecuencia de esta po-
testad, los Ayuntamientos pueden dictar disposiciones de carac-

ter general y de rango inferior a la Ley, sin que en ningin caso,
estas disposiciones puedan contener preceptos opuestos a las
Leyes. A ello ha de afiadirse que de conformidad con lo esta-
blecido en el articulo 25.2.d) de la LBRL, los Municipios en
todo caso, ejercerdn competencias en materia de gestién y pro-
mocion de viviendas en los términos de la legislacién del Esta-
do y de las Comunidades Auténomas.

Por tanto corresponde al Pleno del Ayuntamiento de La
Puebla de Cazalla el gjercicio de la potestad reglamentaria en
este sentido, debiendo tramitarse la presente Ordenanza me-
diante el procedimiento establecido en el articulo 49 LBRL,
que incluye aprobacién inicial, tramite de informacion publica,
resolucién de alegaciones y aprobacion definitiva.

Articulo 1. Objeto y principios rectores.

1. La presente ordenanza mumicipal tiene por objeto
constituir el Registro Pablico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas del Municipic de La Puebla de Cazalla y
regular su funcionamiento.

2. Asimismo, establece las bases y los procedimientos
para la inscripeién en el Registro de los demandantes de vivien-
das protegidas, la seleccién de los demandantes y la adjudica-
cién de las viviendas. Todo ello con sujecion a los principios de
igualdad, publicidad y concurrencia en virtud de lo establecido
enla Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vi-
vienda Protegida y Suelo.

3. Finalmente, la ordenanza hace del Registro Pablico
Municipal de Demandantes un instrumento de informacion ac-
tualizada que debe permitir a las Administraciones Locales y de
la Comunidad Auténoma adecuar sus politicas de vivienda y
suelo, y en particular promover el desarrollo de las actuaciones
que en esta materia se prevén en los Planes Municipales de Vi-
vienda.

Articulo 2. Naturaleza, dmbito territorial, competencia
municipal y gestion del Registro Publico de Demandantes de
Vivienda Protegida.

1. El Registro Pblico de Demandantes es un fichero de
titularidad municipal y de caracter pablico, previsto para el tra-
tamiento de datos que facilite la organizacion de la demanda y
adjudicacion de vivienda protegida.

2. El dmbito del Registro Piblico de Demandantes es el
propio del Municipio de La Puebla de Cazalla.

3. Las competencias de gestion y administracion del Re-
gistro Publico de Demandantes corresponden al Ayuntamiento.
E1 Ayuntamiento, en su caso, podrd utilizar instrumentos para
la gestion directa o indirecta del Registro Publico de Deman-
dantes o para la gestion conjunta a través de entidades supra-
municipales.

Articulo 3. Responsabilidad sobre e Regisiro, obtencion
¥ comunicacion de datos. Régimen de profeccion de datos.

1. La responsabilidad sobre el Registro Publico de De-
mandantes corresponde al Ayuntamiento en el ambito de sus
competencias. La direccién del Registro Publico de Demandan-
tes es competencia del Alcalde en virtud de lo establecido en el
articulo 21.1 d) de la LBRL, y podré ser delegada en la forma
legalmente prevista. Los derechos de acceso, rectificacion, can-
celacién y oposicion podran ejercerse ante el Alcalde o persona
en favor de la cual se hubiera efectuado la delegacion. Para el
¢jercicio del derecho de acceso, rectificacidn y cancelacion se
emplearan los correspondientes modelos normalizados.

2. Los datos tratados en el Registro Phblico de Deman-
dantes se obtendran a través de la solicitudes y comunicaciones
presentadas por los administrados demandantes de una vivien-
da protegida, de las solicitudes y comunicaciones realizadas
por los promotores de vivienda protegida, y de oficio por el
propio Registro en colaboracién con otras Administraciones.
Las solicitudes y comunicaciones se realizaran en soporte tele-
matico o soporte papel. Para el caso de presentacién de solici-
tudes por via telemética se tendra en cuenta lo establecido en la
Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciu-
dadanos a los Servicios Pablicos.
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3. Los datos inscritos en el Registro Pablico de Deman-
dantes seran los requeridos para la ejecucién de los planes de
vivienda que correspondan.

4. Los datos del Registro Pblico de Demandantes se
pondran a disposicion de la Administracién de la Junta de An-
dalucia, a través de la Consejeria competente en materia de Vi-
vienda, a los solos efectos de coordinar una base de datos
comim. Asimismo se pondran a disposicién de los agentes que
intervienen en la adjudicacién de viviendas y con este fin ex-
clusivo.

Podran comunicarse datos no personales del Registro Pa-
blico de Demandantes a entidades promotoras de vivienda pro-
tegida, previa solicitud de las mismas y a efecto de adecuar sus
promociones a la demanda existente. En estos mismos términos
podréan facilitarse estos datos a los agentes econémicos y socia-
les més representativos.

5. El Registro Publico de Demandantes es un fichero so-
metido a medidas de seguridad de nivel alto, conforme a lo es-
tablecido en le articulo 8¢ del Real Decreto 1720/2007, de 21
de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo
de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion
de datos de caracter personal.

6. El Registro Publico de Demandantes se gestionara por
medios telematicos. No obstante, se conservaran las solicitudes
de inscripeidn, declaraciones y comunicaciones suscritas por
los administrados en soporte papel.

7. Las certificaciones o acreditaciones fehacientes de los
datos obrantes de la inscripcion en el Registro Piblico de De-
mandantes serdn expedidas por el secretario del ayuntamiento
o funcionario en quien delegue, de conformidad con los dis-
puesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 7/2007,
de 12 de abril, por la que se aprueba el Estatuto Bésico del Em-
pleado Publico.

El Registro Pablico de Demandantes podra expedir, a peti-
cidn de los administrados con interés legitimo, notas informa-
tivas sobre los datos tratados en el Registro siempre que no
afecten a datos personales de terceras personas.

8. El Registro es gratuito. Las personas inscritas y los
promotores no devengaran tasa, canon o precio publico alguno
por su relacién con el Registro Publico de Demandantes.

Articulo 4. Cooperacidn con otras Administraciones.

1. Con la finalidad de constituir una base de datos tmica,
que coordine y relacione los distintos Registros Pablicos de
Demandantes, el Registro pondra de modo permanente a dispo-
sicién de la Administracién de la Junta de Andalucia la base de
datos que recoge las inscripciones realizadas. Para este fin el
Registro utilizard la aplicacion informatica para la recogida y
gestién de datos dispuesta por la Consejerfa de Vivienda y Or-
denacion de Territorio.

2. Envirtud de las solicitudes presentadas y de los datos
obtenidos a través de las mismas, el Registro Publico de De-
mandantes podra recabar las certificaciones que corresponda
emitir a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, la
Tesoreria General de la Seguridad Social y a la Consejeria de
Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia, de acuerdo con
el articulo 31.2 de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre de Medi-
das Tributarias, Administrativas y Financieras.

3. Del mismo modo, de acuerdo con las solicitudes pre-
sentadas, el Registro Pablico de Demandantes podra verificar
por via electrénica la identidad y residencia de las personas so-
licitantes, datos sobre la titularidad de inmuebles registradas
por la Direccién General del Catastro, asi como cualquier otro
dato relativo a las solicitudes presentadas por los demandantes.

Articulo 5. Solicitud de la inscripeion como demandante
de vivienda protegida en el Registro Publico de Demandanfes.

1. Podran solicitar la inscripcién como demandante de
vivienda protegida en el Registro Plblico de Demandantes, las
personas fisicas mayores de edad y menores emancipados que

residan o tengan interés en residir en el municipio. Cuando va-
rias personas formen una unidad familiar o una unidad de con-
vivencia presentaran una tmica solicitud firmada por todos los
mayores de edad, y menores emancipados si los hubiere.

2. Lasolicitud se presentara en cualquier momento, en so-
porte telematico o en soporte papel y ante el Registro Pablico de
Demandantes ubicado en el Ayuntamiento de La Puebla de Ca-
zalla, o a través de la web de la misma, www.pueblacazalla.com.

3. De acuerdo con la normativa de proteccién de datos,
el modelo normalizado de solicitud informara con claridad al
solicitante del uso que se va a dar a los datos personales.

4. La solicitud, que se facilitard mediante el correspon-
diente modelo normalizado, incluird los siguientes datos y do-
cumentacion del solicitante, o de los miembros de la unidad fa-
miliar o unidad de convivencia:

a) Nombre y apellidos, fecha de nacimiento, sexo, nacio-
nalidad, nimero de documento nacional de identidad o en su
caso del documento identificativo que legalmente proceda de la
persona fisica que solicita la inscripcién a titulo individual, y
de todos los integrantes de la unidad familiar o unidad de con-
vivencia.

b) En el caso de que la solicitud la presente la unidad fa-
miliar o la unidad de convivencia, la solicitud se acompafiara
de una declaracién responsable sobre la composicién de las ci-
tadas unidades.

¢) Documentacién que justifique la inclusién, en su caso,
del solicitante en un grupo de especial proteccién de conformi-
dad con los planes andaluces de vivienda.

d) Ingresos anuales calculados de conformidad con lo re-
gulade en el correspondiente plan de vivienda.

¢) Declaracion responsable de no ser titular de pleno do-
minio de una vivienda protegida o libre, ni estar en posesion de
la misma en virtud de un derecho real de goce disfrute vitalicio,
o motivos que justifiquen la necesidad de vivienda de confor-
midad con las excepciones previstas reglamentariamente.

f) Declaracién del interés del solicitante de residir en
otros municipios y, en su caso, declaracién de haber presentado
otras solicitudes en los Registros Publicos de Demandantes co-
rrespondientes. En estos supuestos, se hara constar si la solici-
tud tiene caracter de preferencia.

g) Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler u
alquiler con opeién de compra. Se podrd indicar en la solicitud
mas de un régimen simultineamente.

h) Numero de dormitorios de la vivienda que demanda,
en relacién con la unidad familiar de convivencia.

i)  Necesidad de una vivienda adaptada.
5. Son causas de denegacién de la solicitud:

a) Cuando no se aporten los datos requeridos. En este
caso el Registro Publico de Demandantes, antes de la denega-
cién, comunicara a los solicitantes los defectos, para que, en su
caso, los subsanen en el plazo de diez dias habiles, advirtiendo
de que si no lo hacen se les tendran por desistidos de su peti-
cidn, archivandose la solicitud sin mas tramite.

b) Cuando de los datos aportados o de la verificacién re-
alizada por el Registro Publico de Demandantes resulte que los
solicitantes no se incluyen en ninguno de los grupos de acceso
a la vivienda protegida de conformidad con los requisitos esta-
blecidos en la normativa vigente.

¢) Cuando el integrante de una unidad familiar o una uni-
dad de convivencia estuviese ya inscrito como demandante de
una vivienda protegida, sea a titulo individual o formando parte
de una unidad familiar o de convivencia distinta. En este caso, se
tramitara la solicitud s6lo cuando la persona ya inscrita cancele
su inscripeién en el primer asiento, que continuara vigente para
los restantes inscritos, a los que ademas se les comunicara la can-
celacién parcial practicada. Se excepcionara las unidades fami-
liares que tengan compartida la guardia y custodia de los hijos.
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d) Cuando la persona fisica solicitante, la unidad familiar
o la unidad de convivencia, al solicitar la inscripcion, ya estén
inscritos simultdneamente en tres Registros Pablicos de De-
mandantes.

¢) Cuando no hayan transcurrido tres afios desde que se
procediese a la cancelacién de la inscripeién por haber renun-
ciado voluntariamente por dos veces a la vivienda o promocion
para la que hubiesen sido seleccionados.

7. El Registro Publico de Demandantes resolvera la soli-
citud en el plazo de treinta dias desde su presentacién. En caso
de que no se admita, notificara al solicitante los motivos. En
caso de que se admita se realizara la inscripeion registral en los
términos previstos en el siguiente articulo.

Articulo 6.  Prdctica de la inscripcién de la solicitud en el
Registro Publico Municipal. Efectos.

1. Unavez que se proceda por parte del Registro Publico
de Demandantes a la verificacion de la documentacién requeri-
da al demandante, y siempre que el demandante cutipla log re-
quisitos para ser destinatario de vivienda protegida, se practica-
ra la inscripeién en el citado Registro, haciéndose constar en
todo caso:

a) Los datos demandados en el articulo 5.4 de esta Orde-
nanza.

b) La clasificacion del demandante en uno o varios gru-
pos de acceso en atencién a sus ingresos calculados por el nu-
mero de veces el IPREM, pertenencia a un grupo de especial
proteccion, preferencia sobre el régimen de tenencia y namero
de dormitorios de la vivienda.

¢) Lafecha en la que se realiza la inscripcion del deman-
dante. A estos efectos la inscripcidn de los demandantes se re-
alizard atribuyendo a cada demandante un ntmero correlativo
que refleje el momento temporal en el que se realiza la inscrip-
cién. La numeracién comenzard por el namero 1 y continuard
sucesivamente, de modo que el numero 1 reflejard la mayor an-
tigiiedad.

2. Unavezrealizada la inscripeion, el demandante estara
habilitado para participar en los procesos de adjudicacion de las
viviendas protegidas, otorgando al inscrito la condicion de de-
mandante de vivienda protegida.

3. Los efectos de la inscripcién se suspenderdn, sin per-
dida de la antigiiedad durante la inclusién del demandante en
una relacién de demandantes seleccionados. No obstante, la in-
clusién en la lista de suplentes no conlleva la suspension de la
inscripeién, ni impide que paralelamente pueda ser incluido
como demandante seleccionado o suplente en otra promocion
paralela en el tiempo.

Asimismo, en el caso de que la adjudicacion de la vivienda
no se realizara por causas imputables al promotor, el deman-
dante seleccionado tendra preferencia en la siguiente seleccion
de demandantes.

4. Los efectos de la inscripcion se suspenderan, con pér-
dida de antigiiedad, durante el tiempo en ¢l que ¢l demandante
no cumpla con el deber de comunicacién de nuevos datos pre-
visto en el apartado cuarto del articulo 7 de esta Ordenanza.

5. La ingeripeién practicada en el Registro Pablico de
Demandantes no exime al demandante inserito de la obligacion
de cumplir los requisitos exigidos para ser destinatario de vi-
vienda protegida en el momento en que adquiera la condicién
de adjudicatario.

6. Laadjudicacién de la vivienda debera coincidir con la
unidad familiar o de convivencia de la inscripeidn registral.

Articulo 7. Periodo de vigencia de la inscripcion, modi-
ficacidn de datos y cancelacion de la inscripeion.

1. La inscripcién estard vigente durante un periodo de
tres afios desde que fuera practicada o desde la ultima actuali-
zacién o modificacién de los datos realizada por el demandante
inscrito. En los tres meses anteriores a la finalizacién del perio-
do de vigencia sefialado, el interesado podréa solicitar la renova-
cién de la inscripeién practicada.

A estos efectos, el Registro Piblico de Demandantes comu-
nicara telematicamente en el tercer trimestre del tercer afio esta
circunstancia a los demandantes inscritos, al objeto de ejercer
la facultad de solicitud de la renovacién en el plazo sefialado en
el apartado anterior.

2. Las personas inscritas tienen el derecho a solicitar y
obtener gratuitamente la informacién sobre los datos que han
sido inscritos. La informacién se podra obtener mediante visua-
lizacién de los datos o mediante documento escrito legible.

3. Laspersonas inscritas tienen el derecho a rectificar los
datos de la inscripeion que sean inexactos o incompletos.

4. Las personas inscritas, mediante la documentacién
oportuna, tienen la obligacion de comunicar al Registro Pabli-
co de Demandantes la modificacion de los datos enumerados
en el apartado 4 de articulo 5 de esta ordenanza. La comunica-
¢16n no serd necesaria si se trata de una variacién en los ingre-
sos familiares inferior al 10%.

El plazo para la comunicacién serd de tres meses desde el
acontecimiento que alterd el dato modificado, salvo los datos
econdmicos que habra de comunicarlos entre el 1 de julio y el 30
de septiembre del afio siguiente al inmediatamente concluido.

5. ElRegistro Publico de demandantes garantizard la ve-
racidad y exactitud de los datos, para lo que podré realizar ac-
tualizaciones periédicas. Sila actualizacion supone una varia-
cién en la inscripeidn practicada relativa al grupo de acceso en
el que habia sido incluido el demandante, se comunicard a éste.

6. La cancelacion de la inseripeion en el Registro Pabli-
co de Demandantes se producird por las siguientes causas:

a) Por la finalizacion del periode de vigencia de la ins-
cripeion sin que se hubiese procedido a la renovacion.

b) Por ejercicio del derecho de cancelacién de la persona
inscrita. Cuando la inscripeion recoja a varios demandantes ins-
critos en virtud de una unidad familiar o una unidad de conviven-
cia, la cancelacién serd total cuando todos los inscritos mayores
de edad Ia soliciten. En su defecto, se cancelara la inscripeion
tnicamente de quien la solicite, conservando el asiento todos sus
efectos para los restantes inscritos mayores de edad dentro de la
unidad familiar o la unidad de convivencia, a los que ademés se
les comunicaré la cancelacién parcial practicada.

¢) Cuando los inscritos dejen de cumplir los requisitos
para ser adjudicatario de vivienda protegida. En este supuesto
se dara audiencia a los interesados.

d) Cuando los inscritos hayan renunciado voluntaria-
mente por dos veces a la vivienda o promocién para la que hu-
biesen sido seleccionados. El demandante excluido no podra
volver a ser inscrito hasta que transcurra el plazo de 3 afios
desde la ultima oferta que le fue presentada. A estos efectos se
considerara que la renuncia no es voluntaria al menos en los si-
guientes casos:

d.1) Cuando la vivienda para la que han sido seleccionados
no se corresponda con las caracteristicas del demandante que
constan en la inscripeidn registral.

d.2) Cuando el demandante seleccionado rechace la adju-
dicacion antes de que el Registro comunique al promotor la re-
lacién de demandantes.

d.3) Cuando el demandante seleccionado no pueda realizar
la compraventa por no haber recibido crédito financiero.

¢) Cuando se haya comunicado por el promotor la efec-
tiva adjudicacién de la vivienda en los términos previstos en el
articulo 9.7 de esta Ordenanza.

7. Salvo cuando se haya realizado a peticion del intere-
sado, la cancelacion parcial o total de la inscripeién practicada
se comunicara a los demandantes inscritos.

Articulo 8. Criterios para la seleccion del demandante
de vivienda protegida.

1. Para la seleccion de los demandantes a los que se ad-
Jjudicard una vivienda protegida, se han de cumplir las siguien-
tes condiciones:
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a) El demandante debe estar inscrito en el Registro Pa-
blico de Demandantes.

b) El demandante debe cumplir efectivamente con los re-
quisitos establecidos para el acceso al programa de vivienda
protegida de que se trate y, en su caso, con los cupos en los que
se integre.

¢) El demandante ha de encontrarse empadronado en el
municipio de La Puebla de Cazalla, y ademas haberlo estado al
menos dos de los Gltimos siete afios inmediatamente anteriores
a la fecha de solicitud por parte del promotor. Cuando no haya
necesidades de viviendas protegidas para los solicitantes empa-
dronados en esta localidad, se podran adjudicar las viviendas a
los solicitantes no empadronados.

Estaran exentas de dicho requisito las personas victimas de
violencia de género o del terrorismo y las personas emigrantes
retornadas.

2. Verificados los requisitos anteriores, se procederd a la
seleccién de los demandantes. Los demandantes se emplazaran
dentro de alguno de los cupos especificados en este apartado.
Dichos cupos se fijaran en funcion del Plan Municipal de Vi-
vienda y las necesidades del Registro Municipal de Deman-
dantes. Dentro de cada cupo el sistema de seleccién serd el sor-
teo. Sin embargo, para el cupo de la letra a) de este mismo apar-
tado, la seleccién de los demandantes se realizard por antigiie-
dad de inscripeién y sin sorteo, una vez verificado el cumpli-
miento de los requisitos exigibles.

Para la seleccién de los demandantes, el Registro mediante
mecanismos telematicos, con presencia de fedatario publico y
en un acto publico, realizara el sorteo. El sorteo podré tener por
objeto las viviendas de una sola promocion o las viviendas de
varias promociones. A estos efectos, podra realizarse un solo
sorteo anual, determinando el nimero de demandantes de
acuerdo a las previsiones que se determinen por el Plan Muni-
cipal de Vivienda.

Los demandantes de vivienda se encuadran en uno o varios
de los colectivos que se establecen, a los que se asignan los si-
guientes cupos en cada una de las promociones:

a) Un cupo del ntimero de solicitudes admitidas y que
cumplan los requisitos de esta Ordenanza y de la legislacion vi-
gente, se reservard para unidades familiares con personas con
movilidad reducida por causa de minusvalia. La adjudicacién
de viviendas a estos demandantes se hard por antigiiedad y sin
sorteo, una comprobado el cumplimiento de los requisitos.

Integran este cupo especial las viviendas adaptadas a per-
sonas discapacitadas con movilidad reducida que les obligue a
trasladarse habitualmente en sillas de ruedas o con la ayuda de
cualquier otro medio técnico. Se incorporan a este cupo las vi-
viendas incluidas en la reserva minima establecida en el articu-
lo 111 del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprue-
ba el Reglamento que desarrolla la Ley 1/1999 de 31 de marzo,
de atencion a las personas con movilidad reducida. Tendran
preferencia los demandantes que sean usuarios de silla de rue-
das y, en caso de viviendas vacantes, los demandantes que pa-
deciendo movilidad reducida permanente en los desplazamien-
tos o en la deambulacion, acrediten la necesidad de que la vi-
vienda sea accesible, mediante certificado expedido por la
Consejeria competente en materia de integracién social de per-
sonas con discapacidad. Para la adjudicacién de estas viviendas
se tendra en cuenta lo establecido en el articulo 113 del Decreto
293/2009, de 7 de julio, antes citado. La discapacidad referida
en este apartado la puede padecer cualquiera de las personas
que integren la unidad familiar o de convivencia inscrita en el
Registro como demandante de vivienda.

Una vez cubierto el cupo anterior, para el resto de viviendas
se aplicaran el sorteo, estableciéndose los siguientes cupos:

b) Uncupo de viviendas se reservara para jévenes meno-
res de treinta y cinco afios

¢)  Uncupo de viviendas se reservard para familias nume-
r0sas.

d)  Un cupo de viviendas se reservard para familias mono-
parentales o para personas procedentes de una ruptura familiar.

e) Uncupo de viviendas se reservara para mayores de se-
senta y cinco afios.

f)  Un cupo de viviendas se reservara para demandantes
en situacién de dependencia o con personas dependientes a su
cargo.

g) Un cupo de viviendas se reservard para personas vic-
timas de violencia de género o victimas de terrorismo.

Integran este cupo las viviendas para demandantes victimas
de violencia de género o de terrorismo y en los que concurran
las circunstancias y requisitos necesarios para relacionar la si-
tuacién especialmente problematica de necesidad de vivienda
con las consecuencias derivadas de la situacién de maltrato o
terrorismo producido. En estos casos serd preceptivo que se
acredite la situacién indicada de violencia de género, por cual-
quiera de los medios establecidos en el articulo 3Q.1 de la Ley
13/2007, de 26 de noviembre, de medidas de prevencion y pro-
teccidn integral contra la violencia de género, y, en caso de vie-
timas de terrorismo, mediante certificade de la Direcciéon Ge-
neral de Apoyo a Victimas de Terrorismo del Ministerio del In-
terior.

h)  Un cupo de viviendas se reservara para emigrantes re-
tornados.

i)  El resto pertenecerdn al cupo general, cuya prelacién,
como todas las establecidas por sorteo, se atendran a éste.

La Junta de Gobierno Local aprobara con ocasién de cada
promocién de viviendas protegidas el ntimero de viviendas
asignado a cada uno de log cupos en funcioén de lag caracteris-
ticas de los demandantes inscritos el Registro, respetando, en
su caso, el porcentaje que estableciese el régimen especifico
que fuese aplicable en cada momento.

3. Lasviviendas se adjudicaran de acuerdo con los cupos
establecidos, siempre que no contradigan lo dispuesto por la
normativa autonémica.

Articulo 9. Procedimiento de adjudicacion de la vivienda
protegida.

1. Elpromotor de vivienda protegida solicitard al Regis-
tro Publico de Demandantes una relacién ordenada de deman-
dantes, cuando haya obtenido la calificacién provisional de vi-
vienda protegida y siempre que demuestre la viabilidad econd-
mica de la promocién. En todo caso, se considerard siempre
que la promocién es viable econémicamente cuando la finan-
ciacién cualificada cuente con la conformidad de la Adminis-
tracion competente.

El deber previsto en este parrafo se exceptia para las coo-
perativas de vivienda protegida.

2. El Registro Piblico de Demandantes, en el plazo de
10 dias desde la solicitud, elaborard una relacion con tantos de-
mandantes como viviendas a adjudicar. Asimismo elaborara
una relacién con demandantes suplentes en un nimero que
doble el nimero de viviendas a adjudicar.

En el caso de que no hubiese demandantes suficientes, la
relacién recogerd simplemente a los existentes. Las viviendas
sin demandantes serdn adjudicadas libremente por el promotor,
siempre que los adjudicatarios cumplan los requisitos estable-
cidos para el acceso a la vivienda y estén inscritos en el Regis-
tro Publico de Demandantes.

Ademds, la relacién de demandantes se fijard de acuerdo a
los cupos, sin criterios de preferencia en la eleccion de la vi-
vienda concreta por los demandantes seleccionados, cuya ads-
cripeién a cada uno de ellos se hara por sorteillo en todos los
casos dentro de cada cupo, incluido el del articulo 8.2.a).

3. Elaborada la relacién de demandantes titulares y su-
plentes de acuerdo con el apartado 2 de este articulo, el Regis-
tro Pablico de Demandantes, en el plazo de 5 dias, comunicara
a los demandantes seleccionados su inclusion en la relacion.

Se excluird de la relacién, a los demandantes que en el
plazo de 5 dias rechacen expresamente su inclusién en la rela-
cién o no confirmen la exactitud de los datos requeridos para la
inclusién en la misma.
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4.  Terminada la relacién de demandantes conforme al
apartado anterior, y en todo caso en el plazo de treinta dias
desde la solicitud del promotor, el Registro Pablico de Vivien-
das la comunicard al promotor solicitante y a la Consejeria de
Vivienda y Ordenacién del Territorio.

5. Sien el transcurso de la adjudicacion, el Registro re-
cibiera una nueva peticién de demandantes para otra promo-
cion, los demandantes suplentes en aquella pasaran a formar
parte como demandantes titulares de la relacién confeccionada
para la nueva promocion.

6. Asimismo, terminada la relacién conforme al apartado
tercero de este articulo, el Registro Piblico de Demandantes
emitird certificado a favor del demandante seleccionado titular
con el siguiente contenido minimo:

a) Acreditacién del cumplimiento de los requisitos que
permiten el acceso a la vivienda protegida en una determinada
promocion conforme a log datos inseritos en el Registro Pabli-
co de Demandantes.

b) Los ingresos del demandante calculados en el nimero
de veces el [PREM.

c) Numero del expediente de calificacién provisional

d)  Vigencia de seis meses de la certificacidn, en los térmi-
nos previstos por el correspondiente plan andaluz de vivienda.

7. El promotor realizard la adjudicacién de viviendas
mediante contrate de compraventa, arrendamiento o adjudica-
cién en el caso de cooperativas, para lo que habra requerir fe-
hacientemente a los demandantes seleccionados, indicandoles
el lugar y hora para formalizar la adjudicacién de la vivienda.

Transcurridos diez dias desde el requerimiento, el promotor
excluird a los demandantes seleccionados que no hayan dado
respuesta al requerimiento y procedera a requerir a tantos su-
plentes como sea necesario para cubrir las vacantes, comuni-
cando al Registro Publico de Demandantes dichas circunstan-
cias. [gualmente, los suplentes que no contesten en diez dias al
requerimiento se considerardn excluidos y se procederd a su
sustitucién en los mismos términos.

Asimismo, el promotor podrd convocar en un solo acto a
todos los demandantes seleccionados para proceder al requeri-
miento en el que se les indicard el lugar y dia de la adjudicacién
de la vivienda. Si el demandante seleccionado no acude al acto
de requerimiento o no envia representante se considerara que
ha renunciado a la adjudicacién. En este caso, el promotor pro-
cederd, en la forma prevista en este parrafo a requerir a tantos
suplentes como sea necesario para cubrir las vacantes.

También se considerardn excluidos los demandantes que
habiendo aceptado el requerimiento, no se presenten al acto de
adjudicacion. En este caso el promotor procederd, de acuerdo
con los dos parrafos anteriores, a requerir a tantos suplentes
como sea necesario para cubrir las vacantes.

Agotada la relacién de suplentes, el promotor podra optar
entre solicitar una nueva relacion priorizada de demandantes o
la adjudicacion libre entre demandantes que cumplan los requi-
sitos establecidos para el accese a la vivienda y siempre que
estén inscritos en el Registro Pablico de Demandantes.

En el plazo de diez dias desde la adjudicacion, el promotor
la comunicard al Registro Plblico de Demandantes. Este pro-
cedera a realizar en el plazo de diez dias la anotacidén en el
asiento correspondiente y comunicard la adjudicacién a la Con-
sejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio. Estos tramites
también serdn obligatorios en el caso de que el promotor hubie-
ra obtenido la autorizacion prevista en el articulo 9 de la Orden
de 1 de julio de 2009 que excepciona la obligacién de adjudi-
cacion mediante el Registro Publico de Demandantes.

8. El mismo procedimiento se aplicard para la seleccién
de miembros de cooperativas.

9. Seran nulas de pleno derecho las adjudicaciones que
incumplan los requisitos establecidos en la normativa corres-
pondiente para el acceso a la vivienda.

Disposicion Adicional Primera.

En todo lo no previsto en la presente Ordenanza se estard a
lo dispuesto en la normativa estatal o autonémica correspon-
diente en la materia. [gualmente se estard a lo establecido en la
Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, en lo relativo al tra-
tamiento de datos de cardcter personal y el Real Decreto
12042007, de 21 de diciembre, que desarrolla la Ley Organica
15/1999.

Disposicion Adicional Segunda
El Registro Pablico Municipal de Demandantes de Vivien-
dag dispondra de la aplicacion informética, elaborada por la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Tetritorio, para la
gestion del Registro Publico Municipal , y en caso de ser nece-
sario se revisaran los términos de la presente Ordenanza Muni-
cipal, en aquellos aspectos que procedan.

Disposicién Adicional Tercera

Los modelos de solicitud de inscripcién en el Registro Po-
blico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas, asi
como los de ejercicio del derecho de acceso, derecho de recti-
ficacién, derecho de cancelacion, certificacion del Registro Pa-
blico Municipal de Demandantes, solicitud del promotor de re-
lacién de demandantes al Registro Ptblico Municipal, comuni-
cacion a la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos, y modi-
ficacién de datos inscritos, se aprobaran por Decreto de la Al-
caldia-Presidencia una vez entre en vigor la presente Ordenan-
za, y se actualizaran del mismo modo en el momento en que sea
necesario o venga exigido por la normativa.

Todos los datos que se incorporen por el Registro en sus
bases deben ser incorporados o adaptados a los modelos.

Disposicién Transitoria
Los procedimientos de seleccién de demandantes que se
hubiesen iniciado antes de la entrada en vigor de esta Ordenan-
za seguirdn su tramitacion de acuerdo con la normativa vigente
al inicio del procedimiento.

Disposicién Final Primer

Los criterios de seleccion del demandante de vivienda pro-
tegida que se han establecido en la presente Ordenanza se revi-
saran en fincion de la evolucion del desarrollo de actuaciones
de viviendas protegidas en el municipio, con respeto siempre a
lo establecido en la Orden de 1 de julio de 2009 de la Conseje-
ria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que seregula
la seleccion de los adjudicatarios de viviendas protegidas a tra-
vés de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de
Viviendas Protegidas en la Comunidad Auténoma y de los cri-
terios de preferencia y previsiones al respecto establecidas por
los correspondientes planes estatales y autondémicas de vivien-
da y suelo.

Disposicién Final Segunda
La existencia y funcionamiento de la Base de Datos Comun
del Registro Pblico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas de Ja Comunidad Auténoma de Andalucia, supondra
la adopcién por parte del Registro Publico Municipal de La
Puebla de Cazalla de las medidas necesarias de coordinacién
con la citada Administracién Autonémica.

Disposicion Final Tercera
Todas lag cuestiones relativas al seguimiento del procedi-
miento administrative derivado de la presente Ordenanza, se
someteran en caso de duda o insuficiencia, a lo estipulado en la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

Disposicién Final Cuarta
La presente Ordenanza entrara en vigor, al dia siguiente de

su publicacién en el «Boletin Oficial» de la provincia a los efec-
tos de lo establecido en le articulo 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985,
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de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local. La ci-

tada publicacién dara cumplimiento a la exigencia de la misma
para la constitucién de ficheros de titularidad publica previsto
en el articulo 52 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciem-
bre, que aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley Organica
15/1999, de proteccién de datos de caracter personal.

11W-5438

LA PUEBLA DEL RfO

Por este Ayuntamiento, se instruyen los correspondientes
expedientes relativos a la retirada de vehiculos abandonados
en la via piblica, en orden a su posterior eliminacién como
residuos urbanos, en consonancia ello con lo dispuesto sobre
el particular en los articulos 3 y 20 de la Ley 10/1998, de 21
de abril, de Residuos.

Habiéndose practicado las notificaciones legales ordina-
rias pertinentes sin resultados positivos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 59.4 de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comumn, se hacen publicas las correspondientes noti-
ficaciones a quienes aparecen como titulares de los vehiculos-
matriculas que se mencionan, como sigue:

Don José Miguel Fernandez Ferndndez: SE-5774-BX.

Don Francisco Javier Jiménez Bautista: SE-7224-CG.

A los precedentes interesados se les otorga un plazo de
diez dias para su debido conocimiento y personacién en el
expediente de su razén y retirada del vehiculo.

Transcurrido el citado plazo, por el Ayuntamiento se dard
por practicado el tramite procedente en orden a la continua-
cion del expediente y subsiguiente declaracién del vehiculo en
cuestion como residuo sélido urbano, desguace y baja defini-
tiva del mismo en el Registro de Vehiculos de la Jefatura Pro-
vineial de Trafico, y en su caso, del Padrén del Impuesto de
Vehiculos de Traccion Mecanica.

Todo lo cual se hace saber para general conocimiento.

La Puebla del Rio a 11 de marzo de 2010. El Alcalde,
Tulio Alvarez Gonzalez.

6W-4274

LARODA DE ANDALUCIA

Resolucion de 18 de marzo de 2010, del Ayuntamiento de
La Roda de Andalucia (Sevilla), por la que se hace publico el
nombramiento de una Auxiliar Administrativa de Administra-
cion General.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 25.2 del
Real Decreto 364/1995, de 10 de marzo, se hace publico que
por Decreto de la Alcaldia de fecha 18 de marzo de 2010 y a
propuesta del Tribunal Calificador, de las correspondientes
pruebas selectivas, ha sido nombrada funcionaria de carrera de
la Escala de Administraciéon General, Subescala Auxiliar, del
Subgrupe C2 de la plantilla de este Ayuntamiento, a la persona
que a continuacién se relaciona:

Dofia Maria Angeles Haro Fernandez, con Documento
Nacional de Identidad mimero 47.509.896-S.

Lo que se publica para general conocimiento.

La Roda de Andalucia, 5 de abril de 2010. La Alcaldesa,
Milagros Prieto Prieto.

TW-5149

SAN JUAN DE AZNALFARACHE

Habiendo finalizado el plazo de presentacién de instancias
para formar parte del proceso selectivo para la provision en
propiedad, en el marco del proceso de Consolidacién de
Empleo Temporal establecido en la disposicion transitoria
cuarta de la Ley 7/2007, de 12 de abril, del Estatuto Bésico del
Empleado Pablico, mediante el procedimiento de concurso-

oposicion complementado con la realizacién de una entrevista
curricular, segun los términos dispuestos en el art. 61.5 de
dicha Ley, de trece plazas de limpiador/a a tiempo parcial, fijo
discontinuo/a, vacantes en la plantilla de personal laboral fijo
de este Ayuntamiento e incluidas en las Ofertas de Empleo
Publicas correspondientes a los ejercicios 2001, 2002, 2004,
2005 y 2006, y cuyas bases de la convocatoria fueron publica-
das en el «Boletin Oficial» de la provincia de Sevilla nim.18,
de fecha 23 de enero de 2010, y en el «Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia» num. 20, de fecha 1 de febrero de 2010, y
el correspondiente anuncio en el «Boletin Oficial del Estado»
numero 43, de 18 de febrero de 2010,

Congiderando lo determinado en la base quinta de la con-
vocatoria, tengo a bien resolver:

Primero: Aprobar la siguiente relaciéon provisional de
aspirantes admitidos y excluidos en el anteriormente referido
proceso selectivo.

Aspirantes admitidos:

Apellidos y nombre NIF

AGUADO LOPEZ, SEBASTIAN 75436786-Y
ALBA SOTO, FRANCISCA 28710073-R
ALCAZAR RODRIGUEZ, PILAR MAR[A 50471801-A
ALEJANDRE LAFUENTE, M* REMEDIOS 28767548-E
ALMAGRO GONZALEZ, CESAR 28930406-V
ALVAREZ PRIETO, ANA 28651680-P
ANDUJAR BUSTOS, M.* ANGELES 45272875-C
ARAUJO SANTIAGO, MIGUEL 53174577-A
BECERRA GONZALEZ, LUTGARDA 27275752-Y
BEJARANO BLANCO, MAGDALENA 28439725-H
BORRERO DEL TORO, ANTONIA 52694004-S
BORRERO DEL TORO, ISABEL 522644771
CANO PEREZ, CANDIDA 27287843-E
CAPILLA VILLEGAS, CARMEN 27317234-L
CASTILLEJO FLORES, LORETO A. 52692882-C
CEBALLOS SOLANO, M* AUXILIADORA 28702514-D
CONTRERAS LLORCAS, RAFAEL 28594110-G
CRESPO JIMENEZ, FRANCISCA 27300651-L
DE LEON FEBRILLET, EUNICE X3607405-Q
DELGADO PINTO, ANTONLA 52268495-Y
ESCUDERO TRUJILLO, M MONTE 28482015-B
FERNANDEZ RODRIGUEZ, ESTEFAN{A 45660617-M
GARC[A BORRALLO, M* DOLORES 27290204-Z
GARCIA FERRERA, EVA MARIA 52698027-1
GARCIA MOLINA, ALEJANDRA 53276884-Y
GONZALEZ GARROTE, CONCEPCION 27279434-P
HEREDIA TORRES, JOSEFA 28684430-A
HERNANDEZ MORENO, MARIA 53283999-Z
IGLESIAS CARRASCO, FELIPE 28766394-H
IGLESIAS IBANEZ, M.* CARMEN 52264315-N
IGLESIAS IBANEZ, EDELMIRA 52261700-L
1ZQUIERDO HERTOGS, M.* FRANCISCA 19897942-K
JIMENEZ COMPAN, SILVIA 52263478-A
JIMENEZ GRANDE, EMILIA 52260674-M
KHLANJ ZOHRA X0251663-N
LEON BLANCO, MARIADE LA O 30833482-G
LEON GORDON, JOSE MANUEL 28734424-H
LOPEZ FLORES, JOSE 28492021-N
LOPEZ MELERO, ANTONIA 75443867 A
LOPEZ PEREZ, MARIA 28510133-T
MARIN DOMINGUEZ, ROSARIO 28871980-B
MARTIN GIROL, ANTONIO 52265713F
MARTINS MARISCAL, AMERICA C. 28828759-F
MELERO AMODEO, FCO. MANUEL 28905199-H
MIMON MESAUD, YASMINA 45284085-Y
MOLINA VALDIVIA, ENCARNACION 27290952-A
MUNOZ COLLANTE DE TERAN, MARTA 28524468-Y
PARRALES ALONSO, ANAM 2 28868158-F
PATILLA GUTIERREZ, M.* CARMEN 52261438-X
PEREZ ALVAREZ, ENCARNACION 52260354-F
PINTO CORREA, ANA 53274041-S
PINERO CARMONA, MILAGROS 75426882-8
PONTONES JIMENEZ, DOLORES 34048475-B
REBELLON CASTRO, SOLEDAD 27201283-N
RODRIGUEZ GARCIA, LYDIA 48817971-B
RODRIGUEZ LOPEZ, M* ANGELES 28467296-N
RODRIGUEZ NAVARRO, DOLORES 28556533-D
RUIZ ORTEGA, RITAMARIA 52264536-A
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Se comprueba que en el acerado de los numeros impares de la citada calle y concretamente en las viviendas con ntumero de
gobierno 1, 5,9, 15 y 17, faltan las rejillas correspondientes a una instalacion de desagtie de las viviendas, lo que supone la existencia
de huecos en el acerado ala altura de los accesos de cochera de las viviendas, con el consiguiente peligro de tropiezo para los peatones.

Por lo que se requiere que de manera inmediata los propietarios de dicha instalacion procedan a la reparacion de 1o informado,
cubriendo el hueco existente al mismo nivel que el acerado de la calle

Segun los datos catastrales existentes en esta Oficina Téenica Municipal, la titularidad catastral de las viviendas referidas y el
domicilio fiscal de los mismos son:

C/ Estacada del Cura mimero 1:

— Titular catastral: VMT Casagrande, S.L.

— Domicilio fiscal: C/ Vereda Chapatales (S. José 3-PT-55 41309-La Rinconada (Sevilla).
C/ Estacada del Cura mimero 5:

— Titular catastral: Don Miguel Garcia Molina y dofia Amparo Lépez Rodriguez.

— Domicilio fiscal: C/ Rector Candil numero 2 es: 1 pl: B-41013 Sevilla.

C/ Estacada del Cura mimero 9:

Pagina 217 de 280

— Titular catastral: Don Manuel Daniel Garcia y dofia Manuela Serrano Reyes.

— Domicilio fiscal: C/ Estacada del Cura ntimero 9-41960 Gines (Sevilla).

C/ Estacada del Cura niumero 15:

— Titular catastral: Don Jeronimo Clavijo Andujar y dofia Rafaela Gallego Miranda.

—  Domicilio fiscal: C/ Estacada del Cura namero 9-41960 Gines (Sevilla).

C/ Estacada del Cura miumero 17

— Titular catastral: Don Juan de Dios Caro Olmedo y doiia Salustiana Fernandez Ortega.

— Domicilio fiscal: C/ Estacada del Cura namero 17-41960 Gines (Sevilla).

— Lavaloracion de la colocacion de la rejilla requerida, se estima en 30,00 € por cada vivienda.

Todo lo cual se informa para su conocimiento y efecto oportunos .»

Visto el articulo 155.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en cuanto establece que
«los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato

puiblico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones
requeridas para la habitabilidad o el uso efectivoy; esta Alcaldia, ha resuelto:

Primero: Requerir a los propietarios «don Miguel Garcia Molina y dofia Amparo Lopez Rodriguez.» para que de manera inme-
diata proceda al arreglo de las circunstancias resefiadas anteriormente. Procedan a la reparacién de los huecos del acerado a la altura
de los accesos de cochera de las viviendas.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Segundo: En caso de incumplimiento se procedera a efectuar la ejecucion subsidiaria por los Servicios Municipales a su costa,
procediéndose a la imposicion de hasta 10 multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor maximo cada una de ellas
de 3€, tomando como referencia el coste estimado del Arquitecto Municipal; sin perjuicio del ejercicio de la Potestad Sancionadora
por este Ayuntamiento.

Tercero: Notificar el presente acuerdo al interesado, para su conocimiento y efectos oportunos.»

Lo que le notifico a Vd. significandole que contra el acto anteriormente expresado, que es definitivo en la via administrativa po-
dra interponer, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al del recibo de esta notificacion, recursos Contencioso-Ad-
ministrativo ante el juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Sevilla, conforme alo dispuesto en el articulo en el articulo 109.¢) de
la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
yarticulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativo. [gualmente puede interponer
recurso potestativo de reposicion, en el plazo de un mes, contando a partir de la notificacion del presente acto administrativo (en cuyo
caso €l plazo para presentar recurso contencioso- administrativo se contard a partir del dia siguiente en que se notifique la resolucion
expresa del recurso de reposicién o del que debe entenderse presuntamente desestimado). También podra utilizar cual quier otro recurso
que considere procedente. Gines, 13 de agosto de 2012.—La Secretaria. »

Gines a 23 de noviembre de 2012.—El Alcalde. (Firma ilegible.)
2W-15183

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

PRUNA

Don Francisco Lopez Sanchez, Alcalde—Presidente del Ayuntamiento de esta villa.

Hace saber: Que ¢l Pleno del Ayuntamiento de Pruna en sesion ordinaria de fecha 4 de febrero de 2013, acordo aprobar inicial-
mente la modificacion de la Ordenanza reguladora del uso de medios electrénicos del Ayuntamiento de Pruna.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 49 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local, se somete el expediente a informacion publica durante €l plazo de treinta (30) dias, a contar del dia siguiente al de insercion de
este anuncio en el «Boletin Oficial» de la provincia, para que pueda ser examinado y presentar las alegaciones que se tengan por opor-
tunas. Si transcurrido dicho plazo no se hubieran presentado reclamaciones, se entendera elevado a definitivo dicho acuerdo.

En Pruna a 5 de febrero de 2013 —E1 Alcalde—Presidente, Francisco Lopez Sanchez.

8W-1621

LAPUEBLADE CAZALLA

Don Antonio Martin Melero, Alcalde—Presidente del Ayuntamiento de esta villa.

Hace saber: Que no habiéndose formulado por los interesados reclamaciones ni sugerencias contra el acuerdo adoptado por
el Pleno de este Ayuntamiento en la sesién celebrada con caracter ordinario el dia 31 de octubre de 2012, publicado en el «Boletin
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Oficialy de la provincia numero 284, de fecha 7 de diciembre de 2012, mediante el cual se aprobé inicialmente la modificacién de la
vigente Ordenanza municipal reguladora del registro publico municipal de demandantes de vivienda protegida de este municipio para
su adaptacion al Decreto 1/2012, de 10 de enero, de 1a Consejeria de Obras Pablicas y Vivienda por el que se aprueba el Reglamento del
Registro de Demandantes de Viviendas, dicho acuerdo ha quedado elevado a definitivo de conformidad con Lo dispuesto en el articulo
49 de la Ley 7/1983, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, procediéndose a continuacion a la publicacion del texto
integro de la Ordenanza a los efectos de lo preceptuado en los articulos 65 y 70.2 de la referida Ley 7/1985, de 2 de abril.

Contra €l citado acuerdo, que pone fin a la via administrativa, los interesados podran interponer recurso contencioso-adminis-
trativo en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la publicacion de este anuncio en el «Boletin Oficial» de la provin-
cia, de conformidad con lo preceptuado en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa,
sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente.

Lo que se hace ptblico para general conocimiento.

En La Puebla de Cazalla a 25 de enero de 2013.—EIl Alcalde—Presidente, Antonio Martin Melero.

ORDENANZA DEL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DEL AvunTaMiENTO DE La Purera pE Cazarra
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Expostcréw pE MoTIvOs

El Estatuto de Autonomia para Andalucia dispone ensu articulo 25 que «Para favorecer el ejercicio del derecho constitucional a
una vivienda digna v adecuada, los poderes publicos estan obligados a la promocién ptblica de la vivienda. La ley regulara el acceso a
la misma en condiciones de igualdad, asi como las ayudas que lo faciliten». Asimismo, laregla 22 del parrafo 1 del articulo 37 identifica
como principio rector «el acceso de los colectivos necesitados a viviendas protegidasy. En este marco se inserta la Orden de 1 de julio
de 2009 de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio (BOJA namero 137, de 16 de julio) por la que se regula la seleccion
de adjudicatarios de viviendas protegidas a través de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en
la Comunidad Autonémica de Andalucia.

Dicha Orden, partiendo de la regulacion prevista en la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Prote-
gida y Suelo (BOJA mimero 227, de 21 de noviembre de 2005), en el Decreto 266/2009, de 9 de junio, por el que se modifica el Plan
Congertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado por el Decreto 395/2008, de 24 de junio (BOJA namero 125, de 30 de junio de
2009) en la Orden de 10 de noviembre de 2008, de desarrollo y tramitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del Plan
Congertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 (BOJA mimero 235, de 26 de noviembre de 2008) asi como en el Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre por el que se aprucba el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012 (BOE ntimero 309, de 24 de diciem-
bre de 2008), regula la seleccion de los adjudicatarios de viviendas protegidas a través de los Registros Publicos de Demandantes de
Viviendas Protegidas.

La Consejeria de Obras Publicas y Vivienda ha aprobado el Reglamento del Registro de Demandantes de Viviendas mediante
Decreto 1/2012 de 10 de enero, al que ahora debe adaptarse las bases Reguladoras del Registro, que prevé como novedades en relacion
con la Orden de 1 de julio de 2009:

En relacion a estos requisitos de las personas demandantes, se permite en atencion a la sugerencia del Defensor del Pueblo
Andaluz, que puedan ser inscritas en el Registro aquellas que, teniendo otra vivienda en propiedad necesiten una vivienda adaptada a
sus circunstancias familiares, y que las bases de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida puedan
regular la puesta a disposicion de la vivienda poseida con anterioridad, a la Administracion titular del Registro o la cesion a la misma
de la propiedad o del derecho de uso.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Por otra parte, se preve la posibilidad de que puedan seleccionarse a traves del correspondiente Registro, no solo las personas
adjudicatarias de las viviendas protegidas de nueva construccion, sino también las de otras viviendas protegidas en segunda transmision
o libres, nuevas o usadas, ofrecidas, puestas a disposicion o cedidas al Registro. De esta forma, podra aumentarse la oferta de viviendas
a las personas demandantes inscritas y lograr optimizar el uso de las viviendas y la adecuacion de las mismas a las necesidades de la
ciudadania.

En cuanto al sistema para la seleccion de las personas adjudicatarias de vivienda protegida, se deja libertad a cada Ayuntamiento
para que a traves de las bases reguladoras del Registro pueda elegir el que mejor se adecue alas circunstancias de su municipio, conres-
peto en todo caso alos principios de igualdad, publicidad, concurrencia y transparencia. Sin embargo, se regula pormenorizadamente el
procedimiento de comunicacion a la persona promotora de quienes sean adjudicatarias de las viviendas, previéndose los pasos a seguir
en el caso de que el Registro no comunique la relacion en el plazo establecido, o en la misma resulte insuficiente para la adjudicacion
de la totalidad de las viviendas de la promocion.

El Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla consciente de la necesidad de los ciudadanos al acceso a una vivienda, y con el fin
de responder a las determinaciones del referido Reglamento procede a la adaptacion del Registro Publico Municipal de Demandantes
de Viviendas Protegidas adecuando las bases de constitucion del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

La presente Ordenanza tiene su fundamento en el articulo 4.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Ré-
gimen Local (LBRL), el cual atribuye a los Ayuntamientos la potestad reglamentaria, es decir, capacidad para desarrollar, dentro de la
esfera de sus competencias, lo dispuesto en las Leyes estatales o autondmicas. Como consecuencia de esta potestad, los Ayuntamientos
pueden dictar disposiciones de caracter general y de rango inferior a la Ley, sin que en ningtn caso, estas disposiciones puedan conte-
ner preceptos opuestos a las Leyes. A ello ha de afiadirse que de conformidad con lo establecido en el articulo 25.2.d) de la LBRL, los
Municipios en todo caso, ejerceran competencias En materia de gestion y promocion de viviendas en los términos de la legislacion del
Estado y de las Comunidades Auténomas.

Por tanto corresponde al Pleno del Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla el ejercicio de la potestad reglamentaria en este sen-
tido, debiendo tramitarse la presente Ordenanza mediante el procedimiento establecido en el articulo 49 LBRL, que incluye aprobacion
inicial, tramite de informacion ptblica, resolucién de alegaciones y aprobacion definitiva.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Articulo 1.-  Objeto y principios rectores.

1. La presente Ordenanza municipal tiene por objeto constituir el Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas del Municipio de La Puebla de Cazalla y regular su funcionamiento.

2. Asimismo, establece las bases y los procedimientos para la inscripeion en el Registro de los demandantes de viviendas prote-
gidas, la seleccion de los demandantes y la adjudicacion de las viviendas. Todo ello con sujecion a los principios de igualdad, publici-
dad y concurrencia en virtud de lo establecido enla Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y Suelo.
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3. Finalmente, la Ordenanza hace del Registro Pablico Municipal de Demandantes un instrumento de informacion actualizada
que debe permitir a las Administraciones Locales y de la Comunidad Autonémica adecuar sus politicas de vivienda y suelo, y en parti-
cular promover el desarrollo de las actuaciones que en esta materia se prevén en los Planes Municipales de Vivienda.

Articulo 2. Naturaleza, dmbito territorial, competencia municipal y gestion del registro puiblico de demandantes de vivienda
protegida.

1. E1 Registro Publico de Demandantes es un fichero de titularidad municipal y de caracter publico, previsto para el tratamiento
de datos que facilite la organizacion de la demanda y adjudicacion de vivienda protegida.

2. El ambito del Registro Ptiblico de Demandantes es el propio del municipio de La Puebla de Cazalla.

3. Las competencias de gestion y administracion del Registro Piblico de Demandantes corresponden al Ayuntamiento. E1
Ayuntamiento, en su caso, podra utilizar instrumentos para la gestion directa o indirecta del Registro Publico de Demandantes o para
la gestion conjunta a través de entidades supramunicipales.

Articulo 3. Responsabilidad sobre el registro, obtencion y comunicacion de datos. Régimen de proteccion de datos.

1. La responsabilidad sobre el Registro Piblico de Demandantes corresponde al Ayuntamiento en el ambito de sus competen-
cias. La direccién del Registro Publico de Demandantes es competencia del Alcalde en virtud de lo establecido en el articulo 21.1 d) de
la LBRL, y podra ser delegada en la forma legalmente prevista. Los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion podran
ejercerse ante el Alcalde o persona en favor de la cual se hubiera efectuado la delegacion. Para el ejercicio del derecho de acceso, rec-
tificacion y cancelacion se emplearan los correspondientes modelos normalizados.
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2. Los datos tratados en el Registro Publico de Demandantes se obtendran a través de las solicitudes y comunicaciones presen-
tadas por los administrados demandantes de una vivienda protegida, de las solicitudes y comunicaciones realizadas por los promotores
de vivienda protegida, y de oficio por el propio Registro en colaboracion con otras Administraciones. Las solicitudes y comunicaciones
se realizaran en soporte telematico o soporte papel. Para el caso de presentacion de solicitudes por via telematica se tendré en cuenta lo
establecido en la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los Servicios Publicos.

3. Los datos inscritos en el Registro Pliblico de Demandantes seran los requeridos para la ejecucion de los planes de vivienda
que correspondan.

4. Los datos del Registro Piblico de Demandantes se pondran a disposicion de la Administracién de la Junta de Andalucia, a
través de la Consejeria competente en materia de Vivienda, a los solos efectos de coordinar una base de datos comun. Asimismo se
pondran a disposicion de los agentes que intervienen en la adjudicacion de viviendas y con este fin exclusivo.

Podran comunicarse datos no personales del Registro Pablico de Demandantes a entidades promotoras de vivienda protegida,
previa solicitud de las mismas y a efecto de adecuar sus promociones a la demanda existente. En estos mismos términos podran facili-
tarse estos datos a los agentes econdmicos y sociales mas representativos.

5. El Registro Plblico de Demandantes es un fichero sometido a medidas de seguridad de nivel alto, conforme a lo establecido
en el articulo 80 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter personal.

CVE: BOP-SE-2025-056024

6. El Registro Pablico de Demandantes se gestionara por medios telematicos. No obstante, se conservaran las solicitudes de
inscripeion, declaraciones y comunicaciones suscritas por los administrados en soporte papel.

7. Las certificaciones o acreditaciones fehacientes de los datos obrantes de la inscripeion en el Registro Publico de Demandan-
tes seran expedidas por el secretario del ayuntamiento o funcionario en quien delegue, de conformidad con lo dispuesto en la Disposi-
cion Adicional Segunda de la Ley 7/2007, de 12 de abril, por la que se aprueba el Estatuto Basico del Empleado Publico.

El Registro Pablico de Demandantes podra expedir, a peticion de los administrados con interés legitimo, notas informativas
sobre los datos tratados en el Registro siempre que no afecten a datos personales de terceras personas.

8. El Registro es gratuito. Las personas inscritas y los promotores no devengaran tasa, canon o precio publico alguno por su
relacion con el Registro Publico de Demandantes.

Articulo 4. Cooperacidn con otras administraciones.

1. Con la finalidad de constituir una base de datos tinica, que coordine y relacione los distintos Registros Publicos de Deman-
dantes, el Registro pondra de modo permanente a disposicion de la Administracion de la Junta de Andalucia la base de datos que recoge
las inscripciones realizadas. Para este fin el Registro utilizara la aplicacion informatica para la recogida y gestion de datos dispuesta por
la Consejeria de Vivienda y Ordenacion de Territorio.

2. Envirtud de las solicitudes presentadas y de los datos obtenidos a través de las mismas, el Registro Ptiblico de Demandantes
podra recabar las certificaciones que correspondan emitir a la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, la Tesoreria General de
la Seguridad Social y a la Consejeria de Economia v Hacienda de la Junta de Andalucia, de acuerdo con el articulo 120.2 del Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Pablica de La Junta de
Andalucia, bajo la autorizacion del demandante de vivienda protegida.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

3. Del mismo modo, de acuerdo con las solicitudes presentadas, el Registro Publico de Demandantes podra verificar por via
electrénica la identidad ¥ tesidencia de las personas solicitantes, datos sobre la titularidad de inmuebles registradas por la Direccion
General del Catastro, asi como cualquier otro dato relativo a las solicitudes presentadas por los demandantes.

Articulo 5. Supuestos sujetos a adjudicacion a través del registro de demandantes de vivienda protegida.

1. Salvo las excepciones reguladas en el articulo 13 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de An-
dalucia, la adjudicacion de las viviendas protegidas se realizara a través de los Registros Puiblicos Municipales, en los siguientes casos:

a) Adjudicacion de viviendas protegidas de nueva construceion.

b) Segundas o posteriores cesiones en caso de promociones en alquiler.

¢) Transmision de la propiedad en caso de viviendas calificadas en alquiler, una vez transcurrido el plazo previsto en el oportuno
programa del correspondiente plan de vivienda y suelo, tanto estatal como autonomico, cuando la persona inquilina haya renunciado
al derecho de adquisicion preferente.

d) Transmision de viviendas cuyas personas titulares hayan accedido a la propiedad en un procedimiento judicial o por impago
de deuda sin que medie dicho procedimiento, y la nueva persona adquirente en virtud de la gjecucion no cumpla los requisitos legal y
reglamentariamente establecidos para disfrutar de una vivienda protegida. En este caso, y al objeto de garantizar la funcion social de
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las viviendas protegidas, el nuevo propietario debera ofrecerla a los Registros Publicos Municipales en el plazo de tres meses desde que
hayan accedido a la titularidad, salvo que la vivienda sea ofrecida en cualquier forma de cesion a la anterior persona titular registral de
la vivienda.

2. De conformidad con la Disposicion Transitoria Tercera del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, la seleccion de las personas beneficiarias de los alojamientos destinados a personas universitarias o personas trabajadoras
desplazadas de su localidad de origen, quedara exenta de la obligacion de realizarse a traves de los Registros Publicos Municipales de
Demandantes de Vivienda Protegida.

Asimismo, de conformidad con el articulo 13 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma se excep-
cionan de la obligacion a través del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, por ser adjudicaciones desti-
nadas a atender situaciones en el marco de las prestaciones de los servicios de asistencia y bienestar social, las siguientes:

a) Las actuaciones que tengan como objeto el realojo permanente o transitorio motivado por actuaciones urbanisticas, de reha-
bilitacién o renovacién urbana. Podréan referirse a promociones completas o viviendas concretas.

b) La adjudicacion de viviendas y alojamientos a unidades familiares en riesgo de exclusion social cuando se justifique su
caracter de urgencia por los servicios sociales del ayuntamiento.

Pagina 220 de 280

¢) La adjudicacion de viviendas calificadas en programas de alquiler a entidades sin animo de lucro para destinarlas al aloja-
miento de personas sin recursos o en riesgo de exclusion social.

Estas excepciones deberan ser autorizadas, en cada caso, por la persona titular del correspondiente Registro y comunicadas a la
correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de vivienda.

Articulo 6. Solicitud de la inscripcidn como demandante de vivienda protegida en ef registro putblico de demandantes.

1. Podran solicitar la inscripeion como demandante de vivienda protegida en el Registro Piblico de Demandantes, las personas
fisicas mayores de edad y menores emancipados judicialmente que residan o tengan interés en residir en el municipio. Cuando varias
personas formen una unidad familiar o una unidad de convivencia presentaran una tnica solicitud firmada por todos los mayores de
edad, y menores emancipados legalmente si los hubiere.

2. La solicitud se podra presentar en soporte papel en la sede del Registro Puiblico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, o via telematica a través de la web que se le habilite.

3. De acuerdo con la normativa de proteccion de datos, el modelo normalizado de solicitud informara con claridad al solicitante
del uso que se va a dar a los datos personales.

4. La solicitud, que se facilitara mediante el correspondiente modelo normalizado, incluira los siguientes datos y documenta-
cion del solicitante, o de los miembros de la unidad familiar o unidad de convivencia:

CVE: BOP-SE-2025-056024

a) Nombre y apellidos, sexo, direccion y nacionalidad, fecha y lugar de nacimiento, numero de documento nacional de identi-
dad o en su caso del documento identificativo que legalmente proceda de la persona fisica que solicita la inscripeion a titulo individual,
v de todos los integrantes de la unidad familiar o unidad de convivencia.

b) En el caso de que la solicitud la presente la unidad familiar o la unidad de convivencia, en la solicitud se dara una declaracion
responsable sobre la composicion de las citadas unidades.

¢) Documentacion que justifique la inclusion, en su caso, del solicitante en un grupo de especial proteccion de conformidad con
los planes andaluces de vivienda.

d) Ingresos anuales calculados de conformidad con lo regulado en el correspondiente plan de vivienda.

¢) Declaracion responsable de no ser titular de pleno dominio de una vivienda protegida o libre, ni estar en posesion de la misma
en virtud de un derecho real de goce disfrute vitalicio, o motivos que justifiquen la necesidad de vivienda de conformidad con las excep-
ciones previstas en el articulo 5 del Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, modificado por el Decreto 1/2012, de 10 de enero, en virtud del cual, la Consejeria competente
en materia de vivienda, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.3 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la
Vivienda Protegida y el Suelo, podra autorizar que sean destinatarios o destinatarias de viviendas protegidas quienes no cumpliendo lo
dispuesto en el parrafo anterior, se encuentren en alguno de los supuestos siguientes:

a) Que pretendan acceder a una vivienda protegida en alquiler porque tengan que trasladar temporalmente su residencia habi-
tual y permanente por motivos laborales a otra ciudad, y asi se acredite de forma suficiente.

b) Que sean personas destinatarias de alojamientos o realojos en alquiler como consecuencia de actuaciones en materia de
rehabilitacion o procedentes de situaciones catastroficas asi declaradas.

¢) Que se encuentren en otras situaciones transitorias establecidas en el correspondiente Plan de Vivienda.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

d) Que sean victimas de violencia de género o terrorismo, y por dicha causa se vean en la necesidad de trasladar su residencia.

) Que sean personas que necesiten una vivienda adaptada a sus circunstancias familiares por causa de aumento de la compo-
sicion familiar, discapacidad de movilidad reducida o dependencia sobrevenida.

En los supuestos contemplados en los apartados d) v ) deberan transmitir la vivienda que tienen en propiedad, en el plazo
maximo de seis meses a contar desde la fecha de la formalizacion de la escritura de compra de la nueva vivienda que se les adjudique.
En el supuesto de poseer una vivienda protegida en régimen de alquiler, deberan renunciar a la misma en el plazo méximo de seis meses
a contar desde la fecha anteriormente citada.

Ademas, se entendera, de conformidad con el articulo 5.4 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma
de Andalucia que pueden ser destinatarios de vivienda protegida las personas que se encuentren en alguna de las referidas excepciones.

) Declaracién del interés del solicitante de residir en otros municipios y, en su caso, declaracion de haber presentado otras
solicitudes en los Registros Publicos de Demandantes correspondientes. En estos supuestos, se hard constar si la solicitud tiene caracter
de preferencia.

2) Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler o alquiler con opcion a compra. Se podra indicar en la solicitud mas de
un régimen simultaneamente.

h) Numero de dormitorios de vivienda que demanda, en relacién con la unidad familiar de convivencia.

1) Necesidad de vivienda adaptada.
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J) Municipio en el que se encuentra empadronado.

k) Interés en formar parte de una cooperativa de viviendas.

1) Autorizacién al drgano gestor para verificar los datos incluidos en la solicitud ante la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, la Tesoreria General de la Seguridad Social y la Consejeria de Hacienday Administracion Pablica de la Junta de Andalucia.
Asimismo conllevara la autorizacion para verificar la identidad vy residencia de las personas solicitantes y para recabar los datos sobre
titularidad de inmuebles de la Direccion General del Catastro, asi como otras que puedan autorizarse en relacion con los requisitos que
venga obligada a acreditar la persona demandante.

5. Son causas de denegacion de la solicitud:

a) Cuando no se aporten los datos requeridos. En este caso el Registro Pliblico de Demandantes, antes de la denegacion, comu-
nicara a los solicitantes los defectos, para que, en su caso, los subsane en el plazo de diez dias habiles, advirtiendo de que si nolo hace
se le tendra por desistido de su peticion, archivandose la solicitud sin mas tramite.

b) Cuando de los datos aportados o de la verificacion realizada por el Registro Publico de Demandantes resulte que los solici-
tantes no se incluyen en ninguno de los grupos de acceso a la vivienda protegida de conformidad con los requisitos establecidos en la
normativa vigente.
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¢) Cuando el integrante de una unidad familiar o una unidad de convivencia estuviese ya inscrito como demandante de una
vivienda protegida, sea a titulo individual o formando parte de una unidad familiar o de convivencia distinta. En este caso, se tramitara
la solicitud solo cuando la persona ya inscrita cancele su inscripcion en el primer asiento, que continuara vigente para los restantes
inscritos, a los que ademas se les comunicara la cancelacion parcial practicada. Se excepcionara las unidades familiares que tengan
compartida la guardia y custodia de los hijos.

d) Cuando la persona fisica solicitante, la unidad familiar o la unidad de convivencia, al solicitar la inscripeién, ya estén inscri-
tos simultaneamente en tres Registros Publicos de Demandantes.

¢) Cuando no hayan transcurrido tres afios desde que se procediese a la cancelacion de la inscripeion por haber renunciado
voluntariamente por dos veces a la vivienda o promocion para la que hubiesen sido seleccionados.

6. El Registro Publico de Demandantes resolvera la solicitud en el plazo de treinta dias desde su presentacion. En caso de que
no se admita, notificara al solicitante los motivos. En caso de que se admita se realizara la inscripcion registral en los términos previstos
en el siguiente articulo.

Articulo 7. Prdctica de la inscripeion de la solicitud en el registro piblico municipal. Efectos.

1. Una vez que se proceda por parte del Registro Publico de Demandantes a la verificacién de la documentacién requerida al
demandante, y siempre que el demandante cumpla los requisitos para ser destinatario de vivienda protegida, se practicara la inscripcion
enel citado Registro, haciéndose constar en todo caso:

a) Los datos demandados en el articulo 6.4 de esta Ordenanza.

b) La clasificacién del demandante en uno o varios grupos de acceso en atencién a sus ingresos calculados por el niumero de
veces IPREM, pertenencia a un grupo de especial proteccion, preferencia sobre el régimen de tenencia, nimero de dormitorios de la
vivienda y circunstancias familiares del solicitante.

CVE: BOP-SE-2025-056024

¢) La fecha en la que se realiza la inscripcion del demandante. A estos efectos la inscripeion de los demandantes se realizara
atribuyendo a cada demandante un nimero correlativo que refleje el momento temporal en el que se realiza la inseripeion.

2. Una vez realizada la inseripeion, el demandante estara habilitado para participar en los procesos de adjudicacién de las vi-
viendas protegidas, otorgando al inscrito la condicion de demandante de vivienda protegida.

3. Los efectos de la inscripeion se suspenderan, sin pérdida de la antigiedad durante la inclusion del demandante en una re-
lacion de demandantes seleccionados. No obstante, la inclusién en la lista de suplentes no conlleva la suspension de la inseripeion, ni
impide que paralelamente pueda se incluido como demandante seleccionado o suplente en otra promocién paralela en el tiempo. Asi-
mismo, en el caso de que la adjudicacion de la vivienda no se realizara por causas imputables al promotor, el demandante seleccionado
tendra preferencia en la siguiente seleccion de demandantes.

4. Los efectos de la inscripeion se suspenderan, con pérdida de antigiiedad, durante el tiempo en ¢l que el demandante no cum-
pla con el deber de comunicacion de nuevos datos previstos en el apartado cuarto del articulo 8 de esta Ordenanza.

5. La inscripcion practicada en el Registro Publico de Demandantes no exime al demandante inscrito de la obligacion de cum-
plir los requisitos exigidos para ser destinatario de vivienda protegida en el momento en que adquiera la condicién de adjudicatario.

6. La adjudicacion de la vivienda debera coincidir con la unidad familiar o de convivencia de la inscripeion registral.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Articulo 8. Periodo de vigencia de la inscripcion, modificacicn de datos y cancelacion de la inscripcion.

1. La inscripcion estara vigente durante un periodo de tres afios desde que fuera practicada o desde la tltima actualizacion o
modificacion de los datos realizada por el demandante inscrito. En los tres meses anteriores a la finalizacion del periodo de vigencia
sefialado, el interesado podra solicitar la renovacion de la inscripeion practicada.

A estos efectos, el Registro Publico de Demandantes comunicaréa telematicamente en el tercer trimestre del tercer afio esta cir-
cunstancia a los demandantes inscritos, al objeto de ejercer la facultad de solicitud de la renovacion en el plazo sefialado en el apartado
anterior.

2. Las personas inscritas tienen el derecho a solicitar y obtener gratuitamente la informacion sobre los datos que han sido ins-
critos. La informacion se podra obtener mediante visualizacion de los datos o mediante documento escrito legible.

3. Las personas inscritas tienen el derecho a rectificar los datos de la inscripeién que sean inexactos o incompletos.

4. Las personas inscritas, mediante la documentacioén oportuna, tienen la obligacion de comunicar al Registro Publico de
Demandantes la modificacion de los datos enumerados en el apartado 4 del articulo ¢ de esta Ordenanza. La comunicacion no sera
necesaria si s¢ trata de una variacion en los ingresos familiares inferior al 10%.

El plazo para la comunicacion sera de tres meses desde el acontecimiento que altero el dato modificado, salvo los datos econd-
micos que habra de comunicatlos entre el 1 de julio y el 30 de septiembre del afio siguiente al inmediatamente concluido.

El drgano competente para gestionar dicho Registro Publico Municipal actualizara de oficio las inscripeiones realizadas cuando
sea necesario para adecuarse a las posibles modificaciones de los planes de vivienda y suelo, tanto autondmicos, como estatales.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 221 de 280

14
z
=
N
<
©
>
14
<]
o
X
3
v
o«
X
~
=
T
X
<
~
)
14
g
w
c
hel
o
@
i}
g
°
0
(]

Verificacion: https:/lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA




Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
o o4

VTAC)
o\® O

DE

SEVILLA

s
G
2
3
E
H
1
]

Viernes 8 de marzo de 2013 Boletin Oflclal de la Provincia de Sevila. Ndmero 55 48

Pagina 353 de un total de 482

5. El Registro Publico de demandantes garantizara la veracidad y exactitud de los datos, para lo que podra realizar actualiza-
ciones periodicas. Si la actualizacion supone una variacion en la inscripeion practicada relativa al grupo de acceso en el que habia sido
incluido el demandante, se comunicara a éste.

6. La cancelacion de la inscripeion en el Registro Publico de Demandantes se producira por las siguientes causas:
a) A solicitud de la persona titular registral.

b) Por la finalizacion del periodo de vigencia de la inscripeion sin que se hubiese procedido a la renovacion. %
¢) Cuando los inscritos dejen de cumplir los requisitos para ser adjudicatario de vivienda protegida. En este supuesto se dara o
audiencia a los interesados. -
d) Cuando la persona inscrita resulte adjudicataria definitiva de una vivienda protegida, entendiendo como tal la transmision de g
la propiedad, uso o disfrute de la misma a través de la suscripeion de los correspondientes contratos de arrendamiento o de compraventa o~
0, en caso de cooperativas, de la adjudicacion. ©
¢) Cuando los inscritos hayan renunciado voluntariamente por dos veces a la vivienda o promocion para la que hubiesen sido %)
seleccionados. El demandante excluido no podra volver a ser inscrito hasta que transcurra el plazo de tres afios desde la tltima oferta @
que le fue presentada. A estos efectos se considerara que la renuncia no es voluntaria al menos en los siguientes casos: o
e.1) Cuando la vivienda para la que han sido seleccionados no se corresponde con las caracteristicas del demandante que cons-
tan en la inscripeion registral.
¢.2) Cuando el demandante seleccionado rechaza la adjudicacion antes de que el Registro comunique al promotor la relacion <
de demandantes. S
¢.3) Cuando el demandante seleccionado no pueda realizar la compraventa por no haber recibido crédito financiero o porque 8
después de habérsele adjudicado la vivienda haya sufrido una situacion de desempleo. o
T
e.4) Cuando transcurran mas de seis meses desde la seleccidn sin que el promotor haya formalizado el contrato de compraventa g
con la persona adjudicataria. o
¢.5) Cuando transcurran mas de seis meses entre la seleccion y la constitucion de la cooperativa de viviendas. o
7. Salvo cuando se haya realizado a peticion del interesado, la cancelacion parcial o total de la inscripeion practicada se comu- %
nicard a los demandantes inscritos. a
Articulo 9. Criterios para la seleccion del demandante de vivienda protegida. (@)
1. Para la seleccion de los demandantes a los que se adjudicara una vivienda protegida, se han de cumplir las siguientes con- EQ
diciones: L
a) El demandante debe estar inscrito en el Registro Publico de Demandantes. 5

b) El demandante debe cumplir efectivamente con los requisitos establecidos para el acceso al programa de vivienda protegida
de que se trate y, en su caso, con los cupos en los que se integre.

¢) El demandante ha de encontrarse empadronado en el municipio de La Puebla de Cazalla, y ademas haberlo estado al menos
dos de los ultimos siete afios inmediatamente anteriores a la fecha de solicitud de inscripeion en el Registro Publico de Demandantes.

En caso de unidad familiar o de convivencia, bastara con que uno de los miembros de la misma cumpla el requisito de empa-
dronamiento.

Cuando no haya necesidades de viviendas protegidas para los solicitantes empadronados en esta localidad, bajo la condicion
mencionada, se podran adjudicar las viviendas a los solicitantes no empadronados.

Estaran exentas de dicho requisito las personas victimas de violencia de género o del terrorismo y las personas emigrantes
retornadas.

2. Verificados los requisitos anteriores, los demandantes se seleccionaran de acuerdo con los criterios de preferencia y se em-
plazaran en alguno de los cupos especificados en este apartado.

3. Dentro de cada cupo el sistema de seleccion sera el sorteo, contemplando la posibilidad de que algunos demandantes puedan
figurar en mas de un cupo. Queda exento de sorteo el cupo definido en la letra a) de este mismo apartado, en la que la seleccion de los
demandantes se realizara por antigiiedad de inscripeion, una vez verificado el cumplimiento de los requisitos exigibles.

Preferentemente se realizara un sorteo para cada promocion de vivienda y siempre sera con presencia de fedatario ptblico y
en un acto publico.

4. Asimismo, el mecanismo consistira en asignar a cada una de las inscripciones un namero aleatorio y extraer un numero que
determinara en sentido ascendente la lista de adjudicatarios y suplentes.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

5. Los cupos que se tendran en cuenta, en funcion de las caracteristicas de la promocion, a la hora de adjudicacion de vivienda
seran los siguientes:

a) Unidades familiares con personas de movilidad reducida por causa de minusvalia. La adjudicacion de viviendas a estos de-
mandantes se hara por antigiiedad de inscripeion y sin sorteo, una vez comprobado el cumplimiento de los requisitos.

Se incorporan a este cupo las viviendas incluidas en la reserva minima establecida en el articulo 111 del Decreto 293/2009, de

7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que desarrollala Ley 1/1999, de 31 de marzo, de atencion a las personas con movilidad
reducida.

Tendran preferencia los demandantes que sean usuarios de silla de ruedas y, en caso de viviendas vacantes, los demandantes
que padecen movilidad reducida permanente en los desplazamientos o en la deambulacion, debiendo acreditar la necesidad de vivienda
adaptada mediante certificado expedido por la Consejeria competente en materia de integracion social de personas con discapacidad.

Para la adjudicacion de estas viviendas se tendra en cuenta lo establecido en el articulo 113 del Decreto 293/2009, de 7 de julio,
antes citado.

La discapacidad referida en este apartado la puede padecer cualquiera de las personas que integren la unidad familiar o de
convivencia inscrita en el Registro como demandante de vivienda. Si una vez ofertadas las viviendas a estos colectivos continuara
habiendo vacantes, pasaréan al cupo general.

Una vez cubierto el cupo anterior, para el resto de viviendas se aplicaran el sorteo, estableciéndose los siguientes cupos:
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b) Jovenes, aquellas personas que no hayan cumplido 35 afios. El requisito de la edad del joven, a los efectos de ser destinatario
de vivienda protegida y, en su caso, de financiacion cualificada, debera ser cumplido por el destinatario que aporte la totalidad o la
mayor parte de los ingresos familiares.

¢) Familias numerosas, integrado por las viviendas de cuatro o mas dormitorios destinadas a unidades familiares que acrediten
su condicion de familias numerosas de acuerdo con la Ley 40/2003, de 18 de noviembre de proteccion de Familias Numerosas, me-
diante Titulo expedido por la Consejeria competente en materia de bienestar e integracion social.

En ¢l supuesto de que existieran menos demanda que viviendas reservadas para este cupo, y siempre que lo permita €l régimen
de proteccion de la promocion, el resto de viviendas que no se adjudicaran pasarian a integrarse en el cupo general.

d) Familias monoparentales o personas procedentes de ruptura de la unidad familiar. Se entiende como monoparental, la inte-
grada por el padre o la madre y los hijos conlos que convivan o, en su caso, el tutor legal y los menores sujetos a tutela. Personas proce-
dentes de ruptura de la unidad familiar son aquellas que se encuentran al corriente del pago de pensiones alimenticias y compensatorias
en su caso, aquellas que acrediten documentalmente que tras un proceso de separacion legal, divorcio, anulacion de matrimonio o diso-
lucién de pareja de hecho legalmente inscrita, se encuentren privados del uso de la vivienda familiar por adjudicacion al otro conyuge
mediante resolucion judicial y declaren responsablemente estar al corriente en dichas pensiones o que no les corresponden estos pagos.
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) Mayores de sesenta y cinco afios. El requisito de la edad del mayor, a los efectos de ser destinatario de vivienda protegida y,
en su caso, de financiacion cualificada, debera ser cumplido por el destinatario que aporte la totalidad o la mayor parte de los ingresos
familiares.

f) Demandantes en situacion de dependencia o con personas dependientes a su cargo, que hayan obtenido el reconocimiento de
la situacion de dependencia en los términos establecidos en el Decreto 168/2007, de 12 de junio, por el que se regula el procedimiento
para el reconocimiento de la situacion de dependencia y del derecho a las prestaciones del Sisterna para la Autonomia y Atencion a la
Dependencia, asi como los drganos competentes para su valoracion.

g) Victimas de violencia de género o victimas de terrorismo. Integran este cupo las viviendas para demandantes victimas de
violencia de género o de terrorismo y en los que concurran las circunstancias y requisitos necesarios para relacionar la situacion espe-
cialmente problematica de necesidad de vivienda con las consecuencias derivadas de la situacion de maltrato o terrorismo producido.
En estos casos sera preceptivo que se acredite la situacion indicada de violencia de género, por cualquiera de los medios establecidos en
el articulo 30.1 de la Ley 13/2007, de 26 de noviembre, de medidas de prevencion y proteceion integral contra la violencia de género,
v, en caso de victimas de terrorismo, mediante certificado de 1a Direccidn General de Apoyo a Victimas de Terrorismo del Ministerio
del Interior.

h) Emigrantes retornados, aquellas que acrediten tener dicha condicion mediante certificacion emitida por las Areas o Depen-

dencias Provinciales de Trabajo y Asuntos Sociales de las Delegaciones o Subdelegaciones del Gobiemo, respectivamente, correspon-
dientes al domicilio del solicitante.

CVE: BOP-SE-2025-056024

1) El resto perteneceran al Cupo General, cuya prelacion, como todas las establecidas por sorteo, se atendran a éste.

No obstante, dichos cupos se fijaran en funcion del Plan Municipal de Vivienda y las necesidades del Registro Municipal de
Demandantes.

6. La Junta de Gobierno Local aprobara con ocasion de cada promocion de viviendas protegidas el mimero de viviendas asig-
nado a cada uno de los cupos en funcién de las caracteristicas de los demandantes inscritos en el Registro, respetando, en su caso, el
porcentaje que estableciese el régimen especifico que fuese aplicable en cada momento. Con anterioridad a la realizacion del proceso
de adjudicacion, la Junta de Gobierno Local acordara el orden de los sorteos que se establece para cada cupo.

En el caso de que un demandante figure en mas de un cupo y resultase adjudicatario en el sorteo de diferentes cupos, seria
incluido como tal en el listado provisional resultante del cupo sorteado en primer lugar, y por lo tanto, excluido del resto de los cupos
en los que hubiera salido beneficiario pasando a ocupar su lugar un suplente.

7. Cuando la persona adjudicataria seleccionada no haya podido acceder efectivamente a la vivienda por encontrarse en situa-
cion transitoria de desempleo, o haber sido rechazada la financiacién por la entidad financiera en caso de compraventa, a la persona
adjudicataria se le podra ofertar la posibilidad de acceder a otra vivienda, en venta o alquiler, en un momento posterior, sin necesidad
de participar nuevamente en un proceso de seleccion, durante un periodo maximo de seis meses.

8. No obstante, cuando los planes de vivienda y suelo, tanto autonémico como municipal, establezcan para determinados
programas criterios de preferencia especificos, los mismos tendran prioridad sobre lo establecido en el apartado anterior y, sélo en el
supuesto de no existir demandantes que cumplan con dichos criterios, se podra adjudicar las viviendas a otras personas inscritas en los
Registros Publicos Municipales segiin el orden de preferencia establecido en este articulo.

Articulo 10.  Procedimiento de adjudicacion de la vivienda protegida.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

1. La persona titular de las viviendas solicitara al correspondiente Registro Publico Municipal la relacion de demandantes que
se ajusten a la promocion determinada, aportando copia del documento de calificacion provisional o definitiva de las viviendas. Se
debera aportar ademas nota simple registral acreditativa de la propiedad de las viviendas, salvo cuando la solicitud se formule por la
persona promotora que figura en la calificacion.

El deber previsto en este parrafo se exceptua para las cooperativas de vivienda protegida.

2. En el plazo de diez (10) dias desde la solicitud, el Registro Publico de Demandantes elaborara una relacion con tantos de-
mandantes como viviendas a adjudicar, en la que los demandantes estén ordenados de manera priorizada, de acuerdo con los criterios
de seleccion establecidos en el articulo 9.

Asimismo, elaborara una relacion con demandantes suplentes en un niumero que doble el ntimero de viviendas a adjudicar. La
relacion de demandantes suplentes también estara ordenada de manera priorizada de acuerdo con los criterios de seleccion establecidos
enel articulo 9 y correra sucesivamente en caso de que se produzea vacantes.

En el caso de que no hubiese demandantes suficientes, la relacion ordenada recogera a los demandantes existentes. Las vivien-
das sin demandante seran adjudicadas libremente por el promotor, siempre que los adjudicatarios cumplan los requisitos establecidos
para el acceso a la vivienda y estén inscritos en el Registro Piblico de Demandantes.

Para la eleccion de las viviendas entre las personas demandantes seleccionadas, el registro fijara los criterios de preferencia, pri-
mando en caso de no fijarlos, el orden de la relacion ordenada de demandantes, siempre respetando el niimero de dormitorios solicitados.
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3. Elaborada la relacién de demandantes titulares y suplentes de acuerdo con el apartado 2 de este articulo, en el plazo de cinco
(5) dias, el Registro Publico de Demandantes comunicara a los demandantes seleccionados su inclusion en la relacion.

Se excluira de la relacion, sin que se considere renuncia voluntaria a los efectos del articulo 8.6.d) de esta Ordenanza, a los
demandantes que en el plazo de cinco (5) dias rechacen expresamente su inclusion en la relacion o no confirmen la exactitud de los
datos requeridos para la inclusion en la misma.

4. Terminada la relacion ordenada de demandantes conforme al apartado anterior, y en todo caso en el plazo de treinta dias des-
de la fecha de dicha solicitud, el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida la remitira a la persona titular de las viviendas
y a la Consejeria competente en materia de vivienda.

Transcurrido el plazo indicado en el apartado anterior sin que la persona promotora haya recibido la relacion de personas selec-
cionadas, comunicara esta circunstancia a la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria competente en materia de vivienda
que instara al Registro la emision de la comunicacion.

Si enel plazo de 15 dias, contados desde la fecha de la comunicacion de la persona promotora a la correspondiente Delegacion
Provincial, el Registro no facilita la relacion solicitada, podra adjudicar las viviendas, siempre que las personas adjudicatarias cumplan
los requisitos establecidos para el acceso a las mismas y acrediten su inscripeion en cualquier Registro, previa acreditacion presentada
al efecto por las posibles adjudicatarias.

5. Si en el transcurso de la adjudicacion, el Registro recibiera una nueva peticion de demandantes para otra promocion, los de-
mandantes suplentes en aquella pasaran a formar parte como demandantes titulares de la relacion confeccionada para la nueva promocion.

6. Asimismo, terminada la relacion conforme al apartado tercero de este articulo, el Registro Publico de Demandantes emitira
certificado a favor del demandante seleccionado titular con el siguiente contenido minimo:

a) Acreditacion del cumplimiento de los requisitos que permiten el acceso a la vivienda protegida en una determinada promo-
cion conforme a los datos inscritos en el Registro Pablico de Demandantes.

b) Los ingresos del demandante calculados en el niimero de veces el IPREM.

¢) Numero del expediente de calificacion provisional.

d) Vigencia de seis meses de la certificacion, en los términos previstos por el correspondiente plan andaluz de vivienda.
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7. El promotor realizara la adjudicacion de viviendas mediante contrato de compraventa, arrendamiento o adjudicacion en el
caso de cooperativas, para lo que habra requerir fehaciente alos demandantes seleccionados, indicandoles el lugar y hora para forma-
lizar 1a adjudicacion de la vivienda.

Transcurridos treinta dias desde el requerimiento, el promotor excluird a los demandantes seleccionados que no hayan dado
respuesta al requerimiento y procedera a requerir a tantos suplentes como sea necesario para cubrir las vacantes, comunicando al
Registro Pliblico de Demandantes dichas circunstancias. Igualmente, los suplentes que no contesten en diez dias al requerimiento se
consideraran excluidos y se procedera a su sustitucion en los mismos términos.

CVE: BOP-SE-2025-056024

Asimismo, el promotor podra convocar en un solo acto a todos los demandantes seleccionados para proceder al requerimiento
en el que se les indicara el lugar y dia de la adjudicacion de la vivienda. Si el demandante seleccionado no acude al acto de requeri-
miento 0 no envia representante se considerara que ha renunciado a la adjudicacion. En este caso, el promotor procedera, en la forma
prevista en este parrafo a requerir a tantos suplentes como sea necesario para cubrir las vacantes.

También se consideraran excluidos los demandantes que habiendo aceptado el requerimiento, no se presenten al acto de adjudi-
cacion. En este caso el promotor procedera, de acuerdo con los dos parrafos anteriores, a requerir a tantos suplentes como sea necesario
para cubrir las vacantes.

Agotada la relacion de suplentes, el promotor podra optar entre solicitar una nueva relacion priorizada de demandantes o la
adjudicacion libre entre demandantes que cumplan los requisitos establecidos para el acceso a la vivienda y siempre que estén inscritos
en el Registro Pablico de Demandantes.

En el plazo de diez dias desde la adjudicacion, el promotor la comunicara al Registro Piiblico de Demandantes. Este procedera
a realizar en el plazo de diez dias la anotacion en el asiento correspondiente y comunicara la adjudicacion a la Consejeria competente
en materia de vivienda. Estos tramites también seran obligatorios en el caso de que el promotor hubiera obtenido la autorizacion pre-
vista en el articulo 13 del Reglamento de Viviendas Protegidas de Andalucia que excepciona la obligacion de adjudicacion mediante el
Registro Publico de Demandantes.

8. En el caso de cooperativas de viviendas protegidas, la persona promotora de su constitucion solicitara del Registro la co-
rrespondiente relacion de demandantes, conforme el procedimiento establecido en el articulo 10, con caracter previo a la solicitud de
la calificacion provisional, acompafiando declaracion sobre las siguientes circunstancias de las viviendas cuya construccion se preve:

a) Numero y ubicacion.
b) Tipologia, superficie media y anejos o locales en su caso.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

¢) Programa en el que se tiene previsto financiar las viviendas y precio previsto para los distintos componentes de la promocion,
incluidos los no protegidos.

d) Situacion urbanistica y titularidad del suelo, asi como prevision de plazos de inicio de la construccion de las viviendas pro-
tegidas.

¢) Estudio de viabilidad economica de la promocion.

La adjudicacion se realizara en primer lugar entre las personas demandantes inscritas en los Registros Publicos Municipales
que hayan manifestado su interés en formar parte de una cooperativa de viviendas. En caso de no existir suficientes demandantes se
adjudicaran entre el resto de las personas inscritas que cumplan los requisitos v segtin los criterios de adjudicacién generales estable-
cidos en las bases reguladoras.

La persona promotora de la cooperativa podra resultar adjudicataria de una vivienda protegida siempre que sea seleccionada
de conformidad con esta norma.

Si las personas inicialmente seleccionadas rechazan constituirse en cooperativa para la promocion de las viviendas, ello no
implicara renuncia voluntaria a efectos de lo establecido en el articulo 8.6.d).

9. Seran nulas de pleno derecho las adjudicaciones que incumplan los requisitos establecidos en la normativa correspondiente
para el acceso ala vivienda.
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DrsposicIon ADICIONAL PRIMERA

Entodolo no previsto en la presente Ordenanza se estara a lo dispuesto en la normativa estatal o autonomica correspondiente en
la materia. Igualmente se estara a lo establecido enla Ley Orgéanica 15/1999, de 13 de diciembre, en lo relativo al tratamiento de datos
de carécter personal y el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que desarrolla la Ley Organica 15/1999.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA
El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda dispondra de la aplicacion informatica, elaborada por 1a Consejeria

de Vivienda y Ordenacién del Territorio, para la gestion del Registro Pliblico Municipal, y en caso de ser necesario se revisaran los
términos de la presente Ordenanza Municipal, en aquellos aspectos que procedan.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA
Todos los datos que se incorporen por el Registro Piblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida en sus bases,
deben ser incorporados o adaptados a los modelos, asimismo se actualizaran en el momento en que venga exigido por la normativa.

Disposicion Fivas pPRIMER A

Pagina 225 de 280

Los criterios de seleccion del demandante de vivienda protegida que se han establecido en la presente Ordenanza se revisaran
en funcién de la evolueién del desarrollo de actuaciones de viviendas protegidas en el municipio, con respeto siempre a lo establecido
en el Decreto 1/2012 de 10 de enero de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda por el que se aprueba el Reglamento Regulador de
los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y de los criterios de preferencia y previsiones al respecto
establecidas por los correspondientes planes estatales y autondmicas de vivienda y suelo.

DIsPOSICION FINAL SEGUNDA

La existencia y funcionamiento de la Base de Datos Comtin del Registro Plblico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, supondra la adopeion por parte del Registro Publico Municipal de La Puebla de
Cazalla de las medidas necesarias de coordinacion con la citada Administracion Autondmica.

DISPosICION FINAL TERCERA

Todas las cuestiones relativas al seguimiento del procedimiento administrative derivado de la presente Ordenanza, se somete-
ran en caso de duda o insuficiencia, a lo estipulado en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin.

DrsPOSICION FINAL CUARTA

La presente Ordenanza entrara en vigor, el dia siguiente de su publicacion en el «Boletin Oficialy de la provincia a los efectos
de lo establecido en el articulo 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local. La citada publi-
cacion dara cumplimiento a la exigencia de la misma para la constitucion de ficheros de titularidad publica previsto en el articulo 52
del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley Orgéanica 15/1999, de proteccion
de datos de caracter personal.

CVE: BOP-SE-2025-056024

SW-1493

LAPUEBLADE CAZALLA

Don Antonio Martin Melero, Alcalde—Presidente del Ayuntamiento de esta villa.

Hace saber: Que no habiéndose formulado por los interesados reclamaciones ni sugerencias contra el acuerdo adoptado por
el Pleno de este Ayuntamiento en la sesion celebrada con caracter ordinario el dia 31 de octubre de 2012, y publicado en el «Boletin
Oficial» de la provincia ntimero 284, de fecha 7 de diciembre de 2012, por el que se aproboé provisionalmente la derogacion de la
hasta ahora vigente Ordenanza municipal sobre ejecucion alternativa de sanciones economicas administrativas en actividades sociales
publicada en el «Boletin Oficial» de la provineia de Sevilla mumero 136, de fecha 14 de junio de 2003, dicho acuerdo de derogacion
provisional ha quedado elevado a definitivo de conformidad con lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Regula-
dora de las Bases del Régimen Local.

Contra el citado acuerdo, que pone fin a la via administrativa, los interesados podran interponer recurso contencioso-adminis-
trativo en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la publicacién de este anuncio en el «Boletin Oficialy de la provin-
cia, de conformidad con lo preceptuado en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa,
sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente.

La Puebla de Cazalla a 25 de enero de 2013.—EI Alcalde—Presidente, Antonio Martin Melero.
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8W-1488

LAPUEBLADE CAZALLA

Don Antonio Martin Melero, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de esta villa.

Hace saber: Que no habiéndose formulado por los interesados reclamaciones ni sugerencias contra el acuerdo adoptado por el
Pleno de este Ayuntamiento en la sesion celebrada con caracter ordinario el dia 31 de octubre de 2012, publicado en el «Boletin Oficial»
de la provincia nimero 276, de fecha 27 de noviembre de 2012, por el que se aprob¢ inicialmente la Ordenanza municipal reguladora
del uso de los medios electronicos en el Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, el Ayuntamiento Pleno, en la sesion celebrada con
caracter ordinario el pasado dia 22 de enero de 2013, acordd aprobar definitivamente el texto integro de la Ordenanza que se publica a
continuacion a los efectos de lo preceptuado en los articulos 65y 70.2 de la referida Ley 7/1985, de 2 de abril.

Contra el citado acuerdo, que pone fin a la via administrativa, los interesados podran interponer recurso contencioso-adminis-
trativo en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la publicacién de este anuncio en el «Boletin Oficialy de la provin-
cia, de conformidad con lo preceptuado en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa,
sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente.

La Puebla de Cazalla a 25 de enero de 2013.—EI Alcalde—Presidente, Antonio Martin Melero.
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5. LEGISLACION

NORMATIVA ESTATAL DE CARACTER GENERAL:

Pagina 358 de un total de 482

VIVIENDA

- Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda

- Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal

- Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos

o
- Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacién y fomento del mercado del alquiler de &
viviendas §
- Ley 27/1999, de 16 de julio, de Cooperativas N
- Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda y g
alquiler E’
- Real Decreto-ley 26/2020, de 7 de julio, de medidas de reactivaciéon econémica para hacer
frente al impacto del COVID-19 en los ambitos de transportes y vivienda.
- Real Decreto-ley 6/2022, de 29 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes en el §
marco del Plan Nacional de respuesta a las consecuencias econdmicas y sociales de la guerra 3
en Ucrania. 3
- Ley 15/2022, de 12 de julio, integral para la igualdad de trato y la no discriminacion. §
?
PATRIMONIO HISTORICO 5
- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaiiol E
- Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de 5

junio, del Patrimonio Histérico Espaiiol

- Real Decreto 1893/2004, de 10 de septiembre, por el que se crea la Comision Interministerial
para la coordinacién del uno por cien cultural.

- Orden FOM/25/2019, de 10 de enero, por la que se regula la asignacién de recursos,
procedentes de las obras publicas financiadas por el Ministerio de Fomento y por las
entidades y empresas del sector publico dependientes o vinculadas, a la financiacién de
trabajos de conservacion o enriquecimiento del Patrimonio Histérico Espafiol o de fomento de
la creatividad artistica

EDIFICACION Y GARANTIAS DE LOS ADQUIRENTES Y ARRENDATARIOS

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion

- Ley 9/2022, de 14 de junio, de Calidad de la Arquitectura.

- Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, sobre proteccién de los consumidores en cuanto a la
informacion a suministrar en la compra-venta y arrendamiento de viviendas

- Real Decreto 297/1996, de 23 de febrero, sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de
los Contratos de Arrendamientos Urbanos.

- Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes
complementarias.

- Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de deudores
hipotecarios sin recursos.

- Real Decreto-ley 19/2022, de 22 de noviembre, por el que se establece un Cédigo de Buenas
Practicas para aliviar la subida de los tipos de interés en préstamos hipotecarios sobre
vivienda habitual, se modifica el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes
de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos, y se adoptan otras medidas estructurales
para la mejora del mercado de préstamos hipotecarios.
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- Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores
hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social

- Real Decreto-ley 1/2017, de 20 de enero, de medidas urgentes de proteccion de
consumidores en materia de cldusulas suelo

- Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario

- Real Decreto 309/2019, de 26 de abril, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 5/2019, de
15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario y se adoptan otras medidas
en materia financiera.

Pagina 359 de un total de 482

- Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la §

certificacion de la eficiencia energética de los edificios. 2

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de ®

la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. >

- Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto £

Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion g
social.

§

NORMATIVA ESTATAL GENERAL EN MATERIA DE V.P.O. 9

- Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de viviendas de proteccion oficial g

- Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el Real Decreto-ley §

31/1978, de 31 de octubre, sobre Politica de Vivienda %

- Decreto 2114/1968, de 24 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de a

la Ley sobre Viviendas de Proteccion Oficial, texto refundido aprobado por Decretos g

2131/1963, de 24 de julio, y 3964/1964, de 3 de diciembre u>J

- Orden de 19 de enero de 1979 por la que se regula el cambio de régimen normativo de O

viviendas de proteccion oficial al amparo de lo dispuesto en las normas transitorias del Real
Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre

- Orden de 20 de mayo de 1969 por la que se aprueba la adaptacion de las ordenanzas
técnicas y normas constructivas, aprobadas por Ordenes de 12 de julio de 1955 y 22 de
febrero de 1968 al texto refundido y revisado de la Legislacion de Viviendas de Proteccion
Oficial y su Reglamento

PLAN ESTATAL DE VIVIENDA

- Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan
Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

- Ley 10/2022, de 14 de junio, de medidas urgentes para impulsar la actividad de rehabilitacion
edificatoria en el contexto del Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia.

- Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en
materia de rehabilitacién residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia.

- Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de junio, por el que se adoptan y prorrogan determinadas
medidas de respuesta a las consecuencias econdémicas y sociales de la Guerra de Ucrania, de
apoyo a la reconstruccién de la isla de La Palma y a otras situaciones de vulnerabilidad; de
transposicion de Directivas de la Unién Europea en materia de modificaciones estructurales de
sociedades mercantiles y conciliacion de la vida familiar y la vida profesional de los
progenitores y los cuidadores; y de ejecucion y cumplimiento del Derecho de la Unién Europea

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

NORMATIVA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA DE CARACTER GENERAL:

VIVIENDA PROTEGIDA EN ANDALUCIA
- Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.
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- Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autonoma de Andalucia, aprobado por
Decreto 149/2006, de 25 de julio y modificado por Decreto 1/2012, de 10 de enero v,
posteriormente, por Decreto 161/2018 de 28 de agosto.

- Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de demandantes de Vivienda
Protegida, aprobado por Decreto 1/2012, de 10 de enero y modificado por el Decreto 161/2018
de 28 de agosto.

- Normativa técnica de disefio y calidad aplicable a las viviendas protegidas en la Comunidad
Auténoma de Andalucia y por la que se agilizan los procedimientos establecidos para otorgar

Pagina 360 de un total de 482

las Calificaciones de Vivienda Protegidas, Orden de 21 de julio de 2008 modificada por la §
Orden de 12 de febrero de 2020. 2
- Plan Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020- Q
2030, regulado por Decreto 91/2020, de 30 de junio. Decreto 6/2022, de 18 de enero, por el g
que se modifica el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en £
Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracién urbana de Andalucia 2020-2030. g
En desarrollo del Plan Vive en Andalucia tenemos actualmente la normativa siguiente: =
N

o

Orden de 4 de mayo de 2023, por la que se regula la adscripcién de actuaciones al §
programa de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler en Andalucia y se 9
aprueban las bases reguladoras de la concesion de subvenciones a las mismas. 8

Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el @

Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025. %'

Orden de 29 de diciembre de 2020 por la que se aprueban las bases reguladoras para o

la concesion de ayudas para la adecuacion de suelos con destino a vivienda '(%J

protegida. BOJA nimero 103 de 1 de junio de 2021.

Orden de 16 de junio de 202 de fecha 22 de junio de 2021, de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio por la que se aprueban las
bases reguladoras para la seleccion, en régimen de concurrencia competitiva, de
actuaciones de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler en Andalucia, y
la concesién de las correspondientes subvenciones.

Correccion de errores de la Orden de 16 de junio de 2021, por la que se aprueban las
bases reguladoras para la seleccion, en régimen de concurrencia competitiva, de
actuaciones de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler en Andalucia, y
la concesion de las correspondientes subvenciones. (BOJA num. 118, de 22.6.2021).
Resolucion de 7 de septiembre de 2023, de la Secretaria General de Vivienda, por la
que se da publicidad a las entidades financieras adheridas al programa «Garantia
Vivienda Joven» de la Junta de Andalucia como entidades financieras colaboradoras y
se convoca a las personas fisicas mayores de edad hasta 35 afos incluidos para que
soliciten ante dichas entidades colaboradoras la concesion de garantias con objeto de
financiar su primera vivienda habitual BOJA numero 177 de 14 de septiembre de
2023.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

URBANISMO EN ANDALUCIA

- Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de
instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

- Decreto 225/2006, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion
y Funciones de la Inspeccion de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Vivienda de la Junta
de Andalucia.
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- Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion y
funcionamiento de campos de golf en Andalucia.

- Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

- Decreto 164/2018, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion y funcionamiento de las comisiones Provinciales de Valoraciones.

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
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6. EQUIPO REDACTOR Y AGRADECIMIENTOS

EQUIPO REDACTOR:
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1. Ayuntamiento de Puebla de Cazalla. Alcaldia, Area de Urbanismo-vivienda y Area de
Servicios Sociales.

Técnica redactora y realizacion planimetria: Eva M? Santos Rincoén. Area Vivienda

o
[e¢)
N
2. Sevilla Activa, S.A.U. Diputacion de Sevilla. g
8
©
COLABORADORES: =
@
o
Area de Urbanismo: Eva M2 Moreno Portillo (Concejala delegada cultura y gestion urbanistica)
Gema Pérez Gutiérrez (Arquitecta técnica municipal) -
Ivan Martin Hormigo (Programa Joven Ahora 2022) a
(o]
7o)
Area Servicios Sociales: Dolores Marquez Natera (Administracion) 2
Ana Antonia Espinar Ropero (Directora servicios sociales comunitarios. §
Trabajadora Social) )
0
Area Secretaria: M Carmen Cabello Montesinos (Padrén municipal habitantes) §
Inmaculada Martagén Cabello (Licencias obras) i
>
@)
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[ SINTESIS- RESUMEN EJECUTIVO.

INTRODUCCION
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Como puntualizacion inicial, en atencion a la normativa de aplicacién, expresamos que:

- En el PMVS se incluyen los ambitos de actuacién de la propuesta, no alterando la
ordenacion vigente del planeamiento urbanistico del municipio.

- No es necesario plantear la suspension de la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension, salvo que para
cautelar determinadas actuaciones, en base al interés publico, el Ayuntamiento acuerde
Su suspension.

Pagina 233 de 280

Informacion Preliminar

El municipio de La Puebla de Cazalla se localiza entre las comarcas de la Campifia y la
Sierra Sur sevillanas, en el cuadrante sudoriental de la provincia. Estas tierras han
conocido a lo largo de la historia el paso de diferentes culturas. Existen restos
arqueologicos de los periodos turdetano, romano, visigodo y arabe.

CVE: BOP-SE-2025-056024

El municipio de La Puebla de Cazalla pertenece a la Demarcacion Paisajistica de la
Campifa de Sevilla.

- POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL

Datos Principales INE 2022

Poblacion Total del Municipio: 10.903 habitantes
Total Mujeres: 5.458
Total Hombres: 5.445

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Migraciones INE 2022

Numero de Extranjeros: 263
Mujeres extranjeras: 132

Hombres extranjeros: 131
Procedencia mayoritaria: Marruecos.
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La Puebla de Cazalla (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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PIRAMIDE DE POBLACION 2022

POBLACION - La Puebla de Cazalla - 2022
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Poblacion Total en el Municipio: 10.903 i
Poblacion Hombres: 5.445 )
Poblacion Mujeres: 5.458 n'_
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La Puebla de Cazalla - Crecimiento Natural de la Poblacien
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PROYECCIONES DE HOGARES

La dificultad de estimar la proyeccién de hogares para niveles inferiores al nivel provincial supone
que no podamos facilitar esta informacion. Existen métodos relacionales que toman como base la
estimacion de hogares de futuro realizada a nivel provincial por el INE, cuyo objetivo es
proporcionar una simulacion estadistica del nimero de hogares futuros de Espafa, de cada
comunidad auténoma y de cada provincia, en caso de que se prolonguen las tendencias
demograficas y comportamientos sociales actualmente observados. Asi mismo se pueden
consultar los trabajos de elaboracion de la publicacion "Proyeccion de la poblacion de Andalucia,
provincias y ambitos subregionales 2.016-2.040" del IECA.

QRL7WXHT7K35JXPQRY64ZMNR

Verificacion: https:/lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 237 de 280

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



racs Boletin Oficial de i1a provincia de Sevilla
v\'“ ]
SEVILLA

VTAC)
o\® O

DE

SEVILLA

s
G
2
3
E
H
1
]

Anadlisis de demanda residencial y necesidades actuales y futuras de vivienda.

Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

Pagina 369 de un total de 482

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del Ayuntamiento de La
Puebla de Cazalla (en adelante RPMDVP) se puso en marcha en 2010 a través de la ordenanza
municipal reguladora del mismo, publicada en el BOP numero 301, de 31 de diciembre de 2009,
modificada en el BOP n°® 96, de 28 de abril de 2010. Dicha ordenanza se adapt6 al Decreto 1/2012
de 10 de enero, publicandose en el BOP numero 55 de 8 de marzo de 2013.

Asi pues, desde principios del 2011 permanece abierto el RPMDVP de La Puebla de Cazalla
encontrandose ubicado actualmente en el edificio de Servicios Sociales de La Puebla de Cazalla
donde los interesados pueden acudir de lunes a viernes en horario laboral.

Pagina 238 de 280

En cuanto al nimero de inscripciones formalizadas, segun los datos estadisticos suministrados por
la herramienta informatica que gestiona el registro, a fecha de 01 de febrero de 2023, existen un
total de 106 inscripciones en estado “activa”.

Anélisis del RPMDVP

De la informacion contenida en el RPMDVP de La Puebla de Cazalla, de un total de solicitudes
223 hay un total de 217 inscripciones de las cuales estan activas 106 inscripciones y 4 estan
actualmente caducadas por adjudicacion y 104 estan caducadas por falta de actualizacion de los
datos a la fecha de febrero de 2023. Hay que indicar que, de las inscripciones, 91 corresponden a
demandantes menores de 35 afios, 85 a menores de 50 afios, 34 a menores de 65 afios y 7 a
mayores o igual de 65 afios.

CVE: BOP-SE-2025-056024

En cuanto a los ingresos la gran mayoria de los solicitantes tienen ingresos inferiores a 1 vez el
IPREM.

Aunque el régimen solicitado por la mayoria es el alquiler con opcién a compra, considerando los
escasos ingresos de los demandantes, lo mas factible seria el acceso al alquiler de la vivienda
protegida.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

De la informacion facilitada por las unidades familiares solicitantes de vivienda protegida, 11
inscripciones activas son familias monoparentales, 28 son familias numerosas, 12 de personas
con discapacidad y 2 solicitudes con necesidad de vivienda adaptada.

2. ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO, OFERTA Y MERCADO DE
VIVIENDA.

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL PARQUE DE VIVIENDAS Y DETECCION DE SITUACIONES
DE INFRAVIVIENDA.

De la recopilaciéon de la informacion facilitada por el Censo de Poblaciéon de viviendas del afo
2011, con las rectificaciones de los datos consultados en la pagina web del Instituto Nacional de
Estadistica (INE) y del IECA, podemos elaborar un primer diagndstico del mismo.
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El parque de viviendas de La Puebla de Cazalla presenta un estado aceptable dado que las
edificaciones mayoritariamente se construyeron a partir de los afos setenta, quedando viviendas
mas antiguas en la zona central del casco urbano.

E‘\'{OLUCION EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA SEGUN
ANO DE CONSTRUCCION

Pagina 370 de un total de 482
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- Nimero de viviendas

El niumero total de viviendas en el municipio segun el ultimo censo de poblacién de 2011
asciende a 5.500 viviendas. De las cuales 3.910 son viviendas principales y 1.590 viviendas no
principales, de esta 157 corresponden a viviendas secundarias y 1.433 a viviendas vacias.

QRL7WXHT7K35JXPQRY64ZMNR
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3.910 157 1.433
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Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

Comparando los datos del Censo de 2001 respecto al Censo de 2011, se puede apreciar que ha
habido un aumento considerable de viviendas vacias, asi como un considerable descenso en el

3

numero de viviendas secundarias. N

3

o

<

- - - - &

- N.° de habitaciones por vivienda o

is)

@

Segun los datos obtenidos del INE, las viviendas principales segun numero de habitaciones =
quedan reflejadas en el siguiente cuadro.

<

N

o

B

1 habitacion 2 habitaciones 3 habitaciones 4 habitaciones > 4 habitaciones Q

N

o

* 118 245 533 3.006 S

@

ol

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE 8

Notas: (*) El dato no se muestra por estar sujeto a fuertes variaciones debidas al error de muestreo. |-|>J

O

- Densidad de viviendas

La densidad de poblacion en la localidad de La Puebla de Cazalla es de 57 personas por
kildbmetro cuadrado concentrandose 10.767 habitantes en el nucleo urbano y 129 habitantes en
diseminado. El parque de vivienda, asi como la poblacion, se centra en el nucleo urbano.

Municipio Unidad Poblacional Poblacion total
La Puebla de Cazalla LA PUEBLA DE CAZALLA 10.767
La Puebla de Cazalla Diseminado de LA PUEBLA DE CAZALLA 129

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Fuente: IECA. SIMA 2021. Ficha municipal.

- Antigiiedad

De la explotaciéon de los datos sobre la evolucion de la construccion en las edificaciones en la
localidad se detecta que la antigiiedad del parque de viviendas, por periodos decenales, referida
al Censo de 2011, es la siguiente: 2.360 viviendas se construyeron con anterioridad a 1980, es
decir tienen mas de 40 afios y entra ellas con mas de 50 afios existen en La Puebla de Cazalla
1.466 viviendas, por lo que estas viviendas serian susceptibles de rehabilitacién y de captacion
de ayudas publicas.
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- Estado de conservacién

Segun el Censo del 2011, el estado de conservaciéon de los edificios destinados a viviendas en
general es bueno. Es de destacar que un porcentaje de 6,45 % que representan a 290 edificios
destinados a viviendas se encuentran en un estado deficiente, malo o ruinoso.

Pagina 372 de un total de 482
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- GRADO DE INSTALACIONES Y SERVICIOS

Equipamiento de las viviendas

De los datos extraidos del INE correspondiente al censo de 2011 podemos hacer una valoracion
del equipamiento de las viviendas de La Puebla de Cazalla.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Instalacion de Agua Corriente

De los datos extraidos del INE correspondiente al censo de 2011, cuentan con abastecimiento
procedente de la red municipal el 98,37 % del parque de viviendas principales.

Agua corriente por Agua corriente por .
abastecimiento abastecimiento privado Noctt;i:::ne:geua TOTAL
publico o particular del edificio
3.806 * - 3.910

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE.
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Evacuacién de Aguas Residuales

El 97,65% de los inmuebles destinados a viviendas cuentan con evacuacion a la red de
alcantarillado municipal.

TOTAL
INMUEBLES

Si dispone Dispone de

Alcantarillado otro sistema e e

Pagina 242 de 280

5.357 107 22 5.486

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

Instalacion con agua caliente central

El 88,7 % de las viviendas principales cuentan instalacion con agua caliente central en el interior

de la vivienda.

Si dispone No dispone TOTAL

CVE: BOP-SE-2025-056024

4.866 620 5.486

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

Ascensor

El nimero de inmuebles que disponen de ascensor se corresponde con un 0,4% del parque de
viviendas, que representan a un total de 4 inmuebles.

Si dispone No dispone TOTAL
22 5.464 5.486

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE
Disponibilidad de gas

El 2,41 % de los inmuebles cuenta con gas natural suministrado por tuberia.

Si tiene gas por No tiene gas por TOTAL
tuberia tuberia
132 5.354 5.486

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE

Instalacion de Telefonia.
El 72,69 % de los inmuebles cuentan con tendido telefénico.
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Si tiene te_ndido No tiene tgndido TOTAL
telefénico telefénico
3.988 1.498 5.486

Pagina 374 de un total de 482

Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE
Disponibilidad de aseos

El 100 % de los inmuebles cuenta con aseos

o
[e¢)
N
(3]
©
Si dispone de aseos No dispone de aseos TOTAL g
©
c
3.849 * 3.910 S
o
Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE
S
Disponibilidad de calefaccion B
o
El numero de viviendas principales que no disponen de ningun tipo de calefaccion representan un =
20,88 % del parque de viviendas. El 74,84 % no tiene calefaccién, pero si dispone de algun %
aparato que le permite calentar. %'
om
]
Si dispone Si dispone calefaccion No tiene instalacion, pero si No tiene 5
" . Lo . . TOTAL
calefaccion colectiva individual algun aparato calefaccion
* 157 2.927 816 3.910

Fuente: IECA. Explotacién del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE

Disponibilidad de Internet.

Disponemos de los datos publicados a nivel local correspondientes al censo de 2011:

Si dispone internet No dispone internet TOTAL

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

1.927 1.983 3.910
Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacion y Viviendas 2011 del INE
- Accesibilidad
De un total de 2.229 inmuebles de edificios destinados principalmente a vivienda solo el 181 de

ellos estan adaptados y no tienen barreras de accesibilidad del entorno, que representan un 8,12%

del total.

- Garajes.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 243 de 280

14
z
=
N
<
©
>
14
<]
o
X
3
v
o«
X
~
=
T
X
<
~
)
14
g
w
c
hel
o
@
i}
g
°
0
(]

Verificacion: https:/lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0
be

SEVILLA

VTAC)
o\® O

SEVILLA

s
G
2
3
E
H
1
]

Del nimero de inmuebles en edificios destinados a viviendas el 12,33 % dispone de garaje para

vehiculos.

Pagina 375 de un total de 482

Si tiene garaje No tiene garaje TOTAL
751 4.735 5.486
o
&
Fuente: IECA. Explotacion del Censo de Poblacién y Viviendas 2011 del INE o
©
3
- Infravivienda >
£
(o]
En el municipio de La Puebla de Cazalla se detectan varios casos de infravivienda. =
Por informacion recabada de informes técnicos municipales, los niumeros de viviendas particulares <
. . .o N
que se han declarado por este Ayuntamiento en estado ruinoso, con orden de reparacion o S
demolicién son: 3
. . To]
e 2019: C. San Patricio 146. N
e 2020: Pz. Nueva 7 y C. Fuentesanta 6. B
e 2021: C. Cherito 9. ‘E’.L’
e 2022: C. San Pedro 28 y 52, C. Puerta Ronda 40, C. Molino 56 y C. San Arcadio 25y 2
27. Estas viviendas, se encontraban desocupadas y de ellas, tres viviendas han i
procedido a su demolicion y las otras tres, aun estan pendiente de ello. Z

MERCADO INMOBILIARIO

En términos generales, sobre la situacion actual del mercado de vivienda y suelo en Espana,
segun datos publicados por el Boletin Residencial para el afio 2022 del Observatorio de vivienda y
suelo del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, en el tercer trimestre de 2022 se
observa una notable actividad inmobiliaria: el total de transacciones de vivienda escrituradas
ascendié a 167.537, con un claro predominio de las transacciones de vivienda usada y con un
incremento interanual del 3,9%, superando, durante un trimestre mas, el nivel de actividad anterior
a la pandemia.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

DEMANDA RESIDENCIAL

- La venta de viviendas se mantiene por encima de la tendencia de crecimiento previa a
la pandemia. El afio 2021 concluyé con la venta de algo mas de 678.000 viviendas, la mayor
cifra de los ultimos afios, el 38,4% mas que en 2020 y el 18,1% mas que en 2019.
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Evolucion del namero de hipotecas firmadas para viviendas en Espafia

Hipotecas (Unidades)
50.000

45.000
40.000
35.000
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000
5.000
0
RS
<2, ;z% @,,,;o)érp %;%% G,,()Zzérs ’eq);/;,%
M Hipotecas paraviviendas  Fuente: INE, ww.epdata.es
Evolucion del porcentaje de hipotecas a tipo fijo frente a las de tipo variable en Espaiia
% (Unidades)

110

% % 5% S 0%t O T % Y, 1595, B 2 % O o % T, 95 % 4% T O
Do 2, Yy 5 e e oy Ol s Vs S0ty 3 % G0 i e o, Ve O B0 %0 e My s Gy, O,
D % %61/ %’%c Y0 f%’éo %7 % za%/ SN S réfﬁ’éo %0 % c%// %@ 0 g0 %,
% % % % G, % e G, %6
(J ®© ® 9
M Fijo W Variable Fuente: INE, www.epdata.es

OFERTA RESIDENCIAL

- Desde el inicio del afo la iniciacion de nuevas viviendas muestra una tendencia
negativa, tras la tibia recuperacion después de la COVID-19. La incertidumbre en torno a
la regulacion del mercado inmobiliario y la escasez de suelo desarrollado en zonas de interés
podrian ser las causas del retraso de algunos proyectos y, por tanto, de esta recuperacién
mas lenta. La falta y el encarecimiento de materiales de construcciéon también podria estar
condicionando la evolucién de la actividad constructora.

PRECIO DE LA VIVIENDA

- El precio de la vivienda evolucioné al alza en 2022, si bien el crecimiento se moderé en
el segundo trimestre. Tras el importante crecimiento del precio registrado en el primer
trimestre de 2022, en el segundo el incremento se ha moderado. Segun el MITMA, entre
enero y junio de 2022 el precio crecié a una tasa interanual del 6,1%, muy superior al avance
del 2,1% de 2021.

QRL7WXHT7K35JXPQRY64ZMNR

Verificacion: https://lapuebladecazalla.sedelectronica.es/
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Al cierre del segundo trimestre del ano, el precio habria superado el nivel de 2019 en
todas las comunidades auténomas. No obstante, la evolucion del precio de la vivienda
muestra notables diferencias por comunidades autbnomas.

PREVISIONES

La venta de viviendas se mantendra en niveles relativamente elevados en el bienio, en
torno a las 700.000 transacciones anuales.

La iniciacion de viviendas se mantendra practicamente plana en 2022 y 2023.

El retraso de la llegada de los fondos europeos Next Generation demora el impulso
esperado en la inversion en construccion.

El crecimiento del precio de la vivienda continuara moderandose.

. Vivienda de . .

AfRo TOTAL V;,\ﬂicga segunda V“Ili';r;da [;/rg’::gi(:iaa
mano

2012 54 2 25 26 1
2013 58 0 29 29 0
2014 64 0 32 32 0
2015 64 2 30 31 1
2016 114 2 55 56 1
2017 88 1 43 43 1
2018 86 1 42 41 2
2019 138 4 65 66 3
2020 68 1 33 34 0
2021 106 1 52 52 1
2022 106 0 53 53 0

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana 2023

(*) El dato del 42 trimestre de 2022 no se muestra por estar pendiente de publicacion a la fecha de
elaboracion de la tabla
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EVOLUCION TRANSACCIONES INMOBILIARIAS

138

Pagina 378 de un total de 482

o
[e¢]
N
()
©
N~
<
(V]
©
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 %)
&
Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana 2023
<
N
3
*Los datos correspondientes al afio 2022 sélo contemplan los tres primeros trimestres del afio. s
O
El Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla no ha sido promotor publico de vivienda publica en la §
localidad en los ultimos afios. La ultima promociéon municipal se construyé en 1997 en la Carretera %
Villanueva, compuesta por 12 viviendas. %'
om
Asimismo, de titularidad municipal son otras 12 viviendas conocidas como “Casas de los '-'>J
O

maestros”, construidas en 1960, en cesidon como régimen de tenencia.

La mayoria de esas viviendas, actualmente, son inmuebles con destino de sedes de diferentes
asociaciones y entidades que tienen caracter comunitario de interés social.

Los datos de viviendas de promocion publica en el Municipio de La Puebla de Cazalla han sido
facilitados por el Ayuntamiento y se reflejan en el siguiente cuadro:

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

PROMOCION N° CALIFICACION
PUBLICA LOCALIZACION VIVIENDAS DEF.
B Barriada Molino El Serio 55 28 /09/1996
Calles La Salud,
ARG Meridiana, Bonanza y 60 15/06/1982
Plaza Jardero
AU L Carretera Villanueva 12

Cazalla

Los datos de expedientes de promocion privada de Vivienda Protegida se reflejan en el
siguiente cuadro:

PROMOCION VPO - N° CALIFICACION
PRIVADA LOCALIZACION VIVIENDAS DEF.
MONTECA, S.A. Mesones, 33y Cilla 7 30/07/87
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MONTECA, SA. Mesones y Cilla 8 22/12/87
MONTECA, SA. Victoria, 39 8 06/03/89
PROMOCIONES LA
PUEBLA, S.L. Alegria, s/n 8 10/08/92
PROMOCIONES LA ¢/ Nueva formacion junto a
PUEBLA, S.L. o/ Alegria s/n < e
- o
CAMUNEZ Plan Parcial, Sector 1, El ©
ALCANTARILLA, S.A. Chorrito e Ui S
o
[o0]
CONSTRUCCIONES Manzana F — P.P. 2, §
POLEY, S.L. Urbanizacion Santa Ana ke pHAe s
VIVIENDAS FUENTE S
DEL CHORREADERO, P.P. Residencial 2 15 17/05/95 o
S.CA.
PROMOCIONES LA :
PUEBLA, S.L. c/ Alegria s/n &) 10/03/95 3
o
PROMOCIONES LA ) e
PUEBLA. S.L. c/ Alegria s/n 6 10/03/95 3
CONSTRUCCIONES S
REINA POZO, S.L. Manzana G - P.P.2 6 24/04/96 E
@
VIVIENDAS DEL Piyaya, Calderon de la %
CHORREADERO, Barca, Tirso de Molina, 8 12/05/97 m
S.C.A. 32 FASE P.P. R-2 L
>
@)
RESIDENCIAL RAMON ,
J. SENDER, S.CA. ¢/ Ramoén J. Sender 15 28/01/99 .
N
o
N
¢/ Alvaro Trigueros y Y
giﬁ'TDEESNCS'éLALOS Mirabras, Sitio de las 15 14/10/99 o
T Palomas S
IS
. a (]
EXPOSICION 14, s.L. ¢ Rafael Albertiy Antonio 12 08/11/99 ©
Machado N
3
P.P. AMBITO DE =
DESARROLLO N°9 DE -
CIUDASUR, S.A. LAS NN.SS FINCAS 25 24/01/06 8
11982 A a
2
PLAN PARCIAL 4, FINCA
=Dl S SRV N°12473 R.P. MORON 5 26/12/07

INMOBILIARIOS, S.L.L. FRONTERA

-AUTOCONSTRUCCION

El Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla no ha sido promotor publico en programas publicos de
autoconstruccion.

REGIMEN DE TENENCIA. TITULARIDAD Y USO DE LAS VIVIENDAS
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El régimen principal de tenencia de la vivienda en el municipio es la propiedad por compra
totalmente pagada.

VIVIENDAS SEGUN REGIMEN DE TENENCIA

Pagina 380 de un total de 482

3.910

2.161

Pagina 249 de 280

754
502 708
ﬂ * 160
Propiedad Propiedad Propiedad  Alquiler Cedida Otraforma TOTAL
por por por gratis o a
compra compra herencia o bajo precio

totalmente pendiente donacion
pagada de pago

Fuente: INE. Censos de poblacién y viviendas 2011
Notas: Los datos se refieren a viviendas familiares principales

CVE: BOP-SE-2025-056024

Situaciones especiales. Necesidad de alojamientos transitorios (exclusion social, personas
sin hogar, desahucios .)

Segun los datos aportados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia la renta media
declarada en el municipio de La Puebla de Cazalla en la anualidad 2020 fue de 10.395 € anuales.
En los ultimos afios, el nimero de personas desempleadas ha aumentado considerablemente,
motivado por la crisis que ha padecido Espafa, y ha tenido mayor incidencia en los municipios
pequeios, como sucede en el municipio de La Puebla de Cazalla, al existir menos oportunidad de
empleo y mayor distancia a las zonas industriales.

DEMANDAS EN MATERIA DE VIVIENDA ATENDIDAS POR LOS SERVICIOS SOCIALES.
SITUACIONES ANOMALAS DE USO

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Desde los Servicios Sociales del Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla se han atendido las
demandas planteadas, orientando y asesorando acerca de todos aquellos recursos relacionados
con las viviendas existentes en cada momento.

Dentro de las demandas relacionadas en materia de vivienda atendidas por los Servicios Sociales
del Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla podemos destacar varios tipos:

- Ayuda para Suministros Minimos Vitales. Dentro del programa de prevencién exclusion social,
Plan Actua de la Diputacion Provincial de Sevilla.

- Ayudas de Emergencia Social (PAES) Plan Actlua de la Diputacion Provincial:
En la convocatoria 2022-2023, se concedieron a 5 familias ayudas en concepto de alquiler
para su vivienda habitual.

- Ayuda emergencia social municipal:
En el afio 2022, fueron 2 las familias que se han beneficiado de ayudas para la adaptacién de
la vivienda y la conservacion adecuada con caracter de urgencia.
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- Ayudas del bono social extraordinario para abastecimientos y saneamiento de aguas PLAN
ECIJA.

Respecto a las necesidades de adaptacion de vivienda para mayores de 65 afios o personas con
movilidad reducida, las ayudas de Adecuacién Funcional Basica, convocadas por la Consejeria en
materia de vivienda de la Junta de Andalucia, se tramitan desde la Oficina Municipal de Vivienda,
ubicada en el centro de servicios sociales comunitarios de este ayuntamiento.

En materia de desahucio, la Oficina Municipal de la Vivienda en intermediacion con los Servicios
Sociales, informa al Juzgado de referencia, la situacion de vulnerabilidad de las familias afectadas,
a través de informes acreditados por los servicios sociales. Consiguiendo evitar el lanzamiento
sefialado sobre la vivienda en la que residen, resolviendo judicialmente prérrogas al desahucio,
con el fin de dotar a la familia de herramientas que mejoren su situacion habitacional.

Analisis del Planeamiento General Vigente

El Planeamiento general de La Puebla de Cazalla estd conformado por un PGOU aprobado
definitivamente por resolucion de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico en Sevilla, el 8 de abril de 2019 y con
entrada en vigor tras la publicacion en los BOJA numeros 12 y 13, de fechas 20 y 21 de enero de
2020, respectivamente, junto con diversas innovaciones posteriores tramitadas:

e Modificacién puntual primera del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Puebla de
Cazalla consistente en la modificacion del articulo 14.2.9; aprobada definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla en la sesion celebrada con caracter
extraordinario y urgente el dia 25 de mayo de 2023.

e Modificaciéon puntual segunda del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Puebla
de Cazalla (Sevilla), consistente en la Modificacion de los articulos 10.6.3, 13.7.5, 9.2.23 y
13.4.5, aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla
en la sesidn celebrada con caracter extraordinario y urgente el dia 25 de mayo de 2023.

El POTA fija una limitacién al crecimiento del 40% en superficie de suelo urbanizable respecto al
suelo urbano consolidado y del 30% del crecimiento poblacional. No obstante actualmente no se
encuentra en tramitacién ni hay prevision a corto plazo de ningun nuevo Plan General de
Ordenacién Urbanistica.

El grado de cumplimiento del PGOU es bajo, debido a la crisis econdmica que se ha producido, y
se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales que contemplan la ejecucidon de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje bajo del total de las viviendas previstas.

Como se detalla posteriormente, el analisis del planeamiento arroja que el municipio posee suelo
disponible para la ejecucion de un total de 1.517 parcelas para viviendas (360 parcelas en suelo
urbano y 1.157 parcelas en suelo urbanizable).

Estrategia de Desarrollo Urbanistico de PUEBLA DE CAZALLA

Del estudio del Planeamiento General se estima que el municipio dispone de suelo para la
materializacion de 1.517 viviendas en el horizonte temporal establecido por la vigencia del mismo.
Sin embargo, ha transcurrido un cuatrienio previsto para el desarrollo de dicho planeamiento sin
que se haya completado gran parte de los terrenos; esto supone que hay que actualizar este
horizonte.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla
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El 100% del suelo urbanizable sectorizado y urbano consolidado contempla un total de 1.517
viviendas en el horizonte del PGOU, 1.157 en suelo urbanizable y de 360 en el urbano
consolidado.

De este total de parcelas para viviendas, se han desarrollado minimamente, necesitando un
impulso la planificacion, urbanizacion y edificacion de viviendas previstas en el PGOU.

Gestion, Ejecucion y Programacion Temporal.

El grado de cumplimiento del PGOU es bajo, debido a la crisis econdmica que se ha producido, y
se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales, que contemplan la ejecucion de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje bajo del total de las viviendas previstas.

Capacidad Residencial

Segun el PGOU vigente, el suelo disponible en el municipio de uso residencial se refiere al suelo
urbano y al suelo urbanizable. Ambos se localizan tanto en actuaciones del nucleo de poblacion y
zonas perimetrales del casco urbano de Puebla de Cazalla.

En los siguientes cuadros expresamos en las distintas categorias de suelo, dentro de la
clasificacion de urbano y urbanizable, la superficie, edificabilidad-aprovechamiento y numero de
viviendas.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO |CATEGORIA [SUPERFICIE APROVECHAM. |N° RESERVA (10 % PREV.

SUELO M2 UA/M2S VIVS. VPO CESION [TEMPORAL

URT-1 SUELO 5.775 1,073074 40 - 4 1C|

URBANO NO
CONSOLIDADO|

URT-2 SUELO| 16.275 0,899969 146 146 15 1C|

URBANO NO|
CONSOLIDADO|

UR-3 SUELO| 4.278 0,528275 16 6 2 1C|

URBANO NO|
CONSOLIDADO|

UR-7 SUELO| 5.770 0,685634 26 10 3 1C|

URBANO NO
CONSOLIDADO|

UR-8 SUELO| 8.328 0,685624 44 44 4 1C|

URBANO NO
CONSOLIDADO|

UR-9 SUELO 6.541 0,685634 38| 38| 4 1C|

URBANO NO
CONSOLIDADO|

AlA-1 SUELO 3.935 0,86 35 - 4 2C)

URBANO NO
CONSOLIDADO|

AIA-2 SUELO 1.700 0,86 15 - 2 2C)

URBANO NO
CONSOLIDADO|

360 244 38|

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla
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SUELO URBANIZABLE

AMBITO |CATEGORIA [SUPERFICIE APROVECHAM. |N°
SUELO M2

RESERVA (10 % PREV.
UA/M2S VIVS. VPO CESION [TEMPORAL

UzOo-1 SUELO|
URBANIZABLE
ORDENADQ

131.211 0,65 555 - 56 1C|

Uz0o-2 SUELO| 37.245
URBANIZABLE
ORDENADQ

0,528629 163 51 16 1C|

uUzo-3 SUELO| 63.085
URBANIZABLE
ORDENADQ

0,308796 135 - 14 1C

uz-1 SUELO| 27.990
URBANIZABLE
SECTORIZADO|

0,448384 140 46 14 2C

uz-2 SUELO| 32.710
URBANIZABLE
SECTORIZADO|

0,448384 164 54 16 2C

1.157 151 116

Reserva de suelo destinado a vivienda protegida

El PGOU, en relacién a la LISTA y la Ley de vivienda protegida, exigen reserva de suelo para el
uso de vivienda protegida del 30 % de la edificabilidad que en cada ambito se destine al uso
pormenorizado de vivienda.

Estimamos, en base a estos datos, y en los ambitos en los que es obligatorio la reserva de
vivienda protegida, que la reserva potencial de suelo para reserva de vivienda protegida serian de
244 viviendas en ambitos de suelo urbano consolidado y 151 viviendas en sectores de suelo
urbanizable sectorizado.

Pagina 383 de un total de 482
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Resumen y conclusiones

Del analisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones:

Actualmente el planeamiento vigente en el municipio es un PGOU adaptado a la normativa
urbanistica. El andlisis se ha efectuado en base a la ordenacion vigente.

De acuerdo al andlisis efectuado, la capacidad tedrica maxima de viviendas para los suelos
residenciales es de 360 viviendas en suelo urbano y 1.157 viviendas en suelo urbanizable.

Con estos datos la promocion total de estos suelos permitiria la construccion de un total de 1.517
viviendas. En base a la ratio 2,40 hab/viv. la capacidad habitacional vacante que tienen los
distintos suelos residenciales es de 3.640 habitantes. El suelo disponible a medio-largo plazo
permitiria la promocién de 154 viviendas municipales, al que habria que sumar las parcelas
municipales actuales. Estos valores se estiman suficientes para cubrir la demanda detectada.

Las tipologias predominantes previstas en el planeamiento en el municipio es la de vivienda
unifamiliar en agrupaciones unifamiliares o viviendas unifamiliares y la superficie media de las
viviendas, es superior a la necesaria para cubrir las demandas del PMVS. En cuanto a las
reservas de suelo destinado a vivienda protegida, la reserva de suelo permitiria la construccion de
244 viviendas en Suelo Urbano y 116 viviendas en sectores de suelo urbanizable.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla
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DESCRIPCION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

En este apartado se realiza una descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio
de las politicas de vivienda, los recursos que integran el Patrimonio Municipal del Suelo y la
relacion de Solares y Edificaciones Ruinosas registrados.

Pagina 384 de un total de 482

- Patrimonio municipal de viviendas

. .z . . . O
De la informacion recabada, el Ayuntamiento de Puebla de Cazalla es propietario de las &
viviendas que se reflejan en la informacién del Plan. g
3
N
. Carretera Villanueva 12 g
Ayuntamiento Puebla k=)
Cazalla -

Casas maestros 12
- Patrimonio municipal de suelo -
N
o
El PMVS de Puebla de Cazalla lo conforman los bienes que integran el Patrimonio Municipal de §
Suelo. b
N
Q
De la ejecucioén y urbanizacion de los suelos previstos en el PGOU, se obtendrian un total de 154 %
parcelas residenciales, para su inclusion en el patrimonio municipal de suelo, y realizar la 2
ejecucion de viviendas sociales, protegidas o publicas. Q
i
Aparte el ayuntamiento de Puebla de Cazalla es propietario de solares municipales, reflejados en 5

la documentacion informativa anterior.
- Plazos de ejecucion
Los plazos de ejecucion se ajustaran a la programacion temporal del PMVS, en su vigencia de 5

anos.

- PROPUESTAS: Definicion de Estrategias

Estrategias de acceso a la vivienda

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Estrategias en relacién con el uso adecuado y cumplimiento de la funcién social de las viviendas:

En relacién a las viviendas deshabitadas, se prevé lo siguiente:

-Bonificacion municipal del ICIO y ayudas supramunicipales para las actuaciones de
rehabilitacion, dentro de lo posible.

- El Ayuntamiento de Puebla de Cazalla cuenta con Registro de Demandantes de Vivienda,
registro que en la actualidad se encuentra operativo.

En relacién a las viviendas en construccion:

- Con la crisis inmobiliaria no hay promociones de viviendas de construccion en el municipio,
ni publicas ni privadas, solo actuaciones de construccién de viviendas unifamiliares.
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- No obstante, se prevén actuaciones futuras de obra nueva vinculadas a cooperativas o
autoconstruccion, sobre las 101 parcelas municipales a las que hay que afiadir parcelas
actuales (Plan parcial 3, UR-3 (antiguos silos) y URT-1 (Maria Auxiliadora).

En relacién a los programas que establece el Plan Estatal y Autondmico, se prevé:

Pagina 385 de un total de 482

- El fomento de las actuaciones de rehabilitacién edificatoria y urbana, alquiler con opcién a
compra, autoconstruccion, eliminacion de 12 infraviviendas (vivienda que no reune las
suficientes condiciones de habitabilidad), apoyadas en las ayudas de los Planes Estatal y

andaluz de vivienda. %
3
- El asesoramiento a los ciudadanos y promotores privados para la tramitacion y obtencion de S
ayudas para las edificaciones existentes, unifamiliares y plurifamiliares, en relacion a las >
actuaciones sostenibles. =
&

- La tramitacion de ayudas para rehabilitacion de inmuebles de mas de 50 afios, para su
rehabilitacion eficiente y edificatoria, en la zona central del casco urbano. -
N
- El planeamiento general vigente prevé la edificacion de 30 viviendas en el URT-1y de 16 en §
el UR-3 y 55 del PP-3, como unidades de vivienda protegida, en suelo urbano. E
En relacion a las actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal, i
tendriamos: @
o)
- En los equipamientos SIPS, se prevé la localizacién de alojamientos protegidos en planta E
primera, manteniendo el uso dotacional en planta baja. 5

- A estas se sumarian las resultantes de la cesion del 10 % de aprovechamiento de los
ambitos de desarrollo del planeamiento vigente, realizandose una politica de vivienda
derivada de las viviendas protegidas resultantes de la ejecucién del planeamiento vigente,
previa urbanizacion y edificacion.

Estrategias en relacién a la promocién de viviendas:

En el municipio se pretenden implantar modalidades de promocién de viviendas protegidas
para el alquiler con opcién a compra y promocion de viviendas y alojamientos protegidos, de
insercion o de otras viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en parcelas
municipales, o fruto de la rehabilitacion de inmuebles en el casco urbano, para su puesta en
alquiler.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Respecto a las promociones de viviendas de la Junta de Andalucia, no se han vuelto a realizar
promociones de viviendas publicas en el municipio. EI mantenimiento lo realizan los
propietarios, al haber sido en régimen de venta, y en las viviendas en régimen de alquiler el
mantenimiento lo realizan los inquilinos.

Estrategias en relacién con el patrimonio publico y gestién de suelo

Sobre la gestion de patrimonio municipal de vivienda y suelo (PMVS) se propone adoptar las
siguientes determinaciones:

El destino de las cesiones correspondientes al 10% de aprovechamiento lucrativo residencial
que corresponden al Ayuntamiento, en ejecucién del planeamiento, deberan vincularse a
vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas en el horizonte temporal. La
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utilizacion y gestiéon del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econdémico a él
vinculado, se debera poner al servicio de las actuaciones programadas por el PMVS:

- Se mejorara el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo para poder contar con sus
bienes y recursos.

Pagina 386 de un total de 482

- Destinar el 50% de las viviendas sobre los suelos procedentes del 10% de cesién en
aprovechamiento municipal al régimen especial o a cooperativas.

o
&
Estrategias en relacién con el planeamiento y gestion urbanisticos: g
n
Te)
- Adecuar la programacién temporal de sectores residencial con uso de vivienda >
protegida cuando haya una urgente necesidad de acceso a la vivienda estableciendo £
distintas fases de la urbanizacion y la edificacion. &
- Asesoramiento a los promotores privados.
- Intermediacion de posibles conflictos entre propietarios, para la gestion urbanistica §
eficaz de la urbanizacion y la edificacién, garantizando las cesiones publicas de suelo 8
residencial y dotaciones. 2
S
- Adecuacion de las futuras promociones protegidas a los niveles de renta de la i
poblacién demandante. @
(@)
om
i}
Estrategias para el uso, conservacion, mantenimiento, rehabilitacion y adecuacién del parque 5

residencial.

- Definicién de acciones favorecedoras de la utilizacion y ocupacion del parque de
viviendas existente, tanto de las viviendas deshabitadas, de las viviendas procedentes
de embargo bancario, asi como de desahucios y del “stock” de viviendas sin vender ni
alquilar, con el objetivo de su recuperacion y ocupacion.

- Concienciar a los vecinos y vecinas del municipio hacia un uso adecuado del parque
residencial y espacios publicos correspondientes, para la conservacion y adecuaciéon
del entorno.

- Puesta en marcha de los distintos programas de la Administracion publica conforme

aprobacion de ordenes reguladoras y convocatorias.

- Fomento de bonificaciones municipales para fomentar la conservacion, accesibilidad y

el mantenimiento del parque de viviendas existente.

- Coordinar y asesorar a los ciudadanos para la canalizacion de las ayudas establecidas

en los planes de vivienda estatal y autonémico.

- Fomento de la rehabilitacion edificatoria y urbana del municipio, con campafias

especificas municipales al efecto, para ayudas concretas.

- Fomento de programas de rehabilitacion energética y reduccion de tasas e impuestos

enel ICIO vy el IBI.

- Actuacion sobre viviendas sociales sobreocupadas a fin de adecuar a la normativa de

uso y evitar hacinamiento, priorizando en la intermediacion de viviendas sociales
vacantes que sean adecuadas a la composicion familiar.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Estrategias relacionadas con medidas para la eliminacién de la infravivienda.

- Fomento de la rehabilitaciéon de los inmuebles y mejora y puesta en uso adecuado,
para destinarlo al alquiler en relacion a los demandantes del RMDVP, previsto en
parcela de viviendas de Ctra. De Villanueva.
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- Gestidn de ayudas y bonificaciones para fomentar la rehabilitacion de los inmuebles.

- Procedimiento especifico municipal donde se impliquen las areas de Urbanismo,
Policia Municipal y Servicios Sociales del Ayuntamiento para la deteccion de
infravivienda.

Pagina 387 de un total de 482

- Informacién y publicidad de las posibles ayudas para la rehabilitacion vigentes.

Estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial.

- En base a las bonificaciones municipales y ayudas autondmicas y estatales, se prevé
la reconversion del sector de la construccion para la generacion de nuevos empleos a
través de la rehabilitacion y mejora energética de los inmuebles y comunidades de
propietarios.

Pagina 256 de 280

- En el ambito publico el Ayuntamiento apuesta por la rehabilitacion y mejora sostenible
de sus edificios, generando también la rehabilitacion y la creacién de puestos de
trabajo.

- Asesoramiento y tramitacion de ayudas bajo programas estatales o autondmicos
destinados a la construccién sostenible.

- De las ayudas aprobadas como medidas extraordinarias y urgentes para la inclusion
social a través del Programa Extraordinario para suministros minimos vitales y
prestaciones de urgencia social o similar, destinar un porcentaje variable a la
rehabilitacion y conservacién de inmuebles, e incluso al alquiler.

- Fomento de programas de rehabilitacién energética y reduccion de tasas e impuestos
como el ICIO y el IBI.

- Desde las distintas areas municipales con vinculacion en materia de vivienda,
informar de las convocatorias y programas vigentes.

CVE: BOP-SE-2025-056024

- Tramitacion municipal de los programas autonémicos o estatales de rehabilitacion.

Estrategias para la rehabilitacion urbana sostenible.

Se contempla, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacién y de Reactivacion
Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados y/o areas productivas en desuso, o
ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades de intervencion, cuya recuperacion
permita una reactivacion urbana, social y econdmica de la ciudad, dentro de parametros
ambientales sostenibles, previéndose:

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- Se tienen como objetivos la puesta en valor del parque periurbano del Corbones, y del paseo
del Cura.

- De igual forma se pretende la puesta en valor de las zonas verdes del casco urbano.

Estrategias para la informacion y asistencia a la ciudadania.

QRL7WXHT7K35JXPQRY64ZMNR

Verificacion: https:/lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

1 Estrategias en relacion a la implantacién de servicios de informacién y asistencia a la ciudadania
en materia de vivienda.
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- Generacion de un Sistema de Informacion Geografica municipal. Permitira localizar
geograficamente informacion especifica necesaria para el andlisis y gestion de
vivienda y suelo.

- Recopilaciéon de datos estadisticos y padronales, de interés municipal, para estudios
sobre vivienda y su georreferenciacion.

Pagina 388 de un total de 482

- Fortalecimiento de la Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y gestiéon de
ayudas, programas y politicas municipales acerca de las viviendas.

- Programa de concienciacién a la ciudadania, apoyo y asesoramiento por parte de la
Oficina Local de Vivienda a los propietarios/as y demandantes de vivienda.

- Difusion de programas incentivadores del alquiler para evitar la desocupacion de
viviendas, como el PIMA (Programa de Intermediacién al Mercado del Alquiler) e
impulsar la inscripcion de personas interesadas en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida para participar en el mismo.

Pagina 257 de 280

- Colaboraciéon por convenios municipales con las Administraciones Publicas para
desarrollar programas en defensa de los/as vecinos/as y evitar la exclusion social.

- Cooperacion y trabajo en equipo entre los Servicios Sociales Municipales, la Oficina
Municipal de Informacion del Consumidor (O.M.I.C) y el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida bajo el Programa en Defensa de la Vivienda.

CVE: BOP-SE-2025-056024

- Informacion para la ciudadania sobre el uso, mantenimiento y conservacion del parque
de viviendas.

- Asesoramiento y mediacion entre los propietarios y poblacion demandante de vivienda
de cara a fomentar el alquiler social.

- Informacion a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y
conservacion del parque de viviendas del municipio.

2. Estrategias en relacién al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y la rehabilitacion.

- Asesoramiento integral, técnico, legal personalizado, con asistencia individual,
proporcionando un servicio municipal publico y gratuito de informaciéon en materia de
uso, conservacion y rehabilitacion.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- Adecuacion de recursos humanos en la Oficina Local de Vivienda para el
asesoramiento y tramitacion de programas en materia de vivienda.
- Difusion de informacion en materia de vivienda desde los servicios municipales

- Facilitar la informacion y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso,
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion a la ciudadania.

- Apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion, prestandose
servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacién y asesoramiento con
el objetivo de fomentar la realizacién de acciones preventivas y de intervencion en los
edificios residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus
condiciones de calidad y habitabilidad.
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3 . Estrategias en relacién a recursos, organizacién y conocimiento.

e La creacion de herramientas para la informacién y el asesoramiento con el objeto de
facilitar viviendas a las familias segun sus necesidades:

Pagina 389 de un total de 482

- Fomentar la inscripcion en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida para aquellas personas interesadas, efectivamente, en acceder a una
vivienda.

- Uso de medios de comunicacion (redes sociales, web municipal, televisién local, etc.).

o
[e¢)
N
3
- PROGRAMA DE ACTUACION °
N
©
Vivienda g
@
o
a) Acceso y uso eficiente del parque residencial existente:
- Actuaciones relacionadas con la defensa de la vivienda. §
O
T9)
- Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas: intermediacion y 2
actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietaria y ayudas a las inquilinas. §
- Programas para el fomento del alquiler social: intermediaciéon para puesta en disposiciéon g
de viviendas sociales y ofrecerlas a personas en riesgo de exclusion social. ‘E’.L’
- Actuaciones dirigidas a facilitar la permuta de sus viviendas por aquellas familias que lo Q
necesiten por resultar la que poseen inadecuada. i
- Actuaciones para la gestion, mantenimiento y control del parque publico inventariado. 3

b) Promocion de vivienda / alojamiento

- Promocion de viviendas/alojamientos publicos para el alquiler. Ubicacion y determinacion
de las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender necesidades transitorias de
habitacion y realojos en general y los derivados de la eliminacion de ndcleos de infravivienda.

- Promocion de viviendas en régimen de cesion de uso promovidas por cooperativas y
promocion de viviendas en régimen de autoconstruccion.

- Definicion, en su caso, del régimen juridico de las actuaciones protegidas en materia de
vivienda/alojamiento de ambito municipal.

- Definicion de los procedimientos de adjudicacién de las viviendas, en relaciéon con los
establecidos en las Ordenanzas reguladoras del RPMDVP.

- Establecimiento, en su caso, de las diferentes categorias de vivienda protegida, a
contemplar en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como reserva para VP, en los
porcentajes de vivienda de cada categoria (Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda
en Andalucia, articulo 10.3).

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

c) Suelo

Planeamiento y gestion urbanistica: El Plan prevé la puesta en carga de mas suelo, para
su desarrollo y urbanizacion por el vigente PGOU.

- Patrimonio Municipal de Suelo.

Respecto a los suelos procedentes del 10 % de cesidon de aprovechamiento urbanistico
para el patrimonio municipal de suelo, se establece la prevision de viviendas de régimen
especial para alquiler, asi como otras necesarias para el resto de regimenes establecidos
legalmente.
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Tal como se prevé y se ha comentado, solo habria que potenciar la gestién de los dmbitos
de planeamiento establecidos en el planeamiento vigente, para su tramitacion urbanistica
y ejecucion de urbanizacién, y obtencién de patrimonio municipal de suelo, incluso
cambiando el sistema de gestion privado por otro publico en su caso, para la obtencion de
un mayor patrimonio municipal de suelo.

Pagina 390 de un total de 482

- Reserva de suelo para vivienda protegida, en atencion a lo previsto en la LISTA.

Rehabilitacion:

a) Actuaciones para la eliminacion de la infravivienda

Pagina 259 de 280

- Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con nucleos de
infraviviendas, mediante la financiacién de actuaciones de rehabilitacion que persigan su
transformacion en viviendas dignas y adecuadas y se complementen con acciones de
acompafamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la
integracioén social de la poblacion residente.

b) Rehabilitacion, conservacion y mejora del parque residencial
- Programas de fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda colectiva con

deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacion de actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia energética.

CVE: BOP-SE-2025-056024

- Programas de fomento de la rehabilitacién de viviendas con deficiencias en sus condiciones
basicas, mediante la financiacion de las actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y
mejorar su eficiencia energética.

c) Mejora de la ciudad existente

- Programas para el fomento, la coordinacion y el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion
integral y reactivacion urbana en ambitos urbanos donde se concentran procesos de segregacion
urbana y graves problemas de caracter habitacional que afectan a sectores de poblacién en riesgo
de exclusion social.

- Lineas de desarrollo y financiacion de proyectos piloto, especificos e integrales, que persigan la
reactivacion de las potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las condiciones
urbanas, residenciales, sociales, econdmicas y ambientales de ambitos urbanos, centrales o
periféricos; con especial atencion a aquellos afectados por procesos de obsolescencia o
degradacion.

- Programas de desarrollo y financiacion de actuaciones que persigan la regeneracion de la ciudad
consolidada mediante la reconversion urbana del espacio publico hacia un modelo de ciudad mas
sostenible, fomentando la reactivacion social y econdmica del tejido conectivo de la ciudad
consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como patio colectivo.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada:

- Mantenimiento y dinamizacién de la oficina municipal de atencion a los programas de vivienda
estatales y autonémicos, gestionada desde el Ayuntamiento, para garantizar una efectiva
implantacion del Plan municipal de vivienda, en relacién a los planes estatal y autonédmico.
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9
- PROGRAMACION TEMPORAL DE ACTUACIONES. §
©
Comprende las actuaciones previstas, en relacion a los programas establecidos por el Plan §
Autondmico de vivienda de la Junta de Andalucia: s
2
o
o INTERMEDIACIQN EN AYUDAS DE REHABILITACION PREFERENTE.
REHABILITACION DE INFRAVIVIENDA PARA ALQUILER.
- , o
o BONIFICACION DE LA TASA DE CONSTRUCCION PARA FOMENTO DEL &
ALQUILER Y REHABILITACION Y PARA ACCESO A VIVIENDA A LOS JOVENES. 3
o
©
e TRAMITACION DE AYUDAS PARA LA REHABILITACION EFICIENTE DE E
INMUEBLES. BONIFICACIONES EN LAS TASAS MUNICIPALES. k=2
o
e FOMENTO DE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS SOBRE LAS
PARCELAS DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO. <=
N
o
e REHABILITACION DE ESPACIOS URBANOS. §
)
z N
e SOSTENIBILIDAD. MEJORA CONFORT ENERGETICO. 8
L
0
e BIOCONSTRUCCION. 3
a1]
L
e SERVICIOS RELACIONADOS CON LA SOSTENIBILIDAD. ENERGIA 5

FOTOVOLTAICA PUBLICA. ESPACIOS VERDES CAPTADORES DE CO2.
ECONOMIA CIRCULAR.

e NUEVOS POBLADORES (TURISMO RURAL, NOMADAS DIGITALES, NUEVOS
RURALES, SEGUNDAS RESIDENCIAS, TEMPOREROS AGRICOLAS,
COMUNIDADES, ... NUEVAS TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS EN RELACION A LA
TIPOLOGIA DE LOS NUEVOS POBLADORES.

e AGENDA URBANA. USO RACIONAL DEL SUELO. REVITALIZACION CIUDAD
EXISTENTE. MOVILIDAD SOSTENIBLE. GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA.
INGRESOS DERIVADOS DE LOS NUEVOS DESARROLLO URBANISTICOS.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

PROGRAMA DE AYUDA AL ALQUILER MUNICIPAL.

- VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS.

El Plan establece su vigencia y revision cada 5 afios como minimo (art. 13.1 de la Ley Reguladora
del Derecho a la Vivienda). EI PMVS fija la programacion temporal de las actuaciones a lo largo de
su duracion, siendo conveniente su revision anual, en caso de necesidad.

- EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA Y DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN.

El Ayuntamiento de LA PUEBLA DE CAZALLA contempla tres lineas de financiacién: aportacion
econodmica, aportacion de suelo y apoyo técnico. Es fundamental la actualizaciéon del Registro del
Patrimonio Municipal de Suelo y poder contar con sus bienes y recursos:
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- Los obtenidos en virtud de las cesiones gratuitas y obligatorias derivadas de la ejecucion
del planeamiento.

- Las derivadas del 10% del aprovechamiento urbanistico o su compensacion econémica en
los sectores de desarrollo urbanistico, para su reinversion en adquisicién y mejora del
PMVS.

- Las prestaciones compensatorias de los Proyectos de Actuacion en suelo no urbanizable.

- Los bienes que decida incorporar la Administracién Local.

Pagina 392 de un total de 482

o

- Los recursos derivados de la propia gestion de este patrimonio. &

(3]

©

El Ayuntamiento, dentro de su politica de vivienda y suelo, aparte de potenciar las actuaciones &
previstas en el PMVS, prevé la bonificacion de los impuestos y licencias relacionados con la >
promocion y rehabilitacion residencial, para cubrir la necesidad de vivienda del municipio. £
@

o

- GESTION Y EVALUACION DEL PMVS. -
N

o

La gestion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla se realizara por el e
Ayuntamiento contando a su vez con la implicaciéon de las distintas areas municipales, asi como 2
con la Consejeria competente en Vivienda. §
L

La evaluacion sera anual y realizada por los técnicos designados por la Corporacion municipal con ‘L’-L’
el fin de elevarla a los distintos érganos de seguimiento. Q
i

Para la gestion efectiva de lo programado se definen dos tipos de indicadores: 5

. Indicadores de gestion (nivel de cumplimiento temporal).

. Indicadores de resultado o impacto, que evaltan el nivel de desempefio de los objetivos y
estrategias establecidos.

- COMISION DE SEGUIMIENTO DEL PLAN.
Estara integrada por los siguientes componentes:

- Alcalde.

- Delegado del Area de Vivienda y Area de Urbanismo.
- Coordinador del PMVS.

- Representante de los Servicios técnicos municipales.
- Representante de los Servicios sociales municipales.
- Representante de los grupos politicos municipales.

- Secretario, con voz pero sin voto.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

- PLAN DE INTERVENCION SOCIAL.
Definido por:

1. La promocioén de vivienda protegida para la compra, uso propio o destinadas a alquiler,
también con opcién a compra.

2. Ayudas a los demandantes de vivienda.
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3. Rehabilitaciéon de areas y renovacion urbana.

4. Ayudas a la rehabilitacion, pero también a la promocion de nuevas viviendas, mejorando la
eficiencia energética y accesibilidad universal para las personas con discapacidad.

Pagina 393 de un total de 482

5. Ayudas para la adquisicion y urbanizacion de suelo para vivienda protegida.

6. Fomento de un municipio sostenible y competitivo.

o

[e¢)

Sabiendo de la importancia de estas actuaciones, se definiran las pautas para que en un periodo E
muy corto de tiempo, se empiece a trabajar en ellas y comencemos a ver los resultados en un N
plazo a medio alcance. S
=

o

| PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA -
N

7 o

ACCIONES DE COMUNICACION PROPUESTAS §
4

Q

, 0

PCP-1. DIFUSION DEL PROYECTO DEL PLAN a

2

i}

Presentacion del proyecto de elaboracién del Plan Municipal de 5

Descripcion: Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal, redes
sociales o en los medios de comunicacion (TV, prensa...) para
comenzar la campafia de difusion del mismo.

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan Municipal
de vivienda y suelo, de conocer la situacion actual de la poblacién y
Objetivos la vivienda, la necesidad de la participacion ciudadana, y los
objetivos municipales en materia de vivienda en la poblacion de La
Puebla de Cazalla

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Responsables - Alcaldia, Delegacion de Urbanismo y Gabinete de Prensa.
- Sevilla Activa S.A.U.

Audiencia objetivo La ciudadania de La Puebla de Cazalla en general con acceso a la
prensa, radio y redes sociales y TV local en su caso.

Fecha/plazo
Dependencias y
Condicionantes

La divulgacion se hara en el momento inicial, hasta la presentacion
del Documento al Ayuntamiento.

La campana sera preparada conjuntamente con el gabinete de
prensa y el equipo designado por el ayuntamiento que aportara los
Recursos y materiales | medios y los conocimientos necesarios, con el acompanamiento y
coordinacion de Sevilla Activa S.A.U.
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Se realizara con el apoyo de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales y presencia fisica en
la poblacion.

Pagina 394 de un total de 482

Pagina web municipal

Canales de Nota de prensa
comunicacion Medios de comunicacion (Prensa, radioy TV en su caso) =
Redes sociales S
©
Observaciones Coste Municipal: recursos propios. Medios de Comunicacion §
£
&
o
S
PCP-2. ENCUESTA A DEMANDANTES §
4
Q
Disefio de un cuestionario individual, para su cumplimentacion %
voluntaria, través del sitio web del Ayuntamiento desde donde a
rellenar de forma online las encuestas. Q
i
Los datos de la encuesta seran volcados a una base de datos que 5

o nos permitira cruzar multitud de variables que se convertiran en
Descripcion: informes para evaluar y sacar conclusiones para elaborar el PMVS.
Es importante, que todas las encuestas se hagan o vuelquen en la
red.

Con el objetivo de conocer la situacién de partida respecto al perfil
del demandante y las necesidades de vivienda en la localidad.

Se trata de una serie de preguntas muy simples cuya evaluacion se
incluira en el informe del Plan de Comunicacion y del documento
para aprobacion definitiva.

Recabar las necesidades reales de los demandantes de vivienda y
actualizar datos de la situacion de partida respecto a las necesidades
Objetivos de vivienda en el municipio, como una referencia mas junto con los
datos oficiales del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Responsables Técnicos Municipales

- Sevilla Activa S.A.U.

Audiencia objetivo Demandantes potenciales de vivienda. Poblacién en general.

Fechal/plazo
Dependencias y
Condicionantes

Se ejecutara desde el inicio de elaboracion del PMVS hasta
momentos previos de su aprobacion.
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Personal responsable del Registro Municipal de Demandantes VP
Informatico municipal en su caso

Recursos y materiales | Gabinete de prensa

Recursos de Sevilla Activa S.A.U.

Pagina 395 de un total de 482

Encuesta on-line
Medios de comunicacion

Canales de Redes sociales
comunicacion ! 2
2
Observaciones Coste Municipal: recursos propios para su difusién y recogida de 3
datos. >
£
&
o
PCP-3. DIVULGACION DEL DOCUMENTO PREVIO DEL PLAN §
8
To]
Presentacion del Documento de Analisis, Objetivos y estrategias del §
Descripcion: Plan Municipal de Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web w
municipal y en los medios de comunicacién (Prensa, TV en su caso ‘L’-L’
....) para comenzar la campana de divulgacion del Plan. Q
i
>
@)

Divulgar la situacion actual, el andlisis, objetivos y estrategias
municipales en materia de vivienda entre la poblacion de La Puebla
Objetivos de Cazalla

Informar y regenerar expectativas en la ciudadania sobre la
problematica de acceso a la vivienda y el suelo en el municipio.

Responsables - Alcaldia, Delegacion de Urbanismo y vivienda, y Gabinete de
Prensa.
- Sevilla Activa S.A.U.

Audiencia objetivo La ciudadania morisca en general con acceso a la prensa, radio,
redes sociales y TV en su caso.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Fecha/plazo La divulgacion se hara una vez se haya dado conformidad al
Dependencias y Documento por el Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla hasta la
Condicionantes presentacion del documento de aprobacion inicial.

La campania sera preparada conjuntamente con el gabinete de
prensay el equipo designado por el ayuntamiento junto con la
participacion de Sevilla Activa S.A.U.

Recursos y materiales Se realizara con el apoyo de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales, prensa, radioy TV
local.
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PCP-4. DIVULGACION PUBLICA DEL PLAN EN LOS MEDIOS

Pagina 397 de un total de 482

Divulgacion de informacion basica del Plan de Vivienda en los
Descripcion: distintos canales de comunicacién, medios de prensa, web municipal
y TV en su caso.

o
[e¢)
N
Ofrecer informacién en materia de vivienda y suelo de interés para la 3
ciudadania favoreciendo el conocimiento de oportunidades, ayudas y §
Objetivos subvenciones a los demandantes de vivienda, a los promotores y o
constructoras locales. k=2
o
- L N
Responsables Supervision y coordinacion: 3
- Gabinete de prensa i
- Sevilla Activa S.A.U. 9
o
&
7
Audiencia objetivo La ciudadania morisca en general con acceso a la prensa, radio, o
redes sociales y TV en su caso. 2
L
>
@)
Fechalplazo De forma continuada o intermitente desde la presentacion publica del
Dependencias y Alcalde hasta la aprobacién del Plan. A través de los medios
Condicionantes municipales.
Recursos y materiales - Gabinete de Prensa Municipal

- Informatico municipal en su caso.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Canales de P&gina web municipal
comunicacion Medios de comunicacion y redes sociales
Observaciones Coste Municipal: Recursos propios.

QRL7WXHT7K35JXPQRY64ZMNR
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PCP-5. PRESENTACION Y PUBLICACION DEL PMVS

Pagina 398 de un total de 482

Presentacion del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de
comunicacion, de la publicacion del documento aprobado
Descripcion: definitivamente del PMVS.

o
Q
3
Difundir a la ciudadania la futura politica de vivienda en la localidad. §
©
Dar a conocer los detalles del PMVS una vez se haya publicado en ‘é
. el BOP. 5
Objetivos
Exponer el programa de Actuacion del Plan, Cronograma y la fecha <
de inicio del Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el §
Ayuntamiento. re
)
g
- Alcalde y Concejal de Urbanismo y Vivienda %
Responsables %'
m
=
Promotores de vivienda y suelo, demandantes potenciales de O
Audiencia objetivo vivienda y ciudadania en general.
Fecha/plazo La presentacion se podra hacer tras la aprobacion definitiva por el
Dependencias y ayuntamiento.
Condicionantes Acto municipal de Rueda de Prensa.

La presentacion sera preparada por el Gabinete de Prensa y el
equipo designado por el Ayuntamiento que aportara los medios
necesarios.

- Personal responsable

- Informatico municipal

Recursos y materiales

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

Nota de prensa
Canales de Medios de Comunicacion (TV, radio, Prensa)
comunicacion Redes sociales (Ayuntamiento)

Podran realizarse acciones complementarias de divulgacion,
Observaciones dipticos, folletos, carteles.
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PCP. FICHA MODELO A SEGUIR PARA PROGRAMAR NUEVAS ACCIONES

Pagina 399 de un total de 482

Descripcion:

Objetivos

Pagina 268 de 280

Responsables

Audiencia objetivo

Fechalplazo
Dependencias y
Condicionantes

CVE: BOP-SE-2025-056024

Recursos y materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025

QRL7WXHT7K35JXPQRY64ZMNR

Verificacion: https:/lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 268 de 280

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Puebla de Cazalla

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



Z8% 9p [e101 un ap oY euibed 082 8p 692 euibed $20950-5202-3S-dOd :IAD G20z 8p OzIew ap g saun| - 95 oN VTIIASS 3d VIONIAOYd V1 3d TVIDIHO NI1I1049

082 @p 69z euibed | euonsas 0oljqndse ewioe)e|d e| 9psap SjUSLIEDIUQLIOD|S OPELLI 0JUBWNJ0Q
/s8"e0IUOIOB[Opes B|lezeoape|qande|//:SdRY (UQIOBDLISA
UNNZYIAHOXISENLLHXMLTHOG “UQIOBPI_A "POO

<
—_
—_
>
[
73

fin

VALLOV VTTIA3S

Fecha estimada

Fecha estimada
inicio

ACCIONES

L]
5
0
0
0
T
i
0
5
>
0
5
Q
i
0
o

Icia

Codigo

S
©
N
©
o
)
o
8
o
]
S
o
@
©
o
]
5
(7]
>
©
°
c
2
2
>
)
©
©
=
L
c
E
=
c
8
o

11.4. CRONOGRAMA

Boletin Of




racs Boletin Oficial de i1a provincia de Sevilla
v\'“ ]
SEVILLA

VTAC)
o\® O

DE

SEVILLA

s
G
2
3
E
H
1
]

- RESULTADO DE EXPOSICION Y PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICOS.

Pagina 401 de un total de 482

La exposicion publica del PMVS se realizara en la sede electronica o web del Ayuntamiento de
Puebla de Cazalla.

Se recogeran las sugerencias y alegaciones de los ciudadanos.

Esta divulgacion sera informada a los ciudadanos del municipio para que tengan constancia de %

ello y puedan recibir la informacion adecuada. g

R

g

, , (o]

- RESULTADO DE LA REMISION AL ORGANO TERRITORIAL PROVINCIAL DE LA &
CONSEJERIA DE COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

Una vez se apruebe por el Pleno municipal el PMVS se remitira al Organo territorial provincial de §

la Consejeria competente, para su informe. §

N

§

L

- PREVISION DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y ‘E’L’

DEL PMVS. Q

A través del control municipal se prevé el seguimiento y evaluacion de la participacion ciudadana %J

y del PMVS, tanto desde la fase previa a su aprobacién plenaria, como posterior hasta su
publicacién, y el desarrollo durante la vigencia del Plan.

N° 56 - lunes 24 de marzo de 2025
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| PLANIMETRIA.

e Uso dominante del edificio

e Parcelas sin edificar

¢ Viviendas vacias. A nivel parcela con uso residencial
¢ Antigliedad segun afio construccion parcela

e Estado de conservacion del Edificio

Pagina 402 de un total de 482

o

. e . =]

e Reservas de terrenos con destino vivienda protegida S
e Solares Servicios de Interés Publico y Social 2
. . - N

e Patrimonio Municipal del Suelo D
o Areas susceptibles de mejora en la urbanizacién o rehabilitacién de viviendas £
&

<

N

o

(o]

7o)

g

To]

N

o
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L
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Suelo sin edificar

PMVS LA PUEBLA DE CAZALLA
Parcelas sin edificar

Direccion General de Catastro.

Fecha 27 enero 2023
Escala 1:6.000

Informacion alfanumérica.
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