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DON ANTONIO JESUS MUNOZ QUIROS, ALCALDE PRESIDENTE DEL ILUSTRISIMO
AYUNTAMIENTO DE ESTEPA

HACE SABER: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada del dia 16 de
Diciembre de 2024, acordd aprobar definitivamente el PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR INDUSTRIAL I-5 en base al documento redactado por el arquitecto D. Antonio Estepa
Giraldez, del Plan General de Ordenacidn urbana (PGOU) de Estepa, promovido por DULCESTEPA
S.A. / EEIMORENO S.L.

El acuerdo de aprobacién antes referido ha quedado depositado en el Registro Municipal
de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, con
el nimero 4/2024, y en la Unidad Registral Provincial en Sevilla del Registro Autonémico con el
ndmero 10351, de 03/02/2025 (art. 8 del Decreto 2/2004).

A continuacion se publica el documento del Plan Parcial de Ordenacién del sector I-5 del
Plan General de Ordenacién Urbana, en relacién con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley
7/85, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local:

“CAPI{TULO I.- PREAMBULO

El presente Plan Parcial desarrolla la ordenacién del Sector Industrial I-5 de suelo
clasificado como “apto para urbanizar” en la 162 Modificacion de las Normas Subsidiarias de
planeamiento de Estepa (Sevilla), con informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo,
con fecha 14 de Mayo de 2.010.

La iniciativa de la formulacién del Plan es privada, con especial interés por
parte del Ayuntamiento de Estepa, por las razones de conveniencia y oportunidad que se
justifican en la Memoria, que se resumen en la necesidad de intervenir en el ambito del sector
para la creacion de suelo urbanizado industrial.

Correspondiendo a las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial la reglamentacién del uso
de los terrenos y de la edificacién publica y privada en el dmbito del mismo, forzosamente se han
de configurar como el mecanismo inmediato de consecucidon de los objetivos del Plan, por
aplicacion directa de los criterios que han de servido de base para el desarrollo del mismo. Y en
este sentido, por tanto, y con referencia concreta al presente Plan, han de tender, por un lado, a
facilitar un desarrollo de la urbanizacion y de la edificacién adecuados a aquellos principios,
mediante construcciones armoniosas y bien dotadas que puedan satisfacer la demanda que en el
sector industrial se prevé en el municipio, y por otra, a conseguir el perfecto funcionamiento y
conservacién de las estructuras e infraestructuras proyectadas, arbitrando los mecanismos de
control adecuados.

Y, al enmarcarse el Plan Parcial como desarrollo de las Normas Municipales mas amplias,
las ordenanzas tendran que sujetarse igualmente a los criterios mas generales disefiados en
aquellas, fundamentalmente recogidas en los articulos que hacen referencia directa al presente
Plan Parcial o al régimen de suelo urbanizable que éste desarrolla, como son los articulos. 8, 9,
12, 15, 18, 19, 23, 30,39, 41, 42,43, 44, 55, 57, 58, 63, 64, 65,71, 74, 75, 76, 77, 100, 127, 128,
129 y 130 de las Ordenanzas Urbanisticas y los articulos incorporados a las citadas ordenanzas
por la 102 Modificacién de las Normas Subsidiarias que tendran, por tanto, caracter subsidiario
para la determinacion de todos aquellos aspectos no definidos en las presentes Ordenanzas.
CAPITULO Il.- DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1.- Naturaleza juridica

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto regular el régimen juridico y urbanistico del
suelo y la edificacién complementada asi la documentacién grafica que se acompana.
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Articulo 2.-  Ambito territorial
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El ambito de aplicacidon de las presentes Ordenanzas corresponde al delimitado en los
planos, como ambito del Plan Parcial del Sector I-5 de la 162 Modificacién de las Normas
Subsidiarias Municipales de Estepa.

Articulo 3.- Legislacion Aplicable

Son de obligado cumplimiento en los aspectos no concretados en las presentes
Ordenanzas Reguladoras, las que con caracter de exigencias minimas se contienen en las Normas
Subsidiarias Municipales, en la 162 Modificacidn de las Normas Subsidiarias y en la legislacidn,
reglamentacion y normativas vigentes.
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En lo referente a los derechos y obligaciones de propiedad, servidumbre de luces, vistas y
medianerias, se estara a lo preceptuado al respecto en el Cédigo Civil Espafiol. En cuanto al uso y
disfrute de servicios proporcionados o administrados por el Ayuntamiento de Estepa, se
cumplirdn los Reglamentos y Normas Municipales correspondientes que igualmente seran de
aplicacion en la tramitacidn de los permisos y licencias a que haya lugar.

La Ley de Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana y su desarrollo reglamentario avalan la
legitimidad de las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento para el Municipio de
Estepa, siendo de aplicacién cuanto ellas determinan respecto a posibilidades de uso del suelo,
capacidad, densidad, edificabilidad y tipologia edificatoria, en los apartados a que se remiten
estas ordenanzas, y a los aspectos generales para estos tipos de suelo que no se desarrollan
especificamente en este Plan Parcial.
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Articulo 4.- Contenido

En estas Ordenanzas Reguladoras se desarrollan, tanto de forma general como
especificamente para cada tipo de suelo, las condiciones de uso, urbanizacién, parcelacion y
edificacion.

CAPITULO Ill.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN
Articulo 5.- Instrumentos complementarios de Ordenacién.

El presente Plan Parcial se complementara obligatoriamente con el Proyecto de

Urbanizacion realizado de acuerdo con lo estipulado en las presentes Ordenanzas.

Los Estudios de Detalle tendran caracter facultativo, y deberdn realizarse en los casos de
segregacion y agrupacion de parcelas y en las condiciones que, para estos casos, se especifica.

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025

Articulo 6.- Parcelaciones

El presente Plan Parcial determina la parcelacion de las manzanas, se permiten las
segregaciones y agrupaciones de las mismas de acuerdo con lo previsto en los articulos
correspondientes para cada zona, siendo necesaria autorizacion municipal mediante aprobacion
del correspondiente Proyecto de Parcelaciéon y Estudio de Detalle.

Articulo 7.- Instrumentos de gestion
El sistema de actuacién para la ejecucidn del Plan Parcial es el de Compensacion, en base

al Convenio Urbanistico presentado por las propiedades (E.Moreno S.L., Dulcestepa, S.A. y Ayto.
de Estepa), propietarias de los terrenos del ambito.
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El ambito territorial del Plan Parcial coincide con la delimitacion de la Unica unidad de %
ejecucién grafiada en el plano correspondiente del Plan Parcial, para el cumplimiento conjunto de 1
los deberes de cesidn, equidistribucién y urbanizacion. S
Articulo 8.- Cesiones de suelo
En la ejecucidn del presente Plan Parcial se reservaran de titularidad municipal las siguientes -
parcelas: S
- Parcela zv Espacios Libres o
- Parcela SIPS-D Equipamiento Deportivo e
- Parcela SIPS-C Equipamiento Comercial £
- Parcela SIPS-S Equipamiento Social =
- Parcela §-L Sistema Local
Estas parcelas de equipamiento, espacios libres y Sistemas Locales constituyen el sistema
local del sector y por la Administracion Urbanistica actuante solamente podran ser destinados a @
edificaciones y servicios de titularidad publica para cubrir las necesidades que se dispone en las =
Ordenanzas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias y la ley del suelo. 3
n
N
Igualmente los propietarios deberadn ceder urbanizados todos los terrenos destinados a 8
viales, asi como todas las infraestructuras. @
o
CAPITULO IV.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO o
i}
SECCION I.-  REGLAMENTACION DE USOS 5

Articulo 9.- Tipos de usos.

A efectos de las presentes Ordenanzas se definen los siguientes usos de forma similar a la
de las Normas Subsidiarias Municipales:

- Industrial

- Equipamiento comercial

- Equipamiento social

- Garaje-Aparcamiento y servicios del automovil
- Jardines y espacios libres

- Equipamiento deportivo publico

- Servicios Urbanos
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Articulo 10.-  Uso Industrial

Se define como uso industrial el correspondiente a los establecimientos dedicados al
conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencidn y transformaciéon de materias primas,
asi como la preparacion para posteriores transformaciones, incluso su envasado transporte y
distribucién.

Se incluye en este tipo de industrias los establecimientos dedicados a prestar servicios de
hosteleria como bares, cafeterias, restaurantes, etc. También se incluyen las bodegas y
almacenes, entendiendo como tales los espacios destinados a la guarda, conservacion y
distribucién de articulos manufacturados para suministro a mayoristas, minoristas, instaladores,
fabricantes y distribuidores, e incluso, los almacenes con servicio de venta directa al publico
siempre que ésta esté ligada a la actividad principal.

En estos locales se podran efectuar operaciones secundarias que transformen, en parte,
los productos almacenados. En todo caso habrd de cumplirse el Reglamento de Calificacién
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Usos compatibles.- Dentro de este uso general, se autorizan como compatibles los S
siguientes:
a). Oficinas.
b). Comercio.
c). Vivienda. Limitada exclusivamente a la destinada a conserje o guarde la S
actividad principal. o
d). Sociocultural, ludico, deportivo privado o de servicios, siempre que estén )
relacionados con el caracter industrial del poligono y quede convenientemente £
justificado que su implantacién no impida el desarrollo de la actividad basica =
industrial del poligono.
Usos prohibidos.- Quedan prohibidos los usos no mencionados y, en especial, las
implantaciones de caracter residencial, salvo en el caso excepcional sefialado en el apartado Q
anterior 2
™
<
Articulo 11.- Equipamiento Comercial §
N
Es el uso que corresponde a locales de titularidad y servicio publicos destinados a la @
compraventa o permuta de mercancias comprendidas en la Clasificacion Nacional de Actividades o
Econdmicas, incluido bares y establecimientos de hosteleria no residenciales, siempre que dicha 8
actividad tenga el caracter de equipamiento al servicio del Sector. |_|>J
@)

Articulo 12.- Equipamiento Social

Se define como uso de equipamiento social, aquellas actividades publicas de caracter
comunitario desarrolladas en Centros Socio-Culturales, las salas de reunion, y los servicios
urbanos.

Articulo 13.- Uso de Garaje-Aparcamientos y Servicios del Automovil

Se denomina garaje-aparcamiento a todo lugar, excluida la red viaria, destinado a la
estancia de vehiculos de cualquier clase.

Se consideran incluidos dentro de esta definicidn, los servicios publicos de transporte, los
lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para ventas de
coches.
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Se denominan Servicios del Automovil: los locales destinados a la conservacién vy
reparacién del automovil, incluso los servicios de lavado y engrase.

Articulo 14.- Uso de jardines y espacios libres
Comprenden los suelos publicos destinados a espacios libres, jardines publicos, areas de

recreo y expansion, con espacios ajardinados, arbolados y libres de edificacion.

Articulo 15.- Uso de equipamiento deportivo publico
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Comprende el area destinada de manera exclusiva al uso deportivo, bien en espacio
abierto o en edificacidn cerrada, de caracter publico.

Articulo 16.-  Servicios Urbanos
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Comprende las parcelas destinadas a las instalaciones de servicios infraestructurales. -%

@

SECCION II.-  ZONIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO. USOS PERMITIDOS. =

Articulo 17.- Zonas

Las zonas de este Plan Parcial comprenden las calificaciones urbanisticas que se %

enumeran a continuacion: E

[0}

Zona industrial: £

- Tipo A. Industria Aislada Grande -IAG- o
- Tipo C. Industria Adosada -IA-

Industria Adosada —IA- o Minipoligono -MP- o

Zona Espacios Libres- yAY, =

Zona de Equipamiento Social- SIPS-S 3

Zona de Equipamiento Comercial SIPS-C &

Zona de Equipamiento Deportivo SIPS-D 8

Zona de Sistemas Locales S-L @

o

Articulo 18.- Zona industrial 8

i}

Estd constituida por las areas asi grafiadas en el plano de zonificacidon del Plan Parcial. 3

Esta zona esta destinada a uso industrial tal como viene definida en el articulo 10 de las
presentes Ordenanzas, autorizandose o prohibiéndose los casos numerados como tales en dicho
articulo. A los efectos de aplicacion de las presentes Ordenanzas se distinguen tres tipos de zona
industrial, denominados A, By C.

Articulo 19.- Zona de Espacios Libres

Estd constituida por las dreas asi grafiadas en el Plano de zonificacién del Plan Parcial.
Esta zona estd destinada a uso de jardines y espacios libres, tal como lo define el Art. 14 de estas
Ordenanzas.

Se autorizan usos provisionales o temporales de caracter publico, cultural o recreativo,
siempre que no comporten instalaciones fijas no previstas en el desarrollo de las Normas
Subsidiarias y que no supongan un deterioro para el ajardinamiento y arbolado. Todos estos usos
deberdn ser autorizados, en cada caso, por el Ayuntamiento. Este deberd aprobar un Proyecto
detallado de los usos provisionales y de las instalaciones, de caracter provisional, que se
pretendan establecer.
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Se prohiben los restantes usos.
Articulo 20.- Zona de Equipamiento Social

En esta zona se prevén los usos de caracter comunitario definidos en el Art.12 de las
Presentes Ordenanzas.

Articulo 21.- Zona de Equipamiento Comercial.
El equipamiento comercial se desarrollard sobre las areas asi grafiadas en el plano de

zonificacién. Se permiten exclusivamente los usos comerciales definidos en el Art. 11 de las
presentes Ordenanzas.
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Articulo 22.- Zona de Equipamiento Deportivo. i
£
El equipamiento deportivo se desarrollard sobre las dreas asi grafiadas en el plano de E’
zonificacion. Se permiten exclusivamente los usos deportivos, segun el Art. 15 de las Presentes
Ordenanzas.
Articulo 23.- Zona de Sistemas Locales -
N
Se permite cualquier tipo de equipamiento local de los recogidos en las vigentes NN.SS. S
Se desarrollard sobre las areas asi grafiadas en el plano de zonificacién. Se podrd agregar a =
parcelas destinadas a cualquier tipo de equipamiento de caracter local. £
\©
o
SECCION Ill.- CONDICIONES DE PARCELACION
Articulo 24.-  Alineaciones oficiales
™
Las alineaciones son las recogidas en el plano de la red viaria que se acompafia, las cuales §
no podran modificarse. 3
n
N
A. ZONA INDUSTRIAL 8
L
(79}
Articulo 25.- Parcela y fachada minima %'
[a0]
La parcela minima que se establece a los efectos de la segregacion de parcelas previsto i
en éstas Ordenanzas es de 300 m?, debiendo presentar un frente a la via publica de al menos 10 3

m, contar con acceso rodado y estar provista de todos los servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica, alumbrado y comunicaciones.

Articulo 26.- Condiciones de Agrupacion y Segregacion de parcelas

El parcelario es el definido como tal en el Plano correspondiente del presente Plan
Parcial. No obstante, en los casos debidamente justificados, se podra proceder a la agrupacién y
segregacion de parcelas siempre que se cumplan las condiciones de parcela minima definida en el
articulo anterior.

Se permite la segregacion de las parcelas de esquina con lindero lateral junto a las calles
peatonales, si bien en este caso el promotor vendrd obligado a realizar a su cargo el
correspondiente Estudio de Detalle donde vengan definidas las condiciones de volumen,
ocupacion y aprovechamiento de cada nueva parcela, de manera que no se creen servidumbres a
terceros y no se incumplan las determinaciones contenidas en las presentes Ordenanzas para el
conjunto de las edificaciones. Y el Proyecto de Parcelacidn y Proyecto de Urbanizacién y realizar a
su cargo, las obras determinadas en dicho Proyecto de Urbanizacién, al objeto de dotar a las
parcelas resultantes de acceso rodado y de todos los servicios en las mismas condiciones
determinadas para el conjunto del poligono.
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Tanto en el caso de segregaciones como de agrupaciones la parcela resultante debera
cumplir las Ordenanzas correspondientes a la zona en que se encuentre.

B.- EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMERCIAL Y SISTEMAS LOCALES.
Articulo 27.- Condiciones de Segregacion y Agrupacion
Para su segregacidn o parcelacion sera necesario la previa aprobacion de un Estudio de

Detalle donde vengan definidos los usos y condiciones de volumen de cada una de las parcelas
resultantes, justificando el cumplimiento de las presentes Ordenanzas.
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C.- DEPORTIVA Y ESPACIOS LIBRES
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Articulo 28.- Condiciones de Segregacion y agrupacion

Dado su cardcter publico, se prohibe su segregacidn, venta o parcelacién, debiéndose
destinar exclusivamente a los usos previstos y siempre con el caracter de dominio publico.

SECCION IV.- PROYECTOS DE URBANIZACION

Se redactara en el ambito del presente Plan Parcial un solo Proyecto de Urbanizacién, que
contemple todas las obras necesarias para su desarrollo, podra preverse la ejecucidn de las obras
por fases, siempre que las obras de restauracién ambiental y paisajistica de la totalidad del
sector, incluidas en las condiciones ambientales de la 162 Modificacion de las Normas Subsidiarias
y que seran objeto de desarrollo en este proyecto, se realicen en la primera fase.

Pagina 7 de 23

Articulo 29.- Condiciones Generales

El Proyecto de Urbanizacidn tendrda como finalidad la realizacion material de las
determinaciones de este Plan Parcial en cuanto se refiere a la ejecucién de las obras de
urbanizacién, tales como red viaria, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado publico, red de comunicaciones, jardineria y otras analogas. El Proyecto de
Urbanizacion deberd detallar y programar las obras con la precisidon necesaria para que puedan
ser ejecutados por técnicos distintos del autor del Proyecto.

CVE: BOP-SE-2025-037023

El Proyecto de Urbanizacion no podra modificar las previsiones contenidas en el presente
plan Parcial, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por el
calculo de las caracteristicas del suelo y subsuelo para la ejecucidén material de las obras.

El proyecto de Urbanizacion incorporara entre sus objetivos los siguientes:

- Minimizacion de los impactos negativos durante la fase de urbanizacién y construccién.

- Reduccion de ruidos y vibraciones

- Reduccioén de la produccién de polvo.

- Reduccion de las aguas de escorrentia cargadas de fangos.

- Minimizar las afecciones a las carreteras mediante la regulacion del trafico de la
magquinaria de obras.

- Reduccidn de los posibles impactos negativos derivados de la actividad de las nuevas
industrias.

- Garantizar la correcta evacuacion de aguas residuales y residuos sélidos.

- Garantizar el desarrollo adecuado de suelo previsto para areas libres.

- Garantizar la ausencia de afeccién por actividades molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas.

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025

En desarrollo de estos objetivos, se incorporaran las siguientes medidas:
Medidas para fase de obras:

Antes del inicio de las obras se realizard la retirada de la capa superior de tierra vegetal.
Su acopio se realizara sobre superficie plana, no debiendo superar cada acopio los 2 metros de
altura. Esta tierra quedara disponible para obras de ajardinamiento (zonas verdes previstas).

Durante esta fase, se efectuardan las obras de drenaje necesarias para garantizar la
evacuacién de las aguas de escorrentia, evitando el arrastre de materiales erosionables.
Se entoldaran los camiones durante el traslado de las tierras.
Se realizaran riegos periddicos en tiempo seco para evitar la suspensién de polvo durante el
movimiento de tierras.
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El trafico de maquinaria de obra se planificard de forma que se produzcan las minimas %
molestias sobre la poblacién y el transito en las carreteras y caminos, creando si es necesario 1
caminos de obras provisionales que las eviten. S
La maquinaria de obra estara dotada de los silenciadores necesarios.
Los vertederos y escombreras que se empleen en las obras deberan ser instalaciones controladas
y autorizadas.
7 . s ™
Articulo 30.- Documentacion S
©
Los Proyectos de Urbanizacién comprenderan los siguientes documentos: -
=
()]
- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras. o
- Planos de Informacion y de situacion en relacién con el conjunto urbano.
- Planos de Proyecto y de Detalle.
- Pliego de Condiciones Técnicas y de Condiciones Econdmicas-Administrativas de
las obras y servicios. Q
- Mediciones. <
- Cuadro de precios descompuestos. 3
- Presupuesto. &
- Anejo de restauracion Ambiental y Paisajistica que describa y valore las 8
medidas ambientales previstas en la 162 Modificacion de las Normas Subsidiarias @
y en el Condicionado de la Declaracién de Impacto. a
2
Articulo 31.- Contenido L|>J
@)

Las obras de Urbanizacién a incluir en el Proyecto de Urbanizacién, que deberan ser
desarrolladas en los documentos relacionados en el articulo anterior, serdn las siguientes:

- El proyecto de urbanizacidon deberd incluir un Estudio Geotécnico que determine sus
caracteristicas y limitaciones constructivas, realizando las recomendaciones necesarias.
Este estudio tendra caracter vinculante, de forma que el Proyecto deberd incorporar sus
recomendaciones.

- Pavimentacién de la red viaria de circulacién rodada y peatonal.

- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para la evacuacién de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucion eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Red de comunicaciones.

- Jardineria en las zonas verdes y mobiliario urbano.

- Sefializacién horizontal y vertical.

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025

Los proyectos de Urbanizaciéon deberdn resolver el enlace de los servicios urbanisticos
con los generales y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos y realizar proyecto
especifico relativo a las conexiones con las vias de comunicacién rodada colindantes en
cumplimiento de las determinaciones graficas y escritas del presente Plan Parcial.

Articulo 32.- Condiciones a cumplir por las infraestructuras.

El sistema viario se adaptara, tanto en su trazado como en sus perfiles longitudinales, a lo
establecido en el presente Plan Parcial. Las caracteristicas técnicas de los pavimentos y el empleo
de materiales, debera justificarse teniendo en cuenta el caracter industrial de la zona y el de cada
via, determinando el material a emplear en la calzada principal de circulacién y en los
aparcamientos. Debera justificarse en funcién de las caracteristicas del terreno y del trafico
previsto.

-
2
N
o
a
<
w
s
w
I
=
2
©
N
<
o
>
s
g
©
5
N
[}
14
©

Plaza del Carmen, 1 - 41560- ESTEPA. TIfnos.: 955912717 Fax 955912479 -www.estepa.com
C.I.LF. P-41041000-E  Registro Entidades Locales:014104818

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA




Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0
be

SEVILLA

llustrisimo
Ayuntamiento de
Estepa

El sistema de Espacios Libres definido en este Plan Parcial definird una trama peatonal de
caminos secundarios terrizos y paseos principales en zonas verdes de borde con un tratamiento
con pavimentos rusticos (adoquinados, etc) y con la dotacion de estructuras para conducir las
escorrentias e iluminacién, asimismo deberd urbanizarse totalmente e incluirse en el Proyecto de
Urbanizacion como una infraestructura mas y desarrollard los condicionantes ambientales y
paisajisticos establecidos en la 162 Modificacién de las Normas Subsidiarias y en el Condicionado
de la Declaracidn de Impacto relativas a:

Pagina 100 de un total de 153

A) Para la minimizacion de la afeccion paisajistica
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Para minimizar la afeccién paisajistica del poligono industrial, ya que éste es colindante
con suelo no urbanizable, en la zona verde prevista incluida en una franja paralela al limite de
suelo urbano, en el limite norte de la parcela se llevaran a cabo los trabajos de plantaciones,
especies arbdreas y arbustivas en la densidad necesaria para construir una pantalla visual
efectiva.

Las especies a utilizar no requerirdn mantenimiento ni cuidados especiales,
recomenddandose:

Arbodreas: Pinus halepensis, Tipuana tipu, Arce pseudoplatanus, Cupressus macrocarpa.
Arbustivas: Pitacea lentiscus, Tamarix spp., Nerium oleander, Crateagus monogyna, Punica
granatum, Pyracantha coccinea.

CVE: BOP-SE-2025-037023

Las especies vegetales seccionadas para zonas libres y arbolado viario deberan ser
autéctonas o bien adaptadas a las condiciones climaticas y edaficas de la zona. El Proyecto de
urbanizacién deberd especificar su método de implantacidn y conservacion. La disposicion del
arbolado viario queda definido en las bandas de aparcamiento segun el plano de la red viaria del
presente Plan Parcial, y podrda completarse con arbolado en la zona de las aceras
correspondientes a las esquinas de parcela.

B) Para el abastecimiento de agua

La red de abastecimiento de agua se calculard y dimensionard para un caudal de
abastecimiento minimo de 1l/s/Ha en la acometida de cada parcela, con una presién minima de
15 m.c.a.

Con independencia de la red de abastecimiento, el proyecto deberd incluir una red de riego con
capacidad para caudales de 6 |/m?/dia para riego de jardines y 1,5 |/m?/dia para limpieza de
calles. Los hidrantes se situaran en lugares facilmente accesibles y debidamente sefalizados.

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025

q) Para el saneamiento
Las redes de alcantarillado se estableceran por el sistema unitario.

Las redes de saneamiento y abastecimiento se dimensionardn teniendo en cuenta su
influencia en los caudales a evacuar, o en presién y caudales de la red de abastecimiento y
distribucidn, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes.

En el calculo de los caudales de agua de lluvia, se tomard la cuenca de vertido afectada
para cada punto, para una intensidad de precipitacion de 100 I/s/Ha y aplicandose los siguientes
coeficientes de escorrentia:
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- Cubiertas 0,85
- Superficies pavimentadas 0,80
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- Zonas ajardinadas 0,20

Las secciones minimas de red general de alcantarillado seran de 30 cm de didmetro y las
velocidades maximas de tres metros por segundo.
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Las pendientes minimas se determinaran de acuerdo con los caudales para que las
velocidades minimas no desciendan de 0,5 metros por segundo.

™
N
D) Para el suministro eléctrico §
—
Las redes de distribucién de energia eléctrica y las de alumbrado publico deberan g
cumplimentar los Reglamentos vigentes asi, como las siguientes condiciones: E‘%’
La tension de distribucion en Baja Tension sera de 400/240 Voltios y en media tension de
30/18Kuv.
Q
Las redes de Baja Tensidon se alimentaran por los centros de transformacién =
convenientemente distribuidos y alimentados a su vez por la red de Media Tension. 3
To)
N
La red de alumbrado publico serad subterranea e independiente de la red de distribucién 8
de energia eléctrica. @
o
E) Para los vertidos 2
i}
Condiciones de depuracidn: Las condiciones del vertido quedan especificadas en las 3

Normas Generales Higiénicas, Sanitarias y de Seguridad.
CAPITULO V.- NORMAS DE EDIFICACION
SECCION |I.- CONDICIONES GENERALES A TODAS LAS ZONAS EDIFICABLES
Articulo 33.-  Alineaciones
Las edificaciones habran de mantenerse en su integridad dentro de las alineaciones
sefialadas en el Plano correspondiente del presente Plan Parcial, no permitiéndose fuera de ellos

ningln cuerpo de edificacién, incluso volados, aplicdndose esta misma regla a los retranqueos
obligatorios que se establecen en las distintas zonas.

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025

Articulo 34.- Edificacion parcial de las parcelas

Cuando, con arreglo a los programas de desarrollo de las diferentes industrias, no sea
necesario para éstas edificar integramente el area completa de las parcelas, las empresas
interesadas podran optar por la edificacidn parcial de las mismas, siempre que se cubra el frente
de la edificacién al menos en un 70% en industria aislada y el 100% en la industria adosada.

Articulo 35.- Ocupacion

La ocupacién maxima en planta de las parcelas serd libre, siempre que se cumplan las
condiciones establecidas sobre alineaciones y retranqueos.

Para el conjunto de ésta ocupacidn se considera la proyecciéon horizontal de todos los
elementos de la edificacion, incluidos vuelos y aleros.

Cad. Validacion: 6RS246Q7YC4Z6WLHEFEAD2ZWJ

Verificacion: https://estepa.sedelectronica.es/
: Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 23

Plaza del Carmen, 1 - 41560- ESTEPA. TIfnos.: 955912717 Fax 955912479 -www.estepa.com
C.I.LF. P-41041000-E  Registro Entidades Locales:014104818

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA




Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0
be

SEVILLA

llustrisimo
Ayuntamiento de
Estepa

Articulo 36.- Edificabilidad

La edificabilidad permitida en el uso industrial se calculard a razén de 1,25 m? construidos
maximo por cada metro cuadrado de superficie neta de parcela, computando todas las plantas
sobre rasante, incluso las entreplantas.
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Articulo 37.- Determinacion de la altura. Cota de referencia
Edificios con fachada a una sola calle:

Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de niveles
entre los extremos de la fachada a mayor y a menor cota es igual o menor que ciento cincuenta
(150) centimetros, la cota de referencia se tomara en el punto de la fachada coincidente con la
rasante de la calle de cota media entre las extremas.

Pagina 11 de 23

Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a ciento cincuenta (150)
centimetros, se dividird la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la regla
anterior, es decir, de forma que la diferencia entre las cotas extremas de cada tramo sea igual o
inferior a ciento cincuenta (150) centimetros, aplicando a cada uno de los tramos la regla
anterior, y tomando en consecuencia como origen de alturas la cota media de cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se medird considerando
Unicamente a estos efectos cada tramo como fachada independiente.

CVE: BOP-SE-2025-037023

Edificios con frente a dos o mds vias publicas formando esquina o chaflan.

Si la altura de la edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicardn las
disposiciones del pdarrafo anterior, pero resolviéndose el conjunto de las fachadas a todos los
viales desarrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola.

Si las alturas reguladoras fueran diferentes, la mayor altura permisible podra volver sobre
la menor altura en una longitud equivalente al ancho de la calle de menor altura, y longitud nunca
superior a 6 metros.

Exceptuando la vuelta de esquina anterior, la mayor altura permisible se retranqueara 6
metros como minimo desde la calle de menor altura.

Los paramentos que se originen por diferencia de altura y retranqueos recibiran el
tratamiento de fachada.

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025

Edificios en solares con fachada a dos vias oblicuas o paralelas que no formen esquina ni
chaflan.

La altura reguladora se determinara por la que corresponda al vial a que de cada
edificacién. Esta altura se aplicard hasta una profundidad edificable determinada por el lugar
geométrico de los puntos equidistantes de la alineacion objeto de la edificacion y de la alineacion
de la fachada opuesta.

Los casos particulares que originen alineaciones muy irregulares, se resolveran por
analogia con los criterios expuestos en los apartados anteriores.
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Articulo 38.-  Altura de pisos.

La altura minima libre de las plantas bajas sera de 3,20 y las demas plantas de 2,75 m.
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Las entreplantas se computaran a los efectos del calculo de superficie construida
autorizable.

CONDICIONES HIGIENICAS, SANITARIAS Y DE SEGURIDAD GENERALES
Articulo 39.- Proteccion contra incendios

Es de obligado cumplimiento la normativa vigente de proteccion de incendios, dictada al
respecto:

- R.D. 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad
contra incendios en los establecimientos industriales.

- R.D. 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la
Edificacion, en particular el documento basico DB-SI (Seguridad en caso de incendio).

- Real Decreto 1942/1993, de 5 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de proteccién contra incendios.

Articulo 40.- Condiciones de iluminacidn y ventilacion de los locales

Todos los locales o edificios que constituyan lugar de trabajo deberdn cumplir la
Normativa vigente, y en especial los anexos Il y IV del Real Decreto 486/1997 de 14 de Abril, por
el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Todo local habitable tendra luz y ventilacién directa por medio de huecos de superficie
total no inferior a un décimo de lo que tenga la planta del local.
Articulo 41.- Escaleras en locales de oficinas, comercial y comunitario

Todas las escaleras pertenecientes a locales o edificios que constituyan lugar de trabajo
deberan cumplir la Normativa vigente, y en especial el anexo | del Real Decreto 486/1997 de 14
de Abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de
trabajo.

Las escaleras que se utilicen por el publico no podran tener un ancho inferior a 1 m. Los
peldafios tendran una huella minima de 28 cm que seran de material no deslizante y contrahuella
maxima de 19 cm. La altura de las barandillas de las escaleras no serd inferior a 1,10 m. El disefio
de las barandillas, antepechos y otros elementos de proteccion similares garantizara la seguridad
de las personas contra caidas. En todo caso deberda cumplir las normas correspondientes de
Proteccion contra Incendios.

No obstante lo anterior, se cumplird lo especificado en Cédigo Técnico de la Edificacion,
DB-SU.

Articulo 42.- Aparatos sanitarios
Todos los locales o edificios que constituyan lugar de trabajo deberdn cumplir la
Normativa vigente, y en especial el anexo | del Real Decreto 486/1997 de 14 de Abril, por el que

se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

El nimero minimo de aparatos sanitarios que deberan tener las industrias es el
especificado en el siguiente cuadro:

- W.C. 1 para cada 15 personas
- URINARIOS 1 para cada 15 personas
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- LAVABOS 1 para cada 15 personas §.
- DUCHA 1 para cada 20 personas S
- TAQUILLA 1 por operario =2
o

Articulo 43.- Normas de vertido

RESIDUOS SOLIDOS-RECOGIDA DE BASURAS

™

N

N ()

Vertidos. o

™

—

Queda prohibido el vertido indiscriminado de cualquier tipo de residuos, desperdicios y g

escombros en los espacios libres de las parcelas, asi como en cualquier lugar del espacio publico E‘%’
del poligono que no esté sefializado para este fin.

AGUAS RESIDUALES

Q

Uso de los colectores publicos. =

3

Prohibicién de descargas. &

§

Ninguna persona descargard o hara descargar cualquiera de las siguientes aguas o @

residuos a colectores publicos: %'

om

Materias sdlidas o viscosas en cantidades o tamafios tales que, por si solos o por w

integracién con otros, produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan el correcto 3

funcionamiento de la alcantarilla o dificulten los trabajos de conservacién o mantenimiento de las
mismas.

Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables, tales
como gasolina, naftaleno, petrdleo, white-spirit, benceno, tolueno, xileno, triclorotileno,
perclorotileno, etc.

Aceites y grasas flotantes

Sustancias sélidas potencialmente peligrosas: carburo cdlcico, bromatos, cloratos,
hidruros, percloratos, perdxidos, etc.

Gases o vapores combustibles inflamables, explosivos o tdxicos o procedentes de
motores de explosion.

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025

Materias que por razones de su naturaleza, propiedades y cantidades por si solas, o por
integracidn con otras, originen o puedan originar:

- Algun tipo de molestia publica.

- La formacidn de mezclas inflamables o explosivas con el aire.

- La creacién de atmodsferas molestas, insalubres, toxicas o peligrosas que impidan o
dificulten el trabajo del personal encargado de la inspeccién, limpieza, mantenimiento o
funcionamiento de las instalaciones publicas de saneamiento.

- Materias que, por si mismas o a consecuencia de procesos o0 reacciones que tengan
lugar dentro de la red, tengan o adquieran alguna propiedad corrosiva capaz de dafar o
deteriorar los materiales de las instalaciones municipales de saneamiento o perjudicar al
personal encargado de la limpieza y conservacion.

- Radionuclidos de naturaleza, cantidades o concentraciones tales que infrinjan lo
establecido en las normas pertinentes.
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Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas toxicas
o peligrosas requieran un tratamiento especifico y/o control periddico de sus efectos nocivos
potenciales, en especial a los que quedan incluidos dentro de la lista siguiente:
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Lista de sustancias y materiales téxicos y peligrosos.

- Arsénico, compuestos de arsénico

- Mercurio, compuestos de mercurio

- Cadmio, compuestos de cadmio

- Talio, compuestos de talio

- Berilio, compuestos de berilio

- Compuestos de cromo hexavalente

- Plomo, compuesto de plomo

- Antimonio, compuestos de antimonio

- Fenoles, compuestos de fenoles

- Cianuros organicos e inorgdnicos

- Isocianatos

- Compuestos orgdnicos halogenados, excluyendo materiales polimeros inertes vy
sustancias conexas.

- Disolventes clorados

- Disolventes organicos

- Biocidas y sustancias fitofarmacéuticas

- Materiales alquitranados procedentes de refinados y alquitranados procedentes de
destilacion.

- Compuestos farmacéuticos.

- Perdxidos, cloratos, percloratos y acidos

- Eteres

- Compuestos procedentes de laboratorios quimicos, bien sean no identificables, bien
sean de nueva sintesis, cuyos efectos sobre el medio ambiente no sean conocidos.

- Amianto (polvos y fibras)

- Selenio, compuesto de selenio

- Telurio, compuesto de telurio

- Compuestos aromaticos policiclicos (con efectos cancerigenos)

- Carbonitos metalicos

- Compuestos de cobre que sean solubles

- Sustancias acidas o alcalinas utilizadas en procesos de tratamiento superficial y acabado
de metales.

Pagina 14 de 23
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Este listado no debe considerarse exhaustivo, pudiendo ser revisado y ampliado
conforme los requisitos que aparezcan en el desarrollo del Plan.

Los que produzcan concentraciones de gases nocivos en la atmdsfera de la red de
alcantarillado superiores a los limites siguientes:

- Didéxido de azufre (SO,) 5 partes por millén
- Monoxido de carbén (CO):. 100 partes por millén
- Sulfhidrico (SH2): 20 partes por millén
- Cianhidrico (CHN): 10 partes por milldn

Queda prohibido el vertido a la red de alcantarillado tanto por parte de las industrias
farmacéuticas como de los centros sanitarios, de aquellos farmacos obsoletos o caducos que, aln
no habiendo sido citados de forma expresa anteriormente, pueden producir graves alteraciones
en los sistemas de depuracion correspondientes, ain en pequefias concentraciones como por
ejemplo los antibidticos.
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Lodos procedentes de sistemas de pretratamiento, tratamiento de vertidos residuales,
sean cuales sean sus caracteristicas.
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Residuos de origen pecuario.

Articulo 44.- Limitacion de Descargas

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboraciéon industrial habran de &
someterse a depuracion previa en la propia industria, de manera que queden garantizados unos S
niveles de DBOs, residuos minerales, etc. similares a los de uso doméstico y asumibles por los 3
sistemas de depuracién municipal. Las instalaciones cuya produccién de aguas residuales se g
mantengan dentro de parametros admisibles, podrdn verter directamente sin sifén hidraulico &
interpuesto. &

Todo proceso industrial debera garantizar durante todo el periodo de actividad un
vertido, a la red general de saneamiento, cuyas caracteristicas estén comprendidas dentro de la Q
totalidad de las determinaciones siguientes: =

g
- Ausencia de materiales inflamables. 9
- PH comprendido entre cinco con cinco (5,5) y nueve con cinco (9,5). 8
- Temperatura de emisidn a la salida de parcela inferior a cuarenta (40) grados @
centigrados. o
- Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones y/o abrasiones en las g
instalaciones eléctromecanicas de la depuradora, o de las conducciones. w
- Materias sedimentables: menos de quinientos (500) mg/I. 5

- Materiales en suspensién: menos de mil (1.000) mg/I.
- Demanda Bioquimica de Oxigeno (DBOs): menos de seiscientos (600) mg/I.

Composicion quimica:
Parametro-Unidad Nota Valores limites

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025
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2
Aluminio (mg/l) (H) 1 §
Arsénico (mg/l) (H) 0,5 ©
Bario (mg/l) (H) 10 =
Boro (mg/I) (H) 2 o
Cadmio (mg/I) (H) 0,1
Cromo Il (mg(l) (H) 2
Cromo VI (mg/l) (H) 0,2 -
Hierro (mg/l) (H) 2 N
Manganeso (mg/l) (H) 2 3
Niquel (mg/) (H) 2 =
Mercurio (mg/l) (H) 0,05 g
Plomo (mg/I) (H) 0,2 &
Selenio (mg/1) (H) 0,03 &
Estafio (mg/I) (H) 10
Cobre (mg/l) (H) 0,2
Zinc (mg/1) (H) 3 Q
Toxicos metalicos (mg/l) (H) 3 ©
Cianuros (mg/l) 0,5 3
Cloruros (mg/l) 2.000 &
Sulfuros (mg/l) 1 8
Sulfitos (mg/l) 1 o
Sulfatos (mg/) 2.000 o
Fluoruros (mg/l) 6 g
Fosforos total (mg/l) 10 L
Idem (mg/l) (L) 0,5 5
Amoniaco (mg/) (L) 15
Nitrégeno nitrico (mg/l) 10
Aceites y grasas (mg/I) (m) 20
Fenoles (mg/l) 0,5
Aldehidos (mg/1) (N) 1
Detergentes (mg/l) (P) 2
Pesticidas (mg/l) 0,05

(H) El limite se refiere al elemento disuelto, como ién o en forma compleja.

(J) La suma de las facciones concentracion real/limite exigido relativa a los elementos toxicos
(arsénico, cadmio, cromo VI, niquel, mercurio, plomo, selenio, cobre y zinc) no superara el valor
3.

(K) Si el vertido se produce a lagos o embalses, el limite se reduce a 0,5, en previsién de brotes
eutroficos.

(L) En lagos o embalses el nitrégeno total no debe superar 10 mg/l expresado en nitrégeno.

(M) Expresado en C¢O14He.

(N) Expresado en lauril-sulfato

(P) Si se tratase exclusivamente de pesticidas fosforados puede admitirse un maximo de 0,1 mg/I.
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Aguas residuales radioactivas de una vida media o concentracién tal que no exceda los
limites fijados por las autoridades sanitarias.

Aquellos que contengan sdlidos, liquidos o gases téxicos o venenosos en suficiente
cantidad para que por si, o por reaccion con otros liquidos residuales, reduzcan o interfieran con
los procesos de tratamiento, constituyen peligro para personas o animales, creen molestias
publicas o condiciones peligrosas en las aguas receptoras del efluente de la planta de
tratamiento.

Aguas residuales que contenga sustancias que no puedan tratarse con las instalaciones
existentes en la Planta o que puedan tratarse, pero sélo en un grado tal, que el efluente de la
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Planta no cumpla con los requerimientos de la Comisaria de Aguas correspondiente.

Asimismo, sera preceptivo el informe del Organismo gestor de la depuracidn de las aguas
residuales sobre la adecuacién de las industrias que pretendan instalarse, ese informe tendrd
caracter previo a la concesion de licencia de edificacion o de actividad.
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Articulo 45.-  Caracteristicas del caudal

. , , ™
Los caudales punta vertidos a la red, no podran exceder del séxtuplo (6 veces) en un N
. . o . . , ()
intervalo de quince (15) minutos, o del cuadruplo (4 veces) en una hora, del promedio del dia. <
—
Articulo 46.- Ruidos g
(o))
@
El nivel sonoro en la zona exterior del edificio no serd superior a 55 dB(A). &

Articulo 47.- Condiciones de las instalaciones
™
N
Toda clase de instalaciones, salidas de humos, chimeneas, conducciones, desagies, <
magquinaria, etc. se realizardn en forma que garanticen, tanto a la poblacion como a los 3
viandantes, la no produccién de molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc., de acuerdo a 4
la normativa vigente sobre Actividades y Medio Ambiente. 8
L
. (79}
CONDICIONES ESTETICAS %'
[a0]
Articulo 48.- Cerramientos de Parcela L|>J
8

Las parcelas deberdn estar valladas en todo su perimetro. Los cerramientos de fachada
deberdn situarse en la alineacidn oficial y tendrd una altura minima de 1,80 m y maxima de 2,50
m. En las alineaciones a calles o espacios publicos se dispondrd una valla metalica o seto vegetal
sobre basamento macizo de 1,2 m. El cerramiento medianero de parcelas debera ser macizo
hasta una altura maxima de 4m.

Articulo 49.- Medianerias vistas y fachadas secundarias

Las fachadas traseras y paramentos previstos para una posterior ampliacion, tendran
tratamientos similares a los de las fachadas principales, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada. Especial cuidado debera reservarse para las fachadas posteriores de las parcelas que
den o sean visibles desde la autovia o a la via de acceso, que tendran a todos los efectos la misma
consideracion y tratamiento de fachadas.

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025

Articulo 50.- Materiales

Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena
construccion. Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados. Se permiten los
revocos siempre que estan bien terminados. La propiedad quedarda obligada a su buen
mantenimiento y conservacion. Los tonos de color serdn en general claros.

Articulo 51.- Deber de conservacion

Los propietarios deberan mantener sus edificaciones e incluso los elementos accesorios,
como carteles, depdsitos, vallas, etc., en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.
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Las fachadas de los edificios, tanto publicos como privados, asi como sus medianerias y
paredes al descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberan conservarse en las
debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran obligados a proceder a su
revoco, pintura o blanqueado siempre que lo disponga la Autoridad Municipal previo informe del
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Servicio Técnico que corresponda.

Se obligarad a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las
partes de la construccion en perfecto estado de solidez a fin de que no puedan comprometer la
seguridad publica.
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SECCION Il.-  ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA INDUSTRIAL

™

N

s . . ()

Articulo 52.- Parcelas incluidas o

=

Serdn de aplicaciéon los articulos siguientes a las areas grafiadas en el plano de g

zonificacién como industrial Tipo Ay C. EC?”
Articulo 53.- Tipologia edificatoria

La tipologia basica que se define es de nave, adoptada a las condiciones propias de la Q

industria y a la zona, tamafio, ocupacion y volumen permitido de la parcela, completada con los =

edificios representativos, de oficinas o exposicidn, necesarios. 3

n

N

Articulo 54.- Alineaciones y retranqueos 8

L

(79}

En las parcelas grafiadas como Zona Industrial de Tipo A (Industria Aislada Grande — IAG), a

las edificaciones mantendran un retranqueo obligatorio de seis metros de la alineacion de g

fachada, el retranqueo al resto de los linderos sera libre, no obstante en el caso de realizarse sera i

como minimo de 4 m. 5

En las parcelas grafiadas como zona Industrial Tipo C, se podrdn desarrollar como
(Industria Adosada- IA), y también se permite su desarrollo como Minipoligono. En el primer caso,
las edificaciones deberan mantenerse en la alineacion oficial, no se permitira retranqueo alguno a
los linderos laterales, pudiendo retranquearse del lindero posterior.

Si el desarrollo de la zona Industrial Tipo C se realiza como Minipoligono deberd tratarse
de una promocién unitaria, en la que se ubicardn distintas entidades industriales. Estara
compuesta por sub-parcelas para industrias adosadas y una serie de servicios comunes
(aparcamientos, carga y descarga, bloques administrativos y de servicios, etc.), estos bloques
administrativos y de servicio no podran tener una superficie construida mayor del 25% de la
edificabilidad total. Serd preceptivo la redaccion de un Unico proyecto de edificacion que
desarrolle el conjunto de la manzana con el grado de definicidn preciso para que la Autoridad
Municipal, previo informe de los servicios técnicos, resuelva favorablemente la ordenacion. Sera
preciso redactar previamente un Estudio de Detalle que contenga las determinaciones de
volumen, ocupacién y aprovechamiento de cada subparcela, y las sefialadas en el articulo 65 del
Reglamento de Planeamiento.

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025

Articulo 55.- Muros medianeros

El muro construido en el lindero serd macizo sin aberturas ni comunicaciones, tendra un
espesor minimo de treinta centimetros, con las caracteristicas RF adecuadas a la peligrosidad de
la industria.

El muro divisorio estard rematado en su parte superior con un disefio acorde con las
caracteristicas tanto del tipo de cubierta como de los materiales empleados y sus caracteristicas
al fuego.
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Deberdn tratarse como fachadas los paramentos medianeros que queden descubiertos.
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Articulo 56.-  Altura de la edificacién.

La altura maxima permitida es de 10 metros. No obstante esta altura podrd ser
sobrepasada por elementos singulares precisos para la industria, como chimeneas, depdsitos, etc,
siempre que estén debidamente justificados.

Articulo 57.- Edificios representativos

Los edificios representativos, con una altura maxima de tres plantas y diez metros de
altura deberdn situarse dando fachada a la via publica.

Articulo 58.- Numero de plantas
El nimero de plantas permitidas serd de tres, consideradas como tales las entreplantas.
Articulo 59.- Ocupacién maxima

El porcentaje de ocupacién maxima de la parcela sera libre, siempre que se cumpla con
las condiciones establecidas en el articulo 54 sobre alineaciones y retranqueos.

Articulo 60.- Espacios libres de parcela

Los espacios libres en los frentes de calles, o visibles desde las mismas, serdn tratados
como espacios ajardinados o como aparcamiento de carga y descarga, no pudiendo destinarse en
ningun caso a depdsito o acopio de material.

La superficie destinada a aparcamiento queda regulada por el articulo 61.
Articulo 61.- Limitacién de uso

En los articulos 38 al 46, de la Seccién | del Capitulo V, vienen definidas las condiciones
higiénicas, sanitarias y de seguridad, normas de vertido, caracteristicas del caudal y ruidos de las

industrias a instalar. Deberan cumplir la normativa ambiental vigente de aplicacién general:

Decreto 283/1995 de 21 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Decreto 292/1995 de 12 de Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Actividades incluidas en el Anexo
12 de la Ley).

Decreto 297/1995 de 19 de Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion
Ambiental (Actividades incluidas en el Anexo 32 de la Ley).

Decreto 74/1996 de 20 de Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire.
Orden de 23 de febrero de 1996, que desarrolla el Decreto 74/1996, de 20 de Febrero, por el que
se aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire, en materia de medicidn, evaluacién y valoracion
de ruidos y vibraciones.

Decreto 153/1996 de 30 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de Informe Ambiental
(Actividades incluidas en el Anexo 22 de la Ley).

También deberdn cumplir la normativa sectorial, y en particular:

Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de Diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
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tratamiento de las aguas residuales urbanas.
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Real Decreto 509/1996 de 15 de Marzo, sobre tratamiento de aguas residuales urbanas.
Plan Hidroldégico del Guadalquivir.

Ley 10/1998 de 21 de Abril, de Residuos.

™

N

Ley 11/1997 de 24 de abril, de Envases residuos y embalajes. §

N

Decreto 283/1995, de 21 de Noviembre, que aprueba el Reglamento de Residuos en la g

Comunidad Auténoma de Andalucia. EC?”
Ordenes de 23/12/86 y 12/11/87, sobre vertidos de aguas residuales.

Ademas deberdn cumplir los siguientes requisitos: @

o

N~

Las actividades que pudieran establecerse en la nueva area industrial debera cumplir los 3

requerimientos ambientales de la Ley 7/94 para la obtencion de apertura y funcionamiento. §

N

Para la implantacién de actividades contempladas en la normativa de Prevencion @

Ambiental (Ley 7/94, de Proteccién Ambiental y Reglamentos de desarrollo) serd necesario a

cumplimentar el procedimiento de prevencidn ambiental correspondiente con cardcter previo a g

la concesidn de licencia municipal. L|>J

@)

Los procedimientos de Calificacion Ambiental de actividades se instruirdn y resolveran en
base a los siguientes criterios:

a. Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y
vibraciones.

b. Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles establecidos para la emisiéon de
otros contaminantes atmosféricos.

c. Andlisis de influencia que el trafico de vehiculos generados por la actividad concreta
pudiera tener sobre los accesos y fluidez de la circulacion de la zona.

Se deberdn garantizar la inexistencia de afecciones al suelo producidas por vertidos de
aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores tanto en las actuaciones de
desarrollo como en el uso futuro del sector. Para ello los cambios de aceites deberan realizarse
en instalaciones fijas o acondicionadas y autorizadas a tal efecto que garanticen su correcta
gestion, tal como establece la Orden de 28 de Febrero de 1989 (B.O.E. n2 57, de 8 de Marzo).

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025

Para aquellas industrias que quedan dentro del concepto de industria molesta, conforme a lo
definido por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, decretado
por la Presidencia del Gobierno (B.O.E. n 292, 7/XI1/61) deberan ser dotadas de los elementos
correctores necesarios que eviten los humos, polvos, ruidos, etc., que dichas actividades
produzcan.

No se permitira la instalacion de aquellas actividades que segun el Reglamento antes
mencionado, queden clasificadas de peligrosas, insalubres o nocivas, de acuerdo con lo
establecido en el Art. 3 de dicho Reglamento.

Articulo 62.- Aparcamientos
En cada parcela a excepcidn de las que su superficie sea menor de 500m2, se reservara

una plaza de aparcamiento por cada 80m2 para las grafiadas como industrial Tipo A, dado que las
restantes estan anexas a la red viaria.
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Asimismo debera reservarse en el interior de cada parcela el espacio necesario para las
operaciones de carga y descarga que la industria demande.
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SECCION Iil.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y
EQUIPAMIENTO SOCIAL Y SISTEMAS LOCALES.

Articulo 63.-  Parcelas incluidas §
Su dmbito viene definido en la documentacién gréfica. %
Articulo 64.- Tipologia E”

Tipologia edificatoria aislada y de composicion libre.
Articulo 65.-  Altura maxima g
El nimero maximo de plantas serd de tres y la altura maxima de 10 m. §
Articulo 66.- Ocupacion maxima %
El porcentaje maximo de ocupacién serd el 100%. (é')
Articulo 67.-  Edificabilidad ;
@)

La edificabilidad permitida para equipamiento social sera de 2,00 m? de techo por cada
m? de solar, siendo el de equipamiento comercial el establecido en la 162 modificacién puntual
de las NNSS de Estepa, establecido en 1,25m2 de techo por cada m2 de solar.
SECCION IV.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Articulo 68.-  Parcelas incluidas

Su ambito viene definido en la documentacion grafica

Articulo 69.- Condiciones de edificacion

Se desarrollara, bien en espacio abierto o en edificacién cerrada.

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025

Articulo 70.-  Altura maxima y numero de plantas
El nUmero maximo de plantas sera de tres y la altura maxima de 10 m.
Articulo 71.- Ocupaciéon maxima
El porcentaje de ocupacion maxima sera el 100%
Articulo 72.-  Edificabilidad
La edificabilidad permitida serd de 1,25 m? de techo por cada m? de solar.
CAPITULO VI.- CONDICIONES GENERALES DE TRAMITACION Y DE ORDEN ADMINISTRATIVO

Articulo 73.-
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Para la iniciacién de cualquier obra o actividad de las sometidas legalmente a control
municipal, habra de solicitarse licencia previa al Ayuntamiento de Estepa y seguirse toda la
tramitacién reglamentaria.
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Articulo 74.-

El procedimiento general de la resolucidon de las peticiones de licencia, sera el que a
continuacién se establece:

La solicitud de licencia se presentara ante los Servicios Técnicos Municipales T.R. Art. 176
y 110 L.P.A.

Pagina 22 de 23

Siempre que se trate de la ejecucién de obras o instalaciones deberd acompafiar a la
solicitud tres ejemplares del Proyecto Técnico suscrito por el peticionario y los facultativos y
visado por los correspondientes Colegios.

En la memoria se expondra la finalidad de la obra justificdandose la soluciéon adoptada y se
aclarara expresamente que el Proyecto cumple los preceptos del Plan Parcial de ordenacion.
También se fijard en la Memoria el periodo de tiempo previsto para la ejecucién total de las
obras.

Articulo 75.-

Los propietarios deberan cumplir con las disposiciones de la Consejeria de Obras Publicas
y Transporte y M.O.P.U., o cualesquiera otras que se dicten en materia de salubridad e higiene, y
demas normas con referencias a dimensiones minimas, huecos, etc., asi como constructivas,
coeficientes de aislamiento térmico, acustico, etc.

CVE: BOP-SE-2025-037023

Articulo 76.-

Antes, o incluso ya iniciadas las obras, el titular de la licencia podra solicitar autorizacion
para modificar el Proyecto en cuyo caso habran de acompafarse planos que permitan apreciar el
alcance de la modificacién.

Cualquier modificacién autorizable llevada a cabo en la ejecucién de la obra, sin haber
obtenido la autorizacion previa, traerd consigo las correspondientes sanciones al titular de la
licencia, al propietario, al contratista de las obras y al director técnico.

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025

Independientemente de tales sanciones cuando la modificacion no fuese autorizable,
todos ellos vendran obligados a realizar los trabajos necesarios para que las obras queden en las
condiciones exigidas en la licencia de acuerdo con el Proyecto aprobado. De no hacerse asi en el
plazo que a tal efecto se le marque, lo hara la corporacion de oficio y a costa de los responsables.

En este ultimo caso el técnico que haya realizado las tareas expedira certificacion de
haberlas efectuado y de su importe, extremos que se notificaran a los interesados. Si estos no
realizan el pago en el término de 15 dias, se realizara por el procedimiento de apremio vigente. El
expediente de apremio se iniciard con la certificacidn de la Investigacion de fondos de no haberse
realizado el ingreso en el plazo concedido.

Articulo 77.-
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En cualquier momento de la ejecucion, el titular de la licencia podra solicitar la inspeccién
municipal de las obras asi como el oportuno certificado acreditativo de su estado y adecuacién a
la licencia hasta el momento.
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Tales inspecciones las podran realizar el Ayuntamiento de oficio y siempre que quiera.

Articulo 78.-
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Las licencias y autorizaciones que desde luego se entenderan otorgadas sin perjuicio de
derechos reales o legitimos intereses de terceros, no podran ser nunca invocadas para excluir ni
atenuar las responsabilidades civiles o penales en que puedan incurrir los beneficiarios en la

. .7 .. ™

realizacion de su obra o actividad. o

©

Las licencias de obras o instalaciones son transmisibles. Uno y otro sujetos de la &

transmisiéon habran de comunicarlas por escrito al Ayuntamiento, separadamente o en g

documento conjunto, o de lo contrario, quedardn solidariamente sujetos a todas las E‘%’

responsabilidades que se deriven para el titular.

También habrd de comunicarse por escrito el cambio de Director Técnico de las Obras.

. Q

Articulo 79.- <

™

<

Corresponde al Ayuntamiento sefialar, acomodandose al Plan Parcial, las alineaciones y &

rasantes a que debe sujetarse toda construccién. 8

L

: @

Articulo 80.- o

o)

om

Las licencias de obra de nueva planta se atenderan en su tramitacion a las siguientes |_|>J

reglas: o

El peticionario, propietario, inquilino o arrendatario, designard en la solicitud la Direccién
Facultativa de las obras.

Cuando el Solicitante no sea el propietario, habra de acreditarse el consentimiento de
éste.

El que solicita debera estar en posesidn del acta de replanteo.”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.4 del Decreto Andaluz 193/2003, de 1
de Julio, contra el presente acuerdo, que es definitivo y pone fin a la via administrativa (articulo
114.c) de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y articulo 52 de la Ley 7/85, de 2 Abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, podra interponerse directamente recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de lo Contencioso- Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia (articulos 10 de
la Ley 29/98, de 13 de Julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contenciosa-Administrativa y 112.3 de
la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas), en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a de la
notificacién o publicacién del presente acto (art. 46.1 de la Ley 29/98, de 13 de Julio).

N° 37 - lunes 24 de febrero de 2025

El plazo para la interposicion del recurso es improrrogable.

Estepa, a fecha de la firma electrénica.
El Alcalde-Presidente,
Fdo: Antonio Jesis Mufioz Quirés.
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