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El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 21 de noviembre de
2024 aprobo una propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo,
Proteccién Ambiental, Patrimomio, Vivienda, Edificios Municipales, Educacion y
Juventud, cuyo tenor literal es el siguiente:

“La Junta de Gobierno de la Ciudad de Sevilla, en sesién celebrada el 26 de
Julio de 2024, conforme a las competencias atribuidas en el art. 127.1.a) de la Ley
7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, aprobd inicialmente
la Ordenanza Municipal de Edificacion del Area de Transferencia de
Aprovechamientos del ARI-DMN-06 “El Gordillo”, redactada por el Servicio de
Planeamiento y Desarrollo Urbanistico de la Gerencia de Urbanismo y Medio
Ambiente.= En cumplimiento de lo establecido en el art. 49 de la Ley 7 / 85 de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local se han sometido a tramite de
informacién publica por plazo de 30 dias, para cuyo anuncio se han publicado
edictos en el Boletin Oficial de la Provincia nimero de 161 de fecha 20 de agosto, en
el diario El Mundo de 28 de agosto de 2024 y en la pagina web de la Gerencia de
Urbanismo y Medio Ambiente. = Durante este tramite, finalizado el pasado 9 de
octubre se ha presentado una alegacion, suscrita por D? Natividad Rey Jordan, en la
que se pone de manifiesto que para la parcela de su propiedad, sita en C/
Madreperla n° 9 (parcela 28 de la manzana 5) tiene iniciado un expediente de
subsanaciéon de discrepancias ante la Gerencia Territorial del Catastro donde le
solicita correccion de su cabida y delimitacién reales, por lo que pretende el alegante
se incluya su parcela con su cabida real.= El Servicio de Planeamiento y Desarrollo
Urbanistico con fecha 24 de octubre ha emitido informe obrante en el expediente,
donde indica que, conforme al art. 10 de la Ley 13/2015 de 24 de junio, de Reforma
de la Ley Hipotecaria, la base de representacion grafica de las fincas registrales sera
la cartografia catastral, por lo que, hasta tanto se resuelva el expediente de
subsanacién de discrepancias ante la Gerencia Territorial del Catastro, debe ser
utilizada la cartografia catastral, que es la que consta en el documento.= Con
caracter extemporaneo se ha presentado otra alegacion suscrita por D Carmen
Sanchez Rodriguez en nombre de Asociacién de Vecinos Los Girasoles del Barrio El
Gordillo. La alegacién presentada versa sobre la parcela minima de 500 m2 recogida
en el primer borrador realizado durante la redaccién de la Ordenanza Municipal de
Edificacion en tramitacion y que difiere de la parcela minima de 600 m2 establecida
por el documento aprobado inicialmente, considerando la alegante que se trata de
un error.= El Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanistico con fecha 24 de
octubre de 2024 ha emitido informe donde se indica que “no se trata de un error ni
una pretension aleatoria del redactor. Dicha decision se justifica por lo siguiente:
durante los trabajos previos se planteé un incremento inferior al 10% de la
edificabilidad inicialmente prevista por el PGOU y un nimero de viviendas superior al
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previsto que supusiera un incremento poblacional inferior al 20%, todo ello con
objeto de elevar el aprovechamiento del sector sin precisar nuevas dotaciones
publicas de acuerdo con los articulos 82.5 y 47.3.b) del Reglamento de la LISTA y
asi quedo reflejado en aquel primer borrador que distribuia una edificabilidad total de
67.082 m2t en un total de 492 viviendas. Posteriormente, se constaté que de
acuerdo al articulo 73.2 de la LISTA y 96.1 del Reglamento, las Ordenanzas
Municipales de Edificacién ‘tienen por objeto establecer las condiciones de
edificacion exigibles para la autorizacion de actos de construccion, edificacion y usos
susceptibles de realizacion en los inmuebles, no pudiendo alterar directamente el
aprovechamiento urbanistico ni el destino del suelo establecidos en los instrumentos
de ordenacion urbanistica, ni contradecir las determinaciones establecidas en los
mismos”. Es decir, no es posible alterar ni la edificabilidad ni el nUmero de viviendas
maximos establecidos por el PGOU. Esto es, de acuerdo con la ficha del sector, una
edificabilidad de 62.601 m2t (correspondientes a una edificabilidad bruta de 0,22
m2t/m2s) y 420 viviendas. Dado que la totalidad del suelo catastrado tiene una
superficie de 253.197 m2, al repartirlo en un maximo de 420 parcelas, daba como
resultado una parcela media de 602,85 m2, tomandose por tanto una parcela
minima de 600 m2 y quedando esta asi recogida en el documento en tramitacion.
Igualmente, en dicho documento las edificabilidades asignadas a cada parcela se
ajustaban al maximo establecido por el PGOU (62.601 m2t). Teniendo en cuenta
que no todas las parcelas deben ser iguales y ajustarse a la minima, la solicitud
ahora presentada por la Asociacion de Vecinos Los Girasoles puede ser admitida
siempre que el numero maximo de parcelas en el ambito se ajuste a las 420
viviendas establecidas por el PGOU. En consecuencia, se propone estimar la
alegacion presentada por D? Carmen Sanchez Rodriguez”. = Como consecuencia de
la estimacion de la alegacion de D? Carmen Sanchez Rodriguez, la Ordenanza
Municipal de Edificacién para el Area de Transferencia de Aprovechamiento incluido
en el ARI-DMN-06 “El Gordillo” aprobada inicialmente ha sido modificada. El Servicio
de Planeamiento y Desarrollo Urbanistico con fecha 25 de octubre ha informado que
esta innovacién no supone una modificacion sustancial ni cambio alguno respecto al
numero total de viviendas ni la edificabilidad prevista en el documento aprobado
inicialmente (420 viviendas y 62.601 m2t) de acuerdo a las determinaciones
establecidas por el PGOU, proponiéndose la aprobacién definitiva. = La aprobacion
definitiva de la Ordenanza Municipal de Edificacion del Area de Transferencia de
Aprovechamientos del ARI-DMN-06 “El Gordillo” corresponde al Pleno Municipal, de
conformidad con lo establecido en el art. 123.1.d) de la Ley 7/85 de abril, reguladora
de las Bases del Régimen Local.= Conforme a lo dispuesto en el art. 3.4 del Real
Decreto 128/2018 de 16 de marzo, consta en el expediente informe juridico con la
conformidad del Sr. Secretario. = El parrafo 2 del art. 70 de la citada Ley establece
que los acuerdos que adopten las Corporaciones Locales se publican o notifican en
la forma prevista por la Ley. Las ordenanzas, incluidos el articulado de las normas
de los planes urbanisticos, asi como los acuerdos correspondientes a éstos cuya
aprobacion definitiva sea competencia de los entes locales, se publicaran en el
"Boletin Oficial" de la provincia y no entraran en vigor hasta que se haya publicado
completamente su texto y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 salvo
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los presupuestos y las ordenanzas fiscales que se publican y entran en vigor en los
términos establecidos en la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las
Haciendas Locales.= El Consejo de Gobierno de la Gerencia de Urbanismo y Medio
Ambiente, en sesion celebrada el 13 de noviembre de 2024, acordd proponer al
Excmo. Ayuntamiento Pleno la aprobacion definitiva de la Ordenanza Municipal de
Edificacién del Area de Transferencia de Aprovechamiento del ARI-DMN-06 "EL
GORDILLO", en virtud de lo cual el Teniente de Alcalde que suscribe, Delegado de
Urbanismo, Protecciéon Ambiental, Patrimonio, Vivienda, Edificios Municipales,
Educacion y Juventud, en uso de las facultades que se le confieren, por Resolucion
de la Alcaldia n° 921 de 30 de septiembre de 2024, se honra en proponer al Excmo.
Ayuntamiento Pleno la adopcién de los siguientes: = ACUERDOS = PRIMERO:
Desestimar la alegacion contra la Ordenanza Municipal de Edificacién del Area de
Transferencia de Aprovechamiento del ARI-DMN-06 "EL GORDILLQO", suscrita por
D? Natividad Rey Jordan, conforme a los argumentos contenidos en el informe del
Servicio de Planeamiento y Desarrollo Urbanistico de 24 de octubre obrante en el
expediente. = SEGUNDO: Estimar la alegacion suscrita por D? Carmen Sanchez
Rodriguez en nombre de la Asociacion de Vecinos Los Girasoles del Barrio El
Gordillo, con forme a los argumentos contenidos en el informe del Servicio de
Planeamiento y Desarrollo Urbanistico de 24 de octubre obrante en el expediente.=
TERCERO: Aprobar definitivamente la Ordenanza Municipal de Edificacién del Area
de Transferencia de Aprovechamiento del ARI-DMN-06 "EL GORDILLO".=
CUARTO: Publicar los anteriores acuerdos en el Boletin Oficial de la Provincia y en
la pagina web de la Gerencia de Urbanismo y Medio Ambiente, conforme a lo
establecido en los arts. 70.2 y 70.ter.2 de la Ley 7/85 de 2 de abril.= No obstante
V.E. resolvera lo que considere mas acertado. = Sevilla, en la fecha abajo indicada =
EL TENIENTE DE ALCALDE DELEGADO DE URBANISMO, PROTECCION
AMBIENTAL, PATRIMONIO, VIVIENDA, EDIFICIOS MUNICIPALES, EDUCACION
Y JUVENTUD = Fdo.: Juan de la Rosa Bonsén”.

ORDENANZA MUNICIPAL DE EDIFICACION PARA EL AREA DE TRANSFERENCIA DE
APROVECHAMIENTO DEL ARI-DMN-06 EL GORDILLO

EXPOSICION DE MOTIVOS

La zona Norte de Sevilla supone una gran bolsa residencial para el término municipal que no
ha conseguido culminar su transformaciéon ni desprenderse de los usos rurales preexistentes. Las
redes de riego, las lineas ferroviarias, las infraestructuras frente inundaciones y otros hitos naturales
han dado lugar a un desarrollo desordenado donde se superponen actividades y usos tanto urbanos
como agropecuarios.

Justo en el limite del término, desgajado del nucleo urbano, el asentamiento de El Gordillo
surge como colonizacion de unos suelos, hasta ese momento agricolas, cuyas parcelas fueron
loteadas descontroladamente originando un paisaje rural muy fragmentado.

Avda. de Carlos III s/n, 41092 - Sevilla
Teléfono: 955 476 300 - https://www.urbanismosevilla.org

Cédigo Seguro De Verificacion HWAXdj 5Ls34LgJhFg+ct sw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Fernando Manuel Gomez Rincon Firmado 17/01/2025 09:09:09
Observaciones Pagina 3/28

Url De Verificacion

https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ HMXdj 5Ls34LgJhFg+ct sw==

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

Pagina 3 de 28 Pagina 53 de un total de 90

CVE: BOP-SE-2025-013014

N° 13 - martes 21 de enero de 2025



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0
be

SEVILLA

La preocupacion municipal por este asentamiento tiene su origen décadas atras, y ya en el
Plan General de 1987 se tradujo en su clasificacién como suelo no urbanizable genérico, sin voluntad
alguna de incluir este enclave en la delimitacion de suelo urbano. Con objeto de impedir la
consolidacion del area como nucleo de poblacion, ordenar los usos existentes y erradicar usos
industriales y residenciales en beneficio de los agropecuarios, en 1994 se aprobé el Plan Especial de
Mejora del Medio Rural y Erradicacién de Usos Urbanos, mientras que la inquietud de los gobiernos
locales se materializaba en actuaciones de mejora de las condiciones higiénico-sanitarias, de
renovacion y de reurbanizacion.
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La realidad de El Gordillo es que se ha convertido en un enclave consolidado e inamovible,
por lo que el Plan General de 2006 ha optado por su clasificacion como suelo urbano no consolidado,
respondiendo a la necesidad de asumir la irreversibilidad del proceso de transformacién del medio
rural, pero disponiendo las herramientas necesarias para su adecuacion tanto al planeamiento como
al medio en el que se enclava.

El Plan General pretende diversificar los usos y cualificar el sector definiendo una nueva
estructura urbanistica donde queden insertos los nucleos existentes sin aumentar la presién sobre el
medio fisico. La incorporacién de ciertas tipologias residenciales, como la casa-huerta, necesita un
tratamiento especial donde la urbanizacién, la organizacién del espacio publico, la ocupacion del
suelo y las tipologias arquitectonicas remitan a la imagen rural sin dejar atras el cumplimiento de los
estandares de urbanizacién y dotacionales que priman en la ciudad.
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Con estos objetivos, el Plan General delimita y define el area de reforma interior del Suelo
Urbano No Consolidado ARI-DMN-06 EL GORDILLO, a desarrollar mediante Plan Especial, donde
engloba los suelos ocupados en un Area de Transferencia de Aprovechamiento (ATA) y destina una
unidad de ejecucion (UE) para los actualmente vacantes localizados al noroeste del ambito.

Los estudios previos del documento de planeamiento ponen de manifiesto la complejidad de
su desarrollo debido a las condiciones de su parcelario, la considerable presencia de afecciones
sectoriales, la diversidad de usos, las condiciones sociales e intereses de la poblacion, la tension del
empuje edificatorio del sector, la falta de regulacion urbanistica y la ineludible labor disciplinaria.
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La Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) y su desarrollo reglamentario articulan las Ordenanzas Municipales de Edificacion, que se
definen en el art 73 de la LISTA. ElI Ayuntamiento, facultado por el articulo art. 96 del Decreto
550/2022 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General, que determina que la
aprobacion de las Ordenanzas Municipales de Edificaciéon y Urbanizacion corresponde a los
Ayuntamientos conforme a lo previsto en la legislacién de régimen local, opta por esta herramienta
como medida transitoria para intervenir en la regulacion del sector.

La Ordenanza se circunscribe al ambito del Area de Transferencia de Aprovechamiento del
ARI-DMN-06 con el objeto de regular las condiciones de uso, parcelacion, ocupacion, posicion, forma
y edificabilidad.

En definitiva, se pretende establecer criterios de intervencién para un crecimiento ordenado y
sostenible mediante condiciones de edificacién exigibles en la autorizacién de actos de construccion,
edificacion y usos susceptibles de realizaciéon en inmuebles, sin alterar el aprovechamiento, ni el
destino del suelo establecido en el instrumento de ordenacién urbanistica ni contradecir sus
determinaciones.
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De este modo, hasta tanto se apruebe un Plan de Reforma Interior acorde con la realidad
urbanistica y se perfila el procedimiento de gestion apropiado, los propietarios podran solicitar licencia
ajustada a la norma cumpliendo con sus deberes urbanisticos, sin interferir en las determinaciones
finales de ordenacion del instrumento de desarrollo, verdadero fin del planeamiento general.
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La presente Ordenanza cumple con los requisitos establecidos en el art. 129 de la Ley
39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
donde se regulan los principios de buena regulacion, que son los de necesidad, eficacia
proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia.

En cuanto a su necesidad y eficacia, la iniciativa esta justificada por razén del interés general,
pues como ya se ha indicado, la manifiesta complejidad del sector, debido a las circunstancias antes
descritas, hacen necesario el establecimiento de criterios para un crecimiento ordenado y sostenible y
la implantacion de condiciones de edificacion, que permitan, hasta tanto se apruebe un Plan de
Reforma Interior, la obtencién de licencia ajustada a unos criterios unitarios y ajustados a norma.
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Es una norma que cumple el principio de proporcionalidad puesto que contiene la regulacién
imprescindible para atender las necesidades que pretende satisfacer, no existiendo otras medidas
menos restrictivas de derechos o que impongan menos obligaciones a los destinatarios.
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El principio de seguridad juridica se ve asimismo satisfecho al proporcionar unas normas que
generan un marco normativo estable, predecible, integrado, claro y de certidumbre, que facilita su
conocimiento y comprensién por sus destinatarios.

La norma resulta ademas eficiente, puesto que evita cargas administrativas innecesarias y
permite que el ambito de suelo al que se aplica pueda desarrollarse adecuadamente hasta tanto sea
aprobado definitivamente el correspondiente Plan de reforma Interior y se determine el sistema de
gestién mas apropiado.
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CAPITULO I. OBJETO, AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO DEL PLAN

= Articulo 1. Objetivo y ambito.

Las presentes ordenanzas de edificacion tienen por objeto establecer las condiciones
urbanisticas a que deben sujetarse las edificaciones en el ambito delimitado por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Sevilla como ATA dentro del Sector de Suelo Urbano no
Consolidado ARI-DMN-06 EL GORDILLO. Estas condiciones de ordenacion atienden tanto a
los aspectos cuantitativos y cualitativos de los edificios como al régimen de uso de las
parcelas calificadas como vivienda unifamiliar conforme al plano de usos adjunto a las
presentes ordenanzas.
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La totalidad del suelo catastrado ordenado tiene una superficie de doscientos
cincuenta y tres mil ciento noventa y siete (253.197) metros cuadrados englobado en el
ambito completo del ATA de superficie total doscientos ochenta y cuatro mil quinientos
cincuenta (284.550) metros cuadrados.
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La edificabilidad distribuida en las presentes ordenanzas es de 62.601 m2t que se
ajusta a la edificabilidad bruta maxima de 0,22 m2t/m2s establecida en la ficha del PGOU.

El numero maximo de viviendas es de 420 de acuerdo con el PGOU.

Superficie ambito Edificabilidad Total ATA N° max. viviendas ATA
284.550 m2 62.601 m2t 420

= Articulo 2. Vigencia.

CVE: BOP-SE-2025-013014

Las presentes ordenanzas tendran vigencia hasta la redaccién y correspondiente
aprobacioén del Plan de Reforma Interior previsto por el Plan General de Ordenacion Urbana
de Sevilla en el ambito delimitado como ARI-DMN-06 EL GORDILLO. Entre tanto, la
alteracion de su contenido podra llevarse a efectos mediante su Revision o la Modificacion
de algunos de sus elementos en los términos y condiciones fijados por la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y su Reglamento
General.

= Articulo 3. Documentacion, contenido y valor relativo de sus elementos.

Los distintos documentos de las presentes ordenanzas integran un conjunto coherente
cuyas determinaciones deberan aplicarse partiendo del sentido de las palabras y de los
grafismos en orden al mejor cumplimiento de sus objetivos generales. Su contenido es el
siguiente:

N° 13 - martes 21 de enero de 2025

- Ordenanzas Municipales de Edificacion.

- Anexo: Tablas edificabilidades por parcela.

- Plano de Situacion y Emplazamiento a escala 1:5000.
- Plano de Usos y Alineaciones a escala 1:2000.
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Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo normativo especifico de la
ordenacion prevista, prevaleciendo sobre el resto de documentos.

Si, no obstante, la aplicacién de los criterios interpretativos contenidos en el epigrafe
anterior, subsistiese imprecision en las determinaciones o contradicciones entre ellas,
prevalecera la interpretacion mas favorable al interés mas general de la colectividad.

= Articulo 4. Otras normas de aplicacion.

En aquellos aspectos no regulados en las presentes ordenanzas sera de aplicacion
la Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla.

CAPITULO Il. GESTION Y EJECUCION DEL AMBITO.
= Articulo 5. Gestion.

Para la gestion urbanistica del ambito de las presentes ordenanzas, cuyo ambito de
suelo esta clasificado de Suelo Urbano No Consolidado, el Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Sevilla vigente fija procedimiento de ejecucion mediante Transferencias de
Aprovechamiento.

= Articulo 6. Ejecucion.

La ejecucion del ambito se realizara mediante la modalidad asistematica conforme a los
supuestos establecidos por el Art. 237 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y conforme a lo
establecido en el Art. 4.3.4. de las Normas Urbanisticas del PGOU.

CAPITULO Ill. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
= Articulo 7. Régimen Urbanistico.

Para la ejecucién urbanistica en los ambitos definidos como Area de Transferencia de
Aprovechamiento, el régimen urbanistico es el establecido en el Art. 11.2.7 de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

= Articulo 8. Actuaciones en el Sector previas a la materializacion del aprovechamiento
asignado.

Los deberes urbanisticos establecidos en el art. 11.2.7 de las Normas Urbanisticas del
PGOU seran exigibles en el momento procedimental de la tramitacion de la correspondiente
licencia para la realizacion de las obras de edificacion precisas para la materializacion del
aprovechamiento asignado por el planeamiento.
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En tanto no se cumplan los requisitos anteriores no se podra edificar ni llevar a cabo las
obras e instalaciones en el Sector que no sean las correspondientes a la infraestructura
general del territorio o a los intereses generales del desarrollo urbano. Igualmente, y cuando
no haya de dificultar la ejecucion del Planeamiento, podran autorizarse las construcciones
provisionales a que se refiere la Ley, con las garantias que se prevean en orden a la
demolicién y mantenimiento de edificaciones existentes.

CAPITULO IV. ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.
SECCION I. DISPOSICIONES GENERALES.
= Articulo 9. Condiciones generales de uso y edificacion.

Las disposiciones de los Titulos VI “Calificacién y Condiciones Generales de los Usos” y
VII “Normas Generales de Edificacion” de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Sevilla se aplicaran sin perjuicio de lo que dispongan las distintas
Ordenanzas Particulares de Zonas.

= Articulo 10. Condiciones particulares de zona.

Las condiciones particulares u ordenanzas de zona son aquellas que junto con las
normas generales recogidas en los Titulos del PGOU mencionados en el articulo anterior,
regulan las condiciones a que deben sujetarse los edificios en funcién de su calificacion.

= Articulo 11. Zonas.

A efectos de la fijacion de las condiciones particulares de la edificacion y uso, las
presentes ordenanzas distinguen las siguientes zonas de Ordenanzas, identificadas en el
Plano de Calificacion y Usos con las respectivas letras.

- Zona de edificacion residencial en VIVIENDA UNIFAMILIAR,
REGULARIZADA designada con las letras “VUR”.

- Zona de EQUIPAMIENTO designada con las letras “S”.
SECCION II. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL EN
VIVIENDA UNIFAMILIAR REGULARIZADA (VUR)

= Articulo 12. Definicion.

1. Se corresponde esta Zona de Ordenanza con las parcelas calificadas de residencial en
la tipologia de vivienda unifamiliar en el ambito del ATA.

Se trata de un area suburbanizada del término municipal, principalmente constituida
por viviendas unifamiliares aisladas que, en la actualidad, constituyen asentamientos
urbanisticos que por el grado de consolidacion de la parcelacién y de las edificaciones,
resultan compatibles con el modelo urbanistico y territorial del municipio.

El objetivo principal para esta Zona de Ordenanza es proceder a su regularizacion, de
forma acorde con el modelo urbano-territorial adoptado conforme al ordenamiento

Avda. de Carlos III s/n, 41092 - Sevilla
Teléfono: 955 476 300 - https://www.urbanismosevilla.org

Cédigo Seguro De Verificacion HWAXdj 5Ls34LgJhFg+ct sw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Fernando Manuel Gomez Rincon Firmado 17/01/2025 09:09:09
Observaciones Pagina 9/28

Url De Verificacion

https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ HMXdj 5Ls34LgJhFg+ct sw==

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

Pagina 9 de 28 Pagina 59 de un total de 90

CVE: BOP-SE-2025-013014

N° 13 - martes 21 de enero de 2025



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

o
(o]
[¢}]
©
juridico vigente y las directrices de la planificacion territorial, incorporandolas a un g
proceso de transformacién urbanistica homologado. b=
=J
.. . . P (3]
2. Estas condiciones particulares se aplicaran en las manzanas o parcelas 2
identificadas en el plano de usos con las letras “VUR”. e
=
. - £
= Articulo 13. Condiciones de parcela. S
1. Parcelas segregables a efectos de nuevas parcelaciones.
Con caracter general, y a efecto de nuevas subdivisiones, las parcelas segregables
deben tener originariamente una superficie minima de mil (1.000) metros cuadrados y ©
un frente minimo a vial publico de veinte (20) metros. 3
el
. o
2. Agregaciones de parcelas. :
£
Las parcelas inferiores a la parcela minima podran agregarse hasta obtener una &
parcela maxima de dos mil (2000) metros cuadrados. Las parcelas entre quinientos o
(500) y mil (1000) metros cuadrados podran agregarse por una sola vez. Las parcelas
de mas de mil (1000) metros cuadrados no podran agregarse entre si.
La edificabilidad de la parcela resultante sera la suma de las edificabilidades de las <
parcelas agregadas conforme al articulo 14.5 de las presentes ordenanzas. =
. 3
3. Parcela minima. ﬁ
o
. e - N
Se establece una parcela minima de quinientos (500) metros cuadrados de superficie u
que debera cumplir ademas las siguientes condiciones: ‘E’.L’
- Frente minimo: Diez (10) metros. o)
- Forma de la parcela: Sera tal que permitira inscribir en su interior un circulo E
de diez (10) metros de didmetro. S

El maximo numero de parcelas segregables queda reflejado en el anexo adjunto.
4. Parcelas existentes con dimensiones inferiores.

Las parcelas adscritas a esta Zona de Ordenanzas, que sean reconocidas como

existentes a la entrada en vigor de las presentes Ordenanzas, por venir asi
delimitadas en el parcelario incorporado en los Planos de Ordenacién (conforme a la
informacioén catastral y orto fotografico del Instituto de Estadistica y Cartografia de la
Junta de Andalucia), o en su caso, se acredite su existencia por estar inscrita como
finca independiente en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la aprobacion de
estas Ordenanzas, podran ser edificadas aun cuando cuenten con una superficie y
dimensiones inferiores a las exigidas como minimas, sin perjuicio de ajustarse al resto
de condiciones de edificacion que sean de aplicacion para cada una de ellas en la
forma establecida en los articulos siguientes.

N° 13 - martes 21 de enero de 2025

5. Tolerancias.

No obstante lo anterior, se admiten tolerancias de hasta un maximo del veinte por
ciento (20%) de la superficie minima establecida en aquellas parcelas que, contando
originariamente con una superficie mayor, la misma se haya reducido como
consecuencia de su afeccion parcial con destino a ampliacién de viario por exigencia
de nueva alineacion.
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Las parcelas existentes cuya segregacion interior no haya sido reconocida en el
parcelario incorporado en los planos que se adjuntan y que cuenten a la entrada de
esta con mas de una edificacion ya construida, podran ser objeto de segregacion para
constituir fincas independientes soportes cada una de ellas de la edificacién construida
en la parcela, siempre que todas las parcelas resultantes cuenten con acceso directo
desde vial publico y las mismas alcancen cada una de ellas al menos el cincuenta por
ciento de la superficie minima de parcela establecida.

Pagina 61 de un total de 90

En el caso de que en su interior existiera algun lote sin edificacion construida, debera
contar en la propuesta de segregacion con al menos el ochenta por ciento (80%) de la
superficie de la parcela minima reconocida como ordinaria. En cualquier otro caso, no
podran ser objeto de segregacion, y debera configurarse la finca originaria existente
como parcela unitaria.

6. Las solicitudes de segregacion de parcelas tendran que acreditar:
a) Que las parcelas resultantes cumplen con las condiciones de parcela minima sin
perjuicio de la aplicacion de las tolerancias del apartado 5.

Pagina 11 de 28

b) Que cuentan con acceso directo desde vial publico.

c) Excepcionalmente, se permitira la segregacion en aquellos casos en que las
parcelas resultantes pese a no disponer cada una de acceso rodado directo a
vial publico, cuenten, sin embargo, con acceso suficiente a través de terrenos
libres de edificacion de titularidad privada reconocidos por este Plan. A estos
efectos, se considerara que el acceso es suficiente si sus dimensiones aseguran
a través de él la prestacion del servicio contra incendios, se encuentre expedito
para su uso publico y es facilitado el control y lectura de los servicios publicos de
abastecimiento, saneamiento y electricidad.

En la propuesta de segregacion debera constar la identificacion del vial privado,
ya sea integrado en una de las parcelas resultantes con constitucion de
servidumbres de paso (respecto a los demas que sirva) o bien constituyendo una
finca independiente con destino exclusivo a esta finalidad e indisolublemente
vinculada a cada una de las parcelas independientes edificables a que de
servicio. En cualquier de las dos opciones se constituiran servidumbre de uso
publico para facilitar el control y accesibilidad de los servicios publicos.

Los viales privados de acceso a estas parcelas, seran acondicionados y
mantenidos por sus titulares con dicho caracter privado sin perjuicio de los
condicionantes establecidos en los parrafos anteriores para asegurar su
funcionalidad.

En el caso que el vial no cumpliera las condiciones técnicas indicadas, la parcela
se considerara indivisible en régimen de copropiedad de complejo inmobiliario.

CVE: BOP-SE-2025-013014

= Articulo 14. Condiciones de ocupacién, forma vy edificabilidad de Ila
edificacion.

N° 13 - martes 21 de enero de 2025

1. Ocupacion maxima sobre rasante: El cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la
parcela.

2. Ocupacion bajo rasante: Bajo rasante podra edificarse una planta con la misma
ocupacion que tenga la edificaciéon sobre rasante.
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3. Separaciéon a linderos: Con caracter general, la edificacion se dispondra de forma
aislada en la parcela respetando los siguientes parametros de separacion a linderos:

Lindero frontal a viario publico Tres (3) metros minimo
Resto de linderos Dos (2) metros minimo

Pagina 62 de un total de 90

No obstante, podran parearse viviendas siempre que cada una de ellas,
individualmente consideradas, respeten todos los parametros propios de la Subzona,
salvo el de separacion al lindero medianero, sin que puedan quedar medianerias vistas.
En tal caso, debera haber acuerdo mutuo de los propietarios medianeros.

En los casos que el plano de alineaciones contuviera grafiada la linea de edificacion, la
construccion debera disponerse sobre ella.

No quedaran en régimen de fuera de ordenacion, las edificaciones existentes a la
entrada en vigor de las presentes Ordenanzas que al menos cumplan con un
retranqueo de dos (2) metros en lindero frontal y un metro y medio (1,5) en resto de
linderos. Asi mismo, en edificaciones existentes queda exonerada la exigencia de
retranqueo en el lindero frontal a vial publico en el caso de que la superficie de la
parcela original hubiera disminuido como consecuencia de una afeccion parcial de la
misma destinada a la ampliacion del vial, y la edificacion hubiera quedado a menos de
dos (2) metros de la alineacion del frente del vial.
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4. Altura maxima y numero maximo de plantas: Se establece una altura maxima de
setecientos cincuenta (750) centimetros y un nimero maximo de dos (2) plantas.

La cota de referencia para la medicion de alturas se fijara conforme a las reglas
establecidas en el articulo 7.3.25, Capitulo lll, Titulo VII, Normas Generales de
Edificacion de las NNUU del PGOU.

Por encima de la altura maxima seran de aplicacion las condiciones establecidas en el
articulo 7.3.24, Capitulo Ill, Titulo VII, Normas Generales de Edificacién de las NNUU
del PGOU.

CVE: BOP-SE-2025-013014

5. Edificabilidad: La superficie edificable total o superficie maxima construible viene
asignada a cada una de las parcelas en las fichas de ordenacién que acompanan estas
ordenanzas.

No obstante lo anterior, atendiendo a las caracteristicas singulares de este Sector, se
asumen las siguientes tolerancias:

Se toleran las edificaciones existentes en esta Zona de Ordenanzas que cuenten ya
materializada una edificabilidad superior a la establecida anteriormente y hasta un
maximo del quince por ciento (15%) respecto a la correspondiente, siempre que el uso
de la edificacién se corresponda con el principal o con uno de los compatibles en esta
Zona de Ordenanzas.

N° 13 - martes 21 de enero de 2025

En el caso de aplicar esta tolerancia, su reconocimiento especifico requerira regularizar
los excesos de aprovechamientos objetivos que resulten de su aplicacién con respecto
a la edificabilidad atribuida con caracter ordinario.

6. Condiciones Particulares para parcelas existentes inferiores a la minima.
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En parcelas existentes a la entrada en vigor de las presentes ordenanzas con una
superficie inferior a quinientos (500) metros cuadrados, se aplicaran las siguientes
condiciones:

6.1. Parcelas con menos de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de superficie:
a) Ocupacion sobre rasante: Podra llegar hasta el setenta por ciento (70%) de su

superficie. Los patios de ventilacion, a estos efectos, computan como superficie
ocupada.

Pagina 63 de un total de 90

b) Ocupacién bajo rasante: Bajo rasante podra edificarse una planta con la misma
ocupacion que tenga la edificacion sobre rasante.

c) Separacion a linderos: Las edificaciones se dispondran obligatoriamente sobre la
alineacion o la linea de edificacion si existiera. Deberan adosarse al lindero
lateral cuando exista medianeria.

Pagina 13 de 28

d) Alturas: Las condiciones establecidas en el apartado 4.

e) Edificabilidad: La superficie edificable total o superficie maxima construible viene
asignada a cada una de las parcelas en las fichas de ordenacion que
acompanan estas ordenanzas.

No obstante lo anterior, atendiendo a las caracteristicas singulares de este Plan,
se asumen las siguientes tolerancias:

Se toleran las edificaciones existentes en esta Zona de Ordenanzas que cuenten
ya materializada una edificabilidad superior a la establecida anteriormente y
hasta un maximo del quince por ciento (15%) respecto a la correspondiente,
siempre que el uso de la edificacion se corresponda con el principal o con uno de
los compatibles en esta Zona de Ordenanzas.

CVE: BOP-SE-2025-013014

En el caso de aplicar esta tolerancia, su reconocimiento especifico requerira
regularizar los excesos de aprovechamientos objetivos que resulten de su
aplicacion con respecto a la edificabilidad atribuida con caracter ordinario.

6.2. Parcelas con doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de superficie 0 mas:
a) Ocupacion sobre rasante: Podra llegar hasta el sesenta por ciento (60%) de su
superficie. Los patios de ventilacion, a estos efectos, computan como superficie

ocupada.

b) Ocupacion bajo rasante: Bajo rasante podra edificarse una planta con la misma
ocupacion que tenga la edificacion sobre rasante.

N° 13 - martes 21 de enero de 2025

c) Separacion a linderos: Las edificaciones se dispondran obligatoriamente sobre la
alineacién o la linea de edificacion si existiera. Deberan adosarse al lindero
lateral cuando exista medianeria.

d) Alturas: Las condiciones establecidas en el apartado 4.
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e) Edificabilidad: La superficie edificable total o superficie maxima construible viene
asignada a cada una de las parcelas en las fichas de ordenacion que
acompanan estas ordenanzas.

No obstante lo anterior, atendiendo a las caracteristicas singulares de este Plan,
se asumen las siguientes tolerancias:
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Se toleran las edificaciones existentes en esta Zona de Ordenanzas que cuenten
ya materializada una edificabilidad superior a la establecida anteriormente y
hasta un maximo del quince por ciento (15%) respecto a la correspondiente,
siempre que el uso de la edificacidon se corresponda con el principal o con uno de
los compatibles en esta Zona de Ordenanzas.

En el caso de aplicar esta tolerancia, su reconocimiento especifico requerira
regularizar los excesos de aprovechamientos objetivos que resulten de su
aplicacion con respecto a la edificabilidad atribuida con caracter ordinario.
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= Articulo 15. Condiciones de densidad sobre parcela.

1. Tanto en parcelas existentes, asi como en aquellas parcelas que resulten de
segregaciones (conforme a las condiciones del articulo 13), la densidad sera de una
vivienda por parcela.

2. En aquellas parcelas existentes que cuenten a la entrada en vigor de estas ordenanzas
con una densidad de viviendas construidas superiores a la establecida en el apartado 1
anterior, se respetara la densidad efectivamente materializada. En estos casos, se
mantendra la unidad de la parcela reconociéndose las viviendas en tipologia de
agrupacion residencial (exenta o adosada), salvo que en los Planos de Ordenacion se
reconozca la division parcelaria existente. No obstante, también podra ser autorizada la
segregacion en los casos indicados en el apartado 1 del articulo 13.

CVE: BOP-SE-2025-013014

3. Agrupaciones residenciales.

3.1. Se podran agrupar unidades residenciales. Estas agrupaciones deberan, en
todo caso, vincular a cada unidad residencial la superficie de parcela
considerada como minima por estas condiciones particulares, y no podra
agrupar mas de diez (10) unidades.

3.2. Las unidades residenciales en estas agrupaciones de viviendas deberan
separarse entre ellas una distancia equivalente a la altura maxima.

3.3. En estas subordenaciones los titulares de unidades residenciales agrupadas
constituiran un condominio sobre la propiedad de las parcelas que deberan
inscribir en el Registro de la Propiedad.

N° 13 - martes 21 de enero de 2025

= Articulo 16. Construcciones auxiliares.

Se permiten las construcciones auxiliares sobre el espacio libre de parcela con las
siguientes condiciones:

a) No podran exceder de una (1) planta ni de trescientos cincuenta (350) centimetros de altura.
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b) Computaran a efectos de la edificabilidad méxima permitida, y su ocupaciéon no podra en g
ningun caso superar el 5% de la superficie de la parcela o el 10% de la superficie libre de la g
parcela. g
©
3
c) Deberan respetar la distancia minima al lindero frontal que se establece en estas condiciones ©
particulares, excepto las casetas de guardas y control de acceso en las Agrupaciones =)
Residenciales que podran ubicarse sobre dicho lindero. g
= Articulo 17. Condiciones estéticas.
a) Se permiten los porticos, porches, etc., asi como las terrazas y cuerpos cubiertos cualquiera ®
que sea sus dimensiones. o
el
n
b) Sera obligatorio vallar las parcelas con elementos de hasta cincuenta (50) centimetros de ;
altura, que podran superarse con setos o protecciones diafanas estéticas admisibles, con el g)
limite maximo total de dos (2) metros. s
c) Con el objeto de conservar los rasgos caracteristicos de estas areas, debera predominar el
arbolado y la vegetacién en los espacios libres de las parcelas.
= Articulo 18. Condiciones de uso. s
8
1. El uso pormenorizado principal sera el de viviendas, en la categoria de viviendas bS]
unifamiliares pudiendo también destinarse a viviendas bifamiliares o agrupaciones =
residenciales en los supuestos definidos en el articulo 15.2 y 15.3 de las presentes S
L
normas. o
ra . . . . . . . D'
2. Ademas del uso principal definido en el apartado 1 se permiten los siguientes Q
usos pormenorizados: £
>
O

2.1 Del uso pormenorizado Industrial y Almacenamiento:
a. Talleres artesanales, en las condiciones establecidas en el Art. 6.4.9,
apartado 2 de las Normas Urbanisticas del PGOU y sélo en edificios de uso
exclusivo.

b. Taller doméstico.

2.2 Del uso pormenorizado Servicios Terciarios:

a. Comercio, en las categorias de pequefio comercio. En los edificios de uso
no exclusivo solo se permite en planta baja.

N° 13 - martes 21 de enero de 2025

b. Oficinas, servicios personales y despachos profesionales. En los edificios de
uso no exclusivo solo se permite en planta baja.

c. Garaje- Aparcamiento. En edificio no exclusivo, sélo en sétanos. En
viviendas unifamiliares también se admiten en la planta baja.

Avda. de Carlos III s/n, 41092 - Sevilla
Teléfono: 955 476 300 - https://www.urbanismosevilla.org
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2.3 Equipamientos y Servicios Publicos. Todas las clases y tipos.
2.4 Espacios Libres, Viario y Transportes e Infraestructuras Basicas.

= Articulo 19. Otras Condiciones.

Pagina 66 de un total de 90

1. Las edificaciones atenderan a los criterios de sostenibilidad y eficacia
energeética y seran conformes con las regulaciones en materia de calidad de las
construcciones y accesibilidad universal.

Deberan ajustarse, en todo caso, a las disposiciones sectoriales reguladoras
de la seguridad, salubridad, habitabilidad y calidad de las construcciones,
instalaciones y edificaciones, y de la proteccion del patrimonio urbanistico,
arquitecténico, histdrico, cultural, natural o paisajistico.

2. Durante la tramitaciéon de la correspondiente licencia para la realizacion de las
obras de edificacién precisas para la materializaciéon del aprovechamiento
asignado por las presentes ordenanzas, en las parcelas con alineaciones
exteriores apoyadas en las carreteras A-8003 y A-8008 sera preceptivo el
informe del Servicios de Carreteras de la Junta de Andalucia.

Pagina 16 de 28

SECCION [ll. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTO
PUBLICO.

= Articulo 20. Definicion.

Aparece calificado en el plano O.001. de “Calificacion y Usos” como “Servicios
de Interés Publico y Social” S.I.P.S., y sefialado en el mismo con la letra S.

CVE: BOP-SE-2025-013014

Tendra caracter de equipamiento publico para proveer a los ciudadanos de una
dotacion que haga posible su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar social.

= Articulo 21. Condiciones Particulares del S.I.P.S.

Se adoptan las disposiciones establecidas en el PGOU al respecto, en todos y
cada uno de sus apartados. CAPITULO VI. SECCION PRIMERA.

N° 13 - martes 21 de enero de 2025
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TABLAS EDIFICABILIDADES DE PARCELAS Bw:\\\|2.(e) o
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MANZANA 1
©
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N~
i
©
£
=)
@
o
PARCELA N° | REF. CATAS TRAL CALLE N® SUP. CATASTRAL m2s | N°MAX. PARCELAS | EDIFICABILIDAD m2t

1| 0091031754409500010Z_| POTO 30A 2839 4 657 <
2 | 00910307 G4409S0001RZ | POTO, 30 1.500 3 338 o
3| 00910207 34409S0001XZ | POTO 28 279 1 112 2
4 | 009103BTG4409S0001UZ | POTO! 26F 277 1 112 A
5 | 0091037TG4409S0001Z2Z | POTO 26E 277 1 112 Q
& 0091028T G440950001D2 POTO 260 277 1 112 Lo
7 | 00910271 GA4408S0001RZ_| POTO, 26C 288 [ 113 S
B | D0910361 GA409S00D1SZ | POTO, 26M2-911 275 1 112 Y
© | 00S1003TGA409S0001EZ | POTO! 26A 348 1 121 L
10__| 00910267 G4409S0001KZ | POTO 24 5041 6 1.237 ]
11| 00910251 G4409S00010Z | POTO 22 3.043 4 760 o
12| 00910247 G4409S0001MZ_| POTO 20 946 1 190 (@)
13| 009103471 G4400S0001JZ | POTO 18 779 [ 172 m
14__| 00910231 GA4409S0001FZ | HORTENSIA A 234 1 106 (i
15 | 00910227 G4409S0001TZ | HORTENSIA 4 N2-6 302 1 115 S
16| 00910211 GA409S0001LZ | HORTENSIA B 271 1 111 O

17 00910207 G440950001PZ HORTENSIA 10 304 1 115

18 | 00910197 G4409S0001TZ_ | HORTENSIA 12 451 [ 133

19 | 00910357 GA409S0001EZ | HORTENSIA 15 407 1 128
20 00910187 G4409S0001LZ HORTENSIA 15 126 1 91 Ln
21 | 0091017TGA4409S0001PZ | HORTENSIA 11 N-13 259 1 108 S
22 | 00910161 GA4409S0001QZ | HORTENSIA 9 332 1 119 13
23 | 0091033TG4409S00011Z | HORTENSIA 7 208 1 102 )
24 008910157 G440950001GZ HORTENSIA 5 177 1 98 ©°
25 | 00910147 G4409S0001YZ | HORTENSIA 3 198 1 101 o
26| 00910131 G4409S0001BZ | HORTENSIA [ 207 1 102 )
27 | 0091012T G4409S0001AZ | POTO 14 209 1 102 5
28 0091011 T G4409S0001WE POTO 12 4.879 5] 1.217 ()
29 | 0091010T G4408S0001HZ | POTO 10 3.837 5 946 °
30| 00910097 G4409S0001AZ | POTO B 1.462 2 333 o
31 0021008T G440950001WE POTO B 2501 4 616 N
32__| 0091007TGA4409S0001HZ | POTO 4 166 1 96 3
33| 0091006T G4408S0001UZ | POTO F 644 1 156 =
34 | 0091005TG4409S0001ZZ | CARRIL 9 954 1 190 g

34.397 60 9.234 -
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PARCELA N° | REF. CATAS TRAL CALLE N° SUP. CATASTRALm2s | N°MAX.PARCELAS | EDIFICABILIDADm2t

1 0090002TG440850001SZ | POTC 23 231 4 516

2 | DOS0003TG4409S0001ZZ | POTO 1 741 1 168 <

3 [ 00800047 G4408S0001UZ | POTC 19 748 1 169 8

4 0080005TG440850001HZ | POTC 17 3.916 5 a4 g

5 | 00S0006TG4408S0001WE | POTO 15 2480 4 611 Q

6 | D090007TG4408S0001AZ | POTO 13 2.506 4 617 g

7 | DDZ000BTCA40850001BZ | POTO 1 2.342 4 518 S

8 | 0090009TC440950001YZ | POTO 9 943 1 188 w

9 | 00900107 G4409S0001AZ | POTO 7 1.902 3 465 )

10 | 008001 1TG440950001BZ | POTO 5 1.943 3 470 a

11 009001 2TG440880001YZ | POTC 1(A) 1.981 3 475 g

12 | 0189014TG4408M0001EL | PENTA 30 3.498 4 815 ..

13 | 0189015TG4408N0001SL | PENTA 28 1.138 2 208 "'>J

14 0189013TG4408N0001JL | PENTA 26 4475 6 1.090 (@)
15 | 0189012TG440BNO001IL | PENTA 24 1.545 3 343
16 0189011TG440BN0001XL | PENTA 20 N2-22 1.080 2 2

17 | 0189010TG4408N0001DL | PENTA 18 1483 2 336 0

18 | 0189009TG440BNO001IL | PENTA 16 4400 [ 1.081 5

19 [ 0189008TG4408N0001XL | PENTA 14 2.737 4 644 N

20 | 0189007TG4408N00010L | PENTA 8 1.081 2 203 %

21 0189006TG4408N0001RL | PENTA 10 121 1 90 o

22 | 0189004TG4408N00010L | PENTA 4 583 1 148 °

23 | 01B9003TG4408M0D0IML | PENTA 2(A) 1.350 2 320 5

24 | 0189002TG4408N0001FL | CR SEVILLA-BRENES 2 952 1 180 ()

25 | 0189001TG4408M0001TL | CR SEVILLA-BRENES 702 9 1.7 -S'

53.328 78 12,535 N
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PARCELA N° | REF. CATASTRAL CALLE N© SUP. CATASTRAL m2s | N°MAXIMO.PARCELAS | EDIFICABILIDADm2t
1| 01880297 G440BNODDTFL | PENTA 27 1.709 3 361
2 | 01530287 G4408N00D1TL | PENTA 258 483 1 137 <
3 | 01830017 G4408NO0DIML | PENTA 25 686 1 161 8
4 01530027 G4408N0002PEB | PENTA 23 499 1 139 ™
5 | 01830007 G4408M0001FL | PENTA 154 512 1 140 5'
6 | 01830047 G440BNODDMIRL | PENTA 17 1.030 2 198 )
7| 01880057 C4408N00D1DL | PENTA 15 956 1 1M 8‘
8 | 0183006TG4408N000TXL | PENTA 13 596 1 151 3%
9 | 01830077 G4408N0O001IL PENTA 11 576 1 148 L
10 | 01530087 G4408N0001JL | PENTA 9 1.058 2 20 0
11| 01880097 G4406NOODTEL | PENTA 7 o77 1 183 %
12 | 016801 1TG4406N0001JL | PENTA 3 2784 4 650 m
13 | 01830127 G4408N0001EL | PENTA 1 2048 4 G700 i
14 01580247 G4408N00D1GL | LINARIA 42 N2-44 1.791 3 369 S
15 | 01580267 G4408N0001FPL | LINARIA 40 286 1 113 O
16 | 018B023TG440BNO0DTYL | LINARIA 38 506 1 140
17 | 01830277 G4408M0001LL | LINARIA 36 506 1 140
18 | 01880037 B4408N0001KL | LINARIA M 1410 2 327 5
19 | 01680227 G4406M0001BL | LINARIA 32 1.739 3 364 N
200 | 01830217 G4408N0001AL | LINARIA 28 618 1 153 8
21 | 01830207 G4408M000TWL | LINARIA 26 798 1 175 ()
22 | 01830197 G4408N0001BL | LINARIA 24 1.967 3 473 -g
23 | D188010T G4408N00DTIL LINARIA 22 3.208 4 780 5
24 01580187 G4408N00D1AL | LINARIA 20 1.480 2 336 c
25 | 01580177 GA408M0001WL | LINARIA 18 2,003 4 477 $
26 | 01530167 G4408N0001HL | LINARIA del B al 16 1.388 2 325 ©
27 | 0183015TG4408M0001UL | LINARIA 6 (A) 281 1 12 &'
78 | 0T8B0T4TGA4UBNOO0TZL | LINARIA Ll 627 1 54 7
29 | 01830257 54408M00010L | LINARIA 2 1.048 2 200 Q
30 | 01830137 G4408N0001SL | CR SEVILLA-BRENES 4,929 &} 1.232 ©
39.469 61 9.209 £
\
]
-
(=]
zZ
S
=
>
L
(72)
L
[a)
<
O
Z
>
@)
&
Avda. de Carlos III s/n, 41092 - Sevilla <
Teléfono: 955 476 300 - https://www.urbanismosevilla.org o
[a)
-
<
12
T
Cédigo Seguro De Verificacion HWAXdj 5Ls34LgJhFg+ct sw== Estado Fecha y hora O
Firmado Por Fernando Manuel Gomez Rincon Firmado 17/01/2025 09:09:09 4
Observaciones Pagina 19/28 E
Url De Verificacion https://ww. sevilla.org/verifirnmav2/ code/ HWXdj 5Ls34LgJhFg+ct sw== (o)
o




Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
o o4
be

SEVILLA

o

<)

()

°

<

=

=

=

=]

()

MANZANA 4 g

N~

©

£

<)

@

o

©

I3V

()

°

o

«

©

£

=)

@

o

MANZANA 4
PARCELAN® | REF. CATASTRAL CALLE N° SUP. CATASTRALm2s | N°MAX.PARCELAS | EDIFICABILIDADm2t

1 0187001TG4408NODDTKL LINARIA 39 923 1 187

2 | 01870037 G4408N0001DL LINARIA ar 685 1 161 <

3 | 0187056 T G4408N0O00OTPL LINARIA 35 750 1 169 8

4 | 0187002T G4408N000TRL LINARIA 33 1.009 2 196 g

5 | 0187004T G4408NO00TXL LINARIA 31 1.002 2 195 Q

6 | 0187005T G4408N00OTIL LINARILA 29 656 1 158 g

T | 0187059T G4408N000DTFL LINARIA 29 (A) 658 1 158 8

& | 0187006T G4408N0001JL LINARIA 27 655 1 158 w

9 | 01870077 G4408N00OEL LINARIA 23 1.487 2 336 )

10 | 0187008T G4408N0001SL LINARIA 21 337 1 118 o

11 01870097 G4408N000TZL LINARIA 19 546 - SIPS g

12 | 01870107 G4408NO0OMEL LINARIA 17 1.361 2 321 s

13 | 0187054T G4408N0001GL LINARIA 15 1.299 2 314 "'>J

14 | 0187011TG4408N0001SL LINARIA 13 893 1 1684 (@)
15 | 01870127 G4408M0001 ZL LINARIA 11 682 1 161
16 | 0187013TG4408N000TUL LINARIA 7N2-9 560 1 146

17 | 01870147 G4408N000THL LINARIA 5 vz 1 124 0

16 | 01870157 G4408N0001WL LINARIA 3 380 1 125 S

19 | 0187016TG4408N0001AL LINARIA 1 1.393 2 325 N

20 | 01870527 G3408N000O1BU VIEORAN 42 587 1 149 %

21 | 0187051TG3408N0001AU VIBORAN 40 357 1 122 o

22 | 0187050TG3408N000TWU VIBEORAN 38 323 1 18 OC)

23 | 0187049T G3408NOODOTBL VIBEORAN 36 500 1 139 (0]

24 | 01870487 G4408N000TAL VIBORAN el 437 1 13 g

25 | 0187058TG4408N0O0D1TL VIBORAN 30 2.046 4 483 -

26 | 0187053T G44 08NOSO0BP VIBORAN 28 945 1 190 N

27 | 01870457 G4408N000TUL VIBORAN 26 1.677 3 358 5

26 | 0187057TG4408NOOOILL VIBORAN 24B 457 1 134 @

20 | 0187044TG4408N00D1ZL VIBORAN 24 940 1 169 IS

01870007 G4408N incluida en 0187043 | * cvl)

30 | 0187043TG4408N0001SL VIBORAN 22 983 1 193 —

31 01870427 G4408NODD1EL VIBORAN 20 201 1 1M OZ
32 | 01870417 G4408N000TJL VIBORAN 18 192 1 100
33 | 01870407 G4408N00DTIL VIEORAN 16 196 1 100
34 | 01870397 G4408N000TEL VIBORAN 14 191 1 100
35 | 0187038TG4408N0001JL VIBEORAN 12 196 1 100
36 | 0187037TG4408N000TIL VIEORAN 10 192 1 100

37 | 01870367 G4408N000TXL VIBORAN 8 303 1 15 <

38 | 0187035TG4408N0001DL VIBORAN 6 216 1 103 =

39 | 01870347 G44 0BNODOTRL VIBORAN 4 385 1 125 E

40 | 01870337 G4408N000TKL VIBORAN 2 785 1 174 n

41| 01870321 G440BN00DTOL BUJEQ 1 244 1 07| u

42 | 0187031TG4408N000TML BUJED 3 544 1 144 <
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PARCELAN® | REF. CATASTRAL CALLE N° SUP. CATASTRALm2s | N°MAX.PARCELAS | EDIFICABILIDADm2t o

43 | 0187030TG4408N000TFL BUJED 3 204 1 102 ©

44 0187029T G4408N0001 OL BUJEO A 103 1 &7 R'

45 | 01870287 G4208N0001 ML BUJEO 7 304 1 115 ©

46 | 0187027 TG4408N00OMFL BUJEQ 24 121 1 a0 %

47 | 0187026 TG4408N0001 TL BUJEO 22 103 1 &7 \©

48 | 0187025TGA40BN000TLL BUJEO 20 96 1 87 =
49 | 0187024TG4408N0001 PL BUJEO 18 a7 1 &7
50 | 0187023TG4408N0001 QL BUJEO 16 132 1 91
51 | 0187022TG4408N0001 GL BUJEO 14 120 1 90
52 | 0187021TG4408N0001 YL BUJEO 12 118 1 an

53 | 0187020TG4408N0001BL BUJEO 10 110 1 &8 ©

54 | 0187019TGA408N0001 GL BUJEO 8 143 1 93 N

55 | 0187055TGA408N0001 QL BUJEO 6 144 1 93 %

56 | 0187018TGA408N0001 YL BUJEO 4 323 1 118 —

57 | 0187017TG4408N0001 BL BUJEO 2 383 1 125 g

31.047 67 8.558 =
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5 CAN | REF. CA .
1 0186925T GA408NO001RL | VIBORAN 23 1.079 2 203
2 | 01869177 G4408N00DTTL | ARECA 2 176 1 98 <
3 0186918T G4408N0001FL | ARECA 4 226 1 105 8
4 0186919T G4408N000 ML | ARECA 6 109 1 88 ﬂ
5 0186920T GA408N0001TL | ARECA 8 374 1 124 Q
6 0186916T GA40BNO0D1LL | ARECA 1 623 1 154 £
7T | 0186901TG4408N0001EL | VIBORAN 21 410 [ 128 S
& 01869027 G4408N0001SL | VIBORAN 19 1.448 2 332 w
a 0186903T GA40BN0001ZL | VIBORAN 17 249 1 108 12
10 | 01869047 GA408NODDTUL | VIBORAN 11Y 15 1.763 3 366 %
11 01862057 G4408N000THL | VIBORAN 11 997 1 195 o0
12 0186906T G4408N0O0TWL | VIBORAN i) 1.024 2 197 L
13 0186928T G4408N00020B | VIBORAN DH 7-P1 546 1 145 >
01869287 GA408N0003PZ | VIBORAN DH 7-P2 - - o
14 | D186907T G440BNODD1AL | VIBORAN 5 963 1 147
15 | 01869257 G4408N0001DL | VIBORAN 3 399 1 127
16 0186927T G4408N0001XL | VIBORAN 1A 546 1 160 £
17 | 0186908T G4408N0001BL | VIBORAN 1 3.240 4 784 =
18 | 01869247 G4408N000TKL | CROTON 12 160 1 95 ()
19 01869237 G4408N00010L | CROTON ar10 303 1 115 -g
20 0186922T G4408N000 ML | CROTON ] 131 1 91 °
21 0186921TG4408N0001FL | CROTON 4 213 1 103 %
22 0186915T G4408N0001PL | HIEDRA 12 2.248 4 507 ()
23 01869147 G4408N0001QL | HIEDRA 10 741 1 168 -S'
24 0186913T G4408N0001GL | HIEDRA 8 737 1 167 N
25 01869127 G4408N0001YL | HIEDRA 6 1.451 2 332 8
io}
26 | 0186911TG4408N0001BL | HIEDRA 4 1.308 2 315 @
27 | 0186910T G4408NO0O01AL | HIEDRA 2 2778 4 649 <
28 01869097 G4408N0001YL | MADREPERLA 9 2714 4 642 cvl)
26.856 47 6.664 O‘—'
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PARCELA N° | REF. CATASTRAL CALLE N° SUP. CATASTRALm2s | N°MAX.PARCELAS | EDIFICABILIDAD m2t
1 0186001TG4408N0001DL | HIEDRA 13 3102 4 TET
2 | 0186002TG4408N0001XL | HIEDRA 1 2042 4 482 5
3 | 0186003TG4408N0001IL | HIEDRA El 2.585 4 G626 2
4 | 0186004TG4408N0001JL | HIEDRA 7 3.967 5 950 =
5 | 0186005TG4408N0O001EL | HIEDRA 5 1.460 2 333 Y
6 0186006 TG4408N0001SL | HIEDRA 3 1.960 3 472 S
7 | 0186020TGA408N0O001GL | HIEDRA 1 1.739 3 364 N
8 | 0186019TG4408N0C01PL | CALADIO 20 3.989 5 953 %
9 0186018TG4408N0001GL | CALADIO 30 801 1 175 a
10 | 0186017TG4408N0001GL | CALADIO 28 1.307 2 315 g
11 0186016TG4408N0001YL | CALADIO 26 563 1 147 £
12 | 0186015TG4408N0001BL | CALADIO 24 459 1 134 >
13 0186014TG4408N0O001AL | CALADIO 228 1.000 2 195 (S
14 0186013TG4408N000TWL | CALADIO 22 456 1 134
15 | 0186012TG4408N000THL | CALADIO 20 418 1 129
16 0186011TG4408N0O00TUL | CALADIO 18 718 1 165 (LQ
17 | 0186010TG4408N0001ZL | CALADIO 16 476 1 136 S
18 | 0186022TG4408N0001PL | CALADIO 14 738 1 168 =
19 0186021TG4408N0O001CL | CALADIO 12 998 1 195 o
20 | 0186009TG4408N0001THL | CALADIO 10 493 1 138 o
2 0186008TG4408N0O001UL | CALADIO 8 482 1 137 (]
22 | 0186007TG4408M00012ZL | CALADIO | 2/4Y6 3.145 4 851 g
32.898 49 7.966 N
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PARCELAN® | REF. CATAS TRAL CALLE N° SUP. CATASTRALmM2s | N°MAX.PARCELAS EDIFICABILIADAD m2t
1 0285001TG4408N0001IML | CALADIO 19 1.066 2 202

2 | D2B5002TG4408N00010L | CALADIO 17 1.057 2 201 5
3 | 0285003TG4408N0001KL | CALADIO 15 726 1 166 2
4 | 0285004TG4408NOD01RL | CALADIO 13 636 1 155 =
5 | 0285005TG4408N0001DL | CALADIO " 1.406 2 327 O
6 0285006TG4408N0001XL | CALADIO | 7y9 602 1 151 S
7 | 0285009TG4408N00D1EL | CALADIO 5 508 1 140 E
8 | 0285007TG4408N0O0D1IL | CALADIO 3 904 1 185 %)
9 | 02B5008TG4408N0001JL | CALADIO 1 6.761 [ 1.680 o
13.666 19 3.208 Q
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PARCELAN® | REF. CATASTRAL CALLE N° SUP. CATASTRAL m2s | N°MAX.PARCELAS | EDIFICABILIDAD m2t
1 9888004 TG3498N0001LE | PENTA 29 568 1 147
2 9886001TG3498N0001TE | CROTON | 43Y45 1.558 3 345
3 9886002TG3498N0001FE | CROTON 41 1987 3 475
4 9886003TG3498N000IMB | CROTON 39 528 1 142
5 | 988602BTG3498N0O001PB | CROTON 37 508 1 140
6 [ 9886004TG3498N0O0010B | CROTON 37 B 3.432 4 807
T 98686005TGI498N0001KE | CROTON 35 G609 1 152
8 | 9886006TG3498N000IRE | CROTON 33 1.071 2 202
9 | 9886007TG3498N0001DB | CROTON 31 1.113 2 206
10 9886008TG3498N0001XE | CROTON 29 1.088 2 204
11 9886009TG3498N0001IB CROTON 27 512 1 140
12 | 9886010TG3498N0001DB | CROTON 25 481 1 137
13 | 9886011TG3498N0001XB | CROTON 23 486 1 137
14 | 9886012TG3498N0001IB | CROTON 21 497 1 139
15 | 9886013TG3498N0001JB | CROTON 19 483 1 137
16 9886014TG3498N0002RZ | CROTON | 15Y17 1.112 2 206
17 9B86027TG3498N0001CB | CROTON 13 521 1 142
18 | 9886015TG3498N0001SB | CROTON 1 450 1 133
19 | 9886016TG3498N0001ZB | CROTON 9 1.006 2 196
20 9886017 TG3498N0001UEB | CROTON 7 992 1 194
21 9886018TG3498N000THB | CROTON 5 490 1 138
22 | 98B6019TG3498N00DTWB | CROTON 3 659 1 158
23 | 98B6020TG3498N00D1UB | CROTON 1 678 1 160
24 | 9886024TG3498N0001BE | KENTIA 12 222 1 104
25 | 9886023TG3498N0001AE | KENTIA 10 138 1 92
26 | 98B6022TG3498N0001WE | KENTIA 8 170 1 97
27 9886021TG3498N0001HE | KENTIA G 177 1 98
21.536 39 5.229
Avda. de Carlos III s/n, 41092 - Sevilla
Teléfono: 955 476 300 - https://www.urbanismosevilla.org
Cédigo Seguro De Verificacion HWAXdj 5Ls34LgJhFg+ct sw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Fernando Manuel Gomez Rincon Firmado 17/01/2025 09:09:09
Observaciones Pagina 25/28

Url De Verificacion

https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ HMXdj 5Ls34LgJhFg+ct sw==

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

Pagina 75 de un total de 90

Pagina 25 de 28

CVE: BOP-SE-2025-013014

N° 13 - martes 21 de enero de 2025



uTACs
N0

be

SEVILLA

Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

PLANOS B9,

0

spsstpy o 1
w1

OLNIIAYZVIAING A NQIZYOLE |

3

3 90-NWQa-18V

O1a¥es 13
OLNIIWYHIIA0UdY 30 ¥IONIEIASNYHL 30 vIdY

7207 HANAINON

NOIDYDI41d3 30 IWLIDINAN YZNYNIAHO

NOIVILS

NQIOVNLIS

Cédigo Seguro De Verificacion HWAXdj 5Ls34LgJhFg+ct sw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Fernando Manuel Gomez Rincon Firmado 17/01/2025 09:09:09
Observaciones Pagina 26/28

Url De Verificacion

https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ HMXdj 5Ls34LgJhFg+ct sw==

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

Pagina 76 de un total de 90

Pagina 26 de 28

CVE: BOP-SE-2025-013014

N° 13 - martes 21 de enero de 2025



racs Boletin Oficial de i1a provincia de Sevilla
v\'“ ]
SEVILLA

Gerencia de Urbanismo No§po

. : A
y Medio Ambiente DESEVILLA

e

SINDIIWANDY A SOSN 30 ONYId 7
3 90-NNa-1¥Y

w202 THANTINON
OT1Ig¥0n 13
OLNI|WYHIIA0ULY 30 VIIONIHIASNYEL 30 vIdY

NOIDY2IIAT 30 TWLIDINNIW YZNYNITHO

v

=cumemc:

R

OT11THOD 13 F-NNO-IHY Y1V

AYZNYI 30 HONALNE NOIWENITY

1Y T QL —

SN | svanani

Avda. de Carlos III s/n, 41092 - Sevilla
Teléfono: 955 476 300 - https://www.urbanismosevilla.org

Cédigo Seguro De Verificacion HWAXdj 5Ls34LgJhFg+ct sw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Fernando Manuel Gomez Rincon Firmado 17/01/2025 09:09:09
Observaciones Pagina 27/28

Url De Verificacion

https://ww. sevilla.org/verifirmv2/ code/ HMXdj 5Ls34LgJhFg+ct sw==

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

Pagina 77 de un total de 90

Pagina 27 de 28

CVE: BOP-SE-2025-013014

N° 13 - martes 21 de enero de 2025



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

GRUTACIG
= e
SEVILLA

S
3
Contra el acto anteriormente expresado, definitivo en via administrativa, podra ‘_§°
interponer directamente recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo <
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el g
plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la presente notificacion, ©
segun lo previsto en el art. 114 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento g
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y art. 46 de la Ley 29/98 de §
13 de julio Reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa.

También podra utilizar, no obstante, otros recursos si lo estima oportuno.
Lo que se hace publico para general conocimiento. §
©
Sevilla, en la fecha abajo indicada §
EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO EN FUNCIONES g
DE SECRETARIO DE LA GERENCIA DE g

URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE
P.D.

EL VICESECRETARIO GENERAL <,
(Resolucién n°® 623 de 19 de septiembre de 2018) 2
—
o
Fdo.: Fernando Manuel Gomez Rincon. §
;
a
2
i}
>
O
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