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D. Ramoén Pefia Rubio, Presidente-Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de
Valencina de la Concepcion,

Hago saber: El Pleno del Ayuntamiento de Valencina de la Concepcién(Sevilla), en
sesion extraordinaria celebrada el 1 de julio de 2024, aprobd definitivamente la
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales altura de cerramiento.
Expediente 1799/2024, ordenandose su publicacion con arreglo a lo dispuesto en el
articulo 49 b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local.

RAMON PENA RUBIO (1 de 1)
HASH: 196308212ff4a526442cf89bae01986a

Alcalde
Fecha Firma: 30/10/2024
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i

Habiéndose publicado en el Boletin Oficial de la Provincia nim. 89 de 9 de mayo y
Tablon de edictos municipal 7 de mayo, junto con la publicacion en un diario de los de
mayor circulacién en la provincia de fecha 30 de mayo y terminando el plazo de
exposicion al publico y no habiéndose presentado alegaciones o sugerencias, dicho
Acuerdo se eleva a definitivo, por lo que se procede a la publicacién del texto integro
de la Ordenanza, a los efectos previstos en el art. 17.4 del RD Legislativo 2/2004, y los
articulos 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

CVE: BOP-SE-2024-214052

Asimismo, el texto integro definitivo se encuentra publicado en el Portal de
Transparencia, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 7 c) de la Ley 19/13,
de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacién ptiblica y buen gobierno y
13.1 f) de la Ley 1/14, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

N° 214 - lunes 04 de noviembre de 2024

MOQIFICACION DE LAS NNSS PARA
LA REGULACION DE LOS CERRAMIENTOS DE PARCELA.

A) MEMORIA
1. MEMORIA DE INFORMACION Y DE DIAGNOSTICO

1.1. MARCO JURIDICO

1.2. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL Y PROBLEMAS DETECTADOS

1.3. ANALISIS DE AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL Y DE LAS
DETERMINACIONES QUE LE AFECTEN DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL

2. MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA
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3. MEMORIA DE ORDENACION

3.1. DETERMINACIONES DE LA LISTA Y ADECUACION A LOS PRINCIPIOS GENERALES
DE ORDENACION CONTEMPLADOS EN EL ARTICULO 4.

3.2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

3.3. VALORACION DE LA INCIDENCIA DE SUS DETERMINACIONES EN LA ORDENACION
TERRITORIAL.

3.4. PARAMETROS OBJETIVOS

3.5. DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS DEL PLANEAMIENTO
URBANISTICO CONSIDERADAS

4. MEMORIA ECONOMICA

4.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
4.2. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

4.3. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA.
B) NORMATIVA URBANISTICA

C) CARTOGRAFIA

No se precisa

D) ANEXOS

No se precisa
E) RESUMEN EJECUTIVO
A) MEMORIA

1. MEMORIA DE INFORMACION Y DE DIAGNOSTICO

1.1. MARCO JURIDICO

La modificacién de las NNSS se enmarca en :

Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia de 1 de diciembre (LISTA)
DECRETO 550/2022 de 29 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA

Ley 14/07 de Patrimonio Histérico de Andalucia

DECRETO 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueolégicas
Decreto 57/2010, de 2 de marzo, por el que se inscribe en el catdlogo general del patrimonio histérico
andaluz como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Zona Arqueoldgica, la zona delimitada en los
términos municipales de Valencina de la Concepcion y Castilleja de Guzman (Sevilla), BOJA n° 44 de 5 de
Marzo de 2010.
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Se encuentra regulada por los siguientes instrumentos territoriales y urbanisticos:
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- Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, decreto 206/2006 de 28 de Noviembre (POTA)

- Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla aprobado por Decreto 267/2009 de 9 de
junio. Boletin n° 132 de 09/07/2009.(POTAUS)

Pagina 150 de un total de 173

- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE VALENCINA DE LA CONCEPCION. Adaptacién del
planeamiento vigente a la LOUA (Decreto 11/2008),aprobacion definitiva de fecha 05/03/2009 publicada en BOP n° 94
del 26/04/2010.

- NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES. Aprobadas Definitivamente por Resolucién de la CPU de fecha del
22/10/1987 publicada en BOJA 21/12/1987 y BOJA 02/12/2021.

- Normativa de Proteccién Arqueoldgica, Modificacion de las Normas Subsidiarias de Municipio de Valencina de la
Concepcién (Sevilla), BOJA n° 13 del 18 de Enero de 2008.

Pagina 3 de 11

1.2. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL Y PROBLEMAS DETECTADOS

Se realiza la presente modificacion para homogeneizar los criterios que regulan los
cerramientos de las parcelas en zona compacta subzona 12 y 22 y zona de edificacion abierta
subzona 12, 22 y 32asi como todos los planes parciales vigentes salvo al Plan Parcial del
Algarrobillo, el cual queda sujeto a su normativa especifica en cuanto a cerramientos de
parcela. Para unificar lo anterior se introduce un nuevo articulo en las NNSS.

Valencina de la Concepcion es una localidad residencial donde, debido a su
climatologia, a su ubicacién estratégica, a otros aspectos, tales como socioculturales, se ha
ido consolidando en gran parte, en zona residencial de vivienda aislada. De ahi, que haya ido
surgiendo la necesidad de regular los aspectos estéticos, en diferentes zonas, para armonizar
la apariencia de los cerramientos de frente de fachada, que han ido marcando la identidad de
la localidad.

Se observa que, aunque existan diversos parametros de disefio de los cerramientos
segun los distintos planes parciales de ordenacion asi como las Normas Subsidiares que rigen
de manera general incluso en aquellas zonas que no existen determinaciones especificas,
coexiste un criterio comun de regular la identidad de la localidad. Sepersiguela integracion
armoniosa de las parcelas buscando la transparencia con la disposicion de vegetacién
limitada en alturau otros elementos que eviten la excesiva opacidad de sus cerramientos.

La diversidad que actualmente coexiste entre las distintas normativas de las NNSS y
planes parciales, la exigente demanda de privacidad de la sociedad actual, asi como la
necesidad de mantener la seguridad ante posibles ataques vandalicos, son nuevos criterios a
tener en cuenta hoy dia y que toda la sociedad demanda ante las intervenciones en
edificacion.

Para dar amparo a lo anterior, sin perder la identidad que ha alcanzado la localidad, se
propone homogeneizar los criterios de aplicacion a los cerramientos introduciendo un nuevo
articulo en las NNSS.

Se expone la actual normativa vigente que regulan los cerramientos de parcela :
REGULACION DE LAS NNSS por la modificacién con aprobacién definitiva del 26/3/2003
y publicada en BOP 4/6/2003

Dicha modificacion dota al municipio de normativa debidamente regulada paraas
pareelas en las zonas de edificacion residencial compacta sub-zonas 12 y 22, asi como en la
zona de edificacion abierta sub-zonas 123, 22 y 32y que convive con la regulacion de los
cerramientos de los planes parciales vigentes. Esta regulacién de las NNSS se aplicatambién
a los ambitos delos distintos planes parciales que no regulanlos cerramientos.

Su tenor literal es el siguiente :

OBJETO:

CVE: BOP-SE-2024-214052
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E! objeto de la presente modificacion es regular los cerramientos de parcelas en las
zonas de edificacion residencial compacta sub-zonas 12 y 22 asi como en la zona de
edificacién abierta sub-zonas 1% 22 y 32 y Planes Parciales sin ordenanzas propias de
cerramientos.

CERRAMIENTOS LATERALES Y TRASEROS:

“Podran se ciegos hasta una altura maxima de 2,20 m en zonas de Edificacion
Compacta y hasta 2,00 m en zonas de Edificacion Abierta, medidos desde la cota o rasante
del terreno o soleria en contacto con el cerramiento.

En los supuestos donde exista diferencia de niveles entre parcelas colindantes, la
altura del cerramiento en el lindero comin se medira desde la cota de la parcela que se
encuentra a mayor altura.

La altura se medird sobre cada lindero de forma independiente, pudiéndose realizar
en una longitud de 1,50 m desde el rincén de encuentro entre féabricas a distinta altura,
elementos de adaptacion entre los distintos niveles de los cerramientos.

Los arbustos que conformen cerramientos tendran de altura méaxima las fijadas para
los cerramientos ciegos.

CERRAMIENTOS DE PARCELA A VIALES PUBLICOS O PRIVADOS

Se podran realizar en zonas de Edificacion Abierta y cerrada, cerramientos con
zocalos ciegos de altura maxima 1,00 m debiendo ser el resto hasta 2,00 m a base de verja o
malla. El cerramiento se medira desde la rasante del acerado.

Los arbustos que conformen cerramientos tendran una altura maxima de 2,00 m.

A continuacion se exponen la distintas regulaciones de los planes parciales vigentes
gue conviven con la ya expuesta de las NNSS :

PLAN PARCIAL DE NTRA. SRA.VIRGEN DE LA ESTRELLA
Art. 10- Las parcelas no podran cercarse contapiasen ninguna parte de su perimetro. Se
cercarén a base de seto vivo, bien de tuyas, ciprés o macrocarpa transparente con limitacion
de altura de 2,00. Podran también cerrarse con tela metalica y postes tubulares metalicos o
celosia cerdmica o hidraulica no tupida. Podran tener defensa formadas por zécalos macizos
de una altura no superior 6 0,60 m.
PLAN PARCIAL DE ORDENACION “LA MAJADA” O SITIO DE VALENCINA
Art. 7.-Las parcelas no podran cercarse con tapia en ninguna parte de su perimetro. Ser
cercaran a base de seto vivo, bien de tuyas, ciprés, macroparpa transparentes o bien. Con
limitacion de altura podréan también cercarse con tela metélica y postes tubulares metalicos o
celosia cerdmica o hidraulica no tupida. Podran tener defensa formadas por zécalos macizos
de una altura no superior a 0,60 m.
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE LA FINCA “LAS PILAS” DE VALENCINA
Art. 9.- Cercas de separacion:
La separacion de linderos podra ser de muro de fabrica hasta un maximo de 0,70 m de altura,
el resto deberéa ser diafano a base de verja de hierro, malla metalica, etc.
PLAN PARCIAL LAS BRISAS
Art. 25. -, La altura maxima del cerramiento no podra exceder en ningtin caso los 2,2 metros.
Solo podra ser ciego en una altura maxima de 1 metro debiendo ser el resto diafano o vegetal
- Los materiales y el tratamiento del cerramiento deberan ser similares o coherentes con la
edificacion d la parcela, debiendo incluirse su disefio en el proyecto de edificacion para la
peticion de la licencia municipal
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE TORRIJOS
Art.- 24, Cerramientos

1. Los cerramientos definitivos de las parcelas se podran retranquear incorporando tarde

del terreno de la propiedad al espacio publico que dé frente.
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2. La altura maxima del cerramiento no podra exceder, en ningun caso, los 2,20 m. Solo
podra ser ciego en una altura maxima de 1,00 m debiendo ser el resto diafano o
vegetal.

3. Los materiales y tratamiento del cerramiento deberan ser similares o coherentes con
la edificacion de la parcela, debiendo incluirse su disefio en el proyecto de edificacion
para la peticién de la Licencia Municipal.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION ESTACADA LARGA
Art. 28.- Cerramientos

La altura maxima del cerramiento no podra exceder en ningin caso los 2,50 m. Solo
podra ser ciego una altura méaxima de 0,80 m, debiendo ser el resto diafano o vegetal.

Los materiales y tratamiento del cerramiento deberan ser similares a la edificacion de la
parcela, debiendo incluirse su disefio en el proyecto de edificacion para la peticion de
Licencia Municipal.

En la zona residencial de edificacion en hilera se podran separar los patios traseros entre
dos parcelas que no den a fachada, mediante muros de fabrica hasta una altura
maxima de muros de fabrica hasta una altura méxima de 2,00 m

PLAN PARCIAL DE MATARRUBILLA R1

- Art. 24. - Los cerramientos definitivos de las parcelas podran retranquearse incorporando
parte del terreno de la propiedad al espacio publico a que dé frente.

- La altura maxima del cerramiento no podra exceder en ningtn caso los 2,2 metros. Sdlo
podra ser ciego en una altura maxima de 1 metro debiendo ser el resto diafano o vegetal.

- Los materiales y el tratamiento del cerramiento deberan ser similares o coherentes con la
edificacién d la parcela, debiendo incluirse su disefio en el proyecto de edificacién para la
peticion de la licencia municipal.

- PLAN PARCIAL DE MATARRUBILLA R2

Art. 24. -ldem al anterior.

- PLAN PARCIAL DE MATARRUBILLA 12

Art. 24. - ldem al anterior.
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1.3. ANALISIS DE AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL Y DE

LAS DETERMINACIONES QUE LE AFECTEN DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL
No se prevén afecciones a nivel sectorial,salvo las derivadas de la normativa de
patrimonio histérico de proteccion arqueoldgica.
Se enumera la normativa sectorial de aplicacién en Valencina con caracter general.
- Texto Refundido de la Ley de Aguas (RD legislativo 1/2001 de 20 de Julio) y sus sucesivas modificaciones
- Ley 3/1995 de 23 de Marzo (BOE 71 de 24 de Marzo de 1995) de Vias Pecuarias.
- DECRETO 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.
- Plan para la Recuperacién y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia (aprobado en Consejo
de Gobierno de 27 de Marzo de 2001).
- Ley 25/1988, de 29 de Julio, de Carreteras.
- Ley 8/2001 de 12 de Julio de Carreteras de Andalucia.

N° 214 - lunes 04 de noviembre de 2024

Normativa de proteccién arqueoldgica.

- Ley 14/07 de Patrimonio Histérico de Andalucia

- DECRETO 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueolégicas

- Decreto 57/2010, de 2 de marzo, por el que se inscribe en el catdlogo general del patrimonio histérico
andaluz como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Zona Arqueoldgica, la zona delimitada en los
términos municipales de Valencina de la Concepcion y Castilleja de Guzman (Sevilla), BOJA n° 44 de 5 de
Marzo de 2010.

- Normativa de Proteccion Arqueolégica, Madificacion de las Normas Subsidiarias de Municipio de Valencina
de la Concepcion (Sevilla), BOJA n° 13 del 18 de Enero de 2008.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 11

Cad. Validacion: 756 JEP35CQXLGN5YG5AGAL2JR
Verificacion: https://valencinadelaconcepcion.sedelectronica.es/

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA




GRUTACIG
= e
SEVILLA

Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

Ayuntamiento

de

Valencina de la Concepcion

(Sevilla)

No se prevén afecciones a nivel territorial, los instrumentos de ordenacion territorial
son los siguientes :

- Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, decreto 206/2006 de 28 de Noviembre (POTA)

- Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla aprobado por Decreto 267/2009 de 9 de
junio. Boletin n® 132 de 09/07/2009.(POTAUS).

2. MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA

Se describen las medidas yactuaciones realizadas para el fomento de la participacion
ciudadana, el resultado de éstas y de la informacién publica.

Se elaboraran herramientas de participacion y de difusion de propuestas para
incorporarlas como mecanismos de capacidad efectiva de la poblacion. Los procesos
participativos se disefiaran con criterios de agilidad y transparencia.

A tal efecto, se plantea un proceso participativo hibrido, integracion de medios
digitales y presenciales. Para dar cumplimiento al derecho al acceso a la informacién publica
se facilitar4 y garantizara el acceso a los contenidos y documentos a través de la publicacion
en su sede electronica del instrumento de ordenacién completo en cada una de las fases de
tramitacion que corresponda.

Durante todo el proceso de modificacion de las normas subsidiarias municipales,
habrd de cumplirse con las exigencias de publicidad activa en virtud de lo dispuesto en el
articulo 21.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de

las Administraciones Publicas y en la normativa vigente en materia de transparencia.

3. MEMORIA DE ORDENACION

3.1. DETERMINACIONES DE LA LISTA Y ADECUACION A LOS PRINCIPIOS GENERALES

DE ORDENACION CONTEMPLADOS EN EL ARTICULO 4

La presente modificacion cumple los principios del articulo 4:
" Los principios generales de la ordenacion tienen caracter informador para la actividad
territorial 'y urbanistica y para los instrumentos de ordenacién previstos en esta ley, sin
perjuicio de su aplicacion directa en defecto de estos Gltimos."
- viabilidad social, viabilidad ambiental y paisajistica, ocupacion sostenible del suelo,
utilizacion racional de los recursos naturales y de eficiencia energética, resiliencia, viabilidad
econdmica, y gobernanza en la toma de decisiones

Entre ellos destacar la viabilidad ambiental y paisajistica :

b) Viabilidad ambiental y paisajistica: la ordenacién propuesta debera justificar el respeto y
proteccion al medio ambiente, la biodiversidad y velar por la preservacion y puesta en valor
del patrimonio natural, cultural, histérico y paisajistico, adoptando las medidas exigibles para
preservar y potenciar la calidad de los paisajes y su percepcién visual. Asimismo, debera
garantizar el cumplimiento de las medidas necesarias para la adaptacion, mitigacion y
reversion de los efectos del cambio climatico

También es importante destacar las normas de aplicacion directa del articulo 6:
Articulo 6. Normas de aplicacion directa.
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1. Las normas establecidas en este articulo seran de aplicacion directa, cualesquiera que
sean la clase y usos del suelo, tanto si existe instrumento de ordenacion urbanistica como en
ausencia de este.

2. Las construcciones, edificaciones o instalaciones se adaptaran al ambiente natural y
cultural en que estuvieran situadas y, en concreto:

b) Las construcciones, edificaciones o instalaciones deberan ser adecuadas y proporcionadas
al uso al que se destinen y presentar caracteristicas constructivas, tipolégicas y estéticas
adecuadas para su integracién en el entorno donde se ubican, especialmente cuando se
sitien en espacios naturales protegidos o en el entorno de bienes del patrimonio historico.

3.2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Como se ha expuesto, la distincion que actualmente existe entre la regulacion de las
NNSS vy los diferentes planes parciales, la exigente demanda de privacidad de la sociedad
actualy seguridad ante posibles ataques vandalicos, son nuevos criterios a considerar.

Para dar amparo a esta diversidad de variables, sin perder la identidad que ha
alcanzado la localidad, se propone homogeneizar los criterios de aplicacion a los cerramientos
en toda la localidad para las dos zonas de edificacion compacta y las tres de abierta, asi como
todos los planes parciales vigentes, a excepcion de la zona de afeccién del Plan Parcial del
Algarrobillo. Esta excepcidn se motiva en la suficiente regulacion del referido Plan Parcial que
ha configurado un caracter definido a este ambito del municipio, con cerramientos a vial
publico de ladrillo taco y jardineras consiguiendo una importante homogeneidad.

3.3. VALORACION DE LA INCIDENCIA DE SUS DETERMINACIONESEN LA

ORDENACION TERRITORIAL.
No tiene incidencia en la ordenacion territorial.

3.4. PARAMETROS OBJETIVOS DE REGULACION DE LOS CERRAMIENTOS

Todos los cerramientos adoptaran soluciones constructivas acordes a su altura y
longitud, de manera que eviten fisuras, grietas y desplomes.

Las obras que conlleven la realizacion de movimientos de tierras con posible afeccion
al sustrato arqueoldégico se atenderd a lo dispuesto en la normativa de proteccion
arqueoldgica.

La regulacion propuesta establece maximos de tal forma que no se dejan en fuera de
ordenacion los cerramientos configurados con la normativa anterior. Los deberes de
conservacion de los cerramientos son los fijados con caracter general porla LISTAy las NNSS.

Se regulan los cerramientos de parcela a viales publicos o privados asi como los
cerramientos de parcela laterales y traseros.

CERRAMIENTOS DE PARCELAA VIALES PUBLICOS O PRIVADOS
Se regula la configuracion de la fachada a vial con sus posibles elementos de
coronacion, los elementos vegetales, acabados y criterios de medicion de altura.

CERRAMIENTOS DE PARCELA LATERALES Y TRASEROS
Se regula la configuracion de los cerramientos, los elementos vegetales y criterios de
medicion de altura.
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3.5. DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS DEL PLANEAMIENTO
URBANISTICO CONSIDERADAS

La presente actuacion se realiza a partir de la busqueda de distintas soluciones, en
orden a su aceptacion social, funcionalidad y ornato publico. Se plantean, ademas de la
Alternativa cero, dos alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.
- Alternativa 0 : La que se propone en la modificacion
- Alternativa 1 : La situacion actual de disparidad de regulacion de las NNSS y los distintos
planes parciales, provocan los problemas que se detectan en el punto 1.1 de la memoria.
- Alternativa 2 : Muros ciegos tanto en loscerramientos a vial publico como en los linderos
laterales y traseros con alturas superiores a 2 metros.

Dicha regulacion configuraria frentes hacia los espacios publicos de calles y plazas,
opacos y sin conexion entre el &mbito privado y publico, con clara incidencia en el ornato
publico y en la identidad del municipio.

4. MEMORIA ECONOMICA

Segun el articulo 62 de la LISTA, punto 2. 4°, la memoria econémica contendra un
estudio econémico financiero y, conforme a lo establecido en la legislaciéon basica estatal,
informe de sostenibilidad econémica y una memoria de viabilidad econémica.

En relacion a estas dos Ultimas, vistos los puntos 4 y 5 del RDL 7/2015 del 30 de
Octubre del Texto refundido de la ley del suelo y rehabilitacion urbana,

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacioén urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica,
en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure Ssu
viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal
de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la
misma, para los propietarios incluidos en su &mbito de actuacion, y contendra, (..)

Ademas visto el articulo 4.2.f) de la LISTA que establece :

f) Viabilidad econémica: todas las actuaciones de transformacion urbanistica a ejecutar
por la iniciativa privada deberan justificar que disponen de los recursos econdémicos
suficientes y necesarios para asumir las cargas y costes derivados de su ejecucion y
mantenimiento

sefialar que la presente modificacion regula la configuracion de los cerramientos de
parcela, no suponiendo actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.
4.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

La modificacion no implica ninguna inversion publica, en concreto municipal.

No existen intervenciones en sistemas generales y locales de espacios libres,
equipamientos y red viaria.
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4.2. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

4.2.1. Abono costes de inversién generados por la propuesta del plan

La presente modificacion de las NNSS no genera cargas urbanisticas derivadas de
Actuaciones de Transformacion Urbanistica de nueva urbanizacion.

Tampoco la modificacion implica inversiones municipales para gestion del suelo y
ejecucion de sistemas generales.

4.2.2. Ingresos del Patrimonio Municipal del Suelo.

Por lo anterior la modificacion no implica la generacion de aprovechamiento
urbanistico y por tanto no se producen cesiones del mismo.

4.2.3. Incremento de los costes municipales de mantenimiento urbano y su financiacion

La modificacion no implica implantacion de sistemas generales y locales.
4.3. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA.

No procede

B) NORMATIVA URBANISTICA

Se modifica la normativa de la modificacion de las NNSS aprobada definitivamente el
26/3/2003 y que se publico en el BOP del 4/6/2003.

Esta nueva regulacién que se propone tendra caracter de norma conforme a lo
dispuestoen el articulo 5 de la LISTA.
OBJETO

El objeto de la presente modificacion es regular los cerramientos de parcelas en las
zonas de edificacién compacta subzonas 12 y 22 asi como en la zona de edificacion abierta
subzonas 13, 22 y 33( seccion 12 y 22 de las ordenanzas particulares por zonas de las NNSS,
respectivamente ). Dicha regulacién supone el establecimiento de nuevas determinaciones de
caracter general de forma que el planeamiento de desarrollo que contradiga las mismas
devendra inaplicable, de esta forma continuaran vigentes las determinaciones compatibles
con la presente modificacion. Sefialar que las determinaciones sobre cerramientos del Plan
Parcial de El Algarrobillo, dadas sus singularidades, siguen vigentes.

Para ello se introduce el articulo 62 bis en las normas urbanisticas de las NNSS el
cual se integraen el CAPITULO Il Ordenanzas generales de edificacion, Seccién 1.2
Condiciones comunes a todos los tipos de edificacion.

Articulo 62 bis
Se distinguen dos tipos de cerramientos : a viales publicos o privados y cerramientos
laterales y traseros. Con caracter general, todos los cerramientos adoptaran soluciones
constructivas acordes a su altura y longitud, de manera que eviten fisuras, grietas y
desplomes.Las obras que conlleven la realizacion de movimientos de tierras con
posible afeccion al sustrato arqueoldgico se atendera a lo dispuesto en la Normativa de
Proteccion Arqueoldgica.
CERRAMIENTOS DE PARCELA A VIALES PUBLICOS O PRIVADOS
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Podran ser ciegos hasta una altura maxima de 1,70 m y podran coronarse hasta una
altura maxima de 2,30 m con vegetacion, malla, chapa, verja o celosia de
fabrica, garantizando la transparencia y no opacidad de este tramo.

Los elementos de coronacion procuraran guardar coherencia en su disefio con los
elementos de los accesos peatonal y rodado de la parcela.

Los arbustos que conformen los cerramientos tendran una altura maxima de 2,30
m.

Los acabados podran ser aquellos que se permiten en fachadas por las Normas
Subsidiarias y en su caso, por los distintos planes parciales.

El cerramiento se medira desde la rasante del acerado.

CERRAMIENTOS DE PARCELA LATERALES Y TRASEROS
- Podran ser ciegos hasta una altura maxima de 2,30 m medidos desde la cota o
rasante del terreno o soleria en contacto con el cerramiento.

- En los supuestos donde exista diferencia de niveles entre parcelas
colindantes, la altura del cerramiento en el lindero comtn se medira desde la cota de la
parcela que se encuentra a mayor altura.

- Los arbustos que conformen los cerramientos tendran una altura maxima 2,30
m.

E) RESUMEN EJECUTIVO

El objeto de la presente modificacion es regular los cerramientos de parcelas en las
zonas de edificacion compacta subzonas 12 y 22 asi como en la zona de edificacion abierta
subzonas 1?3, 22 y 33( seccion 12 y 22 de las ordenanzas particulares por zonas de las NNSS,
respectivamente ). Dicha regulaciéon supone el establecimiento de nuevas determinaciones de
caracter general de forma que el planeamiento de desarrollo que contradiga las mismas
devendra inaplicable, de esta forma continuaran vigentes las determinaciones compatibles
con la presente modificacion. Sefalar que las determinaciones sobre cerramientos del Plan
Parcial de El Algarrobillo, dadas sus singularidades, siguen vigentes.

Para ello se introduce el articulo 62 bis en las normas urbanisticas de las NNSS el
cual se integraen el CAPITULO Il Ordenanzas generales de edificacion, Seccién 1.2
Condiciones comunes a todos los tipos de edificacion.

Actualmente los cerramientos se regulanpor las Normas Subsidiaras y los distintos
planes parciales de ordenacion vigentes con diferentes parametros de disefio entre si.En
cualquier caso se observa que subyace un criterio comldn de integrar armoniosamente los
espacios publicos y los privados de las parcelas.

Valencina de la Concepcion es una localidad residencial donde, debido a su
climatologia, a su ubicacion estratégica, a otros aspectos, tales como socioculturales, se ha
ido consolidando en gran parte, en zona residencial de vivienda aislada. De ahi, que haya ido
surgiendo la necesidad de regular los aspectos estéticos, en diferentes zonas, para armonizar
la apariencia de los cerramientos de frente de fachada, que han ido marcando la identidad de
la localidad.

Actualmente a lo anterior es preciso atender a nuevos criterios de demanda de
privacidad y seguridad ante posibles ataques vandalicos. Para ello, sin perder la identidad que
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ha alcanzado la localidad, se propone homogeneizar la normativa de aplicacion a los
cerramientos en toda la localidad para las dos zonas de edificacion compacta y las tres de
abierta, asi como todos los planes parciales vigentes, a excepcion de la zona de afeccion del
Plan Parcial del Algarrobillo. Esta excepcion se motiva en la suficiente regulacion del referido
Plan Parcial en este aspecto.
Articulo 62 bis
Se distinguen dos tipos de cerramientos : a viales publicos o privados y cerramientos
laterales y traseros. Con caracter general, todos los cerramientos adoptaran soluciones
constructivas acordes a su altura y longitud, de manera que eviten fisuras, grietas y
desplomes.Las obras que conlleven la realizacién de movimientos de tierras con
posible afeccion al sustrato arqueoldgico se atendera a lo dispuesto en la Normativa de
Proteccion Arqueoldgica.
CERRAMIENTOS DE PARCELA A VIALES PUBLICOS O PRIVADOS
Podran ser ciegos hasta una altura maxima de 1,70 m y podran coronarse hasta una
altura maxima de 2,30 m con vegetacion, malla, chapa, verja o celosia de
fabrica, garantizando la transparencia y no opacidad de este tramo.

Los elementos de coronacion procuraran guardar coherencia en su disefio con los
elementos de los accesos peatonal y rodado de la parcela.

Los arbustos que conformen los cerramientos tendran una altura maxima de 2,30
m.

Los acabados podran ser aquellos que se permiten en fachadas por las Normas
Subsidiarias y en su caso, por los distintos planes parciales.

El cerramiento se medira desde la rasante del acerado.

CERRAMIENTOS DE PARCELA LATERALES Y TRASEROS
- Podran ser ciegos hasta una altura maxima de 2,30 m medidos desde la cota o
rasante del terreno o soleria en contacto con el cerramiento.

- En los supuestos donde exista diferencia de niveles entre parcelas
colindantes, la altura del cerramiento en el lindero comtn se medira desde la cota de la
parcela que se encuentra a mayor altura,

- Los arbustos que conformen los cerramientos tendran una altura maxima 2,30 m
Es cuanto se tiene el deber de informar, salvo superior opinion o criterio fundado en Derecho.

Adjunto tengo a bien remitir Edicto relativo a la Aprobacién Definitiva de la
Modificacién puntual de Normas Subsidiarias Municipales altura de cerramientos de
Valencina de la Concepcion, aprobado por Acuerdo plenario en sesion extraordinaria
celebrada el 1 de julio de 2024, con mayoria absoluta, a fin de que tenga a bien ordenar
su insercion en el “Boletin Oficial” de la provincia.

EL ALCALDE
D. Ramoén Pena Rubio
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