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AYUNTAMIENTO
LA PUEBLA
DE CAZALLA

ANUNCIO

D. ANTONIO MARTIN MELERO, ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ESTA VILLA
DE LA PUEBLA DE CAZALLA (Sevilla).-

HAGO SABER: que el Ayuntamiento Pleno, en la sesidn celebrada con caracter extraordinario
el pasado dia 27 de junio de 2024, acordd aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la
actuacion urbanistica URT-1 del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de La Puebla de
Cazalla y Resumen Ejecutivo, redactado y suscrito por el arquitecto D. Juan Carlos Mufioz
Zapatero con fecha 17 de mayo de 2023, que ha quedado depositado en el Registro Municipal
de Instrumentos de Planeamiento, en la Seccion Instrumentos de Planeamiento, Subseccion de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico, f) Estudios de Detalle, con el nimero de registro
2/2024, haciéndose constar que, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 40.3 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se ha procedido a su
depdsito en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, Unidad Registral de
Sevilla, donde ha quedado inscrito con el nimero 10157, en la Seccion Instrumentos de
Planeamiento del Libro Registro de La Puebla de Cazalla, num. expediente 41-009220/24, a los
efectos previstos en el articulo 21 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los
registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los
bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

Contra el acuerdo referenciado, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de
la publicacién de este anuncio, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con
competencia territorial segin se prevé en los articulos 14 y 46 de la Ley 29/1998, de la
Jurisdiccion Contencioso Administrativa de 13 de julio, o en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia y con cumplimiento de
los requisitos revistos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de poder ejercitar
cualquier otro recurso que se estime procedente.

Lo que se hace publico para general conocimiento.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electrénica
EL ALCALDE

Antonio Martin Melero
(Firma electrdnica)

Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla
Plaza del Cabildo, 1, La Puebla de Cazalla. - 41540.- Sevilla. Teléfono. 954847023. Fax: 955843035

Péagina 58 de un total de 85

Péagina 1 de 25

CVE: BOP-SE-2024-163015

N° 163 - jueves 22 de agosto de 2024

Cod. Validacion: 5DY62TFWPHM5QCCPMFJ275FCW

Verificacion: https:/lapuebladecazalla.sedelectronica.es/
+ Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 25

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

AYUNTAMIENTO
LA PUEBLA
DE CAZALLA

ACUERDO DE APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA ACTUACION
URBANISTICA URT-1 DEL PGOU DE LA PUEBLA DE CAZALLA, ADOPTADO POR EL
AYUNTAMIENTO PLENO EN LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA EL DIA 27 DE JUNIO DE
2024:
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«22- EXP. 1096/2023. DICTAMEN. ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA URT-1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU): APROBACION
DEFINITIVA.
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Por la Presidencia, se da cuenta del expediente nim. 1096/2023 que se tramita para la
aprobacion del «Estudio de Detalle de la Unidad de Actuacién Urbanistica URT-1 del Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) de La Puebla de Cazalla», y de una propuesta de
acuerdo, suscrita por la Alcaldia con fecha 21 de junio de 2024 y dictaminada favorablemente
por la Comisién Informativa Permanente General en sesién celebrada el 21 de junio de 2024,
que dice como sigue:

«Dada cuenta del expediente nim. 1096/2023 que se tramita para la aprobacidn del Estudio
de Detalle de la Unidad de Actuacién URT-1 del PGOU de La Puebla de Cazalla, y vistos los
informes emitidos por el Jefe de los Servicios Técnicos y la Secretaria General, propongo al
Ayuntamiento Pleno que, previos los tramites correspondientes, adopte los siguientes
acuerdos:

CVE: BOP-SE-2024-163015

PRIMERO. - Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la Unidad de Actuacién URT-1
del PGOU de La Puebla de Cazalla, cuya documentacion figura en el expediente.

SEGUNDO. - Remitir la documentacién completa del Estudio de Detalle al Registro autonédmico
de instrumentos de ordenacién urbanistica y al Registro Municipal para su depdsito e
inscripcion.

TERCERO. - Previo depdsito e inscripcion en el Registro autondmico y municipal, publicar en el
Boletin Oficial de la Provincia el acuerdo de aprobacién definitiva, asi como el contenido del
articulado, estando también a disposicidon de los interesados en la sede electronica de este
Ayuntamiento.»

N° 163 - jueves 22 de agosto de 2024

VOTACION Y ACUERDO: visto lo anterior, el Ayuntamiento Pleno, con la asistencia de catorce
(14) de sus diecisiete (17) miembros de derecho, con catorce (14) votos a favor (8 del Grupo
municipal CA-IULPC, 1 del Grupo municipal IM, 1 del Grupo municipal PP, 2 del Grupo
municipal VLP, 1 del Grupo municipal AA y 1 del Grupo municipal Socialista) y, por tanto, por
unanimidad de los presentes, acuerda aprobar en todos sus términos la propuesta de la
Alcaldia anteriormente transcrita».
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DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesion celebrada con caracter
extraordinario el pasado dia 30 de mayo de 2023,
acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacién Urbanistica URT-1 del PGOU de La Puebla
de Cazalla.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con caracter extraordinario el pasado dia 27
de junio de 2024, acord6 aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica URT-1
del PGOU de La Puebla de Cazalla.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION URT-1
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
LA PUEBLA DE CAZALLA.
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Arquitecto: Juan Carlos Mufoz Zapatero
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION URT-1
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
LA PUEBLA DE CAZALLA.

Pagina 61 de un total de 85

Memoria Justificativa

INDICE

1. Antecedentes.
1.1. Objeto y alcance del trabajo y autor del encargo.
1.2. Situacion actual de los terrenos y delimitacion del Estudio de Detalle.
1.3. Objetivos generales de la actuacion.

Pagina 4 de 25

2. Planeamiento de desarrollo.
2.1. Ficha del Actuaciones Urbanisticas de las Normas Urbanisticas del
PGOU.
2.2. Ordenanza de Ensanche Tradicional. Condiciones generales de
edificacion.
2.3. Gestion. Aprovechamiento tipo. Area de reparto.

3. Estado actual. Usos y topografia. Titularidad del suelo.

CVE: BOP-SE-2024-163015

4. Ordenacion Propuesta.
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DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION URT-1
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
LA PUEBLA DE CAZALLA.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesdn celebrada con caracter
extraordinario el pasado dia 30 de mayo de 2023,
acordé aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacion Urbanistica URT-1 del PGOU de La Puebla
de Cazalla
La Puebla de Cazalla. a fecha de firma electronica

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con caracter extraordinario el pasado dia 27
de junio de 2024, acordd aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacién Urbanistica URT-1
del PGOU de La Puebla de Cazalla.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica

El Secretario El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez Manuel Jaramillo Fernandez

1. Antecedentes.
1.1. Objeto y alcance del trabajo y autor del encargo.

El presente documento tiene por objeto la definicion pormenorizada de las
nuevas alineaciones y rasantes de la manzana vacante sin urbanizar,
comprendida entre las calles Federica Montseny, Fernando de los Rios, Calle del
Termino, y Pilar Miro, en la zona del ensanche noroeste de la poblacion
colindante por el norte con el limite del término.

Estos suelos estan incluidos en la delimitacion de la actuacion de
transformacion urbanistica Urt-1, del Plan General de La Puebla de Cazalla, con
la clasificacion de Suelo urbano No consolidado, y que deben desarrollarse
mediante la formulacion de Estudio de Detalle, instrumento complementario de
la ordenacion urbanistica, de acuerdo con el contenido legal previsto en el
Articulo 71 de la Ley 7/2021 Ley de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia,

El Estudio de Detalle se redacta por iniciativa y encargo del Ayuntamiento
de La Puebla de Cazalla, como administracion competente en el desarrollo del
planeamiento municipal y propietario mayoritario de los terrenos, incluidos en el
ambito del Estudio de Detalle, siendo el arquitecto redactor D. Juan Carlos Mufioz
Zapatero, arquitecto colegiado N° 2.849 del Colegio de Arquitectos de Sevilla.

1.2. Situacién actual de los terrenos y Delimitacion del Estudio de Detalle.

El ambito de la Unidad de Actuacion y del Estudio de Detalle, incorpora los
suelos incluidos en la delimitacion definida en la ficha de Actuaciones
Urbanisticas de las Normas Urbanisticas del PGOU, con el mero ajuste de dicha
delimitacion sobre una cartografia actualizada basada en levantamiento
topografico del ambito.

Los suelos incluidos en el Estudio de Detalle, limitan al norte , con el
limite del Termino Municipal colindante con Marchena, incluyendo la denominada
Calle del Termino, que en este tramo esta pendiente de urbanizar; por el sur el
limite se fija en la tapia del Colegio Santa Ana, incorporando el tramo
correspondiente que atraviesa la actuacion de la calle Federica Montseny, que
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estd sin urbanizar; por el este la delimitacion del Estudio de Detalle se fija en la
alineacién de las parcelas ya edificadas con fachada a la calle Fernando de los
Rios, que esta urbanizada , de forma completa en sus dos aceras; y por el oeste
el limite de la actuacidn se fija en alineacion de la fachada de la calle Pilar Miro,
que también se encuentra urbanizada, incluyendo ambas aceras.

El espacio incluido dentro de los limites expuestos se encentra vacante,
libre de edificacion, (a excepcion de las 8 viviendas construidas, y dos solares,
en la fachada a la calle Fernando de los Rios).

Pagina 63 de un total de 85

La topografia del terreno es sensiblemente llana, con una ligera diferencia
de altura de aproximadamente un metro de sobrelevacion de la rasante de la
Calle Fernando delos Rios respecto al resto de la manzana.

La manzana objeto del Estudio de Detalle esta incluida en una zona
residencial, que se conforma con vivienda unifamiliar adosada entre
medianeras de media densidad, con altura de dos plantas y parcelas de
superficie media entre 90 m2 vy 120 m2. El resto de la zona esta bastante
consolidada pues existen escasos solares vacantes.

Pagina 6 de 25

El resto de la red viaria de las areas limitrofes los conforman viarios con
rango de viarios locales, siendo la Calle El termino la que funciona como
distribuidor urbano por el norte, que comunica con el viario estructural de la
poblacion, Avda. de Antonio Fuentes.

Existen redes de infraestructuras urbanas en toda la zona urbana préxima
, que posibilitan la conexién y ampliacion de las redes de abastecimiento ,
saneamiento y energia eléctrica y alumbrado , necesarias para completar la
urbanizacion de la actuacion

CVE: BOP-SE-2024-163015

1.3. Objetivos Generales del la Actuacion.

El Plan General de Ordenacion Urbana de La puebla de Cazalla clasifica
como Suelo Urbano No Consolidado las parcelas objeto del Estudio de Detalle,
incluyéndolas en la Actuacion Urt-1, que se incluye en la correspondiente ficha de
Actuaciones Urbanisticas de las Normas Urbanisticas del PGOU para su
desarrollo pormenorizado en cuanto a su ordenacion y ejecucion.
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DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesidn celebrada con carécter
extraordinario el pasado dia 30 de mayo de 2023,
acordé aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacion Urbanistica URT-1 del PGOU de La Puebla
de Cazalla
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion

con caracter el pasado dia 27
de junio de 2024, acordd aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacién Urbanistica URT-1
del PGOU de La Puebla de Cazalla.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 25

Cod. Validacion: 5DY62TFWPHM5QCCPMFJ275FCW
Verificacion: https:/lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

5

>

w

%)

[T

[a)

<

(@]

Z

>

Estudio de Detalle Urt-1del PGOU de Puebla 4 9

de Cazalla o

<

w

[a)

-

<

O

i

Cédigo Seguro De Verificacién SwwM0y+KBaOkAAUNVGo jEw== Estado Fecha y hora (@)
Firmado Por Manuel Jaramillo Fernandez Firmado 30/07/2024 14:20:20 4
Observaciones Pégina 4/23 E
Url De Verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/SwwMOy+KBaOkAAUNVGojEw== (o)
o




Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0

be

SEVILLA

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de Ayuntamiento de La Puebla de Cazquu en la sesién
Cazalla, en la seson celedrada con caricter celebrada con cardcter extraordinario el pasado dia 27
extraordinano el pasado dia 30 de mayo de 2023, de juno de 2024, acordd aprobar definitvamente el
acordd aprobar iniciaimente el Estudio de Detalle de la Estudio de Detalle de la Actuacén Urbanistca URT-1
Actuacén Urbanisica URT-1 del PGOU de La Puebia del PGOU de La Puebla de Cazalla
de Cazalla
La Puebla de Cazalla. a fecha de firma electonica La Puetia de Cazalla, a fecha de fima electronica
1 Secr B Secretario
Manuel Jaramilo Femandez Manuel Jaramilo Femandez

El dmbito de la Unidad de Actuacion y del Estudio de Detalle, incorpora los

suelos correspondientes a la manzana , anteriormente delimitada que ya &
disponia de ordenacion pormenorizada desde las NNSS anteriores al PGOU, pero =
’ . . .y ©
que no habia completado su proceso de urbanizacion, existiendo no obstante <]
algunas edificaciones que ocupan una parte de la actuacidon, con acceso y S
fachada desde una de las calles laterales ya urbanizadas, (Fernando de los Rios 3
y Pilar Miro), aun cuando estan pendientes de urbanizacion el resto de calles %
previstas. £
(@]
@
o
El nuevo Plan General mantiene la ordenacion pormenorizada anterior, e
incorpora esta actuacion , como Suelo Urbano No Consolidado, para que
complete su proceso de urbanizacion, pendiente de formulacion de un Estudio de
Detalle , que defina y pormenorice las alineaciones y rasantes de las calles 9
pendientes de ejecucidn, y que se desarrollen los correspondientes instrumentos )
de ejecucion, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion. ~
=
=]
\©
o
2. Planeamiento de desarrollo.
Ln
—
5
. . . . ©
2.1. Ficha del Actuaciones Urbanisticas de las Normas Urbanisticas del PGOU. i
S
o
L
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DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesién celedrada con caracter
extraordinario el pasado dia 30 de mayo de 2023,
acordé aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacion Urbanistica URT-1 del PGOU de La Puebla
de Cazalla
La Puebla de Cazalla. a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con caracter extraordinario el pasado dia 27
de junio de 2024, acordd aprobar definitvamente el
Estudio de Detalle de la Actuacién Urbanistica URT-1
del PGOU de La Puebla de Cazalla.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez

Superficie Bruta:  5.775 m2 %
©
Cesiones de Suelo: Espacios libres: 0 m2 8
Viario : 1.901 m2 s
35
No se aplican reservas dotacionales por contar con ordenacion pormenorizada §
Suelo edificable : Residencial AD-2: 3.874 m2s ‘§
Coeficiente edificabilidad : 1,60 m2c/m2s
Aprovechamiento: Residencial AD-2.197 m2c

Ln
N
Aprovechamiento medio : 1,0730 m2c/m2s )
[ce)
©
Reservas de plaza de aparcamiento: Aparcamiento Publico Viario: 0,5 plaza/100 g
m2 edif . Total reserva: 3lplazas &

Se aplicaran las ordenanzas de Zona Edificacion Unifamiliar Adosada AD-2.
Ln
La ordenanza define entre las condiciones de edificacion la posicion de la §
edificacion con alineacién obligatoria a vial , con tipologia tradicional de viviendas <
unifamiliares adosadas a las medianeras laterales , con patio trasero y dos §
plantas de altura. B
0
o
La ocupacién maxima de la parcela para la Subzona AD-2 es del 80%, con Q
una altura maxima de 2 plantas, y altura métrica de 7,00 m. El coeficiente de L|>J
edificabilidad neta de parcela se establece en 1,60 m2c/m2s. se autoriza una (@)

planta de sétano (aparcamiento y otros).

En cuanto a las condiciones de parcelacion, la unidad de intervencion a
efectos edificatorios es la parcela, que debe reunir los requisitos minimos de
frente de fachada 6,00m y superficie minima de 90,00 m2, para la Subzona AD-2.
Se permiten agregaciones de parcelas para agrupaciones de viviendas
unifamiliares de promociones unitarias, conforme al articulo 10.2.1 de las Normas
Urbanisticas.

En la ficha de Actuaciones Urbanisticas del Plan General también se
establece el numero maximo de 40 viviendas para la para la actuacion Urt-1.
Exento de reserva de Viv. Protegida por contar con ordenacion
pormenorizada.(Disp. Transitoria Unica Ley 13/2005).

N° 163 - jueves 22 de agosto de 2024

Gestién. Aprovechamiento tipo. Area de reparto.

Sistema de actuacion: Sistema de Compensacion.. Iniciativa Privada. Parte de
los suelos son de titularidad publica municipal.
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Area de Reparto: AR-SU N° 1

Aprovechamiento Medio : 1,073074 U.A./m2s %
El area de Reparto en Suelo Urbano SU N° 1, solo incluye el ambito del ED. t};
Aprovechamiento : 6.197 UAs <]
Cesidn del 10% del Aprovechamiento Medio. S
(3]
©
Instrumentos de desarrollo: Proyecto de Reparcelacion, y Proyecto de §
Urbanizacion. £
@
o
. Est tual. t rafia. Titulari L L 9
(3]
el
3.1 Estado actual. Usos y topografia. E
=]
Los suelos incluidos en el Estudio de Detalle, estan delimitados por el &
norte , con la Calle del Termino, que en este tramo esta pendiente de urbanizar,
(existe una plataforma de hormigén en la calzada , de caracter provisional para
dar continuidad al viario),aunque cuenta con alineaciones de bordillos y acerados 1
en el resto de tramos 5,80 m de anchura de calzada y acerdo de 1,80 m S
©
s | <
5 =
(5l ) L
' { U.)
!,’q’i o
S o
] N
= 5

v,

Calle Del Termino

En el sur el limite se fija en la tapia del Colegio Santa Ana, incorporando
el tramo correspondiente de la Calle Federica Montseny, que atraviesa la
actuacion , este tramo esta sin urbanizar, presentando como en el anterior caso
un desnivel de casi 1,00 m entre el centro de la manzana y la calle Fernando de
los Rios

N° 163 - jueves 22 de agosto de 2024

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
con caracter 0 el pasado dia 27

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesion celebrada con cardcter

extraordinario el pasado dia 30 de mayo de 2023,
acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacion Urbanistica URT-1 del PGOU de La Puebla
de Cazalla
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez

de junio de 2024, acordd aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacién Urbanistica URT-1
del PGOU de La Puebla de Cazalla

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez
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Calle Federica Montseny §

Por el este la delimitacion del Estudio de Detalle se fija en la alineacion de

las parcelas ya edificadas con fachada a la calle Fernando de los Rios, que esta o
urbanizada , de forma completa en sus dos aceras, con anchura de 5,80 m de §
calzada y doble acerado de 1,60 m de anchura. 9
N

&

Ll

(79}

o

o}

m

LLi

>

(@]

Calle Fernando de los Rios

Y por el oeste el limite de la actuacidn se fija en alineacidon de la fachada
de la calle Pilar Miro, que también se encuentra urbanizada, incluyendo solo en
una acera, con calzada de 6,50 m de ancho y acerado de 1,10 m. La acera incluida
en el ED esta parcialmente urbanizada con solera de Hormigon de 1,80 m.

N° 163 - jueves 22 de agosto de 2024

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
Cazalla, en la sesdn celeorada con cardcter con carécter el pasado dia 27

extraordinario el pasado dia 30 de mayo de 2023,
acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacion Urbanistica URT-1 del PGOU de La Puebla

de junio de 2024, acordd aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacién Urbanistica URT-1
del PGOU de La Puebla de Cazalla

de Cazalla.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez Manuel Jaramillo Fernandez

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
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Pagina 68 de un total de 85

Calle Pilar Miro

Pagina 11 de 25

El espacio incluido dentro de los limites expuestos se encentra vacante,
libre de edificacion, (a excepcion de las 8 viviendas construidas en la fachada a la
calle Fernando de los Rios)

La topografia del terreno es sensiblemente llana, con una ligera diferencia
de altura de aproximadamente un metro de sobrelevacion de la rasante de la
Calle Fernando de los Rios respecto al resto de la manzana.

Sera necesario en el conjunto de obras de urbanizacion , la construccion
de un nuevo viario de directriz norte sur que conforme las dos huevas manzanas
previstas en la ordenacién del PGOU y la urbanizaciéon de los dos tramos de
calles pendientes de directriz este oeste, Del Termino y Federica Montseny.
Ademas se completaran las infraestructuras de urbanizacion pendientes en la
calle Pilar Miro.

CVE: BOP-SE-2024-163015

Existen redes de servicios e infraestructuras urbanas, en el entorno de las
distintas calles, que garantizan el enlace de las nuevas redes de
infraestructuras necesarias para absorber las demandas de las nuevas
edificaciones residenciales , previstas en el PGOU. En el perimetro de la
Actuacion existen redes de abastecimiento de agua y de saneamiento ,
gestionadas por la empresa ARECIAR, que posibilitan la conexién dentro del
ambito de las nuevas redes a instalar en las calles de nueva formacién. Tampoco
deben existir condicionantes para ampliar las redes de alumbrado publico , a
partir de los circuitos existentes en las calles laterales urbanizadas Pilar Miro y
Fernando de los Rios.

N° 163 - jueves 22 de agosto de 2024

Sera necesario realizar las conexiones externas a las redes de servicio de
Suministro de Energia eléctrica en Media y Baja Tension que se demanden, en
funcion de las condiciones que establezca la compaiia de suministro , ENEL.
Previsiblemente por el incremento de potencia sera necesaria la instalacion de
un Centro de Transformacién conectado a la red de MT existente , (punto de
conexion posible en la esquina de las calles Federica Montseny, con Fernando de

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de| DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
Cazalla, en la sesidn celebrada con caracter celebrada con caracter extraordinario el pasado dia 27
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acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la.  Estudio de Detalle de la Actuacién Urbanistica URT-1 de caza“a [
Actuacion Urbanistica URT-1 del PGOU de La Puebla  del PGOU de La Puebla de Cazalla. 3

de Cazalla.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica w
i £l Secretario a

Manuel Jaramillo Fernandez Manuel Jaramillo Fernandez
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los Rios), y a partir del mismo generar nuevas lineas de B.T. que den suministro a
.. 1)
las nuevas 30 viviendas. ©
3
. . <
Las dos parcelas vacantes con fachada a Fernando de los Rios tienen <]
consideracion de solares y estan urbanizadas con sus correspondientes 5
servicios. 3
(2]
©
©
=
k=)
&
3.2 Titularidad del suelo
En la documentacion obrante en el catastro figuran , dentro del ambito del
ED, 10 parcelas ya segregadas con frente de fachada a la calle Fernando de los 9
Rios, de titulares privados. Y el resto del suelo esta conformado como una Unica ]
finca urbana , con condicion de solar, con acceso postal desde la misma calle 3
Fernando de los Rios, con Referencia Catastral , 4225312TG9242N0001KY, vy g
superficie de 4.104 m2, que es de titularidad Municipal. S
El Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, tiene el objetivo de desarrollar
en este suelo una promocion de 30 viviendas de proteccion Oficial . 0
S
™
©
5
B <
s T CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA S
sﬁa SEExeatin '-;mciv':'»‘fm, DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE E
— i Referencia catastral:  4225312TG9242N0001TKY )
o)
" Superficie grafica: 4104m2 m
Locallzaclde: Participacion del inmueble: 100.00% »
CL FERNANDO DE LOS RIOS Suelo Tipo: Ll
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA[SEVILLA] >
Clase: URBAND 1 (@)
Uso principal: Suelo sin edif.
superficie construida:
Afio construccion:
<
2t N
4 o
Y
o)
©
o
g
12 ()]
5
DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de Q )
Gobierno Local del Ayuntamiento de La Puebla de © ©
Cazalla, en la sesion celebrada con caracter N IN]
extraordinario el pasado dia 30 de mayo de 2023, s ﬁ
acordé aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la < ]
Actuacion Urbanistica URT-1 del PGOU de La Puebla ke 5
de Cazalla. = =
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica g c .
El Secretario £ ™
Manuel Jaramillo Fernandez ! 1 8 g
B O]
\ - 9 100 4o 1| Escala: | o
DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del . . J A 141900 % z
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion g
celebrada con caracter extraordinario el paSadO dia 27 Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a g’J
de junio de 2024, acordd aprobar definitivamente el través del "Acceso a datos catastrales na protegidos de la SEC” G
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica URT-1 = F g
del PGOU de La Puebla de Cazalla. Ll il 0O8s
el
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica E% 3 é
El Secretario Loy 5
Manuel Jaramillo Fernandez E % % %5}
5
< T
g
o8 (@]
=85 Z
Log S
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DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesidn celebrada con cardcter
extraordinario el pasado dia 30 de mayo de 2023
acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacion Urbanistica URT-1 del PGOU de La Puebla

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con carécter extraordinario el pasado dia 27
de junio de 2024, acordd aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacién Urbanistica URT-1
del PGOU de La Puebla de Cazalla

de Cazalla
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica

4, Ordenacion Propuesta. Sl e el e

Manuel Jaramillo Fernandez

Alineaciones y rasantes.

La superficie del Estudio de Detalle, una vez realizada una medicién
pormenorizada , sobre la base de la cartografia obtenida del levantamiento
topografico realizado al efecto es de 5.585 m2 ligeramente inferior a la prevista
por el PGOU de 5.775 m2.

Pagina 70 de un total de 85

Los limites se ajustan a los previstos en el PGOU, sobre las alineaciones
de las fachadas o bordillos de calzadas existentes, excluyendo las calles Pilar
Miro y Fernando de los Rios.

El Estudio de Detalle establece las nuevas alineaciones y rasantes de las
parcelas destinadas a uso residencial y a viario, definiéndose una nueva calle
que parte en dos la actuacion para generar las dos manzanas rectangulares
previstas, (la mitad de una de ellas ya ocupada por edificaciones, 10 parcelas),
generandose suelo para generar 3 nuevas hileras de 10 parcelas cada una ,
completando la capacidad de viviendas prevista. Se define una profundidad media
de 15 m para las parcelas , para permitir una subdivision , con dimensiones
minimas de las parcelas de 6 m de frente y 15 m de fondo , que generen
superficies de al menos 90 m2 de superficie , que cumplan las dimensiones
minimas de parcelacion de la ordenanza.

Pagina 13 de 25

También se genera una pequefa parcela con calificacion de
infraestructuras urbanas para la ubicacion de un nuevo Centro de
Transformacion , necesario para el abastecimiento eléctrico en Media Tensidn de
la actuacion, conforme a las determinaciones que exige ENEL , la compaiia
suministradora. Esta parcela se ubica en el extremo sureste, en posicion mas
préxima al trazado de la linea de Media Tensidon existente, que discurre por la
calle Manuel Giménez.

CVE: BOP-SE-2024-163015

Se generan viarios con anchuras de calzada en torno a 550 m , que
posibilitan la circulacion en un Gnico sentido con banda de aparcamiento lateral,
o bien doble sentido sin aparcamiento, y acerados de dimensiones minimas 1,80
m en todos los acerados de nueva formacion. En la Calle del Termino, la
urbanizacion llega hasta el bordillo norte de la calzada, en el limite del término
municipal, (no se proyecta acerado en ese borde).

N° 163 - jueves 22 de agosto de 2024

Se ajustan las rasantes de las nuevas calles, al perfil actual del terreno,
para evitar movimientos de tierras innecesarios, y tan solo se ajustan de forma
mas suave los desniveles existentes entre la calle Fernando de los Rios, con el
nuevo viario interior de la manzana , en donde se produce el enlace de
pendientes de las calles Del Termino y Federica Montseny.

La ordenacion genera dos nuevas manzanas , una M-1 completamente
vacia con capacidad para 20 nuevas parcelas, de superficie 1.860 m2, y una
segunda manzana M-2 , ocupada en la mitad por 10 parcelas privadas |,
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(superficie 985 m2), y con la mitad vacante (con superficie 920 m2 y capacidad
maxima para 10 parcelas de superficie minima 90 m2, salvo la parcela numero
30 que se recorta para generar la nueva parcela de servicios urbanos para el
transformador), con un total de 1.905 m2.

Se aplica sobre las parcelas residenciales , que tienen asignada la
Ordenanza AD-2, los parametros de edificabilidad maxima de la Ordenanza , 1,60

m2c/m2s , de forma que la edificabilidad maxima resultante seria de

1.860 m2 + 1.884,50 m2 = 3.744,50 m2 x 1,60 m2c/m2s = 5.991,20 m2c.

Ordenacion de volimenes.

Sobre las parcelas de uso lucrativo de uso residencial no se establecen

pardmetros de ordenacion de volumenes distintos a los que resultan de
aplicacion por la Ordenanza de aplicacion Unifamiliar Adosada AD-2.

5. Cuadro Resumen Ordenacion.

Superficies Zonificacion

Superficies Zonificacion

Estudio Detalle Plan General

Viario local 1.820,00 m2 1.901,00 m2
Residencial AD-2 Manzana M1 1.860,00 m2

Residencial AD-2 Manzana M2 1.884,50 m2

Servicios Urbanos Manzana M2 20,50 m2

Residencial AD-2 Total 3.744,500 m2 3.874,00 m2
Total estudio Detalle 5.585,00 m2 5.775,00 m2
Aprovechamiento y numero de viviendas

Manzanas Superficie . Aprovech. Edif.. neta Viviendas
Manzana M1 1.860,00 m2 2.976,00 m2c 1,60 20
Manzana M2 1.884,50 m2 3.015,20 m2c 1,60 20
TOTAL E.D. 3.744,50 m2 5.991,20 m2C 40
Total PGOU 6.197,00 m2C 40

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la seson celedrada con cardcter
extraordinario el pasado dia 30 de mayo de 2023,
acord aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacion Urbanistica URT-1 del PGOU de La Puebla

de Cazalla.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con caracter extraordinario el pasado dia 27
de junio de 2024, acordé aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacién Urbanistica URT-1
del PGOU de La Puebla de Cazalla.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica

El Secretario El Secretario Estudio de Detalle Urt-1del PGOU de Puebla 12
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6. Gestion y desarrollo del Estudio de Detalle.

6.1. Delimitacion de la Unidad de Ejecucién. Aprovechamientos.

Con la tramitacién y aprobaciéon del Estudio de Detalle se tramita
simultdaneamente la delimitacion de la Unidad de Ejecucion, que ajusta a la
realidad fisica actual el ambito de planeamiento del Estudio de Detalle y la
Unidad de Ejecucién definidas en la ficha del programa de actuacién del PGOU.
Este ajuste a la realidad fisica actual también se traslada a la delimitacion del
Area de Reparto N° 1 del Suelo Urbano, que incluye exclusivamente el ambito
delimitado en el presente Estudio de Detalle de superficie 5.585 m2.

El conjunto de suelo incluido en la delimitacion del area de reparto tras la
medicion real de las superficies de las fincas es de 5.585 m2, ligeramente
inferior al de la superficie reflejada en el Plan General, aunque la delimitacién se
ajusta a los limites fisicos reconocidos del ambito.

En base a las determinaciones de la ficha de Programa se establece como
aprovechamiento maximo del E.D. Aprovechamiento Medio : 1,073074 U.A./m2s

Este aprovechamiento aplicado a la superficie total del E.D., genera una
edificabilidad maxima de:

5.585 m2 x 1,073074 U.A./m2s = 5.993,12 UAs
5.993,12 UAs x coef 1,00 m2c/UA = 5.993,12 m2c.

Esta edificabilidad se asigna sobre las parcelas residenciales, que tienen
asignada la Ordenanza AD-2. Pero de los parametros de edificabilidad maxima de
la Ordenanza, 1,60 m2c/m2s, la edificabilidad maxima resultante seria de

1.860 m2 + 1.884,50 m2 = 3.744,50 m2 x 1,60 m2c/m2s = 5.991,20 m2c.

Esta pequefa diferencia de +2 m2c es despreciable , y se debe a la
reduccion superficial del ajuste de la delimitacion del ED a los limites del viario
existente, reduciendo la superficie prevista de viario en la ficha del PGOU. Se
debe aplicar la edificabilidad de la ordenanza sobre las parcelas resultantes de la
ordenacidn, que en cualquier caso genera una edificabilidad total (5.991,20 m2c),
menor a la definida en la ficha del PGOU, como maxima (6.197 m2c).

No obstante al estar ya consolidados los derechos de aprovechamiento
como solares de las 10 parcelas situadas con frente de fachada a la Calle
Fernando de los Rios, estas parcelas deben quedar excluidas del proceso de
reparto de aprovechamientos , (ya estan consolidados), y también en coherencia
del proceso de gestion y ejecucion. Se excluyen asi de la delimitacion de la
Unidad de Ejecucion.
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6.2. Iniciativa. Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

La iniciativa de la actuacion la desarrolla el propio Ayuntamiento de La
Puebla de Cazalla, como propietario del suelo , por iniciativa de compensacion de
acuerdo con las determinaciones del PGOU.

El desarrollo de la ejecucion del Estudio de Detalle, requerira la
tramitacion y aprobacion municipal de los correspondientes instrumentos de
ejecucion del planeamiento: Proyecto de Reparcelacion, para redefinir las
nuevas parcelas lucrativas y el viario publico , y Proyecto de Urbanizacidn.

Pagina 73 de un total de 85

Al existir ya definidas 10 parcelas de titularidad privada , que cuentan con
frente de fachada a calle ya urbanizada, y tiene consolidados los derechos de
edificacion (8 de ellas ya estan edificadas y en uso), estas parcelas quedaran
excluidas de las cargas de urbanizacion, y del proceso reparcelatorio , y en el
Proyecto de Reparcelacion se respetaran las superficies y dimensiones ya
consolidadas en el catastro, sin estar sometidas a cesiones del 10% del
aprovechamiento.

Pagina 16 de 25

Por tanto la actuacidn tiene la consideracion de sistema de compensacion
de propietario Unico, y se podria desarrollar como Actuacion Asistematica . La
ejecucion de la urbanizacion , al ser el Unico titular del resto de fincas pendientes
de urbanizar el Ayuntamiento, se podra realizar por ejecucion asistematica
mediante obras ordinarias de urbanizacion.

Puebla de Cazalla 17 de Mayo de 2023
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DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesion celebrada con caracter
extraordinario el pasado dia 30 de mayo de 2023,
acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacion Urbanistica URT-1 del PGOU de La Puebla
de Cazalla.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesién
celebrada con caracter extraordinario el pasado dia 27
de junio de 2024, acordd aprobar definitvamente el
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica URT-1
del PGOU de La Puebla de Cazalla.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electrénica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez
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1. Objeto y alcance del trabajo y autor del encargo.
El presente documento tiene por objeto la definicion pormenorizada de las
nuevas alineaciones y rasantes de la manzana vacante sin urbanizar, §
comprendida entre las calles Federica Montseny, Fernando de los Rios, Del -
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Calificacion del Suelo y superficies.

La ficha de Actuaciones Urbanisticas del Plan General de La Puebla de
Cazalla, establece las siguientes condiciones de ordenacion del Estudio de
Detalle:

Superficie Bruta:  5.775 m2
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de Cazalla. Resumen Ejecutivo
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0 m2
1.901 m2

Cesiones de Suelo: Espacios libres:
Viario :

No se aplican reservas dotacionales por contar con ordenacidon pormenorizada

Residencial AD-2:
Coeficiente edificabilidad :

3.874 m2s
1,60 m2c/m2s

Suelo edificable :

Pagina 81 de un total de 85

Aprovechamiento: Residencial AD-2.197 m2c
Aprovechamiento medio : 1,0730 m2c/m2s

Reservas de plaza de aparcamiento: Aparcamiento Publico Viario: 0,5 plaza/100
m2 edif . Total reserva: 3lplazas

Pagina 24 de 25

Se aplicaran las ordenanzas de Zona Edificacion Unifamiliar Adosada AD-2.

La ordenanza define entre las condiciones de edificacion la posicion de la
edificacion con alineacién obligatoria a vial , con tipologia tradicional de viviendas
unifamiliares adosadas a las medianeras laterales , con patio trasero y dos
plantas de altura.

La ocupacion maxima de la parcela para la Subzona AD-2 es del 80%, con
una altura maxima de 2 plantas, y altura métrica de 7,00 m. El coeficiente de
edificabilidad neta de parcela se establece en 1,60 m2c/m2s. se autoriza una
planta de sétano (aparcamiento y otros).

CVE: BOP-SE-2024-163015

En cuanto a las condiciones de parcelacion, la unidad de intervencion a
efectos edificatorios es la parcela, que debe reunir los requisitos minimos de
frente de fachada 6,00m y superficie minima de 90,00 m2, para la Subzona AD-2.
Se permiten agregaciones de parcelas para agrupaciones de Vviviendas
unifamiliares de promociones unitarias, conforme al articulo 10.2.1 de las Normas
Urbanisticas.

En la ficha de Actuaciones Urbanisticas del Plan General también se
establece el numero maximo de 40 viviendas para la para la actuaciéon Urt-1.
Exento de reserva de Viv. Protegida por contar con ordenacion
pormenorizada.(Disp. Transitoria Unica Ley 13/2005).

N° 163 - jueves 22 de agosto de 2024

3.Titularidad del suelo

En la documentacion obrante en el catastro figuran, dentro del ambito del
ED, 10 parcelas ya segregadas con frente de fachada a la calle Fernando de los
Rios, de titulares privados. Y el resto del suelo esta conformado como una Unica
finca urbana , con condicién de solar, con acceso postal desde la misma calle

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de

Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesdn celebrada con caracter
extraordinario el pasado dia 30 de mayo de 2023
acordé aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacién Urbanistica URT-1 del PGOU de La Puebla
de Cazalla
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con caracter extraordinario el pasado dia 27
de junio de 2024, acordd aprobar definivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacién Urbanistica URT-1
del PGOU de La Puebla de Cazalla.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez

Estudio de Detalle Urt-1del PGOU de Puebla
de Cazalla. Resumen Ejecutivo
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Fernando de los Rios, con Referencia Catastral , 4225312TG9242N0001KY, vy

superficie de 4.104 m2, que es de titularidad Municipal. %
=
8
5
4.Cuadro Resumen Ordenacion. 3
o
E
Superficies Zonificacion g?
Superficies Zonificacion Estudio Detalle Plan General
Viario local 1.820,00 m2 1.901,00 m2
Residencial AD-2 Manzana M1 1.860,00 m2 0
Residencial AD-2 Manzana M2 1.884,50 m2 S
Servicios Urbanos Manzana M2 20,50 m2 §
Residencial AD-2 Total 3.744,500 m2 3.874,00 m2 ‘EE)
Total estudio Detalle 5.585,00 m2 5.775,00 m2
g
g
Aprovechamiento y numero de viviendas S
o
N
Manzanas Superficie . Aprovech. Edif.. neta Viviendas %
o
o
Manzana M1 1.860,00 m2 2.976,00 m2c 1,60 20 g
Manzana M2 1.884,50 m2 3.015,20 m2c 1,60 20 %J
TOTAL E.D. 3.744,50 m2 5.991,20 m2C 40
Total PGOU 6.197,00 m2C 40

Puebla de Cazalla 17 de Mayo de 2023

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesidn celebrada con cardcter
extraordinario el pasado dia 30 de mayo de 2023,
acordé aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacion Urbanistica URT-1 del PGOU de La Puebla

N° 163 - jueves 22 de agosto de 2024

de Cazalla . ~
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica Fdo J uan Ca rlOS M unoz Za patero
El Secretario -
Manuel Jaramillo Fernandez A rq uitecto

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion

con cardcter io el pasado dia 27
de junio de 2024, acordd aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacién Urbanistica URT-1
del PGOU de La Puebla de Cazalla.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez

Estudio de Detalle Urt-1del PGOU de Puebla 4
de Cazalla. Resumen Ejecutivo
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