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Expte. GD 22.229/2023.

GESTIONA 1804/2024.

Vista la solicitud que tuvo entrada en el Registro General de este Ayuntamiento, con el nimero 31.101
/2023, el 15 de diciembre de 2023, interesando la tramitacion y aprobaciéon del ESTUDIO DE
DETALLE DE MANZANA 17 (AVDA. DE LA COMUNICACION 53), PLAN PARCIAL DE
ORDENACION CON USO INDUSTRIAL SUP 1.08 EN SAN JOSE DE LA RINCONADA
(SEVILLA). (Poligono Industrial El Cafiamo III), que ha sido redactado por el Ingeniero Industrial,
D. Aurelio Luis Azafia Garcia (Colegiado n° 1.540 del COIIAOc), y promovido por sociedad
mercantil “GADIAN INGENIERIA, S.L.”, que actiia en nombre propio y en el de varios propietarios

CVE: BOP-SE-2024-119038

de la Manzana 17, cuyas circunstancias personales constan en el expediente.

RESULTANDO que, tuvo entrada en el Registro General de este Ayuntamiento, con el numero
31.101/2023, el 15 de diciembre de 2023, interesando la tramitacion y aprobacion del ESTUDIO DE
DETALLE DE MANZANA 17 (AVDA. DE LA COMUNICACION 53), PLAN PARCIAL DE
ORDENACION CON USO INDUSTRIAL SUP 1.08 EN SAN JOSE DE LA RINCONADA
(SEVILLA). (Poligono Industrial El Cafiamo III), que ha sido redactado por el Ingeniero Industrial,
D. Aurelio Luis Azana Garcia (Colegiado n® 1.540 del COIIAOc), y promovido por sociedad

N° 119 - jueves 20 de junio de 2024

mercantil “GADIAN INGENIERIA, S.L.”, que actia en nombre propio y en el de varios propietarios
de la Manzana 17”.

RESULTANDO que, Requerido informe del Arquitecto Municipal, con fecha 5 de junio de 2024, D.
Pedro Redondo Caceres emite el del siguiente tenor:

“(...Establece por su parte, el art. 81 de la LISTA que la tramitacion del procedimiento y
aprobacion de los instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica, se desarrollara
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reglamentariamente, a lo que se ha dado cumplimiento con la aprobacion del Reglamento General de
la LISTA, (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre), que regula este procedimiento en sus articulos 98
y siguientes.

El inicio del procedimiento de aprobacion del Estudio de Detalle tendra lugar mediante acuerdo de la
Administracion Urbanistica, previo los informes técnicos o juridicos que procedan (art. 102 del
Reglamento General de la LISTA se aprobard inicialmente por el 6rgano competente, que en este caso
es la Alcaldia, conforme al articulo 75,1 de la LISTA y al articulo 21.1.j de la Ley 7/85, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, que conforme al articulo 112 del Reglamento General,
este acuerdo se adoptara a solicitud de los particulares, viniendo ésta acompafniada del instrumento

completo en su contenido sustantivo y documental.

El acuerdo de aprobacion inicial del Estudio de Detalle debera someterse a informacién publica, por
plazo de veinte dias minimo, y audiencia a posibles interesados, para lo que se interesara Certificacion
del Registro de la Propiedad y catastral (presentada por el interesado con fecha 14 de junio de 2023,
con el nimero en el Registro General de Entrada 16.121/2023), y se solicitaran informes sectoriales
pertinentes.

Y por su parte, a la vista de los establecido en el art. 112.1.b) del Reglamento General de la LISTA,
durante el tramite de informacion publica se solicitara informe sectorial, previsto legalmente como
preceptivos.

Previamente a su aprobacion inicial se ha solicitado el preceptivo informe a la Direccion General de
Aviacion Civil.

Asi mismo, consultado el articulo 40.5.b) de la LGICA, este estudio de detalle no se encuentra
sometido a evaluacion ambiental estratégica, por no tener efectos significativos sobre el medo
ambiente.

Igualmente es de aplicacion el Plan Parcial SUP 1.08 “El Cafiamo III” aprobado definitivamente por
acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria, celebrada el dia 15 de marzo de 2005 y v
publicado en el BOP de Sevilla num. 157, de 9 de julio de 2005. en el que se definian las alineaciones
de cada una de las manzanas del &mbito.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 16 de septiembre de 2009, aprobd
definitivamente el Estudio de Detalle, para la manzana 17, del Plan Parcial de Ordenacion con uso
industrial SUP 1.08, promovido por la empresa mercantil, Jarilla Parque Empresarial S.L, y redactado
por los seflores Arquitectos, don Jos¢ Maria de Cardenas Dominguez, don Luis Ybarra Gutiérrez y
don Carlos Paneque Macias, con visado colegial ntimero 09/001903, publicado en el Boletin oficial de
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la Provincia, num. 240 de 16 de octubre de 2009, que modifico en este aspecto lo establecido en el
Plan Parcial de 2005, antes mencionado.

La manzana que se corresponde con el ambito objeto del presente Estudio de Detalle, esta clasificada
como suelo urbano al encontrarse dentro de los supuestos recogidos por el articulo 13 de la LISTA,
concretamente en el punto “l.a) Haber sido urbanizados en ejecucion de los instrumentos de
ordenacion urbanistica o territorial y de conformidad con sus determinaciones, desde el momento en
que se produzca la recepcion de las obras de urbanizacion conforme a esta Ley y a sus normas de
desarrollo”.

La manzana es de uso industrial, dentro de la categoria de Industrial en manzana cerrada (IC).

ANALISIS DEL DOCUMENTO DEL E.D. PRESENTADO:

En relacion con el OBJETO: dice literalmente el documento presentado: “£7 objeto del presente
Estudio de Detalle volver a permitir la ejecucion de cerramiento o vallado de los patios delanteros de
las parcelas segun se exponia en el Plan Parcial SUP [.08, y que se prohibio posteriormente en el
Estudio de Detalle con fecha de visado de marzo de 2009, realizado por Eddea Arguitectura y
Urbanismo, S.L..

Como vimos antes, el articulo 71 de la LISTA recoge que los Estudios de Detalle tienen por objeto
completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas
actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el
aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones, cuestiones que efectivamente
cumple el objeto de este Estudio de Detalle.

En cuanto a lo recogido en el articulo 94.2.b) del Reglamento General de la LISTA, aprobado por
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, como uno de los Instrumentos Complementarios, los
Estudios de Detalle podran ‘fjjar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualguier viario, sin que
de ello pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos’, cuestion ésta que cumple igualmente este
documento ahora analizado.

En relacion con el CONTENIDO: Se presenta documento de Estudio de Detalle firmado por el
Ingeniero Industrial, D. Aurelio Luis Azafia Garcia, que conforme a lo establecido en el articulo 94.4
del Reglamento General de la LISTA, contiene los documentos minimos recogidos en el articulo 62
de la Ley y 85 del Reglamento, y que constan del siguiente indice:

1. MEMORIA EXPOSITVA.
1.1 ANTECEDENTES

1.2 AMBITO DE ACTUACION
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1.3 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
1.4 PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU FORMULACION

2. MEMORIA INFORMATIVA

Pagina 146 de un total de 212

2.1 USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACION EXISTENTES
2.1.1 RED VIARIA.
2.1.2 ALCANTARILLADO.

2.1.3 RED ELECTRICA. .

Pagina 4 de 8

2.1.4 ABASTECIMIENTO DE AGUA. .

2.1.5 RED DE TELECOMUNICACIONES.

2.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
2.3 MARCO URBANISTICO DE REFERENCIA

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

CVE: BOP-SE-2024-119038

3.1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

4. PLANOS.

CONCLUSION:

De todo lo anteriormente expuesto podemos concluir que el estudio de detalle que se quiere aprobar
inicialmente no invade las determinaciones propias de instrumentos de planeamiento superior como el
PGOU y contiene determinaciones relativas a fijar las alineaciones y rasantes del viario, sin que por

N° 119 - jueves 20 de junio de 2024

otro lado modifique el uso urbanistico del suelo, ni incremente el aprovechamiento urbanistico, ni
suprime ni reduce el suelo dotacional publico sin afectar negativamente a su funcionalidad, ni altera
las condiciones de las construcciones colindantes, conforme a la normativa arriba resefiada.

Asi mismo, se concluye que conforme a la LGICA estd exento de someterse a Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Por todo ello, no existe inconveniente técnico en que se proceda a la aprobacion Inicial de este
Estudio de Detalle.”

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 8

Cod. Validacion: 7FDFPQJHL3SR43JASWJH7ED6G

1% Verificacion: https://larinconada.sedelectronica.es/

=2

Plaza de Espana, 6 - 41309 La Rinconada - Sevilla - T. 955 797 000 - F. 955 797 187 - info@aytolarinconada.es - www.larinconada.es

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA




Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

ayuntamiento de
w la rinconada

RESULTANDO que, Con fecha 15 de mayo de 2024, tuvo entrada en el Registro General
Telematico de este Ayuntamiento, con el nimero 10.335/2024, informe favorable emitido por el
Director General de Aviacion Civil, en el expediente 240050, al Estudio de Detalle indicado.

RESULTANDO que, requerido informe del Secretario de la Corporacion, con fecha 28 de diciembre
de 2023, emite el que se reproduce en cuanto a su fundamentacidon juridica en los siguientes
considerandos.

Vistos los preceptos legales aplicables.

CONSIDERANDO lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), en sus articulos 71 y 81.1 que en los
antecedentes quedan reflejados literalmente, asi como en los articulos 94 y 98 y siguientes de su
Reglamento General, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

CONSIDERANDO que, conforme al articulo 40.5.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, en su redaccion dada por la Disposicion final quinta de la LISTA,
los estudios de detalle no se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, por no tener
efectos significativos sobre el medio ambiente.

CONSIDERANDO que, por su parte, el PGOU de La Rinconada contiene la siguiente regulacion
respecto a los mismos:

El articulo 9.8 “Estudios de Detalles” de las “NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS DE
CARACTER ESTRUCTURAL” determina que “1. Para completar la ordenacion establecida por
este Plan General en el suelo urbano o por los Planes Especiales de Reforma Interior y los Planes
Parciales, podrdn redactarse estudios de detalle con alguno o algunos de los siguientes objetivos.

a. Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el Plan General, Planes Parciales o Planes
Especiales, la ordenacion de volumenes, el trazado de viario secundario y la localizacion de los
suelos de uso dotacional piblico.

b. Fyar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, asi como reajustar o adaptar las alineaciones
v rasantes, ordenacion de volumenes* sin reducir la superficie destinada a dotaciones y demds

espacios publicos y sin incrementar las edificabilidades asignadas por los Planes.

¢. Ordenar los volimenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior de dominio privado,
sin perjuicio de su uso y destino piublicos en superficies con entidad suficiente a estos efectos. En
ningun caso el ambito de ordenacion serd inferior a una parcela y se corresponderd con todo o parte
de una unidad de gestion ya delimitada, pudiendo realizar una nueva delimitacion de unidades de

ejecucion.
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d. Deberdn respetarse en todo caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a calificacion y
edificabilidad maximas, densidad de poblacion y usos permitidos y prohibidos y no podran modificar
el uso wrbanistico de los terrenos, incrementar el aprovechamiento, alterar las condiciones de
ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes, suprimir o reducir el suelo dotacional

s

publico ni afectar negativamente a su funcionalidad por disposicion inadecuada de su superficie.”

Pagina 148 de un total de 212

A su vez, establece el art. /424 Alteracion de las Condiciones de Ordenacion Pormenorizada y
Compatibilidades de los Usos del PGOU de La Rinconada /...

“3. Los Estudios de Detalle estén o no previstos por el presente Plan General no podrdin alterar la

Pagina 6 de 8

aplicacion de las condiciones particulares de zona de las parcelas sobre las que se formulen a
excepcion de las condiciones que se deriven de la ordenacion de volimenes o ajustes de viario.”

CONSIDERANDO que, el articulo 94 del Reglamento General de la LISTA regula como
instrumentos complementarios los Estudios de Detalle, y en su apartado 4 recoge los documentos
minimos que debe contener un Estudio de Detalle, que a su vez son los recogidos en el articulo 62 de
la LISTA y 85 de su Reglamento General.

CONSIDERANDO que, por su parte, en cuanto al procedimiento de aprobacion de los instrumentos
de ordenacion urbanistica y de los instrumentos complementarios, éste viene recogido en el Capitulo

CVE: BOP-SE-2024-119038

II, del Titulo IV “La ordenacion urbanistica” Reglamento General de la LISTA, aprobado por Decreto
550/2023, de 29 de noviembre, en sus articulos 98 y siguientes.

En su Seccion 1V, Especialidades del procedimiento, destaca el Articulo 112*, Tramitacion de los
instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica,* que establece*:*

1. La tramitacion de los Estudios de Detalle y los Catilogos se realizard conforme al procedimiento
establecido en la Seccion 39 con las siguientes particularidades.

a) El acuerdo de aprobacion inicial se adoptard de oficio, a iniciativa propia o a requerimiento de

cualquier otra Administracion Publica, o para el caso del Estudio de Detalle a solicitud de los

N° 119 - jueves 20 de junio de 2024

particulares acompariada del correspondiente instrumento completo en su contenido sustantivo y
documental.

b) Se someterdn a informacion piblica y audiencia por un plazo no inferior a veinte dias y durante
este tramite se solicitaran los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos que deban

emitir las Administraciones Publicas con competencias en las materias afectadas por la ordenacion.

c) Los instrumentos aprobados definitivamente se depositarin en el registro municipal de
instrumentos de ordenacion urbanistica y se remitiran a la Consejeria competente en materia de

ordenacion del territorio y urbanismo para su deposito en el correspondiente registro autonomico.

2. Fl procedimiento de aprobacion y el régimen sobre la publicacion y vigencia de las Ordenanzas
Municipales de Edificacion y Urbanizacion serd el previsto en la legislacion de régimen local. Su
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tramitacion podrd realizarse de manera conjunta con el instrumento de ordenacion urbanistica al
que complementan.

3. £l procedimiento de aprobacion de las Normas Directoras se ajustard al siguiente procedimiento.

a) Durante el procedimiento de elaboracion se someterdn a informacion publica por plazo no inferior

Pagina 149 de un total de 212

a veinte dias y, en su caso, se concederd audiencia a los organos y entidades administrativas gestores
de intereses publicos afectados por las mismas.

b) Cuando contengan directrices dirigidas a los municipios de un determinado dmbito territorial se
concederd igualmente audiencia a los Ayuntamientos afectados.

Pagina 7 de 8

¢) La aprobacion se realizard por Orden de la persona titular de la Consejeria competente en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo y su contenido se publicard en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia. ”

CONSIDERANDO que, con respecto al tramite de informacion publica, ni la LISTA, ni su
Reglamento General exigen de la publicacion en un diario o periddico, por lo que no se hace necesaria
su publicacion en dicho medio, debiendo ordenarse en el Boletin Oficial de la Provincia, en la pagina
web, tablon de anuncio y Portal de Transparencia, todos ellos del Ayuntamiento, conforme establece
el articulo 8 del Reglamento General.

CONSIDERANDO que, en cuanto a la competencia para la aprobacion inicial de Estudio de Detalle

CVE: BOP-SE-2024-119038

corresponde al Alcalde, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1.j) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, siendo del Ayuntamiento Pleno, conforme al
articulo 22.2.c) de mismo texto legal, la competencia para la aprobacion definitiva del Estudio de
Detalle.

RESOLUCION

Primero. — Aprobar inicialmente el ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA 17 (AVDA. DE
LA COMUNICACION 53), PLAN PARCIAL DE ORDENACION CON USO INDUSTRIAL
SUP 1.08 EN SAN JOSE DE LA RINCONADA (SEVILLA), (PI El Cafiamo III), que ha sido
redactado por el Ingeniero Industrial, D. Aurelio Luis Azafla Garcia (Colegiado n°® 1.540 del
COIIAOc), y promovido por sociedad mercantil “GADIAN INGENIERIA, S.L.”, que actia en
nombre propio y en el de varios propietarios de la Manzana 17, que fue presentado en el Registro
General de este Ayuntamiento con el nimero 31.101/2023, el 15 de diciembre de 2023.

N° 119 - jueves 20 de junio de 2024

“E] objeto del presente Estudio de Detalle volver a permitir la ejecucion de cerramiento o vallado de
los patios delanteros de las parcelas segiin se exponia en el Plan Parcial SUP 1.08, y que se prohibio
posteriormente en el Estudio de Detalle con fecha de visado de marzo de 2009, realizado por Eddea
Arquitectura y Urbanismo, S.L.”

Segundo. - Someter el expediente aprobado inicialmente al tramite de informacion publica, durante el
plazo de 20 dias habiles, a constar desde el dia siguiente al de la publicacion del correspondiente
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anuncio en el BOP. Igualmente se publicara en el tablon de edictos, en el portal de la transparencia y
en la pagina Web todos ellos de este Ayuntamiento.

Tercero. — Poner de manifiesto el expediente dando traslado de este acuerdo, a los propietarios de los
terrenos afectados, que resultan de la certificacion expedidas por el Registro de la Propiedad.

RECURSOS/ALEGACIONES

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, de conformidad con el articulo 82 de la Ley 39
/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
advirtiéndole que se trata de un acto de tramite y como tal no procede la interposicion de
recurso contra el mismo.

No obstante, contra las resoluciones y actos de tramite que decidan, directa o indirectamente, el fondo
del asunto, determinen la imposibilidad de continuar el procedimiento, produzcan indefension o
perjuicio irreparable a derechos e intereses legitimos, de conformidad con el articulo 112.1 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, podra interponer recurso potestativo de reposicion, que cabra fundar en
cualquiera de los motivos de nulidad y anulabilidad previstos en los articulos 47 y 48 de la citada Ley.
El plazo para interponer recurso potestativo de reposicion serd de un mes, a contar desde el dia
siguiente al de la recepcion de la presente notificacion. El plazo méaximo para dictar y notificar la
resolucion del recurso de reposicion sera de un mes, desde su interposicion.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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