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g %% HACE SABER: que el Pleno de esta Corporacion Municipal en su sesién ordinaria celebrada el dia 30 de mayo -
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%Eg de 2024, adopto el siguiente acuerdo: E
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“7. EXPEDIENTE 390/2023. APROBACION, SI PROCEDE, DE LA PROUESTA DE E‘?”
APROBACION COMO PROYECTO DE ACTUACION AL DOCUMENTO TECNICO

DENOMINADO "PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE -

ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA INDUSTRIA CARNICA §

—

PAVISO ALIMENTACION" 3

S

i

@

o

Resultando de la propuesta que nos ocupa los siguientes antecedentes: 2

i

>

@)

Considerando lo expuesto en el informe de los servicios técnicos-juridicos municipales de fecha
24/05/2024, en relacion a la autorizacion previa para la actuacion extraordinaria en suelo rdstico descrita en
el documento técnico denominado "PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION
MEDIANTE ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA INDUSTRIA
CARNICA PAVISO ALIMENTACION" realizado por la entidad INCUDI, S.L.P., con CIF B18536854, y
suscrito por José Vicente Cuines Rodriguez, como ingeniero técnico industrial colegiado ntimero 883 en el

Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Granada, y por Rocio Garcia Mitelbrum, arquitecta

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024

colegiada niimero 4451 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, presentado en el registro general
de este Ayuntamiento en fecha 21.12.23 con R.E. no 2023-E-RE-11999, y sobre la resolucién del

procedimiento.

Visto el dictamen favorable de la Comision Informativa de Asuntos Econémicos y Territoriales, el Pleno de
la Corporacioén, por trece votos a favor del grupo municipal Socialista, y cuatro en contra de los grupos
municipales CA-IU, Popular y Concejal no adscrito, como 6rgano competente en virtud de lo dispuesto en el
art. 22.2.d) y 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, adopta el

siguiente:

Verificacion: https:/elvisodelalcor.sedelectronica.es/
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PRIMERO.- Aprobar como Proyecto de Actuacién al documento técnico denominado "PROYECTO DE
ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE ACTUACION EXTRAORDINARIA DE
AMPLIACION DE LA INDUSTRIA CARNICA PAVISO ALIMENTACION" realizado por la entidad
INCUD], S.L.P., con CIF B18536854, y suscrito por José Vicente Cuines Rodriguez, como ingeniero técnico
industrial colegiado niimero 883 en el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Granada, y por

Rocio Garcia Mitelbrum, arquitecta colegiada ntimero 4451 en el Colegio Oficial de Arquitectos de
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Granada., presentado en el registro general de este Ayuntamiento en fecha en fecha 21.12.23, con registro
nimero 2023-E-RE-11999.

SEGUNDO.- Reconocer su incompatibilidad con el medio urbano a la actuacién extraordinaria en suelo
rustico consistente en la ampliacién de la industria carnica Paviso Alimentacién,en la parcela catastral cuya
referencia es 41102A003000010000SI, con localizacién en "Poligono 3 Parcela 1 CANADA DE
RONQUERA. EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA), que se corresponde con la Finca Registral n.° 14622,
cuyo promotor es PAVISO ALIMENTACION, S.L., con CIF B90023763, representada por Alfonso Serrano

CVE: BOP-SE-2024-111033

Sénchez, con NIF 775421928, actuacién descrita en el Proyecto de Actuacién que se aprueba en el punto

primero.

TERCERO.- Otorgar autorizacion, previa a la licencia, que cualifica a los terrenos donde pretende
implantarse la actuacién extraordinaria en suelo ristico consistente en la ampliacién de la industria cérnica
Paviso Alimentacién,en la parcela catastral cuya referencia es 41102A003000010000S]1, con localizacién en
"Poligono 3 Parcela 1 CANADA DE RONQUERA. EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA), que se
corresponde con la Finca Registral n.° 14622, cuyo promotor es PAVISO ALIMENTACION, S.L., con CIF
B90023763, representada por Alfonso Serrano Sanchez, con NIF 77542192S, actuacién descrita en el

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024

Proyecto de Actuacion que se apruebaen el punto primero.

Condicionar la autorizacién otorgada al cumplimiento de las obligaciones asumidas por la persona promotora

en el Proyecto de Actuaciéon que se aprueba en el punto primero.

Establecer que la cualificacion es por plazo ilimitado, y advertir que el cese de las actividades implicitas a la
actuacion autorizada durante mds de cinco afios seguidos dard lugar, previa audiencia al interesado, a la

pérdida de vigencia de la autorizacién con obligacion de restituir los terrenos a su estado natural.

CUARTO.- Advertir que la correspondiente licencia urbanistica para ejecutar la actuacién autorizada,

conforme al Proyecto de Actuacién aque se aprueba en el punto primero, debe ser solicitada en el plazo

Verificacion: https://elvisodelalcor.sedelectronica.es/
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determinard la caducidad de la autorizacion, que sera declarada previa audiencia al interesado.

Pagina 106 de un total de 312

QUINTO.- Advertir que la prestacion compensatoria que gestionard el municipio, y que se destinara al
Patrimonio Municipal de Suelo, a cuyo pago estaran obligadas las personas que promuevan la actuacion, se

devengara con motivo de la licencia urbanistica.

Pagina 3 de 153

SEXTO.- Que se proceda a publicar el presente acuerdo, junto al documento completo del Proyecto de
Actuacién que se aprueba en el punto primero, en el Boletin Oficial de la Provincia, y en el portal web de
este Ayuntamiento, tanto en el tablén de anuncios de la sede electrénica de este Ayuntamiento como en su

portal de transparencia.

SEPTIMO.- Que se proceda a notificar el presente Acuerdo a la persona promotora.

CVE: BOP-SE-2024-111033

OCTAVO.- Comunicar el presente Acuerdo a las unidades administrativas de urbanismo y secretaria de este
Ayuntamiento, para su conocimiento y que sean realizadas las pertinentes actuaciones para su cumplimiento

en sus correspondientes ambitos funcionales.”

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En El Viso del Alcor en la fecha indicada en la firma electrénica.

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024

Fdo: Gabriel Antonio Santos Bonilla

L. Cod. Validacion: 5SFTQA9PY9X4SLCESNKX6L2CZS
Verificacion: https://elvisodelalcor.sedelectronica.es/
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PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION
MEDIANTE ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA
AMPLIACION DE LA INDUSTRIA CARNICA PAVISO

ALIMENTACION. 5
DOCUMENTOS: ~

P.E.M. 5.364.105,00 €

Sito: Poligono 3, Parcela 1, Cafiada de Ronquera, Autores:  INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL
El Viso del Alcor (SEVILLA) Coleg. C.O.I.T.I. GRANADA 883
Jose Vicente Cuines Rodriguez
ARQUITECTO.

Colegiado C.0.A. Granada:4.451
Rocio Garcia Mitelbrum
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DICIEMBRE 2023 Expte. 04-2021
PROMOTOR:
INCUDI S.L.P.
Inscrita en el C.O.I.T.I. Granada, n2 9111
PAVISO ALIM ENTACION S L P.I. LAROSAV, C/ ECONOMIA, 2, 12 PLANTA

18330, CHAUCHINA (GRANADA)
Telf. 958.446.765 - Fax 958.446.722
www.incudi.com
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INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.

Poligono 3, Parcela 1, Caflada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla)
PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.
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MEMORIA

1. MEMORIA
1.1.  IDENTIFICACION DE LA ACTUACION.

PAVISO ALIMENTACION S.L., con CIF B-90023763 es una empresa multiservicios del sector carnico,
dedicada al almacenamiento, despiece, envasado, logistica, fabricacion de proteinas y grasas de origen
animal instalada en Carretera de El Viso del Alcor-Tocina, KM 2.2, El viso del Alcor, Sevilla, C.P. 41.520,
donde dispone de unas instalaciones modernas y funcionales que dan cabida a todos los servicios
anteriormente indicados, siendo un referente nacional en produccién.

En el momento de la redaccion de la presente documentacién, cuentan con la preceptiva AAl
favorable con Numero de Referencia: EXP AAI/SE/079/2017 de y fecha de resolucién: 11 de diciembre de
2019. INCLUIR RESUMEN JOSE LUIS con documentacion en Anexo 7. Tramitacién Ambiental

Ademds, dispone de concesién de licencia de Actividad; segin informe emitido por el Excmo. Ayto
de El Viso del Alcor con Niumero de Referencia: Resolucion n? 1929/2019 y fecha de resolucion: 19
diciembre de 2019. Las edificaciones, obras e instalaciones amparadas por dicha Licencia son las que se
aparecen en el Plano 03 como “Edificaciones y obras Existentes Legales”. Dichas edificaciones e
instalaciones son las que aparecen en el Proyecto de Actuacién que cuenta con Aprobacién Definitiva
concedida por la Corporacién Municipal en sesién Ordinaria celebrada del 21 de junio de 2018, publicada
en el BOP de Sevilla n? 203 de fecha 1 de septiembre de 2018. Dicho P. de Actuacion se registrd en el
Ayuntamiento de El Viso del Alcor con fecha 03/10/2017 y cuenta con Proyecto de Legalizacion Visado por
el Colegio de Ingenieros Agrénomos de Andalucia con fecha 08/11/2019.

Tras la Aprobacién del P.Ay la presentacion del Proyecto de Legalizacién el Excmo. Ayuntamiento
de El Viso del Alcor procedié a conceder “Autorizacion y puesta en funcionamiento, asi como la legalizacién
de las edificaciones y concesion de licencia de uso para la realizacion de la actividad de procesado de carnes

con tres secciones ....”; y “Licencia de Apertura del establecimiento para ejercicio de actividad econémica
a Paviso Alimentacién S.L ....”. Todo ello mediante Resolucién del Ayuntamiento N2 1929/2019 de fecha
19/12/2019.

Actualmente, la empresa estd llevando a cabo una politica de consolidacion y expansion dentro del
sector, para lo que requiere incorporar nuevas instalaciones que permitan cubrir de manera mas eficiente,
las demandas de un mercado cada vez mas exigente.

La consolidacidon en el sector de la alimentacién carnica de PAVISO ALIMENTACION, con una
plantilla actual de mds de 700 trabajadores directos para las distintas actividades dentro de la industria, no
cabe duda que supone ya en la actualidad un impulso socio-econémico para la localidad de El Viso del Alcor
y municipios limitrofes; todo ello debido a la generacion de empleo estable, asi como las sinergias en la
economia provincial. Ademas de lo anterior, el crecimiento objeto del presente proyecto, permitird no solo
consolidar aiin mas los puestos de trabajo actuales, sino generar un crecimiento de entre 50/100
trabajadores, favoreciendo asi todos los aspectos socio-econdmicos de la comarca.

El desarrollo del presente Proyecto de Actuacidn se planifica en Una Unica Fase, en un tiempo
estimado de 12 meses. En primer lugar, se insta a la legalizacion de las edificaciones, obras e instalaciones
gue se encuentran ejecutadas y no estan amparadas por Licencia, y a la vez, se tramita la Ampliacién del
conjunto con una edificacion destinada a almacenes, etc, que se ubica a continuacién de las instalaciones
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existentes. El conjunto se completa con las obras e instalaciones necesarias para el buen funcionamiento
de la actividad.

Desde un primer momento se plantean unas instalaciones donde no se modifica la AAl que en la
actualidad tiene la empresa. Se trata de una modificacion no sustancial, tal y como se demuestra con la
consulta que se hizo a Medio Ambiente, y que se adjunta en el Anexo 7 del presente documento.

Un aspecto muy importante es que actualmente existen ejecutados sobre la parcela algunos
movimientos de tierras, y sobre todo se han realizado trabajos de limpieza del terreno con retirada de
especies agricolas; por lo tanto, uno de los objetivos primordiales del presente documento, en la medida

de lo posible, va a ser recuperar el uso original de las zonas que se han limpiado de cultivos y que no se van

a emplear para la industria. Ademas, en la zona donde se va a producir la ampliacién y se han realizado

movimientos de tierras, la actuacidon prevista va encaminada a recuperar, en la medida de lo posible el
perfil natural del terreno.

Evidentemente, la vegetacion agricola existente no se puede recuperar, pero si se planteard la
recuperacion del uso agricola en la zona donde no se va a actuar.

Por todo lo anterior, PAVISO ALIMENTACION S.L, decide llevar a cabo la Legalizacidn y la Ampliacidn
de la industria existente en los terrenos de su propiedad, por lo que al tratarse de terrenos Clasificados
como SUELO RUSTICO, y Calificados como “de Proteccién especial por planificacién urbanistica. Alcor” por
las Normas Subsidiarias de El Viso del Alcor aprobadas en 1.999 con adaptacion parcial de las Normas
subsidiarias Municipales a la L.O.U.A el 8/11/2.011, procede a presentar “PROYECTO DE ACTUACION PARA
AUTORIZACION MEDIANTE ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA INDUSTRIA CARNICA
DE PAVISO ALIMENTACION EN EL SNU DE EL VISO DEL ALCOR”. Dicha documentacién acompafiara a la
Solicitud del Promotor de “Actuacién Extraordinaria” de acuerdo a la establecido en la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, LISTA y el Decreto 550/2022
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la <ley 7/2021 de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. Concretamente a lo establecido en los articulos
20,21y 22 dela LISTA, y la Seccién Tercera, articulos 30y siguientes del Reglamento.

Asi en el articulo 20, 21y 22 de la LISTA, se establece:

“Articulo 20. Actuaciones en suelo rustico.

Las actuaciones consistentes en actos de segregacion, edificacion, construccidn, obras, instalaciones,
infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre suelo rustico deberdn cumplir las siguientes
condiciones, sin perjuicio del régimen particular que les corresponda por su cardcter ordinario o
extraordinario:

a) Deberdn ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacidn territorial y urbanistica, y la
legislacidn y planificacidon sectorial que resulte de aplicacion.

b) No podrdn inducir a la formacion de nuevos asentamientos, de acuerdo con los pardmetros objetivos
que se establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a lo establecido en los instrumentos de
ordenacion territorial o urbanistica general de aplicacion salvo las actuaciones de transformacion
urbanisticas previstas en el articulo 31.

Se entenderd que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los actos de realizacion de
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion
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respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de cardcter urbanistico sean susceptibles de
generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de
suelo. Las condiciones para impedir la formacion de nuevos asentamientos se establecerdn
reglamentariamente teniendo en cuenta las caracteristicas de los municipios, su estructura parcelaria y la
existencia de agrupaciones de edificaciones irregulares, asi como los pardmetros de ocupacion, de parcela
y cualquier otro que se considere necesario para garantizar la preservacion de las caracteristicas del suelo
rustico.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en suelo rustico.

¢) Quedardn vinculadas al uso que justifica su implantacion, debiendo ser proporcionadas a dicho uso,
adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademds de considerar su integracion paisajistica y optimizar
el patrimonio ya edificado.

Articulo 21. Actuaciones ordinarias.

Pagina 115 de un total de 312
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Articulo 22. Actuaciones extraordinarias.

1. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica general o en
ausencia de este, podrdn implantarse con cardcter extraordinario y siempre que no estén expresamente
prohibidas por la legislacidn o por la ordenacion territorial y urbanistica, y respeten el régimen de proteccion
que, en su caso, les sea de aplicacion, usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la
ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar
incompatible su localizacion en suelo urbano.

2. Las actuaciones podrdn tener por objeto la implantacion de equipamientos, incluyendo su ampliacion,
asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban implantarse en esta clase
de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos
necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas actuaciones, podrdn autorizarse conjuntamente
edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre
ambas.

En los términos que se establezcan reglamentariamente podrdn autorizarse viviendas unifamiliares
aisladas, siempre que no induzcan a la formacion de nuevos asentamientos conforme a lo dispuesto en el
apartado b del articulo 20 ni impidan el normal desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico.

3. Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser legitimadas, de una autorizacion
previa a la licencia municipal que cualifique los terrenos donde pretendan implantarse, conforme a los
criterios que se establezcan reglamentariamente.

Durante el procedimiento de autorizacion previa, se someterd la actuacion a informacion publica y
audiencia de los titulares de los terrenos colindantes y de las Administraciones Publicas que tutelan intereses
publicos afectados, por plazo no inferior a un mes. El plazo mdximo para notificar la resolucion del
procedimiento serd de seis meses y el silencio tendrd efecto desestimatorio.

La resolucion del procedimiento corresponderd al Ayuntamiento, previo informe vinculante emitido por la
Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio cuando la actuacion afecte o tenga
incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo 2.

4. Reglamentariamente, y para concretos y determinados usos o actividades, se podra establecer una
duracion limitada de la cualificacion con la obligacion de restitucion de los terrenos finalizada la misma.

5. Con lafinalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de cardcter
extraordinario del suelo, se establece una prestacion compensatoria que gestionard el municipio y que se
destinard al Patrimonio Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucion
material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos.
Esta cuantia podrd ser minorada conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente. Para las
viviendas unifamiliares aisladas serd, en todo caso, del quince por ciento.

Estardn obligadas al pago de la prestacion compensatoria las personas fisicas o juridicas que promuevan
las actuaciones y se devengard con motivo de la licencia urbanistica.
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Las administraciones publicas estardn exentas del pago de la prestacion compensatoria para los actos que
realicen en ejercicio de sus competencias.”

De la misma manera en los articulos 30, 32 vy siguientes del Reglamento que desarrolla la LISTA, se
establece:

“SECCION 32. ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS EN SUELO RUSTICO

Articulo 30. Actuaciones extraordinarias.

1. Conforme al articulo 22.1 de la Ley, en suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de
ordenacion urbanistica general o en ausencia de éste, podrdn implantarse con cardcter extraordinario y
siempre que no estén expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y
urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de aplicacion, usosy actuaciones
de interés publico o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan
de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.

2. Son usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la ordenacion y el desarrollo del
medio rural las siquientes:

a) Las promovidas por las Administraciones Publicas en ejercicio de sus competencias, las establecidas
en los instrumentos de ordenacion territorial y las declaradas de Interés Autondmico.

b) Las declaradas de interés publico o social mediante acuerdo municipal que fundamente alguna de las
siguientes circunstancias:

12 Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica y
que sea necesaria o conveniente su localizacion en suelo rustico.

29, Que se considere de caracter estratégico para el desarrollo econdmico y social del municipio o gue
genere efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.

39 Que contribuya a la conservacion y puesta en valor del patrimonio histdrico mediante la implantacion
de usos que permitan su mantenimiento, conservacion y rehabilitacion.

49, Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su disfrute por la poblacidn o a su
conocimiento y difusion.

59, Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la economia verde
y circular o a evitar el despoblamiento de las zonas rurales.

3. Son usos y actuaciones incompatibles con el medio urbano los que supongan el desarrollo de
actividades nocivas, insalubres, molestas o peligrosas para la poblacion y los que asi se consideren en la
normativa de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

4. Conforme al articulo 22.2 de la Ley, las actuaciones extraordinarias podrdn tener por objeto la
implantacion de dotaciones, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que
deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.

Conforme a lo dispuesto en el mismo articulo, podrdn autorizarse conjuntamente edificaciones
destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre éstas y las
actuaciones extraordinarias. A estos efectos se establecen las siguientes condiciones de implantacion:
a) Con cardcter general, podrd autorizarse una vivienda por actuacion cuando sea necesaria para su
desarrollo econémico y se justifique en funciones de vigilancia, asistencia, gestion o control.
Excepcionalmente, podrd autorizarse un numero mayor para las actuaciones que motiven una necesidad
diferente y cumplan igualmente con las siguientes condiciones.

b) Que la vivienda y la actuacidn extraordinaria se desarrollen en la misma finca.

¢) Que la ejecucion de la vivienda suponga una inversion econdmicamente viable y amortizable en un
determinado plazo en relacién con los ingresos que genera la actuacion.

d) Que se mantenga la vinculacion entre la vivienda y la actuacion extraordinaria. A estos efectos serdn
de aplicacidn las condiciones que se establecen en el articulo 29.3 y 4
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5. Cuando la normativa sectorial que resulte de aplicacion establezca requisitos que condicionen la
implantacion de la actuacion extraordinaria, deberd acreditarse el cumplimiento de estos en el trdmite
de autorizacion previa.

Articulo 31. Viviendas unifamiliares aisladas no vinculadas.

Articulo 32. Procedimiento de autorizacion de las actuaciones extraordinarias.

1.  Conformealarticulo 22.3 de la Ley, las actuaciones extraordinarias requieren, para ser legitimadas,
de una autorizacion del Ayuntamiento previa a la licencia que cualifique los terrenos donde pretendan
implantarse y que alternativamente:

a) Declare la actuacidn de interés publico o social, en los supuestos del articulo 30.2.b).

b) Reconozca su incompatibilidad con el medio urbano, en los supuestos del articulo 30.3.

c) Autorice la implantacion de una vivienda no vinculada, conforme al articulo 31.

2. El procedimiento de autorizacion se ajustard a los siquientes tramites:

a) Solicitud de la persona o entidad promotora acompafiada del Proyecto de Actuacion, conforme al
articulo 33. Si la solicitud no reune los requisitos exigidos, se requerird al solicitante para que subsane la
falta o acompafie los documentos preceptivos en el plazo de diez dias, con indicacion de que si asi no lo
hiciera se le tendrd por desistido de su peticion, previa resolucion que asi lo declare.

b) Admitida a tramite la solicitud, previo informe técnico y juridico, se someterd el Proyecto de Actuacion
a informacion publica por plazo no inferior a un mes, conforme a lo previsto en el articulo 8.
Simultdneamente, y por el mismo plazo, se practicard trdmite de audiencia a las Administraciones
Publicas que tutelan intereses publicos afectados y a los titulares del derecho de propiedad de los
terrenos colindantes que pudieran verse afectados por la actuacidn, conforme a los datos que figuren en
las certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto.

¢) Cuando la actuacidn afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo 71, se
solicitard durante el tramite de informacion publica informe vinculante sobre el Proyecto de Actuacion a
la Consejeria competente en materia de ordenacidn del territorio, que habrd de emitirse en el plazo de
dos meses, segun lo previsto en el articulo 72.

d) La resolucion del procedimiento, aprobando o denegando el Proyecto de Actuacion, corresponde al
organo municipal competente para la aprobacion definitiva de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, conforme a lo previsto en la legislacién sobre régimen local.

e) El acuerdo correspondiente se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web del
Ayuntamiento, donde se publicard igualmente el Proyecto de Actuacion aprobado.

3. Transcurrido el plazo de seis meses desde la entrada de la solicitud en el Registro electronico del
organo competente para su tramitacion sin que se produzca la notificacion al interesado de la resolucion
del procedimiento, se entenderd denegada la autorizacion.

4. Cuando la actuacion afecte a terrenos pertenecientes a mds de un término municipal, la autorizacion
habrd de otorgarse por los Ayuntamientos afectados que podrdn colaborar mediante la celebracion de
convenios, en los términos previstos en el articulo 8 de la Ley, o a través de las técnicas legalmente
establecidas, como la encomienda de gestidn, para la ordenacion de los respectivos procedimientos y la
concentracion de tramites que, por su naturaleza, admitan un impulso simultdneo y no sea obligado su
cumplimiento sucesivo.

En defecto de lo anterior, la solicitud se tramitard simultdneamente en los Ayuntamientos

afectados. Una vez autorizada la actuacion por todos los municipios, las resoluciones de aprobacion y el
Proyecto de Actuacion se publicardn conforme a lo previsto en el apartado 2.
5. La persona o entidad promotora de la actuacion podrd solicitar la tramitacion conjunta de la
autorizacion previa y de la licencia de obras, debiendo aportar junto a la solicitud el Proyecto de
Actuacion y el proyecto de edificacion correspondiente. En la instruccion del procedimiento se
practicardn los trdmites de ambos procedimientos y en la resolucion se hard constar la autorizacion para
la implantacidn de la actuacion y para la ejecucion de las obras previstas.
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6. Las actuaciones extraordinarias del articulo 30.2.a) y aquellas para las que la legislacion sectorial
establezca un procedimiento especial de armonizacion con la ordenacion urbanistica no requerirdn de
autorizacion previa. En este supuesto serd preceptivo un informe de compatibilidad urbanistica en el
procedimiento de autorizacion sectorial de la actuacion. El informe serd solicitado por el érgano
administrativo al que corresponda autorizar la actuacion y serd emitido en el plazo mdximo de un mes
por los Ayuntamientos afectados.

Cuando estas actuaciones tengan incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo 2
de la Ley, en el procedimiento sectorial se solicitard informe vinculante de la Consejeria competente en
materia de ordenacion del territorio.”

De lo establecido en los articulos precedentes, se deduce que el procedimiento a realizar seria la
Solicitud por parte del Promotor de una Actuacién Extraordinaria, puesto que se trata de “una Implantacién
con caracter extraordinario que no esta expresamente prohibida por la ordenacion territorial y urbanistica,
y respeta el régimen de proteccién que le es de aplicacidn; siendo ademads una actuacién de interés social
que contribuye a la ordenacién y el desarrollo del medio rural”.

Dicha solicitud de Actuacién Extraordinaria deberd ir acompafiada de un Proyecto de Actuacién
conforme a lo establecido en el articulo 33 del Reglamento, y debera tramitarse segun lo establecido en el
procedimiento del articulo 32 también de dicho Reglamento.

1.1.1. OBJETO DE LA SOLICITUD DE ACTUACION EXTRAORDINARIA.

El objeto de la presente Proyecto de Actuacién es el de acompaiiar a la solicitud de Actuacion Extraordinaria
por parte del promotor, y servir de documento base, para instar al Excmo. Ayuntamiento de El Viso del
Alcor a que Legitime la Actuacién mediante una Autorizacidn previa a la Licencia municipal que cualifigue
los terrenos donde se pretende realizar LA AMPLIACION DE LA INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO
ALIMENTACION, declarando la actuacién de interés publico y social, ya que se considera de caracter
estratégico para el desarrollo econdmico vy social del municipio y genera efectos positivos y duraderos sobre
la economia y empleo local; todo ello conforme a los criterios establecidos reglamentariamente en la LISTA
y el Reglamento que la desarrolla.

1.1.2. PROMOTOR DE LA SOLICITUD.

Promueve la presente Solicitud para la Declaracion de Actuacién Extraordinaria, la empresa PAVISO
ALIMENTACION S.L con CIF B-90023763 y domicilio en Carretera El Viso del Alcor-Tocina, KM 2.2, El viso del
Alcor, Sevilla, C.P. 41.520 y en su representacién en calidad de administrador D. Alfonso Serrano Sanchez, con
DNI: 77.542.192-S.

La solicitud va acompafiada de un Proyecto de Actuacion conforme a lo establecido en el articulo 33 del
Reglamento que ha sido redactado por el equipo mencionado en el apartado siguiente.

1.1.3. TECNICOS REDACTORES.

Redacta el presente Proyecto de Actuacion INCUDI S.L.P, sociedad inscrita en el C.O.1.T.I Granada n?
9111, con CIF: B18536854 y domicilio social en calle Economia n22, 12 Planta, P.l. La Rosa V, C.P. 18330,
Chauchina (Granada). Firmando como técnicos de dicha empresa el ingeniero técnico industrial D. Jose Vicente
Cuines Rodriguez, colegiado n® 883 del C.O.L.T.I. de Granada, y la arquitecto D.2 Rocio Garcia Mitelbrum,
colegiada n? 4.451 del C.0O.A. Granada.
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1.1.4. INNECESARIEDAD DE VISADO DEL PROYECTO DE ACTUACION.

En el Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, se establece lo siguiente:
“Articulo 2. Visados obligatorios.
Es obligatorio obtener el visado colegial inicamente sobre los trabajos profesionales siguientes:
a) Proyecto de ejecucion de edificacion. A estos efectos se entenderd por edificacion lo previsto en el articulo
2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. La obligacion de visado alcanza a
aquellas obras que requieran proyecto de acuerdo con el articulo 2.2 de dicha ley.
b) Certificado de final de obra de edificacion, que incluird la documentacion prevista en el anexo 11.3.3 del Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacidn. A estos efectos, se
entenderd por edificacidn lo previsto en el articulo 2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de
la edificacion. La obligacion de visado alcanza a aquellas obras que requieran proyecto de acuerdo con el articulo
2.2 de dicha ley.
c) Proyecto de ejecucion de edificacion y certificado final de obra que, en su caso, deban ser aportados en los
procedimientos administrativos de legalizacion de obras de edificacion, de acuerdo con la normativa urbanistica
aplicable.
d) Proyecto de demolicion de edificaciones que no requiera el uso de explosivos, de acuerdo con lo previsto en
la normativa urbanistica aplicable.
e) Proyecto de voladuras especiales previsto en el articulo 151 del Reglamento General de Normas Bdsicas de
Seguridad Minera, aprobado por Real Decreto 863/1985, de 2 de abril.
f) Proyectos técnicos de establecimiento, traslado y modificacion sustancial de una fabrica de explosivos,
previstos, respectivamente, en los articulos 33, 34 y 35 del Reglamento de explosivos, aprobado por Real Decreto
230/1998, de 16 de febrero.
g) Proyectos técnicos de instalacion y modificacion sustancial de depdsitos comerciales y de consumo de
materias explosivas, previstos, respectivamente, en los articulos 155 y 156 del Reglamento de explosivos,
aprobado por Real Decreto 230/1998, de 16 de febrero.
h) Proyectos de establecimiento de talleres de cartucheria y pirotécnica y de depdsitos no integrados en ellos,
previstos en los articulos 25, 29, 69, 70 y 71 del Reglamento de articulos pirotécnicos y cartucheria, aprobado
por Real Decreto 563/2010, de 7 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de articulos pirotécnicos y
cartucheria.
i) Proyectos de aprovechamientos de recursos mineros de las secciones C) y D), previstos en los articulos 85y
89 del Reglamento General para el Régimen de la Mineria, aprobado por Real Decreto 2857/1978, de 25 de
agosto.”

Por lo tanto, puesto que el presente documento no se encuentra recogido en ninguno de los apartados

del articulo 2, no es obligatorio su visado.

No obstante, los técnicos firmantes se encuentran colegiados en sus respectivos colegios profesionales
y cuentan con los seguros en vigor. En el Anexo 1 que acompafia a este documento se adjuntan los Certificados
de Colegiacion de los técnicos y el Modelo de Declaracion Responsable para la Presentacion de documentacion

Técnica sin visar del Ayuntamiento de El Viso del Alcor. Dichas D.R han sido firmadas digitalmente por cada uno

de los técnicos.
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1.1.5. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 7/2021 DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD
DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA (LISTA) Y DEL DECRETO 550/2022 DE 29 DE NOVIEMBRE, REGLAMENTO
GENERAL DE LA LEY 7/2021.

Como se ha dicho, el presente Proyecto de Actuacidén que acompafiard a la solicitud del promotor
se basa y dard cumplimiento a:
-Los articulos 20 y 22 del Capitulo Ill. Usos y Actividades en Suelo Rustico de la LISTA, ademas de en el
Articulo 19. Derechos y deberes de la propiedad del suelo rustico.
-Los articulos 8, 25,26, 30,32,33, 34, 35 del Reglamento que desarrolla la LISTA.
Los articulos mencionados se irdn desarrollando y justificando en el presente Proyecto de
Actuacion.
No obstante, a continuacién, se desarrolla el articulo 33 del Reglamento en el que se establece el
contenido de los Proyectos de Actuacion.
“Articulo 33. Proyecto de Actuacion.
El Proyecto de Actuacion para la implantacion de una actuacion extraordinaria contendrd las siguientes
determinaciones:
1. Identificacion de la Administracion Publica, entidad o persona promotora de la actuacion.
2. Descripcion detallada de la actuacidn, que incluird:
a) Situacidén, emplazamiento y delimitacion de los terrenos que son objeto de la cualificacion.
b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.
c) Caracteristicas socioeconomicas de la actuacion.
d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y servicios técnicos
necesarios para su desarrollo, con inclusion de las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la
actividad y de las construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en su dmbito territorial de
incidencia.
e) Justificacion, en su caso, de las condiciones de implantacion de una edificacion residencial, conforme al articulo
30.4.
f) Plazo de inicio y terminacidn de las obras con determinacion, en su caso, de las fases en que se divida la ejecucion.
3. Justificacion, fundamentacion y definicion, segun las caracteristicas de la actuacion, de los siguientes extremos:
a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la actuacion en suelo urbano, segun proceda, conforme
al articulo 30.
b) Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo rustico y justificacion de la ubicacion concreta propuesta.
¢) Compatibilidad de la actuacion con el régimen del suelo rustico y con la ordenacion territorial y urbanistica de
aplicacion.
d) Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, acompafiada de la documentacion que resulte
exigible por la misma.
e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacidn de nuevos asentamientos.
f) Andlisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y definicion de las medidas correctoras de los
impactos que pudiera generar.
g) Viabilidad economico-financiera de la actuacion.
h)  Ensu caso, plazo de duracidn de la cualificacion urbanistica de los terrenos.
4. Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estardn constituidas por:
a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.
b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rustico que justifican su
autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en el Reglamento.
¢) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.
d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo mdximo de un afio
desde la resolucion del procedimiento de autorizacion previa. El transcurso de dicho plazo determinard la
caducidad de la autorizacion, que serd declarada previa audiencia al interesado.”
Por lo tanto, la documentacién contenida en el presente Proyecto de Actuacidon se ajustara como minimo a lo
establecido en el articulo precedente.”
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1.2 DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTUACION.
1.2.1. SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA CUALIFICACION.

La actuacion se proyecta en el Poligono 3, parcela 1, Cafiada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla),
Dicha parcela cuenta con Referencia Catastral 41102A003000010000SI.

Segun la cartografia catastral, la parcela cuenta con una superficie de 110.027 m?.

ESCALA 1:5000
oo t i
——————

[T 798 A, 43 ht? Tl A2 LET C - " il & .m_‘_,_‘_,

Las coordenadas georreferenciadas de la Parcela son las de la parcela catastral, por lo tanto, no se
reproducen en el presente documento.

La finca, linda:

e Al Norte con Carril que separa el término municipal de El Viso del Alcor de Carmona. Poligono
3 Parcela 9001. Carril El Viso del Alcor (Sevilla) (41102A003090010000SU).

e AlSur, con las Parcelas catastrales 112, 115, 14 y 714 del Poligono 3 de la Cafiada de Ronquera.
El Viso del Alcor (Sevilla). Que cuentan con Referencia catastral: 41102A00300122,
41102A00300115, 41102A00300014 y 41102A00300074 respectivamente.

e Al Este, con las Parcela catastral 88 del Poligono 3, que cuenta con Referencia catastral:
41102A00300088, y con la Via de Servicio de la Carretera A-398.

e YalOeste con la Carretera SE-3201.

— |
INCUDI S.L.P Inscrita en el C.0.I.T.I Granada N° 9111, C/ ECONOMIA N°2, 18PLANTA, CHAUCHINA (GRANADA) Pé4gina 12 de 134

Pagina 121 de un total de 312

Pagina 18 de 153

CVE: BOP-SE-2024-111033

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



Incudi

MEMORIA

vracs Boletin Oficial dea provincia de Sevilla
o\‘“ ]
SEVILLA

PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE
ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA
INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.

Poligono 3, Parcela 1, Caflada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla)
PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.

L
3 = TN
“ . -
~q < ‘ v . f
Mook | < A L
1 , r.fa | nmﬁ&‘ / '1} " TI;
| f ' \ f y = }\
| N\ = /f / o
/ i | el
Y |
! I \i
- ) 0/ W
- — 1 / " r K\_‘
f it/ 1 B
g of e ! if
B o Cala, T “ G

Vista de la cartografia catastral de la parcela.

1.2.2. CARACTERIZACION FISICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS.
e Caracterizacion fisica de los terrenos:

La citada parcela, tal y como se ha puesto de manifiesto en el apartado anterior (1.2.1.), cuanta
con una superficie seglin cartografia catastral de 110.027 m?. La delimitacidn fisica es coincidente con
la cartografia catastral por lo que no se reproducen las coordenadas georreferenciadas.

La topografia de la parcela objeto del presente Proyecto de Actuacién (actual Parcela 1 del Poligono
3) es la que se representa en el plano 2 que acompafia al presente documento. El levantamiento no
se ha limitado tan solo a la parcela, sino que se han incluido la via de servicio, y parte de la carretera
A-398 y de la SE-3201. En el mismo se incluye el vallado perimetral existente, muros colindantes con
vecinos, y el perimetro de las edificaciones existentes en la parcela, tanto las legales como las que hay

que legalizar.
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La parcela cuenta con su Acceso principal desde la SE-3201. Como se ha dicho en su interior se
encuentran ejecutadas una serie de edificaciones que cuentan con Licencia y estdan amparadas por un
Proyecto de Actuacién que cuenta con Aprobacion definitiva, y otra serie de edificaciones e
instalaciones que se pretenden legalizar con el presente documento y que se describirdn en
posteriores apartados.

La linde al camino al Norte y parte de la que da a la SE-3201 se encuentra vallada con muro de
blogue de pequefia altura y encima una malla del tipo Hércules o similar. Las lindes con propietarios
colindantes se encuentran ejecutadas con muros de obra, o vallado de simple torsién (en la mayoria
de los casos) y a la via de servicio también con vallado de simple torsién.

e Naturaleza juridica de los terrenos:
La parcela objeto del presente Proyecto de Actuacion, es propiedad de PAVISO ALIMENTACION S.L.
segun escritura de compraventa.
-FINCA DEL VISO DEL ALCOR N2 14.622. Actual finca del Poligono 3, Parcela 1 de El Viso del Alcor.
Rusticas. Tierra de- secano, antes plantada de naranjos en su mayor parte, en el término de El
Viso del Alcor, al sitio conocido por LAS MERRAS, pago de- MAJADA VIEJA, LABARTOLAY CANTOSALES,
identificada en el plano parcelario catastral de dicho municipio como las parcelas nimeros uno, ocho,

nueve y diez del poligono tres. Su cabida es de diez hectdreas, cincuenta y cinco dreas, treinta y cuatro
centidreas. Linda: Norte, hijuela que separa el término de El Viso del Alcor, de Carmona, y la parcela
catastral nimero siete de su mismo poligono, de Don Ildefonso Bonilla Rodriguez; Sur, finca de la
entidad &#8220; CARPINTERIA HERMANOS PEALO, S.L.&#8221 ;, parcela catastral nimero ochentay
nueve del poligono tres, de Don José Martin Vergara, parcela catastral nimero ochenta y ocho del
poligono tres, de Don Juan Manuel Martinez Ruiz, parcela catastral nimero siete de su mismo
poligono, antes expresada, y variante de Mairena y el Viso del Alcor en la A 392; Este, parcelas
catastrales nimeros dos y siete de su mismo poligono, de Don José Manuel Leén Morillo y Don
lldefonso Bonilla Rodriguez, respectivamente; y Oeste, carretera del Viso del Alcor a Carmona, la
expresada finca de la entidad &#8220;CARPINTERIA HERMANOQOS PEALO, S.L.&#8221 ;, camino de
servidumbre, parcelas catastrales ciento quince, ciento nueve, catorce y ochenta y nueve de su mismo
poligono, de Don José Maria Jiménez Falcdn, Don Daniel Causo Morillo, Don Diego Mufioz Martin y
Don .José Martin Vergara, respectivamente. Sobre finca se estd construyendo el edificio siguiente:
EDIFICACION de una sola planta con semisétano destinada a matadero industrial con sala de despiece
aneja. Se compone de las siguientes instalaciones: Planta General de matadero, compuesta de:
Establos de ganado, con una superficie de mil ochocientos sesenta metros cuadrados. Sala de faenado
de vacuno, con una superficie de quinientos setenta y cuatro metros cuadrados. Sala faenado de
ovino, con una superficie de cuatrocientos veintiun metros cuadrados" Sala faenado de porcino, con
una superficie de seiscientos noventay tres metros cuadrados. Cdmaras frigorificas, con una superficie
de mil setecientos ochenta y siete metros cuadrados. Muelle de carga, con una superficie de
setecientos cincuenta y cuatro metros cuadrados. Servicios de personal, pasillos, sala caldera, sala
grupos frigorificos, taller, sala de cuadros eléctricos, Utiles, con una superficie de dos mil ochocientos
sesenta y cinco metros cuadrados. Oficina, con una superficie de trescientos setenta y cuatro metros
cuadrados. Triperia, con una superficie de mil trescientos veintidés metros cuadrados y ciento setenta
y seis metros cuadrados para camaras frigorificas. Y sala de despiece aneja, con una superficie de mil
quinientos cincuenta y dos metros cuadrados y trescientos cuarenta y dos metros cuadrados para
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cadmaras frigorificas. La superficie total construida asciende a doce mil setecientos veinte metros
cuadrados, siendo igual a la superficie de solar que ocupa sobre la finca que se construye.

Esta finca se encuentra precoordinada con catastro.

Referencia catastral: 41102A003000010000S!

Titular: PAVISO ALIMENTACION S.L. al 100% del pleno dominio por titulo de Agrupacion.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Alcald de Guadaira N2 1, en el Tomo 2035, Libro 335, Folio
172.

En la parcela 1, del poligono 3 es donde en la actualidad viene desarrollando se actividad la
empresa Paviso Alimentacion S.L. Como se ha dicho, en la actualidad cuenta con unas edificaciones e
instalaciones amparadas por un Proyecto de Actuacidon que cuenta con Aprobacion definitiva y
publicacién en el BOP de Sevilla n? 203 de fecha 1 de septiembre de 2018; también cuanta con
Proyecto de Legalizacion Visado por el Colegio de Ingenieros Agronomos de Andalucia con fecha
08/11/2019. Tras la Aprobacién del P.A y la presentacién del Proyecto de Legalizacién el Excmo.
Ayuntamiento de El Viso del Alcor procedié a conceder “Autorizacion y puesta en funcionamiento, asi
como la legalizacién de las edificaciones y concesion de licencia de uso para la realizacion de la
actividad de procesado de carnes con tres secciones ....”; y “Licencia de Apertura del establecimiento
para ejercicio de actividad econdmica a Paviso Alimentacion S.L ....”. Todo ello mediante Resoluciéon
del Ayuntamiento N2 1929/2019 de fecha 19/12/2019. También cuenta con Licencia concedida por el
Ayuntamiento para la conexion subterrdanea de la Linea de MT. la ejecucién de CT (Resolucién
670/2013 de fecha 25/04/2013), y otra posterior Licencia para ejecucién de nueva Linea eléctrica
subterranea de MT (Resolucion 1432/2021 de fecha 21/08/2021).

La publicacion en el BOP y la concesion de autorizaciones mencionadas, se adjunta con el Anexo 6
qgue acompafia al presente documento.

Anexo n22- Acreditacidon propiedad de los terrenos y aclaraciéon servidumbres:
e Nota simple registral actualizada Finca 14.622.

e Nota simple registral parcela original del P.A. Finca 3.776 (No esta actualizada porgue va esta dentro
de la 14.622.

e Nota simple registral parcela Finca 3.095

Anexo n26- Otra documentacion: Publicacion BOP Sevilla de la Aprobacion del P.A; Autorizacion
Puesta en funcionamiento, Licencia de apertura; Licencia Obras Linea eléctrica MT en 2013; Licencia
Obras Linea eléctrica M.T en 2021

Aclaraciones con respecto a las Servidumbres gue aparecen en la Nota Simple Actualizada.

En la Nota Simple aparecen dos Servidumbres:

A. “Una SERVIDUMBRE DE PASO, por razon de su procedencia, a favor de la registral 3.095, consistente
en un camino de seis metros de ancho, que arrancando desde el predio dominante llaga hasta la
Carretera de El Viso del Alcor, registrada por la inscripcion 2¢ de la Finca 3.776".

En relacién a la servidumbre de paso que existe registrada en la nota simple de la finca actual de
Paviso, la registral 14.622 (resultante de la agrupacién de las fincas 3.776, 7.134, 4.328 y 4.327), es la
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proveniente de la finca 3.776 (finca originaria de Paviso y sobre la que ya se aprobd el PAU anterior),
siendo esta servidumbre de paso a favor la registral 3.095, propiedad de OLEOMORILLO S.L. (Basilippo,
al otro lado de la carretera 3201).

Para demostrarlo se adjunta en el Anexo 2, las tres Notas simples: 14.622, 3.776 y la 3.095.

B. “La Entidad “AGUA Y SERVICIOS DEL HUESNA, A.l.LE” tiene inscrita a su favor, por titulo de
expropiacion, una servidumbre de acueducto permanente, de quinientos veinte metros de longitud
por dos metros de anchura y una profundidad media de veinte metros de longitud por dos metros
de anchura y una profundidad media de dos con veinte metros, estando dedicado el terreno afecto
a erial y la direccion de la servidumbre es de Norte a Sur. Se establece sobre ella una arqueta de
desagle de tres por uno con cinco metros. Constando el derecho preferente de la reversionista frente
a tercero posibles adqguirentes para recupera el derecho afectado, sequn Acta de Ocupacion y
Adgquisicion por Mutuo Acuerdo extendidas en El Viso del Alcor, el dia 6 de abril de 1.999. Todo ello
como resulta de la inscripcion 129 de la finca 3.776 de fecha 5 de septiembre de 2001.”

Esta servidumbre se encuentra en la parcela, el promotor es conocedor del trazado de la misma y las
edificaciones respetan su trazado.

1.2.3. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTUACION.

El objeto del presente documento, como se ha dicho con anterioridad, es la Ampliacion PAVISO
ALIMENTACION, que se encuentra en el municipio de El Viso del Alcor, y que se presenta como locomotora
econdmica y estratégica del municipio y la comarca.

La generacién de puestos de trabajos de PAVISO ALIMENTACION, se verd notablemente
incrementada con la ampliacién proyectada, concretamente, segin previsiones de la empresa, se estima
que se crearan unos 50/100 puestos de trabajo directos a parte de los indirectos. La creaciéon de tal
cantidad de puestos de trabajo en El Viso del Alcor implicard no solo un crecimiento econémico del
municipio, sino un “desarrollo econémico” de éste, entendiendo que éste influye en la calidad de vida de
los habitantes, al poder satisfacer las necesidades econémicas de los miembros de la comunidad. En otras
palabras, este desarrollo econémico tendrd la capacidad de generar riqueza a fin de promover y mantener
la prosperidad de los habitantes, en este caso consideramos que su alcance no solo es exclusivamente de
ambito municipal, sino que llegara a tener influencia supramunicipal.

Si entendemos el Desarrollo Econdmico de una Comunidad como “el conjunto de iniciativas
concebidas y emprendidas por personas o empresas, con el objetivo de crear nuevas oportunidades
econdmicas y mejorar las condiciones sociales y econdmicas de la comunidad”, es evidente que la creacion
de “nuevos puestos de trabajo estables” en el municipio contribuye a mejorar la economia de la zona, e
influyen favorablemente en la economia local. Asi, si la gente tiene trabajo, puede permanecer en la
localidad, optar a la compra o alquiler de vivienda, incentivar el consumo en el comercio y ocio del
municipio, acceder a préstamos, etc.

Es decir, la ampliacién de las instalaciones no solo favorecen econdmicamente a la empresa que
verd incrementada su facturacién y volumen de negocio, sino que al crear tantos puestos de trabajo
influiran directamente en la economia local del municipio e inmediaciones, ya que al incorporarse gran
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numero de personas al mercado laboral se incrementara el consumo en general, con el consiguiente
beneficio para el resto de habitantes de la localidad que tienen negocios o propiedades en El Viso del Alcor;
e incluso para el Consistorio que vera aumentados sus ingresos con el consiguiente beneficio para la
localidad al reinvertirlos en la mejora del municipio.

De igual manera la propia ampliacién de las instalaciones generara gran beneficio econémico en
empresas constructoras y de instalaciones mientras duren los trabajos de construccién. Este serd un
beneficio temporal, pero contribuira también a la economia de la comarca y empresas de la zona.

A parte de todo lo dicho y apoydndolo, hay que decir que varios estudios socio-econdmicos
sostienen que, de manera no excluyente, los pilares fundamentales para el “desarrollo econémico” de una

comunidad son:

1. Aumento del ingreso o renta per capita

Este indicador econémico representa el producto bruto interno (PBI) dividido la cantidad total de
habitantes de una nacién. En los paises con alto crecimiento demografico el PBI debe crecer a una tasa adn
mayor, para permitir el desarrollo econémico.

2. Importancia de la produccién industrial

En general la actividad industrial tiene un efecto multiplicador sobre la economia, de modo que es
esta la actividad que mdas empuja hacia el desarrollo econémico.

3. Ausencia de necesidades basicas insatisfechas

A partir de los datos que se toman en los censos nacionales se puede estimar este indice, que
contempla las necesidades minimas en términos de vivienda, servicios sanitarios, educacidon basica e
ingreso minimo. Cuando hay desarrollo econémico se reduce la proporcion de personas con NBI.

4, Acceso al crédito

Para promover el desarrollo econémico es imprescindible hoy en dia tener acceso al crédito. La
estabilidad laboral, junto con el incremento de renta per capita, resultan decisivas a la hora de acceder a
un crédito y la inversion.

Por lo tanto, queda patente que el crecimiento y consolidacion de PAVISO ALIMENTACION
supondrd un beneficio para la comunidad en general. En este caso, el beneficio para los habitantes, viene
derivado del desarrollo econdmico, y necesariamente conlleva la consolidacién y aumento de los puestos
de trabajo directos e indirectos que influyen directamente en la renta per capita de los habitantes, en su
capacidad de inversién y acceso a créditos, y asi cubrir de manera mas generalizada el acceso a las
necesidades basicas.

1.2.4. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, OBRAS, VIARIOS,
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS TECNICOS NECESARIOS PARA SU DESARROLLO, CON INCLUSION DE LAS
EXTERIORES NECESARIAS PARA LA ADECUADA FUNCIONALIDAD DE LA ACTIVIDAD Y DE LAS
CONSTRUCCIONES, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS EXISTENTES EN SU AMBITO TERRITORIAL
DE INCIDENCIA.

Antecedentes:

Como se ha indicado anteriormente en la descripcion de los terrenos y de la actividad, dentro de la
parcela objeto del proyecto, ya existen una serie de edificaciones, instalaciones, obras e infraestructuras
que conforman la actual industria carnica de PAVISO ALIMENTACION, y que ahora se proyecta Ampliar. La
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mayor parte de estas edificaciones cuentan con las correspondientes autorizaciones tramitadas mediante
un proyecto de actuacion y sus correspondientes licencias de obras y AAl; y otras edificaciones e
instalaciones que requieren de su legalizacion. Por otro lado, estan las nuevas edificaciones, instalaciones,
obras e infraestructuras a llevar a cabo con la ampliacion proyectada. Dicha ampliacién se proyecta en una
Unica fase, y no implica la tramitacién de una nueva AAI, puesto que se ha hecho consulta sobre la No
Sustancialidad de la Modificaciéon de la AAl y no se ha recibido contestacion en contra por parte de la
Delegacion de Medio Ambiente.

En el Anexo 7 de tramitacidon Ambiental, se incluye la Consulta de No Sustancialidad, parte de la
Memoria de Consulta que se presentd y la reiteracién de la misma cuando paso el plazo para darla por
valida, segun los plazos establecidos por la Ley.

Como se ha dicho con anterioridad, las edificaciones e instalaciones amparadas por la legalidad son
las que aparecen en el Proyecto de Actuacién que cuenta con Aprobacién Definitiva concedida por la
Corporacion Municipal en sesion Ordinaria celebrada del 21 de junio de 2018, publicada en el BOP de Sevilla
n2 203 de fecha 1 de septiembre de 2018. Dicho Proyecto de de Actuacidn se registrd en el Ayuntamiento
de El Viso del Alcor con fecha 03/10/2017 y cuenta con Proyecto de Legalizacién Visado por el Colegio de
Ingenieros Agronomos de Andalucia con fecha 08/11/2019.

Tras la Aprobacion del P.Ay la presentacién del Proyecto de Legalizacidn, el Excmo. Ayuntamiento
de El Viso del Alcor procedié a conceder “Autorizacion y puesta en funcionamiento, asi como la legalizacién
de las edificaciones y concesion de licencia de uso para la realizacion de la actividad de procesado de carnes

con tres secciones ....”; y “Licencia de Apertura del establecimiento para ejercicio de actividad econdmica
a Paviso Alimentacién S.L ....”. Todo ello mediante Resolucién del Ayuntamiento N2 1929/2019 de fecha
19/12/2019.

También existe Licencia para la construccién de Linea Eléctrica subterrdnea de M.T y Centro de
Transformacion Concedida por Resolucion N2 670/2013 de fecha 25/04/2013, y una posterior Licencia para
la Ampliacion de dicha linea de M.T. desde la Subestacion mas cercana concedida por Resolucion N2
1432/2021 de fecha 21/05/2021.

Asi mismo cuenta con la preceptiva AAl favorable con NUmero de Referencia: EXP AAI/SE/079/2017
de y fecha de resolucion: 11 de diciembre de 2019. Posteriormente se tramitd una Consulta de
Modificacién No sustancial de la AAIl, que incluye la ampliacién que aparece en el presente documento;
dicha consulta no se contestd en plazo por lo que era favorable; no obstante se reiterd para que se
pronunciaran una vez pasado el mismo, y tampoco se obtuvo respuesta. Por lo que, segun la Ley, se puede
dar por Valida la Modificacion No Sustancial de la AAI. Toda la documentacion se adjunta en el Anexo 7.

A continuacion, para mayor 'y mejor comprension del alcance del presente proyecto de actuacion se
hard una descripcion detallada de las Edificaciones e Instalaciones Existentes amparadas en el Proyecto de
Actuacién Aprobado y que cuentan con las correspondientes autorizaciones, segun se ha mencionado en
los padrrafos precedentes.
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EDIFICACIONES EXISTENTES. APROBADAS EN P.A.U,
PLANTA BAJA

lm,Ph. " )

E.11.Pb.

EDIFICACIONES EXISTENTES. APROBADAS EN P.A.LU.
PLANTA PRIMERA

EDIFICACIONES EXISTENTES, APROBADAS EN P.A.U,
PLANTA SOTANOD
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Como se ha dicho las edificaciones que se describen a continuacidn estdn amparadas por la legalidad ya que son las que
aparecen en el Proyecto de Actuacion que cuenta con Aprobacion Definitiva concedida por la Corporacién Municipal en sesion
Ordinaria celebrada del 21 de junio de 2018, publicada en el BOP de Sevilla n2 203 de fecha 1 de septiembre de 2018.

Tras la Aprobacion del P.Ay la presentacion del Proyecto de Legalizacion, el Excmo. Ayuntamiento de El Viso del Alcor procedio
a conceder “Autorizacién y puesta en funcionamiento, asi como la legalizacidn de las edificaciones y concesién de licencia de
uso para la realizacién de la actividad de procesado de carnes con tres secciones ...”; y “Licencia de Apertura del
establecimiento para ejercicio de actividad econémica a Paviso Alimentacién S.L ...."”. Todo ello mediante Resolucién del
Ayuntamiento N2 1929/2019 de fecha 19/12/2019.

E EDIFICACIONES EXISTENTES.

DENOMINACION DESCRIPCION SUPERFICIE
E.1.Pb Edificio Oficinas y Depdsitos Agua 609,60 m?
E.1.P1 Edificio Oficinas 609,60 m?
E.2.Pb Nave Picado, Lavadora Box 525,50 m?
E.3.Pb Nave Zona Proteinas, etc 2.576,80 m*
E.4.Pb Nave Despiece, Area Descanso, etc 1.834,80 m*
E.4.P1 Nave entreplanta Lavanderia, Ropa Limpia 530,20 m?
E.4.Ps (Sotano) Nave Sétano Matanza 1.316,30 m?
E.5.Pb Nave Almacén Cajas y Repuestos Taller 618,00 m?
E.6.Pb Nave envasado, despiece, cdmaras, etc 5.176,30 m*
E.7.Pb Nave Sala de Maquinas, Caldera 552,50 m?
E.8.Pb Nave Camaras congelacion 1.944,00 m?
E.9.Pb Caseta Grupo de presién 62,00 m?
E.10.Pb Nave Lavadero camiones 208,00 m?
E.11.Pb Caseta de Control de Accesos 44,50 m?

OCUPACION (Proyeccion en planta Edificios y cobertizos)

16.610,90 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA 14.154,80 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA PRIMERA 1.139,80 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA SOTANO 1.316,30 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL (*) 16.610,90 m?

que hay que Legalizar.

(*) Para el calculo de las superficies se ha tenido en cuenta el levantamiento que se ha realizado en el interior
de la parcela, y en el que se ha marcado el perimetro de las edificaciones existentes, tanto las Legales, como las
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El Edificio de Oficinas. Dos plantas
ANTIGUEDAD Edificacidn Existente amparada en el P.A. vigente y con Licencia.
uso Edificio de dos Plantas que cuenta en Planta Baja con oficinas y depdsitos
de agua, y en P.1 con oficinas.
OCUPACION P.B (E.1.Pb) 606,60 m? ALTURA 11m
OCUPACION P.1 (E.1.P1) 606,60 m?

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacion de zapatas aisladas y estructura metdlica y de
hormigdn con cerramientos de obra y acabado con aplacado. La cubierta es de chapa aislada tipo
sandwich.

La edificacién es de tipo industrial, con acabado para oficina y presenta dos plantas, con acceso desde
la planta baja y la planta primera a través de una rampa. La distribucion es la que aparece en el plano
del estado actual del presente proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION Edificacion Autorizada

Esta edificacion se encuentra autorizada en su totalidad, amparada por el Proyecto de Actuacién que
cuenta con Aprobacion definitiva, por el Proyecto de Legalizacién y por las Licencias concedidas por el
Ayuntamiento. Por lo tanto, su descripcidn se hace a nivel informativo, al objeto de establecer el estado
original del conjunto que cuenta con autorizacién urbanistica.

E2 Nave de Picado. Lavadora Box. Una Planta.

ANTIGUEDAD Edificacidon Existente autorizada en P.A.

uso Es una Nave de la instalacion original destinada al Picado y que cuenta
con la Zona de Lavadora Box.

OCUPACION P.B 525,50 m? ALTURA 6/7 m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacion de zapatas aisladas y estructura metdlica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificacion es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucidn es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION Edificacion Autorizada

Esta edificacion se encuentra autorizada en su totalidad, amparada por el Proyecto de Actuacién que
cuenta con Aprobacién definitiva, por el Proyecto de Legalizacion y por las Licencias concedidas por el
Ayuntamiento. Por lo tanto, su descripcion se hace a nivel informativo, al objeto de establecer el estado

original del conjunto que cuenta con autorizacién urbanistica.

E3 Nave de Proteinas. Una Planta

ANTIGUEDAD Edificacién Existente autorizada en P.A.

uso Es una Nave de la instalacién original destinada a la obtencién de
proteinas.

OCUPACION P.B 2.576,80 m? ALTURA 6/7 m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.
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Se trata de una nave ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metalica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificacion es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucién es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION | Edificacion Autorizada

Esta edificacion se encuentra autorizada en su totalidad, amparada por el Proyecto de Actuacion que
cuenta con Aprobacién definitiva, por el Proyecto de Legalizacidon y por las Licencias concedidas por el
Ayuntamiento. Por lo tanto, su descripcion se hace a nivel informativo, al objeto de establecer el estado
original del conjunto que cuenta con autorizaciéon urbanistica.

E4 Nave de Despiece, Area de descanso, Vestuarios, Matanza, etc. Dos
plantas y Sétano

ANTIGUEDAD Edificacion Existente amparada en el P.A. vigente y con Licencia.

uso Planta Baja: Despiece, Zona de descanso,

Planta Primera/entreplanta: Vestuarios, Lavanderia.
Planta Sétano: Zona matanza.

OCUPACION P.B (E.4.Pb) 1.834,80 m? ALTURA 13m
OCUPACION P.1 (E.4.P1) 530,20 m? (Mirar Volumetria)
OCUPACION P.S (E.4.P1) 1.316,30 m?

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metalica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificacion es de tipo industrial y presenta baja, entreplanta y un sétano que ocupa parte de la planta
baja. La distribucion es la que aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacién.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION | Edificacion Autorizada

Esta edificacion se encuentra autorizada en su totalidad, amparada por el Proyecto de Actuacién que
cuenta con Aprobacién definitiva, por el Proyecto de Legalizacion y por las Licencias concedidas por el
Ayuntamiento. Por lo tanto, su descripcion se hace a nivel informativo, al objeto de establecer el estado
original del conjunto que cuenta con autorizacion urbanistica.

E5 Nave Almacén Cajas, Repuestos. Una Planta

ANTIGUEDAD Edificacion Existente autorizada en P.A.

uso Nave destinada a Almacén de cajas, y de repuestos de taller
OCUPACION P.B 618 m? ALTURA 6/7 m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metalica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificacion es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucidn es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION Edificacion Autorizada

Esta edificacion se encuentra autorizada en su totalidad, amparada por el Proyecto de Actuacién que
cuenta con Aprobacién definitiva, por el Proyecto de Legalizacion y por las Licencias concedidas por el
Ayuntamiento. Por lo tanto, su descripcion se hace a nivel informativo, al objeto de establecer el estado
original del conjunto que cuenta con autorizacién urbanistica.

E6 Nave Envasado, Despiece, Camaras. Una Planta
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ANTIGUEDAD Edificacion Existente autorizada en P.A.
uso Nave destinada a Almacén de cajas, y de repuestos de taller
OCUPACION P. 618 m? ALTURA 13m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metalica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificacion es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucién es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION Edificacion Autorizada

Esta edificacion se encuentra autorizada en su totalidad, amparada por el Proyecto de Actuacion que
cuenta con Aprobacién definitiva, por el Proyecto de Legalizacion y por las Licencias concedidas por el
Ayuntamiento. Por lo tanto, su descripcion se hace a nivel informativo, al objeto de establecer el estado
original del conjunto que cuenta con autorizacién urbanistica.

E7 Nave Almacén Cajas, Repuestos. Una Planta

ANTIGUEDAD Edificacion Existente autorizada en P.A.

uso Nave destinada a Almacén de cajas, y de repuestos de taller
OCUPACION P.B 552,50 m? ALTURA 7m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metalica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificacion es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucién es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION Edificacion Autorizada

Esta edificacion se encuentra autorizada en su totalidad, amparada por el Proyecto de Actuacion que
cuenta con Aprobacién definitiva, por el Proyecto de Legalizacidon y por las Licencias concedidas por el
Ayuntamiento. Por lo tanto, su descripcion se hace a nivel informativo, al objeto de establecer el estado
original del conjunto que cuenta con autorizacién urbanistica.

E8 Nave Cdmara Congelacidén. Una Planta
ANTIGUEDAD Edificacion Existente autorizada en P.A.
uso Nave destinada a Cdmara de Congelacion

OCUPACION P.B 1.944,00 m? ALTURA 15m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metalica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigén. Al se una cdmara de congelacion cuenta con
envolvente de panel aislante. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificacion es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucidn es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION Edificacion Autorizada

Esta edificacion se encuentra autorizada en su totalidad, amparada por el Proyecto de Actuacién que
cuenta con Aprobacién definitiva, por el Proyecto de Legalizacion y por las Licencias concedidas por el
Ayuntamiento. Por lo tanto, su descripcion se hace a nivel informativo, al objeto de establecer el estado

original del conjunto que cuenta con autorizacién urbanistica.
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MEMORIA
ES Caseta Grupo de Presion. Una Planta
ANTIGUEDAD Edificacién Existente autorizada en P.A.
uso Nave destinada a Almacén de cajas, y de repuestos de taller
OCUPACION P.B 62 m? ALTURA 6/7 m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metalica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificacion es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucidn es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION | Edificacion Autorizada

Esta edificacion se encuentra autorizada en su totalidad, amparada por el Proyecto de Actuacién que
cuenta con Aprobacidn definitiva, por el Proyecto de Legalizacién y por las Licencias concedidas por el
Ayuntamiento. Por lo tanto, su descripcion se hace a nivel informativo, al objeto de establecer el estado
original del conjunto que cuenta con autorizacién urbanistica.

E10 Nave Lavadero Camiones. Una Planta

ANTIGUEDAD Edificacion Existente autorizada en P.A.

uso Nave destinada a Lavadero de camiones.

OCUPACION P.B 208 m? ALTURA 6/7 m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave exenta ejecutada con cimentacidn de zapatas aisladas y estructura metdlica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificaciéon es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucién es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION Edificacion Autorizada

Esta edificacidn se encuentra autorizada en su totalidad, amparada por el Proyecto de Actuacién que
cuenta con Aprobacién definitiva, por el Proyecto de Legalizacion y por las Licencias concedidas por el
Ayuntamiento. Por lo tanto, su descripcion se hace a nivel informativo, al objeto de establecer el estado
original del conjunto que cuenta con autorizacién urbanistica.

E11l Edificacién para Control Accesos. Una planta

ANTIGUEDAD Edificacion Existente autorizada en P.A.

uso Edificacion para el control de accesos a las instalaciones.
OCUPACION P.B 44,50 m? ALTURA 3,50m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de un edificio exento con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metadlica con
cerramientos de bloque de hormigdn visto. La cubierta es de chapa tipo sandwich.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION Edificacion Autorizada

Esta edificacidn se encuentra autorizada en su totalidad, amparada por el Proyecto de Actuacion que
cuenta con Aprobacién definitiva, por el Proyecto de Legalizacion y por las Licencias concedidas por el
Ayuntamiento. Por o tanto, su descripcion se hace a nivel informativo, al objeto de establecer el estado
original del conjunto que cuenta con autorizacién urbanistica.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE
I d ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA
ncu I INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.

Poligono 3, Parcela 1, Caflada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla)
PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.
MEMORIA

A continuacién, procedemos a describir las instalaciones que se encuentran ejecutadas, que aparecen
en el P.A. original y/o que cuentan con Licencia por parte del Ayuntamiento.

INSTALACIONES EXISTENTES.

l 1.1, Ej’ | L__‘.,.le. =T [0
L3

1.4,

0.2

Captura del Plano del Proyecto de Actuacion que cuenta con Aprobacion Definitiva, donde se

especifican las instalaciones y obras.

ATUNTAMIENTD GCE EE VIND
DEL hLCoE

REGISTRO DE ENTRADR

‘ e3/18/3017 Lﬂ::il

I INSTALACIONES EXISTENTES.
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MEMORIA

1.1 INSTALACIONES DEPURADORA AUTORIZADA.

Con el proyecto de Actuacion original se autorizé una instalacion de depuracién mas basica
gue contaba con balsa y una caseta de la depuradora. También aparece en el proyecto de
legalizacion

1.2 INSTALACION DE GAS

Con el proyecto de Actuacidn original se autorizé la instalacidn de gas existente. Cuenta con
depdsitos aéreos, y las instalaciones propias de este tipo de equipos. También aparece en el
proyecto de legalizacién.

1.3 DEPOSITOS ASOCIADOS A LA SALA DE MAQUINAS

Con el proyecto de Actuacion original se autorizaron los depdsitos exteriores aéreos
asociados a la sala de maquinas original. Se trata de cuatro depdsitos cilindricos. También
aparece en el proyecto de legalizacién.

1.4 LINEAM.T. Y CT.

La Linea de M.T y el C.T original no aparecian explicitamente en el Proyecto de Actuacion
Aprobado, pero en el Presupuesto se incluia una partida importante de obra Civil y de
Instalaciones eléctricas.

Ademads, se dispone de Licencia concedida por el Ayuntamiento para Linea subterrdnea de
M.Ty C.T. mediante Resolucién N2 670-2013 con fecha 25/04/2023. Se adjunta con el Anexo
6 que acompafia a este documento.

0.1 ACCESO DESDE CARRETERA

Se encuentran ejecutado el acceso desde la Carretera SE-3201. Se encuentra autorizado por
el P.A e incluido en el presupuesto de Obra Civil y también cuenta con el visto bueno de
carreteras.

0.2 PAVIMENTO ASFALTICO PERIMETRAL

Toda la zona delantera de la carretera, hasta la jardinera que ejerce de barrera vegetal, se
encuentra pavimentada con asfalto, asi como el lateral y parte posterior de la edificacién.

El resto de zonas a pavimentar que no aparecian en el P.A autorizado se contemplardn y
medirdn en su correspondiente fase.

1.2.4.1. FASE 1. FASE UNICA. Edificaciones, Instalaciones y Obras Existentes a Legalizar y Nuevas a

Autorizar.
En este apartado se hace una descripcion detallada de las caracteristicas de las edificaciones,

construcciones, obras e instalaciones que componen el presente proyecto de actuacion, que como se
ha dicho se va a desarrollar en una Fase Unica. El alcance del mismo es |a Legalizacién de edificaciones,
instalaciones y obras que se encuentran ejecutadas, pero que no se encontraban incluidas en el
Proyecto de Actuacion aprobado (identificadas con codigos L en cuadro descriptivo) , asi como las
nuevas edificaciones, instalaciones y obras que se requieren para la Ampliacion de las instalaciones
requerida. Todas ellas se han definido segun las necesidades del promotory la normativa de aplicacion.
Como se ha dicho con anterioridad esta ampliacion implica una Modificacidn sustancial de la AAI
que tiene concedida Paviso Alimentacion S.L sobre sus instalaciones; por lo tanto, de forma paralela al
presente proyecto de actuacion se va a tramitar la nueva Autorizaciéon Ambiental Integrada ante la
autoridad competente.
Para las nuevas edificaciones se han tendido en cuenta las construcciones existentes al objeto de
mantener las mismas condiciones estéticas y de funcionabilidad, para que queden integradas en un
conjunto constructivo homogéneo.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE
I d ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA
ncu I INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.

Poligono 3, Parcela 1, Caflada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla)
PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.
MEMORIA

EDIFICACIONES EXISTENTES A LEGALIZAR.
PLANTA BAJA

L.12.Pb.

EDIFICACIONES EXISTENTES A LEGALIZAR.
PLANTA PRIMERA

—  ———— — — — |
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PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.

MEMORIA

FASE UNICA. EDIFICACIONES EXISTENTES A LEGALIZAR. CUADRO DE SUPERFICIES.

Como se ha dicho las edificaciones que se describen a continuacion se encuentran ejecutada, pero no estan amparadas
por la legalidad ya que no aparecen en el Proyecto de Actuacion que cuenta con Aprobacion Definitiva concedida por la
Corporacion Municipal en sesidn Ordinaria celebrada del 21 de junio de 2018, publicada en el BOP de Sevilla n2 203 de
fecha 1 de septiembre de 2018.

Se concedi6 una Licencia para la Ampliacién de las Instalaciones con Resolucién N2 1027/2020 de fecha 30/07/2020, que
amparaba parte de las edificaciones, pero dicha Licencia se concedié sin realizar la pertinente ampliacion del Proyecto de
Actuacion. Se adjunta en el Anexo 6, a modo informativo.

L EDIFICACIONES EXISTENTES.

DENOMINACION DESCRIPCION SUPERFICIE
L.1.Pb Edif. Oficinas 234,00 m?
L.1.P1 Edif. Oficinas 234,00 m?
L.2.Pb Nave Oficina, Cdmaras, Expediciones, Paletizado 5.389,20 m?
L.2.P1 Nave Vestuarios y corredor 1.400,80 m?
L.3.Pb Sala maquinas Tuneles congelado 267,70 m?
L.3.P1 Corredor personal 590,60 m?
L.4.Pb Nave Almacén Cajas y Especias 1.070,00 m?
L.5.Pb Nave Camara de Congelados 1.533,60 m?
L.6.Pb Nave Almacén de Palets. 1.029,00 m?
L.7.Pb Nave Sala de Calderas 88,00 m?
L.8.Pb Nave Sala de Calderas y maquinas 146,50 m?
L.9.Pb Nave Sala de Despiece y Lava Cajas 1.820,40 m?
L.10.Pb Porche Cubierto 425,90 m?
L.11.Pb Cobertizo para almacén de carton 859,60 m?
L.12.Pb Marquesina Aparcamiento 44,50 m?

OCUPACION (Proyeccion en planta Edificios y cobertizos) 15.132,80 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA 12.242,40 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA PRIMERA 2.225,40 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL (*) 14.467,80 m?

(*) Para el calculo de las superficies se ha tenido en cuenta el levantamiento que se ha realizado en el interior
de la parcela, y en el que se ha marcado el perimetro de las edificaciones existentes, tanto las Legales, como las
que hay que Legalizar. En la Superficie construida computa el total de las edificaciones y la mitad de los
cobertizos descubiertos por al menos dos lados: L.10.Pb, L.11.PB, L.12.PB; por ese motivo no coincide la

Superficie Construida con al Ocupacion.
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PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.
MEMORIA

L1 Edificio de Oficinas. Dos plantas

ANTIGUEDAD Edificacién que se realizd con la Licencia con Resolucion N2 1027/2020 de
fecha 30/07/2020, que amparaba parte de las edificaciones, pero dicha
Licencia se concedid sin realizar la pertinente ampliacion del Proyecto de
Actuacion. Se adjunta en el Anexo 6, a modo informativo.

Las obras se iniciaron nada mas concederse la licencia y segin fotos
existentes de visita a las instalaciones se acabaron en Abril de 2021

uso Edificio de dos Plantas destinado integramente a oficinas y espacios de
trabajo.

OCUPACION P.B (L.1.Pb) 234,00 m? ALTURA 9,5m
OCUPACION P.1 (L.1.P1) 234,00 m?
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una edificacion de tipo industrial recientemente ejecutada construida con cimentacion con
zapatas aisladas y estructura de hormigdén armado prefabricada. El cerramiento es de placa con
aplacado exterior y la cubierta es de chapa aislada tipo séndwich. Cuenta con dos plantas de la misma
dimensién y destinadas a uso propio de oficinas, laboratorios, sala de reuniones, etc.
PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION | Autorizacion P.A.

Esta edificacion no se encuentra autorizada, por lo tanto, se procederd a su Legalizacion previa
autorizacioén de la misma con la tramitacion del presente Proyecto de Actuacion.

Aunque la Edificacion que se realizd con Licencia con Resolucién N2 1027/2020 de fecha 30/07/2020,
dicha Licencia se concedio sin realizar la pertinente ampliacién del Proyecto de Actuacion. Como se
llegaron a pagar la Tasas por la concesién de Licencia, se solicitard el reembolso de dichas tasas, o su
compensacion en la futuras Licencias que se deberan solicitar en el Ayuntamiento de El Viso del Alcor.
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L.2 Nave de Oficinas, Expediciones, Vestuarios, etc. Planta Baja y Entreplanta

ANTIGUEDAD Edificacidn que se realizd con la Licencia con Resolucion N2 1027/2020 de
fecha 30/07/2020, que amparaba parte de las edificaciones, pero dicha
Licencia se concedio sin realizar la pertinente ampliacion del Proyecto de
Actuacién. Se adjunta en el Anexo 6, a modo informativo.

Las obras se iniciaron nada mas concederse la licencia y segun fotos
existentes de visita a las instalaciones se acabaron en Abril de 2021.

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024

uso Edificio con planta baja y entreplanta.

Planta Baja con zona de oficinas, comedor, zona de expediciones y

camaras.

Entreplanta con zona de vestuarios, y corredor interno para trabajadores.
OCUPACION P.B (L.2.Pb) 5.389,20 m? ALTURA 11m
OCUPACION P.1 (L.2.P1) 1.400,80 m?

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una edificacion de tipo industrial recientemente ejecutada construida con cimentaciéon con
zapatas aisladas y estructura de hormigdn armado prefabricada. El cerramiento es de placa con
aplacado exteriory la cubierta es de chapa aislada tipo sandwich. Cuenta con planta baja y entreplanta
y presenta zonas con paneles aislantes en las zonas de cdmaras.

La distribucién es la que aparece en el plano del estado actual, edificaciones a legalizar, del presente
proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION | Autorizacién P.A.

— |
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PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.

MEMORIA

Esta edificaciéon no se encuentra autorizada, por lo tanto, se procederd a su Legalizacion previa
autorizacién de la misma con la tramitacion del presente Proyecto de Actuacion.

Aunque la Edificacion se realizd con Licencia con Resolucién N2 1027/2020 de fecha 30/07/2020, dicha
Licencia se concedid sin realizar la pertinente ampliacion del Proyecto de Actuacion. Como se llegaron
a pagar la Tasas por la concesion de Licencia, se solicitard el reembolso de dichas tasas, o su
compensacion en la futuras Licencias que se deberan solicitar en el Ayuntamiento de El Viso del Alcor.

L.3 Sala de Maquinas de Tuneles de Congelado y corredor superior.

ANTIGUEDAD La sala de mdquinas como tal se ejecutd sobre marzo de 2018. Las obras
del corredor ubicado por encima de la sala de maquinas se iniciaron en
paralelo con las edificaciones L.1y L.2 por lo que se acabaron en la misma
fecha, Abril de 2021.

uso Edificio destinado a sala de maquinas para los tuneles de congelacion en
planta baja.

En la planta superior, por encima de la sala se ha creado un corredor
interno para el personal que conecta con el que viene del L.2.

OCUPACION P.B (L.3.Pb) 267,70 m? ALTURA 15m

OCUPACION P.1 (L.3.P1) 590,60 m?

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una edificacion de tipo industrial recientemente ejecutada construida con cimentacion con
zapatas aisladas y estructura metdlica. El cerramiento es de placa prefabricada de hormigon vy la
cubierta es de chapa aislada tipo sdndwich.

La distribucién es la que aparece en el plano del estado actual, edificaciones a legalizar, del presente
proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION Autorizacién P.A.

Esta edificacion no se encuentra autorizada, por lo tanto, se procederd a su Legalizacion previa
autorizacion de la misma con la tramitacion del presente Proyecto de Actuacion.

L4 Nave Almacén de Cajas y Especias. Una Planta.

ANTIGUEDAD Edificacion de reciente construccion que se finalizé en abril de 2018,
segln informacion de la empresa y comprobado con ortofotos aéreas
de la zona.

uso Es una nave tipo industrial para uso de almacenamiento

OCUPACION P.B 1.070,00 m? ALTURA 11m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacion de zapatas aisladas y estructura metdlica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificacién es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucién es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION | Autorizacién P.A.

Esta edificacion no se encuentra autorizada, por lo tanto, se procederd a su Legalizacién previa

autorizacién de la misma con la tramitacion del presente Proyecto de Actuacion.
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MEMORIA

L5 Nave Camara de Congelados

ANTIGUEDAD Edificacion que se realizd con la Licencia con Resolucion N2 1027/2020
de fecha 30/07/2020, que amparaba parte de las edificaciones, pero
dicha Licencia se concedidé sin realizar la pertinente ampliacién del
Proyecto de Actuacién. Se adjunta en el Anexo 6, a modo informativo.
Las obras se iniciaron nada mds concederse la licencia y que se acabd
sobre finales del 2020.

uso Es una nave tipo industrial para uso de almacenamiento

OCUPACION P.B

1.533,60 m? ALTURA 15m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metalica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificacion es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucién es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION

| Autorizacién P.A.

Esta edificacion no se encuentra autorizada, por lo tanto, se procederd a su Legalizacién previa
autorizacion de la misma con la tramitacion del presente Proyecto de Actuacion.

Aunque la Edificacion se realizé con Licencia con Resolucion N2 1027/2020 de fecha 30/07/2020, dicha
Licencia se concedid sin realizar la pertinente ampliacion del Proyecto de Actuacion. Como se llegaron
a pagar la Tasas por la concesién de Licencia, se solicitard el reembolso de dichas tasas, o su
compensacion en la futuras Licencias que se deberdan solicitar en el Ayuntamiento de El Viso del Alcor.

L6 Nave Almacén de Palets

ANTIGUEDAD Edificacion de muy reciente construccion, que segun informacion de la
empresa, y comprobando con ortofotos aéreas se termind en febrero de
2023

uso Es una nave tipo industrial para uso de almacenamiento

OCUPACION P.B

1.029 m? ALTURA 8m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metalica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificacion es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucién es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION

Autorizacion P.A.

Esta edificacién no se encuentra autorizada, por lo tanto, se procederda a su Legalizacion previa
autorizacion de la misma con la tramitacion del presente Proyecto de Actuacion.

L7 Nave Sala de Calderas. Una Planta.

ANTIGUEDAD Edificacidn de reciente construccién que se finalizd en febrero de 2020,
segun informacién de la empresa y comprobado con ortofotos aéreas
de la zona.

uso Es una nave tipo industrial para sala de calderas

OCUPACION P.B

88,00 m?

ALTURA

6m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metalica con
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PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.

MEMORIA

cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.
La edificacién es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucién es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION | Autorizacion P.A.

Esta edificacion no se encuentra autorizada, por lo tanto, se procederd a su Legalizacién previa
autorizacién de la misma con la tramitacion del presente Proyecto de Actuacion.

L.8 Nave Sala de Calderas y Maquinas

ANTIGUEDAD Edificaciéon de muy reciente construccion, que segun informacién de la
empresa se termind en febrero de 2023

uso Es una nave tipo industrial para sala de maquinas y calderas

OCUPACION P.B 146,50 m? ALTURA 11m

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metalica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificacion es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucién es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION Autorizacién P.A.

Esta edificacion no se encuentra autorizada, por lo tanto, se procederd a su Legalizacién previa
autorizacién de la misma con la tramitacion del presente Proyecto de Actuacion.

L9 Nave Sala de Despiece y Lava Cajas, y corredor superior.

ANTIGUEDAD Esta edificaciéon es de muy reciente construccién, terminandose en
febrero de 2023

uso Edificio destinado a Sala de despiece de pollo y Lava cajas en planta baja,
contando con un corredor en entreplanta que continla con el que viene
delL.2yL.3.

OCUPACION P.B (L.9.Pb) 1.820,40 m? ALTURA 11m

OCUPACION P.1 (L.9.P1) 620 m?

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una edificacion de tipo industrial recientemente ejecutada construida con cimentacién con
zapatas aisladas y estructura metdlica. El cerramiento es de placa prefabricada de hormigdn vy la
cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La distribucién es la que aparece en el plano del estado actual, edificaciones a legalizar, del presente
proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION | Autorizacién P.A.

Esta edificacién no se encuentra autorizada, por lo tanto, se procederd a su Legalizacion previa
autorizacion de la misma con la tramitacion del presente Proyecto de Actuacion.

L.10 Porche Cubierto. Una Planta.
ANTIGUEDAD Edificacion de reciente construccion que se finalizé en febrero de 2020,
segln informacion de la empresa y comprobado con ortofotos aéreas

— ———— — — — |
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INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.

Poligono 3, Parcela 1, Caflada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla)
PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.

MEMORIA
de la zona.
uso Es una nave tipo industrial para uso de almacenamiento y zona de paso
cubierta. Se encuentra cubierta y abierta por dos lados.
OCUPACION P.B 425,90 m? ALTURA 9m
212,95 m?(sup. construida)

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metalica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

La edificacion es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucién es la que
aparece en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION | Autorizacién P.A.

Esta edificacion no se encuentra autorizada, por lo tanto, se procederd a su Legalizacién previa
autorizacion de la misma con la tramitacion del presente Proyecto de Actuacion.

L.11 Cobertizo para Almacén de cartén. Una Planta.

ANTIGUEDAD Edificacion que se realizd con la Licencia con Resolucion N2 1027/2020
de fecha 30/07/2020, que amparaba parte de las edificaciones, pero
dicha Licencia se concedié sin realizar la pertinente ampliacién del
Proyecto de Actuacidn. Se adjunta en el Anexo 6, a modo informativo.
Las obras se iniciaron nada mas concederse la licencia y que se acabd
sobre finales del 2020.

uso Es una nave tipo industrial para uso de almacenamiento de caja. Se
encuentra cubierta y abierta por dos lados.
OCUPACION P.B 859,60 m? ALTURA 5m

429,80 m?(sup. construida)

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una nave ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metalica con
cerramientos de placa prefabricada de hormigdn. La cubierta es de chapa aislada tipo séndwich.

El cobertizo es de tipo industrial y presenta zonas de una Unica planta. La distribucidn es la que aparece
en el plano del estado actual de este proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION | Autorizacién P.A.

Esta edificacién no se encuentra autorizada, por lo tanto, se procederd a su Legalizacion previa
autorizacién de la misma con la tramitacion del presente Proyecto de Actuacion.

Aunque la Edificacion se realizé con Licencia con Resolucion N2 1027/2020 de fecha 30/07/2020, dicha
Licencia se concedid sin realizar la pertinente ampliacion del Proyecto de Actuacién. Como se llegaron
a pagar la Tasas por la concesidén de Licencia, se solicitard el reembolso de dichas tasas, o su
compensacion en la futuras Licencias que se deberan solicitar en el Ayuntamiento de El Viso del Alcor

L.12 Marquesina Aparcamiento. Una Planta.

ANTIGUEDAD Cobertizo para aparcamiento de reciente construccion, que se ejecutd
poco tiempo después delas L.1y L.2, concretamente segln visitas a obra
se finalizd en mayo de 2021

uso Es una marquesina cubierta y abierta por todos los lados que se emplea
para aparcamiento de vehiculos.
OCUPACION P.B 44,50 m? ALTURA 3,50m

22,25 m?(Sup.construida)

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

— |
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SEVILLA

PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE
I d ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA
ncu I INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.

Poligono 3, Parcela 1, Caflada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla)
PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.
MEMORIA

Se trata de una marquesina ejecutada con cimentacién de zapatas aisladas y estructura metdlica sin
cerramientos. La cubierta es de chapa aislada tipo sandwich.

Presenta una Unica planta. La distribucién es la que aparece en el plano del estado actual de este
proyecto de actuacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION | Autorizacién P.A.

Esta edificacion no se encuentra autorizada, por lo tanto, se procederd a su Legalizacién previa
autorizacion de la misma con la tramitacion del presente Proyecto de Actuacion.

INSTALACIONES ¥ OBRAS EXISTENTES. A LEGALIZAR | |

I o | et LA,

i o 2 N I

INSTALACIONES Y OTRAS OBRAS A LEGALIZAR

I.L.1 LEGALIZACION MEJORA DEPURADORA. DEPOSITOS AEREQS, ETC.

Desde que se realizd la primera depuradora autorizada con el Proyecto de Actuacion se ha llevado a
cabo una mejor de la misma con la inclusion de dos depodsitos aéreos (lodos y depdsito de
homogeneizacion) y el completado de las instalaciones.

Consultada la empresa y comprobando con fotos aéreas dicha mejora se realizé a lo largo de 2019,
concretamente en marzo.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR

Al no estar amparada por el Proyecto de Actuacion, se deberd ser objeto de Autorizacion previa a la
Legalizacion.

— ——— — —— |
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InCUdI ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA

INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.
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PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.

MEMORIA

L2 LEGALIZACION CENTROS DE TRANSFORMACION Y AMPLIACION LINEA
INTERIOR

Consiste en dos Centros de transformacién ubicados en la parte posterior de las instalaciones, cerca
de los depdsitos de O, CO, y Nitrégeno; y de la ampliaciéon de la Linea de M.T para poder suministrar
energia a las nuevas instalaciones.

Consultada la empresa y comprobando con fotos aéreas y las de visita a las instalaciones, dichas obras
se realizaron sobre febrero de 2020, pero su puesta en funcionamiento no se realizd hasta finales del
2021.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR

Al no estar amparada por el Proyecto de Actuacion, se deberd ser objeto de Autorizacion previa a la
Legalizacidn.

Existe una Licencia del Ayuntamiento para la ampliacion de la Linea de MT con Resolucion 1432/2021
y fecha 21/08/2021, se adjunta con el Anexo 6.

l.L.3 DEPOSITOS DE AGUA CALIENTE Y FRIA.

Se trata de dos depdsitos con un didmetro aproximado de 3,5 m que se emplean para la acumulacion
de agua caliente y fria.

Consultada la empresa y comprobando con fotos aéreas y las de visita a las instalaciones, dichos
depdsitos se colocaron a mediados del 2018.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR

Al no estar amparada por el Proyecto de Actuacion, se deberd ser objeto de Autorizacion previa a la
Legalizacidn.

L4 DEPOSITOS DE Oy, CO;, y Nitrégeno Liquido

Se trata de tres depdsitos con un didmetro aproximado de 1,5 m que se emplean para la acumulacion
de O,, CO,, y Nitrégeno Liquido.

Consultada la empresa y comprobando con fotos aéreas y las de visita a las instalaciones, dichas obras
se realizaron sobre febrero de 2020

PROCEDIMIENTO A REALIZAR

Al no estar amparada por el Proyecto de Actuacion, se deberd ser objeto de Autorizacion previa a la
Legalizacion.

O.L1 LEGALIZACION APARCAMIENTO DE VISITANTES

Se ubica en el acceso desde la carretera, y se encuentra ejecutado. Cuenta con una zona de entrada
controlada con barrera desde la Caseta de control, y una zona de salida, que presenta también barrera
controlada.

Presenta una superficie de 1,541 m?, estando a nivel de la carretera, por debajo de la plataforma de
acceso de las instalaciones.

Se ejecutara con pavimento asfaltico tipo AC16 surf S de unos 6 cm de espesor, extendidos sobre la
base existente de albero de la zona, previamente regado y compactado.

Su distribucion es la que aparece en los planos que se adjuntan con este proyecto de actuacién y su
valoracién se hace en el apartado 8 del presente documento.

Segun la documentacion de la que se dispone se trata de una obra que se realizé en agosto de 2017,

— |
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SEVILLA

PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE
I d ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA
ncu I INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.

Poligono 3, Parcela 1, Caflada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla)
PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.
MEMORIA

y se reformo para aparcamientos en septiembre de 2020.

En la actualidad se emplea para aparcamiento de visitantes, se accede y se sale desde el interior de la
parcela de Paviso, no interfiriendo en la circulacién de la carretera.

Su distribucién es la que aparece en los planos del estado actual que acompafian al presente
documento.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR

Al no estar amparada por el Proyecto de Actuacién, deberd ser objeto de Autorizacion previa a la
Legalizacidn, para lo cual deberd contar con el visto bueno de Diputacidn que es la responsable de la
SE-3201.

O.L.2 LEGALIZACION REMODELACION DE ENTRADA Y ACCESO

Se ha realizado una remodelacién de la entrada consistente en la ubicacién de unos pérticos para la
recepcién y pesaje de los camiones, asi como una reforma parcial del acceso.

La remodelacion de la entrada consistente en:

-Creacién de vallado con base de muro de hormigdn y acabado de postes metdlicos.

-Introduccién de dos basculas de pesaje.

-Creacién de porticos de acceso a las basculas con persiana enrollable para cerrar el paso.

-Creacién de varias zonas ajardinadas en los accesos a los edificios de oficinas.

La distribucion es la que aparece en los planos y el 3D que se adjunta con este documento.

La valoracién es la que aparece en el apartado 8 de esta memoria.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR

— ——— — — — |
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PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.
MEMORIA

Al no estar amparada por el Proyecto de Actuacidon, deberd ser objeto de Autorizacién previa a la
Legalizacidn, para lo cual debera contar con el visto bueno de Diputacion puesto que se encuentra en
la zona de proteccién de la SE-3201.

O.L3 LEGALIZACION PASARELA EVACUACION PERSONAL Y GARITA

Se trata de una pasarela metdlica pensada para la evacuacion del personal de la empresa. Es un
elemento que conecta con el corredor interno que se ha creado en las instalaciones y que permite la
salida y evacuacién del personal en condiciones de seguridad desde las diversas zonas de las
instalaciones.

Segun la documentacién de la que se dispone se trata de una obra que se realizé a mediados del 2020

terminandose para mayo/junio de ese afio.
r " — — =%

PROCEDIMIENTO A REALIZAR

Al no estar amparada por el Proyecto de Actuacidon, deberd ser objeto de Autorizacién previa a la

Legalizacidn.

— |
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MEMORIA

ERRCADCNES MUB/ARA ALTOREAR FLANTA SAIA
OE5AS EIRETALADIONES HUEVAS & ALTDRITAR

EDRCATONED NUEVASA AT DRI AL P AEMERA,
O e TALA G MBS MUEVAS A ALT GMLAR
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PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE
I d ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA
ncu I INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.

Poligono 3, Parcela 1, Caflada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla)
PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.

MEMORIA
FASE UNICA. AMPLIACION. EDIFICACIONES NUEVAS A AUTORIZAR. CUADRO DE SUPERFICIES.
A continuacion, se describen las edificaciones nuevas a autorizar
N EDIFICACIONES EXISTENTES.
DENOMINACION DESCRIPCION SUPERFICIE
N.1.Pb Nave Almacenes 6.123,75 m?
N.1.P1 Nave Vestuarios, Area descanso y Corredor 931,50 m?
OCUPACION (Proyeccion en planta Edificios) 7.055,25 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA 6.123,75 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA PRIMERA 931,50 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL (*) 7.055,25 m?

N.1 Nave Almacenes, vestuarios, zona descanso. Dos plantas.
ANTIGUEDAD Edificacion sin construir.
uso Edificio de dos Plantas destinado a:

Planta Baja: Almacenes, Almacén Cajas, Expediciones, etc.
Planta Primera: corredor, Zona descanso, vestuario, etc.
OCUPACION P.B (N.1.Pb) 6.123,75 m? ALTURA 7/12m
OCUPACION P.1 (N.1.P1) 931,50 m?
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA.

Se trata de una edificacion de tipo industrial que se ejecutara con estructura metalica o de hormigdn
armado prefabricado; las cubiertas de chapa aislada tipo sandwich y los cerramientos de placas
prefabricadas de hormigdn con panel aislante en las zonas que deban ir refrigeradas. Contard con dos
plantas, aunque la mayor parte de la planta presenta una Unica planta.

El edificio se ubica a nivel con las instalaciones actuales, adaptdndose al terreno, para lo cual queda
semienterrado al objeto de mantener el perfil original del terreno.

La distribucion es la que aparece en los planos nimero 4 que se adjuntan con el presente documento.
PROCEDIMIENTO A REALIZAR CON LA EDIFICACION

Autorizacién de la Ampliacion mediante Proyecto de Actuacidon. Una vez autorizado el PA, y puesto que
dicha ampliacién no supone una modificacion sustancial de la AAl, se solicitard Licencia al
Ayuntamiento para lo que se tramitara la correspondiente C.A.

— |
INCUDI S.L.P Inscrita en el C.0.I.T.I Granada N° 9111, C/ ECONOMIA N°2, 18PLANTA, CHAUCHINA (GRANADA) Pé4gina 39 de 134

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

Pagina 148 de un total de 312

Pagina 45 de 153

CVE: BOP-SE-2024-111033

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024



GRUTACIG
LT
SEVILLA

Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE

InCUdI ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA

INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.

Poligono 3, Parcela 1, Caflada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla)
PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.

MEMORIA

O.N.1 APARCAMIENTO DE TRABAJADORES

Se ubica al de la Ampliacién, después de la zona de estrechamiento. El acceso se produce desde el
principal de Paviso. Desde el mismo se marcard una zona para el transito de entrada y salida de los
vehiculos de los trabajadores.

Cuenta con una superficie de unos 5.166 m?, y una capacidad de 191 plazas de aparcamiento de 5,0 x
2,5m. El pavimento se ejecutard con pavimento asfaltico tipo AC16 surf S de unos 10 cm de espesor,
extendidos sobre la base existente de albero de la zona, previamente regado y compactado.

El aparcamiento se construird con una leve pendiente del 5/6% adaptandose a la topografia existente
de la mejor manera posible. Todo el perimetro, excepto la zona medianera con el muro del vecino, se
rodeard por una barrera vegetal.

Como la pendiente ird habia una zona verde final, en dicha parata se realizardn pozos drenantes, al
objeto de que las aguas de lluvia puedan filtrarse en el terreno y contribuir a la mejora de los acuiferos.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR

Autorizacién de la Ampliacion mediante Proyecto de Actuacion. Una vez autorizado el PA, y puesto que
dicha ampliacion no supone una modificacién sustancial de la AAl, se solicitard Licencia al
Ayuntamiento para lo que se tramitara la correspondiente C.A.

O.N.2. PAVIMENTO ASFALTICO ZONAS CIRCULACION N1

Se ubica en las inmediaciones y perimetro del edificio N1. Presenta una superficie de 7.516,00 m?, y su
perfil se ajustard lo maximo posible a la topografia original del terreno existente, debido a lo cual parte
del edifico N1 quedara enterrado.

Se ejecutara con pavimento asfaltico tipo AC16 surf S de unos 10 cm de espesor, extendidos sobre la
base existente de albero de la zona, previamente regado y compactado.

Su distribucion es la que aparece en los planos que se adjuntan con este proyecto de actuacién y su
valoracién se hace en el apartado 8 del presente documento.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR

Autorizacién de la Ampliacion mediante Proyecto de Actuacion. Una vez autorizado el PA, y puesto que
dicha ampliacion no supone una modificacién sustancial de la AAIl, se solicitard Licencia al
Ayuntamiento para lo que se tramitara la correspondiente C.A.

O.N.3. VALLADO PERIMETRAL Y BARRERA

Se plantea el vallado perimetral de la actuacion en las zonas donde todavia no existe, ubicando una
barrera vegetal con arbolado que alcancen una altura superior a la altura maxima de las edificaciones
Para asegurar el buen crecimiento de las plantas se colocara riego por goteo que permita el
crecimiento y evite el despilfarro de agua.

El vallado se realizard con malla de simple torsién, y a continuacion se colocara una barrera vegetal de
arboles de porte elevado para que en el plazo de unos afios hayan alcanzado la altura de las
edificaciones ubicadas en la parcela.

La barrera vegetal en esta zona cumple la funcién fundamental de integrar el edificio en el paisaje, tal
y como se pone de manifiesto en los planos con perspectivas que acompafian a este proyecto, y
especificamente en el apartado donde se justifica el articulo 88 de las NN.SS. de El Viso del Alcor.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR

Autorizacién de la Ampliacion mediante Proyecto de Actuacion. Una vez autorizado el PA, y puesto que

dicha ampliacién no supone una modificacién sustancial de la AAl, se solicitara Licencia al
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MEMORIA

Ayuntamiento para lo que se tramitara la correspondiente C.A.

O.N.4. EJECUCION AJARDINAMIENTO. EN APARCAMIENTO

Al final de aparcamiento se creard una zona de transicién entre el mismo y el terreno con un
ajardinamiento de mayor envergadura.

Dicho ajardinamiento que es donde se plantean los pozos drenantes y cuenta con una superficie de
unos 520 m?,

PROCEDIMIENTO A REALIZAR

Autorizacién mediante Proyecto de Actuacidon. Se deberd tramitar la AAI por suponer la ampliacién
propuesta con el presente documento una modificacion sustancial de la AAl existente. Una vez
autorizado el P.Ay obtenida la AAl se solicitaran las pertinentes Licencias de obras.

[.N.1. AMPLIACION INSTALACION ELECTRICA.

La ampliacion de las edificaciones e instalaciones complementarias requerird de una ampliacién de la
instalacién eléctrica.

A la hora de realizar los proyectos técnicos y la Calificacion Ambiental se establecerd las necesidades
de consumo y el disefio de la ampliacion de la instalacion.

En el apartado 8 se hace una estimacion de la valoracion de la ampliacion.

PROCEDIMIENTO A REALIZAR

Autorizacién mediante Proyecto de Actuacidon. Se deberd tramitar la AAI por suponer la ampliacién
propuesta con el presente documento una modificacion sustancial de la AAl existente. Una vez
autorizado el P.Ay obtenida la AAl se solicitaran las pertinentes Licencias de obras.

1.2.4.2. ESTIMACION DEL INCREMENTO DE CONSUMO DE AGUA.

Puesto que la Ampliacion propuesta es una Modificacién No Sustancial de la AAl, y no se plantea
ninguna actividad nueva que requiera mayor consumo de agua, no se va a producir un Incremento del
consumo de Agua, ni se va a requerir de un mayor caudal de agua al ya autorizado.

Unicamente se propone una zona de vestuarios que se disefian en el edificio N1, y que suponen
un incremento del consumo infimo, por lo que no afectaran al caudal contratado.

1.2.4.3. ESTIMACION DEL INCREMENTO DE AGUAS A DEPURAR.

Puesto que como se ha justificado en el apartado anterior, no se plantea un incremento del consumo
de agua, entonces tampoco se va a producir un incremento en el volumen de Aguas a depurar.
La empresa cuenta con Acometida de Saneamiento a la Red de Aguas del Huesna, por lo que dicha
acometida se mantiene y se conecta la red existente a la nueva.

Unicamente se propone una zona de vestuarios que se disefian en el edificio N1, y que suponen
un incremento de aguas fecales muy pequefio, por lo que no afectaran ni a la depuradora de existente
en la parcela, ni a la acometida existente.

1.2.4.4. Justificacion de la capacidad de plazas de Aparcamiento para empleados y visitantes.
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En el presente proyecto de actuacién se plantean dos zonas de aparcamiento claramente diferenciadas;
e ¢l aparcamiento para los visitantes, que se ubica en el acceso desde la carretera, y que se

encuentra ejecutado. Cuenta con una zona de entrada controlada con barrera desde la Caseta de
control, y una zona de salida, que presenta también barrera controlada. Tanto la entrada como la
salida se realizan desde la parcela.

Dicho aparcamiento se ubica en la zona de afeccidon de la carretera SE-3201 por lo que se deberan
solicitar los pertinentes permisos a Diputacion para su ocupacion y adjuntarlos al expediente del
Proyecto de Actuacion.

e el aparcamiento para los trabajadores, que se proyecta al final de la ampliacidn, a continuacién de

la zona del estrechamiento. El acceso al aparcamiento se produce por la misma SE3201, por lo que

ya estd autorizado.

Cuenta con una superficie de 5.166 m? y segin se muestra en los planos que acompafian a este
documento se crearian 191 plazas de aparcamiento de 5,0 x 2,5m.

Por lo tanto, la dotacion de plazas de aparcamiento disponibles serfa de 191 para unos 250
trabajadores por turno, lo que supondria un coeficiente de 1.30 trabajadores por plaza. Puesto que la
experiencia demuestra que, por la optimizacién de costes, etc, la media de los desplazamientos entre
trabajadores es de como minimo de 2 personas por vehiculo, queda justificado que la actividad en el
umbral mas alto de personal dispondrd de las plazas de aparcamiento suficientes, evitando asi
tensiones o alteraciones en las inmediaciones por aparcamientos inadecuados.

Desde los aparcamientos se creardn zonas de circulacién peatonal seguras para llegar hasta el
edificio.
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Tanto la zona de aparcamiento de visitantes (ya ejecutada) como la de los trabajadores, y las zonas
de circulacion para acceder a los mismos, presentaran un pavimento de tipo asfaltico que posibilita la
buena circulacion de todo tipo de vehiculos.

Dichos aparcamientos, contaran con las instalaciones especificas para su correcto funcionamiento,
cumpliendo asi con la normativa especifica que le serd de aplicacion. Se crearan zonas de circulacién
especificas para peatones; y también contardn con sefializacidn, instalacion de alumbrado e instalacién
contra incendios. La valoracion de las mismas se incluye en la del propio aparcamiento.

1.2.4.5. Instalaciones y urbanizacion interior.

La actividad contard con todas las instalaciones necesarias para un correcto y eficaz
funcionamiento. Se han previsto, o cuenta en la actualidad con las siguientes instalaciones:
e Red de recogida y evacuacion de aguas pluviales.

Se planteara un sistema de recogida de aguas pluviales en la parcela. Al ser aguas no contaminadas
no se considera vertido, por lo tanto, no es necesaria la autorizacion del organismo de Cuenca. A
la hora de desarrollar el Proyecto de construccidon y actividad, se describira la red de evacuacion
de las pluviales, asi como de los caudales.
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MEMORIA

En el nivel de descripcidn del Proyecto de actuacién es imposible describir con detalle este tipo de
instalaciones puesto que no se han proyectado todavia las pluviales de los edificios, ni las
pendientes transversales de los pavimentos.

No obstante, hay que dejar constancia de que se proyectard de manera razonable,
teniendo en cuenta los terrenos aledafios, que no afecte a las carreteras y que se estudiard la
posibilidad de derivar esas aguas pluviales a depdsitos subterraneos para emplearlos en el riego
de las barreras vegetales, o al subsuelo mediante pozos drenantes o dispositivos similares que
favorezcan a los acuiferos de la zona.

Su valoracidn se incluird en la de las zonas de aparcamiento y pavimento de exteriores.
Red de saneamiento.

La parcela cuenta con Acometida de Saneamiento a la Red de “Aguas del Huesna S.L”, también
cuenta con una Depuradora operativa. La canalizacion desde la depuradora, la red interior por la
parcela, y la acometida hasta la Red de Saneamiento fue autorizada en el Proyecto de Actuacion
anterior.

Con la presente ampliacion no se plantea un incremento del volumen de aguas a depurary por
tanto a verter en la Red.

Red eléctrica.

La parcela actualmente cuenta con suministro eléctrico, y presenta varios centros de
transformacién. La acometida hasta la parcela y el primer centro de transformacion fueron
ejecutados por Endesa previa concesion de Licencia que se adjunta como Anexo 6 a este proyecto
de actuacion.

Posteriormente se solicitd Licencia en el Ayuntamiento para otra ampliacion de la Linea de M.Ty
se concedié con Resolucién N2 1432/2021 de fecha 21/08/2021. Dicha ampliacion no estaba
amparada por Proyecto de actuacion, por lo que se ha incluido como legalizacién.

La Ampliacién del Proyecto de Actuacién implicard una nueva ampliacién de la instalacién eléctrica.
Dicha ampliacion se incluird en los proyectos de obras y actividad que se presentardn una vez se
haya autorizado la actuacion.

Abastecimiento de Agua.

La parcela cuenta con Acometida de Abastecimiento de la Empresa “Aguas del Huesna S.L”. La
actuacion se aprobd en el proyecto de actuacién previo y las obras se realizaron con Autorizacién
de la empresa suministradora y Carreteras.

Instalacion Contra-Incendios.

Las naves a Legalizar, y las nuevas que se quiere autorizar, contardn entre otras con instalacion
contra-incendios. Dicha instalacién se define, o definird en sus correspondientes proyectos
técnicos. No obstante, se pone de manifiesto que la misma se ha tenido en cuenta a la hora de
calcular los moédulos y el precio de las edificaciones.

Ademas, la existencia de zonas destinadas tanto para el aparcamiento de vehiculos y zonas de
transito, implica la necesidad de crear una instalacién contra-incendios al objeto de cumplir con la
normativa especifica para este tipo de actividades, y que no es otra que el REAL DECRETO
2267/2004 de 3 de Diciembre. Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales.
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Dicha instalacion se calculara en el proyecto técnico, pero se ha tenido en cuenta a la hora de la
valoracion de las zonas de aparcamiento y transito.

e Instalacion Alumbrado Exterior

Todo el exterior de la instalacion, tanto las zonas de circulacién como aparcamientos, incluiran una
instalacién de Alumbrado exterior que garantice la buena visibilidad de los espacios exteriores. No
hay que olvidar que se trata de una empresa que funciona normalmente a triple turno, por lo que
el movimiento de trabajadores y vehiculos en continuo a lo largo del dia.

La iluminacidon exterior serad de alta eficiencia energética, se calculard para garantiza una baja
contaminacion luminica y cumplird con la reglamentacién que le es de aplicacion.

El disefio y calculo de la misma se incluird en los proyectos técnicos que se realicen una vez que se
haya autorizado la actuacion.

La valoracién de la misma se ha incluido en las partidas de aparcamiento, pavimentacién, etc.

1.2.4.6. Accesos.

Viarios y accesos Actuales: La instalacion actualmente cuenta con acceso directo desde la carretera de
Tocina SE-3201; con permiso de carretera firmado por Dfia. Esther Revelles Lirola el 11/02/2.016y por
D. José Pedro Mora Fernandez el 12/02/2016 con fecha de salida de la resoluciéon el 17/02/2.016 con
numero Referencia: 5901EPZ/agg 03378; Resolucién n?: 407/2.016. Para la autorizacidn para obras en
las carreteras provinciales: Expte: 67/15. En carretera provincial SE 3201; de El Viso del Alcor a Los
Rosales; P.K. 2,3; Con las condiciones marcada en la resolucion. Segln proyecto presentado en la
Diputacion de Sevilla Cohesidn Territorial (2.015/2.019) Servicios integrales, por D. José Vicente Pastor
Palenca Ingeniero Técnico de Obras Publicas; colegiado nimero 12.738 por el Colegio de Ingenieros
Técnicos de Obras Publicas e Ingenieros Civiles de Andalucia Occidental. Con fecha de visado el
16/03/2.015 y nimero de visado: 52150024PC/1; siendo el titulo de proyecto de acceso a instalaciones
industriales en P.K. 2,300 de la carretera SE-3201 T.M. de El Viso del Alcor. Sevilla.

La ampliacidn no requiere de accesos adicionales, puesto que se siguen produciendo por el mismo sitio.

1.2.5. PLAZO DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS, CON DETERMINACION DE LAS FASES EN QUE SE
DIVIDA LA EJECUCION.

Como se ha descrito a lo largo del presente proyecto, la industria ya cuenta con edificaciones,
instalaciones e infraestructuras existentes, y que ahora se proyecta ampliar. Por lo que, al tratarse tanto
de obras ejecutadas, como de obra nueva, se estima un plazo de ejecucién y puesta en funcionamiento de
entre 12-24 meses.

Las actuaciones se desarrollardn en una UNICA FASE, como ya se ha dicho con anterioridad el
propio planteamiento de la ampliacién implica la Modificacidon No Sustancial de la AAl que tiene concedida
la empresa, tal y como quedd patente en la Consulta que se realizd y que se adjunta como Anexo.

Se contempla por PAVISO ALIMENTACION, solicitar las correspondientes licencias de obras y vy
resto de tramitaciones que en cada caso se aplique, inmediatamente después de la Autorizacion del
Proyecto de Actuacion de la Actuacién Extraordinaria.

1.3.  JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION Y DEFINICION DE LA ACTUACION EXTRAORDINARIA.
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1.3.1. INTERES PUBLICO Y SOCIAL O INCOMPATIBILIDAD PARA LOCALIZAR LA ACTUACION EN SUELO
URBANO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 30 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, es el que se dice:

“Articulo 30. Actuaciones extraordinarias.

1. Conforme al articulo 22.1 de la Ley, en suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de
ordenacion urbanistica general o en ausencia de éste, podrdn implantarse con cardcter extraordinario y
siempre que no estén expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y
urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de aplicacidn, usos y actuaciones
de interés publico o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de
emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacién en suelo urbano.

2. Son usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la ordenacion y el desarrollo del
medio rural las siquientes:

a) Las promovidas por las Administraciones Publicas en ejercicio de sus competencias, las establecidas en
los instrumentos de ordenacion territorial y las declaradas de Interés Autondmico.

b) Las declaradas de interés publico o social mediante acuerdo municipal que fundamente alguna de las
siquientes circunstancias:

1°. Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenacidn territorial o urbanistica y que
sea necesaria o conveniente su localizacidn en suelo rustico.

2% Que se considere de cardcter estratégico para el desarrollo econdmico y social del municipio o que
genere efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.

39, Que contribuya a la conservacion y puesta en valor del patrimonio histdrico mediante la implantacion
de usos que permitan su mantenimiento, conservacion y rehabilitacion.

4°. Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su disfrute por la poblacion o a su
conocimiento y difusion.

59, Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la economia verde y
circular o a evitar el despoblamiento de las zonas rurales.

3. Son usos y actuaciones incompatibles con el medio urbano los que supongan el desarrollo de actividades
nocivas, insalubres, molestas o peligrosas para la poblacion y los que asi se consideren en la normativa de
los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

4. Conforme al articulo 22.2 de la Ley, las actuaciones extraordinarias podrdn tener por objeto la
implantacién de dotaciones, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que
deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.

Conforme a lo dispuesto en el mismo articulo, podrdn autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas
a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre éstas y las actuaciones
extraordinarias. A estos efectos se establecen las siguientes condiciones de implantacion:

a) Con cardcter general, podrd autorizarse una vivienda por actuacion cuando sea necesaria para su
desarrollo economico y se justifique en funciones de vigilancia, asistencia, gestion o control.
Excepcionalmente, podrd autorizarse un numero mayor para las actuaciones que motiven una necesidad
diferente y cumplan igualmente con las siguientes condiciones.

b) Que la vivienda y la actuacidn extraordinaria se desarrollen en la misma finca.

¢) Que la ejecucion de la vivienda suponga una inversion econdmicamente viable y amortizable en un
determinado plazo en relacidn con los ingresos que genera la actuacion.

d) Que se mantenga la vinculacion entre la vivienda y la actuacidn extraordinaria. A estos efectos serdn de
aplicacion las condiciones que se establecen en el articulo 29.3 y 4
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5. Cuando la normativa sectorial que resulte de aplicacion establezca requisitos que condicionen la
implantacidn de la actuacion extraordinaria, deberd acreditarse el cumplimiento de estos en el tramite de
autorizacion previa.”

En el caso que nos ocupa, partimos de la base de que PAVISO ALIMENTACION ya dispone de
instalaciones en este mismo terreno, y la actividad fue declarada de interés publico y social, proyectandose
ahora una ampliacién de las instalaciones. Por lo tanto, en su momento ya quedd patente vy justificada su
utilidad publica e interés social.

La cuestion ahora es establecer si la ampliacion de las instalaciones puede ser declarada también
de “interés publico y social” segun lo establecido en la LISTA y el Reglamento que la desarrolla.

Pues bien, en el Decreto 550/2022, articulo 30.2.b)22 se establece literalmente que son usos y
actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la ordenacion y el desarrollo del medio rural las
“Que se considere de cardcter estratégico para el desarrollo econdmico y social del municipio o que genere
efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.” Evidentemente la ampliacion de la
actividad generara “desarrollo econdmico y social” en el municipio y dicho desarrollo serd duradero para
la economia y el empleo local.

Paviso Alimentacion plantea la ampliacion de sus instalaciones. Esta ampliacién por sisola generara
un gran volumen econdmico en las empresas de la zona durante el periodo de construccion de las
instalaciones; bien es cierto que este periodo no es duradero en el tiempo (12/24 meses), pero si que se
mantendran los beneficios a largo plazo para las empresas asociadas al mantenimiento, limpieza, etc.

Ademds del beneficio econdmico y social puntual que se establece durante el plazo de ejecucién
de las obras, y el beneficio que se genera a largo plazo para empresas de mantenimiento, asistencia, etc;
el principal desarrollo econdmico y social para el municipio va a venir de la mano de la actividad econdmica

gue va a generar la ampliacién de la empresa. Se van a crear nuevos puestos de trabajo, lo que va a

contribuir al establecimiento de personas en el municipio y la reduccién del paro. Asi mismo, estd
demostrado, que si se genera actividad econdmica, y la gente mejora su economia esto influye
directamente en el consumo, por lo que el sector servicios y el comercio se veran afectados positivamente
en la zona.

1.3.2.  PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO RUSTICO, JUSTIFICACION DE LA
UBICACION CONCRETA PROPUESTA.

Necesidad de implantacién en suelo no urbanizable.

a) La necesidad de implantacion de este tipo de actividades en suelo no urbanizable se justifica por los
siguientes aspectos:

1.- Son instalaciones que, por propia funcionabilidad, y atendiendo entre otras a normas higiénico-
sanitarias, es imprescindible que estén ubicadas dentro de un mismo perimetro, para poder optimizar los
flujos de entrada y salida de mercancias, de personal, de manera eficiente y controlada. La dispersién del
conjunto de las actividades que conforman la actividad, originard costes sobre elevados en la produccién,
por el transporte de mercancias, en los desplazamientos de personal, por la propia organizacidn higiénico-
sanitarias, y por los consumos de energia y de recursos.
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2. Por lo descrito en el apartado anterior, la industria requiere grandes superficies de terreno
donde agrupar el conjunto de las actividades, con capacidad de crecimiento integrado, lo que hace dificil
en terrenos urbanos dentro de poligonos industriales, tanto por disponibilidad como por coste econémico.

3. Al tratarse de una industria alimentaria, es conveniente que se ubique alejada de poligonos
industriales, por las afecciones que esta pueda tener por actividades de caracter industrial (talleres, fabricas
o almacenes en particular de productos quimicos o fitosanitarios, en general aquellas que emitan a la
atmosfera gases o humos potencialmente contaminantes).

4. Porotro lado, la actividad requiere un alto IMD de vehiculos pesados y ligeros (los propios empleados),
cuya influencia en un entorno urbano, aunque fuese industrial, podria implicar problemas de circulacién,
deterioro de las calzadas, que podria acabar afectando al resto de la poblacién.

Una actividad de este tipo requiere de la proximidad a vias de comunicacion principales, para que los
accesos sean rapidos y se eviten maniobras y recorridos innecesarios, con amplias zonas de aparcamiento.
Este es el caso que nos ocupa ya que la instalacidn se encuentra en las inmediaciones de la carretera A-398
perteneciente a la red basica de carreteras de Andalucia, que une las localidades de Alcald de Guadaira (A-
92) con Carmona (A-4), bordeando por el norte a Mairena del Alcor y El Viso del Alcor, conectada con
PAVISO ALIMENTACION a través Carretera SE-3201, EL VISO DEL ALCOR- Sevilla. De esta manera la
influencia en el tréfico local es practicamente nulo.

b) Justificacion de la ubicacién concreta propuesta.

En este caso en particular, debemos tener en cuenta que lo que se proyecta es una “ampliacion de las
edificaciones e Instalaciones” ya existentes. Partiendo de esta circunstancia y de lo descrito en el punto
anterior, consideramos queda justificada la ubicacion de la industria, en funcién de los principales aspectos
que la caracterizan, y que de manera no excluyente, se consideran los principales, es decir; posibilidad de
concentracion de la industria, no proximidad a nucleo urbano, disponibilidad de terrenos, proximidad a vias
de comunicacion y el distanciamiento con respecto a otras actividades de marcado caracter industrial. Asi
la actividad en este emplazamiento se considera estratégicamente ubicada a los efectos de minimizar su
influencia en los aspectos anterior sefialados.

1.3.3. COMPATIBILIDAD DE LA ACTUACION CON EL REGIMEN DEL SUELO RUSTICO Y CON LA
ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE APLICACION.

A continuacion, se desglosan los articulos 11, 12, 13, 15, 16 y 20 del TRLSRU, los articulos 6, 15, 16,
17, 19, 20, 21, 22 y 135 de la LISTA, y en los articulos 21, 22, 24, 25, 26, 30, 32, 33, 34, 35, 60 y 71 del
Reglamento que desarrolla la LISTA, que son de aplicacion por tratarse de una actuacion en Suelo Rustico.
A continuacion, se estudiard la compatibilidad con la Ordenacion Territorial, concretamente con el POTAU
de Sevilla.

En los articulos 11, 12, 13, 15, 16 y 20 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se establece:

“Articulo 11. Régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo.
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1. El régimen urbanistico de la propiedad del suelo es estatutario y resulta de su vinculacion a concretos
destinos, en los términos dispuestos por la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.

2. La prevision de edificabilidad por la ordenacidn territorial y urbanistica, por si misma, no la integra en el
contenido del derecho de propiedad del suelo. La patrimonializacion de la edificabilidad se produce
Unicamente con su realizacion efectiva y estd condicionada en todo caso al cumplimiento de los deberes y
el levantamiento de las cargas propias del régimen que corresponda, en los términos dispuestos por la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.

3. Todo acto de edificacion requerird del acto de conformidad, aprobacion o autorizacion administrativa
que sea preceptivo, segun la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, debiendo ser motivada su
denegacidon. En ningun caso podrdn entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos
que contravengan la ordenacion territorial o urbanistica.

4. Con independencia de lo establecido en el apartado anterior, serdn expresos, con silencio administrativo
negativo, los actos que autoricen:

a) Movimientos de tierras, explanaciones, parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de fincas
en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

b) Las obras de edificacion, construccion e implantacion de instalaciones de nueva planta.

¢) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o permanentes.

d) La tala de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva en terrenos incorporados a procesos de
transformacion urbanistica y, en todo caso, cuando dicha tala se derive de la legislacion de proteccidn del
domino publico.

5. Cuando la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica aplicable sujete la primera ocupacion o
utilizacion de las edificaciones a un régimen de comunicacion previa o de declaracion responsable, y de
dichos procedimientos no resulte que la edificacion cumple los requisitos necesarios para el destino al uso
previsto, la Administracion a la que se realice la comunicacion deberd adoptar las medidas necesarias para
el cese de la ocupacion o utilizacion comunicada. Si no adopta dichas medidas en el plazo de seis meses,
serd responsable de los perjuicios que puedan ocasionarse a terceros de buena fe por la omision de tales
medidas. La Administracion podra repercutir en el sujeto obligado a la presentacion de la comunicacidn
previa o declaracion responsable el importe de tales perjuicios.

Tanto la prdctica de la comunicacion previa a la Administracion competente, como las medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica que aquella pudiera adoptar en relacion con el acto
comunicado, deberdn hacerse constar en el Registro de la Propiedad, en los términos establecidos por la
legislacidn hipotecaria y por esta ley.

Articulo 12. Contenido del derecho de propiedad del suelo: facultades.

1. El derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y explotacion del mismo
conforme al estado, clasificacion, caracteristicas objetivas y destino que tenga en cada momento, de
acuerdo con la legislacion en materia de ordenacion territorial y urbanistica aplicable por razén de las
caracteristicas y situacion del bien.

Comprende asimismo la facultad de disposicion, siempre que su ejercicio no infrinja el régimen de formacion
de fincas y parcelas y de relacion entre ellas establecido en el articulo 26.

2. Las facultades del propietario alcanzan al vuelo y al subsuelo hasta donde determinen los instrumentos
de ordenacion urbanistica, de conformidad con las leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres
que requiera la proteccion del dominio publico.

Articulo 13. Contenido del derecho de propiedad del suelo en situacion rural: facultades.

1. En el suelo en situacion rural a que se refiere el articulo 21.2,a), las facultades del derecho de propiedad
incluyen las de usar, disfrutar y disponer de los terrenos de conformidad con su naturaleza, debiendo
dedicarse, dentro de los limites que dispongan las leyes y la ordenacidn territorial y urbanistica, al uso
agricola, ganadero, forestal, cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizacion racional de los recursos
naturales.
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La utilizacion de los terrenos con valores ambientales, culturales, histdricos, arqueoldgicos, cientificos y
paisajisticos que sean objeto de proteccion por la legislacion aplicable, quedard siempre sometida a la
preservacion de dichos valores, y comprenderd tunicamente los actos de alteracion del estado natural de los
terrenos que aquella legislacion expresamente autorice.

Con cardcter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la legislacion de
ordenacion territorial y urbanistica, podrdn legitimarse actos y usos especificos que sean de interés publico
o social, que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo rurales o que hayan de emplazarse en el medio
rural.

2.En el suelo en situacion rural para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean
0 permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado las facultades del derecho de propiedad incluyen las
siguientes:

a) El derecho de consulta a las Administraciones competentes, sobre los criterios y previsiones de la
ordenacion urbanistica, de los planes y proyectos sectoriales, y de las obras que habrdn de realizar para
asegurar la conexion de la urbanizacion con las redes generales de servicios y, en su caso, las de ampliacidon
y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion.

La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica fijard el plazo mdximo de contestacion de la
consulta, que no podrd exceder de tres meses, salvo que una norma con rango de ley establezca uno mayor,
asi como los efectos que se sigan de ella. En todo caso, la alteracion de los criterios y las previsiones
facilitados en la contestacion, dentro del plazo en el que ésta surta efectos, podrd dar derecho a la
indemnizacion de los gastos en que se haya incurrido por la elaboracion de proyectos necesarios que
resulten inutiles, en los términos del régimen general de la responsabilidad patrimonial de las
Administraciones Publicas.

b) El derecho de elaborar y presentar el instrumento de ordenacion que corresponda, cuando la
Administracion no se haya reservado la iniciativa publica de la ordenacion y ejecucion.

c) El derecho a participar en la ejecucion de las actuaciones de nueva urbanizacion, en un régimen de
equitativa distribucion de beneficios y cargas entre todos los propietarios afectados en proporcion a su
aportacion.

Para ejercer esta facultad, o para ratificarse en ella, si la hubiera ejercido antes, el propietario dispondrd
del plazo que fije la legislacion sobre ordenacidn territorial y urbanistica, que no podrd ser inferior a un mes
ni contarse desde un momento anterior a aquél en que pueda conocer el alcance de las cargas de la
actuacion y los criterios de su distribucion entre los afectados.

d) La realizacién de usos y obras de cardcter provisional que se autoricen por no estar expresamente
prohibidos por la legislacion territorial y urbanistica, o la sectorial y sean compatibles con la ordenacion
urbanistica. Estos usos y obras deberdn cesar y, en todo caso, ser demolidas las obras, sin derecho a
indemnizacion alguna, cuando asi lo acuerde la Administracidon urbanistica.

La eficacia de las autorizaciones correspondientes, bajo las indicadas condiciones expresamente aceptadas
por sus destinatarios, quedard supeditada a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad
con la legislacién hipotecaria.

El arrendamiento y el derecho de superficie de los terrenos a que se refiere este apartado, o de las
construcciones provisionales que se levanten en ellos, estardn excluidos del régimen especial de
arrendamientos rusticos y urbanos, y, en todo caso, finalizardn automdticamente con la orden de la
Administracion urbanistica acordando la demolicidn o desalojo para ejecutar los proyectos de urbanizacion.
En estos supuestos no existird derecho de realojamiento, ni de retorno.

e) El derecho de usar, disfrutary disponer de los terrenos de conformidad con lo previsto en el apartado 1,
siempre que el ejercicio de estas facultades sea compatible con la prevision ya contenida en el instrumento
de ordenacion territorial y urbanistica en relacidon con su paso a la situacion de suelo urbanizado.

3. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, sélo podrd alterarse la delimitacion de los espacios
naturales protegidos o de los espacios incluidos en la Red Natura 2000, reduciendo su superficie total o
excluyendo terrenos de los mismos, cuando asi lo justifiquen los cambios provocados en ellos por su
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evolucion natural, cientificamente demostrada. La alteracion deberd someterse a informacion publica, que
en el caso de la Red Natura 2000 se hard de forma previa a la remision de la propuesta de descatalogacion
a la Comisién Europea 'y la aceptacion por ésta de tal descatalogacion.

Articulo 15. Contenido del derecho de propiedad del suelo: deberes y cargas.

1. El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones comprende con
cardcter general, cualquiera que sea la situacion en que se encuentren, los deberes siguientes:

a) Dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Conservarlos en las condiciones legales de sequridad, salubridad, accesibilidad universal, ornato y las
demds que exijan las leyes para servir de soporte a dichos usos.

¢) Realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos turisticos o culturales, o para la
mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance el deber legal de conservacion.
En este ultimo caso, las obras podrdn consistir en la adecuacion a todas o alguna de las exigencias bdsicas
establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion, debiendo fijar la Administracion de manera motivada el
nivel de calidad que deba ser alcanzado para cada una de ellas.

2. El deber legal de conservacion constituye el limite de las obras que deban ejecutarse a costa de los
propietarios. Cuando se supere dicho limite, correrdn a cargo de los fondos de la Administracion que ordene
las obras que lo rebasen para obtener mejoras de interés general.

3. El limite de las obras que deban ejecutarse a costa de los propietarios en cumplimiento del deber legal
de conservacion de las edificaciones se establece en la mitad del valor actual de construccion de un inmueble
de nueva planta, equivalente al original, en relacion con las caracteristicas constructivas y la superficie ttil,
realizado con las condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en
condiciones de ser legalmente destinado al uso que le sea propio.

4. La Administracion competente podrd imponer, en cualquier momento, la realizacion de obras para el
cumplimiento del deber legal de conservacion, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion estatal y
autonomica aplicables. El acto firme de aprobacion de la orden administrativa de ejecucion que
corresponda, determinard la afeccion real directa e inmediata, por determinacion legal, del inmueble, al
cumplimiento de la obligacion del deber de conservacion. Dicha afeccion real se hardg constar, mediante
nota marginal, en el Registro de la Propiedad, con referencia expresa a su cardcter de garantia real y con el
mismo régimen de preferencia y prioridad establecido para la afeccion real, al pago de cargas de
urbanizacion en las actuaciones de transformacion urbanistica.

Conforme a lo dispuesto en la normativa aplicable, en los casos de inejecucidn injustificada de las obras
ordenadas, dentro del plazo conferido al efecto, se procederd a su realizacion subsidiaria por la
Administracion Publica competente, sustituyendo ésta al titular o titulares del inmueble o inmuebles y
asumiendo la facultad de edificar o de rehabilitarlos con cargo a aquéllos, o a la aplicacion de cualesquiera
otras formulas de reaccion administrativa a eleccion de ésta. En tales supuestos, el limite mdximo del deber
de conservacion podrd elevarse, si asi lo dispone la legislacion autonomica, hasta el 75% del coste de
reposicion de la construccion o el edificio correspondiente. Cuando el propietario incumpla lo acordado por
la Administracion, una vez dictada resolucion declaratoria del incumplimiento y acordada la aplicacion del
régimen correspondiente, la Administracion actuante remitird al Registro de la Propiedad certificacion del
acto o actos correspondientes para su constancia por nota al margen de la ultima inscripcion de dominio.

Articulo 16. Contenido del derecho de propiedad del suelo en situacion rural o vacante de edificacion:
deberes y cargas.

1. En el suelo que sea rural a los efectos de esta ley, o esté vacante de edificacion, el deber de conservarlo
supone costear y ejecutar las obras necesarias para mantener los terrenos y su masa vegetal en condiciones
deevitar riesgos de erosion, incendio, inundacion, asi como dafios o perjuicios a terceros o al interés general,
incluidos los medioambientales; garantizar la sequridad o salud publicas; prevenir la contaminacion del
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suelo, el agua o el aire y las inmisiones contaminantes indebidas en otros bienes y, en su caso, recuperarlos
de ellas en los términos dispuestos por su legislacion especifica;, y asegurar el establecimiento y
funcionamiento de los servicios derivados de los usos y las actividades que se desarrollen en el suelo. El
cumplimiento de este deber no eximird de las normas adicionales de proteccidn que establezca la legislacidon
aplicable.

2. Cuando el suelo en situacion rural no esté sometido al régimen de una actuacion de urbanizacion, el
propietario tendrd, ademds de lo previsto en el apartado primero, el deber de satisfacer las prestaciones
patrimoniales que establezca, en su caso, la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica, para
legitimar los usos privados del suelo no vinculados a su explotacion primaria, asi como el de costear y, en
su caso, ejecutar las infraestructuras de conexidn de las instalaciones y construcciones autorizables, con las
redes generales de servicios y entregarlas a la Administracion competente para su incorporacion al dominio
publico, cuando deban formar parte del mismo.

En este suelo quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, sin que, puedan efectuarse divisiones,
segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria,
forestal o de similar naturaleza.

3 Cuando el suelo en situacion rural esté sometido al régimen de una actuacion de transformacion
urbanistica, el propietario deberd asumir, como carga real, la participacion en los deberes legales de la
promocion de la actuacion, en un régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas, asi como
permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacion de las obras, en su caso, al responsable de ejecutar
la actuacion, en los términos de la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.
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Articulo 20. Criterios bdsicos de utilizacidn del suelo.

1. Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el titulo preliminary en el titulo
I, respectivamente, las Administraciones Publicas, y en particular las competentes en materia de ordenacion
territorial y urbanistica, deberdn:

a) Atribuir en la ordenacion territorial y urbanistica un destino que comporte o posibilite el paso de la
situacion de suelo rural a la de suelo urbanizado, mediante la urbanizacion, al suelo preciso para satisfacer
las necesidades que lo justifiquen, impedir la especulacion con él'y preservar de la urbanizacion al resto del
suelo rural.

b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial, con reserva en todo
caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica que, al menos,
permita establecer su precio mdximo en venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, como el
derecho de superficie o la concesion administrativa.

Esta reserva serd determinada por la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica o, de conformidad
con ella, por los instrumentos de ordenacion, garantizard una distribucion de su localizacion respetuosa con
el principio de cohesion social y comprenderd, como minimo, los terrenos necesarios para realizar el 40 por
ciento de la edificabilidad residencial prevista por la ordenacion urbanistica en el suelo rural que vaya a ser
incluido en actuaciones de nueva urbanizacion y el 20 por ciento en el suelo urbanizado que deba someterse
a actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion.

No obstante, dicha legislacion podrd también fijar o permitir excepcionalmente una reserva inferior o
eximirlas para determinados Municipios o actuaciones, siempre que, cuando se trate de actuaciones de
nueva urbanizacion, se garantice en el instrumento de ordenacion el cumplimiento integro de la reserva
dentro de su dmbito territorial de aplicacion y una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio
de cohesion social.

c) Atender, teniendo en cuenta la perspectiva de género, en la ordenacion de los usos del suelo, a los
principios de accesibilidad universal, de movilidad, de eficiencia energética, de garantia de suministro de
agua, de prevencion de riesgos naturales y de accidentes graves, de prevencion y proteccion contra la
contaminacidn y limitacion de sus consecuencias para la salud o el medio ambiente.

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024
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En la consideracion del principio de prevencion de riesgos naturales y accidentes graves en la ordenacion
de los usos del suelo, se incluirdn los riesgos derivados del cambio climdtico, entre ellos:

a) Riesgos derivados de los embates marinos, inundaciones costeras y ascenso del nivel del mar.

b) Riesgos derivados de eventos meteorologicos extremos sobre las infraestructuras y los servicios publicos
esenciales, como el abastecimiento de agua y electricidad o los servicios de emergencias.

c) Riesgos de mortalidad y morbilidad derivados de las altas temperaturas y, en particular, aquellos que
afectan a poblaciones vulnerables. Estos datos se ofrecerdn desagregados por sexo.

d) Riesgos asociados a la pérdida de ecosistemas y biodiversidad y, en particular, de deterioro o pérdida de
bienes, funciones y servicios ecosistémicos esenciales.

e) Riesgos de incendios, con especial atencion a los riesgos en la interfaz urbano-forestal y entre las
infraestructuras y las zonas forestales.

2. Las instalaciones, construcciones y edificaciones habrdn de adaptarse, en lo bdsico, al ambiente en que
estuvieran situadas, y a tal efecto, en los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas histdrico-artisticas, tipicos o
tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que
la situacién, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limite el
campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la
perspectiva propia del mismo....”

Con el presente Proyecto de Actuacion se dara cumplimiento al articulado precedente, siempre
desde la perspectiva de que, aunque se trata de un suelo Rustico, se va a implantar un “Uso Extraordinario
del suelo” que evidentemente esta permitido por el planeamiento urbanistico vigente y amparado por la
LISTAy el Reglamento que la desarrolla. Dicho uso extraordinario requerird de la implantacion de una serie
de edificaciones e instalaciones que alteraran el uso natural del suelo, que era el agricola (frutales y cultivo
de cereales v otros). No obstante, se implantard de tal forma que la actuacién se adapte a la topografia
existente, y se incluirdn elementos y barreras vegetales perimetrales que diluyan y suavicen las visuales de
|la actuacion desde los alrededores, especialmente desde las vias de comunicacién. En la zona donde no se
va a intervenir se recuperarad el uso original del suelo.

Evidentemente en la actualidad parte de los terrenos sobre los que se plantea la actuacién ya han
sido sometidos a actuaciones, principalmente movimiento de tierras; y en otras zonas se han realizado
talas de drboles frutales y retirada de cultivos. En los terrenos que se veran afectados por la actuacién,
puesto que en ellos se propone la ampliacion, se intentard en la manera de lo posible, recuperar y
mantener la topografia del terreno. En los terrenos donde se han eliminado cultivos y que no se van a
ocupar, se recuperara el uso tradicional.

En el presente documento se debera dar cumplimiento a los articulos 6, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22 y 135 de
la LISTA, en los mismos se establece:

“

Articulo 6. Normas de aplicacion directa.

1. Las normas establecidas en este articulo serdn de aplicacion directa, cualesquiera que sean la clase
y usos del suelo, tanto si existe instrumento de ordenacion urbanistica como en ausencia de este.

2. Las construcciones, edificaciones o instalaciones se adaptardn al ambiente natural y cultural en que
estuvieran situadas y, en concreto:

a) En dreas afectadas por procesos naturales y efectos adversos del cambio climdtico o actividades
susceptibles de generar riesgos, tales como inundacidn, erosidn, subsidencia, deslizamiento, incendio,
contaminacion u otros andlogos, las construcciones, edificaciones o instalaciones, o usos del suelo se
permitirdn siempre que respeten el régimen de proteccion aplicable, debiendo acometer las medidas
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legalmente exigidas por la Administracion competente para garantizar la prevencion y, en su caso,
eliminacion de los riesgos.

b) Las construcciones, edificaciones o instalaciones deberdn ser adecuadas y proporcionadas al uso al
que se destinen y presentar caracteristicas constructivas, tipoldgicas y estéticas adecuadas para su
integracion en el entorno donde se ubican, especialmente cuando se situen en espacios naturales
protegidos o en el entorno de bienes del patrimonio histdrico.

c) Las construcciones e instalaciones deberdn utilizar preferentemente instalaciones de energia
renovable y de autoconsumo. A estos efectos, se consideran adecuadas y proporcionadas aquellas obras
e instalaciones necesarias para el ahorro energético y para el funcionamiento de sistemas de energia
renovable, salvo que sean incompatibles con el régimen de proteccion que fuera aplicable, en su caso.
3. Los actos de construccion, edificacion e instalacion que sean autorizables conforme al régimen de
suelo que corresponda sobre terrenos que no cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica
deberdn observar las siguientes reglas:

a) No tener mds de dos plantas de altura o de la media de los edificios ya construidos, cuando se trate
de solar perteneciente a una manzana consolidada en mds de sus dos terceras partes.

b) No comportar la demolicion de bienes del patrimonio histérico, salvo autorizacion o informe
preceptivo y vinculante de la Administracion competente en materia de cultura, ni la supresién de
dotaciones existentes.

4.  Para garantizar el acceso a las fuentes de energia renovable, las instalaciones de produccion podrdn
ocupar espacios libres publicos en virtud del titulo que corresponda, asi como los espacios libres privados
y cubiertas de edificios y aparcamientos, publicos y privados, considerdndose compatibles con los
instrumentos de ordenacion urbanistica por razon de su uso, ocupacion, altura, edificabilidad o distancia
a linderos. Lo anterior serd de aplicacion sin perjuicio del régimen de proteccion que resulte de aplicacion
y siempre que no se afecte negativamente al uso publico de los terrenos y edificaciones.

Articulo 15. Condiciones generales.
1. La clasificacion, categoria y las restantes determinaciones de ordenacion territorial y urbanistica
del suelo vinculan los terrenos y las construcciones, edificaciones y equipamientos a los correspondientes
destinos y usos, y definen su funcidn social, delimitando el contenido del derecho de propiedad 2.
La prevision de edificabilidad por la ordenacion territorial y urbanistica, por si misma, no se integra
en el contenido del derecho de propiedad del suelo. La patrimonializacion de la edificabilidad se produce
Unicamente con su realizacion efectiva y estd condicionada en todo caso al cumplimiento de los deberes
y el levantamiento de las cargas propias del régimen que corresponda, en los términos dispuestos en
esta Ley, de conformidad con la normativa bdsica estatal.
3. Eluso urbanistico del subsuelo se acomodard a las previsiones de los instrumentos de ordenacidn y
a las leyes aplicables, con las limitaciones y servidumbres que requiera la proteccion del dominio publico
y la implantacidn de infraestructuras y servicios técnicos, asi como a la preservacion del patrimonio
arqueoldgico, quedando en todo caso su aprovechamiento subordinado a las exigencias del interés
publico.
Articulo 16. Contenido urbanistico de la propiedad del suelo. Derechos generales.
1. Elcontenido urbanistico de la propiedad del suelo esta integrado por el derecho de disposicion, uso,
disfrute y explotacidn sostenible, conforme a la clasificacion y el destino que tenga en cada momento,
de conformidad con la legislacion que le sea aplicable y, en particular, con la ordenacion territorial y
urbanistica.
2. Las facultades de la propiedad del suelo alcanzan al vuelo y al subsuelo hasta donde determinen
los instrumentos de ordenacion que se requlan en la presente Ley, y con las limitaciones y servidumbres
que requiera la proteccion del dominio publico.
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3. De igual modo, forman parte del contenido urbanistico de la propiedad del suelo el derecho a
participar y, en su caso, a promover las actuaciones de transformacion urbanistica, en la forma
establecida en la presente Ley.

Articulo 17. Contenido urbanistico de la propiedad del suelo. Deberes generales.

1. Forman parte del contenido urbanistico de la propiedad del suelo los siguientes deberes:

a) Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal, asi como cuantos valores en él
concurran, en las condiciones requeridas por la ordenacion territorial y urbanistica y la legislacion
especifica que le sea de aplicacion.

b) Destinar los terrenos, construcciones y edificaciones al uso previsto por la ordenacion territorial y
urbanistica y cumplir con el deber legal de conservacion en los términos establecidos en esta Ley.

c) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas o, en su caso, formular la
declaracion responsable o comunicacion que sean exigibles, con cardcter previo a cualquier acto o uso
del suelo.

d) Realizar las obras adicionales que la Administracion ordene por motivos turisticos o culturales, o
para la mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance el deber legal de
conservacion.

2. Elcumplimiento de los deberes previstos en el apartado 1 es condicion para el legitimo ejercicio de
las facultades y derechos, sin que puedan entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades
que contravengan las determinaciones de la ordenacion territorial o urbanistica.

Articulo 19. Derechos y deberes de la propiedad del suelo rustico.

1. El contenido urbanistico de la propiedad en suelo rustico comprende los derechos de disposicion,
uso, disfrute y explotacion de los terrenos, lo que incluye los actos precisos para el desarrollo:

a) De los usos ordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley, no se encuentren
prohibidos por la ordenacion territorial y urbanistica, quedando sujetos a las limitaciones y requisitos
impuestos por la legislacion y planificacidn aplicables por razon de la materia.

b) De los usos extraordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley, pudieran
autorizarse en esta clase de suelo.

2. También comprende el derecho a participar en las actuaciones de transformacion urbanistica en
los términos establecidos en esta Ley, sus normas de desarrollo, asi como en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica.

3. Enlos suelos rusticos especialmente protegidos y en los suelos rusticos preservados, los derechos
reconocidos en el apartado 1 quedardn sometidos a la defensa y mantenimiento de los valores, fines y
objetivos que motivaron su proteccion o preservacion conforme al régimen que se establezca en la
legislacidon y ordenacion sectorial, territorial y urbanistica correspondiente. Las determinaciones de los
Planes de

Articulo 20. Actuaciones en suelo rustico.

Las actuaciones consistentes en actos de segregacion, edificacion, construccion, obras, instalaciones,
infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre suelo rustico deberdn cumplir las siguientes
condiciones, sin perjuicio del régimen particular que les corresponda por su cardcter ordinario o
extraordinario:

a) Deberdn ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacion territorial y urbanistica
y la legislacion y planificacion sectorial que resulte de aplicacion.

Articulo 21. Actuaciones ordinarias.

Articulo 22. Actuaciones extraordinarias.
1. Ensuelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica general o
en ausencia de este, podrdn implantarse con cardcter extraordinario y siempre que no estén
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expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y urbanistica, y respeten el
régimen de proteccion que, en su caso, les sea de aplicacidn, usos y actuaciones de interés publico o
social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en
esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.

2. Las actuaciones podrdn tener por objeto la _implantacion de equipamientos, incluyendo su
ampliacion, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban implantarse
en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y
servicios técnicos necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas actuaciones, podrdn
autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la
proporcionalidad y vinculacion entre ambas.

En los términos que se establezcan reglamentariamente podrdn autorizarse viviendas unifamiliares
aisladas, siempre que no induzcan a la formacion de nuevos asentamientos conforme a lo dispuesto en
el apartado b del articulo 20 ni impidan el normal desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico.

3. Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser legitimadas, de una
autorizacion previa a la licencia municipal que cualifique los terrenos donde pretendan implantarse,
conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.

Durante el procedimiento de autorizacion previa, se someterd la actuacion a informacion publica y
audiencia de los titulares de los terrenos colindantes y de las Administraciones Publicas que tutelan
intereses publicos afectados, por plazo no inferior a un mes. El plazo mdximo para notificar la resolucion
del procedimiento serd de seis meses y el silencio tendrad efecto desestimatorio.

La resolucion del procedimiento corresponderd al Ayuntamiento, previo informe vinculante emitido por
la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio cuando la actuacion afecte o tenga
incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo 2.

4.  Reglamentariamente, y para concretos y determinados usos o actividades, se podrd establecer una
duracion limitada de la cualificacion con la obligacion de restitucion de los terrenos finalizada la misma.
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5. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de
cardcter extraordinario del suelo, se establece una prestacion compensatoria que gestionard el
municipio y que se destinard al Patrimonio Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del
presupuesto de ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia podrd ser minorada conforme a los criterios que
se establezcan reglamentariamente. Para las viviendas unifamiliares aisladas serd, en todo caso, del
quince por ciento.

Estardn obligadas al pago de la prestacion compensatoria las personas fisicas o juridicas que promuevan
las actuaciones y se devengard con motivo de la licencia urbanistica.

Las administraciones publicas estardn exentas del pago de la prestacion compensatoria para los actos
que realicen en ejercicio de sus competencias.

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024

Articulo 135. Actuaciones edificatorias en suelo rustico.

1. La ejecucion urbanistica en dmbitos de suelo rustico incluidos en actuaciones de transformacion
urbanistica comprenderd las obras de edificacion en los términos previstos en el articulo 134.

2. Las obras de edificacion en suelo rustico no incluido en actuaciones de transformacion urbanistica
se ajustardn a las determinaciones de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica aplicables
y se ejecutardn en desarrollo de las actuaciones ordinarias y extraordinarias reguladas en esta Ley.

3. Las actuaciones edificatorias en suelo rustico comprenden asimismo las obras correspondientes al
cumplimiento del deber de conservacion y rehabilitacion, en los términos del capitulo Ill de este titulo,
con las limitaciones derivadas del régimen legal en que se encuentren las edificaciones.

”
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A lo largo del presente documento se han ido o se ird dando cumplimiento a todos y cada uno de los

articulos mencionados de la LISTA.

En el presente documento se deberd dar cumplimiento a los articulos 21, 22, 24, 25, 26, 30, 32, 33, 34, 35,
60y 71 del Reglamento que desarrolla la LISTA, en los que se establece:

“Articulo 21. Normas de aplicacion directa.

1. Conforme al articulo 6.2 de la Ley, las construcciones, edificaciones o instalaciones se adaptardn al
ambiente natural y cultural, cualquiera que sea la clase y uso del suelo en el que estuvieran situadas y,
en concreto:

a) En dreas afectadas por procesos naturales y efectos adversos del cambio climdtico o actividades
susceptibles de generar riesgos tales como inundacion, erosion, subsidencia, deslizamiento, incendio,
contaminacion u otros andlogos, las construcciones, edificaciones o instalaciones, o usos del suelo se
permitirdn siempre que respeten el régimen de proteccion aplicable, debiendo acometer las medidas
legalmente exigidas por la Administracion competente para garantizar la prevencion y, en su caso,
eliminacion de los riesgos.

b) Las construcciones, edificaciones o instalaciones deberdn ser adecuadas y proporcionadas al uso al
que se destinen y presentar caracteristicas constructivas, tipoldgicas y estéticas adecuadas para su
integracion en el entorno donde se ubican, especialmente cuando se situen en espacios naturales
protegidos o en el entorno de bienes del patrimonio histdrico.

¢) Las construcciones e instalaciones deberdn utilizar preferentemente instalaciones de energia
renovable y de autoconsumo. A estos efectos, se consideran adecuadas y proporcionadas aquellas obras
e instalaciones necesarias para el ahorro energético y para el funcionamiento de sistemas de energia
renovable, salvo que sean incompatibles con el régimen de proteccion que fuera aplicable, en su caso.
Las actuaciones que supongan incrementos en el consumo de agua deberdn acreditar la suficiencia de
recursos hidricos en el tramite de autorizacion que corresponda para su implantacion y ejecucion.

2. Conforme al articulo 6.3 de la Ley, en los municipios sin instrumento de planeamiento general, los
actos de construccidn, edificacion e instalacion que sean autorizables conforme al régimen de suelo que
corresponda deberdn observar las siguientes reglas:

a) No tener mds de dos plantas de altura o de la media de los edificios ya construidos, cuando se trate
de un solar perteneciente a una manzana consolidada en mds de sus dos terceras partes.

b) No comportar la demolicion de bienes del patrimonio histérico, salvo autorizacion o informe
preceptivo y vinculante de la Administracion competente en materia de cultura, ni la supresion de
dotaciones existentes.

3. Conforme al articulo 6.4 de la Ley, para garantizar el acceso a las fuentes de energia renovable, las
instalaciones de produccidn, incluidas las lineas de evacuacion, podrdn ocupar espacios libres publicos
en virtud del titulo que corresponda, asi como los espacios libres privados y cubiertas de edificios y
aparcamientos, publicos y privados, considerdndose compatibles con la ordenacion territorial y
urbanistica por razon de su uso, ocupacion, altura, edificabilidad o distancia a linderos. Lo anterior serd
de aplicacion sin perjuicio del régimen que resulte de aplicacion a los bienes del patrimonio historico, a
los espacios naturales o a cualquier otro elemento protegido por la legislacion especifica, siempre que
no exista alternativa viable, técnica y econémicamente, conforme con dicha ordenacion y que no se
afecte negativamente al uso publico de los terrenos y edificaciones.

4. Las determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica vigentes se aplicarén en lo que no
contradigan al régimen de los usos y actividades en suelo rustico que se establece en el Capitulo Ill. Los
pardmetros y las condiciones establecidas en el mismo podran modularse justificadamente por los
instrumentos de ordenacion territorial que, atendiendo a las caracteristicas de un dmbito concreto y
cumpliendo con la finalidad que con ellas se pretende, podrdn establecer una regulacion mds o menos
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restrictiva. También podrdn modularse por los instrumentos de ordenacion urbanistica, en funcion del
alcance de sus determinaciones, los En las edificaciones existentes que, por aplicacion del citado
régimen, queden en situacion de fuera de ordenacion, podrdn realizarse las obras de conservacion, de
reforma y de adecuacion de las edificaciones para las actividades que en las mismas se desarrollan, asi
como la implantacion de otros usos y actividades que sean compatibles con la ordenacion territorial y
urbanistica. Lo anterior se entenderd sin perjuicio del régimen de fuera de ordenacion que corresponde
establecer a los instrumentos de ordenacion urbanistica, conforme al articulo 84.3 de la Ley.

Pagina 167 de un total de 312

Articulo 22. Actuaciones en suelo rustico.

Conforme al articulo 20 de la Ley, las actuaciones consistentes en actos de segregacion, edificacion,
construccion, obras, instalaciones, infraestructuras o usos del suelo que se realicen sobre suelo rustico
deberdn cumplir las siguientes condiciones, sin perjuicio del régimen particular que les corresponda por
su cardcter ordinario o extraordinario:

a) Deberdn ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacion territorial y urbanistica,
y la legislacion y planificacion sectorial que resulte de aplicacion. A estos efectos, se consideran
compatibles con la ordenacion los usos y actuaciones que no estén expresamente prohibidos.

b)  No podrdn inducir a la formacidn de nuevos asentamientos de acuerdo con los pardmetros objetivos
establecidos en el articulo 24y, en su caso, conforme a lo establecido en los instrumentos de ordenacion
territorial o urbanistica general de aplicacidn, salvo las actuaciones de transformacion urbanisticas
previstas en el articulo 31 de la Ley.

c) Conforme a lo dispuesto en el articulo 25, quedardn vinculadas al uso que justifica su implantacion,
debiendo ser proporcionadas a dicho uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademds de
considerar su integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado.
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Articulo 24. Actos que inducen a la formacion de nuevos asentamientos.

1. Conforme al articulo 20.b) de la Ley, en suelo rustico se entenderd que inducen a la formacion de
nuevos asentamientos los actos de realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones que por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo
de usos de cardcter urbanistico puedan llegar a generar dindmicas de utilizacion del territorio o
demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.
Los instrumentos de ordenacidn urbanistica establecerdn pardmetros objetivos, complementarios a lo
dispuesto en el apartado 2, para evitar el riesgo de formacidn de nuevos asentamientos en suelo rustico
al margen de las actuaciones de transformacion urbanisticas.

2. Inducen a la formacion de un nuevo asentamiento cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) Ladivision simultdnea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o mds lotes cuando concurra
alguna de las circunstancias siguientes:

19. Alguna de las divisiones resultantes tenga una superficie inferior a lo establecido en la legislacidn
agraria, ambiental o similar, sin perjuicio de las excepciones previstas en dichas leyes.

29, Las divisiones resultantes, aun cumpliendo la unidad minima de cultivo, no cuenten con el
aprovechamiento hidrdulico autorizado en las fincas agrarias en regadio.

39, En el admbito donde se realizan las divisiones existan datos objetivos que acrediten que se trata de
parcelacion de naturaleza urbanistica, tales como la publicidad para la venta de las parcelas con destino
residencial o la existencia de procedimientos disciplinarios previos.

49, [as divisiones resultantes, aun cumpliendo la superficie minima, se realicen con formas regulares o
dimensiones similares, impropias de la naturaleza rustica de los suelos o de la estructura parcelaria
tradicional del dmbito territorial en el que se realizan.

59 [as divisiones que se realicen sobre la base de nuevos viarios, caminos o infraestructuras comunes
de servicios bdsicos.
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b) La transmision intervivos de cuotas proindiviso de fincas, cuando a cada uno de los titulares
corresponda tedricamente una superficie inferior a la parcela minima edificable o divisible establecida
en los instrumentos de ordenacion, segun el resultado de aplicar a la superficie total el porcentaje que
represente cada cuota indivisa enajenada, y siempre que puedan existir diversos titulares a los que
corresponde el uso individualizado de una parte del inmueble equivalente o asimilable a los supuestos
del apartado anterior, sin que la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir
tal aplicacion.

El mismo régimen se aplicard a las transmisiones de acciones, participaciones u otros derechos
societarios cuando produzcan el mismo resultado, asi como a las divisiones horizontales. La asignacion
de cuotas en pro indiviso resultantes de transmisiones mortis causa o entre conyuges o pareja de hecho
no se considera que induce a la formacion de nuevos asentamientos, salvo que se demuestre que existe
fraude de ley.

¢) Laagrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan al menos:

1. Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o 29. Diez edificaciones o
construcciones de cualquier uso.

A estos efectos, no se considerardn las instalaciones desmontables de uso ganadero y agricola, tales
como los invernaderos, umbrdculos, mangas o pajares, ni las pequefias construcciones vinculadas a los
usos ordinarios que tengan una superficie inferior a 10 metros cuadrados y una altura inferior a cuatro
metros. Los conjuntos edificatorios que formen parte de una actuacion ordinaria o extraordinaria
autorizada computardn como una unica edificacidn, tomdndose como referencia la edificacidn principal.
d) Laejecucion de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias del apartado 2.c).

e) La edificacion de nuevas viviendas no vinculadas a una actuacion ordinaria o extraordinaria a una
distancia inferior a 200 metros medidos en linea recta de un asentamiento urbanistico, de  una
agrupacion de viviendas irregulares o de un habitat rural diseminado.

f)  El trazado de viarios propios de zonas urbanas y suburbanas no previstos en los instrumentos de
ordenacion, aunque sdlo se realicen mediante compactacion del terreno. Se presumird que ello ocurre
cuando se abran o amplien caminos con una anchura de rodadura superior a tres metros.

Se exceptuan de este criterio los caminos y vias que se realicen en cumplimiento de la normativa
sectorial, los accesos necesarios para las actuaciones ordinarias o extraordinarias y los que resultan de
las segregaciones debidamente autorizadas.

g) El trazado de infraestructuras de servicios bdsicos que no constituyan una actuacion ordinaria o
extraordinaria ni presten servicio a las actuaciones del suelo rustico autorizadas.
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Articulo 25. Medios de intervencion administrativa en suelo rustico.

1. Conforme a la ley estatal de suelo, las obras de edificacion, construccion e implantacion de
instalaciones de nueva planta en suelo rustico requerirdn de licencia urbanistica, sometiéndose las
restantes actuaciones al medio de intervencion administrativa que corresponda, segun lo previsto en los
articulos 137 y 138 de la Ley. La licencia, o en su caso la declaracion responsable, habilitard para la
implantacion de un uso concreto y cualquier modificacion del mismo requerird de una autorizacion
previa, si supone la implantacion de una actuacion extraordinaria, y de un nuevo titulo habilitante.

2. En edificaciones que se encuentren en la situacion legal de fuera de ordenacion o de asimilado a
fuera de ordenacidn no se permitirdn las actuaciones que supongan un mayor incumplimiento de las
determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica.

3. Se requerird de una autorizacion previa para la ampliacion de las actuaciones extraordinarias
implantadas que impliquen un incremento de la superficie ocupada o edificada superior al veinticinco
por ciento sobre la inicialmente autorizada y, en todo caso, para los cambios de uso.

4. Las actuaciones ordinarias y extraordinarias a que se refieren, respectivamente, las Secciones 29 y
39 de este Capitulo requerirdn de informe de incidencia territorial de la Consejeria competente en
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materia de ordenacion del territorio y urbanismo, cuando concurra alguno de los supuestos previstos en
el articulo 71.

Articulo 26. Adecuacidn y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico.

Las actuaciones ordinarias y extraordinarias en suelo rustico cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Deberdn ser adecuadasy proporcionadas al uso que justifique su implantacion. Cuando constituyan
una explotacion habrdn de suponer una inversion econémicamente viable y amortizable en un
determinado plazo en relacidn con los ingresos que genera la misma.

b) En los tramites de autorizacion sectorial y urbanistica de infraestructuras de servicios bdsicos y de
telecomunicaciones deberd justificarse que éstas deben discurrir por suelo rustico y que la alternativa de
trazado elegida responde a los criterios de:

12. Minimizacion de los impactos sobre los espacios naturales protegidos y los elementos del patrimonio
histdrico.

29, Integracion paisajistica. 32. Funcionalidad y eficiencia.

49, Menor coste econdmico de las obras y su mantenimiento.

¢) Las actuaciones que contemplen infraestructuras de servicios bdsicos y de telecomunicaciones
destinadas a satisfacer las necesidades de los usos y actividades del suelo rustico, justificardn su trazado
y caracteristicas en proporcion a la demanda prevista para las mismas y que no inducen a la formacion
de nuevos asentamientos conforme al articulo 24.2.

d) En edificaciones con uso distinto al residencial, salvo que se justifique en alguna exigencia de la
legislacion sectorial, no se permitird la ejecucion de infraestructuras y de elementos propios de este uso,
tales como cocinas, dormitorios, chimeneas, porches, barbacoas, piscinas y otros elementos asimilados,
ni la ejecucion de huecos en fachada que induzcan a la ejecucion de una vivienda sin autorizacion.

e) Con cardcter general, y salvo justificacion expresa debido al uso al que se destinan, las edificaciones
y construcciones se realizardn con las condiciones de tipologia y de estética caracteristicas del suelo
rustico donde se ubican y presentardn sus fachadas y cubiertas terminadas, respetando las
determinaciones de integracion paisajistica que para las mismas se establezcan en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica.

f)  En suelo rustico queda prohibida la instalacion de contenedores de transporte para destinarlos a
otros usos y los elementos publicitarios que no se destinen a la informacion institucional, salvo que
cuenten con autorizacion a través del medio de intervencion administrativa que corresponda.

g) Conforme a lo previsto en la legislacidn estatal de suelo, queda prohibida la ejecucion de muros de
cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo visual o produzcan la ruptura de la armonia o
desfiguracion del paisaje.

Articulo 30. Actuaciones extraordinarias.

1. Conforme al articulo 22.1 de la Ley, en suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de
ordenacion urbanistica general o en ausencia de éste, podrdn implantarse con cardcter extraordinario y
siempre que no estén expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y
urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de aplicacion, usosy actuaciones
de interés publico o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan
de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.

2. Son usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la ordenacion y el desarrollo
del medio rural las siguientes:

a) Las promovidas por las Administraciones Publicas en ejercicio de sus competencias, las establecidas
en los instrumentos de ordenacion territorial y las declaradas de Interés Autonémico.

b) Las declaradas de interés publico o social mediante acuerdo municipal que fundamente alguna de
las siguientes circunstancias:
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19 Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica y
que sea necesaria o conveniente su localizacion en suelo rustico.

29. Que se considere de cardcter estratégico para el desarrollo economico y social del municipio o que
genere efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.

39, Que contribuya a la conservacion y puesta en valor del patrimonio histdrico mediante la implantacion
de usos que permitan su mantenimiento, conservacion y rehabilitacion.

4¢°. Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su disfrute por la poblacion o a su
conocimiento y difusion.

5¢.Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la economia verde
y circular o a evitar el despoblamiento de las zonas rurales.

3. Son usos y actuaciones incompatibles con el medio urbano los que supongan el desarrollo de
actividades nocivas, insalubres, molestas o peligrosas para la poblacion y los que asi se consideren en la
normativa de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

4.  Conforme al articulo 22.2 de la Ley, las actuaciones extraordinarias podrdn tener por objeto la
implantacion de dotaciones, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que
deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.

Conforme a lo dispuesto en el mismo articulo, podrdn autorizarse conjuntamente edificaciones
destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre éstas y las
actuaciones extraordinarias. A estos efectos se establecen las siguientes condiciones de implantacion:
a) Con cardcter general, podrd autorizarse una vivienda por actuacion cuando sea necesaria para su
desarrollo econdmico y se justifique en funciones de vigilancia, asistencia, gestion o control.
Excepcionalmente, podrd autorizarse un numero mayor para las actuaciones que motiven una necesidad
diferente y cumplan igualmente con las siguientes condiciones.

b) Que la vivienda y la actuacion extraordinaria se desarrollen en la misma finca.

¢c) Que la ejecucion de la vivienda suponga una inversion economicamente viable y amortizable en un
determinado plazo en relacidn con los ingresos que genera la actuacion.

d) Quese mantenga la vinculacion entre la vivienda y la actuacion extraordinaria. A estos efectos serdn
de aplicacidn las condiciones que se establecen en el articulo 29.3 y 4

5. Cuando la normativa sectorial que resulte de aplicacidn establezca requisitos que condicionen la
implantacidn de la actuacion extraordinaria, deberd acreditarse el cumplimiento de estos en el tramite
de autorizacion previa.

Articulo 32. Procedimiento de autorizacion de las actuaciones extraordinarias.

1. Conforme al articulo 22.3 de la Ley, las actuaciones extraordinarias requieren, para ser legitimadas,
de una autorizacion del Ayuntamiento previa a la licencia que cualifique los terrenos donde pretendan
implantarse y que alternativamente:

a) Declare la actuacion de interés publico o social, en los supuestos del articulo 30.2.b).

b) Reconozca su incompatibilidad con el medio urbano, en los supuestos del articulo 30.3.

c) Autorice la implantacion de una vivienda no vinculada, conforme al articulo 31.

2. El procedimiento de autorizacidn se ajustard a los siguientes tramites:

a) Solicitud de la persona o entidad promotora acompafiada del Proyecto de Actuacion, conforme al
articulo 33. Si la solicitud no reune los requisitos exigidos, se requerird al solicitante para que subsane la
falta o acomparie los documentos preceptivos en el plazo de diez dias, con indicacion de que si asi no lo
hiciera se le tendrd por desistido de su peticion, previa resolucion que asi lo declare.

b) Admitida a tramite la solicitud, previo informe técnico y juridico, se someterd el Proyecto de
Actuacion a informacion publica por plazo no inferior a un mes, conforme a lo previsto en el articulo 8.
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Simultdneamente, y por el mismo plazo, se practicard trdmite de audiencia a las Administraciones
Publicas que tutelan intereses publicos afectados y a los titulares del derecho de propiedad de los
terrenos colindantes que pudieran verse afectados por la actuacion, conforme a los datos que figuren
en las certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto.

¢) Cuando la actuacion afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo 71,
se solicitard durante el tramite de informacion publica informe vinculante sobre el Proyecto de Actuacion
a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio, que habrad de emitirse en el plazo de
dos meses, segun lo previsto en el articulo 72.

d) Laresolucion del procedimiento, aprobando o denegando el Proyecto de Actuacion, corresponde al
organo municipal competente para la aprobacion definitiva de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, conforme a lo previsto en la legislacion sobre régimen local.

e) El acuerdo correspondiente se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web del
Ayuntamiento, donde se publicard igualmente el Proyecto de Actuacion aprobado.

3. Transcurrido el plazo de seis meses desde la entrada de la solicitud en el Registro electrénico del
organo competente para su tramitacion sin que se produzca la notificacion al interesado de la resolucion
del procedimiento, se entenderd denegada la autorizacion.

4.  Cuando la actuacion afecte a terrenos pertenecientes a mds de un término municipal, la
autorizacion habrd de otorgarse por los Ayuntamientos afectados que podrdn colaborar mediante la
celebracion de convenios, en los términos previstos en el articulo 8 de la Ley, o a través de las técnicas
legalmente establecidas, como la encomienda de gestion, para la ordenacion de los respectivos
procedimientos y la concentracion de tramites que, por su naturaleza, admitan un impulso simultdneo y
no sea obligado su cumplimiento sucesivo.

En defecto de lo anterior, la solicitud se tramitard simultdneamente en los Ayuntamientos afectados.
Una vez autorizada la actuacion por todos los municipios, las resoluciones de aprobacion y el Proyecto
de Actuacion se publicardn conforme a lo previsto en el apartado 2.

5. La persona o entidad promotora de la actuacion podrd solicitar la tramitacion conjunta de la
autorizacion previa y de la licencia de obras, debiendo aportar junto a la solicitud el Proyecto de
Actuacion y el proyecto de edificacion correspondiente. En la instruccion del procedimiento se
practicardn los trdmites de ambos procedimientos y en la resolucion se hard constar la autorizacion para
la implantacidn de la actuacion y para la ejecucion de las obras previstas.

6. Las actuaciones extraordinarias del articulo 30.2.a) y aquellas para las que la legislacion sectorial
establezca un procedimiento especial de armonizacion con la ordenacion urbanistica no requerirdn de
autorizacion previa. En este supuesto serd preceptivo un informe de compatibilidad urbanistica en el
procedimiento de autorizacion sectorial de la actuacion. El informe serd solicitado por el érgano
administrativo al que corresponda autorizar la actuacion y serd emitido en el plazo mdximo de un mes
por los Ayuntamientos afectados.

Cuando estas actuaciones tengan incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo

2 de la Ley, en el procedimiento sectorial se solicitard informe vinculante de la Consejeria competente en
materia de ordenacidn del territorio.

Articulo 33. Proyecto de Actuacion.

El Proyecto de Actuacion para la implantacion de una actuacion extraordinaria contendrd las siguientes
determinaciones:

1. Identificacion de la Administracion Publica, entidad o persona promotora de la actuacion.

2. Descripcion detallada de la actuacion, que incluird:

a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos que son objeto de la cualificacion.

b)  Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

c) Caracteristicas socioeconémicas de la actuacion.
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d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y servicios
técnicos necesarios para su desarrollo, con inclusion de las exteriores necesarias para la adecuada
funcionalidad de la actividad y de las construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en
su dmbito territorial de incidencia.

e) Justificacion, en su caso, de las condiciones de implantacion de una edificacion residencial,
conforme al articulo 30.4.

f)  Plazo de inicio y terminacion de las obras con determinacion, en su caso, de las fases en que se
divida la ejecucion.

3. Justificacion, fundamentacion y definicion, segun las caracteristicas de la actuacion, de los
siguientes extremos:

a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la actuacion en suelo urbano, segun
proceda, conforme al articulo 30.

b)  Procedencia o necesidad de la implantacidn en suelo rustico y justificacion de la ubicacion concreta
propuesta.

c) Compatibilidad de la actuacion con el régimen del suelo rustico y con la ordenacion territorial y
urbanistica de aplicacion.

d) Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, acompafiada de la
documentacion que resulte exigible por la misma.

e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos.

f)  Andlisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y definicion de las medidas correctoras
de los impactos que pudiera generar.

g) Viabilidad econémico-financiera de la actuacion.

h)  Ensu caso, plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos.

4.  Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estardn constituidas

por:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rustico

que justifican su autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos
en el Reglamento.

c) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo maximo
de un afio desde la resolucion del procedimiento de autorizacion previa. El transcurso de dicho plazo
determinard la caducidad de la autorizacion, que serd declarada previa audiencia al interesado.

Articulo 34. Duracidn de la cualificacion de los terrenos.

1. Concardcter general, la autorizacion de una actuacion extraordinaria establecerd un plazo ilimitado
para la cualificacion de los terrenos y advertird que el cese de las actividades que se desarrollan en la
misma durante mds de cinco afios sequidos dard lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de
vigencia de la autorizacion con obligacion de restituir los terrenos a su estado natural.

2. Estardn sometidas a un plazo determinado las actuaciones extraordinarias que autoricen usos o
actividades con una duracion limitada en el tiempo, las que requieran de una concesion administrativa
sobre terrenos de dominio publico y las que se autoricen sobre terrenos incluidos en dmbitos de
transformacion previstos en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica. La autorizacion en
estos casos establecerd el plazo de la cualificacidn teniendo en cuenta el tiempo que sea indispensable
para la amortizacion de la inversion y, en su caso, el plazo de la concesion administrativa
correspondiente, disponiendo la posibilidad de renovar la misma a solicitud de los interesados, antes de
su finalizacion.
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El transcurso del plazo dard lugar a la pérdida de vigencia de la autorizacion obligando a las entidades y
promotores o a quienes se subroguen en sus obligaciones a restituir los terrenos a su estado natural sin
derecho a indemnizacion.

Las condiciones anteriores se hardn constar en la licencia que autorice la ejecucion de la actuacion y en
el Registro de la Propiedad, conforme a lo previsto en la legislacion hipotecaria.

Articulo 35. Prestacion compensatoria.

1. Conforme al articulo 22.5 de la Ley, con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion
por el uso y aprovechamiento de cardcter extraordinario del suelo, se establece una prestacion
compensatoria de naturaleza no tributaria que gestionard el municipio y que se destinard al Patrimonio
Municipal de Suelo. La prestacion compensatoria correspondiente a las actuaciones extraordinarias
tramitadas en desarrollo de una declaracion de interés autonémico de cardcter privado se integrard,
igualmente, en el Patrimonio Municipal de Suelo.

2. En las actuaciones extraordinarias, la cuantia de la prestacion serd del diez por ciento del
presupuesto de ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
correspondiente a maquinaria y equipos, sin perjuicio de las reducciones que puedan practicarse sobre
la misma conforme a lo dispuesto en las ordenanzas municipales. La cuantia en el caso de viviendas
unifamiliares serd, en todo caso, del quince por ciento.

3. La cuantia de la prestacion compensatoria de las actuaciones extraordinarias podrd minorarse en
las ordenanzas municipales conforme a los siguientes criterios, que podrdn ser acumulativos:

a) Volumen de las inversiones para la implantacion de usos productivos.

b) Impacto de la actuacion en la economia y el empleo local.

c) Contribucion a la proteccién del patrimonio historico y el medio ambiente.

d) Incorporacion de instalaciones de energia a partir de fuentes renovables.

e) Medidas adicionales a las estrictamente necesarias para la integracion ambiental y paisajistica de
la actuacidn.

f)  Otros criterios de oportunidad de similar naturaleza.

4. Las actuaciones en edificaciones existentes que no impliquen un cambio de uso no estardn
sometidas a prestacion compensatoria.

5. La cuantia de la prestacion compensatoria en las actuaciones edificatorias, consistentes en la
ampliacion de una edificacion legal, se calculard teniendo en cuenta exclusivamente el presupuesto de
ejecucion material de las obras de ampliacion y se devengard sin perjuicio de la necesidad de tramitar
una nueva autorizacion previa de conformidad con el articulo 25.3.

Articulo 60. Criterios de integracion paisajistica.

1. Los instrumentos de ordenacion territorial incorporardn un diagndstico del paisaje del dmbito de
referencia que tendrd el contenido minimo dispuesto en el articulo 37.4 de la Ley y, ademds, con el
objetivo de proporcionar informacidon relevante para su proteccion, gestion y ordenacion, el
reconocimiento de las unidades de paisaje del dmbito y el andlisis de las condiciones de visibilidad y de
los procesos, tendencias y afecciones sobre el paisaje.

2. Las actuaciones urbanisticas y de transformacion urbanistica, asi como las actuaciones ordinarias
y extraordinarias en suelo rustico, se adaptardn al entorno, rural o urbano, en el que se situan. A estos
efectos, se tendrdn en consideracion los elementos naturales y patrimoniales, la topografia y el resto de
los elementos que, conforme a lo establecido en los instrumentos de ordenacién y en los Catdlogos
previstos en el articulo siguiente, conforman el cardcter del paisaje del dmbito de la actuacion.

Articulo 71. Concepto.
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1. Son actuaciones con incidencia en la ordenacion del territorio las actividades de intervencion singular
que, de conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la Ley, tengan una incidencia que trascienda
del dmbito municipal. En todo caso, se consideran como tales:
a) Las actuaciones extraordinarias en suelo rustico con incidencia supralocal de conformidad con el
articulo 2 de la Ley, asi como aquellas que se localicen en suelo especialmente protegido por la legislacion
sectorial, en suelo preservado por la planificacidn territorial o en el espacio litoral.
b) Las actuaciones ordinarias en suelo rustico que afecten al uso y aprovechamiento de los recursos
naturales bdsicos, incluido el suelo, y conlleven:
19 Transformaciones en regadio de superficie igual o superior a 500 hectdreas.
29, Ejecucion de embalses destinados al abastecimiento de aguas o para regadios con capacidad superior
a 15 hme.
39 Implantacion de infraestructuras de energias renovables que ocupen una superficie efectiva de suelo
superior a las 150 hectdreas, o se localicen a una distancia inferior a 3 kildmetros del sistema de
asentamientos o de otras infraestructuras de igual naturaleza existentes, autorizadas o en tramitacion.
49, La ejecucion en suelos especialmente protegidos por la legislacion sectorial, preservados por la
planificacion territorial, o incluidos en el espacio litoral, de edificaciones e instalaciones necesarias para
las actividades complementarias de primera transformacion y comercializacion de materias primas, asf
como de infraestructuras e instalaciones no previstas en los instrumentos de ordenacion ni en la
planificacion sectorial.
¢) Las actuaciones que tengan por objeto o afecten a:
1. 9lared de carreteras y de transporte ferroviario, portuario y aeroportuario, incluyendo tanto las
nuevas infraestructuras como el cambio de la funcionalidad de las existentes.
2. 2lared de centros de transportes de mercancias y de actividades logisticas del transporte. 3.2 Las
infraestructuras supralocales para el ciclo del agua: recursos hidricos para poblaciones
y regadios, aduccion y depuracion.
4. 2 las infraestructuras supralocales para el tratamiento de residuos, la energia y las
telecomunicaciones.
5. 2los equipamientos, espacios libres y servicios de interés supralocal.
2. Las inversiones empresariales declaradas de interés estratégico para Andalucia serdn objeto de
valoracion en cada caso sobre su posible incidencia supralocal, a los efectos de su consideracion como
actuacion con incidencia en la ordenacion del territorio en los términos indicados en este articulo.
”
A lo largo del presente documento se han ido o se ird dando cumplimiento a todos y cada uno de
los articulos mencionados del Reglamento que desarrolla la LISTA.

En cuanto a la justificacion de la compatibilidad de la actuacion con la Ordenacién Territorial hay

que decir que la actuacion se encuentra en terrenos afectados por el POTAU de Sevilla.

Se han consultado los planos del mismo, y la actuacién no se encuentra dentro de ninguna zona afectada
por dicho plan de ordenacién del territorio de la aglomeracion urbana de Sevilla.

Tan solo aparece la proximidad de una “Red de Articulacion Metropolitana”, la (A-398) vy la
existencia de una “Red Hidrdulica de Abastecimiento” en las proximidades.

Ambas afecciones se han desarrollado en el apartado 2.1.1. del presente documento.

PLANO DE ORDENACION DE USOS Y SISTEMAS DE TRANSPORTES DEL POTAU de SEVILLA
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PLANO DE SISTEMAS DE PROTECCION DEL POTAU de SEVILLA.
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La parcela objeto del presente documento esta clasificada como SUELO RUSTICO, “de Especial
Proteccidn de Alcor” por las Normas Subsidiarias de El Viso del Alcor aprobadas en 1.999 con adaptacidn
parcial de las Normas subsidiarias Municipales a la L.O.U.A el 8/11/2.011.

Los articulos de las Normas Urbanisticas de las NN.SS de planeamiento municipal que le son de
aplicacién al Suelo Rustico de este tipo son los 78,79,80,81,84,87 y 88. A continuacion se procede a su
mencion y justificacion:
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“Articulo 78. Condiciones generales de uso del suelo y la edificacion. -

Los usos de suelo y la edificacion en las zonas de suelo no urbanizable serdn los propios de la actividad
agropecuaria. Por ello, sélo se autorizardn usos y aprovechamiento agricolas del territorio y edificaciones
que tengan por objeto especifico construcciones o instalaciones al servicio de explotaciones agricolas o
pecuarias.

Articulo 79. Condiciones de adaptacion al paisaje.

La nueva edificacion tendrd especial cuidado en la definicion de volumenes, la utilizacion de materiales,
texturas y elementos constructivos, de tal manera que resulte una propuesta armonica e integrada al
paisaje del entorno, comprendido el paisaje en sentido amplio, es decir, el entorno de elementos naturales
y también la tipologia y caracteristicas de los edificios rurales tradicionales del Alcor y, en su caso, de la
Campifia de Sevilla.

Articulo 80. Definicion del nucleo de poblacion. Condiciones de riesgo.
En el Término municipal de El Viso del Alcor, se define el concepto de nucleo de poblacion en Suelo No
Urbanizable como "un conjunto de edificaciones de uso residencial habitual formado por mds de 10
viviendas con una densidad superior a 4 viviendas por hectdreas y una relacion funcional y de servicios entre
ellas y situadas a mas de 1 kilémetro del suelo urbano y urbanizable".

Las condiciones de riesgo de que pueda surgir un nuevo nucleo de poblacion en el Suelo No
Urbanizable son las siguientes:

a) Que se solicite licencia de actividad para la implantacion de servicios personales, econdmicos, o
culturales en una zona donde existan ya 9 viviendas habituales construidas sobre parcelas cuya superficie
total sea inferior a 2 hectdreas y situadas a mds de 1 kildmetro del Suelo Urbano y Urbanizable.

b) Que se solicite licencia de obras para construir un niumero de viviendas que sumadas a las que ya
existen supongan un numero mayor que 10 y que la suma de la superficie total de las parcelas afectadas
sea inferior a 2 hectdreas y que estén situadas a mds de 1 kildmetro del Suelo Urbano y Urbanizable.

Articulo 81. Normas relativas a las parcelaciones de suelo: Parcelaciones urbanisticas.

1.- No se autorizardn las parcelaciones urbanisticas.

2.- Se considerard que la division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes pueda dar lugar a
peligro de constitucion de un ntcleo de poblacion y por tanto se considera parcelacion urbanistica cuando
las parcelas resultantes sean inferiores a 2,5 ha. en la zona Vega y Escarpe y 0,25 ha. en las restantes y la
segregacion no sea por alguna de las causas siguientes:

-Para agregar a finca colindante o anexionar a explotacion agraria existente.

-Para ubicar edificacion o instalacion de utilidad publica o interés social con autorizacion de edificacidn
concedida.

Articulo 84. Ordenanza Zona del Alcor.
1.-Construcciones autorizadas.
Se autorizardn las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas o ganaderas.
2.-Condiciones de edificacion:
a) Construcciones e instalaciones ligadas a explotaciones agricolas. Les serd de aplicacion lo establecido en
el art. 83.2 de estas Normas.
b) Construcciones e instalaciones ligadas a explotaciones ganaderas:
No se autorizardn a distancia inferiores a 500 m de suelo urbano o urbanizable.
-La finca afecta a la explotacion ganadera no podrd ser inferior a 2,0 ha.
-No se autorizardn a distancias a carretera inferiores a 50 m.
-No se autorizan para ganado porcino.
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3.- Otras condiciones:

a) Proteccion del suelo:

a.1. Sobre la capa de tierra vegetal existente no podrdn verterse escombros, gravas, piedras ni tierras
procedentes de excavaciones.

a.2. Para el depdsito provisional de tierras de obras de carreteras o infraestructuras deberdn colocarse bajo
ellas una Idmina de polietileno que deberd retirarse junto con el material sobrante por el promotor o
constructor de la obra.

a.3.Para el relleno de zanjas debe usarse tierra vegetal en la ultima tongada de 30 centimetros que enrase
con el perfil natural del terreno. Esta tierra vegetal estard desprovista de dridos o piedras de dimensiones
superiores a 50 mm.

b) Proteccion del paisaje:

b.1. Se prohiben los movimientos de tierra que dan lugar a taludes de pendiente superior al 6%, con
excepcion de los correspondientes a obras de carreteras y o ras de proteccion de cauces naturales.

b.2. Cuando de cauces sean necesarios movimientos de tierra para adecuaciones agricolas o cualquier otro
uso distinto de las obras publicas contemplados en el apartado anterior, podrdn disponerse bancales cuyos
taludes podrdn tener pendiente superior al 6% siempre que la altura de cada bancal no supere un metro.
c) Proteccion de aguas.

c.1. Las balsas de evaporacion, las fosas sépticas u otras instalaciones que sean necesarias disponer en esta
zona, estardn suficientemente aisladas del terreno natural para evitar la filtracion de elementos que puedan
contaminar el acuifero 'y deberdn obtener la autorizacion del Organismo de Cuenca.

c¢.2 Las aguas pluviales podrdn conducirse a embalses de riego, albercas, cisternas o depdsitos subterrdneos.
c.3. Para las obras o instalaciones destinadas a aprovechamientos hidrdulicos de cualquier tipo deberd
obtenerse autorizacion previa del Organismo de Cuenca. Segun lo dispuesto en los articulos 6 a 9y 78 a 82
y otros concordantes del Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico.

c.4. Para los vertidos de aguas y productos residuales debe obtenerse autorizacion previa del organismo de
cuenca segun lo dispuesto en el articulo 245 y siguientes y concordantes del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico.

Articulo 87. Definicion.

Se refiere la presente Seccion a las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan
de emplazarse en el medio rural, asi como a los edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares
en los que no exista posibilidad de formacidn de nucleo de poblacion.

Articulo 88. Normas de Requlacidn de las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social.

1. En ningun caso podrdn ser autorizadas en las zonas: Escarpe y Preparque de La Muela.

2. Podrdn ser autorizadas en las zonas Alcores y Vega previa aprobacion, antes de su declaracion
como servicios de utilidad publica o interés social, de un Proyecto de Actuacion que cumpla los siguientes
requisitos:

a) Asegurar la preservacion del medio natural, en que esté situado, relieve, vegetacion, aguas
superficiales y subterrdneas, suelo, etc.

b) Tener condicion de actuacion aislada separada de otras que puedan existir en el entorno.

c) Incluir las medidas de restauracion ambiental y paisajistica, que forzosamente deben
considerarse en el Proyecto Técnico de la obra o instalacion, comprendiendo la parcela catastral sobre la
que se actua, el entorno inmediato y las propias instalaciones o construcciones y que como minimo debe
incluir la plantacion de especies arboreas de crecimiento rdpido que puedan alcanzar en un plazo de tres
afios desde su plantacion, una altura igual o superior a la mdxima altura de las construcciones e
instalaciones previstas, con la unica excepcion de las torres de conduccion eléctrica o de telecomunicaciones
y de los edificios que adopten la tipologia del cortijo tradicional con edificacion de una o dos plantas con
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cubierta de teja cerdmica curva a cuatro aguas 'y muro de cerramiento perimetral de fabrica de tres metros
de altura pintados a la cal en colores blanco o albero.”

Puesto que las actuaciones gue desarrollan en el presente Proyecto de Actuacidn son
“edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social”, y que por tanto son un uso extraordinario
del suelo, los articulos 78,79,84 al ser para los usos convencionales u “ordinarios” del suelo, no son de
aplicacion directa.

Con respecto al articulo 81 hay que decir que no se realiza ninguna parcelaciéon que implique
divisiéon de parcelas; al contrario, la parcela donde se realiza el actual Proyecto de Actuacidn es el resultado
de la Agrupacion de varias parcelas Rusticas, por lo que la parcela original ha visto incrementada su

superficie.
Con respecto al articulo 80 donde se establecen las condiciones de riesgo para la formacion de

nucleos de poblacién, hay que decir que al tratarse de una normativa antigua estda mas orientado a la

formacién de “nucleos de poblacion de viviendas”. En nuestro caso se trata de una actividad industrial

donde no van a existir viviendas. Ademas, en el apartado 2.1.2 del presente Proyecto de Actuacion se
incluyen los articulos 22 v 24 del Reglamento que desarrolla la LISTA; en dicho apartado se justifica

especificamente que con el presente proyecto de actuacion no se dan “los Actos que inducen a la formacion

de nuevos asentamientos”.

Por lo tanto, y puesto que se trata de un Proyecto de Actuacién donde se desarrollan
“edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social” (es decir, un uso extraordinario del suelo),
los articulos de las Normas urbanisticas del planeamiento de El Viso del Alcor que le son especificamente
de aplicacién son el 87 y el 88.

Asi, segin el articulo 88 de las NN.UU del las NN.SS. del municipio se establece que estan permitidas
“las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social”, por lo tanto se puede afirmar que se
cumple con el articulo 20 de la LISTA, en cuanto a que la ampliacidon de la Industria de PAVISO, es compatible
con el régimen del suelo, lo que posibilita que el uso que se pretende implantar se pueda tramitar mediante
una Actuacion Extraordinaria en Suelo Rustico aplicando lo establecido en el articulo 22 de la LISTA y
30,32,33, 34 y 35 del Reglamento que desarrolla la LISTA y los correspondientes del Reglamento que la
desarrolla.

A continuacion, se procede a justificar el cumplimiento del articulo 88.

CUMPLIMIENTO del articulo 88 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en su sesién de 30 de enero de 2003,
aprobd definitivamente la Modificacion del articulo 88 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, aprobado provisionalmente por el Pleno Municipal en fecha 10 de septiembre de 2002. Que de
conformidad con lo especificado por el articulo 41 de la Ley 7/02, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
aprobada por el Pleno del Parlamento Andaluz en 11.12.02., en relacién con el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de Abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, por medio del presente anuncio se
procede a la publicacion integra del articulo 88, afectado por la Modificacion, en su nueva redaccioén:
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“Articulo 88. Normas de Regulacion de las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social.
1. En ningun caso podrdn ser autorizadas en las zonas: Escarpe y Preparque de La Muela.
2. Podrdn ser autorizadas en las zonas Alcores y Vega previa aprobacion, antes de su declaracion como
servicios de utilidad publica o interés social, de un Proyecto de Actuacion que cumpla los siguientes
requisitos:

a) “Asegurar la preservacion del medio natural, en que esté situado, relieve, vegetacion, aguas
superficiales y subterrdneas, suelo, etc.”
Justificacidn de su cumplimiento (apartado a):

Los terrenos sobre los que se plantea la actuacidon en la actualidad se encuentran libres de cualquier
vegetacion y tan solo existen unas zonas que no se ha tocado dedicadas al cultivo estacional o directamente
abandonadas. Bien es cierto que existia cierta vegetacion, pero se trataba de drboles frutales y en los
ultimos afios se apreciaba degradacion.

En las siguientes vistas aéreas del 2004, 2015, 2020y 2023 se ve la evolucion de los terrenos. Se aprecia
perfectamente que los actuales terrenos de Paviso nunca han estado ocupados por vegetacion alguna, y
gue parte de la zona de frutales ha ido perdiendo entidad.

e __g,ﬂy_$-$e.ub|can las N
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inst iones actualés de Paviso.
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Zona con cultivos

~Zona donde se ubican las
instalaciones actuales de Paviso.
Ortofoto 2020
Zona con cultivos
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La ampliacion propuesta se plantea de manera que se adapte lo mejor posible a la topografia existente.
El edificio nuevo N1 se entierra parcialmente para respetar el perfil del terreno existente y el nuevo
aparcamiento de trabajadores se plantea en la explanada a continuacion de la ampliacion después del
estrechamiento. Dicha explanada, al ubicar aparcamientos, se realizard con pendiente del 6% para
adaptarse de la mejor manera posible a la topografia y cumplir con los recorridos peatonales.

En el resto de la parcela, donde se talaron los drboles se plantea la recuperacion del uso original.

La integracion del conjunto con el paisaje se consigue con las siguientes intervenciones:

- En las edificaciones e instalaciones nuevas se empleardn materiales y colores neutros que no
interfieran en el paisaje.

- Entodo el perimetro de la ampliacion propuesta se procederd a la plantacion de especies arbdreas
de porte alto que sirvan de barrera visual de las edificaciones planteadas.

La integracion paisajistica se justificard de forma mds ampliada en al apartado c) que se desarrolla
posteriormente.

En cuanto a las aguas subterrdneas no se verdn afectadas porque la actuacion estd conectada a la
Red de abastecimiento y Saneamiento de Aguas del Huesna, cuenta con se Depuradora (EDARI con
vertido a red de saneamiento) y por lo tanto no se van a producir vertidos ni captaciones de agua
subterrdnea.
Ala hora de realizar el proyecto se disefiard una red de pluviales que no afecte a los terrenos colindantes,
y se estudiard su almacenamiento en depdsitos subterrdneos y reutilizacion para el riego de las zonas
verdes, o su canalizacion hasta pozos drenantes para favorecer los acuiferos subterrdneos. Todo ello
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teniendo en cuenta que las aguas pluviales no son un residuo y por tanto no se pueden considerar como
tal.
“b) Tener condicion de actuacion aislada separada de otras que puedan existir en el entorno.”

Justificacién de su cumplimiento (apartado b):

La actuacion tiene la condicion de aislada puesto que se separa de todas las lindes de la parcela, y
no existen otras actuaciones de interés publico o social en las parcelas colindantes.

“c) Incluir las medidas de restauracion ambiental y paisajistica, que forzosamente deben considerarse
en el Proyecto Técnico de la obra o instalaciéon, comprendiendo la parcela catastral sobre la que se actua,
el entorno inmediato y las propias instalaciones o construcciones y que como minimo debe incluir la
plantacion de especies arbdreas de crecimiento rdpido que puedan alcanzar en un plazo de tres afios
desde su plantacién, una altura igual o superior a la mdxima altura de las construcciones e instalaciones
previstas, con la Unica excepcion de las torres de conduccion eléctrica o de telecomunicaciones y de los
edificios que adopten la tipologia del cortijo tradicional con edificacidn de una o dos plantas con cubierta
de teja cerdmica curva a cuatro aguas y muro de cerramiento perimetral de fabrica de tres metros de
altura pintados a la cal en colores blanco o albero.”

Justificacién de su cumplimiento (apartado c):

Tal como se ha especificado en el apartado a) la ampliacion propuesta se plantea de manera que se
adapta a la topografia existente. El edificio nuevo N1 se entierra parcialmente para respetar el perfil del
terreno original existente, y el nuevo aparcamiento de trabajadores se plantea en la explanada a
continuacion de la ampliacion después del estrechamiento. Dicha explanada al ubicar aparcamientos se
realizard con pendiente del 6% para adaptarse de la mejor manera posible a la topografia y cumplir con
los recorridos peatonales.

La integracion del conjunto con el paisaje se consigue con las siguientes intervenciones:

- En las edificaciones e instalaciones nuevas se empleardn materiales y colores neutros que no
interfieran en el paisaje.

- Entodo el perimetro de la ampliacion propuesta se procederd a la plantacion de especies arbdreas
de porte alto y crecimiento rdpido que sirvan de barrera visual de las edificaciones planteadas.

En los planos que acompafian a este documento se adjuntas vistas realizadas desde los viales (A-398
y SE-3201). Dichas vistas se han realizado a partir del levantamiento topogrdfico, levantando las
edificaciones existentes y las ampliaciones planteadas y colocando la barrera vegetal en el perimetro.

Evidentemente dichas visuales se producirdn en un tiempo prudencial, cuando los drboles hayan
alcanzado la altura necesaria, aunque tal y como se especifica, se plantardn especias de porte alto y ya
con cierta envergadura para que en plazo de unos 3 afios se consiga el efecto perseguido.
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Vista 3

Vista 5

1.3.4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL AFECTADA, ACOMPANADA DE
LA DOCUMENTACION QUE RESULTE EXIGIBLE POR LA MISMA.

Consultado el plano OR.T.01 del PAP de las NN.SS a la LOUA se establecen las siguientes afecciones:
SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
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Bty gt d : 3 ) [
Tal y como se aprecia en el plano la parcela se encuentra afectada por:

-La Carretera A-398 que depende de la Junta de Andalucia.

-La Carretera SE-3201 (SE-207) que depende de Diputacion.

-Un sistema General de Infraestructuras. Red de Abastecimiento de Aguas del Huesna.

ST L

Con respecto a las afecciones de carreteras se debera solicitar informe para las actuaciones que
queden dentro de la zona de afeccion de La SE-3201 (SE-207). Dicho informe deberd ser tanto para las
actuaciones ya ejecutadas (en el caso de no tenerlas) y para las actuaciones que se pretenden incluir en el
proyecto de actuacion.

No se debera solicitar informe sobre la A-398, puesto que tal y como queda reflejado en el plano
4.1 que acompafia al presente proyecto de actuacién, la ampliacién queda fuera de la zona de afeccién de
100 m de la A-398.
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Con respecto a la Afeccién de Aguas de Huesna de la red de abastecimiento, hay que decir que
dicha servidumbre de paso esta recogida en la nota simple de la parcela. Especificamente se estd inscrita
con la siguiente mencion:

“La entidad “Aguas y Servicios del Huesna A.l.E, tiene inscrita a su favor, por titulo de expropiacion, una
servidumbre de acueducto permanente de quinientos veinte meros de longitud por dos metros de anchur
una profundidad media de dos con veinte metros, estando dedicado el terreno afectado a erial y la direccion
de la servidumbre es de Norte a Sur. Se establece sobre ella una arquita de desagtie de tres por uno con
cinco metros. Constando el derecho preferente de la reversionista frente de terceros posible adquirentes
para recuperar el derecho afectado, segun Acta de Ocupacion y Adquisicion por Muto Acuerdo extendidas
en el El Viso del Alcor, el dia 6 de Abril de 1.999. Todo ello como resulta de la inscripcion 129 de la finca
3.776 de fecha 5 de septiembre de 2001”

Con respecto a las posibles afecciones del Aeropuerto de Sevilla, se ha consultado el plano de
Servidumbres Aeronduticas y se ha comprobado que el término municipal de El Viso del Alcor, vy
concretamente la zona de actuacién se encuentran dentro de la zona de Afeccidn; por lo tanto se deberd
solicitar Informe sectorial a Aviacién Civil para las actuacion en la zona de afeccién del Aeropuerto.

En paralelo a la tramitacién del Presente Proyecto de Actuacion, y a instancias del Ayuntamiento,
el promotor solicitard informe a la Autoridad Aerondutica para la ampliacion de las instalaciones.

ROET
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Asi mismo se ha consultado el POTAU de Sevilla y no se han encontrado mas afecciones que las
sefialadas en los parrafos precedentes; es decir, carreteras de la Junta y Diputacién, y el Aeropuerto de
Sevilla. Aunque como se ha dicho, con respecto a la A-398 se encuentra afectada la parcela, pero no la
actuacion.

Como conclusion podemos establecer que se deberd solicitar como minimo los Informes
Sectoriales necesarios para garantizar la correcta tramitacion del expediente. Segun lo consultado se
deberan solicitar a:

-Diputacion. Sobre las actuaciones que se han ejecutado o se pretenden ejecutar en la zona de afeccion de
la SE-3201 (SE-207).
-Aviacion Civil. AESA. Solicitud de autorizacidén en materia de servidumbres aeronduticas.

1.3.5. CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS PARA EVITAR LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

En el articulo 20 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, LISTA, se establece como una de las condiciones para autorizar “Actuaciones” en
el Suelo Rustico que no induzcan a la formacién de nuevos asentamientos.

Concretamente se establece lo siguiente:

“Articulo 20. Actuaciones en suelo rustico.

Las actuaciones consistentes en actos de segregacion, edificacion, construccion, obras, instalaciones,
infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre suelo rustico deberdn cumplir las siguientes
condiciones, sin perjuicio del régimen particular que les corresponda por su cardcter ordinario o
extraordinario:

a) Deberdn ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacion territorial y urbanistica, y la
legislacion y planificacion sectorial que resulte de aplicacion.

b) No podrdn inducir a la formacion de nuevos asentamientos, de acuerdo con los pardmetros objetivos
qgue se establezcan reqlamentariamente y, en su caso, conforme a lo establecido en los instrumentos de
ordenacion territorial o urbanistica general de aplicacion salvo las actuaciones de transformacion
urbanisticas previstas en el articulo 31.

”

Asi mismo, en el Decreto 550/2022 de 29 de Noviembre (Reglamento que desarrolla la LISTA) , y
concretamente en el articulo 24, se establecen los “Actos que inducen a la formacién de nuevos
asentamientos”. Asi, en dicho articulo, se establece:

“Articulo 24. Actos que inducen a la formacidn de nuevos asentamientos.

1. Conforme al articulo 20.b) de la Ley, en suelo rustico se entenderd que inducen a la formacion de nuevos
asentamientos los actos de realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones que por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo
de usos de cardcter urbanistico puedan llegar a generar dindmicas de utilizacion del territorio o demandas
de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica establecerdn pardmetros objetivos, complementarios a lo
dispuesto en el apartado 2, para evitar el riesgo de formacion de nuevos asentamientos en suelo rustico al
margen de las actuaciones de transformacion urbanisticas.
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MEMORIA

2. Inducen a la formacion de un nuevo asentamiento cualquiera de las siguientes circunstancias:
a) La division simultdnea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o mds lotes cuando concurra
alguna de las circunstancias siguientes:

19. Alguna de las divisiones resultantes tenga una superficie inferior a lo establecido en la legislacién agraria,

Pagina 191 de un total de 312

ambiental o similar, sin perjuicio de las excepciones previstas en dichas leyes.

29, Las divisiones resultantes, aun cumpliendo la unidad minima de cultivo, no cuenten con el
aprovechamiento hidrdulico autorizado en las fincas agrarias en regadio.

39, En el ambito donde se realizan las divisiones existan datos objetivos que acrediten que se trata de
parcelacion de naturaleza urbanistica, tales como la publicidad para la venta de las parcelas con destino

residencial o la existencia de procedimientos disciplinarios previos.

Pagina 88 de 153

49, [as divisiones resultantes, aun cumpliendo la superficie minima, se realicen con formas regulares o
dimensiones similares, impropias de la naturaleza rustica de los suelos o de la estructura parcelaria
tradicional del dmbito territorial en el que se realizan.

59, [as divisiones que se realicen sobre la base de nuevos viarios, caminos o infraestructuras comunes de
servicios bdsicos.

b) La transmision intervivos de cuotas proindiviso de fincas, cuando a cada uno de los titulares corresponda
tedricamente una superficie inferior a la parcela minima edificable o divisible establecida en los
instrumentos de ordenacion, segun el resultado de aplicar a la superficie total el porcentaje que represente
cada cuota indivisa enajenada, y siempre que puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso

CVE: BOP-SE-2024-111033

individualizado de una parte del inmueble equivalente o asimilable a los supuestos del apartado anterior,
sin que la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion.

El mismo régimen se aplicard a las transmisiones de acciones, participaciones u otros derechos societarios
cuando produzcan el mismo resultado, asi como a las divisiones horizontales.

La asignacidn de cuotas en pro indiviso resultantes de transmisiones mortis causa o entre conyuges o pareja
de hecho no se considera que induce a la formacion de nuevos asentamientos, salvo que se demuestre que
existe fraude de ley.

¢) La agrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan al menos:

19. Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024

29, Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

A estos efectos, no se considerardn las instalaciones desmontables de uso ganadero y agricola, tales como
los invernaderos, umbrdculos, mangas o pajares, ni las pequefias construcciones vinculadas a los usos
ordinarios que tengan una superficie inferior a 10 metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros.
Los conjuntos edificatorios que formen parte de una actuacion ordinaria o extraordinaria autorizada
computardn como una unica edificacion, tomdndose como referencia la edificacion principal.

d) La ejecucidn de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias del apartado 2.c).

e) Laedificacion de nuevas viviendas no vinculadas a una actuacion ordinaria o extraordinaria una distancia
inferior a 200 metros medidos en linea recta de un asentamiento urbanistico, de una agrupacion de
viviendas irregulares o de un hdbitat rural diseminado.

f) El trazado de viarios propios de zonas urbanas y suburbanas no previstos en los instrumentos de
ordenacion, aunque sdlo se realicen mediante compactacion del terreno. Se presumird que ello ocurre

cuando se abran o amplien caminos con una anchura de rodadura superior a tres metros.
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MEMORIA

Se exceptuan de este criterio los caminos y vias que se realicen en cumplimiento de la normativa sectorial,
los accesos necesarios para las actuaciones ordinarias o extraordinarias y los que resultan de las
segregaciones debidamente autorizadas.

g) El trazado de infraestructuras de servicios bdsicos que no constituyan una actuacion ordinaria o
extraordinaria ni presten servicio a las actuaciones del suelo rustico autorizadas.”

Justificacion de su cumplimiento:
Con respecto a lo que dice el articulo 22 de la LISTA, y lo establecido en el articulo 24 del que la desarrolla,
hay que decir:

e Apartado 2.a): Con el presente Proyecto de Actuacién para solicitud de Actuacién extraordinaria
no se realiza ningun tipo de segregacion o division parcelaria, puesto que se mantienen la parcela
existente, que ademas es resultado de la agrupacién de varias. Originalmente la parcela era mas
pequefa.

e Apartado 2.b): No se da esta circunstancia.

e Apartado 2.c): En un circulo de 200 m de radio existen menos de 6 edificaciones de usos residencial
y menos de 10 edificaciones de cualquier uso, entendiendo que las edificaciones que forman la
Actuacién Extraordinaria computan como una Unica edificacién.

Al ser la Actuacion Extraordinaria de tanta envergadura se ha optado por hacer un circulo de radio 400m
en lo que seria aproximadamente la mitad de la actuacién, y luego estudiar circulos de 200 m de radio en
los puntos criticos coincidiendo con los limites de la parcela de la Actuacién Extraordinaria.
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Asi en el Circulo A, existen 4 edificaciones de diversos usos ademas de la Actuacién Extraordinaria;
en el Circulo B existen 3 edificaciones de diversos usos a parte de la A.E; el en Circulo C existen 7
edificaciones de diversos usos ademas de la A.E; en el Circulo D existen lo que parecen dos viviendas y
cobertizos varios ademas de la A.E; y por ultimo en el Circulo E existen 4 edificaciones de diversos usos
mas la de la A.E.

Hay que decir que todas las edificaciones se ubican en Suelo Rustico, y que consultado el catastro de las
construcciones del Circulo E, que es en el que aparecen mas en la vista aérea, la mayoria ni siquiera
aparecen, y vistas desde la carretera son pequefios cobertizos o construcciones provisionales, por lo
que se entiende que no se podrian contar como edificacién como tal. Asi solo se han contado lo que
parecen dos viviendas, a pesar de que a todas luces son ilegales.

e Apartado 2.d): Las nuevas edificaciones de la Actuacion extraordinaria no dan lugar a las
circunstancias del apartado 2.c)

e Apartado 2.e): No se edifican viviendas ni vinculadas, ni no vinculadas a la Actuacién
extraordinaria.

e Apartado 2.f): No se realizan trazados viarios propios de zonas urbanas y suburbanas, tan solo se
ejecutan los accesos y vias interiores necesarios para el correcto funcionamiento de la Actuacién
extraordinaria.

e Apartado 2.g): Al tratarse de una Actuacién Extraordinaria, no se considera que induzca a la
formacion de nuevos asentamientos.

De conformidad a lo descrito queda justificado la “no induccién a nuevos asentamientos” por los
motivos expuestos en los puntos anteriores, por lo que no existird la posibilidad de formar NUCLEOS DE
POBLACION.

1.3.6. ADECUACION Y PROPORCIONALIDAD DE LA ACTUACION EXTRAORDINARIA EN SUELO RUSTICO.

Las Actuaciones Extraordinarias deberan cumplir con lo establecido en el articulo 26 del Decreto 550/2022
de 29 de noviembre, en el que se establece:

“Articulo 26. Adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico.

Las actuaciones ordinarias y extraordinarias en suelo rustico cumplirdn las siguientes condiciones:
a) Deberdn ser adecuadas y proporcionadas al uso que justifique su implantacion. Cuando constituyan una
explotacion habrdn de suponer una inversion econdmicamente viable y amortizable en un determinado
plazo en relacidn con los ingresos que genera la misma.
b) En los trdmites de autorizacidon sectorial y urbanistica de infraestructuras de servicios bdsicos y de
telecomunicaciones deberd justificarse que éstas deben discurrir por suelo rustico y que la alternativa de
trazado elegida responde a los criterios de:
12. Minimizacion de los impactos sobre los espacios naturales protegidos y los elementos del
patrimonio histdrico.
29, Integracion paisajistica.
39, Funcionalidad y eficiencia.
4

[}

. Menor coste econdmico de las obras y su mantenimiento.
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¢) Las actuaciones que contemplen infraestructuras de servicios bdsicos y de telecomunicaciones destinadas
a satisfacer las necesidades de los usos y actividades del suelo rustico, justificardn su trazado y
caracteristicas en proporcion a la demanda prevista para las mismas y que no inducen a la formacion de
nuevos asentamientos conforme al articulo 24.2.

d) En edificaciones con uso distinto al residencial, salvo que se justifique en alguna exigencia de la legislacidn
sectorial, no se permitird la ejecucion de infraestructuras y de elementos propios de este uso, tales como
cocinas, dormitorios, chimeneas, porches, barbacoas, piscinas y otros elementos asimilados, ni la ejecucion
de huecos en fachada que induzcan a la ejecucion de una vivienda sin autorizacion.

e) Con cardcter general, y salvo justificacion expresa debido al uso al que se destinan, las edificaciones y
construcciones se realizardn con las condiciones de tipologia y de estética caracteristicas del suelo rustico
donde se ubican y presentardn sus fachadas y cubiertas terminadas, respetando las determinaciones de
integracidn paisajistica que para las mismas se establezcan en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica.

f) En suelo rustico queda prohibida la instalacidn de contenedores de transporte para destinarlos a otros
usos y los elementos publicitarios que no se destinen a la informacion institucional, salvo que cuenten con
autorizacion a través del medio de intervencion administrativa que corresponda.

g) Conforme a lo previsto en la legislacion estatal de suelo, queda prohibida la ejecucion de muros de
cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo visual o produzcan la ruptura de la armonia o
desfiguracion del paisaje.”

La presente ampliacién de las instalaciones de la empresa Paviso, supone una actuacion
extraordinaria en suelo rustico que se considera proporcionada en funcion de la actividad que se va a
desarrollar en su interior. Dicha actuacién consiste en la Legalizacion de varias edificaciones e instalaciones
que estdn ya en funcionamiento y la ampliacion de otros 7.000 m? que se van a emplear en zonas de
expediciones, almacenamiento y zonas de personal (vestuarios, sala descanso).

Teniendo presente que en la actualidad la empresa tiene 16.610 m? que cuentan con autorizacion
y 15.132,80 m? que estdn vya ejecutados y funcionando, y que se pretenden legalizar; la ampliacion
planteada de 7.055,25 m?, se considera que es proporcionada con respecto a las instalaciones existentes.
El resto de lo planteado, y que no supone edificacidon son las pavimentaciones perimetrales, el vallado y
barrera vegetal y el aparcamiento para trabajadores. En el resto de la parcela, donde no se va a intervenir
se recupera el uso original del suelo.

La viabilidad econémica y financiera de la actuacion se justifica en el anexo 4 que acompafia al
presente documento, en el que se presenta un Balance de la empresa donde queda acreditada la viabilidad
econdmica de la misma.

En cuando a la necesidad de servicios basicos hay que decir que la parcela ya cuenta con conexion
a la red de saneamiento y abastecimiento a la Red de Aguas del Huesna, y el impacto de la conexidn es
minimo puesto que ambas redes se ubican en las proximidades de la parcela, y ademas estan ya ejecutados.
La red de abastecimiento eléctrico también esta ejecutada. Con el presente proyecto no se plantea el
incremento del consumo de abastecimiento, ni el de vertido; si se incrementard el consumo eléctrico con
la ampliacion.
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Dicha ampliacién eléctrica no generara impactos en espacios protegidos ni en el patrimonio
histéricos. Ademas, se tratard de ampliar unas instalaciones eléctricas ya existentes, por lo que el impacto
en el entorno serd practicamente el existente.

Puesto que no se van a genera nuevos trazados de infraestructuras basicas, sino que se van a
mejorar o ampliar los existentes, no se a contribuir a la generaciéon de nuevos nucleos de poblacion en
suelo rustico.

Con respecto a la tipologia de las edificaciones, resulta evidente que unas instalaciones industriales
destinadas a la industria carnica y usos complementarios, no pueden adoptar la “tipologia y estética” de
las edificaciones en suelo rustico; no obstante, tal y como se ha justificado en apartados anteriores, las
edificaciones se realizaran con coleres neutros, se adaptaran siguiendo la topografia en la manera de
posible, y se desarrollard una barrera vegetal perimetral con arboles de gran porte para que el conjunto
quede integrado en el paisaje. Esto ha quedado patente a la hora de justificar el apartado c) del articulo 88
de las NN.SS con las vistas realizadas desde las vias de comunicacién y terrenos colindantes.

Con el presente proyecto de actuacién no se plantean contenedores de transporte ni elementos
publicitarios, mas alld de los propios de la empresa, que deberdn contar con las autorizaciones
correspondientes. Tampoco se plantean muros de cerramiento ciego, puesto que tal y como se ha dicho
se plantea un vallado con postes metalicos y malla de simple torsién y una barrera vegetal perimetral de
arboles de porte alto para la integracion paisajistica del conjunto.

1.3.7. ANALISIS DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL, PAISAJISTICA Y AMBIENTAL Y DEFINICION DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS DE LOS IMPACTOS QUE PUEDIERA GENERAR.

Incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como las medidas para la correccion de los impactos
territoriales o ambientales.

Incidencia urbanistico-territorial

La actuacidn proyectada se realizada de conformidad al régimen urbanistico del planeamiento
municipal, en este caso se trata de SUELO RUSTICO “de Proteccidn por las Normas Subsidiarias de El Viso
del Alcor aprobadas en 1.999 con adaptacion parcial de las Normas subsidiarias Municipales a la L.O.U.A el
8/11/2.011.

Asi, de conformidad a lo regulado en la misma, y en concreto con lo establecido en el “Articulo 88.
Normas de Regulacion de las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social”, la actividad
es compatible con los usos previstos, industria carnica actual, y con la ampliacién de la misma., al cumplir
ésta los tres apartados del punto 2, que dicen lo siguiente:

“Podrdn ser autorizadas en las zonas Alcores y Vega previa aprobacidn, antes de su declaracion como servicios de

utilidad publica o interés social, de un Proyecto de Actuacidn que cumpla los siguientes requisitos:

a) Asegurar la preservacion del medio natural, en que esté situado, relieve, vegetacion, aguas superficiales y
subterrdneas, suelo, etc.
b) Tener condicion de actuacion aislada separada de otras que puedan existir en el entorno.
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¢) Incluir las medidas de restauracion ambiental y paisajistica, que forzosamente deben considerarse en el Proyecto
Técnico de la obra o instalacion, comprendiendo la parcela catastral sobre la que se actua, el entorno inmediato y
las propias instalaciones o construcciones y que como minimo debe incluir la plantacion de especies arbdreas de
crecimiento rdpido que puedan alcanzar en un plazo de tres afios desde su plantacion, una altura igual o superior
a la mdxima altura de las construcciones e instalaciones previstas, con la unica excepcion de las torres de
conduccion eléctrica o de telecomunicaciones y de los edificios que adopten la tipologia del cortijo tradicional con
edificacion de una o dos plantas con cubierta de teja cerdmica curva a cuatro aguas y muro de cerramiento
perimetral de fdbrica de tres metros de altura pintados a la cal en colores blanco o albero.”

Entendemos que, desde el punto de vista urbanistico no generara tensiones, para posibles desarrollos
urbanos, al encontrarse alejada del nucleo urbano. Tampoco generara flujos de trafico que influyan sobre
el urbanismo de la zona, ya que dispone de acceso y comunicacion directa con las vias de circulacion.

Dentro de esta incidencia urbanistica-territorial, hay que tener en cuenta que la parcela donde se
propone el presente proyecto de actuacion presentaba movimientos de tierra, previos a este documento,
y que uno de los objetivos principales del mismo es recuperar, en la manera de lo posible el perfil natural
del terreno. Asi se plantea la recuperacion y mantenimiento del perfil original del terreno en la zona de la
edificacion N1, quedando dicho edificio parcialmente enterrado; la zona del aparcamiento de trabajadores
se plantea con una pendiente del 6% para que se adapte y acompafie a la topografia existente; y por ultimo,
en la zona donde no se va a intervenir se recuperard el uso original del terreno. En la zona entre el
aparcamiento y los terrenos donde no se va a intervenir, se plantea una parata ajardinada que sirve de
transicion entre ambas realidades, la de la actuacion y la de los terrenos que vuelven a su uso agricola.

La barrera vegetal perimetral ayuda a la integracion paisajistica del conjunto. Todo la mencionado
se ha justificado de forma mas extensa en apartados precedentes.

Incidencia ambiental.

La Industria Carnica PAVISO ALIMENTACION actualmente cuenta con su correspondiente
autorizacion ambiental emitida con fecha de 11/12/2019 por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca
y Desarrollo Sostenible, Delegacion Territorial de Sevilla, por lo que ambientalmente esta actividad cuenta
con EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL favorable.

Puesto que la ampliacion propuesta con el presente proyecto de actuacion No implica una

modificacién sustancial de la AAl con la que cuenta actualmente Paviso, no se deberd proceder a tramitar
una nueva Autorizacion Ambiental Integrada. No obstante, se deja patente que si en algin momento se

hace alguna modificacién en la actividad o se varia el uso actual o sobre el que se hizo la Consulta de No
Sustancialidad, se deberd volver a tramitar una AAl para el conjunto.

Incidencia sobre el ser humano, la flora, la fauna y los espacios naturales protegidos:

Incidencia sobre el ser humano.

Las modificaciones por ampliacién de las instalaciones generardan un aumento de las emisiones
acusticas que ya se producen, por la circulacion de vehiculos, se aumentaran las emisiones gaseosas
actuales. Estos aumentos no supondran un efecto negativo perceptible por la poblacion o por el ser
humano en general, en base a lo siguiente:

= Laindustria se ubica muy alejada de la poblacién.
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= |as emisiones acUsticas generadas por los vehiculos estaran dentro de los limites legales. Lo que
garantiza un nivel sonoro dentro de los limites legales.

= Las emisiones gaseosas, como se ve en su correspondiente epigrafe seran minimas debido a la
instalacién de calderas de ultima generacion y al tipo de combustible usado.

= |os vertidos generados no llegardn a las aguas de consumo humano dado que antes de ser
vertidas a la red de Aguas del Huesna seran depuradas en la EDARI de PAVISO.

En cuanto a la generacién de residuos peligrosos, a priori, no se vera aumentada durante el
funcionamiento de las nuevas instalaciones al no existir procesos que generen este tipo de residuos,
guedando los residuos ya generados perfectamente recogidos y almacenados tal y como exige el articulo
16 del Decreto 73/2012, reglamento de residuos de Andalucia y resto de normativa de aplicacion.

Durante la fase de obra los residuos de construccién y demolicidn serdan almacenados y gestionados
tal y como exige el Decreto 73/2012 y el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccidn y demolicidn. Se reservarad dentro de la obra un lugar
especifico para los mismos evitando accidentes para los trabajadores o dispersién de los mismos que
puedan afectar al ser humano, la flora o la fauna.

Por lo justificado, no se prevé gue se genere ningun tipo de afeccidn negativa sobre el ser humano

durante la fase de obra ni la de explotacién; es importante recalcar ademas que las instalaciones se
encuentran alejadas de zonas habitadas lo que reduce practicamente a nula la incidencia sobre el ser
humano.

Por el contrario, tal y como se ha visto en el epigrafe del entorno socioeconémico, las modificaciones
proyectadas generardn un impacto positivo para el ser humano dado que generara un incremento de la

riqueza en la poblacién afectada al dar empleo directo y de forma permanente a nuevos trabajadores,
ademads de consolidar los puestos ya existentes, y favorecer la economia local. Por otra parte, se generara
empleo indirecto para las empresas externas de redaccion de proyectos, construccion e instalaciones,
mantenimiento de la instalacidn, etc.

Aunque a nivel ambiental no tenga excesiva relevancia, la implantacién de las modificaciones de la
actividad, y la consolidacidn de la industria actual, conllevard el pago de las correspondientes tasas por
licencias de obras, licencia de apertura, gestidn de residuos, IBl, entre otras, lo que incrementara la riqueza
del Ayuntamiento consiguiendo mas fondos para destinar al bienestar de sus ciudadanos.

De este modo el municipio podrd aprovechar las oportunidades de trabajo que se ofrecen,
potenciando el incremento del empleo local y favoreciendo un reparto equitativo de la riqueza generada
por el proyecto ya que los puestos de trabajo ofertados por esta empresa seran, principalmente, para
personas que vivan en El Viso y sus alrededores.

Incidencia sobre el medio bidtico (flora y fauna).
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Se entienden por afecciones a la vegetacion, floray fauna, todas aquellas acciones fisicas, quimicas
y bioldgicas, normalmente debidas a las actuaciones humanas, que directa o indirectamente degradan,
transforman o destruyen la cubierta vegetal y la fauna de un ecosistema.

Al ser unos terrenos ya consolidados y antropizados en su mayoria por la actividad ya en
funcionamiento, no se contempla su afeccién o incidencia.

Asimismo, no se identifican masas de vegetacion autéctona destacable (solo vegetacion herbacea
de cultivos y antiguos frutales que han desaparecido) ni habitats de interés por la presencia de fauna; por
lo que el dmbito no dispone de recursos bidticos que de forma directa puedan ser receptores de afecciones
producidas por las operaciones de la planta.

En una parte de la parcela que da a la A-398 se realizé limpieza del terreno, tala de especies
arboreas destinadas a labores agricolas (frutales) y se realizaron movimientos de tierras, consistentes en
su mayor parte en la limpieza. Evidentemente los cultivos que se han retirado no se van a recuperar, por lo
gue se pudo afectar al medio bidtico; pero con la propuesta planteada en las zonas donde se intervierne
se genera una barrera vegetal, y en las zonas donde no se interviene se plantea la recuperacién del usos
original del terreno.

Por lo tanto la posible afeccion que se realizd sobre el medio bidtico se contrarrestard con la
ubicacion de zonas de terreno natural perimetral con barrera vegeta y la recuperacién del uso original en
las zonas en las que no se va a intervenir.

Incidencia sobre la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.

La zona de actuacién no se encuentra dentro de los limites de ningln Lugar de Importancia
Comunitaria, de ninguna Zona de Especial Proteccidn para las Aves, ni cualquier otro espacio perteneciente
a la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA). En atencion a las caracteristicas del
proyecto se estima que no se afecta negativamente a los lugares que conforman la Red Natura 2000 ni a
espacios protegidos de la provincia de Sevilla. Tampoco se produce afeccion a monte publico ni via
pecuaria.

Esto ya queda reflejado en su autorizacion ambiental actual.

Incidencia sobre el suelo, al agua, el aire, el clima y el paisaje.

Incidencia sobre el suelo.

Se estudian brevemente los impactos al entorno causados por la presencia/vertido de residuos en
la parcela donde se actua, son referidos tanto a la fase de construccién como a la de explotacion, dado que
en las dos se pueden generar residuos solidos o liquidos de distinta naturaleza. Impactos referidos a la
degradacién del suelo por causa de una transformacién excesiva del mismo, este tipo de impactos
solamente podrian darse en la fase de construccion que es donde se podria actuar en la transformacién
del suelo.
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Las alteraciones que producirad la actuacién proyectada sobre el suelo se circunscribiran en su
practica totalidad a la fase de construccion.

Los movimientos de tierra que se llevaran a cabo seran los descritos en los planos y memorias que
acompafian a este proyecto de actuacion. Estas actuaciones se ejecutaran de forma que la topografia de la
instalacién quede integrada en el entorno; afectando lo menos posible al suelo y al relieve de la zona. Es
mas, como se ha dicho con anterioridad, actualmente existen movimientos de tierras ya ejecutados en la
parcela, y con el presente proyecto de actuacion lo que se pretende es recuperar el perfil natural del
terreno. Y en las zonas donde no se va a actuar se plantea la recuperacion del uso original del terreno.

Para ello el edificio ampliado se adaptard a la topografia, y el aparcamiento se realizara con una
pendiente de entre el 4/6% en el sentido de la pendiente natural, para adaptarse lo mejor posible a
topografia existente. En la zona de transicién entre el aparcamiento y el terreno natural se ubicard una
zona ajardinada, que funcionara de barrera visual entre los distintos usos.

Ademas, durante la fase de construccién o ampliacidn se pondran en practica planes de aplicacion
con objeto de reducir al minimo cualquier posible dafio sobre el recurso suelo que pudieran alterarlo que
seran definidos en el correspondiente proyecto de obra.

Durante la fase de explotacién de las instalaciones ampliadas no se prevé que se produzcan
afecciones a considerar, dado que la actividad contard con pavimentos de hormigdn y asfalto que evitaran
cualquier tipo de contaminacién del suelo, se dispondra de todas las instalaciones necesarias para controlar
cualquier aspecto que pudiera alterar las propiedades del medio edéfico.

Incidencia sobre el agua (medio hidrolégico e hidrogeolégico).

La construccién de las nuevas instalaciones no ocasionara la aparicion de nuevos flujos de aguas
residuales, practicamente habrd el mismo volumen de aguas existentes en la actualidad, y seran tratadas
convenientemente y vertidas en una red de saneamiento del Aguas del Huesna, por lo que no se generara
ningun tipo de impacto sobre las aguas superficiales o subterraneas.

Asimismo, los flujos de escorrentia de aguas pluviales, que no hay que olvidar que no son residuos,
tampoco generaran afecciones en este sentido al quedar perfectamente encauzadas y gestionadas. Para
ello en el proyecto técnico se proyectara una red de pluviales que derivard dichas aguas a depdsitos
subterrdaneos para su aprovechamiento para el riego, o a pozos drenantes al objeto de que favorezcan a
los acuiferos. En el proyecto técnico se estudiard la mejor opcion para el encauzamiento de las aguas de
pluviales que no afecte a los terrenos colindantes ni a los viales existentes.

Tras lo justificado se concluye que durante la fase de explotaciéon no se generara ningun tipo de
impacto negativo sobre las aguas superficiales o subterraneas, puesto que los vertidos pasan por la
depuradora (EDARI) existente, para que antes de verterse a la Red, estén dentro de los Valores Limite
exigidos en la ordenanza de vertido del Consorcio de Aguas del Huesna. Asi mismo, las pluviales se
encauzaran de tal manera que no afecten a parcela colindantes ni a los viales, estudidandose la manera mas
idénea de aprovecharlas, puesto que no se trata de ningun tipo de residuo o vertido.
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Incidencia sobre el aire (medio atmosférico).

Se evalua la presencia en el aire, durante la fase de construccién y explotacion, de contaminantes
fisicos (particulas) y quimicos (6xidos de azufre, de nitrégeno, ozono, mondxido de carbono, metales
pesados, etc.) emitidos por fuentes puntuales canalizadas o difusas.
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Durante la fase de obras se descartan impactos considerables sobre la calidad del aire, al estar las
posibles emisiones difusas de particulas dentro de los limites legales.

Evidentemente durante esta fase podra generarse material particulado en la ejecucién de las
nuevas dependencias, no obstante, el impacto tanto a la calidad fisica del aire (debido a la emisién de
particulas sélidas) como a los niveles acusticos y a la calidad quimica del aire (como consecuencia de la
combustion de los motores de la maquinaria), son reversibles y puntuales ya que remitiran con el final de

las obras. De ser perceptibles durante la obra se regardn las zonas afectadas.
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Durante la fase de explotacion, y por las caracteristicas de la actividad, las emisiones gaseosas y
acusticas que pudieran generar (similares a las actuales) no se considera que sean susceptibles de provocar
afecciones negativas sobre el medio atmosférico en base a las medidas protectoras y correctoras definidas
posteriormente.

Los gases de combustion del parque de vehiculos asociados a la produccion (carga y descarga de
camiones) seran minimos y mas teniendo en cuenta que los vehiculos cumplirdn con sus respectivas
inspecciones técnicas, en las que, entre otros parametros, se controlaran que los gases de combustion
estén dentro de los limites legales. En todo caso se trata de una afeccién poco significativa, puntual y
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temporal.

El ruido derivado del proceso productivo y del trafico de vehiculo, no derivarad en una afeccion
relevante ya que la industria esta ubicada lejos de nucleos residenciales y se realizara una planificacion
adecuada de las horas de trabajo. Ademas, las naves a construir tendran la insonorizacién exigida por
normativa y las maquinarias cumplirdn con la respectiva normativa de fabricacién.

Incidencia sobre el clima.

Taly como ha quedado expuesto en el apartado anterior, no se producirdn afecciones relevantes sobre la
calidad del aire. Por lo tanto, las modificaciones proyectadas tampoco generaran afecciones negativas a
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nivel climatico en base a los siguientes motivos:

e Las afecciones que se pudieran producir durante la fase de construccién son de escasa entidad, y su
persistencia es de cardcter breve y temporal. No se generard ningun contaminante atmosférico que pueda
incidir sobre el clima o el cambio climético.

e Durante la fase explotacidn se podrian generar emisiones de gases antes identificados, no obstante, con
el mantenimiento y los controles los posibles los impactos seran compatibles.

Incidencia sobre el paisaje.

El disefio llevado a cabo para esta actividad, que ya se viene desarrollando, ha contemplado, desde
el inicio la incidencia sobre el paisaje. Se ha minimizado el impacto visual de la actuacién creando una
pantalla vegetal en el perimetro de la parcela con especies arbdreas de crecimiento rapido que alcanzaran
la altura suficiente.
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MEMORIA

Para la ampliacién planteada se va a continuar en todo el perimetro de la parcela con la pantalla
vegetal ya implantada en la carretera SE-207 , de modo que la incidencia sobre la composicion estética del
lugar sera positiva. Quedando la industria carnica integrada en el entorno paisajistico del lugar.

Otro punto fundamental para justificar la “no incidencia sobre el paisaje” es que el propio proyecto

de actuacidn se propone adaptarse en la manera de la posible a la topografia original. Asi, el nuevo edificio

a ampliar se adapta a la topografia quedando practicamente embutido en el terreno; v el aparcamiento

para trabajadores se instala a continuacion de la ampliacidn, a partir del estrechamiento con una pendiente

de entre un 4/6% en el sentido de la topografia para adaptarse de la mejor manera posible a la topografia.

Entre el aparcamiento v el terreno natural se creard una zona de transicion ajardinada. Por ultimo hay que

decir que en los terrenos sobre los que no se va a actuar, se plantea la recuperacion de los usos originarios

del suelo.

Esta adaptacion de la ampliaciéon, quedando embutida en el terreno y la del aparcamiento que
sigue la pendiente natural del terreno, unido a la creacién de la barrera vegetal, y el empleo de materiales
neutros al entorno en las edificaciones proyectadas, garantizan la integracién del conjunto en el paisaje.

Incidencia sobre los bienes materiales y el patrimonio cultural

Ninguna de las actuaciones planteadas, presenta incidencias sobre bienes materiales y el

patrimonio cultural del municipio de El Viso del Alcor. Mas aun teniendo en cuenta que sobre la parcela en

la que se pretende actuar existe ya una industria carnica.

Respecto del patrimonio histérico, en caso de hallazgos casuales durante la realizacion de la obra, se
comunicara inmediatamente a la Delegacion Territorial competente en materia de cultura, paralizando el
proyecto hasta revisiéon por dicha Delegacion.

Ya el 22 de febrero de 2018, para la actuacion que actualmente se viene explotando, la Delegacion
Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Sevilla en su informe remitié lo siguiente:

% Resulta innecesaria la realizacién de ningun tipo de actividad arqueoldgica preventiva.

«» De producirse hallazgos arqueoldgicos casuales en el transcurso de las obras proyectadas, el titular
lo pondra en conocimiento de la Delegacién con competencias en materia de cultura, y actuara
conforme a lo establecido en el articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio

Historico de Andalucia.

Incidencia sobre la interaccion de los factores sefialados anteriormente

Teniendo en cuenta que no se producirdn impactos ambientales significativos sobre cada uno de
los factores ambientales de forma independiente, tampoco se prevé que la ampliacién proyectada origine
impactos sobre la interaccion entre los factores ambientales estudiados, ni que se produzcan efectos
sinérgicos entre las afecciones ambientales que genere el proyecto.

Medidas para la proteccion y correccién de los posibles impactos territoriales o ambientales propuestas:
Disefio de la propuesta basado en la integracion en el entorno:
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> La actuacidén se plantea de manera que respete la topografia original del terreno. Las
edificaciones planteadas se adaptan a la topografia al objeto de recuperarse, en la manera de
la posible, la topografia del terreno; y el aparcamiento se disefia siguiendo la pendiente natural
del terreno al objeto de minimizar el impacto. Todo el perimetro visible se ejecuta con malla
de simple torsion y barrera vegetal para minimizar el impacto.

» Propuesta de barrera vegetal perimetral con especies arbdreas de rapido crecimiento para
integrar el conjunto en el paisaje.

> Edificacionesintegradas en un nucleo principal, funcional y estéticamente uniforme, integrado
en el enclave.

° Fase de construccion: riegos sistematicos y retirada de polvo donde se observe una acumulacién
significativa del mismo.

° Correcta organizacién del trabajo al objeto de que los trabajos se realicen en las zonas fijadas para
tal efecto.

° Se establecerd una sefializacién de seguridad y cierre de accesos a personal ajeno a la actividad.

. Tratamiento de las zonas de acceso e internas, utilizacién de maquinaria y vehiculos homologados

y en 6ptimas condiciones; con el fin de mantener una calidad 6ptima del aire.

° Se comprobard que la maquinaria cumpla la normativa legal vigente en cuanto a emision de ruidos.

Realizacion de mantenimiento periédico y adecuado de los focos emisores.

Se llevardn a cabo mediciones periddicas de las emisiones a la atmdsfera en cumplimento de la Ley
34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera.

° Adecuado y correcto mantenimiento preventivo de la maquinaria.

. Apagado de los motores de los vehiculos durante las operaciones de carga y descarga.
. Aislamiento acustico de las naves que alberguen equipos.

° Equipos disefiados para limitacién de emisiones/inmisiones sonoras.

° Maquinaria adaptada a las prescripciones de la normativa vigente.

° Limitacion de la velocidad de circulacion.

° Colocacién de mecanismos de ahorro: economizadores, limitadores, temporizadores.
° Prohibicién de vertido de efluentes sin previa depuracion en la EDARI.

° Se evitardn vertidos incontrolados o accidentales.

° Ante situaciones excepcionales, se pondran en practica de inmediato las medidas necesarias.
° Utilizacidn de los productos de limpieza segin dosis recomendadas.

. Realizacion de analiticas periddicas de las aguas depuradas.

° Medidas para la gestion de residuos:
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» Cumplimento de la normativa de aplicacion.

» Almacenamiento de residuos municipales en contenedores adecuados a tal fin; se instalaran
contenedores para plastico, papel, cartén y residuos orgéanicos asimilables a los urbanos. El
volumen de dichos residuos se establecera en los correspondientes proyectos técnicos que se
desarrollen a la hora de la tramitacion de la AAI. La dimension de los contenedores ird en
funcién de dicho volumen.

» Elresto de los residuos que no se asemejen a los urbanos se protegera de la intemperie y los
mismos se dispondrdn sobre una superficie impermeable; el tratamiento de dichos residuos
la hard gestor autorizado.

» Cumplimiento de la jerarquia de residuos.

» Material de los envases adecuados para evitar cualquier pérdida. No seran susceptibles de ser
atacados por los residuos en ellos contenidos.

» Los cierres de los envases seran sélidos y resistentes.

> No se permitird la mezcla de distintos residuos en un envase.

» Los envases que hayan contenido residuos peligrosos seran considerados peligrosos, sino se
reutilizan, y se gestionaran como tal.

» Control de los tiempos de permanencia de los residuos para no sobrepasar el limite permitido
por normativa.

» Almacenamiento de los recipientes dejando un espacio entre ellos para facilitar las labores de
inspeccion de posibles fugas.

» Instalacion de un sistema de drenaje de derrames en zona de carga y descarga de residuos.

Conclusidn

Con lo expuesto en el presente epigrafe, sumado a las medidas protectoras y correctoras definidas,
los técnicos que suscriben consideran que las instalaciones proyectadas no produciran afecciones sobre los
factores ambientales descritos. Es mas, con la propuesta se respetard el perfil natural del terreno,
adaptando la edificaciones y plataformas a la pendiente natural del terreno, solucionando la afeccién
negativa que habian provocado los movimientos de tierra existentes, y contribuyendo a la integracién del
conjunto en el paisaje.

No obstante, en el desarrollo de los proyectos que sean necesarios elaborar una vez se apruebe
definitivamente el Proyecto de Actuacidon, y durante el transcurso de la tramitacion de la Calificacién
ambiental, se realizaran todos los tramites ambientales que sean exigidos por Normativa Medioambiental
y se estudiard exhaustivamente todos y cada uno de los factores ambientales y sus posibles interacciones.

1.3.8. VIABILIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA DE LA ACTUACION.

La viabilidad econdmica de esta iniciativa, entendemos estad garantizada, por varias razones, entre las que
destacan:
e Ser una empresa ya establecida y consolidada en ese emplazamiento, con afios de actividad y
generadora de beneficios, permitiendo un crecimiento continuo.
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e Por los acuerdos de mercados presentes y futuros, una vez estén en funcionamiento las distintas
fases de la industria que conforman este proyecto de ampliacion.
° Por la consolidacién en el mercado Nacional de PAVISO ALIMENTACION.
En el Anexo 4 que se adjunta con el presente documento se aporta la viabilidad econdmica de la empresa.

1.3.9. PLAZO DE DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS.

Segun el art. 22 de la LISTA, “reglamentariamente, y para concretos y determinados usos o
actividades, se podra establecer una duracién ilimitada de la cualificacion con la obligacién de restitucion
de los terrenos finalizada la misma”.

Asi mismo en el articulo 34 del Decreto 550/2022, dedicado a la duracion de la cualificacion de los
terrenos en las Actuaciones extraordinarias, se establece:
“Articulo 34. Duracion de la cualificacion de los terrenos.
1. Con cardcter general, la autorizacion de una actuacion extraordinaria establecerd un plazo ilimitado para

la cualificacion de los terrenos y advertird que el cese de las actividades que se desarrollan en la misma

durante mds de cinco afios sequidos darad lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia de

la autorizacion con obligacion de restituir los terrenos a su estado natural.

2. Estardn sometidas a un plazo determinado las actuaciones extraordinarias que autoricen usos o
actividades con una duracion limitada en el tiempo, las que requieran de una concesion administrativa
sobre terrenos de dominio publico y las que se autoricen sobre terrenos incluidos en dmbitos de
transformacion previstos en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica. La autorizacion en
estos casos establecerd el plazo de la cualificacidn teniendo en cuenta el tiempo que sea indispensable para
la amortizacién de la inversion y, en su caso, el plazo de la concesion administrativa correspondiente,
disponiendo la posibilidad de renovar la misma a solicitud de los interesados, antes de su finalizacion.

El transcurso del plazo dard lugar a la pérdida de vigencia de la autorizacion obligando a las entidades y
promotores o a quienes se subroguen en sus obligaciones a restituir los terrenos a su estado natural sin
derecho a indemnizacion.

Las condiciones anteriores se hardn constar en la licencia que autorice la ejecucion de la actuacion y en el
Registro de la Propiedad, conforme a lo previsto en la legislacion hipotecaria.”

Para el caso concreto que nos ocupa, NO SE ESTABLECE PLAZO DE DURACION DE LA
CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS, puesto que no nos encontramos en ninguno de los
supuestos del articulo 34. Apartado 2 de Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, Reglamento que
desarrolla la LISTA.

No obstante, se hace constar que “el cese de la actividad que se desarrolla durante mas de cinco
anos seguidos dara lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia de la autorizacion con
obligacién de restituir los terrenos a su estado natural”
apartado 1.

, tal y como se pone de manifiesto en el articulo 34,

1.3.10. VALORACION ECONOMICA DE LA ACTUACION.
1.3.10.1.  FASE 1. VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, OBRAS E INSTALACIONES Y MAQUINARIA.
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EDIFICACIONES. A LEGALIZARY NUEVAS.
DENOMINACION ACTUACION SUP/VOLUMEN MODULO P.E.M. (€)
L.1.Pb Legalizacién P.A 234,00 240 5.6160,00
L.1.P1 Legalizacién P.A 234,00 240 5.6160,00
L.2.Pb Legalizacién P.A 5.389,20 240 1.185.624,00
L.2.P1 Legalizaciéon P.A 1.400,80 240 308.176,00
L.3.Pb Legalizacién P.A 267,70 240 64.248,00
L.4.Pb Legalizacién P.A 1.070,00 240 256.800,00
L.5.Pb Legalizacién P.A 1.533,60 240 368.064,00
L.6.Pb Legalizaciéon P.A 1.029,00 240 246.960,00
L.7.Pb Legalizacién P.A 88,00 240 21.120,00
L.8.Pb Legalizacién P.A 146,50 240 35.160,00
L.9.Pb Legalizacién P.A 1.819,40 240 436.656,00
L.10.Pb Legalizacién P.A 425,90(*) 140 29.813,00
L.11.Pb Legalizacién P.A 859,60(*) 140 60.172,00
L.12.Pb Legalizacién P.A 44,50(*) 140 3.115,00
N.1.Pb Nueva 6.123,75 240 1.469.700,00
N.1.P1 Nueva 1.293,00 240 310.320,00
TOTAL 4.908.248,00 €
(*) Computa la mitad de la superficie por estar abiertos por 2 o mas lados)

— |
INCUDI S.L.P Inscrita en el C.0.I.T.I Granada N° 9111, C/ ECONOMIA N°2, 18PLANTA, CHAUCHINA (GRANADA) Pé4gina 96 de 134

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

Pagina 205 de un total de 312

Pagina 102 de 153

CVE: BOP-SE-2024-111033

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024



GRUTACIG
LT
SEVILLA

Incudi

Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE
ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA
INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.

Poligono 3, Parcela 1, Caflada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla)
PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.

MEMORIA
OBRAS E INSTALACIONES. A LEGALIZAR'Y NUEVAS.
DENOMINACION ACTUACION SUP MODULO P.E.M.
I.L.1. Legalizaciéon P.A 50.000,00
1.L.2 Legalizacién P.A 55.000,00
I.L.3. Legalizacién P.A 12.000,00
I.L.4. Legalizacién P.A 15.000,00
O.L.1 Legalizaciéon P.A 1.541,00 6,00 9.246,00
O.L.2 Legalizacién P.A 157.644,00
0.L3 Legalizacién P.A 430,00 150,00 21.000,00
0.L4 Legalizacion P.A 2.070,00 6,00 12.420,00
O.N.1 Nueva 5,166,00 6,00 30.996,00
O.N.2 Nueva 7,516,00 6,00 45.096,00
O.N.3 Nueva 351,00 5,00 1.755,00
I.N.1 Nueva 15.000,00
TOTAL 415.857,00 €
TOTAL EDIFICACIONES, OBRAS E INSTALACIONES 5.324.105,00 €
MAQUINARIA y MOBILIARIO
DENOMINACION ACTUACION SUP MODULO P.E.M.
Nave N1 NUEVO. - 300.000 €
TOTAL 300.000 €
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 5.364.105,00 €
2. PROYECTOS 350.000 €
3. LICENCIAS, TASAS, ETC 330.000 €
PRESUPUESTO TOTAL 6.064.105,00 €

— ———— — —— |
INCUDI S.L.P Inscrita en el C.0.I.T.I Granada N° 9111, C/ ECONOMIA N°2, 18PLANTA, CHAUCHINA (GRANADA) Pé4gina 97 de 134

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

Pagina 206 de un total de 312

Pagina 103 de 153

CVE: BOP-SE-2024-111033

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

be
SEVILLA

PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE
I d ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA
ncu I INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.

Poligono 3, Parcela 1, Caflada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla)
PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.
MEMORIA

1.3.10.2. RESUMEN DE PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DE LA ACTUACION PROYECTADA.

Presupuesto de Ejecucién Material a efectos del 10% maximo de contraprestacién econdmica,
conforme a lo expresado en la LISTA (o la que pueda serle de aplicacion por normativa municipal), es de
5.324.105,00 € (cinco millones trescientos veinticuatro mil ciento cinco euros).

Pagina 207 de un total de 312

1.4. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD.
1.4.1. LAS CORRESPONDIENTES A LOS DEBERES LEGALES DERIVADOS DEL REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.
El promotor se compromete a asumir todos los deberes legales derivados de la actuacién en Rustico que

aparecen en Ley 7/2021 de 1 de diciembre, LISTA y en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre,
Reglamento que desarrolla la LISTA.

Pagina 104 de 153

1.4.2.  COMPROMISO DE MANTENER LA VINCULACION ENTRE LAS EDIFICACIONES Y LOS USOS DEL SUELO
RUSTICO QUE JUSTIFICAN SU AUTORIZACION Y DE DEVOLVER LOS TERRENOS A SU ESTADO NATURAL EN
LOS SUPUESTO PREVISTOS EN EL REGLAMENTO.

PAVISO ALIMENTACION S.L. se compromete a mantener la vinculacidn entre las edificaciones v los

usos del suelo rustico que justifican la Autorizacién de la Actuacién Extraordinaria, y que se definen en el

presente Proyecto de Actuacion, asi como a Devolver |os terrenos a su estado original en el caso de que se
produzca un paro de la actividad de mas de cinco afios seguidos; conforme a lo establecido en el articulo
34, apartado 1 del Reglamento que desarrolla la LISTA (Decreto 550/2022 de 29 de noviembre).

CVE: BOP-SE-2024-111033

Para garantizar el cumplimiento de dichos compromisos, se exigird a la persona promotora de la
actuacidén que esas condiciones sean objeto de nota marginal en el Registro de la Propiedad, conforme a
lo dispuesto en los articulos 65.1.d) y 67.3 del TRLSRU, v en el articulo 74 de las NNCCRLH.

1.4.3. PAGO DE LA PRESTACION COMPENSATORIA EN SUELO RUSTICO, CONFORME AL ARTICULO 22.5 DE
LA LEY.

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacién por el uso y aprovechamiento de
caracter excepcional del suelo Rustico que conllevarian las actuaciones permitidas, en el articulo 22,
apartado 5 de la LISTA, se establece una prestacién compensatoria, que gestionard el municipio y destinara
al Patrimonio Municipal del Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucion
material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos.
Esta cuantia del 10% podra ser minorada conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.

La prestacion compensatoria en suelo no urbanizable tiene por objeto gravar los actos de
edificacion, construccidén, obras o instalaciones no vinculadas a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o
andloga, en suelos que tengan el régimen del no urbanizable.

Estaran obligadas al pago de la prestacién compensatoria las personas fisicas o juridicas que
promuevan las actuaciones y se devengara con motivo de la licencia urbanistica.
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De igual manera en el Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, Reglamento que desarrolla la LISTA,
en el articulado de desarrolla las Actuaciones Extraordinaria, y concretamente en el articulo 35, se
establece:

“Articulo 35. Prestacion compensatoria.

1. Conforme al articulo 22.5 de la Ley, con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por
el uso y aprovechamiento de cardcter extraordinario del suelo, se establece una prestacion compensatoria
de naturaleza no tributaria que gestionard el municipio y que se destinard al Patrimonio Municipal de Suelo.
La prestacion compensatoria correspondiente a las actuaciones extraordinarias tramitadas en desarrollo
de una declaracion de interés autondmico de cardcter privado se integrard, igualmente, en el Patrimonio
Municipal de Suelo.

2. En las actuaciones extraordinarias, la cuantia de la prestacion serd del diez por ciento del presupuesto de
ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y
equipos, sin perjuicio de las reducciones que puedan practicarse sobre la misma conforme a lo dispuesto en
las ordenanzas municipales. La cuantia en el caso de viviendas unifamiliares serd, en todo caso, del quince
por ciento.

3. La cuantia de la prestacion compensatoria de las actuaciones extraordinarias podrd minorarse en las
ordenanzas municipales conforme a los siguientes criterios, que podrdn ser acumulativos:

a) Volumen de las inversiones para la implantacion de usos productivos.

b) Impacto de la actuacion en la economia y el empleo local.

¢) Contribucion a la proteccion del patrimonio histérico y el medio ambiente.

d) Incorporacion de instalaciones de energia a partir de fuentes renovables.

e) Medidas adicionales a las estrictamente necesarias para la integracion ambiental y paisajistica de la
actuacion.

f) Otros criterios de oportunidad de similar naturaleza.

4. Las actuaciones en edificaciones existentes que no impliquen un cambio de uso no estardn sometidas a
prestacion compensatoria.

5. La cuantia de la prestacion compensatoria en las actuaciones edificatorias, consistentes en la ampliacion
de una edificacion legal, se calculard teniendo en cuenta exclusivamente el presupuesto de ejecucion
material de las obras de ampliacion y se devengard sin perjuicio de la necesidad de tramitar una nueva
autorizacion previa de conformidad con el articulo 25.3.”

Por tanto, PAVISO ALIMENTACION S.L. se compromete:
1.- Al pago de esta prestacidn, por el uso y aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no
urbanizable, la cual se devengara con ocasién del otorgamiento de la licencia con una cuantia de hasta el

diez por ciento del importe total de la inversion a realizar para su implantacion efectiva, excluida la
correspondiente a maquinaria y equipos (Segun lo expresado en el articulo 22.5 de la LISTAy el articulo 35
del Reglamento). O en su caso de conformidad con lo regulado en normativa municipal correspondiente
del Ayuntamiento de El Viso del Alcor, si la hubiere, y que le fuera de aplicacién en funcion de los criterios
reguladores establecidos en la misma.

— |
INCUDI S.L.P Inscrita en el C.0.I.T.I Granada N° 9111, C/ ECONOMIA N°2, 18PLANTA, CHAUCHINA (GRANADA) Pé4gina 99 de 134

Pagina 208 de un total de 312

Pagina 105 de 153

CVE: BOP-SE-2024-111033

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



vracs Boletin Oficial dea provincia de Sevilla
e\"“ ]
SEVILLA

PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE
I d ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA
ncu I INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.

Poligono 3, Parcela 1, Caflada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla)
PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.
MEMORIA

1.4.4. SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA EN EL PLAZO MAXIMO DE UN ANO DESDE LA RESOLUCION
DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION PREVIA.

El promotor se compromete a solicitar la Licencia urbanistica municipal, conforme al Proyecto de Actuacion
Aprobado, en el plazo maximo de un afio desde la resolucién del procedimiento de autorizacion previay la
obtencion de la AAI. Siendo consciente de que el transcurso de dicho plazo determinard la caducidad de la
autorizacion, que serd declarada previa audiencia al interesado.

Granada, Diciembre 2023
INCUDI S.L.P
Inscrita en el C.O.1.T.I Granada n?9111

El Ingeniero Técnico Industrial El Arquitecto.
Fdo. José Vicente Cuines Rodriguez Fdo. Rocio Garcia Mitelbrum
Colegiado N2 883 C.O.I.T. Colegiado N2 4.451

El Representante de la entidad Promotora

Fdo. administrador D. Alfonso Serrano Sanchez

Representante Paviso Alimentacion S.L
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2. ANEXOS DE LA MEMORIA.
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ANEXO 1 —Certificado Colegiacién técnicos y Declaraciéon Responsable.
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ANEXO 2 —Acreditacién Propiedad de los terrenos.
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ANEXO 3 —Justificacién de la Viabilidad Econdmica.
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ANEXO 4 —Documentacién Fotografica.
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Fachada principal vista desde el parking de visitantes.
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Fachada principal y Zona de acceso
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Marquesina aparcamiento.

— |
INCUDI S.L.P Inscrita en el C.0.I.T.I Granada N° 9111, C/ ECONOMIA N°2, 138PLANTA, CHAUCHINA (GRANADA) P&gina 109 de 134

Pagina 218 de un total de 312

Pagina 115 de 153

CVE: BOP-SE-2024-111033

N° 111 - lunes 10 de junio de 2024

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



vracs Boletin Oficial dea provincia de Sevilla
o\‘“ ]
SEVILLA

PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE
I d ACTUACION EXTRAORDINARIA DE LA AMPLIACION DE LA
ncu I INDUSTRIA CARNICA DE PAVISO ALIMENTACION.

Poligono 3, Parcela 1, Caflada de Ronquera, El Viso del Alcor (Sevilla)
PROMOTOR: PAVISO ALIMENTACION S.L.
MEMORIA

Edificacion a Legalizar. L.3 (Foto Antigua)

Pasarela de Acceso/evacuacion a Legalizar.
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Edificacion a Legalizar. L.1

Edificacion de Oficinas existente.
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Edificacion a Legalizar. L.2
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Edificacion a Legalizar L.6.

Y

M
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Edificacion a Legalizar L.9.
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Edificacion a Legalizar. L.11

Edificacion a Legalizar. L.4
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Instalacion Depuradora. Balsa depuracion del P.A. original.

]

Instalacion de Gas.
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Otras Instalaciones:

S Al
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Depésitos Anexos a la Sala de Calderas Original.
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ANEXO 5 —Comparativos Ortofotos Histéricas y Vista Google Earth.
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3. INDICE PLANOS.

Plano 1.- Situacién en catastro y planeamiento urbanistico.

Plano 2.- Levantamiento topografico del estado actual sobre ortofoto catastral.
Plano 3.1.- Estado Actual de edificaciones, instalaciones y de la parcela.

Plano 3.2.- Estado actual. Edificaciones e instalaciones existentes. Autorizadas y a

legalizar con el P.A. Planta Baja.

Plano 3.3.- Estado actual. Edificaciones e instalaciones existentes. Autorizadas y a
legalizar con el P.A. Planta Primera.

Plano 3.4.- Estado actual. Secciones.

Plano 3.5.- Estado actual. Axonométricas y perspectivas.

Plano 4.1.- Fase Unica. Ampliacion. Planta general. Edificaciones, obas e instalaciones.
Plano 4.2.- Fase Unica. Ampliacion. Edificaciones, obras e instalaciones. Planta baja y

primera / entreplanta.

Plano 4.3.- Fase Unica. Ampliacion. Edificaciones, obras e instalaciones. Planta primera /
entreplanta.

Plano 4.4.- Fase Unica. Ampliacion. Secciones.
Plano 4.5.-  Fase Unica. Ampliacion. Axonométricas y perspectivas.
Plano 4.6.- Fase Unica. Ampliacién. Axonométricas y perspectivas.
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PROYECTO
PROYECTO DE ACTUACION PARA AUTORIZACION MEDIANTE ACTUACION EXTRAORDINARIA DE
LA AMPLIACION DE LA INDUSTRIA CARNICA PAVISO ALIMENTACION EN EL VISO DEL ALCOR.

POLIGONO 3, PARCELA 1, CANADA DE RONQUERA

TBICACION
EL VISO DEL ALCOR (SEVILLA]

PROMOTOR
PAVISO ALIMENTACION $.L|

PLANO
PLANO DE SITUACION EN CATASTRO
Y EN PLANEAMIENTO.

Exp.
04-2021

Fecha

DICIEMBRE 2023

Escala
1/10.000

° plano
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o DELIMITACION PARCELA ’—‘ e ALEGALIZAR MEDIENTE A& _—
OBJETO DE LA ACTUACION EXTRAORDINARIA Superice Consinida Panta o i Supefcie Constuida Plan b 22000 m o - ==
. POUGONO 3, PARCELA 1, CANADA DE RONGUERA
Lo} Poligono3, Parcela 1 SUPERFIGIE ACTUACION: 110.027 m# Superfic ida Planta primeralentreplanta: 1.634.80 EOUESNO 3 PASCEA LS
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Superice Consinida Plana Soiand Superfica Consruids Totl 1387720
‘Superficie Construida Total: 16.610,90 m* {(Computa el [PROMOTOR [PLANG.
<31 menos o acos: 10, L 117, L 12D
o ) e ALENTACION .|| ESTADO ACTUAL O EDIFICACIONES 3 -I
.

INSTALACIONES ¥ DE LA PARCELA.

B

042021 DICIEMBRE 2023
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DELIMITACION PARCELA EXISTENTES. DE ACTUACION ALEGALIZAR MEDIENTE AE FROvEC ‘
‘OBJETO DE LA ACTUACION EXTRAORDINARIA Superico Consinida Plata baj 480 Supercio Consiuida Planta ba 224240 m° VSODH ACOR
Poligono 3. Parcela 1. SUPERFICIE ACTUAGION: 110.027
(Enla actualdad en proceso de Agrupacién
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4.1

‘Superficie Construida Planta Sdtano: 131630 m? ‘Superfcie Constuida Tota 3.877.20 m* LIGONO 3, PARCELA 1. CARADA DE RONGUERA
‘Superfiie Construida Total 1661090 m* (Computael ELVISO DEL ALCOR (SEVILLA)

poral menos dos lados: L 10.P5, L11Pb, L.12.Pb) &
‘CONSTRUCCION NUEVA A AUTORIZAR. NAVE [FRONOTOR T con PLANTA ConrAL
‘Superficie Construida Planta baja 612 A
i s — ZOMAFECCION 10 4598 n PAVEO AMENTACON S oreacions oscas e neraic
‘Superfice Constuida Total

1a.15: i
Superfcie Contida Planta primeralentrepanta:  1.139,80 m ‘Superfce Contrida Planta primeralenireplanta: 1.634.80 m*
1387 ‘

741675 m

=
DICIEMERE 2023

e mmmmm e ZONA NO EDIFICACION 50 m A-398 " Tomins ‘

e
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