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AYUNTAMIENTO
LA PUEBLA
DE CAZALLA

ANUNCIO

D. ANTONIO MARTIN MELERO, ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ESTA VILLA
DE LA PUEBLA DE CAZALLA (Sevilla).-

HAGO SABER: que el Ayuntamiento Pleno, en la sesion celebrada con caracter ordinario el
pasado dia 26 de marzo de 2024, acordd aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la
actuacion urbanistica UR-3 del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de La Puebla de
Cazalla, redactado y suscrito por el arquitecto D. Juan Carlos Mufioz Zapatero con fecha 24 de
febrero de 2023, cuyo Resumen Ejecutivo ha quedado depositado en el Registro Municipal de
Instrumentos de Planeamiento, en la Seccién Instrumentos de Planeamiento, Subseccion de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico, f) Estudios de Detalle, con el nimero de registro
1/2024, haciéndose constar que, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 40.3 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se ha procedido a su
depdsito en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, Unidad Registral de
Sevilla, donde ha quedado inscrito con el nimero 10039, en la Seccién Instrumentos de
Planeamiento del Libro Registro de La Puebla de Cazalla, num. expediente 41-008940/24, a los
efectos previstos en el articulo 21 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los
registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los
bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

Contra el acuerdo referenciado, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de
la publicacién de este anuncio, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con
competencia territorial segin se prevé en los articulos 14 y 46 de la Ley 29/1998, de la
Jurisdiccién Contencioso Administrativa de 13 de julio, o en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia y con cumplimiento de
los requisitos revistos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de poder ejercitar
cualquier otro recurso que se estime procedente.

Lo que se hace publico para general conocimiento.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electrénica
EL ALCALDE

Antonio Martin Melero
(Firma electrénica)

Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla
Plaza del Cabildo, 1, La Puebla de Cazalla.- 41540.- Sevilla. Teléfono. 954847023. Fax: 955843035
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AYUNTAMIENTO
LA PUEBLA
DE CAZALLA

ACUERDO DE APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA ACTUACION
URBANISTICA UR-3 DEL PGOU DE LA PUEBLA DE CAZALLA, ADOPTADO POR EL
AYUNTAMIENTO PLENO EN LA SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 26 DE MARZO DE
2024:

Pagina 127 de un total de 173

«42.- EXP. 1098/2023. DICTAMEN. ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA UR-3 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU): APROBACION
DEFINITIVA.

Pagina 2 de 28

Por la Presidencia, se da cuenta del expediente tramitado para la aprobacién del Estudio de
Detalle de la Unidad de Actuacién Urbanistica UR-3 del PGOU, asi como de una propuesta de
acuerdo, suscrita por la Alcaldia con fecha 18 de marzo de 2024, dictaminada favorablemente
por la Comisién Informativa Permanente General en sesion ordinaria celebrada el pasado dia
21 de marzo de 2024, que dice como sigue:

«Dada cuenta del expediente nim. 1098/2023 que se tramita para la aprobacion del Estudio
de Detalle de la Unidad de Actuaciéon UR-3 del PGOU de La Puebla de Cazalla, y vistos los
informes emitidos por el Jefe de los Servicios Técnicos y la Secretaria General, propongo al
Ayuntamiento Pleno que, previos los tramites correspondientes, adopte los siguientes
acuerdos:

CVE: BOP-SE-2024-110032

PRIMERO. - Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la Unidad de Actuacién UR-3 del
PGOU de La Puebla de Cazalla, cuya documentacién figura en el expediente.

SEGUNDO. - Remitir la documentaciéon completa del Estudio de Detalle al Registro autondmico
de instrumentos de ordenacién urbanistica y al Registro Municipal para su depdsito e
inscripcion.

TERCERO. - Previo depdsito e inscripcidn en el Registro autondmico y municipal, publicar en el
Boletin Oficial de la Provincia el acuerdo de aprobacion definitiva, asi como el contenido del
articulado, estando también a disposiciéon de los interesados en la sede electrénica de este
Ayuntamiento.»

N° 110 - viernes 07 de junio de 2024

VOTACION Y ACUERDO: visto lo anterior, el Ayuntamiento Pleno, con la asistencia de sus
diecisiete (17) miembros de derecho, con diecisiete (17) votos a favor (8 del Grupo municipal
Izquierda Unida La Puebla de Cazalla, 2 del Grupo municipal Iniciativa Morisca, 2 del Grupo
municipal Vecinos por La Puebla, 2 del Grupo municipal Partido Popular, 1 del Grupo municipal
Adelante Andalucia y 1 del concejal no adscrito, D. Javier Mufioz Fernandez), y por tanto, por
unanimidad, acuerda aprobar en todos sus términos la propuesta de la Alcaldia anteriormente
transcrita.»
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DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de|

Gobierno Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesion celebrada con cardcter
extraordinario el pasado dia 30 de marzo de 2023,
acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacién Urbanistica UR-3 del PGOU de La Puebla de
Cazalla.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electrénica
El Secretario
Manuel Jaramille Fernandez

DILIGENCIA. - Para hacer constar que &l Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con caracter ordinario el pasado dia 26 de
marzo de 2024, acordd aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica UR-3 del
PGOU de La Puebla de Cazalla.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION UR-3
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
LA PUEBLA DE CAZALLA.
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Arquitecto: Juan Carlos Mufoz Zapatero
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION UR-3
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
LA PUEBLA DE CAZALLA.

Memoria Justificativa
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6. Gestion y desarrollo del Estudio de Detalle.
6.1. Delimitacion de la Unidad de Ejecucion.
6.1. Proyecto de Parcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de La Puebla de:
Cazalla, en la sesion celebrada con  cardcter
extraordinaric el pasado dia 30 de marzo de 2023,
acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacién Urbanistica UR-3 del PGOU de La Puebla de.
Cazalla.
La Puebla de Cazalia, a fecha de firma electranica
El Secretario
Manuel Jaramille Fernandez
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DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con cardcter ordinario el pasado dia 26 de
marzo de 2024, acordd aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica UR-3 del
PGOU de La Puebla de Cazalla.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electrénica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION UR-3
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
LA PUEBLA DE CAZALLA.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazala, en la sesion celebrada con carcter
extraordinario el pasado dia 30 de marzo de 2023,
acardd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la

DILIGENCIA. - Para hacer constar que &l Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con caracter ordinario el pasado dia 26 de
marzo de 2024, acordd aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica UR-3 del

Actuacion Urbanistica UR-3 del PGOU de La Pusbla de PGOU de La Puebla de Cazala.

Cazalla.
LaPuebla de Cazalla, a fecha de firma electrénica La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez Manuel Jaramillo Femandez

1. Antecedentes.
1.1. Objeto y alcance del trabajo y autor del encargo.

El presente documento tiene por objeto la definicion pormenorizada de las
nuevas alineaciones y rasantes de la manzana vacante, comprendida entre las
calles Alegria, Silos, Virgen del Pilar , y Santa Teresa, en la zona del ensanche
norte de la poblacion , proxima a la antigua carretera Sevilla-Malaga, y la
Avenida Antonio Fuentes.

Estos suelos estan incluidos en la delimitacion de la actuacion de
transformacion urbanistica Ur-3, del Plan General de La Puebla de Cazalla, con
la clasificacion de Suelo Urbano No consolidado, y que deben desarrollarse
mediante la formulacion de Estudio de Detalle, instrumento complementario de la
ordenacion urbanistica, de acuerdo con el contenido legal previsto en el Articulo
71 de la Ley 7/2021 Ley de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,

El Estudio de Detalle se redacta por iniciativa y encargo del Ayuntamiento
de La Puebla de Cazalla, como administracion competente en el desarrollo del
planeamiento municipal y propietario mayoritario de los terrenos, incluidos en el
ambito del Estudio de Detalle, siendo el arquitecto redactor D. Juan Carlos Mufioz
Zapatero, arquitecto colegiado N° 2.849 del Colegio de Arquitectos de Sevilla.

1.2. Situacion actual de los terrenos y Delimitacion del Estudio de Detalle.

El ambito de la Unidad de Actuacion y del Estudio de Detalle, incorpora los
suelos incluidos en la delimitacion definida en la ficha de Actuaciones
Urbanisticas de las Normas Urbanisticas del PGOU, con el mero ajuste de dicha
delimitacion sobre una cartografia actualizada basada en levantamiento
topografico del ambito.

Los suelos incluidos en el Estudio de Detalle, limitan al norte, con la calle
Silos, por el sur el limite se fija con la calle Santa Teresa, por el este la
delimitacion del Estudio de Detalle se fija en la alineacion oeste de la calle Virgen
del Pilar; y por el oeste el limite de la actuacion se fija en alineacion de la calle
Alegria.

Todas las calles circundantes de la parcela objeto del Estudio de Detalle ,
se encuentran urbanizadas, si bien sus alineaciones actuales , tienen unas
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anchuras muy escasas en algunas de ellas. Fundamentalmente la calle Santa
teresa y el tramo mas al sur de la calle Virgen del Pilar, (tiene una seccion
variable reduciéndose hacia el sur).

El espacio incluido dentro de los limites expuestos se encentra vacante,
libre de edificacion, tras la demolicion de las instalaciones industriales
preexistentes.

La topografia del terreno presenta importantes desniveles, siendo el punto
mas elevado la esquina de las calles Alegria y Silos (cota 169,85), y el punto mas
bajo la esquina de la calle Silos, con la calle Virgen del Pilar, (cota 163,30), con
un desnivel maximo de 6,50 m,, el resto de calles van desarrollando pendientes,
para la bajada de cota expuesta, dando la vuelta a la manzana. El interior de la
parcela esta a su vez deprimido mediante excavacion y rebaje de la topografia
original, con cotas de rasante internas mas bajas que las rasantes de las calles,
desarrollandose en superficie inclinada desde la cota 164 en la esquina mas baja
y la cota 166 en la curva de las calles Alegria y Santa teresa, (donde se produce el
mayor desnivel interior-exterior de 3 ,00 m. Los desniveles existentes entre las
calles y el interior de a parcela , se resuelven en parte de las fachadas con
muros de contencion. Esta situacion de fuertes diferencias de rasante condiciona
la ordenacion del Estudio de Detalle .

Pagina 131 de un total de 173
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La manzana objeto del Estudio de Detalle estd incluida en una zona
residencial, que se conforma con vivienda unifamiliar de ensanche tradicional
entre medianeras de media densidad, con altura de dos plantas y parcelas de
superficie media variable entre 90 m2 y 150 m2. El resto de la zona esta bastante
consolidada pues existen escasos solares vacantes.

CVE: BOP-SE-2024-110032

El resto de la red viaria de las areas limitrofes los conforman viarios con
rango de viarios locales, siendo la Avenida de Antonio Fuentes la que funciona
como distribuidor urbano del pueblo por el oeste, que comunica con el viario
estructural de la poblacion, la carretera Sevilla Malaga por el Norte, y la Avda.
José Maria Moreno Galvan por el sur que posibilita la conexion al Centro
histarico.

Existen redes de infraestructuras urbanas en toda la zona urbana préxima
, que posibilitan la conexion y ampliacion de las redes de abastecimiento ,
saneamiento y energia eléctrica y alumbrado , necesarias para completar la
urbanizacion de la actuacion

N° 110 - viernes 07 de junio de 2024

1.3. Objetivos Generales del la Actuacion.

El Plan General de Ordenacion Urbana de La puebla de Cazalla clasifica
como Suelo Urbano No Consolidado la parcela objeto del Estudio de Detalle,
incluyéndola en la Actuacion Ur-3, que se incluye en la correspondiente ficha de
Actuaciones Urbanisticas de las Normas Urbanisticas del PGOU para su
desarrollo pormenorizado en cuanto a su ordenacion y ejecucion.

DILIGENCIA. - Para hacer constar que & Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con carécter ordinario el pasado dia 26 de
marzo de 2024, acordd aprobar defintivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica UR-3 del
PGOU de La Puebla de Cazalk.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electrénica
El Secretario
Manuel Jaramilo Feméndez

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobiemo Local del Ayuntamiente de La Puebla de
Cazala, en la sesion celebrada con caracter
extraodinaro el pasado dia 30 de marzo de 2023,
acordd aprobar inicalmente el Estudio de Detalle de la
Actuacion Urbanistica UR-3 del PGOU de La Puebla de
Cazalla

La Puebla de Cazalla, a fecha de

Estudio de Detalle Ur-3 del PGOU de Puebla de | 4 |

El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez
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El ambito de la Unidad de Actuacion y del Estudio de Detalle, incorpora los
suelos correspondientes a la manzana , anteriormente delimitada, con objeto de
su reordenacion y reforma interior , sustituyendo su anterior uso industrial , por
el uso de dotacion como sistema General de Infraestructuras Urbanas , para
ubicar la Estacion de Autobuses, de la localidad , incorporando la superficie de
suelo suficiente para albergar las zonas de parada, descarga y carga de viajeros,
y de maniobra de los autobuses interurbanos, que provienen en su circulacion y
acceso al centro del pueblo , desde la carretera Sevilla-Malaga , mediante su
acceso y salida por la Calle de la Estacion, que conecta la antigua carretera ,
directamente con el &mbito de la actuacion, en la calle Virgen del Pilar.

Pagina 132 de un total de 173

La actuacion también contempla la ordenacion del conjunto de la manzana
con la incorporacion de dos hileras de viviendas en hilera, para completar la
ordenacion del espacio disponible, que se separan para facilitar el acceso al
interior del espacio interior del Sistema General , por el punto de acceso , con
menores dificultades y diferencias de cotas , desde la calle Virgen del Pilar , en
su tramo mas inmediato a la calle de La estacion.
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El nuevo Plan General incorpora esta actuacion , como Suelo Urbano No
Consolidado, para que se produzca la actuacion de transformacion urbana y
adaptacion de los nuevos usos propuestos y complete su proceso de
urbanizacién, pendiente de formulacion de un Estudio de Detalle , que defina y
pormenorice las alineaciones y rasantes del espacio interior de la estacion de
Autobuses , en relacion con las rasantes de las calles externas, asi como las
posibles rectificaciones de alineaciones de viario, y de las nuevas manzanas
residenciales, y que se desarrollen los correspondientes instrumentos de
ejecucion, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

CVE: BOP-SE-2024-110032

2. Planeamiento de desarrollo.

2.1. Ficha del Actuaciones Urbanisticas de las Normas Urbanisticas del PGOU.

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesion celebrada con  caracter
extraordinaric el pasado dia 30 de marzo de 2023,
acordd aprabar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacién Urbanistica UR-3 del PGOU de La Puebla de
Cazalla.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electrnica
El Secretario
Manugl Jaramillo Fernandez

N° 110 - viernes 07 de junio de 2024

DILIGENCIA. - Para hacer constar que €l Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con cardcter ordinario el pasado dia 26 de
marzo de 2024, acordd aprobar definitivamente &l
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica UR-3 del
PGOU de La Puebla de Cazalla

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electrénica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez
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DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesion celebrada ocon cardcter
extraordinario el pasado dia 30 de marzo de 2023,
acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacion Urbanistica UR-3 del PGOU de La Puebla de

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con carécter ordinario el pasado dia 26 de
marzo de 2024, acordé aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica UR-3 del
PGOU de La Puebla de Cazalla.

Cazalla.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez. Manuel Jaramillo Fernandez
Ay o™
AYUNTAMIENTO DE LA PUEBLA DE CAZALLA :
Q
o
ACTUACIONES EN SUELO URBANO: NO CONSOLIDADO | [Aml de reparto: AR-SU-3 Unidad: | Ur-3 | (_TS
ORDENACION ESTRUCTURAL ESQUEMAS DE SITUACION, EMPLAZAMIENTO ¥ ORDENACION *5
Uso Global  Residencial Coel. Edificablidad 1,00 me/m’s Densidad Vivendas 666 vivha =
Suxrﬁ:eru»i| Aol At Apn:,m| o e mumi e UA c
m2 UAm2 UA UA LA Déficn(-) VA S
<z 052827 250 2054 260 00, ()
o
ORDENACK Y CONDICIONES DE ™
Zonas Superfiies e} Edific (ma/ms) Sup. Edif fmsf} Wwiendas (mx) Ap Ot (UA) [40]
Residencial EN-1 105200 18 168300 0V 1683,00 —
Residencial EN-1-VP 43200 160 72100 6VP 5769 g
Totales zonas 154400 240400 Ll 225996 ‘%
SISTEMAS GENERALES RESERVAS MINIMAS SISTEMAS LOCALES o
5G INCLUIDOS Sk E Autobus) 187400 | Sisterma de espacios fbres.
SiPs
Varia o000| |y
Total SG indidos 187400 Total Sistemas locales 860,00
'SG EXTERIORES: ‘Aparcamiento Publico Viario: 0.5 plaza/ 00 mo edif: 12
[ee]
'ORDENACI ¥ CRITERIOS N
- Actuacion de reforma interior con el obetivo de la gestion del suelo |- Se contribuirs a la financiacién de los nuevos SG de dotacionss & q')
para la Estaci . infestructuss previsss por e PGOU, en proporciébn a los ©
. " aprovechamientos, 0
i in i de s il bl .t o0 ©
6 3% de reserva de Viv. Protegida. Localzacion por =
planeamiento desarrolo (ED). Plazo iecucidn VP, dos anos a panit =
terminacén urbanizacén, (=)
\©
DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION. o
PLANEAMIENTO DESARROLLO: Estudio de Detalle: INIC. REDACCION: Pubiica Ayuntamiento
'QTROS: Proyectos de Urbanizacitn y Reparcelacién ‘SISTEMA: Cooperacitn
(ORDEN DE PRIORIDAD: 1 PROGRAMACION: Primer Periodo Temporal 8 afias
CUOTA PARTICIP. COSTES DE S GENERALES: 052397% | ESTIMACION COSTES S. GENERALES: 35.76000€
N
o
o
—
Y
i
. S
Calificacion del Suelo y superficies. N
L
@
o
La ficha de Actuaciones Urbanisticas del Plan General de La Puebla de 3
.. . . .. . 2
Cazalla, establece las siguientes condiciones de ordenacion del Estudio de "
L
Detalle: >
O

Superficie Bruta:  4.278 m2

Sistema General Infraestructuras: 0 m2
Viario local: 860 m2

Cesiones de Suelo:

No se aplican reservas dotacionales locales por contar con cesiones
dotacionales de SSGG, superiores a las exigibles.

Residencial EN-1:
Residencial EN-1 (VP):
Total suelo :

Suelo edificable : 1.052 m2s
492 m2s

1.844 m2s

N° 110 - viernes 07 de junio de 2024

Coeficiente edificabilidad neta : 1,60 m2¢c/m2s

Edificabilidad : Residencial EN-1:
Residencial EN-1 (VP):
Total edificabilidad :

1.683 m2c
721 m2c
2.040 m2c

Aprovechamiento medio : 0,528275 m2c/m2s
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Reservas de plaza de aparcamiento: Aparcamiento Publico Viario: 0,5 plaza/100
m2 edif . Total reserva: 12 plazas

Se aplicaran las ordenanzas de Zona Edificacion Ensanche Unifamiliar EN-1.

La ordenanza define entre las condiciones de edificacion la posicion de la
edificacion con alineacion obligatoria a vial , con tipologia tradicional de viviendas
unifamiliares adosadas a las medianeras laterales , con patio trasero y dos
plantas de altura.

Pagina 134 de un total de 173

La ocupacién maxima de la parcela para la Subzona EN-1 es del 80%, con
una altura maxima de 2 plantas, y altura métrica de 7,00 m. El coeficiente de
edificabilidad neta de parcela se establece en 1,60 m2c/m2s. se autoriza una
planta de sdtano (aparcamiento y otros).

En cuanto a las condiciones de parcelacion, la unidad de intervencion a
efectos edificatorios es la parcela, que debe reunir los requisitos minimos de
frente de fachada 6,00m y superficie minima de 90,00 m2 , para la Subzona EN-1.
Se permiten agregaciones de parcelas para agrupaciones de viviendas
unifamiliares de promociones unitarias, conforme al articulo 10.2.1 de las Normas
Urbanisticas.

Pagina 9 de 28

En la ficha de Actuaciones Urbanisticas del Plan General también se
establece el nimero maximo de 16 viviendas para la para la actuacion Ur-3. Con
aplicacion del 30% de la edificabilidad residencial para vivienda protegida (6 vp)

En la documentacion grafica del PGOU, también se define la rectificacion
de alineaciones de la manzana, para generar el ensanchamiento y regularizacién
de anchura de la calle Virgen del Pilar, facilitando la accesibilidad a la nueva
estacion de Autobuses, y la continuidad con la calle de la estacion. Generando
por tanto una ampliacion de la superficie de viario local.

CVE: BOP-SE-2024-110032

Gestion. Aprovechamiento tipo. Area de reparto.

Sistema de actuacion: Sistema de Cooperacion. Iniciativa Publica.
Area de Reparto : AR-SU N° 3

Aprovechamiento Medio : 0,528.275 U.A./m2s

El area de Reparto en Suelo Urbano SU N° 3, solo incluye el ambito del ED.
Aprovechamiento Objetivo 2.259,96 Uas.

N° 110 - viernes 07 de junio de 2024

Aprovechamiento: Residencial EN-1: 1.683 m2c x 1,00 = 1.683,00 UAs
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Instrumentos de desarrollo: Proyecto de Reparcelacion, y Proyecto de
UrbanlzaCIén DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de

Gobierno Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesion celebrada con cardcter
extraordinario el pasado dia 30 de marzo de 2023,
acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacién Urbanistica UR-3 del PGOU de La Puebla de. DILIGENCIA. - Para hacer constar que €l Pleno del
Cazalla. Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
L ki e Curale, 3 ot o fime slechdnict celebrada con caracter ordinario el pasado dia 26 de
Manuel Jaramillo Ferndndez marzo de 2024, acordd aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica UR-3 del
PGOU de La Puebla de Cazalla.

3. Estado actual. Usos y topografia. Titularidad del suelo

La Puebla de Cazalls, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Femandez

Pagina 135 de un total de 173

3.1 Estado actual. Usos y topografia.

Los suelos incluidos en el Estudio de Detalle, limitan al norte, con la calle
Silos, por el sur el limite se fija con la calle Santa Teresa, por el este la
delimitacion del Estudio de Detalle se fija en la alineacion oeste de la calle Vigen
del Pilar; y por el oeste el limite de la actuacion se fija en alineacion de la calle
Alegria.

Pagina 10 de 28

Todas las calles circundantes de la parcela objeto del Estudio de Detalle ,
se encuentran urbanizadas, si bien sus alineaciones actuales , tienen unas
anchuras muy escasas en algunas de ellas. Fundamentalmente la calle Santa
teresa y el tramo mas al sur de la calle Virgen del Pilar, (tiene una seccion
variable reduciéndose hacia el sur).

CVE: BOP-SE-2024-110032

N° 110 - viernes 07 de junio de 2024

El espacio incluido dentro de los limites expuestos se encentra vacante,
libre de edificacion, tras la demolicion de las instalaciones industriales
preexistentes.

La topografia del terreno presenta importantes desniveles, siendo el punto
mas elevado la esquina de las calles Alegria y Silos (cota 169,85), y el punto mas
bajo la esquina de la calle Silos , con la calle Virgen del Pilar, (cota 163,30), con
un desnivel maximo de 6,50 m,, el resto de calles van desarrollando pendientes ,
para la bajada de cota expuesta, dando la vuelta a la manzana. El interior de la
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parcela esta a su vez deprimido mediante excavacion y rebaje de la topografia
original, con cotas de rasante internas mas bajas que las rasantes d elas calles,
desarrollandose en superficie inclinada desd ela cota 164 en la esquina mas baja
y la cota 166 en la curva de las calles Alegria y Santa teresa, (donde se produce el
mayor desnivel interior-exterior de 3 ,00 m. Los desniveles existentes entre las
calles y el interior de a parcela , se resuelven en parte d elas fachadas con
muros de contencion. Esta situacion de fuertes diferencias de rasante condiciona
la ordenacion del Estudio de Detalle .

Pagina 136 de un total de 173
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CVE: BOP-SE-2024-110032

La manzana objeto del Estudio de Detalle esta incluida en una zona
residencial, que se conforma con vivienda unifamiliar de ensanche tradicional
entre medianeras de media densidad, con altura de dos plantas y parcelas de
superficie media variable entre 90 m2 y 150 m2. El resto de la zona esta bastante
consolidada pues existen escasos solares vacantes.

El resto de la red viaria de las areas limitrofes los conforman viarios con
rango de viarios locales, siendo la la Avenida de Antonio Fuentes la que funciona
como distribuidor urbano del pueblo por el oeste, que comunica con el viario
estructural de la poblacidn, la carretera Sevilla Malaga por el Norte, y la Avda.
José Maria Moreno Galvan por el sur que posibilita la conexion al Centro
histérico.

N° 110 - viernes 07 de junio de 2024

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de|
Gobierna Local del Ayuntamiento de La Puebla de
2 2 Cazala, en la sesion celebrada con  cardcter
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion extraordinario el pasado dia 30 de marzo de 2023,
celebrada con carécter ordinario el pasado dia 26 de acordd aprabar inicialmente el Estudio de Detalle de la
marzo de 2024, acordd aprobar definitivamente el Actuacién Urbanistica UR-3 del PGOU de La Puebla de
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica UR-3 del Cazalla.

PGOU de La Puebla de Cazalla. La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica

El Secretario

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electrénica Maniel Jeramilo Femandsz

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 28

Cad. Validacion: 3SFL2JW6M66WS546SE7YPLK3H
Verificacion: https://lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

S
=
>
i
(72)
L
[a)
<
O
Z
S
El Secretario -

P e S Estudio de Detalle Ur-3 del PGOU de Puebla de | 9 | &

Cazalla
S
w
[a)
-
<
12
T
Cédigo Seguro De Verificacion Ned7ij3Gqo5fNibyNUHTNw== Estado Fecha y hora O
Firmado Por Manuel Jaramillo Fernandez Firmado 24/04/2024 23:53:20 4
Observaciones Pégina 9/26 E
Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Ned7ij3Gqo5fNibyNUHTNw== (o)
o




Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0
be

SEVILLA

Pagina 137 de un total de 173

Existen redes de servicios e infraestructuras urbanas, en el entorno de las
distintas calles, que garantizan el enlace de las nuevas redes de
infraestructuras necesarias para absorber las demandas de las nuevas
edificaciones residenciales , previstas en el PGOU. En el perimetro de la
Actuacion existen redes de abastecimiento de agua y de saneamiento ,
gestionadas por la empresa ARECIAR, que posibilitan la conexiéon dentro del
ambito de las nuevas redes a instalar en las calles de nueva formacion. Tampoco
deben existir condicionantes para ampliar las redes de alumbrado publico , a
partir de los circuitos existentes en las calles laterales urbanizadas .

Pagina 12 de 28

Sera necesario realizar las conexiones externas a las redes de servicio de
Suministro de Energia eléctrica en Media y Baja Tension que se demanden, en
funcion de las condiciones que establezca la compafia de suministro , ENEL.
Previsiblemente por el incremento de potencia serd necesaria la instalacién de
un Centro de Transformacion conectado a la red de MT existente , (punto de
conexion posible a definir por lea empresa ), y a partir del mismo generar nuevas
lineas de B.T. que den suministro a las nuevas 16 viviendas y a las posibles
edificaciones de la Estacion de Autobuses.

CVE: BOP-SE-2024-110032

3.2.Titularidad del suelo

En la documentacion obrante en el catastro figura, como una unica finca
urbana , con condicion de solar, con acceso postal desde la misma calle Virgen
del Pilar, con Referencia Catastral , 4626201TG9242S0001UF, y superficie de 3.827
m2, que es de titularidad Municipal.

N° 110 - viernes 07 de junio de 2024

El Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, tiene el objetivo de desarrollar
en este suelo la implantacion de la estacion de autobuses y una promocion de 16
viviendas de proteccion Oficial .

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del  DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion  Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de
celebrada con cardcter ordinario el pasado dia 26 de.  Cazalla, en la sesion celebrada con cardcter
marzo de 2024, acordd aprabar defintvamente el extraordinario el pasado dia 30 de marza de 2023,
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DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesion celebrada con caracter
extraordinario el pasado dia 30 de marzo de 2023,
acordd aprobar inicialmenta el Estudio de Detalle de la
Actuacion Urbanistica UR-3 del PGOU de La Puebla de’

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con cardcter ordinario el pasado dia 26 de
marzo de 2024, acordd aprobar definitvamente el
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica UR-3 del

Cazalla. PGOU de La Puebla de Cazalla.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma elecironica

El Secretario La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica

Manuel Jaramillo Fernandez El Secretario
e CONSULTA DESCRIPTIVA Manuel Jaramilo Femandez
SN T GOREANG  MINISTERIO = ™
Sl CEenaue  peraceon DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE N
& a B6L CATASTRD -
Referencia catastral: 46262017G9242S0001UF )
DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE [ ARGt | -
©
2 Superficie grafica: 3827 m2 —
Localizacién:
ocallzacion ] Participacian del inmueble: 10000% g
GLALEGRIA 42 Es:1 PLOO PLOY Tipo: Parcela construida sin divisien horizontal c
41540 LA PUEBLA DE CAZALLA[SEVILLA] S
: (<}
Clase: URBANO ©
Uso principal: Susio sin edf. ©
Superficie construida: 72m2 ™
Afio construccion: 1970 —
Construccidn g
Destina Escalera / Planta / Puerta Superficie m =
ALMACEN EnoR 7 (=3
\©
o
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de |a SEC*

Miércoles , 11 de Enero de 2023

4. Ordenacidén Propuesta.

Alineaciones y rasantes.

CVE: BOP-SE-2024-110032

La superficie del Estudio de Detalle, una vez realizada una medicidn
pormenorizada , sobre la base de la cartografia obtenida del levantamiento
topografico realizado al efecto es de 3.922 m2 ligeramente superior a la que
figura en el catastro, pero inferior a la prevista por el PGOU de 4.278 m2.

Los limites se ajustan a los previstos en el PGOU, sobre las alineaciones
de la parcela existente, que esta perfectamente delimitada por su vallado, en
todas las calles.

El Estudio de Detalle establece las nuevas alineaciones y rasantes de las
parcelas destinadas a uso residencial y a viario, asi como la parcela destinada a
Estacion de Autobuses , como Sistema General, definiéndose una nueva
conformacion del interior de la manzana, cono espacio vacio, fundamentalmente
destinado a la circulacion, maniobra y carga y descarga de viajeros para los
autobuses, con dimensionado de un acceso de entrada y salida desde la calle
Virgen del Pilar, (donde se igualan las rasantes del interior de la manzana con la
cota de esta calle), y el desarrollo de una calzada circular de maniobra de giro de
180 grados para los autobuses, con espacios peatonales en los bordes.

N° 110 - viernes 07 de junio de 2024

El espacio interno de la estacion de Autobuses , se formaliza con las
fachadas internas de las hileras de viviendas (10 y 6 viviendas) , que conforman
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los volimenes cerrados a las calles Silos , y Virgen del Pilar , mientras que el
espacio interno presenta fachada directa a las otras dos calles mas estrechas,
Santa Teresa y Alegria, sobre las que no se producen alteraciones de los linderos
y alineaciones, para evitar obras importantes, y no alterar la formalizacion y
disefio de los muros de contencidon de tierras actuales, que aguantan los
importantes desniveles, entre las calles externas y el espacio interno.

El espacio interno deberd ser en cualquier caso objeto de obras de
urbanizacidn interna, con acondicionamiento y modificaciones de las rasantes
internas, suavizando las pendientes para facilitar la maniobrabilidad de los
autobuses, y la mayor facilidad de uso y circulacion por los viajeros. Se propone
la creacion de dos acceso peatonales mediante imprescindibles escaleras en los
dos extremos de la parcela , y la mejora en la formalizaciéon y posible
ajardinamiento del desnivel existente en la curva de las calles Alegria y Santa
Teresa, manteniendo los muros de contencion, y posibilitando la creacién de un
talud ajardinado inclinado , que genere una vista mas agradecida desde el
interior de la parcela de la estacion.

Pagina 139 de un total de 173
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Las medianeras internas de las dos nuevas hileras de viviendas, hacia el
interior deberan conformarse como fachadas, (con situacion similar a la de
fachadas a espacios libres publicos aunque no sea a viario), para ayudar a
formalizar el espacio interior de la estacion de Autobuses. Estas edificaciones
deberdn resolver las diferentes rasantes que resultan de las alineaciones
externas sobre las calles y las nuevas rasantes generadas en el interior de la
Estacion de Autobuses. (se deben generar los necesarios escalonados , tanto
longitudinales , como transversales).

CVE: BOP-SE-2024-110032

Dentro del espacio interno de la estacion, se posibilitara la construccion de
una edificacion de reducidas dimensiones, (en posicion aislada de las viviendas y
de libre composicion en el proyecto de edificacion ) ,que albergue los servicios
necesarios de la estacion, tales, como taquilla, servicios aseos de publico y otras
necesidades a definir.

Se reforma la alineacién de la calle Virgen del Pilar , aumentando su
seccion, para evitar el cierre excesivo de la misma con la construccion de la
hilera mas corta de viviendas, conforme a las directrices de la ordenacion grafica
del PGOU.

La ordenacidon genera dos nuevas manzanas residenciales, con
composicion de hilera de viviendas adosadas , una M-1 con capacidad para 10
nuevas parcelas, de superficie 960 m2, alineada con la calle Silos, y una
segunda manzana M-2, con capacidad para 6 nuevas parcelas de superficie 542
m2 , alineada con la calle Virgen del Pilar . Las nuevas manzanas se
dimensionan para dar cumplimiento a las dimensiones minimas de segregacion
de parcelas de la Ordenanza ENI, con 6,00 m de frente minimo de parcela y
superficie minima de 90,00 m2.
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Ademas se define la nueva parcela destinada a Estacion de Autobuses,
como sistema General , de superficie 2.200 m2 , de superficie superior a la
definida como minima en la Ficha del PGOU..

El resto de suelo se destina a viario, con superficie de 220,00 m2, por
ampliacion de la seccion de la calle Virgen del Pilar, y por la creacion de los
accesos peatonales a la estacion de autobuses desde las calles Alegria y Santa
Teresa, resueltas con escaleras. (el acceso adaptado para personas con
movilidad reducida , necesariamente debe producirse por el acceso principal
desde la calle Virgen del Pilar, que es en el Unico que se pueden acordar rampas
peatonales accesibles en los acerados.

Pagina 140 de un total de 173

Se aplica sobre las parcelas residenciales , que tienen asignada la
Ordenanza EN-1, los parametros de edificabilidad maxima de la Ordenanza , 1,60
m2c/m2s, de forma que la edificabilidad maxima resultante seria de

960 m2 + 542 m2 =1.502 m2 x 1,60 m2c/m2s = 2.403,20 m2c.

Pagina 15 de 28

Ordenacion de volimenes.

Sobre las parcelas de uso lucrativo de uso residencial no se establecen
parametros de ordenacion de volimenes distintos a los que resultan de
aplicacion por la Ordenanza de aplicacion Ensanche Unifamiliar EN-1. Dejando
libertad a la composicion de niveles y escalonados en ambas direcciones
longitudinal y transversal.
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5. Cuadro Resumen Ordenacion.

<
N
- = o e
Superficies Zonificacion Q
Superficies Zonificacion Estudio Detalle Plan General 3
- . i)
Sistema General Estacion Autobuses 2.200,00 m2 1.874,00 m2 =
Viario local 220,00 m2 860,00 m2 . 2
2 5
Residencial EN-1 Manzana M1 960,00 m2 1.052,00 m2 2 §
- - = =
Residencial EN-1 Manzana M2 542,00 m2 492,00 m2 B b
o S
. . g o
- . - . ®
Residencial EN-1 Total 1.502,00 m2 1.544,00 m2 % !
¢ 2
kel
. o)
Total estudio Detalle 3.922,00 m2 4,278,000 m2 g
a
BE
T g%
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Edificabilidad y numero de viviendas

Manzanas Superficie . Edificabilidad Edif.. neta Viviendas
Manzana M1 960,00 m2 1.536,00 m2c 1,60 10
Manzana M2 542,00 m2 867,20 m2c 1,60 6
TOTAL E.D. 1.504,00 m2 2.403,20 m2C 16
Total PGOU 2.404,00 m2C 16

6. Gestion y desarrollo del Estudio de Detalle.

6.1. Delimitacién de la Unidad de Ejecuciéon. Apravechamientos.

Con la tramitacion y aprobacion del Estudio de Detalle se tramita
simultaneamente la delimitacion de la Unidad de Ejecucion, que ajusta a la
realidad fisica actual el ambito de planeamiento del Estudio de Detalle y la
Unidad de Ejecucion definidas en la ficha del programa de actuacion del PGOU.
Este ajuste a la realidad fisica actual también se traslada al delimitacion del Area
de Reparto N° 3 del Suelo Urbano, que incluye exclusivamente el ambito
delimitado en el presente Estudio de Detalle de superficie 3.922 m2.

El conjunto de suelo incluido en la delimitacion del area de reparto tras la
medicion real de las superficies de las fincas es de 3.922 m2, ligeramente inferior
al de la superficie reflejada en el Plan General, aunque la delimitacion se ajusta a
los limites fisicos reconocidos del ambito.

En base a las determinaciones de la ficha de Programa se establece como
aprovechamiento maximo del E.D. Aprovechamiento Medio : 0,528275 U.A./m2s

Este aprovechamiento aplicado a la superficie total del E.D., genera una
edificabilidad maxima de:

3.922 m2 x 0,528275 U.A./m2s = 2.071,90 UAs

Este aprovechamiento resulta inferior al aprovechamiento objetivo que
define la Ficha del PGOU de 2.259,96 UAs, como consecuencia del ajuste y
reduccion del ambito del ED, por exclusion del viario exterior a los limites de la
parcela.

La edificabilidad que se asigna sobre las parcelas residenciales , es la
que tienen asignada en la Ordenanza EN-1. Pero de los pardmetros de
edificabilidad maxima de la Ordenanza, 1,60 m2c/m2s , la edificabilidad maxima
resultante seria de:

DILIGENGIA. - Para hacer constar que el Pleno del|  myeeneia ~ paa hacer consiar que 1a Juia de
Ayuntamignto de La Puebla de Cazalla, en Ia sesion  gobiemo Local del Ayuntamiento de La Pusbla de
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i i x acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Eguodlilﬂdﬂelhnibaneblﬂz‘aéﬂur\lﬁn Lebanisica LR gl Actuacién Urbanistica UR-3 del PGOU de La Puebla de
e La Puebla de Cazalla. Cazalla
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960 m2 + 542 m2 = 1.502 m2 x 1,60 m2¢/m2s = 2.403,20 m2c.

Y por tanto el aprovechamiento asignado es el siguiente , aplicando los
coeficientes de homogeneizacion del PGOU: coeficiente 1,00 UA/m2c, para
vivienda libre y 0,80 UA/m2c de vivienda protegida.

Aprovechamiento objetivo de la Actuacién

Manzanas Superficie . Edificab.. Coef.Homog, Aprovechamiento
Manzana M1 VL 960,00 m2 1.536,00 m2c 1,00 1.536,00 UAs
Manzana M2 VP 542,00 m2 867,20 m2c 0,80 693,76 UAs
TOTAL E.D. 1.504,00 m2 2.403,20 m2C 2.229,76 UAs
Total PGOU 2.404,00 m2C 2.259,96 UAs

Tanto la edificabilidad final asignada en el estudio de Detalle, como el
aprovechamiento objetivo resultante, se encuentran por debajo de los limites
maximos definidos por la Ficha del Plan General.

La diferencia entre el aprovechamiento objetivo resultante y la aplicacidn
del aprovechamiento medio, se debe a la reduccion superficial del ajuste de la
delimitacion del ED a los limites de la parcela existente excluyendo viario,
reduciendo la superficie prevista de viario en la ficha del PGOU. Se debe aplicar
la edificabilidad de la ordenanza sobre las parcelas resultantes de la ordenacion,
que en cualquier caso genera una edificabilidad total (2.403,20 m2c), menor a la
definida en la ficha del PGOU, como maxima (2.404,00 m2c).

En cualquier caso al afectar la actuacion de Transformacion a un Unico
propietario, no existe necesidad de realizar repartos o distribucion de cargas y
aprovechamientos, pues es el propio Ayuntamiento el que asume todas las
cargas y titulariza todos los aprovechamientos.

6.2. Iniciativa. Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

La iniciativa de la actuacion la desarrolla el propio Ayuntamiento de La
Puebla de Cazalla, como propietario del suelo , por iniciativa publica por
cooperacion de acuerdo con las determinaciones del PGOU.

El desarrollo de la ejecucion del Estudio de Detalle, requerird la
tramitacion y aprobacion municipal de los correspondientes instrumentos de
ejecucion del planeamiento: Proyecto de Reparcelacion, para redefinir las
nuevas parcelas lucrativas vy las cesiones de sistema general de
Infraestructuras y Servicios, y del viario publico , y Proyecto de Urbanizacion.
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Por tanto la actuacion tiene la consideracion de Proyecto de Reparcelacion
de propietario Unico, y se podria desarrollar como Actuacion Asistematica . La
ejecucion de la urbanizacion , al ser el Unico titular el Ayuntamiento, se podra
realizar por ejecucion asistematica mediante obras ordinarias de urbanizacion.

Jor 05235270X JUAN CARLOS

Puebla de Cazalla 20 de Marzo de 2023

05235270X JUAN ; %
CARLOS MUNOZ it seslssmox v o

ARLOS, sn=MUNOZ ZAPATERO, cn=05235270X
JUAN CARLOS MUROZ (R: B41706300),
(R:B41706300)  isimsamisuorcsmauricum
. Y GESTION URBANISTICA SLP, c=ES.
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La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION UR-3
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
LA PUEBLA DE CAZALLA.
RESUMEN EJECUTIVO

N° 110 - viernes 07 de junio de 2024

R T Arquitecto: Juan Carlos Muhoz Zapatero
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con cardcter ordinario el pasado dia 26 de
marzo de 2024, acordd aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica UR-3 del
PGOU de La Puebia de Cazalla.

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobiemno Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesion celebrada con  caracter
, extraordinario el pasade dia 30 de marzo de 2023,
P il fi i 4
La Frebke da Cmﬂa,ﬁ:;&:&aﬁge i plectioca acordd aprobar iniciaimente el Estudio de Detalle de la
Manuel Jaramillo Femandez Actuacién Urbanistica UR-3 del PGOU de La Puebla de
Cazalla.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramille Fernandez

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 24 de 28

Cad. Validacion: 3SFL2JW6M66WS546SE7YPLK3H
Verificacion: https://lapuebladecazalla.sedelectronica.es/

Cédigo Seguro De Verificacion Ned7ij3Gqo5fNibyNUHTNw== Estado Fecha y hora
Firmado Por Manuel Jaramillo Fernandez Firmado 24/04/2024 23:53:20
Observaciones Pagina 22/26
Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/Ned7133Gqo5£fNibyNUHTNw==

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA




Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION UR-3
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
LA PUEBLA DE CAZALLA.

RESUMEN EJECUTIVO
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1. Objeto y alcance del trabajo y autor del encargo.

El presente documento tiene por objeto la definicion pormenorizada de las

[ee]
nuevas alineaciones y rasantes de la manzana vacante, comprendida entre las S
calles Alegria, Silos, Virgen del Pilar , y Santa Teresa, en la zona del ensanche o
., . . . ’, N
norte de la poblacion , proxima a la antigua carretera Sevilla-Malaga, y la ©
, ; £
Avenida Antonio Fuentes. >
o
. ) . ¢, 4. 4 = o
2. Ficha del Actuaciones Urbanisticas de las Normas Urbanisticas del PGOU. Q
S
Y
i
N
L o
L
(79}
ACTUACIONES EN SUELD URBANG: NO CONSOLIDADD | [Amldnl!pm AR-SU-3 Unidad: Ur-3 DI_
ORDENACION FSTRUCTURAL ESQUEMIRS DE STUACION, EMPLAZAMIENTO Y ORDENACION (@]
Uso Global  Residencial Coel. Edificablidad 1,00 me/m’s Densidad Vivendas 666 vivha m
Suxrﬁ:eru»i| ‘Ap Medio A Apn:,m| 40 Subjetivo mumi ‘Excesos(+) UA LIJ
m2 UAm2 A UA LA Défictf-) UA
280 052827 22599 20354 2600 00| >
@)
'ORDENACK ¥ CONDICIONES DE
Zonas Superficies e} Eic (ma/ms) Sup. Edif (i) Viviendas (i) Ap Ot (UA)
Residencial EN-1 105200 18 168300 oW 168300
Residendal EN-1-vP 48200 5 et ) 6V 765 <
S
Totales zonas 154400 240400 6 225996 N
SISTEMAS GENERALES RESERVAS MINIMAS SISTEMAS LOCALES )
56 INCLUIDOS SGSH1[E Autobus) 187400 | Sistema de espacios fbves. o
SIPS o
Viario 860,00 E
Total 5G indidos 187400 Total Sistemas locales 860,00 =
5G EXTERIORES: Aparcamiento Pyblico Viario: 0,5 plaza/100 mo edif; 12 E
©
ORDENACI ¥ CRITERIOS N~
- Actuacion de reforma Interior con el objetivo de la gestion del suelo |- Se confribuirh a la financiacén de ks nuevos SG de dotaciones e O
I - infaestuckuras previsios por e PGOU, en proporcien a los n
. . aprovecharmientos. ()
e e e e E
DESARROLLO, GESTION ¥ PROGRAMACION. (@)
PLANEAMIENTO DESARROLLO: £studio de Detalle INIC. REDACCION: Pubica Ayuntamiento :
(OTROS: Proyectos de Urbanizacidn y Reparcelacin SISTEMA: Cooperacitn. o
‘ORDEN DE PRIORIDAD: | PROGRAMACION: Primes Perioco Temporal § afas pd
(CUOTA PARTICIP. COSTES DE 5. GENERALES: 052397 % | ESTIMACION COSTES 5. GENERALES: 3576000€

NORMAS LIRBANISTICAS — ACTUACIONES DE DESARROLLD

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de La Puebla de

Cazalla, en la sesion celebrada con cardcter
DILIGENCIA. - Para hacer constar que €l Pleno del sy of pasado dia 30 de mareo de 2023,
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesién acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
celebrada con cardcier ordinano el pasade dia 26 de Actuacién Urbanistica UR-3 del PGOU de La Puebia de
marzo de 2024, acordd aprobar definitivamente el Cazalla.
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica UR-3 del La Puebla de Cazalla, a fecha de firma elecironica
PGOU de La Pusbla de Cazalla. B Searetario

Manuel Jaramillo Fernandez

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
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Calificacion del Suelo y superficies.

La ficha de Actuaciones Urbanisticas del Plan General de La Puebla de
Cazalla, establece las siguientes condiciones de ordenacion del Estudio de
Detalle:

Superficie Bruta:  4.278 m2

Cesiones de Suelo: Sistema General Infraestructuras: 0 m2
Viario local: 860 m2

Pagina 151 de un total de 173

No se aplican reservas dotacionales locales por contar con cesiones

dotacionales de SSGG, superiores a las exigibles. ®
Q
el
Suelo edificable : Residencial EN-1: 1.052 m2s S
Residencial EN-1 (VP): 492 m2s g
Total suelo : 1.844 m2s g:f”

Coeficiente edificabilidad neta : 1,60 m2c/m2s
o
Edificabilidad : Residencial EN-1: 1.683 m2c §
Residencial EN-1 (VP): 721 m2c g
Total edificabilidad : 2.040 m2c §
N
i
Aprovechamiento medio : 0,528275 m2c/m2s @
o}
[a0]
Reservas de plaza de aparcamiento: Aparcamiento Publico Viario: 0,5 plaza/100 L|>J
m2 edif . Total reserva: 12 plazas )

Se aplicaran las ordenanzas de Zona Edificacion Ensanche Unifamiliar EN-1.

La ordenanza define entre las condiciones de edificacion la posicion de la
edificacion con alineacion obligatoria a vial , con tipologia tradicional de viviendas
unifamiliares adosadas a las medianeras laterales , con patio trasero y dos
plantas de altura.

La ocupacién maxima de la parcela para la Subzona EN-1 es del 80%, con
una altura maxima de 2 plantas, y altura métrica de 7,00 m. El coeficiente de
edificabilidad neta de parcela se establece en 1,60 m2c/m2s. se autoriza una
planta de sotano (aparcamiento y otros).

N° 110 - viernes 07 de junio de 2024

En cuanto a las condiciones de parcelacion, la unidad de intervencion a
efectos edificatorios es la parcela, que debe reunir los requisitos minimos de
frente de fachada 6,00m y superficie minima de 90,00 m2, para la Subzona EN-1.
Se permiten agregaciones de parcelas para agrupaciones de viviendas
unifamiliares de promociones unitarias, conforme al articulo 10.2.1 de las Normas
Urbanisticas.

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
Gobiemo Local del Ayuntamiento de La Puebla de celebrada con cardoter ordinario el pasado dia 26 de
Cazalla, en la sesion celebrada con caracter marzo de 2024, acordd aprobar definitivamente el
extraordinario €l pasado dia 30 de marzo de 2023, Esludio de Detalle de |a Actuacion Urbanistica UR-3 del
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El Secretario Manuel Jaramills Femandez
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En la ficha de Actuaciones Urbanisticas del Plan General también se
establece el nimero maximo de 16 viviendas para la para la actuacién Ur-3. Con
aplicacion del 30% de la edificabilidad residencial para vivienda protegida (6 vp)

En la documentacion grafica del PGOU, también se define la rectificacion
de alineaciones de la manzana, para generar el ensanchamiento y regularizacion
de anchura de la calle Virgen del Pilar, facilitando la accesibilidad a la nueva
estacion de Autobuses, y la continuidad con la calle de la estacion. Generando
por tanto una ampliacion de la superficie de viario local.

Pagina 152 de un total de 173

3.Titularidad_del suelo

[ee)

N

En la documentacién obrante en el catastro figura, como una Unica finca )
urbana , con condicién de solar, con acceso postal desde la misma calle Virgen N
del Pilar, con Referencia Catastral , 4626201TG9242S0001UF, y superficie de 3.827 g

m2, que es de titularidad Municipal. g:f”

El Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, tiene el objetivo de desarrollar

en este suelo la implantacion de la estacién de autobuses y una promocion de 16 o
viviendas de proteccion Oficial . S
—

g

§

, L

4. Cuadro Resumen Ordenacion. 2
o}

[a0]

Superficies Zonificacién LI>J
Superficies Zonificacion Estudio Detalle Plan General @)

Sistema General Estacion Autobuses 2.200,00 m2 1.874,00 m2

Viario local 220,00 m2 860,00 m2 N
o

N

Residencial EN-1 Manzana M1 960,00 m2 1.052,00 m2 %;
Residencial EN-1 Manzana M2 542,00 m2 492,00 m2 S
(3]

Residencial EN-1 Total 1.502,00 m2 - 1.544,00 m2 E
(%]

(3]

=

Total estudio Detalle 3.922,00 m2 4.278,00 m2 g
S

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de S
Gobierno Local del Ayuntamiento de La Puebla de =]
Cazalla. en la sesion celebrada con cardcter z

extraordinaric el pasada dia 30 de marzo de 2023,
acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacidn Urbanistica UR-3 del PGOU de La Puebla de
Cazalla.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramille Fernandez

DILIGENCIA. - Para hacer constar que & Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con caracter ordinario el pasado dia 26 de
marzo de 2024, acordd aprobar definitivamente el
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica UR-3 del
PGOU de La Puebla de Cazalla

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario | i |

Manuel Jaramillo Fernandez Estudio de Detalle Ur-3 del PGOU de Puebla de
Cazalla. Resumen ejecutivo.
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Edificabilidad y numero de viviendas

™
N~
Manzanas Superficie . Edificabilidad Edif.. neta Viviendas E
©
Manzana M1 960,00 m2 1.536,00 m2c 1,60 10 =
Manzana M2 542,00 m2 867,20 m2c 1,60 6 3
™
TOTAL E.D. 1.504,00 m2 2.403,20 m2C 16 o
Total PGOU 2.404,00 m2C 16 5
o

Puebla de Cazalla 20 de Marzo de 2023

[ee)
N
Q
el
[ee]
N
@
£
Fdo: Juan Carlos Muioz Zapatero. ﬁ’
Arquitecto
o
™
o
o
—
<
i
N
o
o
L
?
o
o}
a1]
L
>
o

DILIGENCIA. - Para hacer constar que la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de La Puebla de
Cazalla, en la sesion celebrada con caracter
extraordinario el pasado dia 30 de marzo de 2023,
acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Actuacién Urbanistica UR-3 del PGOU de La Puebla de
Cazalla.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario
Manuel Jaramillo Fernandez

N° 110 - viernes 07 de junio de 2024

DILIGENCIA. - Para hacer constar que el Pleno del
Ayuntamiento de La Puebla de Cazalla, en la sesion
celebrada con caracter ordinario el pasado dia 26 de
marzo de 2024, acordd aprobar definitvamente el
Estudio de Detalle de la Actuacion Urbanistica UR-3 del
PGOU de La Puebla de Cazalla.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electronica
El Secretario -
Manuel Jaramillo Fernandez | Estudio de Detalle Ur-3 del PGOU de Puebla de | 5 |

Cazalla. Resumen ejecutivo.
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