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ANUNCIO
AYUNTAMIENTO DE CORIA DEL RiO

Mediante acuerdo del Pleno Municipal, adoptado en sesién ordinaria celebrada, el 7 de marzo de
2024, se aprob¢ definitivamente el Estudio de Detalle de la Manzana RUA6 del Sector S.A.U. R/2-AR2, que
literalmente se transcribe y es del siguiente tenor:

“PUNTO 4°.-APROBACION DEFINITIVA DE ESTUDIO DE DETALLE MANZANA RUA6 DEL SECTOR S.A.U.
R/2-ARZ DE LAS NNSS.
Se da cuenta del Dictamen de la Comisién Informativa Unica sobre el asunto epigrafiado que literalmente dice lo
siguiente:

“PUNTO 32- APROBACION DEFINITIVA DE ESTUDIO DE DETALLE MANZANA RUA6 DEL SECTOR S.A.U.
R/2-AR2 DE LAS NNSS. (Por error en la convocatoria se decia “aprobacién inicial”).

Vista la propuesta del Alcalde-Presidente de fecha 21 de febrero de 2024, cuyo tenor literal es el que sigue:

“12.- D. Juan Nicolds Bdrez Garcia, en representacion de la entidad DESARROLLOS Y OBRAS DE
BALEARES S.L., con CIF B-16527541, presento Estudio de Detalle de la manzana RUA6 del Sector S.A.U. R/2-
AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla), redactado por los Arquitectos don
Juan Nicolds Bafiez Garcia y don Alfonso Juli Daza, de 31 de agosto de 2023, incluido el resumen ejecutivo para
su tramitacion y aprobacion.

e.- D. Juan Nicolds Bdriez Garcia, en representacion de la entidad DESARROLLOS Y OBRAS DE
BALEARES S.L., con CIF B-16527541, presenté nuevo Estudio de Detalle de la citada manzana Sector S.A.U. R/2-
AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla), redactado por los Arquitectos don
Juan Nicolds Bariez Garcia y don Alfonso Juli Daza, de 24 de octubre de 2023, incluido el resumen ejecutivo para
su tramitacién y aprobacion.

2.- La Arquitecta Municipal emitid informe, el 25 de octubre de 2023, del siguiente tenor literal:

“En relacion a la solicitud presentada por el Arquitecto Juan Nicolds Bafiez Garcia n® de colegiado n® 479
del COA de Sevilla, a la que adjunta documento de planeamiento urbanistico de Estudio de Detalle de la
manzana RUA 6 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las NNSS de Planeamiento de Coria del Rio, para su tramitacion y
aprobacion, y visto el tltimo documento presentado con fecha 24/10/2023 subsanando el presentado con fecha
31/08/2023, esta Oficina Técnica

INFORMA:

PRIMERO.- ANTECEDENTES Y CLASIFICACION DEL SUELO

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Coria del Rio son las Normas
Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Coria del Rio, aprobadas definitivamente por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla el dia 27 de abril de 2001 (B.0O.P. n® 153, de 4 de
julio de 2001).

Las Normas Subsidiarias Municipales se adaptaron parcialmente a la LOUA mediante documento
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aprobado con fecha 31 de julio de 2018 en cumplimiento de los establecido en el Decreto 11 /2008, adaptando
su clasificacién original al estado actual
del planeamiento.

El Plan Parcial de Ordenacion del sector residencial drea de reparto SAU R2/AR2 comprobacion
definitiva de 15/01/2009 y su modificacién del 02/09/2010.

El Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial de Ordenacion del sector residencial drea de reparto SAU
R2/AR2 con aprobacién definitiva de 29/07/2010.

El Proyecto de Reparcelacién del Plan Parcial de Ordenacion del sector residencial drea de reparto SAU
R2/AR2 con aprobacién definitiva de 14/01/2010.

La parcela objeto del Estudio de Detalle se ubica en suelo clasificado como Apto para Urbanizar por las
NNSS y en suelo Urbanizable Ordenado (SUO-01) por el documento de Adaptacién Parcial a la LOUA. Sin
embargo recientemente con fecha 20/03/2023 se dicté por la Alcaldia Resolucion n® 838/2023 aceptando la
recepcién parcial de la urbanizacién de las fases 12 22y 32 definidas en el Plan Parcial de este sector, por lo que
el suelo ya es suelo urbano conforme a lo dispuesto en el articulo 13.1 y retine la condicién de solar
conforme al articulo 13.3 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA).

SEGUNDO.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del Estudio de Detalle es definir las alineaciones y voliimenes en la parcela 8 (del Proyecto de
Reparcelacion) coincidente con la manzana RU-6 del Plan Parcial SAU R2/AR2 de las NNSS, el cual fue
aprobado definitivamente el dia 15 de enero de 2009 por el Ayuntamiento de Coria del Rio. Posteriormente
dicho Plan Parcial fue modificado y aprobado definitivamente el 2 de septiembre de 2010.

De conformidad con la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, el Estudio de Detalle es un instrumento de ordenacién urbanistica complementario, y que tiene por
objeto seguin define el articulo 71 los siguientes cometidos:

1.- Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen
modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un Estudio de
Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su dmbito, dentro de los limites del apartado
anterior.

3. En ningtin caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en dmbitos sometidos a actuaciones transformacién urbanistica.

Segtin el documento presentado, el objeto de este Estudio de Detalle, es establecer de manera unitaria
en toda la manzana unas alineaciones interiores, es decir modificar la ordenacion de voliimenes
establecidas por el Plan Parcial sin afectar a la edificabilidad, ocupacion o niimero de viviendas.

El propio Plan Parcial contempla esta posibilidad en su articulo 5.1.2 apartado 3.b), en el que se
establece lo siguiente:
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“b) Parcelacion:

Se permite la parcelacion en varias unidades de propiedad siempre que no se generen predios inferiores
a la parcela minima establecida para la zona, y que dicha accién reparta la edificabilidad entre las parcelas
resultantes de forma coherente, cuya suma de edificabilidades no superard la prevista para la parcela inicial.
se establece un frente minimo a vial de cinco (5) m. Una vez que se haya parcelado se deberdn seguir los
principios de la organizacién no vinculante que se representa en el plano correspondiente, excepto si dicha
parcelaciéon se acompaiia de un estudio de detalle que reorganice los voliimenes y espacios libres
interiores.”

Péagina 50 de un total de 549

Las condiciones particulares de ordenacion en la manzana son las mismas que las establecidas en el
Articulo 5.1.2 del Plan Parcial para la Zona Residencial Unifamiliar Agrupada.

Pagina 3 de 84

El uso caracteristico es el Residencial en su categoria 12 en edificio unifamiliar. Segtin las Normas
Generales de los Usos del Plan Parcial, se define en el articulo 2.2.2. la Categoria 12 del Uso Residencial como:

“Vivienda en edificio unifamiliar, situada en una parcela registral independiente con acceso exclusivo
desde la via o espacio ptblico. Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares se considerardn
como tales los conjuntos de edificaciones de viviendas con acceso independiente desde la via publica que
se asienten sobre una parcela mancomunada con servicios colectivos (piscina, drea deportiva, garaje,
etc.). La superficie de esa parcela mancomunada no serd en ningiin caso inferior al resultado de multiplicar el
numero de viviendas que en ella se sitiien por la superficie de la parcela minima en esta categoria.”

La ordenaciodn establecida en la manzana establecia los siguientes pardmetros los cuales permanencen
inalterables:

CVE: BOP-SE-2024-077009

g @
’ Ed. (m2) segiin ; Aprovech. g3 P Tipologia /
Superfcie (m) uso § g (u.a) % = § Zonificaci6n caracteristica
£ o

. N Residencial
RU-6 2.582,14 1.980,00 (1,15 2.277,00 |B+1| 18 [ Vivienda unifamiliar iitEairilias

N° 77 - lunes 22 de abril de 2024

TERCERO.- TRAMITACION PARA SU APROBACION

Conforme al articulo 78 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y los articulos 102 a 110 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la tramitacion del Estudio de Detalle es
la siguiente:

1. Informes técnicos y juridicos.
2. Aprobacion inicial por el 6rgano que corresponda
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3. Exposicion al publico por plazo no inferior a 20 dias, con publicacién del anuncio de °
informacién ptblica en el Boletin Oficial que corresponda y en el Portal de la Administracién Urbanistica con el e
contenido minimo del articulo 8 del Decreto 550/2022. La documentacién expuesta al ptblico deberd incluir un £
RESUMEN EJECUTIVO i

4. Informes sectoriales y consultas (Art. 105 reglamento) :

a) Los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos. En este caso no existen afecciones 3
sectoriales. Tampoco estd sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica, de conformidad con la o
Disposicion final quinta apartado 5.b) de la LISTA. <

©
=

b) El informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo ‘é‘?
conforme a lo dispuesto en el articulo 107 ( Reglamento):

“Corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo emitir informe

durante la tramitacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica general y detallada cuya

aprobacién corresponde a los municipios”, como es el caso, por lo que habrd de solicitarse”. e
o
~

c) El informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de delimitacion de los S
términos municipales (...) No se requiere. N

o

N

d) Informe de las compaiiias suministradoras. No se requiere puesto que no se aumenta edificabilidad @

ni niimero de viviendas. ol
@

5. Subsanacién del documento a la vista de los informes emitidos y nueva informacién publica si procede en '-'>J
funcién del alcance de las modificaciones. o

6. Aprobacioén definitiva por el Ayuntamiento conforme al articulo 109 del Reglamento.

CUARTO.- CONCLUSIONES

En base a lo anterior, teniendo en cuenta que la ordenacién de alineaciones y voliimenes propuesta estd
dentro del alcance de este instrumento de ordenacién detallada, cumpliendo escrupulosamente los pardmetros
urbanisticos aprobados por el Plan Parcial para esta manzana, sin alterar el uso, la tipologia, la ocupacion,
edificabilidad o nimero de viviendas mdximo, ni el resto de pardmetros urbanisticos y siendo correcto el
contenido documental conforme a lo estipulado en la ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) y su reglamento
(DECRETO 550/2022 de 29 de noviembre), PROCEDE la aprobacion inicial del mismo.

N° 77 - lunes 22 de abril de 2024

Conforme a lo estipulado en el Estudio de Detalle y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 103 del
Reglamento, “en_el acuerdo de aprobacion inicial del instrumento de ordenacién urbanistica, la
administracién urbanistica podrd acordar la suspensién del otorgamiento de toda clase de
aprobaciones, autorizaciones y licencias para dreas o usos determinados, siempre que se justifique la
necesidad y la proporcionalidad de dicha prevision. El plazo mdximo de suspen sion no podrd ser superior a tres
afios desde la publicacion del acuerdo de aprobacién inicial.” En este caso PROCEDE la suspension de toda
clase de autorizaciones y licencias por el plazo que dure la tramitacién del Estudio de Detalle hasta su
aprobacién definitiva que en ningtin caso serd superior a tres afos. Esta suspension se justifica en el
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 5.1.2.3.b) de las Normas Particulares del Plan Parcial para las zonas

de Residencial Unifamiliar Agrupada, sobre la necesidad de garantizar la homogeneidad de la solucién
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arquitecténica adoptada en la totalidad de la parcela original, por lo que no se pueden conceder licencias hasta ﬁ
que la modificacién de la ordenacién propuesta esté aprobada definitivamente, y asi evitar disparidad de o
soluciones arquitecténicas en el conjunto de la manzana. £
@
a
Una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalle, podra procederse a la parcelacion o
segregacion de la manzana conforme a la nueva ordenacién de voliimenes y parcelas propuesta, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.2.3.b) de las Normas Particulares del Plan Parcial para las zonas
de Residencial Unifamiliar Agrupada. 3
3
fo]
Se adjunta cuadro de coordenadas georreferenciadas de la manzana. g
‘é“?
Coordenadas georreferenciadas de la manzana RUAG.
(2]
COORDENADAS GEORREFENCIADAS UTM HUSO 29 DATUM ETRS89 §
Punto X Y S
1 760576,13 4130233,15 §
2 760595,10 4130218,85 %
3 760608,74 4130208,57 3
4 760621,50 4130198,92 E
5 760639,19 4130185,61 o
6 760648,86 4130178,33
7 760658,47 4130171,09 N
8 760671,21 4130161,50 §
9 760691,38 4130146,30 g
10 760679,57 4130130,62 G
[¢}]
11 760660,33 4130147,06 <
12 760648,36 4130157,66 E
13 760639,13 4130165,41 =
14 760629,39 4130172,58 r,:
15 760611,24 4130185,29 P2
16 760598,00 4130194,31
17 760583,79 4130203,65
18 760564,01 4130216,50
19 760563,75 4130216,69
20 760576,13 4130233,15
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2,- Con fecha 27 de octubre de 2023, de dicté Propuesta de la Alcaldia, al objeto de que se procediese a
emitir informe juridico sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a seguir.

Pagina 53 de un total de 549

2,- Mediante escrito, de 5 de noviembre de 2023, se requirié a la entidad interesada, la presentacion de
documento que acredite la representacion del sefior Bafiez Garcia y certificados catastrales y registrales de
todos los propietarios de la manzana RUA 7 del Sector SAU R/2-AR2.

2.- La entidad interesada presentd, el 15 de noviembre de 2023 la documentacion requerida.
2,- La Técnica Superior adscrita a la unidad administrativa de Urbanismo, con la nota de conformidad

del Secretario General de esta Ayuntamiento se emitié Informe-Propuesta de Resolucion el 16 de noviembre de
2023.

Pagina 6 de 84

82.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada, el 23 de noviembre de 2023, se
acordé:

“PRIMERQO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle presentado por la entidad DESARROLLOS
Y OBRAS DE BALEARES S.L., con CIF B-16527541, de la manzana RUAG6 del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla), redactado por los Arquitectos, don Juan
Nicolds Bariez Garcia y don Alfonso Juli Daza, de 24 de octubre de 2023.

SEGUNDO.- Suspender el otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias
urbanisticas en las dreas afectadas por la aprobacién del Estudio de Detalle, siendo la manzana RUA6
completa del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio
(Sevilla), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.2.3.b) de las Normas Particulares del Plan Parcial
para las zonas de Residencial Unifamiliar Agrupada, sobre la necesidad de garantizar la homogeneidad de la
solucion arquitectonica adoptada en la totalidad de la parcela original y asi evitar disparidad de soluciones
arquitectonicas en el conjunto de la manzana.

CVE: BOP-SE-2024-077009

La duracion de la suspension no podrd ser superior a tres afios desde el acuerdo de aprobacion inicial. En
todo caso, la suspensién acordada se extinguird con la publicacién y entrada en vigor del instrumento de
ordenacién urbanistica.

Esta suspension se publicard conjuntamente con la aprobacion inicial.

N° 77 - lunes 22 de abril de 2024

TERCERO. Someter el Estudio de Detalle junto con los documentos que lo integran, a un periodo de
informacién piiblica por plazo de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla,
en el tablén de edictos y en el Portal de Transparencia de este Ayuntamiento. Ademds, estard a disposicién de
los interesados en la sede electronica de este Ayuntamiento https://sede.coriadelrio.es.

Durante dicho periodo quedard el expediente a disposicién de cualquiera que quiera examinarlo, a estos
efectos el Estudio de Ordenacién podrd ser examinado en la Secretaria General de este Ayuntamiento, en
horario de 9,00 a 14,00 horas.

CUARTO. Comunicar personalmente la apertura y duracion del trdmite de informacion ptblica a los
propietarios de terrenos comprendidos en el dmbito del Estudio de Ordenacién. El llamamiento se realizard a
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cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro.

QUINTO. Solicitar el informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo exigido por los articulos 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia y 107 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021.”

2- La aprobacion inicial fue sometida a informacién publica durante el plazo de veinte dias mediante
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia n? 3, de 4 de enero de 2024, en el tablon de edictos del Ayuntamiento
desde el 5 de diciembre de 2023 al 9 de febrero de 2024 (ambos inclusive), en la Sede Electrénica de este
Ayuntamiento (https://sede.coriadelrio.es) (Tablon Electrénico de Edictos), desde el 5 de diciembre de 2023 al 20
de enero de 2023, y en el Portal de Transparencia del Ayuntamiento, desde el 11 de diciembre de 2023 al 9 de
febrero de 2024.

Asimismo se remitié notificacién del acuerdo de aprobacién inicial del citado Estudio de Detalle al titular
catastral y registral de los terrenos afectados por el mismo, el 5 de diciembre de 2023, concediéndole un plazo de
veinte dias, desde la recepcion de la citada notificacion, al objeto de que pudiese examinar el expediente, a los efectos
de alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimase conveniente, sin que formulase ninguna
alegacion durante el plazo establecido para ello.

102.- Durante el periodo de informacién piiblica, no se han formulado alegaciones.

112.- Mediante escrito, de 5 de diciembre de 2023, se remitié el expediente de aprobacién del citado
Estudio de Detalle a la Delegacién Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda de la Junta de Andalucia, al objeto de la emisién del informe preceptivo.

122.- Por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda de
la Junta de Andalucia se remitio escrito, el 19 de diciembre de 2023, en el que indican que los Estudios de
Detalle, en virtud del articulo 60.3.c) de la LISTA, son considerados instrumentos complementarios de la
ordenacion urbanistica, no procediendo la emisién de informe preceptivo por parte de la Consejeria competente
en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, tras la aprobacién inicial que se estipulan en el articulo
78.4 de la LISTA.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO. La Legislacién aplicable viene determinada por:

— Los articulos 60, 71, 75 a 77, 81 a 84 y Disposicion Transitoria Séptima de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

— Los articulos 94, 102 a 110 y 112 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

— Los articulos 21y 22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las bases del Régimen Local.

SEGUNDO. La competencia para aprobar definitivamente el Estudio de Detalle es el Ayuntamiento el
Pleno, de conformidad con el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.
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Visto el Informe-Propuesta de Resolucion emitido, el 20 de febrero de 2024, por la Técnica Superior ﬁ
adscrita a la unidad administrativa de Urbanismo, con la nota de conformidad del Secretario General de esta ﬁ
Ayuntamiento. £
@
a
Esta Alcaldia propone al Ayuntamiento Pleno que adopte el siguiente acuerdo:
PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle presentado por la entidad
DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES S.L., con CIF B-16527541, de la manzana RUAG6 del Sector S.A.U.
R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla), redactado por los 3
Arquitectos, don Juan Nicolds Bafiez Garcia y don Alfonso Juli Daza, de 24 de octubre de 2023, siendo el 3
cuadro de coordenadas georreferenciadas de la citada manzana, el siguiente: ﬁ
£
E
Coordenadas georreferenciadas de la manzana RUAG.
COORDENADAS GEORREFENCIADAS UTM HUSO 29 DATUM ETRS89 §
Punto X Y 5
1 760576,13 4130233,15 §
2 760595,10 4130218,85 S
3 760608,74 4130208,57 2
4 760621,50 4130198,92 %
5 760639,19 4130185,61 '("%
6 760648,86 4130178,33
7 760658,47 4130171,09 -
8 760671,21 4130161,50 §
9 760691,38 4130146,30 3
10 760679,57 4130130,62 %
11 760660,33 4130147,06 g
12 760648,36 4130157,66 %
13 760639,13 4130165,41 °§)
14 760629,39 4130172,58 :
15 760611,24 4130185,29 ;
16 760598,00 4130194,31
17 760583,79 4130203,65
18 760564,01 4130216,50
19 760563,75 4130216,69
20 760576,13 4130233,15

SEGUNDO.- Levantar la suspensién del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y
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licencias urbanisticas en las dreas afectadas por la aprobacion del Estudio de Detalle, siendo la manzana RUA6
completa del Sector S.A.U. R/2-AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla),
acordada mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada, el 23 de noviembre 2023.

Pagina 56 de un total de 549

TERCERO. Remitir la documentacion completa del Estudio de Detalle al Registro autondmico de
instrumentos de ordenacidn urbanistica y al Registro Municipal para su depdsito e inscripcion.

CUARTO. Previo depésito e inscripcion en el Registro autonémico y municipal, publicar en el Boletin
Oficial de la Provincia el acuerdo de aprobacién definitiva asi como el contenido del articulado, estando
también a disposicion de los interesados en la sede electronica [direccion https://sede.coriadelrio.es] y en el
portal de transparencia de este Ayuntamiento.

Pagina 9 de 84

QUINTO. Dar cuenta del acuerdo correspondiente a la Arquitecta Municipal y a la entidad interesada.”

Por el Secretario se explica que existe un error material en la denominacion del punto consistente en; donde
dice “aprobacion inicial”, debe decir “aprobacidn definitiva”.

La Comisién Informativa con el voto favorable del Grupo Municipal AXSI-Andalucistas (5), y la abstencion
de los Grupos Municipales Socialista (2), Popular (1) y Vox (1), acuerda aprobar la propuesta antes transcrita con
la rectificacién antes mencionada.”

Tras las intervenciones que constan en video-acta, en votacién ordinaria, el Ayuntamiento Pleno, con la
asistencia de diecinueve (19) de sus veintiin miembros de derecho, con el voto favorable de sus miembros
presentes de los Grupos Municipales AXSi-Andalucistas (11), y la abstencién de los Grupos Municipales
Socialista (4), Popular (3) y Vox (1), acuerda aprobar el dictamen antes transcrito en sus justos términos”.

CVE: BOP-SE-2024-077009

Asimismo con fecha 1 de abril de 2024, se procedié al depoésito e inscripcion del citado Estudio de
Detalle en el Registro Autonémico n.2 100004, y con fecha 10 de abril de 2024, en el Registro Municipal n.2
26.

El articulado del presente Estudio de Detalle, sera publicado junto con la planimetria en el portal de
transparencia de este Ayuntamiento:
https://transparencia.coriadelrio.es/export/sites/coriadelrio/es/transparencia/.galleries/IND-53-/
ESTUDIO_DE_DETALLE_RUA6_DILIGENCIADO.pdf'y como Anexo a este anuncio.

N° 77 - lunes 22 de abril de 2024

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio,
de conformidad con los articulos 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA RUA6

Sector S.A.U. R/2 - AR2 de las NN. SS. de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla) -
0601401QB6300S0001YE

Arquitectos: Promotor:
Juan Nicolas Béfiez Garcia. Arquitecto Col. COAH n° 479 DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES, S.L.
Luis Alfonso Juli Daza. Arquitecto Col. COAS n° 4434

N° 77 - lunes 22 de abril de 2024
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A= MEMORIAJUSTIEICATIVA: ;

AO1.- MEMORIA DE INFORMACION.

AO1.1.- Antecedentes.

AO1.1.1.- Objeto.

El objetivo del estudio de detalle es establecer de manera unitaria en toda la manzana las alineaciones
interiores de la manzana RUA6 del Plan Parcial SAU R2/AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Coria del Rio, aprobado definitivamente el dia 5 de octubre de 2.000 por el Ayuntamiento de Coria del Rio, tal
y como establece el art. 5.1.2 apartado 3)b de las Normas Particulares de las Ordenanzas del Plan Parcial,
en el que se manifiesta la necesidad de redactar un Estudio de Detalle en el caso en el que no se siga la
ordenacion NO VINCULANTE del Plan Parcial, que organice las alineaciones interiores y que ordene los
volimenes de acuerdo con las especificaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en suelo
urbano, y el establecer un retranqueo méximo unitario en toda la parcela de 5 m, conforme al articulo 5.1.2

apartado 3.b).

Pagina 62 de un total de 549

AO01.1.2.- Propiedad y redaccion del Estudio de Detalle.

Promotor de la actividad:

Este Estudio de Detalle se redacta por encargo de DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES, S.L., con CIF
B16527541 y con domicilio en C/ Gremicorredors, 6 Baja 07011 - - (Palma De Mallorca) - Baleares, en
calidad de propietaria de la parcela, representado por D. Matias Arrom Quetglas, con NIF 78211050X, en
calidad de Apoderado.

La parcela P8, coincidente con la manzana RUA6, objeto de este proyecto, es propiedad en su totalidad del
promotor anteriormente citado.
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Proyectistas y técnicos redactores:

JUAN NICOLAS BANEZ GARCIA, Arquitecto Colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva con el n®
479, y domicilio a efecto de notificaciones en la Plaza de Espaia 10, 4° E, C.P: 29610 de San Juan del
Puerto (Huelva).

Teléfono 659060407

e-mail: juan@abacoarquitectura.es

LUIS ALFONSO JULI DAZA Arquitecto Colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con el n°
4.434, y domicilio a efecto de notificaciones en la Av. Republica Argentina, 24, 2°, C.P: 41011 de Sevilla.
Teléfono 955314657

e-mail: juli@abacoarquitectura.es

CVE: BOP-SE-2024-077009

AO1.1.3.- Sobre los Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la
ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada en
ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rastico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica
de nueva urbanizacion.

En ninglin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el ndmero de
viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros
suelos no incluidos en su ambito, pudiendo para ello:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos en las determinaciones de un instrumento de
ordenacion urbanistica detallada, la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario o reajustarlas, sin que de ello se derive la
reduccion de la superficie de la red de espacios publicos o de equipamientos comunitarios.

¢) Modificar la ordenacion de volimenes establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica
detallada en parcelas de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica.
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Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio de Detalle
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para establecer, completar o modificar la ordenacion de ambitos concretos, dentro de los limites establecidos
en este articulo. En estos supuestos, el instrumento de ordenacion detallada queda innovado con la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle.

En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, debera incorporar, como minimo, los siguientes
documentos:
a) Memoria justificativa, de informacion y de ordenacion.
b) Cartografia, que incluird toda la informacion grafica necesaria para reflejar la ordenacion
urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel de detalle, a escala
adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones y georreferenciada.
c) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente,
al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.
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A01.2.- Informacion urbanistica.

A01.2.1.- Localizacién.

Los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle, se localizan en la medianera suroeste del ntcleo urbano
de Coria del Rio, en la zona denominada "Coria-Rio Pudio", quedando comprendidos bajo los siguientes
limites:

Pagina 17 de 84

Norte: Ntcleo urbano de Coria del Rio, Plan Parcial “Tinajerias” y el cauce del tio Pudio.
Sur: Avenida Blanca Paloma y barriada del mismo nombre.

Este: Estudio de Detalle “Subfase Rio Pudio”, y nuicleo urbano de Coria del Rio.

QOeste: Carretera Sevilla — Puebla del Rio SE-660 A8058 y el Plan Parcial S.A.U. R/7-AR7

En la documentacion grafica adjunta, se localiza el territorio dentro del casco urbano de Coria del Rio en el
plano 01

A01.1.2.- Delimitacién y Superficie.

El ambito de planeamiento corresponde a la delimitacion descrita anteriormente el en apartado 1.2.1.

La superficie total objeto de Plan Parcial dada en la vigente Revision de las NN. SS. de Coria del Rio,
asciende-a .138.763,00 m2, de la cual 16.000,00 m2 corresponden a Sistemas Generales Adscritos al
sector y 122.763,00 m2 a superficie neta del ambito.

CVE: BOP-SE-2024-077009

La delimitacion del presente Estudio de Detalles se circunscribe a la manzana RUA6 del Plan Parcial,
coincidente al 100% con la parcela PO8 del Proyecto de Reparcelacion. La superficie de la manzana RUA6 es
de a 2.582,14 m2.

AO1.1.3.- Suelo y Topografia. Descripcién del Medio Natural.

En general a orillas del Guadalquivir, proximo a Sevilla, participa de todas las caracteristicas geologicas de
esta zona.

La estructura geologica del término no es muy homogénea. Los terrenos correspondientes al mioceno
superior y formados por arenas y areniscas yacen sobre una capa impermeable y profunda de margas
azules, también miocénicas.

La topografia de la manzana presenta un desnivel en la rasante de la Calle E de 16 cm, tal y como queda
definido en el plano 03 “Definicion grafica y cotas. Zonificacion y usos”

N° 77 - lunes 22 de abril de 2024

AQ1.1.4.- Red Viaria Existente.
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El ambito del Estudio de Detalle se encuentra rodeado por el viario secundario del sector, estando este
rodeado de vias urbanas, pertenecientes al sistema local de viario destacando:

Al Sur la penetracion desde la Carretera Sevilla -~ Puebla del Rio SE-660 A8058, que se transforma en la
Avenida de la Blanca Paloma.

Al Oeste también y formando limite del sector, la avenida de Blas Infante

Al Norte la Carretera Sevilla - Puebla del Rio SE-660 A8058.

La manzana RUAG esta delimitada por los viarios: Calle E al noroeste, Calle 03 al noreste, Calle 06 al sureste
y suelo urbano al sureste.

AQ1.1.5.- Edificaciones y Usos Existentes.
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No existen edificaciones en el interior del sector, siendo su uso actual global el residencial.
El uso previsto por el Plan Parcial para la manzana RUA6, es residencial unifamiliar agrupada.

AOQ1.1.6.- Infraestructuras Existentes.

, 3
RED ELECTRICA. )
El sector cuenta con instalacion de red eléctrica de media y baja tension. En el caso de la baja tension, g
cuenta con varias arquetas tipo M, tal y como se precisa en el plano 04 “Infraestructuras existentes. —
Saneamiento, abastecimiento y baja tension” g
RED DE SANEAMIENTO. S
Existen colectores de saneamiento en servicio en las cuatro calles que circundan la manzana, todos de PVC- *gf
U de diametros que varian entre los 300 mm y los 500 mm. gén, que discurre por la margen derecha del
canal del Rio Pudio, instalado para el estudio de cuencas realizado por EMASESA y que recoge los vertidos
de las urbanizaciones situadas al Noroeste del sector.
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
Como se recoge en la documentacion grafica, en todos los viales que circundan la manzana existen redes de o2}

- W o
abastecimiento de agua potable en servicio de PE-90 mm. o
RED DE TELEFONIA. g
En el plano 05 “Infragstructuras existentes. Telecomunicaciones y alumbrado publico” se recoge la Q@
instalacion de telefonia y telecomunicaciones, existiendo red de 2 canalizaciones en cada calle que circunda §
la manzana. (=]

oy
AO01.3.- Descripcion de la documentacion grafica de informacion. %
o

La informacion general de caracter grafico que se incluye en el Estudio de Detalle abarca los planos 8
numerados del 1 al 5. L.
Plano n° 1: Situacion en Término Municipal y en el Plan Parcial. "'>J
A escala 1:10.000 y 1:4.000 se recoge la ubicacion de la manzana objeto del Estudio de Detalle dentro del @)

Plan Parcial y dentro de la poblacion.

Plano n°® 2: Parcelacion. Parcelacion actual Plan Parcial.

A escala 1:1.000 se refleja el emplazamiento de las manzanas y viario dentro del Plan Parcial con la
parcelacion no vinculante establecida en el.

Plano n° 3: Estado actual. Definicién gréfica y cotas. Zonificacion v usos. Coordenadas georreferenciadas.

A escala 1:300 se refleja la altimetria, las cotas, la infraestructura viaria existente y la zonificacion del Plan
Parcial.

Plano n® 4: Reordenacion volumétrica y nuevas alineaciones.

A escala 1:300 se reflejan las distintas instalaciones existentes.

Plano n° 5: Estado actual. Infraestructuras existentes. Telecomunicaciones y alumbrado publico.

A escala 1:300 se reflejan las distintas instalaciones existentes.

Plano n°® 6: Alineaciones y rasantes y volimenes.

A escala 1:300 se reflejan las alineaciones de la edificacion, las rasantes y el n° de plantas

A01.4.- Contenido y alcance de los Estudios de Detalle segtin la normativa en vigor.

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia establece en su
articulado lo siguiente:
Seccidn 4 - Los instrumentos complementarios
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Articulo 71 Los Estudios de Detalle:
1. Los Estudios de Detalle {/enen por objeto completar, adaptar o mod///car alguna de las delefm/naaones de la ordenacion detallada de aquellas

que no modificar el uso o la edil ni incrementar el api jstico o afectar
a las dolaciones.
2 Los ir de i 5 delallada podran remitirse expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o
‘modificar la ordenacion de su ambito, dentro de los limites del apartado anterior.
3. En ningin caso los Estudios de Detalle podrén sustituir a los ir que la ordenacion detallada en ambitos sometidos a

ion urbanistica.

El Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece en su articulado lo
siguiente:

Articulo 94 Los Estudios de Detalle

1. Llos Es/ud/os de Dela//e tienen por ab/e/a cumple[ar adaptar o modificar alguna de las inacic de la jon detallada jda por

el de detallada en @mbilos de suelo urbano o en dmbitos de suelo ristico sometido a actuaciones

de jon urbanistica de nueva urb: ol

2. En nmvz/n caso pueden mamf ficar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el nimero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento
0 afectar alas i 0a olros suelos no mt/{//dos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podrén:

a) Completar las jnacic del ¢ z de stica detallada relativas a la ordenacion de los volimenes, el

trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la

funcionalidad de /a red de espaclos libres y zonas verdes o de equiparmientos.

¢) Modificar la de por el instrumento de o stica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo

urbano no idas a i de jon urbanistica.

Los cambios en /a calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en las letras a) y b) no serdn considerados modificacion

del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion detallada en dmbitos sometidos a
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le
4. £l Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de este Reglamento, debera incorporar, como minimo, los
siguientes documentos:
a) Memoria de informacidn y memoria de ordenacion, que incluirén el contenido que resulte necesario en base al objeto del instrumento de
ordenacion.
b) Cartografia, que incluird toda la informacion gréfica necesaria para ref/e/ar la ordenacion u/bams//ca dela//ada vigente y la pmpues[a de nueva
ordenacion a nivel de detalle, a escala adecvada para la ca//ec[a med/c/an e i ion de sus
¢) Resumen Ejecutivo, que i Ja en la legislacion estatal vigente, al objeto de fac////ar la participacion y consuilta por
la ciudadania.
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En cualquier caso, los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada en @ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

En ningin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el nimero de
viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a otros
suelos no incluidos en su ambito, pudiendo para ello:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos en las determinaciones de un instrumento de

ordenacion urbanistica detallada, la ordenacion de los volimenes, el trazado Iocal del viario
. secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario o reajustarlas, sin que de ello se derive la

reduccion de la superficie de la red de espacios publicos o de equipamientos comunitarios.

¢) Modificar la ordenacion de volimenes establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica

detallada en parcelas de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica.

CVE: BOP-SE-2024-077009

Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio de Detalle
para establecer, completar o modificar la ordenacion de ambitos concretos, dentro de los limites establecidos
en este articulo. En estos supuestos, el instrumento de ordenacion detallada queda innovado con la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle.

En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion
detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacién urbanistica.

El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, debera incorporar, como minimo, los siguientes
documentos:
a) Memoria justificativa, de informacion y de ordenacion.
b) Cartografia, que incluird toda la informacion grafica necesaria para reflejar la ordenacion
urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel de detalle, a escala
adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones y georreferenciada.
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c) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente,
al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

A02.- MEMORIA DE ORDENACION.

A02.1.- Antecedentes y justificacion de la procedencia de la formulacion

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto establecer de manera unitaria en toda la manzana las
alineaciones interiores de la manzana, tal y como establece el art. 5.1.2 apartado 3)b de las Normas
Particulares de las Ordenanzas del Plan Parcial, en el que se manifiesta la necesidad de redactar un Estudio
de Detalle en el caso en el que no se siga la ordenacion NO VINCULANTE del Plan Parcial, que organice las
alineaciones interiores y que ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, y con las propias del Plan Parcial, y completar, en su caso, la
red de comunicaciones definida en los mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle,
en la manzana completa RUA6 tal y como establecen las Ordenanzas Urbanisticas del Plan Parcial de
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<

Ordenacion del Sector SAU R2/AR2, aprobado definitivamente, el 15 de enero de 2009, y que establece en ©

sus NN.UU. lo siguiente: Y

TITULO V: CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA, &

SECCION 1. Condiciones Particulares de Cada Zona. o

Articulo 5.1.2.- Zona Residencial Unifamiliar Agrupada. c

3- Condiciones de parcelacion: =

b) Parcelacion: N

Se permile la parcelacion en varias unidades de propiedad siempre que no se generen predios inferiores a la parcela minima establecida para la zona, o

¥ que dicha accion reparta la edificabilidad entre las parcelas resultantes de forma coherente, cuya suma de edificabilidades no superar la prevista

para la parcela inicial. Se establece un frente minimo a vial de cinco (5) m.

Una vez que se haya parcelado se deberdn seguir los principios de la jzacion no vir que se en el plano ¢

exceplo si dicha parcelacion se acomparia de un Estudio de Detalle que reorganice los volimenes y espacios libres inferiores.

A02.2.- Marco normativo y legislacion de aplicacion. 8
o
~

El marco normativo que regula al presente Estudio de Detalle es el siguiente: ’5

7
<

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de 8‘

Suelo y Rehabilitacion Urbana, Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, Ley N

7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, LEY 8/2007, de 24 %

de mayo, de suelo, Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion, Decreto 550/2022, de V

29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de %

impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. fon)

(Tiene caracter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, aprobado por Real i

= Decreto 1.346/1976, de 9 de abril -y sus reglamentos de desarrollo: Planeamiento y Gestion). . >

Las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Coria del Rio, aprobadas definitivamente por la O

Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla el dia 27 de abril de 2001 (B.O.P. n°
153, de 4 de julio de 2001).

El Plan Parcial aprobado para la ejecucion del Sector, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Coria
del Rio el dia 15 de enero de 2009.

A02.3.- Delimitacién de la actuacion. Identificacion de manzanas y viarios afectados por el Estudio de
Detalle.

El Estudio de Detalle se desarrolla sobre el sector denominado SAU R/2 AR2 por las Normas Subsidiarias
Municipales de Planeamiento de Coria del Rio, con una superficie de 138.763,00 metros cuadrados, cuya
delimitacion fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Coria del Rio el dia 27 de abril de 2001.

En desarrollo de las citadas Normas Subsidiarias y para la ejecucion del planeamiento en el sector, se
aprobo definitivamente el Plan Parcial el dia 15 de enero de 2009.

La Manzana RUA6 se ve afectada en sus alineaciones interiores y la ordenacion de los voltiimenes, sin que en
ninglin caso cambien los parametros urbanisticos que le son de aplicacion, los cuales son los detallados en
el siguiente cuadro:
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<t
T}
)
s g g =
S : Ed. (m2) segin | 5 'S,| Aprovech. £l 8e GiEL Tipologla / [
g SLpericeln) uso §°§n (ua) 2 "z-g Zonlicazon caracteristica °
2 = =
s
RU6 | 258214 | 1.980,00 |1,15| 2.277,00 |B+1| 18 | Vivienda unifamiliar | RESidencial 5
Unifamiliar Bl
o~
N~
S o]
A02.4.- Alineaciones y rasantes. £
<)
@
o

El presente Estudio de Detalle posibilita un reajuste en las alineaciones interiores de la parcela, estableciendo
una alineacion interior de la edificacion (Retranqueo de la fachada) de hasta 5 m maximo a las calles E, 03 y
06, manteniendo toda la manzana en su alineacion exterior el vallado, tal y como prescriben las NN.UU.

Las caracteristicas de las manzanas resultantes tras el reajuste de sus alineaciones quedan de la siguiente
manera:

<
©
)
s s e 2 o
2 Superficie (m?) | % (n:lzs)osegun EE" Ap(r:? )c f 2 ;g Coticacion c:;l;g;gﬁ:ti{:a g
= S = ©
£
RU6 | 2.582,14 | 1.980,00 |1,15| 2.277,00 |B+1| 18 | Vivienda unifamiliar | ReSidenci g
Unifamiliar [
A02.5.- Normas urbanisticas.
) o
Las normas urbanisticas, incluyendo las ordenanzas no sufren variacion alguna, sin que se modifique o 8
incorpore ninguna determinacion. ',:
it
-
A02.6.- Georreferenciacion. S
«
En cumplimiento de la Resolucién conjunta de la Direccion General de Registros y Notariado de 26 de %
octubre de 2015 y Circular de la DGRN de 3 de noviembre de 2.015, para ellos se ha empleado la siguiente a
metodologia: (@)
om
. 1.- Metodologia de elaboracion. . i
& La representacion grafica se obtiene mediante la realizacion de un levantamiento topografico sobre 5

el terreno.

2.- Sistema de georreferenciacion.

La descripcion de las parcelas esta georreferenciada en todos sus elementos.

Se utiliza como sistema geodésico de representacion el de la cartografia catastral, UTM HUSO 29
DATUM ETRS89.

3.- Topologia.

La representacion grafica de las parcelas tiene una topologia de tipo recinto en la cual no existen
auto intersecciones.

4.- Se define sobre la cartografia catastral, a fin de permitir la correspondencia del acto edificatorio,
en la finca objeto de la actuacion con la descripcion que figura en el Catastro Inmobiliario.

5.- El acto edificatorio sobre la parcela objeto de la actuacion que resulta de la cartografia catastral,
tiene la precision de la cartografia catastral, siendo esta la que corresponde nominalmente a la
escala de captura de la cartografia, esto es 0,50 m.

Validacion grafica de parcela:
Se adjunta la validacion catastral grafica y descriptiva de la parcela catastral afectada por el estudio de
detalle
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Resultado de la validacion
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La representacion grafica objeto de este informe, respeta la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retne
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacién al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido POSITIVO
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que

las operacionesjuridicas que dan lugarala nueva configuracién de las parcelas se ajusten a la legalidad

vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracién o autoridad publica
correspondiente.

CVE: BOP-SE-2024-077009

Tipo de operacion

CSV: ZS8AGN2HPOKYTG1G (verificable en htips://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/07/2023

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

SUBSANACION

Solicitante del IVG

JULI DAZA LUIS ALFONSO

Titulacion: ARQUITECTO Universidad: ESCUELA TECNICA SUPERIOR DE ARQUITECTERA D
Colegio profesional: COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SENIlrhévo colegiado: 4434
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FRENTE A PARCELARJO CATARFRAL |

CSV: Z58AGN2HPOKYTG1G

Nueva parcelacion

Provincia: SEVILLA Municipio: CORIA DEL RIO

(760553 ; 4130249) (760702 : 4130249)
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Parcelacidon catastral

Provincia: SEVILLA Municipio: CORIA DEL RIO

(760553 ; 4130249) (760702 ; 4130249)
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Superposicién con cartografia catastral :

Provincia: SEVILLA Municipio: CORIA DEL RIO

(760553 ; 4130249)

(760553 ; 4120115)

Leyenda

(760702 : 4130249)

.gob.es) | Fecha de firma: 12/07/2023
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FRENTE A PARCELAR

- C8V: Z58AGN2HPOKYTG1G

Parcelas catastrales afectadas \

Referencia Catastral: 0601401QB6300S
Direccion PL PP SAU R2 AR2 8 P08
CORIADEL RIO [SEVILLA]
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SICHIANA G 5740
4 "y

Sfbic e mEas. INFORME DE VALIDA
K FRENTE A PARCELAR

&l a
CSV: Z58AGN2HPOKYTG1G

=5

24/10/2023 14:36

Parcelas resultantes

Parcela 0_LWPOLYLINE
superficie 2582 m2
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Fichero GML de la manzana RUAG6 y de parcela P8

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?>
<gml:FeatureCollection gml:id="ES.LOCAL.CP"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmlns:gmd="http://www.isotc21l.0rg/2005/gmd"
xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc"
xmlns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink" xmlns:cp="urn:x-
inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0"
xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
xsi:schemaLocation="urn:x-
inspire:specification:gmlas:CadastralParcels:3.0
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/3.0/CadastralParcels.x
sd">
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<gml: featureMember>
<cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.0_ LWPOLYLINE">
<gml:boundedBy>
<gml:Envelope srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25829">
<gml:lowerCorner>760563.75
4130130.62</gml:lowerCorner>
<gml:upperCorner>760691.38
4130233.15</gml:upperCorner>
<!--20230712_INSPIRECOIGTATNL 2 1 20200423-->
</gml:Envelope>
</gml:boundedBy>

Pagina 39 de 84

<cp:areaValue uom='m2'>2582</cp:areaValue>

<cp:beginLifespanVersion>2023-07-

12T19:39:53</cp:beginLifespanVersion>

<cp:endLifespanVersion xsi:nil="true"
nilReason="other:unpopulated" />

<cp:geometry>

<gml:MultisSurface
‘gml:id="MultiSurface ES.LOCAL.CP.0 LWPOLYLINE"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25829">
<gml:surfaceMember>
<gml:Surface
gml:id="Surface ES.LOCAL.CP.0_ LWPOLYLINE"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25829">
<gml:patches>
<gml:PolygonPatch>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
<gml:posList srsDimension="2"

count="20">760576.13 4130233.15 760595.10 4130218.85
760608.74 4130208.57 760621.50 4130198.92 760639.19
4130185.61 760648.86 4130178.33 760658.47 4130171.09
760671.21 4130161.50 760691.38 4130146.30 760679.57
4130130.62 760660.33 4130147.06 760648.36 4130157.66
760639.13 4130165.41 760629.39 4130172.58 760611.24
4130185.29 760598.00 4130194.31 760583.79 4130203.65

9
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760564.01 4130216.50 760563.75 4130216.69 760576.13
4130233.15</gml:posList> &

</gml:LinearRing>
</gml:exterior>

</gml:PolygonPatch>
</gml:patches>
</gml:Surface>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</cp:geometry>
<cp:inspireId xmlns:base="urn:x-
inspire:specification:gmlas:BaseTypes:3.2">
<base:Identifier>
<base:localld>0_ LWPOLYLINE</base:localId>
<base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace>
</base:Identifier>
</cp:inspireId>
<cp:label />
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<cp:nationalCadastralReference></cp:nationalCadastralReferenc
e>
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<cp:referencePoint>
<gml:Point
gml:id="ReferencePoint ES.LOCAL.CP.0_ LWPOLYLINE"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25829">
<gml:pos>760627.57 4130181.88</gml:pos>
</gml:Point>
</cp:referencePoint>
</cp:CadastralParcel>
</gml: featureMember>

</gml:FeatureCollection>
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COORDENADAS GEORREFENCIADAS UTM HUSO 29 DATUM ETRS89 e

Punto X Y ’ ’ %

1 760576,13 4130233,15 =

2 760595,10 4130218,85 o

3 760608,74 4130208,57 g

4 760621,50 4130198,92 g

5 760639,19 4130185,61 =

6 760648,86 4130178,33 5’
7 760658,47 4130171,09
8 760671,21 4130161,50
9 760691,38 4130146,30
10 760679,57 4130130,62

11 760660,33 4130147,06 3

12 760648,36 4130157,66 g

13 760639,13 4130165,41 ™

14 760629,39 4130172,58 i

15 760611,24 4130185,29 £

16 760598,00 4130194,31 o
17 760583,79 4130203,65
18 760564,01 4130216,50
19 760563,75 4130216,69

20 760576,13 4130233,15 2

=

N~

<

&

S

Sevilla, 20 de julio de 2023 3%

Los arquitectos: L

@

o

o

m

i}

>

O

Juan Nicolas Barez Garcia. Luis Alfonso Juli Daza.
Colegiado C.0.A.H. n° 479 Colegiado C.0.A.S. n° 4.434
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA RUA6 =
Sector S.A.U. R/2 — AR2 de las NN. SS. de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla) - ﬁ
0601401QB6300S0001YE )
=}
Arquitectos: Promotor: i
Juan Nicolas Bafez Garcia. Arquitecto Col. COAH n° 479 DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES, S.L. =
Luis Alfonso Juli Daza. Arquitecto Col. COAS n° 4434 e
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El articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) establece que: 1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en funcion de su

alcance y determinaciones, los siguientes documentos: ... “e) Resumen Ejecutivo, que contendréd la
documentacion establecida en la legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por
la ciudadania”.

El articulo Articulo 104 Informacion publica y audiencia del

Decreto 55072022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece que: 1. Los instrumentos
de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en funcion de su alcance y determinaciones, los siguientes
documentos: ... “3. La documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen efecutivo con el contenido
que se establece en el articulo 85.1.6)." “e) Resumen Ejecutivo, que contendrd la documentacion establecida
en la legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania, expresivo de
Jos siguientes extrenos:

1° Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada alfera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.

2° En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de ejfecucion o de

Pagina 114 de un total de 549

intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.” §
S
En base a lo anterior: N~
©
 Parcela afectada: g
Afecta a la manzana RU-6 del Plan Parcial SAU R2/AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria k=)
del Rio. o
° Régimen Urbanistico:
Clasificacion: Suelo Urbanizable Sectorizado (Suelo Apto para Urbanizar).
Calificacion: Zonificacion - Vivienda Unifamiliar / Tipologia: Residencial Unifamiliar. o
o
* Obijetivos del Estudio de Detalle: =
El objetivo del estudio de detalle es establecer de manera unitaria en toda la manzana las alineaciones interiores N~
de la manzana, tal y como establece el art. 5.1.2 apartado 3)b de las Normas Particulares de las Ordenanzas 3
del Plan Parcial, en el que se manifiesta la necesidad de redactar un Estudio de Detalle en el caso en el que (]
no se siga la ordenacion NO VINCULANTE del Plan Parcial, que organice las alineaciones interiores y que 8
ordene los volumenes de acuerdo con las especificaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en i
suelo urbano, y el establecer un retranqueo maximo unitario en toda la parcela de 5 m, conforme al articulo 2}
5.1.2 apartado 3.b). o
O
* Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su m
situacion, y alcance de dicha alteracion.” '-'>J
Se aportan los siguientes planos: 01. Situacion; 02.Parcelacion actual del plan parcial; 03. Reordenacion O

volumeétrica y nuevas alineaciones.

»_Ambitos en los que se suspende la ordenacién o los procedimientos de ejecucién o de intervencion
urbanistica y la duracién de dicha suspensi6n.”

Ambito: manzana RU-6 del Plan Parcial SAU R2/AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria
del Rio.

Duracion: Hasta la aprobacion definitiva del estudio de detalle.

Sevilla, 20 de junio de 2023
Los Arquitectos:
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Juan Nicolas Bafiez Garcla Luis Alfonso Jull Daza.
Colegiado C.0.A.H. n° 479 Colegiado C.0.A.S. n° 4.434

Estudio de Detalle de la manzana RUAG. Sector SAU R/2-AR2 de las NN. SS. de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla) - 0601401QB6300S0001YE
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA RUA6 =
Sector S.A.U. R/2 - AR2 de las NN. SS. de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla) - ﬁ
0601401QB6300S0001YE o)
=}
Arquitectos: Promotor: o
Juan Nicolas Bafiez Garcia. Arquitecto Col. COAH n° 479 DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES, S.L. ',:
Luis Alfonso Juli Daza. Arquitecto Col. COAS n° 4434 e
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El articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) establece que: 1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberan incorporar, en funcion de su
alcance y determinaciones, los siguientes documentos: ... “e) Resumen Efecutivo, que contendrd la
documentacion establecida en /a legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por
la cludadania”.

El articulo Articulo 104 Informacién publica y audiencia del

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece que: 1. Los instrumentos
de ordenacién urbanistica deberan incorporar, en funcion de su alcance y determinaciones, los siguientes
documentos: ... “3. La documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo con el contenido
que se establece en el articulo 85.1.6).” "e) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida
en la legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania, expresivo de
los siguientes extremos:

1°. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada alera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.

2°. En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de

Pagina 124 de un total de 549

<
Intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.” «©
S
En base a lo anterior: N~
N~
* Parcela afectada: g
Afecta a la manzana RU-6 del Plan Parcial SAU R2/AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria @
del Rio. o
* Régimen Urbanistico:
Clasificacion: Suelo Urbanizable Sectorizado (Suelo Apto para Urbanizar).
Calificacion: Zonificacion - Vivienda Unifamiliar / Tipologia: Residencial Unifamiliar. =
o
= Obietivos del Estudio de Detalle: =
El objetivo del estudio de detalle es establecer de manera unitaria en toda la manzana las alineaciones interiores B
de la manzana, tal y como establece el art. 5.1.2 apartado 3)b de las Normas Particulares de las Ordenanzas X
del Plan Parcial, en el que se manifiesta la necesidad de redactar un Estudio de Detalle en el caso en el que ]
no se siga la ordenacion NO VINCULANTE del Plan Parcial, que organice las alineaciones interiores y que 8
ordene los volumenes de acuerdo con las especificaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en w
suelo urbano, y el establecer un retranqueo maximo unitario en toda la parcela de 5 m, conforme al articulo 12
5.1.2 apartado 3.b). o
O
*_Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacidn proyectada altera la vigente, con un plano de su m
situacién, y alcance de dicha alteracion.” "'>J
Se aportan los siguientes planos: 01. Situacion; 02.Parcelacion actual del plan parcial; 03. Reordenacion @)

volumétrica y nuevas alineaciones.

o Ambitos en los que se suspende la ordenacién o los procedimientos de ejecucion- o de intervencién
urbanistica y la duracién de dicha suspensi6n.”

Ambito: manzana RU-6 del Plan Parcial SAU R2/AR2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Coria
del Rio.

Duracion: Hasta la aprobacion definitiva del estudio de detalle.

Sevilla, 20 de junio de 2023
Los Arquitectos:
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Juan Nicolas Béfiez Garcia Luis Alfonso Juli Daza.
Colegiado C.0.A.H. n° 479 Colegiado C.0.AS. n° 4.434

Estudio de Detalle de la manzana RUA6. Sector SAU R/2-AR2 de las NN. SS. de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla) - 0601401QB6300S0001YE
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DESARROLLOS Y OBRAS DE BALEARES S.L
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. CIF:B16527541
23SE09.VIV | Escala: 1:400011000

Luis Alfonso Juli Daza
Colegiado COAS 4.434
20230620 _Exp:

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA RUA6

Manzana RUA6 Parcela 8 del Plan Parcial SAU R2/AR2

JuanNicolas Béfiez Garcia
Colegiado COAH 479
Fecha: 20/06/2023 | Revision:

Arquitectos:

Sector SAUR/2-AR2 de las NN. SS. de Planeamiento de Coria del Rio (Sevilla) / 0601401QB6300S0001YE

HENEH Situacionyemplazamiento

| 420x297mm  DIN_A3
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