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D. JUAN MANUEL LOPEZ DOMINGUEZ, ALCALDE-PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE ESTA VILLA.

HACE SABER: Que por el Consejo Rector, en sesion ordinaria celebrada el dia 9 de
noviembre de 2023, se adoptd acuerdo de Aprobacion Inicial del “Proyecto de Delimitacion
de la Unidad de Ejecucion Urbanizacion Los Claveles (art. 51 U.A.a-3 NNSS)”, a instancia
particular, redactado por el arquitecto D. Manuel Antonio Sutil de la Pefia, colegiado n.® 3241
del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, conforme al documento incorporado como
anexo al presente anuncio.
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JUAN MANUEL LOPEZ DOMINGUEZ (1 de 1)
HASH: 8e077f341a76830b6c4ad 145d4478fa8

PRESIDENTE
Fecha Firma: 04/12/2023

Se abre periodo de informacion publica por plazo de veinte dias, contados a partir de
la insercion de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, asi como también se dara
publicidad en el Tablon Electronico de anuncios, Portal de Transparencia y en el portal web
municipal, para que cualquier persona fisica o juridica pueda presentar reclamaciones y
sugerencias que deberan ser resueltas por el Consejo Rector.

La modificacion de la delimitacion de la unidad de ejecucion, como consecuencia de
la aceptacion dealegaciones durante los trdmites de informacién publica y audiencia
indicados, no dara lugar a la repeticion detales tramites cuando el incremento o la disminucién
de la superficie que suponga no exceda del diez por cientode la inicialmente prevista. Cuando
sobrepase tal limite habra de darse tramite de audiencia exclusivamente alos propietarios
afectados por la modificacion

CVE: BOP-SE-2024-064023

Concluido el tramite de informacion publica, y a la vista de las alegaciones
presentadas, elevarnuevamente el expediente al Consejo Rector para su aprobacion definitiva
y posterior publicacion.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En Mairena del Alcor a la fecha de la firma digital abajo indicada.
El Alcalde-Presidente,

les 03 de abril de 2024

- miérco

Fdo.: D. Juan Manuel Lopez Dominguez.

onica.es/
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PROYECTO DE DELIMITACION DE UNIDAD DE EJECU
URBANIZACION LOS CLAVELES (Art. 51 - U.A.a.-3 de las N
MAIRENA DEL ALCOR (SEVI

]

PROPIETARIO: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS LOS CLAV
ARQUITECTO: MANUEL ANTONIO SUTILDELAP

N° 64 - miércoles 03 de abril de 2024
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4.1 ANEXO 1. Tablas de los propietarios e interesados, 38i%§0038

catastrales de las fincas y notas simples de las propieddde

/0
(%]

7

CTYBRE 2023

incluidas en las fases 1y 2 del dmbito de la Unidad de Ejecu

ANEXO 2. Hojas de Encargo de los trabajos encaminados a

g&tro R

Be

del régimen urbanistico que proceda, segin el caso,

Redbido©2-10-2028) 21

=03

construcciones, instalaciones y usos implantados y afectado

las obras de urbanizacion de la fase n° 2.
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T MEMORIA JUSTIFICATIVA 5’
1.1 PROMOTOR 2
S

<

La iniciativa para la redaccién del Proyecto de delimitacién de unidad ©

=)

de ejecucidén es de la Comunidad de Propietarios de Urbanizacién Los g
(3]

S

S

3

N

Q

W

(79}

o

o)

om

i}

34032743B, domiciliado en Carretera A-398, kildmetro 5, finca Los Verdigigs, g

calle Clavel de Margarita s/n, de Mairena del Alcor (Sevilla); en calidae: dééo;a

propietario de la parcela catastral ristica, Poligono 3 Parcela 25 OOIE)@OI é
N &

1

00TG53G, incluido en la delimitacién de la unidad de actuacion Los Cloi >
(UAG-3).

Recibido 02-10-2023
N2 registro R2
030CTUBRE20

1.2 ARQUITECTO AUTOR DEL PROYECTO

N° 64 - miércoles 03 de abril de 2024

ADO

Q

El autor de este documento es el arquitecto Manuel Antonio Sutil

R

Pena, colegiado 3241 del Colegio Oficial de Arquitetos de Se

domiciliado profesionalmente en la calle Azahar, niUmero 29 de Mairen

ST

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SE

Alcor (Sevilla), CP 41510, correo electrénico arguisutii@gmail.com, teléf
687431014 y 955943592,

(%]
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1.3 ANTECEDENTES URBANISTICOS
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La Urbanizacién Los Claveles de Mairena del Alcor es una urbanizacion
gue se encuentra situado entre las carreteras A-8026, de Mairena del Alcor a
Torreblanca (km. 11,50), y la A-398, autovia Alcald de Guadaira-Carmona. La
extension superficial es de 10 hectdreas, de uso global residencial, con 68

parcelas residenciales.

Pagina 5 de 39

PLAN PARCIAL de 1968.

La urbanizaciéon los Claveles se ordend mediante un instrumentc:

planeamiento denominado “Plan Parcial de Ordenacién Urbana de la |
RUstica Los Claveles”, cuya propiedad la ostentaba la sociedad mer{;xf)ng
"Lomas de San Angel S.R.L.". Actuacién amparado por la Ley de 12 de ¢

de 1956 sobre régimen de suelo y ordenacién urbana.

CVE: BOP-SE-2024-064023

38

Aungue Mairena del Alcor no contaba con un instrumentg de

planeamiento general, la citada ley permitia la ordenaciéon de nueYos <

2

0
L

sectores de suelo ristico mediante plan parcial adn con la ausencig @e =

instrumentos de ordenacion general.

02-10-2023/
stro R23/
UBRE 202

La Comisidn Provincial de Urbanismo aprobd definitivamente E

les 03 de abril de 2024

r

o
&

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SE

250
Parcial de la Urbanizacién Los Claveles con fecha 20 de mayo de 19682yesg

- miérco

publicé en el Boletin Oficial de la Provincia con fechas 7 de junio de 1968@3
de diciembre de 1967. D

<

Por tanto, la ejecucion de la Urbanizacién Los Claveles esD:ruvo

N° 64

legitimada por la aprobacion del instrumento de ordenacion y pdif)a

legislacién urbanitica vigentes a la fecha de su materializacion. (D

LLI

La ordenaciéon del plan parcial contenia principalmente la colifico@én
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T
e
del suelo en cuatro zonas: residencial, reserva comercial, viario y zonas S
. . 7 . . .7 q')
verdes. La zona residencial se parceld en 81 unidades con una dimensioin o
[o0)
minima de 800 m2. e
=
@
o

MODIFICACION de PLAN PARCIAL de 1972
El plan parcial se modificé mediante un documento denominado b
Q
“Reforma del Plan Parcial de Ordenacion Urbana de la finca rdstica Los ©
[0}
Claveles”, cuya propiedad consta la sociedad mercantil “Lomas de San -%
o

Angel, S.L.".
™
N
o
S
(o]
it
e
N
S
26 de dociembre de 1972. %
o
2
Segun la memoria de la modificacion del plan parcial, se justifica ¢ ff
>
mejor aprovechameinto y reagjuste de la parcelacion (reduccion a 60;.: ©
. . . .pe .z RAG G
frazado de viario, zonas verdes y zonas deportiva. La zonificacion resultante ™ -
£e N
. .z 0

se resume a continuacién: &5 &
S ® X
smdy —
QA =
2 . . o N Q
LONIFICACION (Definitiva): 2 ld:-l o
T =m o
Swu> Q
Parcelas residenciales 61.646 m? 8 35 ?
Q - o
8y @ S
i [l o O
Red viaria 12.321 m? °§
3
Reserva para centro comercial y servicios auxiliares 11.940 m? S

Zonas verdes 6.631 m?
Deportiva 4.293 m?

Via de acceso desde la carretera de Alcald 2.345 m?

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

REGISTRADO

Total superficie 98.994 m?
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE 1994

Las Normas Subsidiarias de Mairena del Alcor fué aprobada por la
Comision Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo con fecha 26
de octubre de 1994, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha
23 de diciembre de 1994.

La clasificacion de suelo para la Urbanizacion Los Claveles es de suelo

urbano, categoria de no consolidado (segiun denominacién de
7/2002, de 17 diciembre, LOUA), pues las Normas Subsidiarias delfi
coincidnete con Los Claveles, un dmbito de ejecucion urbari

denominada unidad de actuacion con planeameinto aprobado (U.A.as

El plano de ordenacién "02c2.3.- Cadlificacion del suelo. Te ¢

contiene una delimitacién superficial coincidente con las del Plan Parcic

1968 y la modificacién de 1972, regulando sus ordenanzas en el Gr‘n’cfﬁ 5}
de las Normas Urbanisticas, bajo el epigrafe “Articulo 51. Unidaeie des

Actuacién con Planeameinto Aprobado 3. (U.A.a.-3)".

Por su interés, se reproduce el contenido literal del articulo 51,

tenor literal es el siguiente:

ibido 02-10-2023/21:25 h
registro §23/00156

(30CTUBRE2023

“Articulo 51. Unidad de Actuacién con planeamiento Aproba
(U.A.a.-3).

DO

1. Las condiciones de Parcela, Edificacion y Uso, serdn las definido?gn

las Ordenanzas del Plan Parcial Los Claveles.

STR

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

2. Deberd redactarse Proyecto de Parcelacion y de Urbonizocié@e

conexion con el Colector Oeste de la red munici-pal de saneamiento.

Pagina 89 de un total de 304
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3. Contribuird al Colector Oeste”.

Imagen. Plano de delimitacion de la unidad de actuacién de Los

Claveles como suelo urbano:

PAG 0007/0038

Ordenacién Urbana, los dmbitos de suelo previstos para la eJecu®n

urbanistica se denominaban unidades de actuacién. Con ésta m

® Q

denominacién se redactaron los reglamentos de planeamiento y gestiod

c8 3
i5.3
3236
§Cwy
S ol
En la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre Regg‘ﬂzegg
del Suelo y Ordenacién Urbana y el Real Decreto 1346/1976, de 9 de %@gg
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Régimen del sm%ibg LEJ
2
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Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana; y Real Decreto 3288/1978, de QGQe 0]

L
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desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion

Urbana.

Pagina 91 de un total de 304

Es a partir de la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoraciones del Suelo, cuando a los dmbitos de ejecucién
urbanistica se le denominan unidades de ejecucidn. Esta Ley se refundidé con
ofras vigentes sobre la materia en el Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26
de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre el Régimen

del Suelo y Ordenacién Urbana.

Pagina 9 de 39

La Ley 8/1990, de 25 de julio, estuvo sometida a escrutinio del Tri‘:
Constitucional que la anulé prdacticamente en su totalidad medior%;
Sentencia 61/1997, de 20 de marzo, publicada en el BOE nUm. 99, de gi
abril de 1997. g5

En el marco de las Normas Subsidiarias de Mairena del Alcor, por fi

se ha de entender que Los Claveles tienen delimitada la unidat

CVE: BOP-SE-2024-064023

ejecucion mediante el plan parcial aprobado (1968 modificado en 1572 "‘
PAGOOOSOOS

sustanciado en los arficulos 117-118-119 del Real Decreto 1346/1976, de 9@Ie

-
N
4
abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Reg|me§_1 §§4 § %
N = ©
Suelo y Ordenacion Urbana. 8 § § % S
S ol g
ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE MAIREN%@&% §
200
ALCOR A LA LOUA (Ley 7/2022, de 17 diciembre, de ordenacién urbon%ﬁ,&ﬁ 8 ié
rZ O @
de Andalucia) (2013). O ) E
O 1
aj :
<L o
n L z

La Ley 7/2022, de Ordencidén Urvbanistica de Andalucia, se publicé@ Wl

el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia el dia 17 de diciembre de QOmfy X
en aplicacién del decreto Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el qulerje E
(@)

desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercsgo o

o electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 39
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con destino preferente a la construccién de viviendas pro’regido*l;l I’—)IB
-l

Ayuntamiento de Mairena del Alcor redactdé la Adaptacion Porciol%elg

1]
s
=
3
e
z
w
I
w
z
1]
©
]
<
3
<
¢]
X
F4
r
N
1)
<
3
2
S
3
b=k
]
B
°
3
o

=&
co
S5
SE
SE
£8
9

>0

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0
be

SEVILLA

Proyecto de delimitacién de unidad de ejecucion

Planeamiento General (Normas Subsidiarias) a la Ley de Ordenacion

Urbnistica de Andalucia.

Pagina 92 de un total de 304

El documento de adaptacién lo aprobd el Pleno del Ayuntamiento de
Mairena del Alcor en sesidn de fecha 19 de abril de 2013 y publicada la
aprobacion y el contenido de las normas urbanisticas en el Boletin Oficial de

la Provincia de Sevilla de fecha 19 de octubre de 2013.

El articulo 6, suelo urbano, clasifica a Los Claveles como suelo urbano

Pagina 10 de 39

-

con la categoria de suelo urbano no consolidado. La reproduccion litergl de

la clasificacién y categoria es la siguiente:
“Articulo 6. Suelo Urbano.

1. Estd constituido por los terrenos que cumplen las condiciones
establece el arficulo 45.1 de la L.O.U.A. Se distinguen las siguientes categ

y estdn integradas por los suelos que a confinuacidon se detallarye dé:

CVE: BOP-SE-2024-064023

conformidad con los informes técnicos municipales y compgos &

ini i PAG :
suministradoras que se adjuntan al presente documento:”. onieose

D21:25 h.
$00156

-1053023
tro-R2

“b) NO CONSOLIDADO, integrado por los suelos que no qu

comprendidos en el apartado anterior por no estar urbanizados co

2.
AR 2033

&
030CTOB

caracteristicas que establece el articulo 452.A) de la LO.U.A. En

les 03 de abril de 2024

categoria se incluyen”.

Recibido
N2 reg

- miérco

“4°, El suelo urbano no consolidado con planeamiento de desa

D:

N° 64

aprobado, con anterioridad a las NN.SS, de los terrenos UAa-1 Nuestra Se
de la Salud, UAa-3 Los Claveles y UAa-4 El Torredn:".

Q

TRA

Por tanto, el dmbito del Plan Parcial Los Claveles (1968 y 1972) @é

clasificado como suelo urbano no consolidado para el que hay es’roble@o

una unidad de ejecucion por las Normas Subsidiarias de Mairena del Alcds

R

®)
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA
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NORMATIVA URBANISTICA ACUTAL

La normativa actual en materia de urbanismo estd compuesta por los

siguientes textos:

Estatal

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion

Urbana.

Comunidad Auténoma de Andalucia

je sus autores

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilid
territorio de Andalucia (LISTA).

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se apruet

Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembré

impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. PAG ‘oowo 0038

Pl

2

El dmbito del Plan parcial de 1968 se desarrolld por compenso@@@

P <)
contenia la delimitacién de la unidad de ejecucién y su propia norm%ﬁlﬁ
estd en vigor, por aplicacién el articulo 51 de NNSS; por lo que es un drﬁ%‘rg
del planeamiento vigente adaptado a la LOUA (Unidad de actuacion: @’@g
3). que procede de una actuacion sistemdtica no totalmente ejecutodo:c8 z8

Establece la disposiciéon transitoria primera:

"Disposicion transitoria primera. Aplicacion de la Ley tras su enfradgren

TRADO

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

vigor.

GIS

La presente ley serd de aplicacién integra, inmediata y directa degde

su entrada en vigor. A estos efectos, y sin perjuicio de lo establecido e@jo
i)
<6
pagHy
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CVE: BOP-SE-2024-064023

N° 64 - miércoles 03 de abril de 2024

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 39

Cad. Validacion: SLASZRNXQ4LXSRCNEHENRJYWS

3
<
c
I
B
°
o
3
o
@
5
°
©
(5]
]
3
2
L
®
£
o
£
2
c
g
£
2
2
k=3
=
g
2
S
b4
3
=
o
>

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0
be

SEVILLA

Subsidiarias se colige el perimetro de la unidad de ejecucién de Los Clavefes, L5
con este documento se delimitard a mayor escala al objeto de G@Jr%
incertidumbres. LL]

<
Proyecto de delimitacién de unidad de ejecucion &
3
T
°
disposicion transitoria segunda, se aplicaran las siguientes reglas: g
3
3
a) Clasificacion del suelo y régimen de las actuaciones de o
L L k=)
fransformacion urbanistica. =
1.9 Tendrdn la consideracion de suelo urbano los terrenos que cumplan
las condiciones establecidas para esta clase de suelo en el articulo 13 y b
()
también aquellos clasificados como suelo urbano por el instrumento de ~
—
planeamiento general vigente, silo hubiera. g
&
o
(3]
N
o
S
(=]
e
e
N
o
o
L
@
o
2
suelo urbano o, en su caso, el de las actuaciones urbanisticas ../..". ff
>
© @)
PAG 0011 00;8
- © <
5 0 S S
Ny N
1.4 OBJETO DEL EXPEDIENTE & S&a 3
RAQ®m =
o 3 =
‘\ll m L]J [} m
. ., . . . ., S N )
Para la ejecuciéon urbanistica de la unidad de ejecucion de, %@gw i >
o =
. P . o ‘mk= O g =
Claveles, la normativa urbanistica actual establece precephvorr};aﬁ’rg — = &
= = (@) g S
o =
determinaciones no contenidas en las Normas Subsidiarias ni efZI8 [~ 3 5
., . . ) 8 E
Adaptacidn Parcial del Planeamiento Geneneral a la Ley de Ordeno@n c : &
o b ©
Urbanistica de Andalucia. D E :§ S
< @) z
X 2
Aungue del Plan parcial (1968 y modificacién de 1972) y de las Noim_gs S £
£
&

Céd. Validacion: SLASZRNXQ4LXSRCNEHENRJYWS
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Proyecto de delimitacién de unidad de ejecucion &
3
T
°
Asimismo, al ser preceptivo, se establecerd el sistema de actuacién S
. . s ’ . . 7 q')
para la ejecucion urbanistica y se defterminaran los plazos para su o
o
materializacion. e
S
@
o
Por Ultimo, con objeto de facilitar la ejecucidn urbanistica del dmbito,
se dividird en dos fases la unidad de ejecucion de Los Claveles (UAa-3) a
. .z . .z (o2}
efectos de ejecucion del proyecto de urbanizacion. b
©
(37]
—
©
=
S
@
. o
1.5 JUSTIFICACION DE LAS PROPUESTAS s
o
N
o
S
(=]
it
N
a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se completan ¢ Q
L Ly
siguientes: 0
o
o}
£ om
- Ambito de la unidad de ejecucién: segin el plano de delimitggion g
: o
de la Unidad de ejecucién. W's © I
PAG 0012/0038
£9 N
. . .z . . . . . - o
- Sistema de ejecucion: sistema de gestion privada, sistemd gzle DY
SO ®
.. ., S o N ©
actuacién por compensacion. INQ =
ST w s
T28 g
- Fases del proyecto de urbanizacién: se establecen dos fases, segin 8
200 A
planos de este proyecto. § . 8 3
rZo _@
E
Fase 1. Comprende las parcelas residenciales, zonas ver&&s, 3
(=]
=z

deportivas y viales.

Fase 2. Formada por la zona comercial y vial de acceso desc

carretera de Carmona-Alcald de Guadaira.

\

REGISTRADO

- Plazos: Desde la aprobacion del proyeceto de urbanizacids

()
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA
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=
Proyecto de delimitacién de unidad de ejecucion &
S
T
e
establece el plazo de 4 aios en total para la ejecucién de la fase 1, g
Q
teniendo en cuenta las condiciones y consideraciones legales o
o
recogidas en el apartado 1.5.4; y de 8 anos en total para la g
(o]
ejecucion de la fase 2, de igual modo, teniendo en cuenta todas y g
cada una de las condiciones establecidas en el apartado 1.5.4 del
presente documento.
&
()
©
<
—
7 7 ©
1.5.1 DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION. £
&
™
N
o
S
(o]
it
e
N
o
oy
L
@
o
o)
om
i}
>
@)
EAGOOWSOO;B
- I <
La Ley 7/2002, de 1 de diciembre, de Impulso para la sos’renlb|||d0§ 58e| g =
N
O
territorio de Andalucia, mantiene vigente los instrumetos de orden@cgssa> S
<17 =
urbanistica aprobados hasta la fecha y, en suelo urbano no consollc@ﬁ% s
S0 ()
3 o
establece que el régimen de los dmbitos, Los Claveles UAa-3, serd el ﬁcg 0
° o
Actuaciones de Transformaciéon Urbanistica delimitadas. % e 8 12
oL m o
£EZ3 3
E
El articulo 99, unidades de ejecucidn, apartado 5, establece qu n i
O
ausencia de prevision de los instrumentos urbanisticos, la delimitacion <

unidad de ejecucion y la eleccion del sistema de actuacion se aprobarg

g

T

el Ayuntamiento siguiendo el procedimiento que dicho apartado contierfe

GIS

R RADD
@]
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE

El Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, Reglamento General dg

=

Ley de Impulso de la sostenibilidad para el territorio de Andalucia, €

[§

R

articulo 206, “Procedimiento de delimitacién de las unidades de ejecuci

)

[}

A

L’
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Proyecto de delimitacién de unidad de ejecucion

eleccion del sistema de actuacidon en ausencia de prevision en los
instrumentos  urbanisticos  correspondientes”,  establece el  mismo

procedimiento y anade que habrd de acompanar a la solicitud un proyecto

Pagina 97 de un total de 304

de delimitacion de unidad de ejecucion, cuyo contenido se especifica en

dicho articulo.

Por este documento, en el dmbito de la UAa-3 “Los Claveles” se
establece una unidad de ejecucién coincidente con el establecido por el

Plan Parcial de 1968, modificacién del Plan Parcial de 1972 y por las Normas

Pagina 15 de 39

unidad de ejecucién.

1.5.2 ELECCION DEL SISTEMA DE ACTUACION.

CVE: BOP-SE-2024-064023

En virtud del articulo 99 de la Ley 7/2022, de 1 de diciembre, y dé z@‘o
del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, Regiiamento General de Igﬁﬁ_oé‘f/om
de impulso para la sostenibilidad de Andalucia, para la gestion d}gl
ejecuciéon urbanistica de la unidad de ejecucidon se establece el siste 2

gestion privada, sistema de actuacion por compensacion.

do 02-1 0-2023 2

Ne@egistro R23/0

5038

CTUBRE2@23 Q

les 03 de abril de 2024

Existe un gran interés de todos los propietarios de suelo afectad

Re

la delimitacién de la unidad de ejecucion, tanto los propietarios que for

- miérco

la Comunidad de Propietarios Los Claveles como de D. Antonio José d

O
DE ARQUITECTOS DE SEVILLA

N° 64

Santos Jimenez, propietario de suelo afectado por la delimitacion our@Ee
ajeno a dicha comunidad, para ejercer la iniciativa y gestionar de fcﬂﬁo =

privada la ejecucidén urbanistica. |

P,

Como prueba de ello, la Comunidad de Propietarios de Los CloveIQe 8

IO OFICIA

manifestd en junta extraordinaria (se aporta acta) de fecha 11 de novierme é
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de 2022, con el voto de todos los asistentes (40 parcelas), salvo uno que salva
el voto y otfro que se abstiene, por el que se aprueba y autoriza el inicio de la

ejecucidon urbanistica hasta la recepcion de la urbanizacién por el Excmo.

Pagina 98 de un total de 304

Ayuntamiento. Del contenido del acta de la asamblea, cito textualmente:

“Punto 3° Autorizacion al arquitecto, Manuel A. Sutil de la Pena, para la
redaccién de la documentacidn necesaria al objeto de la delimitacién de la
unidad de ejecucion, establecimiento de dos fases para la ejecucion de la

urbanizaciéon, modalidad de ejecucidn mediante el sistema de

Pagina 16 de 39

compensacion y establecer el plazo de 4 anos desde la aprobacion de: éstay

Garcia Sosa que se abstiene), se autoriza la redaccién de la documentt

CVE: BOP-SE-2024-064023

necesaria al objeto de la delimitacién de la unidad de eject
establecimiento de dos fases para la ejecucion de la urbanlchAg%ggmjs

modalidad de ejecucién mediante el sistema de compensacion y estabL_e@er <
el

i}
Q
N
(@)
Q
D
N
Q
ot
O
(%]
Q
D
(%]
Q
D
Q
[@]

T
(@)
(o
Q
o
O.
]
Q
D
[ON
23
Q
3
(@)
O
C
D
wn
2
(@]
>
Q
wn
s

recepcion de la primera fase por el Excmo. Ayuntamiento de Mairen

Alcor”.

registro B23/00
03 OCTUBREQOZD
les 03 de abril de 2024

Recibido 02-10-2623/

Ne
- miérco

1.5.3 FASEADO DEL PROYECTO DE URBANIZACION

DO

N° 64

El dmbito de actuacién del Plan Parcial de Los Claveles de Hi&
modificado de 1972, no se ha desarrolldado la ejecucidon completamente*en

toda su delimitacién hasta la actualidad.

GISTR

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVIL

El proyecto de urbanizacién de Los Claveles se aprobd defini’rivomme

por la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 22 de febrero de ’@?_’4,
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publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla con fecha 21 de
marzo de 1974. Este documento no contenia la ejecucion de las obras de

urbanzacién de la zona de reservada para centro comercial ni el vial de

Pagina 99 de un total de 304

acceso ad la urbanizacién desde la carretera de Alcald de Guadaira a
Mairena del Alcor, asi como tampoco contemplaba la ejecucion de las

zonas verdes incluidas en esta drea.

Sin embargo, las obras de urbanizacién del drea residencial ordenada

por el Plan Parcial se ejecutaron en su fotalidad, incluso se encuentra

Pagina 17 de 39

consolidada por la edificacion en casi el 95%.

autores

us

7

del

=

establecer una estrategia eficaz para la gestion de dos reolicié;de‘:s

CVE: BOP-SE-2024-064023

QL
La Fase 1 estd delimitada por la zona residencial, en la qus se
PAG 0016/0038
ejecutaron en su totalidd las obras de urbanizacion segun el proyecto de <
K=
. .7 . Fd Ln 4
urbanizacion aprobado en 1974 y que comprende las parcelas residencicies, =

viales interiores, zonas verdes y zona deportiva.

istro R23/0
BRE 2023

La Fase 2 es la correspondiente a la zona de reserva de c

les 03 de abril de 2024

comercial y el vial de acceso a la urbanizacién desde la via de servicio

Regibid6[02-10-2023 / 21

N%re
03DC

autovia de Alcald de Guadaira a Carmona, A-398.

- miérco

N° 64

1.5.4 PLAZOS

TRADO

OLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVI

Para la recepcidn de las obras de urbanizacién se es‘roblecerg_%s
siguientes plazos desde la aprobacion del proyecto de urbanizacién=sin

perjuicio de que en los mismos puedan condicionarse la ejecucion ds 9

,77>.\_\‘
g /"1‘ N/
\‘ 0\

~ "‘

ota

pageHy”
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frabajos a la obtencidon de un ulterior permiso de inicio de obras previo
cumplimiento de los requisitos complementarios que quedasen pendientes,

de conformidad con el art. 115.1 de las NNSS:

Pagina 100 de un total de 304

- FASE 1. El plazo para la recepciéon por el Exco. Ayuntamiento de la

fase 1 serd de 4 anos anos en total y teniendo en cuenta que el

. .z (2]
plozo de terminacidon de las obras es de 36 meses desde el o
©
correspondiente permiso de inicio, segun el art. 124.1.c, con ]
©
posibilidad de acogerse a las condiciones de las prorrogas de inicio, £
\©
. ./ . .z . o
inferrupcion y terminacion de los apartados a, b y ¢ del citadazart.y
124.1 de las NNSS. j g
o x o
Q
(=]
it
e
N
o
oy
L
@
o
o)
om
i}
>
@)
PAGOOW‘70038
los servicios municipales para dotar a los mismos del régimen Legol < N
0 - o
. . o = — N
que corresponda siempre que fuera posible (consultar el Anexd@Sns = ®
. - N a2 SW =
2); y todo ello sin perjuicio de que se promueva smul‘roneomg@}%} n %
A L
7 .. o . . .S o [<}]
ademds, el procedimiento administrativo para la regulonzcgc?om & S
SsuOW 2
definitiva de la ofra parte de la almazara, en los suelos roﬁl%g 9
) = S00 S
colindantes a la fase 2°. £z 3
) E
S )
o ©
FASE 2. El plazo para la recepcion por el Excmo. Ayuntamiento (@o < 5
=z
L

fase 2 serd de 8 anos en total y teniendo en cuenta que el plazoge O
terminacién de las obras es de 36 meses desde el correspondi@eg
permiso de inicio, segun el art. 124.1.c, con posibilidad de acodefie L5
a las condiciones de las prérrogas de inicio, in‘rerrupcic’@y%
terminacién de los apartados a, b y ¢ del citado art. 124.1 delidis
NNSS.

R
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Las construcciones, instalaciones y usos implantados en la fase 2
serdn desmantelados antes del inicio de las obras de urbanizacién

sin derecho a indemnizacién, de conformidad con la normativa

Pagina 101 de un total de 304

aplicable; sin perjuicio de que pudiese existir compatibilidad de uso
en alguno de los supuestos, siempre y cuando asi quede
reconocido por los servicios municipales competentes con cardcter

previo (consultar el Anexo n° 2).

Para con aquellas construcciones, instalaciones y usos situados en

Pagina 19 de 39

los terrenos colindantes al dmbito de la fase 2, pertenecienteg o1 lag

Zona de Alcor, el propietario -fras la recepcion de las obr@s;

urbanizacion de la fase 2- solicitard a la administraciéon ﬂw"’CGT

virtud de la regularizacién de los mismos.

CVE: BOP-SE-2024-064023

En todo caso -incluso habiendo iniciado el procesc:
regularizacion de las construcciones destinadas a almazara %9@%80038

se establece en las condiciones de la fase anterior; en el momento <«

en que se incurra en la inducciéon de formacién n

-2023 /25,25
?Hﬁ'é‘és%?”%’ "

2
UITECTOS DE SEVILLA

asentamientos, de conformidad con lo recogido en el art. 9

2

de las NNSS, en relaciéon con el contenido del art. 103.2.a)
NNSS y lo establecido en el art. 24del RG de la LISTA (entre:

les 03 de abril de 2024

CIbGOO

r
o

aspectos ambientales, urbanisticos, territoriales 'y pcusa;:sf&&sg

- miérco

procederd el cese de la actividad. Debido a la defecciér@e o]

R
N° 64

distancias menores reguladas a las construcciones exisfenfego <

vinculadas a la explotacién citada y, ademds, a las nueyars

L DE

- . L. <
edificaciones que se construyan en el dmbito de la fase F°—2 O
(simultdneamente a la ejecucion de las obras urbomzoc:cfnooo

. . . ®)
posteriormente a la recepcion de las mismas), se pone(_'aea
L

manifiesto que todo ello supone y supondria respectivaméfie =

X S

,[I’\\
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mayores incumplimientos de los ya observados de acuerdo a las
determinaciones de la ordenacién urbanistica y territorial, segun el

art. 25.2 del Reglamento General de la LISTA.
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El plazo mdximo para la presentaciéon del proyecto de urbanizacion

Fase 1, iniciativa para el establecimieto del sistema por compensaciéon y el

proyecto de reparcelacién serd de un ano desde la efectividad del %
©

proyecto de delimitacion de la unidad de ejecucion. Q
£

&

o

N

Q

2 RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS AFECTADOS. §
N

o

N

2.1 LA INICIATIVA DEL PROYECTO %
o

2

La iniciativa para la redaccién del Proyecto de delimitacion de ur ff

>

@)

de ejecucion parte de las siguientes personas: 2S5 25
PAG 0019/0038

. S oz Q<
- Comunidad de Propietarios de Urbanizacién Los Claveles, GIEH -
NG =

1
0
3

41472218, con domicilio social en la Carretera Torreblanca-Mai

3
02

R2
OLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEV

km 11,5 de Mairena del Alcor (Sevilla), representada por D. Se

=
)

Rtro
030CTUBRE2

Lopez Bueno, NIF: 36425276J, domiciliado a estos efectos en la '

ido@p 10%02

Clavel de Charlestén, nimero 11, Urbanizacidon Los Clavele

N geqg

Redib

Mairena del Alcor (Sevilla), el calidad de presidente.

O

N° 64 - miércoles 03 de abril de 2024

- D. Antonio José de los Santos Jiménez, NIF: 34032743B, domicili

en Carretera A-398, kildbmetro 5, finca Los Verdiales, calle Clovemc_i

o electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 20 de 39
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2.2 PROPIETARIOS E INTERESADOS AFECTADOS

En documentos independientes, anexos a esta memoria —consultar

(2]
(3]
. . . , Q
ANEXO 1-, se relacionan las referencias catastrales de las fincas, nUmero de ©
N
finca registral, direccién de localizacion en la UAa0-3, propietarios e ©
=)
inferesados afectados, nUmero de identidad fiscal para personas fisicas y g
22 TP
codigo de identidad fiscal para personas juridicas, derechos sob
propiedad y domicilio a efectos de nofificaciones. ‘ &
N
Q
(=]
it
e
N
o
oy
L
@
3 PLANOS. a
om
~ g
Acompahna a esta memoria la documentacién grdfica integrada por? « @)
los siguientes planos: PAG 0020/0038
£Q N
0 0 o
. - - =) DY
1. Situacién urbanistica. No@ 3
8N Q T
8w ]
. . ., ol o
2. Plano parcelario de informacion. g 50 °
o
o oim o
289 g
3. Delimitacién de la unidad de ejecucion y faseado a efec‘r@?g S
0
ejecucion del proyecto de urbanizacion. =
3
(=]
=z
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4 ANEXOS
1. Tablas de los propietarios e interesados, datos catastrales de las &3
()
fincas y notas simples de las propiedades incluidas en las fases 1y 2 E
del dmbito de la Unidad de Ejecucion. g
&
o
2.
™
N
o
<
(o]
it
urbanizacion de la fase n° 2. §
oy
L
@
o
o)
om
g
Mairena del Alcor (Sevilla), a septiembre de 2023. El arquits @)
Manuel Antonio Sutil de la Pena. PAG 0021/0038
£Q N
0 0 o
NG N
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prop.

NIF

CVE: BOP-SE-2024-064023

Propietarios

- miérco

N° 64

PROPIETARIOS DE LA U.A.a.-3 "LOS CLAVELES"

PROYECTO DE DELIMITACION DE UNIDAD DE EJECUCION

Localizacion UAa-3
1) La finca numero de orden 30 tiene una referencia catastral referida a dos fincas registrales
(2) La finca nimero de orden 49 tiene dos referencias catasatrales referidas a una finca registral.
les 03 de abril de 2024

REF CATASTRAL
FR - Finca Registral

o
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