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ANUNCIO

D. ANTONIO MARTIN MELERO, ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ESTA VILLA DE LA
PUEBLA DE CAZALLA.-

HAGO SABER: que el Ayuntamiento Pleno, en la sesidn celebrada con caracter extraordinario y urgente
el pasado dia 25 de mayo de 2023, acordd aprobar definitivamente la Modificacion Puntual nim. 2 del
Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de La Puebla de Cazalla, cuyo documento técnico y
resumen ejecutivo ha sido redactado por D. Julio Pérez Andrade, arquitecto al servicio de este
Ayuntamiento, consistente en la modificacién de los articulos 10.6.3, 13.7.5, 9.2.23 y 13.4.5, referentes
al incremento del niumero de plantas en edificaciones de uso educativo, igualdndolas a lo indicado en la
normativa urbanistica previa al PGOU (Normas Subsidiarias de Planeamiento), que ha quedado
depositado en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, en la Seccién Instrumentos de
Planeamiento, Subseccion de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico, a) Plan General de Ordenacién
Urbanistica, con el nimero de registro M-2/2023, haciéndose constar que, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 40.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se ha procedido a su depdsito en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento,
Unidad Registral de Sevilla, donde ha quedado inscrito con el nimero 9727, en la Seccion Instrumentos
de Planeamiento del Libro Registro de La Puebla de Cazalla, nim. Expediente 41-008000/23, a los
efectos previstos en el articulo 21 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autonédmico.

Contra el acuerdo referenciado, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la
publicacion de este anuncio, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia
territorial segun se prevé en los articulos 14 y 46 de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccién Contencioso
Administrativa de 13 de julio, o en su caso, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia y con cumplimiento de los requisitos revistos en la
mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de poder ejercitar cualquier otro recurso que se estime
procedente.

Lo que se hace publico para general conocimiento.
La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electrdnica
EL ALCALDE

Antonio Martin Melero
(Firma electrénica)
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ACUERDO DE APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION NUM. 2 DEL PGOU DE LA PUEBLA DE
CAZALLA, ADOPTADO POR EL AYUNTAMIENTO PLENO EN LA SESION EXTRAORDINARIA Y URGENTE
CELEBRADA EL DiA 25 DE MAYO DE 2023:

«32.- EXP. 1884/2021. DICTAMEN. MODIFICACION PUNTUAL N2 2 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE LA PUEBLA DE CAZALLA (SEVILLA), CONSISTENTE EN LA MODIFICACION DE LOS
ARTICULOS 10.6.3, 13.7.5, 9.2.23 Y 13.4.5: PROPUESTA DE APROBACION DEFINITIVA.

Por la Presidencia, se da cuenta del expediente que se tramita para la modificacion puntual nim. 2 del
Plan General de Ordenaciéon Urbanistica (PGOU) de La Puebla de Cazalla, consistente en la modificacién
de los articulos 10.6.3, 13.7.5, 9.2.23 y 13.4.5, asi como de una propuesta de acuerdo, suscrita por la
Alcaldia con fecha 18 de mayo de 2023 (CSV: 6GDZZJJQLGXGXC3R9D2QTW9Y7) y dictaminada
favorablemente por la Comision Informativa Municipal de Desarrollo Econdmico y Urbanismo en sesion
celebrada el 23 de mayo de 2023, que dice como sigue:

«Dada cuenta del expediente que se tramita para la aprobacién de la modificacién puntual n2 2 del Plan
General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de La Puebla de Cazalla aprobado definitivamente el 8 de
abril de 2019 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, nimeros 12 y 13, de fechas 20y
21 de enero de 2020, respectivamente; se determina lo siguiente:

ANTECEDENTES DE HECHO Y FUNDAMENTOS DE DERECHO.

1. El municipio de La Puebla de Cazalla cuenta con Plan General de Ordenacién Urbanistica aprobado
definitivamente el 8 de abril de 2019 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, nimeros
12y 13, de fechas 20y 21 de enero de 2020, respectivamente.

2. Con fecha 25/05/2021, se aprueba Borrador de la innovacién puntual n2 2 del PGOU por la Concejala
de Urbanismo, comprensiva del objeto de la modificacién, fundamento, caracter, conveniencia y
justificacion de la misma. En ella se pretende una modificaciéon puntual de los articulos 14.2.9. La
justificacion viene dada por el propio documento en su apartado 4.

3. Consta, a su vez, informe técnico emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 14/05/2021, en el que
sefiala en su apartado 10 que no existe inconveniente desde el punto de vista urbanistico para la
aprobacion de la modificacion pretendida.

4. Consta asimismo en el expediente Documento Ambiental Estratégico, de fecha 26 de noviembre de
2020, redactado por Diia. Cristina Molina Molina, licenciada en Ciencias Ambientales Colegiada n2 985
del Colegio Profesional de Licenciados y Graduados en Ciencias Ambientales de Andalucia (COAMBA), al
objeto de que se tramite Evaluacion Ambiental Estratégica por los tramites del art. 40.3 de la Ley 72007,
de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA).

5. De acuerdo con Certificado de Secretaria 2021-0140 de 05/07/2021, 7NLONX46C69RHRQELKIJY9H3J,
por el Pleno de este Ayuntamiento acuerda aprobar inicialmente la modificacion puntual n2 1 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de La Puebla de Cazalla en los términos que obran en el expediente.

6. Tras la referida aprobacidn inicial, se abre periodo de informacién publica y se solicitan informes y
pronunciamiento a diversos o6rganos de distintas Administraciones publicas, segin consta en el
expediente. No asi, resulta, de cara a la presente aprobacion, especialmente relevante el requerimiento
recibido por parte de la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia, en fecha 16022023, 1915, en el que se indican las
siguientes circunstancias a subsanar:
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- El documento técnico que se aporta es un informe técnico que por tanto, no se ajusta en su contenido
a lo establecido en el articulo 19 de la LOUA, no concretando el objeto de la “Modificaciéon n.2 1 del
PGOU” que debe ajustarse a la alternativa del informe ambiental estratégico por lo que no puede
emitirse informe con la documentacién aportada.

- Acuerdo del pleno resolviendo tras la informacion publica conforme al articulo 32.1. regla 32 de la
LOUA.

7. En fecha 170032023, se incorpora nuevo documento técnico, que recoge las modificaciones no
sustanciales incluidas, con CSV pfmqOIPR3uReRITZZfXKSQ==, titulado DOCUMENTO TECNICO DE
PLANEAMIENTO DE LA INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA INNOVACION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENANCION URBANISTICA de LA PUEBLA DE CAZALLA (SEVILLA), consistente
en la MODIFICACION del Articulo 14.2.9.

8. En  fecha 20/03/2023, se incorpora informe  técnico  favorable, con  CSV
4Z7MLIRECYG2M3XHMCP7Q7TE2, del que se extrae, entre otros, que el expediente de Modificacion
Puntual n.2 1 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Puebla de Cazalla, que se informa y en
relacién al informado en fecha 25 de mayo de 2021, no es una modificacién sustencial, por ello, y no
seria preciso solicitar de nuevo los informes sectoriales ya recibidos de los diversos organismos.

9. en fecha 28/03/2023, el Pleno del Ayuntamiento, en la sesion ordinaria celebrada acordd, entre otros,
aprobar provisionalmente la modificacién puntual n2 2 del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de La
Puebla de Cazalla en los términos que obran en el expediente, consistente en DOCUMENTO TECNICO DE
PLANEAMIENTO DE LA INNOVACION SEGUNDA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
INNOVACION SEGUNDA DEL PLAN GENERAL DE ORDENANCION URBANISTICA de LA PUEBLA DE CAZALLA
(SEVILLA), consistente en la MODIFICACION de los articulos 10.6.3, 13.7.5, 9.2.23 y 13.4.5., con CSV
PHZEsrbTsHRAys6BckAfkA==, para dar cumplimiento al requerimiento de la Delegacidn Territorial de
Sevilla de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia, en
fecha 16/02/2023, 1914.

10. En fecha 17/04/2023, se publica, en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, anuncio de informacion
publica sobre el acuerdo referido; no habiéndose presentado alegaciones de acuerdo con lo manifestado
por la persona responsable del registro municipal.

11. En fecha 24/04/2023, se firma, con CSV Pk2jmLKY32JYVHGAYZNZCKWT886P4T, informe del Servicio de
Urbanismo de la Delegacién Territorial en Sevilla de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio
y Vivienda, que concluye que la Modificacion n.2 2 del planeamiento vigente en La Puebla de Cazalla de
los articulos 10.6.3, 13.7.5, 9.2.23 y 13.4.5 de sus Normas Urbanisticas, se ajusta a las determinaciones
establecidas por la legislacion urbanistica de aplicacion.

12. De acuerdo con la Ley 72021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, en su disposicidn transitoria segunda, los procedimientos relativos a los instrumentos de
planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de gestidon y ejecucidon del planeamiento, que se
hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacién conforme a las
reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion
sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran
iniciados los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del érgano competente para la
tramitacion, conforme a lo previsto en la legislacién urbanistica, y, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este
procedimiento.
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Visto lo anterior, el informe técnico de 26 de noviembre de 2021, emitido por el Arquitecto Municipal y,
el informe de Secretaria n2 29/2021, de fecha 19 de noviembre de 2021, que consta en el expediente vy,
considerando, lo dispuesto en el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
del Régimen Local, PROPONGO al Ayuntamiento Pleno, que previo dictamen de la Comision Informativa
correspondiente, adopte el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la modificacion puntual n2 2 del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de La Puebla de Cazalla en los términos que obran en el expediente, consistente en
DOCUMENTO TECNICO DE PLANEAMIENTO DE LA INNOVACION SEGUNDA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA INNOVACION SEGUNDA DEL PLAN GENERAL DE ORDENANCION
URBANISTICA de LA PUEBLA DE CAZALLA (SEVILLA), consistente en la MODIFICACION de los articulos
10.6.3,13.7.5,9.2.23 y 13.4.5., con CSV PHZEsrbTsHRAys6BckAfkA==

SEGUNDO.- Proceder, previo depdsito e inscripcion en el Registro Autondmico y local, a publicar el
Acuerdo de aprobacién definitiva, asi como el contenido del articulado de sus Normas, en el Boletin
Oficial de la Provincia, de conformidad con los arts. 40 y 41 de la LOUAy el art. 70.2 de la LRBRL.»

VOTACION: visto lo anterior y el dictamen favorable de la Comisién Informativa Municipal de Desarrollo
Econdmico y Urbanismo de 23 de mayo de 2023, el Ayuntamiento Pleno, con la asistencia de catorce
(14) de sus diecisiete (17) miembros de derecho, con catorce (14) votos favor (9 del Grupo municipal
IULPCA, 3 del Grupo municipal VLP, 1 del Grupo municipal PP y 1 del concejal no adscrito, D. Javier
Mufioz Fernandez) y, por tanto, por unanimidad de los presentes, lo que representa la mayoria absoluta
del nimero legal de los miembros de la Corporacion, acuerda prestar su aprobacion a la propuesta de
acuerdo anteriormente transcrita en todos sus términos y, en su virtud, aprobar definitivamente la
modificacion puntual n2 2 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Puebla de Cazalla en los
términos que obran en el expediente.»
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«DOCUMENTO TECNICO DE PLANEAMIENTO DE LA
INNOVACION SEGUNDA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
INNOVACION SEGUNDA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
LA PUEBLA DE CAZALLA (SEVILLA), CONSISTENTE EN LA MODIFICACION DE LOS
ARTICULOS 10.6.3, 13.7.5,9.2.23 Y 13.4.5.

MEMORIA:
Objeto de la Innovacion.

Se redacta el presente documento con el objeto de modificar los articulos 10.6.3, 13.7.5, 9.2.23 y 13.4.5,
respectivamente, “Capitulo 6 Uso Dotacional articulo 10.6.3 Condiciones particulares del uso
educativo”, “Capitulo 7 Condiciones particulares de la zona de Sistemas de Equipamiento y Servicios
articulo y 13.7.5 Condiciones de edificacion; “Condiciones de volumen y forma de los edificios 9.2.23
Criterios para el establecimiento de la cota de referencia y de la altura “Condiciones particulares de la
zona de edificacidn unifamiliar adosada; y Condiciones de edificacion articulo 13.4.5 Ocupacidén maxima
de la parcela segun subzonas, del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Puebla de Cazalla de
Puebla de Cazalla, aprobado definitivamente el 8 de abril de 2019 y publicado en el BOJA nimeros 12 y
13 de 2020, correspondientes a los dias lunes 20 y martes 21, referente a suelos urbanos consolidados.

Concretamente, se pretende, modificar lo estipulado en los articulos 10.6.3, 13.7.5, incrementando el
nimero de plantas en edificaciones de uso educativo igualdndolas a lo indicado en normativa
urbanistica previa al PGOU (Normas Subsidiarias de Planeamiento), para facilitar la implantacion de este
tipo de uso concentrandolo y dejando superficie de parcela suficiente para otras actividades
compatibles con dicho uso; para lo indicado en el articulo 9.2.23 se pretende modificar el apartado 1.3.b
dado que los solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina ni chaflan y
cuya profundidad sea inferior a 24 m. provocaria un incremento de la edificabilidad respecto a solares
que no posean frente a dos vias paralelas u oblicuas al permitirse el fondo edificable de 12 m., y
respecto al articulo 13.4.5, se pretende modificar su apartado 2, ampliando la ocupacién en planta baja
de los solares clasificados con ordenanza de unifamiliar adosada 2 (AD2), igualdndola a la especificada
en la normativa urbanistica anterior al PGOU (Normas Subsidiarias de Planeamiento), dado el elevado
numero de parcelas que actualmente poseen una sola planta dedicado a uso comercial y que ocupa el
100% de estas y caso que el propietario deseara construir una vivienda en planta primera le obligaria a
la demolicién de un 20% del local comercial, al ser la ocupacién permitida en ambas plantas del 80%.

Fundamento Legal de la Innovacion

El articulo 36 de la vigente Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en
adelante LOUA), recoge el régimen de la innovacion de la ordenacion urbanistica establecida por los
instrumentos de planeamiento, diferenciando entre revisién y modificacion.

La presente Innovacién cabe considerarla como modificacion del referido instrumento de ordenacion
urbanistica, al contener alteraciones de su ordenacidn que no suponen la revisidn o revision parcial del
mismo, por cuanto no afectan integralmente al modelo urbanistico establecido, al conjunto de sus
determinaciones, o de una parte del mismo, que quepa considerarlas como un conjunto homogéneo de
su territorio o de sus determinaciones, conforme a lo dispuesto en el articulo 38.1, en relacién con el
37.1y 2 de la LOUA, conforme a lo dispuesto en el articulo 10.1.A de la citada Ley.
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En este sentido, la vigente LOUA dispone, que en lo referente al Régimen de Revision de los
instrumentos de planeamiento (art. 37), como contrapartida al Régimen de Modificacion en el que nos
encontramos, que “Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral
de la ordenacion establecida por los mismos, y en todo caso la alteracién sustancial de la ordenacion
estructural de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica.”

Pagina 60 de un total de 128

A su vez, el articulo 38 establece que “Toda alteracién de la ordenacion establecida por los instrumentos
de planeamiento no contemplada en el articulo anterior se entendera como modificaciéon”. Por lo que
debe aplicarse el articulo 36 de la LOUA, referente al régimen de la innovacion, y asi “Cualquier
innovacion de los instrumentos de planeamiento deberd ser establecida por la misma clase de
instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion,
publicidad y publicacidn, y teniendo idénticos efectos”.

Pagina 6 de 19

Teniendo presente que el apartado 3 del citado art. 38 especifica que la modificacidon podra tener lugar
en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente, se realiza la presente modificacion,
consistente en la alteracion de un articulo del PGOU.

Caracter de la Innovacion en el Vigente PGOU.

Teniendo presente que nos encontramos ante una modificacién del planeamiento urbanistico general
vigente, de suelos urbano consolidado, cabe precisar si la pretendida modificacién tiene caracter de
ordenacion estructural o si tiene caracter de pormenorizada, ya que el régimen y consecuencias
juridicas son muy heterogéneas.

CVE: BOP-SE-2023-183015

Asi, de la lectura del articulo 10.1 de la LOUA, referente a las determinaciones de los Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica, la ordenacion estructural se establece mediante las siguientes
determinaciones:

“En todos los municipios:

a) La clasificacion de la totalidad del suelo con delimitacion de las superficies adscritas a cada
clase y categorias de suelo;...

les 09 de agosto de 2023

De este modo, respecto al suelo urbano consolidado pueden predicarse tres aspectos:

- miérco

1. Se considera estructural la clasificacion de la totalidad del término municipal en suelo
urbano, urbanizable y no urbanizable, por lo que una modificacion que pretenda la
reclasificacion de cualquier suelo debe considerarse modificacidn estructural.

N° 183

En nuestro supuesto no existe alteracion de la calificacion juridico urbanistica de los terrenos.

2. En el caso del suelo urbano consolidado, como es nuestro caso, toda modificacién del
planeamiento general respecto a sus determinaciones en cuanto al niumero de plantas u
ocupacion, debe entenderse como modificacidon de caracter no estructural, como bien indica el
articulo 13.1.1 vy siguientes del vigente PGOU, con las pertinentes consecuencias juridicas
respecto al procedimiento de elaboracién, documentacion, asi como érgano con competencia
para su aprobaciéon. Ademds, como se ha sefialado anteriormente, queda al margen del plazo
de los cuatro afios e imposibilidad de tramitacidn previsto en las disposiciones transitorias de la
LOUA.
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Por todo lo anterior, la propuesta que se establece en el presente documento es la modificacidn de los
articulos 10.6.3, 13.7.5, 9.2.23 y 13.4.5 de la normativa urbanistica del PGOU. Se trata de una
modificacién de caracter puntual y aislado, que no altera el modelo territorial ni la Ordenacién
Estructural del Municipio, ni supone cambio de Clasificacion alguno, por lo que se considera
MODIFICACION NO ESTRUCTURAL.
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Justificacion y Conveniencia de la Formulacion.

La presente modificacion se circunscribe a la modificacion de los articulos 10.6.3, 13.7.5, 9.2.23 y 13.4.5,
respectivamente, ”Capitulo 6 Uso Dotacional articulo 10.6.3 Condiciones particulares del uso
educativo”, "Capitulo 7 Condiciones particulares de la zona de Sistemas de Equipamiento y Servicios
articulo 13.7.5 Condiciones de edificacién”, “Condiciones de volumen y forma de los edificios 9.2.23
Criterios para el establecimiento de la cota de referencia y de la altura” “Condiciones particulares de la

zona de edificacién unifamiliar adosada Condiciones de edificacion articulo 13.4.5 Ocupacién maxima de
la parcela segun subzonas”, del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Puebla de Cazalla de
Puebla de Cazalla, aprobado definitivamente el 8 de abril de 2019 y publicado en el el BOJA nimeros 12
y 13 de 2020, correspondientes a los dias lunes 20 y martes 21, referente a suelos urbanos consolidados.

Pagina 7 de 19

La motivacién cabe expresarla desde el doble axioma de permitir exclusivamente en suelo urbano
consolidado, junto con la conveniencia de impulsar las mismas en la consideracién de que pueden
llevarse a cabo con el estricto cumplimiento de la legalidad urbanistica vigente.

Conforme a ello, teniendo en consideracion que este precepto se refiere Unica y exclusivamente a
edificaciones en suelo urbano consolidado, se estima procedente modificarlos para su implantacion,
como es la ocupacion u numero de plantas, toda vez que el fin es mantener las condiciones actuales
para este suelo.

CVE: BOP-SE-2023-183015

De este modo, desde el entendimiento de que la actividad urbanistica es una funcidn publica, teniendo
como uno de sus fines el mantener y mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, la presente
modificacidén tiene con objetivo Ultimo posibilitar de realizar mayor nimero de edificaciones para
albergar usos dotacionales y de servicio publico en suelo urbano consolidado, que como tal pudieran
verse incrementadas gracias a la modificacion de los articulos referidos.

les 09 de agosto de 2023

Asi, quedan patentes las mejoras que supone la innovacién para el bienestar de la poblacién,
fundamentandose en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad econémica y de las
reglas de ordenacion regulados en la LOUA.

- miérco

Estudio Econdmico Financiero

N° 183

Dada el cardcter de la innovacion no se hace preciso el estudio econdmico financiero, asi mismo no
afecta a la sostenibilidad econdmica al existir, tras la innovacion, suelo suficiente para los usos
productivos agricolas dado el impacto minimo que sobre este suelo supone la modificacion. Asi mismo,
no existiendo ningun tipo impacto en la Administracidn al no existir ni implantacién, ni mantenimiento
de ningln tipo de infraestructuras.

Tramites Medidas Previstas para el Fomento de la Participacion Ciudadana.

Los tramites, medidas y actuaciones, temporales, previstas en el transcurso del desarrollo del
expediente de la innovacion referida a la modificacion “Capitulo 6 Uso Dotacional articulo 10.6.3

ttps://lapuebladecazalla.sedelectronica.es/
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Condiciones particulares del uso educativo”, “”Capitulo 7 Condiciones particulares de la zona de
Sistemas de Equipamiento y Servicios articulo y 13.7.5 “Condiciones de edificacidon”; “Condiciones de
volumen y forma de los edificios. 9.2.23 Criterios para el establecimiento de la cota de referencia y de la
altura Condiciones particulares de la zona de edificacion unifamiliar adosada; y Condiciones de
edificacion articulo 13.4.5 Ocupacién maxima de la parcela segtn subzonas”,:

Pagina 62 de un total de 128

* Tras la Aprobacion inicial de la modificacidon puntual n2 1 del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de La Puebla de Cazalla, por el Pleno del Ayuntamiento.

* Publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla nimero

* Publicacién en el diario de mayor difusién de la provincia de Sevilla

* Exposicion durante un mes en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento.

Pagina 8 de 19

AMBITO DE ACTUACION. Situacion y Caracteristicas

El ambito de actuacion para la modificacion de los articulos 10.6.3 y 13.7.5 se trata de una parcela, de
uso educativo, que se situa calle San Ignacio, donde tiene asignado el nimero 1 de gobierno, zona oeste
del casco urbano. Posee una superficie de 7.502,00 m2., segun datos catastrales, siendo su referencia
catastral 4620008 TG9242S00010F.

La parcela que asemeja un rectangulo, con un Unico acceso, norte, a la via publica calle San Ignacio,
dicho acceso es parte del lindero norte, siendo el resto las traseras de las viviendas de dicha calle San
Ignacio; el lindero sur son las traseras de las vivienda de la calle padre Damidn; su linero este las traseras
de las viviendas de calle Virgen de los Reyes; y su lindero oeste la trasera de las viviendas de calle Doctor
Marroyo.

CVE: BOP-SE-2023-183015

La topografia de la parcela posee una leve pendiente hacia el norte.

El dmbito de actuacién es por tanto suelo Urbano, con acceso pavimentado por calle San Ignacio y
conexiones con los servicios urbanos de saneamiento, agua potable, electricidad.

Respecto al dmbito de la modificacion del articulo 9.2.23, refiere a las parcelas urbanas de uso
residencial, que de caracter puntual, dan fachada a dos viarios paralelos u oblicuos que no formen
esquina ni chaflan, en que la diferencia de rasante entre ambas calles sea superior a 1,50 m., dichas
parcelas e encuentran repartidas por todo el casco urbano de La Puebla de Cazalla.

les 09 de agosto de 2023

- miérco

Y por ultimo, el ambito de la modificaciéon del articulo 13.4.5 a todas las parcelas urbanas de uso
residencial clasificadas como Unifamiliar Adosada (clave AD2) en el planos 0.5 del vigente Plan General
de Ordenacién Urbanistica de La Puebla de Cazalla, parcelas residenciales que se concentran en la zona
oeste del casco urbano.

N° 183

Los dmbito de actuacion de la modificacion de los articulos 9.2.23 y 13.4.5, se refieren a parcelas de uso
residencial incluidas en suelo urbano, con acceso pavimentado y conexiones con los servicios urbanos
de saneamiento, agua potable, electricidad.

NORMAS URBANISTICAS VIGENTES DE LOS ARTiCULOS 10.6.3 y 13.7.5.
Mediante la presente innovacidn con cardcter de modificaciéon pormenorizada, no estructural, del

PGOU, se pretende alterar, en primer lugar, el contenido de los articulos 10.6.3 y 13.7.5, cuyo tenor
literal actual es:
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Articulo 10.6.3. Condiciones particulares del uso educativo.

1. El uso educativo de las ensefianzas regladas se ajustard a las determinaciones de la Ley
Organica de Calidad de la Educacion (LOCE), y la tipologia de centros en cuanto a parcelas y
superficies construidas Minimas a la Orden de 24 de enero de 2003, por la que se aprueban las
Normas de disefio y constructivas para los edificios de uso docente.

2. Los equipamientos educativos en la categoria de escuelas infantiles y centros de educacion
primaria no superaran la altura de 2 plantas, salvo que, para poder disponer del espacio libre
minimo requerido por el programa reglado del centro, se debiera dejar la planta baja libre, en
cuyo caso ésta no contara a efectos de la medicion de altura.

Articulo 13.7.5. Condiciones de edificacion.

1. Alineaciones y ordenacién volumétrica:

a) Es objetivo general de esta Ordenanza que las dotaciones situadas en la Zona Casco Antiguo
(CA) se integren de forma armédnica con la ciudad preexistente, y que los parametros de
edificaciéon de los inmuebles no protegidos, sean similares a los de dicho entorno,
especificdndose para las dotaciones incluidas en la Zona de Casco Antiguo unas condiciones de
edificacidn a aplicar idénticas a las de subzona CA-2.

b) En el resto de Zonas, se permiten condiciones de edificacion mas abiertas, propias de la
singularidad de los edificios dotacionales, remitiéndose a las condiciones generales
especificadas para cada uso en el Capitulo 6 del Titulo 10 de estas NNUU.

2. Excepcionalmente, fuera del Casco Antiguo, para equipamientos que tradicionalmente han
tenido una volumetria singular en el medio urbano (iglesias, teatros, pabellones deportivos,
parques de bomberos y similares), el Ayuntamiento, previa tramitacion de un Estudio de
Detalle determinard la volumetria mas idénea desde el equilibrio entre el interés publico y la
incidencia en el paisaje urbano de la singularidad del hito volumétrico de la dotacion.

Modificacion de los articulos 10.6.3 y 13.7.5

La innovacion se refiere a la modificacidon de los mencionados articulos 10.6.3 y 13.7.5, quedando de la
siguiente forma:

Articulo 10.6.3. Condiciones particulares del uso educativo.

1. El uso educativo de las ensefianzas regladas se ajustara a las determinaciones de la Ley
Orgdnica de Calidad de la Educacion (LOCE), o legislacion sustitutiva, y la tipologia de centros en
cuanto a parcelas y superficies construidas minimas a la Orden de 24 de enero de 2003, por la
que se aprueban las Normas de disefio y constructivas para los edificios de uso docente, o
normativa que la sustituya.

2. Los equipamientos educativos en la categoria de escuelas infantiles y centros de educacién
primaria, asi como los centros de Secundaria, no superaran la altura de 3 plantas, salvo que,
para poder disponer del espacio libre minimo requerido por el programa reglado del centro, se
debiera dejar la planta baja libre, en cuyo caso ésta no contard a efectos de la medicién de
altura.

% Cod. Validacion: 5JY5Z9X3KENTJRG2KMQQHH26Q

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

Pagina 9 de 19 Pagina 63 de un total de 128

CVE: BOP-SE-2023-183015

les 09 de agosto de 2023

- miérco

N° 183



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

uTACs
N0
be

SEVILLA

AYUNTAMIENTO
LA PUEBLA
DE CAZALLA

Articulo 13.7.5. Condiciones de edificacidon
1. Alineaciones y ordenacién volumétrica:

a) Es objetivo general de esta Ordenanza que las dotaciones situadas en la Zona Casco Antiguo
(CA) se integren de forma armédnica con la ciudad preexistente, y que los parametros de
edificaciéon de los inmuebles no protegidos, sean similares a los de dicho entorno,
especificdndose para las dotaciones incluidas en la Zona de Casco Antiguo unas condiciones de
edificacidn a aplicar idénticas a las de subzona CA-2.

b) En el resto de Zonas, se permiten condiciones de edificacion mas abiertas, propias de la
singularidad de los edificios dotacionales, remitiéndose a las condiciones generales
especificadas para cada uso en el Capitulo 6 del Titulo 10 de estas NNUU, y a las
determinaciones de alturas maximas del Plano de Ordenacién O-7.

2. Excepcionalmente, fuera del Casco Antiguo, para equipamientos que tradicionalmente han
tenido una volumetria singular en el medio urbano (iglesias, teatros, centros escolares
pabellones deportivos, parques de bomberos y similares), el Ayuntamiento, previa tramitacion
de un Estudio de Detalle, podrd determinar ,en caso de no cumplimiento de las condiciones
generales especificadas en el apartado anterior, la volumetria mas idénea desde el equilibrio
entre el interés publico y la incidencia en el paisaje urbano de la singularidad del hito
volumétrico de la dotacidn.

3. Bajo rasante se admite sdtano con destino a los usos enumerados en el apartado 2 del
articulo 9.2.16, en las condiciones reguladas en los articulos 9.3.24 a 9.3.28 y para resolver las
dotaciones de aparcamiento requeridas que no se resuelvan en superficie.

Innovacion que queda reflejada en el plano 0-07 que se adjunta como documento anexo.

NORMAS URBANISTICAS VIGENTES DEL ARTICULO 9.2.23

Asi mismo con la innovacion con caracter de modificacion pormenorizada, no estructural, del PGOU, se
pretende alterar, el contenido del articulo 9.2.23, cuyo tenor literal actual es:

Articulo 9.2.23. Criterios para el establecimiento de la cota de referenciay de la altura.

1. Edificios con alineacién obligatoria o vial: En los edificios cuya fachada deba situarse
obligatoriamente alineada al vial, la determinacion de la cota de referencia o punto de origen
para la medicion de altura sera diferente para cada uno de los supuestos siguientes:

1.3. Edificacion en solares con frente o dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina ni
chaflan:

a) La altura reguladora en el frente a cada calle se prolongara en el fondo edificable que tenga
permitido, sin perjuicio del cumplimiento del supuesto siguiente. En el supuesto de que las
alturas reguladoras en ambas calles fueran diferentes, la altura regulada frente a cada calle se
prolongard hasta el plano equidistante entre ambas fachadas.

b) En el supuesto de que la diferencia de rasantes entre calles fuera superior a 1,50 metros, la
altura reguladora en la parcela en pendiente descendente no superard el plano que une las

% Cod. Validacion: 5JY5Z9X3KENTJRG2KMQQHH26Q
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alturas de cornisa de ambas calles, a partir del fondo edificable de 12 metros, debiendo
escalonarse la altura reguladora descendente hasta enlazar con la reguladora en la calle
opuesta.

Modificaciéon del articulo 9.2.3
La innovacién se refiere a la modificacion del articulo 9.2.23 quedando de la siguiente forma:
Articulo 9.2.23. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia y de la altura

1. Edificios con alineacién obligatoria o vial: En los edificios cuya fachada deba situarse
obligatoriamente alineada al vial, la determinacion de la cota de referencia o punto de origen
para la medicién de altura sera diferente para cada uno de los supuestos siguientes:

1.3. Edificacion en solares con frente o dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina ni
chaflan:

a) La altura reguladora en el frente a cada calle se prolongara en el fondo edificable que tenga
permitido, sin perjuicio del cumplimiento del supuesto siguiente. En el supuesto de que las
alturas reguladoras en ambas calles fueran diferentes, la altura regulada frente a cada calle se
prolongard hasta el plano equidistante entre ambas fachadas.

b) En el supuesto de que la diferencia de rasantes entre calles fuera superior a 1,50 metros, la
altura reguladora en la parcela en pendiente descendente no superara el plano que une las
alturas de cornisa de ambas calles a partir del fondo edificable del plano equidistante entre
ambas fachadas, debiendo escalonarse la altura reguladora descendente hasta enlazar con la
reguladora en la calle opuesta.

La innovacidn del articulo 9.2.3 incumbe a todo el suelo urbano, no precisando reflejo en plano.
NORMAS URBANISTICAS VIGENTES DEL ARTiCULO 13.4.5

lgualmente con la innovacion con caracter de modificacidn pormenorizada, no estructural, del PGOU, se
pretende modificar el punto 2 del articulo 13.4.5 del ambito de Edificacion Unifamiliar Adosada 2 (AD-
2)., cuyo tenor literal actual es:

Articulo 13.4.5. Condiciones de edificacion

1. Alineacion de la edificacion: La edificacion se dispondra coincidente con la alineacién de vial
establecida, ocupando todo el frente de la parcela, y adosandose a las medianerias colindantes.
En caso de intervencién con Proyecto unitario de edificacion sobre manzanas completas o
frentes completos de la misma, se podrdn utilizar retranqueos continuos o discontinuos
homogéneos a lo largo de los citados frentes completos. Por retranqueos discontinuos
homogéneos se entenderan aquéllas soluciones de retranqueos alternados de diferente
distancia a la alineacion de vial, con ritmos homogéneos a lo largo del frente de manzana. En
los casos de agrupaciones de viviendas unifamiliares, todo o parte del espacio libre privado
podra destinarse a espacios libres comunitarios.

2. Ocupacion maxima de la parcela: Segun subzonas:

...... Y

AD-2: 80%

il e
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Modificacion del articulo 13.4.5.
La innovacién se refiere a la modificacion del articulo 13.4.5 quedando de la siguiente forma:
Articulo 13.4.5. Condiciones de edificacion.

1. Alineacion de la edificacién: La edificacion se dispondra coincidente con la alineaciéon de vial
establecida, ocupando todo el frente de la parcela, y adosandose a las medianerias colindantes.
En caso de intervencién con Proyecto unitario de edificacion sobre manzanas completas o
frentes completos de la misma, se podran utilizar retranqueos continuos o discontinuos
homogéneos a lo largo de los citados frentes completos. Por retranqueos discontinuos
homogéneos se entenderan aquéllas soluciones de retranqueos alternados de diferente
distancia a la alineacion de vial, con ritmos homogéneos a lo largo del frente de manzana. En
los casos de agrupaciones de viviendas unifamiliares, todo o parte del espacio libre privado
podra destinarse a espacios libres comunitarios.

2. Ocupacién maxima de la parcela: Segun subzonas:

il e

AD-2: En general en uso residencial el 80%, siempre que no se supere el 80 % de la profundidad
edificable.

En los usos compatibles y alternativos al residencial, se podra ocupar el 100 % en planta baja.

Y

La innovacion del articulo 13.4.5 atafie a todo el suelo urbano, no precisando reflejo en plano.

PLANO

(Modificacion plano 0-07 Alturas Edificacion)
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LAS PRINCIPALES AFECCIONES TERRITORIALES, AMBIENTALES Y SECTORIALES.

Los contenidos del presente Documento Técnico de la Innovacidon Segunda del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de La Puebla de Cazalla, generan las siguientes afecciones:

Pagina 68 de un total de 128

Afecciones Territoriales

Las Modificaciones descritas carecen de afecciones territoriales, al afectar exclusivamente a
determinaciones parciales de la ordenacién pormenorizada dentro del perimetro urbano de La Puebla
de Cazalla, y carecer estas de incidencia alguna sobre las determinaciones de la planificacién regional y
subregional.

Se afirma esto teniendo en cuenta lo establecidos en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994
y en la Disposiciéon Adicional Octava de la Ley 7/2002 (LOUA), y en el Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia (POTA), que en su Norma 165 también requiere que el planeamiento general valore la
incidencia de sus determinaciones en la ordenacién del territorio, particularmente en el sistema de
ciudades, sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios
supramunicipales y recursos naturales basicos, asi como su repercusién en el sistema de asentamientos.

Pagina 14 de 19

El alcance de esta Modificacion es muy limitado en sus contenidos. En ningln caso se estd afectando a la
ordenacion estructural ya establecida por el Planeamiento General Vigente, por lo que no es preciso
entrar a justificar el cumplimiento de las demandas que el POTAUS establece para el Planeamiento
General en materia de movilidad y transporte en el planeamiento urbanistico (art. 29), determinaciones
para la ordenacién de nuevos crecimientos (art. 49.3), determinaciones sobre el uso residencial (art. 50),
determinaciones sobre los usos terciarios (art. 53.1 y 2), integracion paisajistica de los desarrollos
urbanos (art. 82), infraestructuras de abastecimiento de agua (art. 91), infraestructuras de depuracion
de aguas residuales (art. 92.3, .4 y .5), energias renovables (art. 103.1) y energia y modelo de ciudad
(art. 104).

CVE: BOP-SE-2023-183015

Afecciones Ambientales

Las afecciones Ambientales de esta Innovacion Segunda del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
La Puebla de Cazalla estan analizadas en el Documento Ambiental Estratégico.

les 09 de agosto de 2023

En él se analizan los Efectos Ambientales Previsibles a consecuencia de la Innovacién por factores
ambientales afectados, asi como se lleva a cabo una valoracion de los posibles impactos ambientales de
la actuacién, describiendo la actuacién con un impacto bajo-moderado, debido a la nula afeccién o
compatibilidad de los aspectos ambientales al tratarse solo de una modificacién de la ordenacion
pormenorizada de las edificaciones en suelo urbano consolidado.

- miérco

N° 183

Afecciones Sectoriales

Analizando los contenidos de Innovacion Segunda del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La
Puebla de Cazalla, relacionados en el Apartado 6, se consideran que se no generan Afecciones
Sectoriales que pudieran afectan las competencias de las Administraciones Publicas y Compafiias
Suministradoras.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electrdnica
El Arquitecto.
Fdo.: Julio Pérez Andrade»
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«RESUMEN EJECUTIVO DE LA INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA INNOVACION SEGUNDA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA de LA PUEBLA DE CAZALLA (SEVILLA),
CONSISTENTE EN LA MODIFICACION DE LOS ARTICULOS 10.6.3, 13.7.5,9.2.23 Y 13.4.5

MEMORIA.

El Documento Técnico de Planeamiento de la Innovacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
La Puebla de Cazalla (aprobado definitivamente el 8 de abril de 2019 y publicado en el el BOJA nimeros
12 y 13 de 2020, correspondientes a los dias lunes 20 y martes 21) tiene por objeto modificar los
articulos 10.6.3, 13.7.5, 9.2.23 y 13.4.5, respectivamente, “Capitulo 6 Uso Dotacional articulo 10.6.3
Condiciones particulares del uso educativo”, “Capitulo 7 Condiciones particulares de la zona de Sistemas
de Equipamiento y Servicios articulo y 13.7.5 Condiciones de edificacion”; “Condiciones de volumen y
forma de los edificios 9.2.23 Criterios para el establecimiento de la cota de referencia y de la altura”,
“Condiciones particulares de la zona de edificacion unifamiliar adosada; y Condiciones de edificacion
articulo 13.4.5 Ocupacién maxima de la parcela segin subzonas, referente a suelos urbanos
consolidados.

Concretamente, se pretende, modificar lo estipulado en los articulos 10.6.3, 13.7.5, incrementando el
numero de plantas en edificaciones de uso educativo igualdndolas a lo indicado en normativa
urbanistica previa al PGOU (Normas Subsidiarias de Planeamiento), para facilitar la implantacion de este
tipo de uso concentrandolo y dejando superficie de parcela suficiente para otras actividades
compatibles con dicho uso; para lo indicado en el articulo 9.2.23 se pretende modificar el apartado 1.3.b
dado que los solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina ni chaflan y
cuya profundidad sea inferior a 24 m. provocaria un incremento de la edificabilidad respecto a solares
gue no posean frente a dos vias paralelas u oblicuas al permitirse el fondo edificable de 12 m., y
respecto al articulo 13.4.5, se pretende modificar su apartado 2, ampliando la ocupacién en planta baja
de los solares clasificados con ordenanza de unifamiliar adosada 2 (AD2), igualdndola a la especificada
en la normativa urbanistica anterior al PGOU (Normas Subsidiarias de Planeamiento), dado el elevado
numero de parcelas que actualmente poseen una sola planta dedicado a uso comercial y que ocupa el
100% de estas y caso que el propietario deseara construir una vivienda en planta primera le obligaria a
la demolicion de un 20% del local comercial, al ser la ocupacién permitida en ambas plantas del 80%.

Estudio Econémico Financiero

Dada el caracter de la innovacién no se hace preciso el estudio econémico financiero, asi mismo no
afecta a la sostenibilidad econdmica al existir, tras la innovacion, suelo suficiente para los usos
productivos agricolas dado el impacto minimo que sobre este suelo supone la modificacién. Asi mismo,
no existiendo ninguin tipo impacto en la Administracién al no existir ni implantacién, ni mantenimiento
de ningun tipo de infraestructuras

Tramites Medidas Previstas para el Fomento de la Participacion Ciudadana.

Los tramites, medidas y actuaciones, temporales, previstas en el transcurso del desarrollo del
expediente de la innovacién referida a la modificaciéon “Capitulo 6 Uso Dotacional articulo 10.6.3
Condiciones particulares del uso educativo”, “Capitulo 7 Condiciones particulares de la zona de Sistemas
de Equipamiento y Servicios articulo y 13.7.5 Condiciones de edificacién”; “Condiciones de volumen y
forma de los edificios 9.2.23 Criterios para el establecimiento de la cota de referencia y de la altura”,
“Condiciones particulares de la zona de edificacion unifamiliar adosada; y Condiciones de edificacion
articulo 13.4.5 Ocupaciéon maxima de la parcela segun subzonas”,:
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* Tras la Aprobacion inicial de la modificacion puntual n2 1 del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de La Puebla de Cazalla, por el Pleno del Ayuntamiento.

* Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla nimero

* Publicacion en el diario de mayor difusion de la provincia de Sevilla

* Exposicidon durante un mes en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento.

NORMATIVA URBANISTICA.

Mediante la innovacion, con cardcter de modificacion pormenorizada, no estructural, en suelo urbano,
del PGOU, se pretende alterar el contenido de los articulos 10.6.3, 13.7.5, 9.2.23 y 13.4.5, cuyo tenor
literal en la vigente normativa es el siguiente:

NORMAS URBANISTICAS VIGENTES DE LOS ARTiCULOS 10.6.3 y 13.7.5.

Mediante la presente innovacién con caracter de modificacion pormenorizada, no estructural, del
PGOU, se pretende alterar, en primer lugar, el contenido de los articulos 10.6.3 y 13.7.5, cuyo tenor
literal actual es:

Articulo 10.6.3. Condiciones particulares del uso educativo

1. El uso educativo de las ensefianzas regladas se ajustard a las determinaciones de la Ley
Organica de Calidad de la Educacién (LOCE), y la tipologia de centros en cuanto a parcelas y
superficies construidas minimas a la Orden de 24 de enero de 2003, por la que se aprueban las
Normas de disefio y constructivas para los edificios de uso docente.

2. Los equipamientos educativos en la categoria de escuelas infantiles y centros de educacion
primaria no superaran la altura de 2 plantas, salvo que, para poder disponer del espacio libre
minimo requerido por el programa reglado del centro, se debiera dejar la planta baja libre, en
cuyo caso ésta no contara a efectos de la medicion de altura.

Articulo 13.7.5. Condiciones de edificacion
1. Alineaciones y ordenacién volumétrica:

a) Es objetivo general de esta Ordenanza que las dotaciones situadas en la Zona Casco Antiguo
(CA) se integren de forma armodnica con la ciudad preexistente, y que los parametros de
edificaciéon de los inmuebles no protegidos, sean similares a los de dicho entorno,
especificdndose para las dotaciones incluidas en la Zona de Casco Antiguo unas condiciones de
edificacién a aplicar idénticas a las de subzona CA-2.

b) En el resto de Zonas, se permiten condiciones de edificacion mas abiertas, propias de la
singularidad de los edificios dotacionales, remitiéndose a las condiciones generales
especificadas para cada uso en el Capitulo 6 del Titulo 10 de estas NNUU.

2. Excepcionalmente, fuera del Casco Antiguo, para equipamientos que tradicionalmente han
tenido una volumetria singular en el medio urbano (iglesias, teatros, pabellones deportivos,
parques de bomberos y similares), el Ayuntamiento, previa tramitacion de un Estudio de
Detalle determinard la volumetria mas idénea desde el equilibrio entre el interés publico y la
incidencia en el paisaje urbano de la singularidad del hito volumétrico de la dotacion.
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Modificacion de los articulos 10.6.3 y 13.7.5

La innovacion se refiere a la modificacién de los mencionados articulos10.6.3 y 13.7.5, quedando de la
siguiente forma:

Articulo 10.6.3. Condiciones particulares del uso educativo

Péagina 71 de un total de 128

1. El uso educativo de las ensefianzas regladas se ajustard a las determinaciones de la Ley
Organica de Calidad de la Educacion (LOCE), o legislacion sustitutiva, y la tipologia de centros en
cuanto a parcelas y superficies construidas minimas a la Orden de 24 de enero de 2003, por la
que se aprueban las Normas de disefio y constructivas para los edificios de uso docente, o
normativa que la sustituya.

2. Los equipamientos educativos en la categoria de escuelas infantiles y centros de educacion
primaria, asi como los centros de Secundaria, no superardn la altura de 3 plantas, salvo que,
para poder disponer del espacio libre minimo requerido por el programa reglado del centro, se
debiera dejar la planta baja libre, en cuyo caso ésta no contard a efectos de la medicién de
altura.

Pagina 17 de 19

Articulo 13.7.5. Condiciones de edificacion.
1. Alineaciones y ordenacion volumétrica:

a) Es objetivo general de esta Ordenanza que las dotaciones situadas en la Zona Casco Antiguo
(CA) se integren de forma armodnica con la ciudad preexistente, y que los parametros de
edificacion de los inmuebles no protegidos, sean similares a los de dicho entorno,
especificandose para las dotaciones incluidas en la Zona de Casco Antiguo unas condiciones de
edificacidn a aplicar idénticas a las de subzona CA-2.

CVE: BOP-SE-2023-183015

b) En el resto de Zonas, se permiten condiciones de edificacion mas abiertas, propias de la
singularidad de los edificios dotacionales, remitiéndose a las condiciones generales
especificadas para cada uso en el Capitulo 6 del Titulo 10 de estas NNUU, y a las
determinaciones de alturas maximas del Plano de Ordenacion O-7.

2. Excepcionalmente, fuera del Casco Antiguo, para equipamientos que tradicionalmente han
tenido una volumetria singular en el medio urbano (iglesias, teatros, centros escolares
pabellones deportivos, parques de bomberos y similares), el Ayuntamiento, previa tramitacion
de un Estudio de Detalle, podrd determinar ,en caso de no cumplimiento de las condiciones
generales especificadas en el apartado anterior, la volumetria mas idénea desde el equilibrio
entre el interés publico y la incidencia en el paisaje urbano de la singularidad del hito
volumétrico de la dotacidn.

les 09 de agosto de 2023
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3. Bajo rasante se admite s6tano con destino a los usos enumerados en el apartado 2 del
articulo 9.2.16, en las condiciones reguladas en los articulos 9.3.24 a 9.3.28 y para resolver las
dotaciones de aparcamiento requeridas que no se resuelvan en superficie.

NORMAS URBANISTICAS VIGENTES DEL ARTiCULO 9.2.23

Asi mismo con la innovacion con caracter de modificacion pormenorizada, no estructural, del PGOU, se
pretende alterar, el contenido del articulo 9.2.23, cuyo tenor literal actual es:
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Articulo 9.2.23. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia y de la altura.

1. Edificios con alineacién obligatoria o vial: En los edificios cuya fachada deba situarse
obligatoriamente alineada al vial, la determinacién de la cota de referencia o punto de origen
para la medicién de altura serd diferente para cada uno de los supuestos siguientes:

1.3. Edificacion en solares con frente o dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina ni
chaflan:

a) La altura reguladora en el frente a cada calle se prolongara en el fondo edificable que tenga
permitido, sin perjuicio del cumplimiento del supuesto siguiente. En el supuesto de que las
alturas reguladoras en ambas calles fueran diferentes, la altura regulada frente a cada calle se
prolongara hasta el plano equidistante entre ambas fachadas.

b) En el supuesto de que la diferencia de rasantes entre calles fuera superior a 1,50 metros, la
altura reguladora en la parcela en pendiente descendente no superara el plano que une las
alturas de cornisa de ambas calles, a partir del fondo edificable de 12 metros, debiendo
escalonarse la altura reguladora descendente hasta enlazar con la reguladora en la calle
opuesta.

Modificacion del articulo 9.2.3
La innovacion se refiere a la modificacion del articulo 9.2.23 quedando de la siguiente forma:
Articulo 9.2.23. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia y de la altura.

1. Edificios con alineacién obligatoria o vial: En los edificios cuya fachada deba situarse
obligatoriamente alineada al vial, la determinacion de la cota de referencia o punto de origen
para la medicién de altura sera diferente para cada uno de los supuestos siguientes:

1.3. Edificacidn en solares con frente o dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina ni
chaflan:

a) La altura reguladora en el frente a cada calle se prolongara en el fondo edificable que tenga
permitido, sin perjuicio del cumplimiento del supuesto siguiente. En el supuesto de que las
alturas reguladoras en ambas calles fueran diferentes, la altura regulada frente a cada calle se
prolongara hasta el plano equidistante entre ambas fachadas.

b) En el supuesto de que la diferencia de rasantes entre calles fuera superior a 1,50 metros, la
altura reguladora en la parcela en pendiente descendente no superara el plano que une las
alturas de cornisa de ambas calles a partir del fondo edificable del plano equidistante entre
ambas fachadas, debiendo escalonarse la altura reguladora descendente hasta enlazar con la
reguladora en la calle opuesta.

NORMAS URBANISTICAS VIGENTES DEL ARTiCULO 13.4.5
Igualmente con la innovacion con caracter de modificacidn pormenorizada, no estructural, del PGOU, se

pretende modificar el punto 2 del articulo 13.4.5 del ambito de Edificacion Unifamiliar Adosada 2 (AD-
2)., cuyo tenor literal actual es:

% Cod. Validacion: 5JY5Z9X3KENTJRG2KMQQHH26Q

ttps://lapuebladecazalla.sedelectronica.es/
firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 18 de 19

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEVILLA

Pagina 72 de un total de 128

Pagina 18 de 19

CVE: BOP-SE-2023-183015

les 09 de agosto de 2023

- miérco

N° 183



Boletin Oficial geia provincia de Sevilla

AYUNTAMIENTO
LA PUEBLA
DE CAZALLA

Articulo 13.4.5. Condiciones de edificacion.

1. Alineacion de la edificacion: La edificacién se dispondra coincidente con la alineacién de vial
establecida, ocupando todo el frente de la parcela, y adosandose a las medianerias colindantes.
En caso de intervencidon con Proyecto unitario de edificacion sobre manzanas completas o
frentes completos de la misma, se podran utilizar retranqueos continuos o discontinuos
homogéneos a lo largo de los citados frentes completos. Por retranqueos discontinuos
homogéneos se entenderan aquéllas soluciones de retranqueos alternados de diferente
distancia a la alineacién de vial, con ritmos homogéneos a lo largo del frente de manzana. En
los casos de agrupaciones de viviendas unifamiliares, todo o parte del espacio libre privado
podra destinarse a espacios libres comunitarios.

Pagina 73 de un total de 128
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2. Ocupacion maxima de la parcela: Segun subzonas:

wd e
AD-2: 80%
soifsss

Modificacion del articulo 13.4.5
La innovacion se refiere a la modificacion del articulo 13.4.5 quedando de la siguiente forma:

Articulo 13.4.5. Condiciones de edificacion.

CVE: BOP-SE-2023-183015

1. Alineacion de la edificacion: La edificacion se dispondra coincidente con la alineacién de vial
establecida, ocupando todo el frente de la parcela, y adosandose a las medianerias colindantes.
En caso de intervencion con Proyecto unitario de edificacion sobre manzanas completas o
frentes completos de la misma, se podran utilizar retranqueos continuos o discontinuos
homogéneos a lo largo de los citados frentes completos. Por retranqueos discontinuos
homogéneos se entenderan aquéllas soluciones de retranqueos alternados de diferente
distancia a la alineacion de vial, con ritmos homogéneos a lo largo del frente de manzana. En
los casos de agrupaciones de viviendas unifamiliares, todo o parte del espacio libre privado
podra destinarse a espacios libres comunitarios.

les 09 de agosto de 2023

2. Ocupacion maxima de la parcela: Segin subzonas:
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AD-2: En general en uso residencial el 80%, siempre que no se supere el 80 % de la profundidad
edificable.

En los usos compatibles y alternativos al residencial, se podra ocupar el 100 % en planta baja.
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La innovacion coincidiria, en parcelas de suelo urbano, con los parametros establecido en la norma
previa al vigente PGOU (Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas
definitivamente el 13 de Julio de 1996). Con lo que se considera una propuesta totalmente ldgica al no
modificarse los parametros existentes hasta la aprobacién del PGOU.

La Puebla de Cazalla, a fecha de firma electrdnica
El Arquitecto.
Fdo.: Julio Pérez Andrade»
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