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ANUNCIO EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA

Que transcurrido el plazo de exposicion al publico del Expediente n.° 1250/2022
Aprobacion del Reglamento de espacio empresarial multifuncional para la sostenibilidad y el
desarrollo tecnologico “INNOVA-CANTERA” del Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas, con el
objetivo de fomentar el desarrollo y la sostenibilidad de iniciativas emprendedoras que puedan
contribuir en términos econdmicos, comerciales, de empleo y sociales al desarrollo del municipio,
ampliando el tejido empresarial existente en la localidad, aprobado inicialmente, en sesion ordinaria
celebrada el dia 30 de Marzo de 2023, publicado en la sede electrénica
[http://elcastillodelasguardas.sedelectronica.es], en el tablon de anuncios y en el Portal de
Transparencia Municipal, asi como en el BOP N.° 79 de fecha 5 de abril de 2023, no habiéndose
presentado alegaciones en tiempo y forma, se entiende por Aprobado definitivamente el Reglamento
de espacio empresarial multifuncional para la sostenibilidad y el desarrollo tecnolégico “INNOVA-
CANTERA” del Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas, procediéndose a continuacion, a la
publicacion del texto integro del Reglamento, a los efectos de lo preceptuado en los articulos 17.4 y
19 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto
b legislativo 2/2004, de 5 de marzo
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"REGLAMENTO REGULADOR DE INNOVA-CANTERA DEL AYUNTAMIENTO DE EL CASTILLO
DE LAS GUARDAS".

Exposicion de motivos.

El Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas considera una necesidad la creacion de
empleo en el municipio, y por ello viene realizando una apuesta decidida por el Desarrollo
Econdmico, la Formacion y el Empleo a nivel local, con el objetivo de la promocion del autoempleo y
la creacion de empresas en este ambito. En este sentido, se pretende apoyar a las pequefias y
medianas empresas, en especial a las de nueva creacion. Se trata, también, de fomentar la
innovacion, incidiendo en las iniciativas de Nuevos Yacimientos de Empleo en el entorno local, en
beneficio del empleo.

CVE: BOP-SE-2023-120012

Dentro de los Programas impulsados desde el Area de Desarrollo Econémico de este
Ayuntamiento, INNOVA-CANTERA se configura como un espacio fisico de titularidad y gestion
publica (bien de dominio publico destinado a un servicio publico), en el marco de la rehabilitacion del
edificio de la antigua Escuela y Hogar del Pensionista. Esta nueva cantera de empresas, se crea para
la promocion del empleo y de las pelonas emprendedoras que radiquen en la localidad (vecinos y
vecinas del municipio, asi como empresarios/as interesados/as) ofreciendo infraestructuras que
permitan el establecimiento, despegue y consolidacion de nuevas empresas en el municipio de El
Castillo de las Guardas.

N° 120 - sabado 27 de mayo de 2023

Por su ubicacion céntrica, se configura como un entorno idéneo para la implantacion de
empresas que necesiten un espacio fisico para la gestion y/ o comercializacion de cualquier producto
que se vaya a promocionar, fomentar asi el desarrollo econdémico y social de la localida.

REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO DEL ESPACIO EMPRESARIAL MULTIFUNCIONAL PARA
LA SOSTENIBILIDAD Y EL DESARROLLO TECNOLOGICO INNOVA-CANTERA DE EL CASTILLO
DE LAS GUARDAS

Este Reglamento del ESPACIO EMPRESARIAL MULTIFUNCIONAL PARA LA
SOSTENIBILIDAD Y EL DESARROLLO TECNOLOGICO INNOVA-CANTERA del Ayuntamiento de
El Castillo de las Guardas (en adelante INNOVA- CANTERA) se estructura en tres Capitulos, y una
Disposicion Adicional y dos Disposiciones Finales (relativas al régimen juridico aplicable con caracter
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supletorio y al entrada en vigor del presente Reglamento).

El Capitulo |, bajo la rubrica disposiciones generales, trata del objeto del Reglamento y de los
fines y medios de la INNOVA- CANTERA, asi como su gestion. El Capitulo Il se ocupa de regular la
seleccion de los proyectos que soliciten instalarse en los locales de la INNOVA-CANTERA,
determinando, entre otros extremos, los requisitos de admisioén y los criterios de adjudicacion en caso
de concurrencia de solicitudes para un mismo espacio. Finalmente, el Capitulo Il regula aspectos
diversos relacionados con la concesion de uso de los locales, cuya formalizacién habra de seguir la
correspondiente tramitacion administrativa, y aspectos tales como la duracion de la concesién de uso,
el canon y tasas aplicables, la fianza, las obligaciones del concesionario, y la extincion de ésta.

Péagina 33 de un total de 105

Capitulo | Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

Pagina 2 de 10

Es objeto del presente Reglamento la regulacion de las condiciones de acceso de las
iniciativas empresariales a la INNOVA-CANTERA del Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas, asi
como el funcionamiento de estas instalaciones y el régimen basico de la relacion juridica con los
usuarios.

Articulo 2. Fines, medios y gestion. Imagen y zonas comunes.

INNOVA-CANTERA es una acciéon impulsada por el Ayuntamiento de El Castillo de las
Guardas con el objetivo de fomentar el desarrollo de iniciativas emprendedoras, ayudar a su
desarrollo y sostenibilidad, que puedan contribuir en términos econdémicos, comerciales, de empleo y
sociales al desarrollo del municipio, ampliando el tejido empresarial existente en la localidad.

CVE: BOP-SE-2023-120012

Los proyectos que se instalen deben cumplir los siguientes requisitos:
- Desarrollar su actividad en los sectores indicados en el presente reglamento y no
estar incluido en ninguna de las actividades consideradas como excluidas.
- Contar con un estudio de viabilidad.
- Necesitar apoyo para la puesta en marcha y crecimiento.
- Cumplir con todo lo establecido en el presente Reglamento de uso de locales de la
INNOVA-CANTERA en el que se encuadra.

INNOVA-CANTERA se configura como una estructura de acogimiento temporal para ubicar a
empresas ya creadas, de reciente o nueva creacién, posibilitando la utilizacién de los locales sitos en
dicha instalacion en régimen de concesion de uso, y se ubica en el casco urbano de El Castillo de las
Guardas, en la antigua Escuela y Hogar del Pensionista, C/Ermita s/n.

Los servicios que se ofreceran por parte del Ayuntamiento y otros organismos publicos o
privados por medio de un Convenio de colaboracion serian el apoyo, asesoramiento empresarial y de
formacion.

N° 120 - sabado 27 de mayo de 2023

INNOVA-CANTERA ofrece una superficie aproximada de 250 m2, dividida en 5 locales de
una superficie variable entre 34 m2 y 38 m2 con acceso propio desde el exterior, con ascensor y
aseos de uso compartido, dotado de infraestructura de electricidad, si bien el alta de contadores y la
contratacion del suministro eléctrico y de agua se realizaran por los concesionarios, debiendo
comunicar al Ayuntamiento la potencia eléctrica requerida y que se contrata. Dichas infraestructuras
cuentan con pre-instalacion de climatizacion y telecomunicaciones que debera ser contratada
asimismo por los concesionarios, a su costa. Las instalaciones referidas seran realizadas por
instaladores autorizados, entregando copias de los boletines correspondientes al Ayuntamiento de El
Castillo de las Guardas, Area de Desarrollo Econémico.

INNOVA-CANTERA sera gestionada por el Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas a
través del area competente en materia de Desarrollo Econdmico.
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INNOVA-CANTERA mantendra un aspecto de conjunto armonioso. A tal fin, el Ayuntamiento
de El Castillo de las Guardas podra destinar espacios y soportes para la ubicacion de los carteles
identificativos de las empresas de la Cantera de Negocios, de forma que se integren en el disefio de
la sefalizacion, tanto interior como exterior, asi como retirar los anuncios y publicidad que se
hubiesen colocado sin autorizacion, siendo los gastos que se ocasionen con tal motivo por cuenta del
concesionario.

Es responsabilidad de los usuarios del edificio el mantenimiento del orden del mismo, queda
prohibido al usuario depositar cualquier clase de materiales o elementos fuera del espacio cedido o
en las zonas comunes de INNOVA- CANTERA, aunque sea circunstancialmente.

Pagina 34 de un total de 105

La limpieza de zonas comunes es competencia del Ayuntamiento de El Castillo de las
Guardas, siendo obligacion de las empresas cesionarias mantener sus locales en perfecto estado de
limpieza, conservacion y condiciones higiénicas.

Los dafios o desperfectos que la actividad del usuario cause en los elementos estructurales
del local, en las instalaciones generales o en demas zonas de uso comun, seran reparados a costa
del concesionario.

Pagina 3 de 10

Capitulo Il Seleccion de proyectos empresariales
Articulo 3. Proyectos susceptibles de adjudicacion.

Podran solicitar la adjudicacién de un local en INNOVA-CANTERA las personas fisicas o
juridicas, que dispongan de un proyecto de actividad y que presenten un estudio de viabilidad
técnica, economica y financieramente, consistente y tenga la consideracion de PYME o
MICROPYME.

CVE: BOP-SE-2023-120012

Articulo 4. Actividades excluidas.

Quedaran excluidos de la seleccion aquellos proyectos de actividad que perjudiquen el
desarrollo o funcionamiento normal de INNOVA-CANTERA en el que pretendan instalarse
temporalmente, no respondan a las finalidades contempladas en este Reglamento o resulten
inviables.

Quedaran excluidos los proyectos cuya actividad se desarrolle en el sector de la hosteleria y
del comercio de alimentacion, asi como cualquier actividad que por su naturaleza resulte
incompatible con la adecuacién para la que han sido concebidos los locales de INNOVA-CANTERA.

La resolucion de exclusion debera estar motivada.

Articulo 5. Forma de adjudicacion.

N° 120 - sabado 27 de mayo de 2023

La adjudicacion de locales se articulara mediante un sistema de convocatoria anual, que se
abrira del 1 al 31 de octubre, siempre que haya locales disponibles. A tal fin se dara publicidad al
proceso en el Tablén de Anuncios y en la pagina web municipal.

Articulo 6. Solicitudes.

La persona emprendedora que estuviera interesada en la ubicacion de su empresa en algun
local de INNOVA-CANTERA del Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas debera presentar la
correspondiente solicitud dirigida a esta Corporacion Local, y acompafiando la documentacion que se
indica, todo ello en los términos siguientes:

e Datos de la persona o entidad solicitante:
e Nombre y apellidos, o denominacion social.
e Persona fisica o juridica, y forma societaria en su caso.
e Numero de NIF/CIF.
e Actividad u objeto social.
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To]
e Fecha de constitucion. %
e Numero de registro. =
¢ Domicilio o sede social, teléfono y correo electrénico. g
5
¢ Identificacion del numero de local preferente al que se desea optar. e
A
e Resumen datos del Plan de Empresa o Negocio. <
a.- Datos de la actividad y horario para desarrollarlo. >
b.- Memoria descriptiva del proyecto empresarial, detallando: =
Productos y/o servicios que se van a ofertar.
¢ Necesidades que se pretenden cubrir (plan de Marketing, Plan de operaciones, Plan
de Inversiones y de financiacién, Plan econdmico- financiero, plan de recursos
humanos, etc.). S
¢ Innovacion empresarial en su caso (disefio, método de produccion y organizacion, 3
etc ...). )
¢ Nivel tecnolégico de la empresa (gestion empresarial, medios TICs, uso de internet, =
web, correo, programa a medida, automatizaciéon industrial, activos fijos g
tecnoldgicos, uso de tecnologias emergentes, etc.)
e Creacion de empleo (tipos de contrato, colectivos, tipo de sociedad, si el promotor o
promotores es mujer o mayor de 45 afios paro de larga duracion, menor de 30 afos,
etc. ). g
¢ Qué actividad va a desarrollar y en que horario. §
oh
e Declaracion responsable de no estar incurso en causas de incompatibilidad o incapacidad §
para contratar con la Administracién, y de hallarse al corriente del cumplimiento de las L
obligaciones tributarias con la AEAT, el Ayuntamiento de EI Castillo de las Guardas y con la 2
Seguridad Social. Q
i
e Declaracion responsable de aceptacion y cumplimiento de los términos, requisitos y 5

condiciones a los que se sujeta la concesion del espacio por parte del Ayuntamiento.

¢ Documentacion adjunta a la solicitud:

Copia del NIF/ CIF de la persona promotora.

Copia de la escritura de constitucién, en caso de personas juridicas.

Copia del NIF del representante y poder de representacion, en caso de personas

juridicas.

e Certificacion bancaria de titularidad de cuenta.

o Certificado acreditativo de estar al corriente de las obligaciones tributarias con la
AEAT y el Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas.

e Certificado de estar al corriente de las obligaciones con la Seguridad Social.

e Copia del Modelo 036 6 037 de la Declaraciéon censal de alta en el censo de

empresarios, profesionales y retenedores de inicio de la actividad.

N° 120 - sabado 27 de mayo de 2023

En el supuesto de empresarios en proceso de constitucion o que no hayan iniciado aun su
actividad, podra diferirse la presentacion de la documentacion acreditativa de su personalidad o de
inicio de actividad al momento posterior a la seleccién y adjudicacién de los proyectos.

La solicitud debera dirigirse, con toda la documentacion antes indicada, al Excelentisimo Sr.
Alcalde del Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas, a partir del momento de apertura del plazo
de presentacion de solicitudes y antes de su finalizacion.

Articulo 7. Estudio de proyectos. Principio del formulario. Comisién Técnica.
Los Servicios municipales del Area competente en materia de Desarrollo Econdmico

procederan al estudio e informe de las solicitudes de concesién de locales que se presenten,
pudiendo recabar de los solicitantes cuantos datos precisen para la correcta evaluacion de los
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proyectos.

La Comisién Técnica de valoracion estara formada por los siguientes miembros con voz y
voto:

e Un técnico del Area de Desarrollo Local del Ayuntamiento designado por la Alcaldia o quien
lo sustituya.

e Un técnico del Area econémica del Ayuntamiento designado por la Alcaldia o quien le
sustituya.

e Un técnico del Area de Turismo del Ayuntamiento designado por la Alcaldia o quien le
sustituya.

e Un funcionario o personal laboral de la plantilla municipal designado a tal efecto, que
levantara acta de reuniones que se celebren.

Pagina 36 de un total de 105

Las reuniones de la Comisidn se convocaran por la Alcaldia Presidencia, con una antelacion
minima de 2 dias habiles, sin que pueda constituirse, ni actuar, sin la asistencia de al menos tres de
sus miembros.

Pagina 5 de 10

Articulo 8. Propuesta de adjudicacion.

Los Servicios municipales del Area competente en materia de Desarrollo Econémico, tras la
fase de estudio de proyectos, emitiran la evaluacion final de la solicitud, explicitando el cumplimiento
de las condiciones y requisitos establecidos en el presente Reglamento para el acceso al uso y
utilizacion de los locales de INNOVA-CANTERA y elevara, en su caso, la propuesta de adjudicacion
de la concesién de uso al érgano competente del Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas para su
resolucion.

Articulo 9. Concurrencia de solicitudes.

A efectos de la seleccion, los proyectos presentados en cada convocatoria seran sometidos a
una fase de baremacion, regulada en el articulo 10 del presente Reglamento, en el que se
ponderaran los criterios que en dicho articulo se indican, clasificandose a continuacion por los
Servicios municipales del Area competente en materia de Desarrollo Econdmico, por orden
decreciente, los proyectos presentados. Se formulara en tal sentido la propuesta de adjudicacion, que
se elevara al 6rgano competente del Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas para la resolucién
del procedimiento.

CVE: BOP-SE-2023-120012

Articulo 10. Baremo de seleccion.

Las solicitudes presentadas para la ocupacion de espacios en la INNOVA-CANTERA y cuyos
proyectos sean considerados susceptibles de adjudicacion a efectos del articulo 3 del presente
Reglamento seran ponderados considerando los siguientes criterios:

- Proyectos que no hayan sido beneficiarios en convocatorias anteriores.
- Duracion de la actividad desarrollada o prevista.

- Nivel de creacién de empleo.

- Empresas de economia social.

- Situacion personal y laboral de los promotores.

N° 120 - sabado 27 de mayo de 2023

La puntuacion sobre los criterios indicados en el apartado anterior se realizara del siguiente modo:

- Proyectos que no hayan sido beneficiarios en convocatorias anteriores:
a.1.Proyectos que no hayan sido beneficiarios en convocatorias anteriores: 1 punto.

a.2.Proyectos que hayan sido beneficiarios en convocatorias anteriores: 0 puntos.

e Duracion de la actividad desarrollada o prevista en los sectores econémicos comprendidos
en el ambito del presente Reglamento:

- Proyectos de nueva creacion: 3 puntos. Seran aquellos proyectos cuyos promotores ain no
estén dados de alta en la actividad o lleven menos de 1 afio de antigiiedad desde la fecha
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alta de la actividad hasta la fecha de la solicitud.

- Proyectos que tengan una antigiiedad de 1 afo hasta 3 afos desde la fecha alta de la
actividad hasta la fecha de la solicitud: 2 puntos.

- Proyectos que tengan una antigiedad mayor de 3 afios desde la fecha alta de la actividad
hasta la fecha de la solicitud: 1 punto.

Pagina 37 de un total de 105

¢ Nivel de creacion de empleo:

Se atribuira 1 punto por cada contrato creado a jornada completa. EI maximo permitido en
este apartado sera de 3 puntos. Si el trabajador no es contratado a jornada completa a la
puntuacion se le aplicara el porcentaje de jornada que efectue. A estos efectos, los socios
trabajadores dados de alta en el régimen de autonomos seran asimilados a trabajadores
indefinidos cuando demuestren ocupar cargos de administracion en la empresa.

Pagina 6 de 10

e Empresas de economia social:
Si la empresa esta constituida bajo la forma juridica de Sociedad Laboral o Sociedad
Cooperativa 1 punto.

e Situacion personal y laboral de los promotores:
Si el promotor o un porcentaje mayor o igual al 50% de los socios pertenecen a los siguientes
colectivos: mujeres, mayores de 45 afnos, parados de larga duracion, discapacitados, jovenes
menores de 30 afios y desempleados: 2 puntos.

En el supuesto de producirse un empate en la puntuacion de los proyectos valorados primara
el orden cronoldgico de entrada de las solicitudes presentadas en el Registro correspondiente.

CVE: BOP-SE-2023-120012

Articulo 11. Comunicacion del resultado del proceso selectivo, Recursos y reclamaciones.

Una vez resuelta la adjudicacion, el Ayuntamiento notificara el resultado de los informes y la
resolucion adoptada.

Contra la decision tomada por el 6rgano competente, el interesado podra reclamar o
interponer recurso en virtud de lo dispuesto en el articulo 209 del RD 2568/86 del 28 de noviembre
Reguladora de la Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

Una vez notificada la resolucion emitida por el 6érgano competente de adjudicacion de la
concesion de uso del local a la empresa, se procedera a formalizar el titulo de concesion
correspondiente, que le vinculara con el Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas a desarrollar la
actividad para la que ha sido seleccionada en los términos de su solicitud y documentacion
complementaria y el contenido del presente Reglamento. Dicha formalizacion sera firmada por el/la
empresario/a o apoderados/as de la empresa y el Alcalde de la Corporacion. El plazo maximo para la
formalizacién del titulo de concesion de uso sera de un mes a contar desde su adjudicacion.

N° 120 - sabado 27 de mayo de 2023

La instalacion y puesta en marcha de las actividades correspondientes por las empresas
seleccionadas debe realizarse en el plazo maximo de tres meses a contar desde el dia siguiente a la
formalizacion del titulo de concesién de uso, salvo que se autorice una ampliacion, que no podra
exceder de tres meses mas, por concurrir causas no imputables a la empresa interesada.

En el supuesto de que deban de realizarse obras de terminacién, reforma o adecuacion de
los locales a cargo de los adjudicatarios, o la instalacién de equipos para el ejercicio de la actividad,
la instalacion y puesta en marcha de las actividades correspondientes por las empresas
seleccionadas debe realizarse en un plazo maximo total de tres meses a contar desde el dia
siguiente a la formalizacion del titulo de concesién de uso, salvo que se autorice una ampliacion, que
no podra exceder de tres meses mas, por concurrir causas no imputables a la empresa interesada.

Articulo 12, Renuncia.
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En el supuesto de que la empresa renuncie expresamente al local una vez haya sido
adjudicado, o agotado el periodo previsto para la formalizacién del titulo de concesion de uso por
causa imputable al adjudicatario, el solicitante perdera el derecho sobre el mismo, pasando en caso
de existir concurrencia a proponerse su adjudicacion al siguiente proyecto mas puntuado, y en caso
de que no existiese a estudiarse las nuevas solicitudes que se presenten.

Si la renuncia tuviera como causa que el solicitante no considerase adecuado para la
viabilidad de la empresa el local adjudicado, y hubiera otros ocupados que pudieran serlo, la solicitud
quedara en lista de espera en los términos establecidos en este Reglamento.

Pagina 38 de un total de 105

Articulo 13. Cambio de local.

Los empresarios ya instalados que estén interesados en la utilizacién de un nuevo local de
INNOVA-CANTERA, o que precisen de un traslado a un local diferente al que se les adjudicé por
medio del titulo correspondiente, deberan presentar la correspondiente solicitud, acompafada de la
documentacién y datos que hayan variado respecto de la que presentaron con anterioridad,
iniciandose un nuevo proceso selectivo con las solicitudes que concurran a aquél, en igualdad de
condiciones.

Pagina 7 de 10

Los traslados se diligenciaran en clausula incorporada al titulo de concesién de uso
correspondiente, de forma que no se haga variar el periodo de estancia maxima en la Cantera de
Negocios.

Capitulo Ill Titulo de concesion de uso

Articulo 14. Contenido minimo del titulo de concesién de uso.

CVE: BOP-SE-2023-120012

e El titulo de concesion de uso incluira entre sus clausulas como contenido minimo:

e El canon a abonar por la persona adjudicataria, su forma de pago y las consecuencias en
caso de impago del mismo.

e La fianza a depositar, equivalente al importe de una mensualidad del canon correspondiente.

e La prohibicion de ceder o traspasar la concesion de uso que se adjudica y la obligacion de
ejercicio no interrumpido de la actividad.

e Los derechos y obligaciones de las personas adjudicatarias, que deberan asumir los gastos
correspondientes al desarrollo de su actividad, incluidos los relativos al consumo de energia
eléctrica, agua, teléfono, internet, etc., y consentir las inspecciones que el Ayuntamiento
acuerde y remitir la documentacion fiscal, contable o laboral que éste requiera para la
comprobacion del cumplimiento de los requerimientos de la actividad y las caracteristicas
comprometidas para obtener la condicion de adjudicatario, sin perjuicio del cumplimiento de
las demas disposiciones del presente Reglamento.

e Las causas de resolucion de la concesion de uso, que en todo caso deberan incluir el impago
del canon correspondiente, el incumplimiento de los compromisos esenciales contenidos en
su plan de empresa y de las prohibiciones de cesion o traspaso de la concesion de uso.

e La aceptacion y sometimiento expreso a las disposiciones sobre régimen interno de INNOVA-
CANTERA aprobadas por el Ayuntamiento.

N° 120 - sabado 27 de mayo de 2023

Articulo 15. Duracion de la concesion de uso.

La concesion de uso de los locales tendra una duracién de tres anos, a partir de su fecha de
otorgamiento, en el que se mantendra el mismo canon para la empresa instalada. Y podra solicitar
antes de terminar los tres afos, una prérroga por uno o dos afios mas, la cual tendra que ser
valorada por el Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas.

Articulo 16. Canon y tasas aplicables. Fianza.
El canon de concesion de uso de cada local se establecera anualmente mediante acuerdo de
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Pleno, basandose en el valor de mercado de la concesion de uso para la explotacion de espacios
similares, reduciéndolo en un 30% para las empresas incubadas, y aprobandose de este modo como
precio de las concesiones que se formalicen durante el periodo anual. En todo caso, el concesionario
tendra derecho a una carencia en el pago del precio hasta la obtencion de las autorizaciones
necesarias para el inicio de la actividad o la ejecucion de las obras de terminacion, reforma o
adecuacion que deba realizar, sin que dicho periodo de carencia del pago pueda exceder en ningun
caso de tres meses desde la formalizacién del titulo concesional.

Pagina 39 de un total de 105

Articulo 17. Obligaciones del concesionario.
Seran obligaciones del concesionario:

La instalacion y puesta en marcha de la actividad en los plazos que se indican en el articulo
11 del presente Reglamento.

La realizacion a su cargo del alta y baja de los servicios y suministros propios, tales como luz,
agua, teléfono, internet, etc...

Pagina 8 de 10

Los concesionarios dispondran de unas llaves de acceso a las zonas comunes que le seran
facilitadas por el Ayuntamiento y velaran y se encargaran de su apertura y cierre segun lo precisen.
Por razones de seguridad y para su utilizacion en casos de emergencia, el Ayuntamiento mantendra
en custodia una copia de la llave de acceso a cada uno de los locales.

Las empresas ubicadas en los locales de INNOVA-CANTERA estaran obligadas a llevar a
cabo la separacién de residuos urbanos, depositandolos separadamente en los contenedores
destinados a ello y cumpliran con la normativa en materia de residuos peligrosos, si fuese el caso.

Todos los gastos de conservacion, reparacion y reposicion ocasionados por el ejercicio de la
propia actividad o por un uso indebido de las instalaciones seran siempre de cuenta, unica y
exclusivamente, de la persona adjudicataria, quien debera solicitar la correspondiente autorizacion
escrita del Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas para llevarlos a cabo y sera responsable, en
todo caso de los desperfectos que se originen en el local que se adjudica.Tambien es obligacion del
adjudicatario del local comunicar al Ayuntamiento cualquier averia o deficiencia que se produzca en
las instalaciones de uso comun del recinto de INNOVA-CANTERA.

CVE: BOP-SE-2023-120012

El Ayuntamiento no se hace responsable de los dafos, perjuicios o atentados contra la
propiedad (incluido robos) que pudieran cometer personas ajenas al Ayuntamiento contra los
enseres, bienes o efectos de las empresas. Asi mismo el Ayuntamiento no sera responsable de los
perjuicios que pudieran sobrevenir de un mal estado de conservacién o mala utilizacion de las
instalaciones de cada local, con excepcioén de las instalaciones generales y basicas del edificio.

La persona adjudicataria del local no podra ejecutar ninguna obra de reforma en el local sin
que medie para ello autorizacién expresa de Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas. En todo
caso, a la finalizacién de la concesién de uso las obras realizadas quedaran en beneficio del
inmueble, sin derecho a reclamacién alguna o indemnizacion de cualquier clase por parte del
concesionario.

N° 120 - sabado 27 de mayo de 2023

El local se destinara unica y exclusivamente al destino adjudicado no pudiéndose establecer
negocio distinto al pactado, sin autorizacion expresa del Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas.

Queda terminantemente prohibido introducir y tener en el local materias inflamables nocivas
o peligrosas sin la autorizacion expresa del Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas.

El uso de cada local no debe implicar ninguna molestia anormal (actividad peligrosa,
insalubre y nociva o que perturbe el ambiente mediante ruidos, vibraciones, olores o temperaturas o
cualquier otra actividad que pueda afectar) a los restantes ocupantes de los locales y al vecindario en
relacion con las actividades proyectadas en el mismo.

El Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas se reserva el derecho de, en cualquier tiempo
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y momento, inspeccionar y visitar el local, cuando lo considere conveniente o necesario para
comprobar si se cumplen las estipulaciones, si precisa la realizacion de alguna obra, o por cualquier
circunstancia. En este sentido, y cuando en el local objeto del presente contrato hayan de realizarse
obras por parte del Ayuntamiento, aun cuando no fueren impuestas por las autoridades
correspondientes, la persona adjudicataria queda obligada a permitir la entrada en el espacio
adjudicado al personal técnico y trabajadores encargados de realizarlas.

El Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas adoptara todas las decisiones que estime
necesarias para la buena marcha y funcionamiento de INNOVA-CANTERA y dichas decisiones
obligaran a todos las personas adjudicatarias de locales de la Cantera de Negocios, previa
notificacion de las mismas por parte del Ayuntamiento.

Pagina 40 de un total de 105

Obligacion a devolver el local en idénticas condiciones a aquéllas en que recibié el mismo en
el momento de formalizacién de la concesién, salvo con respecto a aquellas obras o instalaciones
que hayan sido ordenadas y/o autorizadas por el Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas. La
fianza quedara afectada al cumplimiento de dicha obligacion. Si las deficiencias que el usuario
produjera en el local fueran superiores a la fianza establecida, asumira integramente su coste hasta
cubrir completamente el precio de las reparaciones, lo que le sera exigido en via administrativa por
parte del Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas a dicho usuario.

Pagina 9 de 10

Solicitar la obtencion de cuantos permisos, autorizaciones y licencias sean necesarios para el
comienzo y desarrollo de la actividad de que se trate, o presentacion de las declaraciones
responsables o comunicaciones previas que resulten preceptivas, siendo de su cargo todos los
tributos y demas gastos que se deriven del primer establecimiento del negocio y del ejercicio de la
actividad prevista en el contrato. El otorgamiento de las autorizaciones indicadas se comunicara
oportunamente al Excmo. Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas.

Cumplir la normativa vigente en materia laboral, y de seguridad e higiene en el trabajo.
Asimismo, todas las empresas instaladas en INNOVA-CANTERA tendran que darse de alta en
Hacienda y la Seguridad Social en el régimen que se encuadren y remitir una copia al Area de
Desarrollo Econémico del Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas.

CVE: BOP-SE-2023-120012

Suscribir, al otorgamiento del titulo, un seguro de responsabilidad civil a terceros, que
debera tener vigencia durante el periodo contractual. Si la cuantia de los dafios excediera de la
cobertura del seguro, tal exceso seran de la entera responsabilidad del usuario. Anualmente el
usuario estara obligado a presentar al Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas copia de la poliza
de responsabilidad civil expresada, asi como justificante de pago de la misma.

Las empresas comerciales se inscribirdn en los Registros de la Junta de Andalucia de
Comerciantes y Actividades Comerciales de Andalucia. Igualmente se remitird una copia de dicha
inscripcion al Area de Desarrollo Econdmico del Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas.

Sera también obligaciéon del concesionario cumplir las demas obligaciones que deriven del
titulo de concesion de uso.

N° 120 - sabado 27 de mayo de 2023

Articulo 18. Extincion de la concesion de uso de los locales.

Ademas del transcurso del plazo, seran causas de extincion por resolucion del titulo de
concesion las que figuren en el mismo y, en todo caso, las siguientes:

- Subrogar, ceder o traspasar, tanto total como parcialmente, asi como constituir a favor de
terceros cualquier tipo de derecho de uso o utilizacién sobre el local.

- Efectuar obras que alteren la configuracion del local sin autorizacion expresa y escrita del
Ayuntamiento de El Castillo de las Guardas.

- Lainactividad de negocio durante tres meses, alternos o consecutivos, o la no utilizacién del
local por el mismo tiempo, salvo que el Ayuntamiento, atendiendo a la causa que provocare
dicha inactividad, decidiera mantener los efectos de la concesidon de uso por el tiempo que
estime pertinente.

- No iniciar la instalacion o puesta en marcha de la actividad en los plazos fijados en el articulo
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11 del presente Reglamento.

- Descuidar notablemente la conservacién y mantenimiento del local, no llevando a cabo las
reparaciones que se precisen.

- Modificar el objeto del negocio para el que fue adjudicado el local sin autorizacion expresa
del Ayuntamiento.

- Incumplir la normativa vigente en materia laboral, de seguridad social o de seguridad e
higiene en el trabajo.

- Impedir la visita de inspeccién que ordene el Ayuntamiento.

- Incumplir la obligacién de suscribir la poliza de responsabilidad civil.

- Elimpago del canon correspondiente durante tres mensualidades consecutivas.

- Elimpago de la fianza en el plazo indicado en el articulo 16 del presente Reglamento.

- El incumplimiento de los compromisos esenciales contenidos en el plan de empresa
presentado.

- La manipulacién de los servicios de agua, energia eléctrica u otros servicios comunes.

- El mutuo acuerdo de las partes.

- En general, el incumplimiento por la persona adjudicataria de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente Reglamento o en la legislacion que revistan caracter esencial.

- Asimismo, constituye causa de extincién de la concesion la renuncia voluntaria de la persona
adjudicataria.

Pagina 41 de un total de 105
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Extinguida la concesién de uso, por cualquier causa, el concesionario, sin necesidad de
requerimiento especial, procedera a desalojar el local, sin derecho indemnizatorio alguno a su favor,
en el mismo estado en que lo recibid, siendo de su cuenta y cargo todas las reparaciones que hayan
de realizarse para acomodar el bien a su estado originario, asi como para atender los dafios
causados en los elementos estructurales del local, en las instalaciones generales o en demas zonas
de uso comdun.

Disposicion adicional.

CVE: BOP-SE-2023-120012

La aprobacion del presente Reglamento o modificaciones sera competencia del Pleno del
Ayuntamiento, para la cual se realizard una convocatoria extraordinaria para la posterior presentacion
de solicitudes durante 30 dias naturales desde la publicacién en el «Boletin Oficial» de la provincia de
Sevilla del presente reglamento.

Disposicion final primera. Régimen juridico supletorio.

En lo no previsto expresamente en las presentes normas reguladoras del servicio municipal
de la Cantera de Negocios seran de aplicacion supletoria las normas reguladoras de la utilizacion de
los bienes de dominio publico contenidas en la legislacién de bienes locales de Andalucia, legislacion
de patrimonio de las Administraciones Publicas, y restantes normas del Derecho Administrativo.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

N° 120 - sabado 27 de mayo de 2023

El presente Reglamento municipal entrara en vigor una vez publicado su texto integro en el
«Boletin Oficial» de la provincia de Sevilla y transcurrido el plazo a que se refiere el articulo 65.2 de la
Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y del articulo 70,2 del mismo.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Sevilla, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion del
presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En El Castillo de las Guardas, a fecha de firma electronica.
El Alcalde

Fdo. Gonzalo Dominguez Delgado
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